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STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV Z JAVNE RAZGRNITVE IN OBRAVNAVE
dopolhjenega osnutka sprememb in dopolnitev Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
: »Semedela, Za gradom in del Zusterne«

V skladu z 6 odstavkom 50.élena Zakona o prostorskem naértovanju (Ur.L.RS, $t. 33/07 in 57/12) je
obcina preucula pripombe in predloge javnosti in zavzela stali$¢a do pripomb.

Obcina je z javnim naznanilom in v svetovnem spletu na krajevno obi¢ajen nacin obvestila javnost o
kraju in casu javne razgrnitve, kraju in ¢asu njegove javne obravnave in nacinu dajanja mnenj in
pripomb javnostl ter roku za njihovo posredovanje. Javna razgrnitev predloga odloka sprememb in
dopolmtevl prostorsko ureditvenih pogojev “Semedela, Za gradom in del Zusterne« je potekala od
26.5.2014 do 26.6.2014, v Casu razgrnitve je javna obravnava potekala dne 18.6.2014 s pri¢etkom ob
16. uri, v sejni dvorani (pritli¢je) upravne stavbe Mestne obcine Koper, Verdijeva 10, Koper.

|
1 STALISCA DO PRIPOMB ZAPISANIH V KNJIGI PRIPOMB V AVLI MESTNE OBCINE KOPER

netitljiv podpis - povzetek pripomb ( original pripombe prilozene) :

- nastalo parkiri$¢e na zelenici na drugem rondoju ni lepo in ni estetsko. Kvari vhod v Semedelo

- vhod v Koper pri Indeju katastrofalen

- nedokoncana cesta ob zaporih Ze vec let, ob toliki birokraciji bi lahko ceste bile vse urejene

- VKS Semedela je veliko starih dreves, ki bi jih bilo potrebno odstraniti. Potrebno zagotoviti

oglede komunalne indpekcije ter narociti komunali odstranitev odsluzenih dreves na terenu
|

T1 Cestno prometne ureditve se urejajo skladno s cestnimi predpisi.
T2 Obmocje ni v obmocju ureditev PUP-a.
T3 Obmoc¢je ni v obmoéju ureditve PUP-a.

T4 Vzbrievanje obstojecega stanja ni predmet prostorsko ureditvenih pogojev.

!
2 STAUSEA DO PRIPOMB ODDANIH USTNO ALI PISNO NA JAVNI OBRAVNAVI

PRIPOMBE DANE PISNO NA JAVNI OBRAVNAVI

ga. Darja Vuga - povzetek ( original prilozene)

1. v44. §lenu Nadomestna gradnja centra »Slavnik« v enoti C2 je dolo¢eno da se obmogéje lahko
ureja le na podlagi Obéinskega podrobnega prostorskega naérta.
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- Ali je prostor, na katerega se bo $iril vrtec, del istega zemlji$¢a? Zanj tudi velja izkljuéno OPPN?

Na podlagi pobude je dopolnjen 16. &len, kjer je opredeljeno, da:»Na obmocje C2 je moina Siritev
vrtca, ki stoji na obmocju SvO-V2 v kolikor prostorske danosti ne zadostujejo za Siritev znotraj
obmo¢ja SvO-V2. », kar pomeni da za vrtec ne velja , da je potrebno sprejeti OPPN.

- Za zemlji¢e nekdanjih Slavnikovih garaZ naj se zapise sklep 2. ZBORA KRAJANOV KS Semedela, z
dne 27.11.2013, na katerem smo na osnovi obseZne, s strani MOK financirane ankete, prisli do
uradnega zakljucka, da krajani dopus¢amo pozidavo zemijis¢a do 4 (Stirih!) nadstropij. To naj se
jasno zapiSe kot dolocilo v ta prostorski akt!

Dolo¢ila zapisana v tem prostorskem aktu zakonsko niso obvezujo¢a pri sprejemanju OPPN in ker se
mora na podlagi dolocil tega prostorskega akta obmocje urejati z OPPN bodo ta dolocila zapisana v
OPPN za to obmocje.

Sicer pa je v 16. ¢lenu je doloCeno, da so na obmodju C2 dopustna tekola vzdrievalna dela na

objektih in napravah, rekonstrukcija in adaptacija ( funkcionalne izboljSave), gradnja objektov in

naprav za potrebe komunale, prometa in zvez, urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin kot so
zelenice, pe$ poti in plos¢adi, postavitev mikro urbane opreme; za vse ostale posege pa veljajo
dolocila posebnih pogojev v 44.¢lenu in sicer:

Nadomestna gradnja centra “Slavnik” v enoti C2 .

- Na tem obmodju je dopustna izgradnja novega centra s kulturnim, poslovnim, trgovskim in
stanovanjskim programom. Ohrani se obstojec objekt nekdanjega hotela in cerkvica Matere
milosti, ki se ureja v skladu s smernicami za ohranitev kulturne dediscine. Ob njej se uredi lapidarij
kot spominski park na obmocju nekdanjega pokopalis¢a. Obstojece nefunkcionalne in dotrajane
objekte je moZno odstraniti in nadomestiti z novimi.

- Odmik nove zazidave od predvidene ceste Vena Pilona mora biti min 11m, parkiranje je treba
urediti v kleteh. Uvozi in izvozi v kletne garaZe se uredijo z Nove ulice.

- Smernice za urejanje so podane tudi v graficnih prilogah prostorskih ureditvenih pogojev.

- Skozi obmodje centra bo predvidoma potekala peSpot kot povezava obstojece vertikalne pespoti
od “Slavnika” do ulice Il. Prekomorske brigade in naprej na Markovec ter pespoti, ki poteka skozi
podhod pod obalno cesto, po stari Semedelski cesti do starega mestnega jedra Koper.

- Za izvajanje predvidenega programa bo potrebna izgradnja ustreznih gradbenih objektov s
spremljajoco prometno in komunalno infrastrukturo, ki bo dolocena s prostorskim izvedbenim
nacrtom. Nacrtovanje celotnega kompleksa bo potekalo v skladu s predvidenimi novimi cestnimi
ureditvami na tem obmocdju.

- Obmodje se lahko ureja le na podlagi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta. Do sprejetja
OPPN so dovoljeni posegi na podlagi 16. ¢lena tega odloka.

- Na obmodju je moZna Siritev vrtca, ki stoji na obmocdju Sv0-V2 v kolikor prostorske danosti ne
zadostujejo za Siritev znotraj obmodja Sv0-V2.«

2. Varstveni rezim kulturne dedis¢ine - 65. a €len
- Ali to pomeni, da bo kmalu npr. kakovostno urejena okolica semedeiske cerkve in nekdanjega
pokopalisca?

Pri odlo¢itvi lastnika zemlji$¢ za poseg v prostor, se bodo morali upo3tevati kulturnovarstveni pogoji
za ureditev obmocdja.

3. Dolocanje vigin objektov 22. ¢len
- Krajani Semedele si Zelimo, da ta razvidni, 22. ¢len PUP-a, ostane!




Pripomba upostevana, 22. ¢len se ne ¢rta se pa delno spremeni tako, da je bolj jasno definiran in
sicer:
»Pri dologanju vidine objektov je treba, poleg standardnih visin, upostevati tudi viSino in etaZnost

najbliZjih objektov znotraj funkcionaine oziroma morfoloske enote v kateri se nahaja novi objekt,
tako da novi objekti po viSini ne izstopajo iz celotne podobe.«

4. 20. Eleﬁ , 21.€élen in 35.¢len

Navedbe |z 20.¢lena, 21.¢lena in 35.&lena se sklicujejo oznacitev v grafiénih prikazih.
- Grafi¢nih prikazov ni! (2?)
- Kateri so varovani pogledi???

Navedbe se sklicujejo na obstojeCe grafiCne prikaze. V postopku sprememba in dopolnitev odloka
PUP-a, grafi¢nih prikazi niso predmet sprememb, zato niso predmet javne razgrnitve in javne

obravnave.!

i
|

|
5. Arhitekturno oblikovanje (24.clen)
|

5.1. Kako s}e lahko ob vsem tem, s pomocjo lokalnih upraviteljev skupnega dobra, sploh prisli na idejo
za 75~metr$ki Velum? Ali ima ta PUP kot prostorski akt sploh kak$no vrednost?

Lastnik paﬁcele ima pravico podati pobudo za zatetek postopka sprejema OPPN in idejne zasnove le

tega. Samjpostopek pa preuci moZnosti in umescenost le te v prostor. Glede na odziv stroke in
javnosti, se je sklep o zacetku postopka sprejema OPPN razveljavil , sam postopek pa prekinil.

E
5.2. Dozid [ve in nadzidave v morfoloskih enotah 51, V1, V2, V3 in V4 (25a ¢&len)
- Al vi§ipe tu ne bodo omejene?
- ali to pomeni tudi obmocdje nekdanjih slavnikovih garaz?

StaliSce:

Pogoji za cllozidave in nadzidave v omenjenih morfoloskih enotah so dolo¢ene v 43.a ¢len (na javni

razgrnitvi 25.a ¢len) doloéa Dozidave in nadzidave v morfolo3kih enotah 31, 52, V1, V2, V3 in V4.

Katera so ta obmocja doloéa 10.¢len odloka in sicer so:

) Moine% so nadzidave in dozidave stavb za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo (po
Uredbi o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o doloéitvi objektov driavnega
pomena; Uradni list RS, §t. 109/11) skupina 12630.

e Tlorisni in visinski gabarit teh stavb je odvisen od namembnosti oz. dejavnosti stavbe. EtaZna
viSina ‘posamezne etaZe je odvisna od programa, funkcije in vsebine posamezne etaze. Stevilo
popolﬁoma vkopanih etaz (kleti) ni omejeno.

e Dozidave morajo biti oddaljene od sosednjih zemljiskih parcel minimalno 3,0 m, za manjsi odmik
si mora investitor pridobiti soglasje lastnikov sosednjih zemljiskih parcel.

Vo

Na obmodju slavnikovih garaZ ti pogoji veljajo samo za Siritev vrtca, ki stoji na obmoéju SvO-V2 v
kolikor prastorske danosti ne zadostujejo za iritev znotraj obmoéja SvO-V2.«

52 | obmogje med Velu$€kovo in Rozmanovo | osnovna $ola Duana Bordona / vzgoja in

.| ) v ™ . "
ulico izobraZevanje, Sport in rekreacija, zdravstvo,

| kultura

Vi obrﬁoéje leZi med ulico Vena Pilona in Pot | obstojec vrtec / otro$ko varstvo, $port in rekreacija,
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v Gaj kultura

V2 | obmocje ob marketu in bivsih Slavnikovih | obstojec vrtec / otrosko varstvo, $port in rekreacija,

garaZah v spodnji Semedeli kultura
V3 | obmodje ob Rozmanovi ulici obstojec vrtec / otrosko varstvo, $port in rekreacija,
kultura
V4 | obmocje nad Kvedrovo ulico obstojed vrtec z italijanskim uénim programom/

otrosko varstvo, $port in rekreacija, kultura

6. Avtohotona drevesna vrsta

- Predpisane avtohotone drevesne ni smiselno. Predlaga se, da se uporabljajo smiselno tudi druge
primerne parkovne, sadne in okrasne rastline.

Pripomba se delno uposteva v 27. ¢lenu tako, da se varovana drevesa v naselju v primeru sanitarne
secnje nadomesti z rastlinskimi vrstami, znacilnimi za slovenski obalni prostor in submediteransko
okolje; ter v 33. ¢lenu, tako, da je neutrjene povrsine potrebno zavarovati pred erozijo in ozeleniti z
rastlinskimi vrstami, znacilnimi za slovenski obalni prostor in submediteransko okolje.

7. Semedelsko kroZisce je dekorirano z sinteti¢no zelenico ( 27.¢len)

- Zahtevamo naravno zazelenitev kroZis¢a ter preobseino cesti¢e sanirati v prvotno naravno
obliko, ne pa ustvarjati kic.

-V 27.¢lenu je doloceno, da pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah potrebno v

maksimalni meri ohranjati obstoje¢o vegetacijo.

vevy

Prometna varnost in pretocnost kroZis¢ ter ureditve le tega so urejene s prometnimi predpisi.
Obmocje ni v obmocju ureditve PUP-a.

8. Uliéna oprema in druge oznake (31.¢len )

-V Semedeli sta se pojavili vsaj dve veliki predimenzionirani cestni tabli v povezavi s kroZis¢i (na
Tomsicevi pod KS in pri najnovejSem kroZi$€u pri Slavniku). Preveliki za spalno naselje in z nizko
hitrost prometa.

- Obseg plakatiranja presega vse meje .Nekatere so preveliki in zakrivajo poglede na naselje ali
zelenje. Ali ima KS tudi kaj od oglasnega prostora?

S predpisom, ki ureja plakatiranje in druge sorodne oblike javnega ogladevanja, se urejajo vse
tovrstne postavitve (reklame, usmerjevalne table itd.).

9. Obvescanje javnosti

- Lokalna javnost o spremembah in dopolnitvah Pup-a ni bila primerno obve3fena. KS
Semedela ni niti razgrnila na svojo oglasno desko , ni bilo javne predstavitve in debate.
Predlaga da se postopek javne razgrnitve ponovi tako, da bo tudi KS Semedela omogoceno
sodelovanje pri pripravah sprememb za nase obmodje in se javna razgrnitev opravi na
sedeZih krajevne skupnosti Semedela in Za gradom, kjer zainteresirana lokalna javnost Zivi.

V skladu z ZPN mora ob¢ina v postopku priprave ob¢inskega prostorskega narta omogociti javnosti
seznanitev z njegovim dopolnjenim osnutkom v okviru javne razgrnitve, ki traja najmanj 30 dniinv




tem &asu zagotoviti tudi njegovo javno obravnavo. Obcina z javnim naznanilom po svetovnem spletu
in na krajevno obicajni nacin obvesti javnost o:

1. krajuin &asu javne razgrnitve ter spletnem naslovu, kadar je nacrt elektronsko dostopen,

2. kraju in Casu njegove javne obravnave in

3. nadinu dajanja mnenj in pripomb javnosti ter rok za njihovo posredovanje.

Javna razgrnitev predloga odloka sprememb in dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojev
“Semedela, Za gradom in del Zusterne« je potekala od 26.5.2014 do 26.6.2014, v ¢asu razgrnitve je
javna obravnava potekala dne 18.6.2014 s pricetkom ob 16. uri, v sejni dvoram (pritli¢je) upravne
stavbe Mestne ob¢ine Koper, Verdijeva 10, Koper.

PRIPOMBI:'} DANE USTNO NA JAVNI OBRAVNAVI

'
l

ga. Tamara Cok:

- opozor[i, da je v brosuri, ki je bila priloZena gradivu za javno razgrnitev, namesto kratice PUP
napaéqo uporabljena kratica OPPN v shemi poteka postopka

Zakono prbstorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 -
ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A in (109/12)) v prehodnih in kon¢nih dolo¢bah
96. ¢lena ZPNaért (Uradni list RS, §t. 33/07), doloca veljavnost in spremembe ob¢inskih prostorskih
aktov, sprejetih na podlagi drugih predpisov, in sicer v etrtem odstavku navaja: »(4) Prostorski
ureditveni 'pogoji iz 25. ¢lena ZUNDPP prenehajo veljati z dnem uveljavitve obcCinskega prostorskega
nacrta, do takrat pa se lahko spreminjajo in dopolnjujejo po dolo¢bah tega zakona, ki urejajo obcinski
podrobni prostorski nacrt.«

|

\ — X Y . X .
- Problem urejanja dreves, naj prevzame KS s nartom ureditve zelenih povrsin

Urejanje in vzdrzevanje zelenih povrsin ni predmet prostorskega akta, v prostorskem aktu so samo
doloceni p‘rostorski pogoji za ureditev zelenih povr3in in sicer:

Vse zelenice, drevorede, pes poti, igri3ca in plo3¢adi je potrebno ohraniti ali jih enakovredno
nadomestiti

Zavse posege v obstojece ureditve zelenih povr3in, ki so v izvajanju in vzdrZzevanju Komunale Koper,
morajo mvestltorjl pridobiti predhodno soglasje Komunale Koper.

Pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah je treba v maksimalni meri ohranjati obstojeco
vegetacijo, Odstranitve visokoraslih dreves v polni rasti na¢eloma niso dopustne izijemoma v primeru
ko predstavljajo nevarnost za ljudi in okolico.

Varovana drevesa v naselju je potrebno v primeru sanitarne secnje nadomestiti z rastlinskimi

A . . . . .
vrstami, znaCilnimi za slovenski obalni prostor in submediteransko okolje.

- ali se predvideva razsiritev vrtca za Slavnikovimi garaZami na obmoc¢je slavnikovih gara

Na obmoéje je mozna Siritev vrtca, ki stoji na obmodju SvO-V2 v kolikor prostorske danosti ne
zadostujejo za Siritev znotraj obmocja SvO-V2.«

- pobuda da se pristopi ¢&im prej k pripravi OPPN za sanacijo in razsiritev vrtca

Za sanacijb in razsiritev vrtca ni potrebna priprava OPPN, v 17.¢len PUP-u je dopolnitev, ki omogoca
Siritev vrtca ter v 44. ¢lenu dopolnitev, ki omogo&a $iritev vrtca tudi v sosednje obmodje slavnikovih
garaZ. |

|
|
- 22.8en _ zakaj &rtan




Pripomba upostevana, 22. ¢len se ne Crta, se pa delno spremeni tako, da je bolj jasno definiran in
sicer:

»Pri dolocanju viSine objektov je treba, poleg standardnih viSin, upostevati tudi visino in etaznost
najblizjih objektov znotraj funkcionalne oziroma morfoloske enote v kateri se nahaja novi objekt,
tako da novi objekti po viSini ne izstopajo iz celotne podobe.«,

g.Franci Horvat

- iz grafi€nega dela ni moZna orientacija

Grafiéni del PUP-a ni bil razgrnjen, ker ni bilo sprememb. Grafi¢ni prikaz ima vedno postavitev na listu
sever-jug.

- pomen mozZnosti nadzidave objektov, ali to pomeni vse stavbe nadzidati

Spremembe se nanasajo na dozidave in nadzidave v morfoloskih enotah §1,V1,V2,Vv3in V4

$2 | obmocje med Velu$tkovo in Rozmanovo | osnovna 3ola Dusana Bordona / vzgoja in

ulico izobraZevanje, Sport in rekreacija, zdravstvo,
kultura
V1 | obmotje lezi med ulico Vena Pilona in Pot | obstojec vrtec / otrosko varstvo, Sport in rekreacija,
v Gaj kultura
V2 | obmo¢je ob marketu in bivsih Slavnikovih | obstoje¢ vrtec / otrosko varstvo, 3port in rekreacija,
garaZah v spodnji Semedeli kultura
V3 | obmocje ob Rozmanovi ulici obstojec vrtec / otrosko varstvo, Sport in rekreacija,
kultura
V4 | obmoéje nad Kvedrovo ulico obstoje¢ vrtec z italijanskim uénim programom/

otrosko varstvo, $port in rekreacija, kultura

- struktura stavb: s ¢elne strani 1N, z uli¢ne pa P

Maksimalna vi$ina objekta se uposteva z najnizje tocke terena.

- zagotavljanje parkirnih mest- preuciti smiselnost dolo€il

Obstojeti odlok predpisuje zagotavljanje 1,5 PM na enoto in je glede na splodni PUP, kjer je
predpisano 2 PM na stanovanjsko enoto ter 1 za obiskovalce zelo nizek standard za novogradnjo.

- naj se aktivira prazna stanovanja

Ni predmet sprememb in dopolnitev PUP-a , saj s tem predpisom ni moZno urejanje te problematike.

- urejanje zelenic preuciti problem visokih dreves




Urejanje in vzdrZevanje zelenih povrsin ni predmet prostorskega akta, v prostorskem aktu so samo
dolo&eni prostorski pogoji za ureditev zelenih povrsin in sicer Vse zelenice, drevorede, pe3 poti,
igri$¢a in ploscadi je potrebno ohraniti ali jih enakovredno nadomestiti.

Za vse posege v obstojece ureditve zelenih povr3in, ki so v izvajanju in vzdrZevanju Komunale Koper,
morajo investitorji pridobiti predhodno soglasje Komunale Koper.

Pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah je treba v maksimalni meri ohranjati obstojeco
vegetacijo. Odstranitve visokoraslih dreves v polni rasti naCeloma niso dopustne izjemoma v primeru
ko predstavljajo nevarnost za ljudi in okolico.

Varovana d,'evesa v naselju je potrebno v primeru sanitarne se¢nje nadomestiti z rastlinskimi

vrstami, znacilnimi za slovenski obalni prostor in submediteransko okolje.

- moinos:t ureditve peSpoti za starejSe ljudi, sedaj oteZzena moiZnost zaradi strmin, prisiljeni
uporabljati prevozna sredstva
i

PUP dovoljg’uje tovrstne ureditve, ki se lahko implementirajo pri izvajanju rekonstrukcij javnih poti.

- 2N Slav}vik_ kaksno je stanje

V 16. ¢lenu je doloteno, da so na obmo&ju C2 dopustna tekoca vzdrievalna dela na objektih in
napravah, }ekonstrukcija in adaptacija ( funkcionalne izboljSave), gradnja objektov in naprav za
potrebe koh’nunale, prometa in zvez, urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin kot so zelenice, pes poti
in plos¢adi, postavitev mikro urbane opreme; za vse ostale posege pa veljajo dolocila posebnih
pogojev v 44 genu in sicer:

Nadomestna gradnja centra “Slavnik” v enoti C2 .

- Na tem obmocju je dopustna izgradnja novega centra s kulturnim, poslovnim, trgovskim in
stanovanjskim programom. Ohrani se obstojeC objekt nekdanjega hotela in cerkvica Matere
milosti,| ki se ureja v skladu s smernicami za ohranitev kulturne dedis¢ine. Ob njej se uredi lapidarij
kot quminski park na obmocju nekdanjega pokopalis¢a. Obstojece nefunkcionalne in dotrajane
objekte je moZno odstraniti in nadomestiti z novimi.

- Odmik nove zazidave od predvidene ceste Vena Pilona mora biti min 11m, parkiranje je treba
urediti v kleteh. Uvozi in izvozi v kletne garaZe se uredijo z Nove ulice.

- Smernice za urejanje so podane tudi v graficnih prilogah prostorskih ureditvenih pogojev.

- Skozi obmocje centra bo predvidoma potekala peSpot kot povezava obstojece vertikalne pespoti
od ”Slaynika” do ulice Il. Prekomorske brigade in naprej na Markovec ter pespoti, ki poteka skozi
podhod pod obalno cesto, po stari Semedelski cesti do starega mestnega jedra Koper.

- Za izv janje predvidenega programa bo potrebna izgradnja ustreznih gradbenih objektov s
spremljajo¢o prometno in komunalno infrastrukturo, ki bo doloCena s prostorskim izvedbenim
nacrtom. Nacrtovanje celotnega kompleksa bo potekalo v skladu s predvidenimi novimi cestnimi
ureditvami na tem obmodju.

- Obmodje se lahko ureja le na podlagi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta. Do sprejetja
OPPN sP dovoljeni posegi na podlagi 16. ¢lena tega odloka.

- Na obmodju je mozna Siritev vrtca, ki stoji na obmodju SvO-V2 v kolikor prostorske danosti ne
zadostujejo za Siritev znotraj obmocja SvO-V2.«

ga. Darja Vuga

- se ne strinja z nadzidava in dozidavo Klari¢eva ulica

Na podlagiipripomb in staliS¢ se spremenijo doloCila tako, da so na podlagi obravnavane spremembe
mozZne samo nadzidave Sol in vrtcev. Nadzidave v obmocjih VH pa niso mozne




- alilahko ostane 22. ¢len

Pripomba upostevana, 22. ¢len se ne ¢rta se pa delno spremeni tako, da je bolj jasno definiran in
sicer:

»Pri doloCanju viSine objektov je treba, poleg standardnih viSin, upostevati tudi viSino in etaZznost
najbliZjih objektov znotraj funkcionalne oziroma morfoloske enote v kateri se nahaja novi objekt,
tako da novi objekti po visini ne izstopajo iz celotne podobe.«

g. Vatovec

- se strinja z nadzidavo

Na podlagi pripomb in stalis¢ se spremenijo dolocila tako, da so na podlagi obravnavane spremembe
moZne samo nadzidave $ol in vrtcev. Nadzidave v obmocjih VH pa niso moZne, mozna pa je ureditev
bivalnih prostorov znotraj podstresij-mansard kadar to omogoca obstojeCa visina podstresja, vendar
brez spremembe visinskih gabaritov.

- predlaga viseco Zeleznico

Za tak poseg potrebna $tudija izvedljivosti, celovita presoja vplivov na okolje ter ob¢inski podrobni

prostorski nacrt.

- pri posegih pomemben vidik zimskega osonfenja objektov . Naj se postavijo kriteriji, da
novogradnja ne sme poslab$ati obstojece stanje.

MoZna je novogradnja stanovanjskih objektov, ki pomeni zaokroZitev obstojecih gradbenih struktur
ali novogradnja na mestu odstranitve starega objekta v skladu s 36. ¢lenom tega odloka. 36. &len
dolo¢a, da morajo biti pri vseh novih gradnjah zagotovljeni minimalni pogoji osvetlitve in osoncenja
bivalnih prostorov.

- predlog za spremembo dolocila, da se mora zasaditi z avtohtonimi drevesnimi vrstami.

Predlog upostevan in sicer tako, da je zapisano z rastlinskimi vrstami, znacilnimi za slovenski obalni
prostor in submediteransko okolje

- predlaga da se ne dolodi vi§ini objektov na obmogju slavnikovih garaZ, temvec da se predvidi zelo
visoka stolpnica kot zakljucitev celote.

Obmogje slavnikovih garaz se lahko ureja samo na podlagi OPPN

Sandi Florjancic

Kdo ureja podporne zidove. Zidovi se rusijo, stopnice niso ravne.

Prostorski akt predpisuje pogoje za posege v prostor, tudi podporne zidove, ne ureja in dolota pa
_nacin urejanja in lastniska razmerja pri tem.




3 STALISCA DO PRIPOMB PRISPELIH PO POSTI V CASU JAVNE RAZGRNITVE

3.1. BIRO OBALA

Pripombe se nanaSajo na javno razgrnjen osnutek Odloka, na obmocje Slavnikovih garaz.
Predlagamo, da se spremenijo ¢leni v odloku na obmocdju Slavnikovih garaZ do izdelave OPPN in sicer
glede namembnosti in dopustnost posegov:

- naj se obmocje nameni razvoju oskrbnih in storitvenih dejavnosti kakor tudi mesani rabi

- Dovoljena je dozidava, nadzidava in rekonstrukcija obstojecih objektov ter unicenih objektov
v poZaru in njihovo vzdrievanje, z dopustno spremembo namembnosti objekta ali njegovega
dela,

- Moina je tudi gradnja in vzdrievanje vseh komunalnih naprav, internih cest in
manipulativnih povrsin na cbmocju.

V 16. clenu je doloceno, da so na obmodju C2 dopustna tekoCa vzdrievalna dela na objektih in
napravah, rekonstrukcija in adaptacija ( funkcionalne izboljsave), gradnja objektov in naprav za
potrebe komunale, prometa in zvez, urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin kot so zelenice, pes poti
in plos¢adi, postavitev mikro urbane opreme; za vse ostale posege pa veljajo dolocila posebnih
pogojev v 44.¢lenu in sicer:

Nadomestna gradnja centra “Slavnik” v enoti C2 .

Na tem obmodju je dopustna izgradnja novega centra s kulturnim, poslovnim, trgovskim in
stanovanjskim programom. Ohrani se obstojeC objekt nekdanjega hotela in cerkvica Matere
milosti, ki se ureja v skladu s smernicami za ohranitev kulturne dediscine. Ob njej se uredi lapidarij
kot spominski park na obmocju nekdanjega pokopalis¢a. Obstojece nefunkcionalne in dotrajane
objekte je mozZno odstraniti in nadomestiti z novimi.

Odmik nove zazidave od predvidene ceste Vena Pilona mora biti min 11m, parkiranje je treba
urediti v kleteh. Uvozi in izvozi v kletne garaZe se uredijo z Nove ulice.

Smernice za urejanje so podane tudi v graficnih prilogah prostorskih ureditvenih pogojev.

Skozi obmocje centra bo predvidoma potekala pespot kot povezava obstojeCe vertikalne pespoti
od “Slavnika” do ulice Il. Prekomorske brigade in naprej na Markovec ter pespoti, ki poteka skozi
podhod pod obalno cesto, po stari Semedelski cesti do starega mestnega jedra Koper.

Za izvajanje predvidenega programa bo potrebna izgradnja ustreznih gradbenih objektov s
spremljajoco prometno in komunalno infrastrukturo, ki bo doloCena s prostorskim izvedbenim
nacrtom. Nacrtovanje celotnega kompleksa bo potekalo v skladu s predvidenimi novimi cestnimi
ureditvami na tem obmocdju.

Obmocdje se lahko ureja le na podlagi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta. Do sprejetja
OPPN so dovoljeni posegi na podlagi 16. ¢lena tega odloka.

Na obmodju je mozna Siritev vrtca, ki stoji na obmodju SvO-V2 v kolikor prostorske danosti ne
zadostujejo za Siritev znotraj obmodja SvO-V2.«

Pripravil:
Urad za okolje in prostor
Studio Mediterana d.o.o. 4 OBC"-'\;’,
Y 2upan NGB
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- Zapisnik javne obravnave
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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA
1

Urad za okblje in prostor - Ufficio per ’ambiente ed il territorio

Stevilka: = 3505-13/2013
Datum: 19.06.2014

DOPOLNJEN OSNUTEK sprememb in dopolnitev Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
»Semedela, Za gradom in del Zusterne«

ZAPISNIK JAVNE OBRAVNAVE

JAVNA OBRAVNAVA dopolnjenega osnutka sprememb in dopolmtev Odloka o prostorskih
ureditvenih pogojih »Semedela, Za gradom in del Zusterne«, ki jo je sklicala Mestna obgina
Koper, Urad za okolje in prostor, je potekala 18.06.2014, ob 16. uri, v sejni sobi upravne stavbe

Mestne obgine Koper, Verdijeva 10 (pritli¢je), Koper.

Javno obraynavo je vodil Georgi Bangiev univ.dipl.ing.geod., predstojnik Urada za okolje in prostor, ki
je podal uvod v obravnavo sprememb in dopolnitev Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
»Semedelal Za gradom in del Zusterne« (v nadaljevanju PUP Semedela). Dopolnjen osnutek PUP
Semedela je vsebinsko predstavil g. Andrej Mlakar, univ.dipl.inz.arh. — Studio Mediterana d.0.0. Po
predstavitvi akta so bili prisotni povabljeni k posredovanju pripomb.

L

Med potekom javne obravnave so bile podane naslednje pisne pripombe:

|
| ga. Darja Vuga |
o »44;1. élen

Nadomestna gradnja centra “Slavnik” v enoti C2 . To obmocje se lahko ureja le na podlagi
Obcinskega podrobnega prostorskega nacria.

KOMENTARJA:

1.) Alije prostor, na katerega se bo Siril vrtec, del istega zemljis§¢a? Zanj tudi velja izkljucno
OPPN?

2) Za zemljziée nekdanjih Slavnikovih garaZ bi se moral zapisati SKLEP 2. ZBORA KRAJANOV
KS Semedela, z dne 27.11.2013, na katerem smo na osnovi obsezne, s strani MOK financirane
anZete prisli do uradnega zakljucka, da krajani dopuséamo pozidavo zemljisé¢a do 4 (Stirih!)
nadstropij. To naj se jasno zapise kot dolocilo v ta prostorski akt!

3) Va}-stvem rezim kulturne dedisc¢ine _65.a élen

1
KOMENTAR: Ali to pomeni, da bo kmalu npr. kakovostno urejena okolica semedelske
cerkve in nekdanjega pokopaliséa?

4.) Dolocanje visin objektov _22. &len
KOMENTAR: Krajani Semedele si Zelimo, da ta razvidni, 22. élen PUP-a, ostane!

5.) 20.|clen, 21.¢len in 35.¢len
V obmodjih varovanih pogledov, ki so oznaceni v grafi¢nih prikazih, niso dopustne gradnje in

o801 Verdijeva ulica - Via Verdi 10, 6000 Koper - Capodistria, Slovenija
SUREAU VERITAS Tel. +386 05 6646 275 Fax +386 05 6271 907 1/3
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ureditve, ki bi zakrile kvalitetne poglede na naselje, naravne dominante ali dolge poglede na

okolico.

21. clen
Varovane gozdne robove, Zivice, drevesa, skupine dreves in naravne oblike terena, ki

so oznadeni v graficnih prikazih, je treba ohranjati in varovati, tako da se ne spreminja
njihova oblika. V varovanih obmodjih sta dopustna sanitarna secnja in obnavijanje
rastlinskih sestojev.

35. ¢len

Ureditve dodatnih parkirisé, nivojskega parkiranja in garaznih hi§

Navedeni posegi so dopustni na lokacijah, ki so razvidne v graficnih prilogah.
Zasnova in naéin izvedbe se dolo¢i v posebnih strokovnih presojah, ki jih potrdi Urad za
okolje in prostor Mestne obcine Koper.

KOMENTAR: Grafiénih prikazov ni! (?2)
KATERI SO VAROVANI POGLEDI???

6.) Avtohotona drevesna vrsta

Komentar:Predpisane avtohotone drevesne niso smiselno.Predlog da se uporabljia smiselno
tudi druge primerne parkovne, sadne in okrasne rastline.

7.) Semedelsko korzisée je dekorirano a ainteticno zelenico. Zahtevamo naravno zelenitev

v

kroziséa ter preobsezno cestiSCe sanirati v prvotno narvno obliko, ne pa ustvarjati kic.

8,) Dozidave in nadzidave v morfoloskih enotah S1, V1, V2, V3 in V4 (25a clen)
Ali viine tu ne bodo omejene?

9.) Arhitekturno oblikovanje 24.¢len
Kako se lahko ob vsem tem, s pomodjo lokalnih upraviteljev skupnega dobra, sploh prisli na odejo za
75-metrski Velum? Ali ima ta PUP kot prostorski akt sploh kakdno vrednost?

10.)31.¢len
V semedeli sta se pojavili vsaj dve veliki predimenionirani cestni tabli v povezavi s krozisci (na
Tomsicevi pod KS in pri najnovejSem kroziséu pri Slavniku) Preveliki za spalno naselje in z anizko
hitrost prometa.

Obseg plakatiranja presega vse meje .Nekatere so preveliki in zakrivajo poglede na naselje ali
zelenje. Ali ima KS tudi kaj od oglasnega prostora?

11.) Obve$canje javnosti

Lokalna javnost o spremembah in dopolnitvah Pup-a ni bila primerno obveséena. KS Semedela ni
niti razgrnila na svojo oglasno desko , ni bilo javne predstavitve  in debate. Predlaga da se
postopek javne razgrnitve ponovi tako, da bo tudi KS Semedela omogodeno sodelovanje prip
pripravah sprememb za nase obmodje in se javna razgrnitev opravi na sedezih krajevne skupnosti
Semedela in Za gradom , kjer zainteresirana lokalna javnost Zivi.

2.

Ustno na zapisnik so bile s strani krajanov podane naslednje pripombe in mnenja:

ga. Tamara Cok:
e opozori, da je v brosuri, ki je bila prilofena gradivu za javno razgrnitev, namesto kratice PUP
napacno uporabljena kratica OPPN v shemi poteka postopka
e Problem urejanja dreves, naj prevzame KS s nacrtom ureditve zelenih povrsin

(')
15 8001 & Verdijeva ulica - Via Verdi 10, 6000 Koper - Capodistria, Slovenija
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o  ali se opredvideva razsiritev vrtca za Slavnikovimi garazami na obmocje slavnikovih garaz
e pobdua da se prisopti ¢imprej k pripravi OPPn za sanacijo in razSiritev vrica
e 22.clen _ zakaj crtan

|

Franci Horvat

iz graficnega dela ni mozna orientacija

pomen moznosti nadzidave objektov, ali to pomeni vse stavbe nadzidati

str‘uktura stavb : s Celne strani IN, z uli¢ne pa P

zagotavljanje parkirnih mest- preuciti smiselnost dolocil

naJ SE AKTIVIRA PRAZNA STANOVANJA

uréjanje zelenic_ preuctiti problem visokih dreves

mo:z'nost ureditve peSpoti za strejSe ljudi, sedaj oteZena moznost zaradi strmin, prisiljeni
uporabljati prevozna sredstva

o ZI\{ Slavnik_ kaksno je stanje

Darja Vuglz
se ne strinj[a z nadzidava in dozidavo _ Klariceva ulica
o alilahko ostane 22.¢len

Vatovec |
e se strinja z nadzidavo
 PREDLAGA VISECO ZELEZNICO

° pri posegih pomeben vidik zimskega osoncenja objektov . Naj se postavijo kriteriji, da
novogradnja ne sme poslabsati obstojece stanje

| . .. , . .
predlog za spremembo dolocila, da se mora zasaditi z avtohotnimi devesnimi vrstami.

| v sws s 3 . g . » ¥ .
prﬁdlaga da se ne doloci visini objektov na obmocju slavnikovih garaZ, temveé da se predvidi
zello visoka stolpnica kot zakljucitev celote.

‘x

Sandi Florjandi¢
Kdo ureja podporne zidove. Zidovi se rusijo , stopnice niso ravne.

Javna obra; nava je bila zakljucena ob 17.04.

Vodja javnF obravnave je javno razpravo zakljuéil s pojasnilom, da bodo ustrezno obravnavane vse
pripombe in pripravljena stali$¢a, ki bodo objavljena na krajevno obi€ajen nadin oz. na svetovnem

spletu.

Zapisal:
Davor Deranja, univ.dipl.geog. Zig Predstojnik Urada za okolje in prostor:
| Georgi Bangiev univ.dipl.inZ.geod.
Zapisnik potrdila:
Alenka Poljsak, u.d.i.t.p.

SUREAU VERTTAY | Tel. +386 05 6646 275 Fax +386 05 6271 907 3/3
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Knjiga pripomb
Libro dei reclami

Javna razgrnitev

lopolnjenega osnutka Odloka o spremembah in

dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
“Semedela, Za gradom in del Zusterne ”

o

sull’avvio della predisposizione alle modifiche e integrazioni
allg

e norme tecniche di attuazione riferite a “Semedella, al
Castelletto ed a parte di Giusterna”

Od 26.5.2014 2014 do 26.6.2014

I’esposizione alla libera visione del publico
dal 26.5.-26.6.2014
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Pripombe / komentarji na

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ODLOKA
O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH
»SEMEDELA, ZA GRADOM IN DEL ZUSTERNE

DaiSars

V Kopru, 18. 6. 2014



44 ¢len
Nadomestna gradnja centra “Slavnik” v enoti C2 .

WW@WMHJ#M%M%—WW
mem-@hpam—se—ebst-efee—ebf
milosti; ki-se ureja v skladu s smernicami za ohranitev kulturne dedisgine. Ob njej se uredi

@WH%WW%WMWW

gejev=
Skozi-obmoéje-centra-bo-predvidoma potekala- pespot kot- povezava -obstojede vertikalne
pespoti-od-“Slavnika” do-ulice-ll.Prekomorske-brigade-in-naprej-na-Markovec-ter-pespoti-, ki

To obmodéje se lahko ureja le na podlagi Obéinskega podrobnega prostorskega naérta.«

KOMENTARIJA:

1.) Ali je prostor, na katerega se bo Siril vrtec, del istega zemlji§ca?

Zanj tudi velja izkljuéno OPPN?

2.) Za zemlji$¢e nekdanjih Slavnikovih garaZ bi se moral zapisati

SKLEP 2. ZBORA KRAJANOYV KS Semedela, z dne 27. 11. 2013, na katerem
smo na osnovi obsezne, s strani MOK financirane ankete, prisli do uradnega
zakljucka, da krajani dopuS€amo pozidavo zamljiSca do 4 (Stirih!) nadstropij.
To naj se jasno zapiSe kot dolo¢ilo tudi v ta prostorski akt!

65.a élen

Varstveni rezimi kulturne dediséine:

Dediséina |

(6) Na obmogjih registrirane kulturne dediséine ni dovoljeno:
- odstraniti (rusiti) registrirane kulturne dedis¢ine,
- posegati v prostor ali izvajati dejavnosti na nadin, ki bi prizadeli varovane vrednote
obmoéja ter prepoznavne znadéilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot,

(7) V okolici obmo¢ij kulturne dedis¢ine se uveljavlja nadzor nad posegi v prostor, ki bi
utegnili negativno vplivati na obmog¢je kulturne dedis¢ine (vplivno obmogje dediséine).

(8)  V vplivnih obmogjih velja nasledniji pravni rezim varstva:
- ohranja se prostorska integriteta, pri¢evalnost in dominantnost dediséine,
- prepovedane so ureditve in posegi, ki bi utegnili imeti negativne posledice na lastnosti,
pomen ali materialno substanco kulturne dediééine.

KOMENTAR: Ali to pomeni, da bo kmalu npr. kakovostno urejena okolica
semedelske cerkve in nekdanjega pokopalis¢a?



22-&len
Pri—eloloéanju—visine—objektov—je treba—poleg—predpisanih—dopustaih-visin—upostevati—tudi
vertikalni-gabarit celotne-funkcionalne enole in-sirse naselje; tako-da novi-objekti po-visini-ne
izstopajo-izcelote-podebe-

KOMENTAR: Krajani Semedele si Zelimo, da ta razvidni, 22. ¢len PUP-a, ostane!

20. ¢len
V obmocdjih varovanih pogledov, ki so oznaéeni v grafiénih prikazih, niso dopustne aradnje in

ureditve. ki bi zakrile kvalitetne poglede na naselie, naravne dominante ali dolge poglede na
okolico.

21. €len
Varovane gozdne robove, Zivice, drevesa, skupine dreves in naravne oblike terena, ki so
oznadeni v grafiénih prikazih, je treba ohranjati in varovati, tako da se ne spreminja njihova

oblika. V varovanih obmo¢jih sta dopustna sanitarna senja in obnavljanje rastlinskih
sestojev.

35. ¢len
Ureditve dodatnih parkiri$€, nivojskega parkiranja in garaznih hi$
Navedeni posegi so dopustni na lokacijah, ki so razvidne v grafiénih prilogah. Zasnova in
naéin izvedbe se doloéi v posebnih strokovnih presojah, ki jih potrdi Urad za okolje in prostor
Mestne ob&ine Koper.

KOMENTAR: Grafi¢nih prikazov ni! (??)
KATERI SO VAROVANI POGLEDI???

Pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah je treba v maksimalni meri ohranjati
obstojeco vegetacijo. Odstranitve visokoraslih dreves v polni rasti naéeloma niso dopustne.

Varovana drevesa v naselju je potrebno v primeru sanitarne seénje nadomestiti z avtohtono
drevesno vrsto.

KOMENTAR: “uzakoniti” avtohtone drevesne vrste ni smiselno. Tudi npr. tamariska
in oleander nista avtohtoni vrsti, a ju sadimo. Poleg avtohtonih obstajajo Se mnoge

druge primerne parkovne, sadne in okrasne rastlinske vrste, ki bi lahko bogatile nase
okolje.

27. ¢len

Vse zelenice, drevorede, pes poti, igriséa in ploséadi je potrebno ohraniti ali jih enakovredno
nadomestiti.

Za—vse—posege—v—obsiojefe—ureditvezelenih—povrsin—ki—so—v—izvajanju—in—vzdrzevanju
Koemunale-Koper,-morajo-investitorji-pridobiti-predhodno-seglasje-Kemunale Koper.
KOMENTAR: Najnovejse semedelsko krozisce je “dekorirano™ s sinteti¢no zeleni-
co. Takih resitev se moramo na dale¢ ogibati. Poskrbeti je treba za naravno zemljo in
¢imvec zelenja!

V tem primeru bi morali preobsezno cesti$¢e sanirati v prvotno, naravno obliko,
ne pa ustvarjati okoljski ki¢.

es



25.a Clen

Dozidave in nadzidave v morfologkih enotah $1, $2, V1,V2, V3in V4

(1) MoZne so nadzidave in dozidave stavb za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno
delo (po Uredbi o uvedbi in uporabi enotne kiasifikacije vrst objektov in o dologitvi
objektov drzavnega pomena; Uradni list RS, st. 109/11) skupina 12630.
(2) Tlorisni in visinski gabarit teh stavb je odvisen od namembnosti oz. dejavnosti stavbe.
Etazna viSina posamezne etaze je odvisna od programa, funkcije in vsebine
posamezne etaze. Stevilo popolnoma vkopanih etaz (kleti) ni omejeno.

KOMENTAR: Ali viSine tu ne bodo omejene?

Namembnost obmocij in povrsi

=

10. Clen
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obstojet vrtec / otrosko varstvo, Sport in
rekreacija, kultura
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MENTAR: Ali to pomeni tudi obmo¢je nekdanjih Slavnikovih garaz?

Ne | Ao AMALe .

2. Arhitekturno oblikovanje

Oblikovanje stavbne mase:

Streha naj bo nadeloma dvokapna z naklonom 18-22° smer slemena vzporedno s
plastnicami. Ravne strehe so dopustne le, e so izvedene kot terase v funkciji bivalnega

24 .¢len

dela objekta in v primeru, da je objekt v celoti ali s treh strani vkopan pod koto terena.

Gradbeni materiali naj bodo €im bolj naravni in ekoloski, v strukturi in barvi naj materiali za
finalizacijo upostevajo tradicionalno tipiko sredozemskega podro¢ja. Strehe naj bodo krite
s korci ali podobno opeéno rdedo kritino. Fasade se izvedejo v fino zaribani malti, v
mediteranskem barvnem koloritu ali v vidnem kamnu. Uporaba novih materialov mora biti

funkcionalno upraviéena in v sozvoéju s tradicionalnimi materiali.

Merilo in razporeditev fasadnih elementov mora biti skladno s celoto objekta in okolisko
grajeno in naravno strukturo. Okna in vrata naj bodo po moznosti lesena, oblike

pokonénega pravokotnika, okna opremljena s polkni.

KOMENTAR: Kako so lahko ob vsem tem, s pomoc¢jo lokalnih upraviteljev
skupnega dobra, sploh prisli na idejo za 75-metrski Velum???
Ali ima ta PUP kot prostorski akt sploh kak$no vrednost??

Y's



31. élen
Uliéna oprema in druge oznake
Locirane morajo biti tako, da ne ovirajo funkcionalno oviranih ljudi, da ne zastirajo znaéilnih
pogledov. da ne ovirajo vzdrzevanja infrastrukturnega omrezja in prometa interventnih vozil
ter da zagotavljajo prometno-tehniéno varnost.
Elementi urbane opreme morajo biti v posameznih funkcionalnih enotah oziroma na celotnem
obmoéju urejanja oblikovno enotni po predhodno izdelanem celostnem konceptu.
S predpisom, ki ureja plakatiranje in druge sorodne oblike javnega oglasevanija, se urejajo vse
tovrstne postavitve (reklame, usmerjevalne table itd.).

KOMENTARIJA:

1.)V Semedeli sta se pojavili vsaj dve veliko PREDIMENZIONIRANI CESTNI
TABLI v povezavi s krozis¢i (na Tomsic¢evi pod KS in pri najnovejSem krozisu pri
Slavniku). Preveliki za spalno naselje in za nizko hitrost prometa).

2.) Obseg PLAKATIRANIJA v Kopru presega vse meje dobrega okusa. Po novem so
tudi velikosti oglasnih tabel vse ve¢je.Nekatere so ponoci osvetljene, kar moti no¢no
temo. Nekatere zakrivajo poglede na naselje ali na zelenje.

Ali imajo tudi KS kaj od oglasnega prostora?

62. ¢len
Varovanje podtalnice
Objekti in zunanje povrsine morajo biti zasnovani tako, da ni mozno nikakréno onesnazevanje
podtalnice. Manipulativne povrsine, parkiri§¢a in transportne poti morajo biti utrjene in
kanalizirane. Parkirni prostori in garaze, locirani ob objektih, morajo biti opremljeni z lovilci olj.

KOMENTAR: Na zemlji¢u nekdanjih Slavnikovih garaz razgrajujejo velike delovne
stroje (kamione). Omenjeni prostor o¢itno ni urejen tako, da ne b1 moglo priti do
onesnazenja tal.

S W - X

ZAKLJUCEK: Lokalna javnost o spremembah in dopolnitvah PUP za Semedelo
ni bila primerno informirana. KS Semedela obvestila o danaS$nji javni razgrnit-
vi ni niti obesila na svojo oglasno desko, kaj Sele, da bi organizirala kako javno
predstavitev in debato o urejanju naSega neposrednega okolja. Ali so svetniki KS
sploh sodelovali pri teh spremembah? Ce so, zainteresirana javnost o tem ne ve
ni¢. Lokalne skupnosti je enostavno treba vkljucevati, saj imajo legitimno pravi-
co biti seznanjene in soodlocati pri vprasanjih javnega pomena.

Predlagamo, da se postopek javne razgrnitve ponovi tako, da bo tudi KS Se-
medela omogoceno sodelovanje pri pripravah sprememb za naSe obmocje in
se javna razgrnitev opravi tudi na sedezih krajevnih skupnosti Semedela in Za
gradom, kjer zainteresirana lokalna javnost Zivi.

{ P Vop .
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Zadeva: Pobuda za spremembo Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
»Semedela, Za Gradom in del Zusterne«

V sklopu javne razgmitve za spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev »Semedela,
2a Gradom in de! Zusterne« podajamo pobudo, v imenu lastnika Zaliv d.o.o., za obmotje »biviih«
Stavnikovih garaz.

S prostorskimi sestavinami planskih dokumentov Mestne obdine Koper je predmetno obmotje
opredeljeno kot ureditveno obmogje za poselite, obmotie za centralne dejavnosti, z 0znako KC-35.

Predlagamo, da se v odloku spremenijo &leni, ki se nanaSajo na obmogje Slavnikovih garaz in
sicer glede namembnosti in posegov do izdelave obtinskega podrobnega prostorskega naérta:

+ Namembnost:
Obmodje Je prednostno namenjeno razvoju oskrbnih in storitvenih (terciamih in kvartarnih)
dejavnosti) kakor tudi mesani rabi. Skladno 2 dolotili planskih dokumentov ob&ine sodjo v
obmotja centralnih dejavnosti trgovina s prirodnimi skladisZi, hotell, turisti¥na naselja in
druga gostinsko-turistiéna dejavnost, storitve na podro&ju prometa In zvez, osebne
storitvene dejavnosti, storitve gospodinjstvom, posamezne proizvodno-servisne dejavnosti
(ki niso motede za bivalno okolje), izobrazevalne, zdravstvene in sociglne ustanove,
Sportno-rekreacijski objekti in urejena igrista, nastanitveni centri, domovi za ostarele, Solski
nastanitveni centri, pridrZevelni centri in podobno, kultume ustanove, poslovne storitve,
predstavnidtva, javna uprava, finangne, zavarovainiske in druge storitve, itd. MoZne

BIRO OBALA, projektranjo i indenising, d.0.0., Ui, Staro posts 3, 6000 Koper, Tol: +388 5 683 8700 Fax: +338 5 663 8702, E-maltinfo@blroobala.sl.
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dopolnilne dejavnosti so stalna in obéasne stanovanja, posamezne proizvodne, servisne, in
druge dejavnosti, ki niso mote&e za bivaino in delovno okolje.

« Dopustni posegi:
V obmogju so do izdelgve obtinskega podrobnrega naérta moZni nastednji posegi:
Dovoljena je doz}deé nadzigava in rekcn}trd(clja obstojedih objektov ter uniGenih objektov v
pozaru in njihovo vzdrzevgnjg, z dopustno spremembo naymﬁ?tosﬁ objekta ali njegovega
dela.

Mozna je tudi gradnja in vzdrZevanje vseh komunalnih naprav, intemih cest in manipulativnih
V povrsin na obmogju.

Lep pozdrav,

Direktor:
mag. Manuela Varljen
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Li. S:are vndte 3, Koper
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