MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

ZUPAN - IL SINDACO

Stevilka: 3505-5/2009
Datum: 25.9.2009

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV PODANIH NA JAVNI
RAZGRNITVI IN OBRAVNAVI PREDLOGA ODLOKA O
SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ZAZIDALNEGA NACRTA
ZUSTERNA III (kare med CESTO A in CESTO B)

Obcina je z javnim naznanilom in v svetovnem spletu na krajevno obicajen nacin obvestila
javnost o kraju in €asu javne razgrnitve, kraju in ¢asu njegove javne obravnave in nacinu
dajanja mnenj in pripomb javnosti ter roku za njihovo posredovanje. Javna razgrnitev
dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev zazidalnega naérta Zusterna III (kare med
cesto A in cesto B) (v nadaljnjem besedilu: spremembe in dopolnitve ZN) je potekala od
3.8.2009 do 4.9.2009, v ¢asu razgrnitve je bila javna obravnava dne 26.8.2009 ob 17. uri v
sejni sobi upravne stavbe Mestne ob¢ine Koper.

V skladu z 6.odstavkom 50.¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanje je obCina preucila
pripombe in predloge javnosti in zavzela staliS¢a do pripomb in predlogov podanih na javni
razgrnitvi in obravnavi predloga odloka o spremembah in dopolnitvah zazidalnega nacrta
ZUSTERNA III (kare med CESTO A in CESTO B) in sicer za:

Ker se pripombe ponavljajo in jih je vsebinsko mozno zdruzevati, jih podajamo po vsebini,
zdruzene v vsebinske sklope.

1. KARE 1 -STANOVANJSKO OBMOCJE Obmo¢je sradnje stanovanjskih stavb

V zvezi s pripombami, ki so bile podane za obmocje kareja 1 se podaja enotno stalisce, in
sicer:

Po preuditvi podanih pripomb, dodatni analizi in preveritvi stanja in razmer na terenu
je bilo ugotovljeno, da je potrebno izdelati dodatne strokovne podlage in podrobneje
doloditi pogoje urejanja za obmocje kareja 1. Do zakljucka izdelave navedene
dokumentacije se zato zadrZi postopek sprejemanja sprememb in dopolnitev ZN za
obmocdje kareja 1, nadaljuje pa se postopek sprejemanja prostorskega akta za obmocje
kareja 5,7.




Podrobneje podana staliS¢a do pripomb, ki se nanasajo na kare 5,7.

2.

KARE 5.7 —OBMOCJE CENTRA Obmocje Sportno rekreacijskih povrsi

Povzetek pripomb:
1. Na obmocju je izrazito prisoten problem pomanjkanja parkiris¢, zato predlagajo, da se
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nacrtovana garazna hiSa Ze sedaj predvidi kot dvoetazna; saj se ukinja garazna hisa za
obmocje Beblerjev, ki je bila namenjena sanaciji pomanjkanja parkirnih mest

Kako je poskrbljeno za varnost na otroskem igriscu;

Ali je predvidena zvoc¢na izolacija zunanjega ve€namenskega igrisca;

Podan je predlog, da se predvidena dvorana nacrtuje kot ve¢namenski objekt z vso
potrebno infrastrukturo (ogrevanje) in ureditvami, da bo primeren za SirSo uporabo
(kulturne prireditve, predstave, predavanja, predstavitve,...) in ne samo za balinanje, ki
je zanimivo samo za omejeno skupino prebivalcev ureditev spremljajocih
ureditev/objektov (garderobe, sanitarije).

Obmocje hudournika vzhodno od kareja 1 bi bilo smiselno vkljuciti v obmocje urejanja
v smislu njegove ureditve oziroma sanacije.

Vsem stanovalcem obmodja Zusterna I1I se slab3ajo bivalni pogoji;

Lastniki na obmo&ju Zusterna III niso bili individualno obves&eni o postopku;

Moznost bazenov je potrebno omogo¢iti za celotno obmogje Zusterna II;

Igrisce nad baliniS§¢em neuporabno, saj bi bil potreben skrbnik/ vprasanje upravljanja,
omogocanja dostopa (tudi celotne dvorane);

Dvorana je na povrs$inah, ki so namenjene parkiris§¢em za Beblerjevo ulico;

Pozidljivost celotnega obmodja Zusterna III se povecuje, kar vpliva na zneske (deleZe)
komunalnega prispevka, kako bo to urejeno/povrnjeno obstoje¢im lastnikom na
obmocju?

STALISCA:
1.

Rl

V kareju 5,7 je med dvorano in igriS¢em predvideno parkirisce, ki se lahko uredi
kot dvonivojsko, pri ¢emer je dostop do zgornjega nivoja z ulice Ivana Zelena,
kar pomeni, da prostorski akt omogoca izvedbo dvoetaZne garaze

Za varnost na igriScu je predvidena ustrezna varovalna ograja.

Zvocna izolacija zunanjega veénamenskega igriS¢a ni predvidena.

V prostorskem aktu gre predvsem za umestitev Sportnega objekta,
veénamenskost oziroma natancnejSe definiranje namembnosti je odvisno od
nadaljnjih postopkov, kjer se bo s projektno dokumentacijo definiral tocen
namen in vse potrebne spremljajoce prostore.

Predlagatelj se je odlocil za tak obseg obmocja, kot je prikazano v spremembah
in dopolnitvah prostorskega akta, se pravi da se spreminja ureditev le za Kare
5,7.

Z nacdrtovanimi posegi se ne spreminja raba prostora ali kako drugace
spreminjajo prostorske razmere, ki bi upoStevajo¢ normativne kriterije vplivale
na slabSanje bivalnega okolja.

3.in 6. odstavek 50. ¢lena in 60. ¢len ZPNacrt dolo¢ajo, da mora javno naznanilo
vsebovati tudi navedbo vseh zemljiSkih parcel, katerih namenska raba se
spreminja razen pri pripravi prvega obcinskega prostorskega nacrta. Obc¢ina
vkljudi lastnike zemljiS¢ pri spremembi namembnosti in mora pisno seznaniti s
svojimi staliS¢i glede pripomb in predlogov, ki so jih izrazili v okviru javne
razgrnitve. Ob¢ina mora v postopku priprave obdinskega podrobnega
prostorskega nacrta omogociti sodelovanje javnosti ob smiselni uporabi dolo¢b




10.
11.

50. ¢lena zakona. Pri spremembah in dopolnitvah zazidalnega na
spreminja namembnost zemljiS¢, s tem se dolocila o navedbi in o
lastnikov zemljiS¢ ne uporabi pri postopku. Javnosti se obveséa na
obic¢ajen nacin. Javno naznanilo se objavi v Uradnem listu RS in na sveto
spletu, staliS¢a do pripomb in predlogov javnosti in do njih zavzeta staliS¢a, pa
se objavi na svetovnem spletu (spletna stran MOK).

Spremembe in dopolnitve se nanaSajo na obmocje kareja 5,7 in ne celoten
zazidalni nacrt.

Vprasanje upravljanja nacrtovanih objektov ni predmet Sprememb in
dopolnitev ZN.

S spremembami in dopolnitvami se prerazporejajo tudi dejavnosti v prostoru.
Doloc¢itev meril za odmero komunalnega prispevka ni predmet prostorskega
akta. Sicer pa je prostor v stalnem spreminjanju, tako zamisel o vracanju
komunalnega prispevka ni utemeljena.

Predlog Sprememb in dopolnitev ZN se dopolni na podlagi zavzetih staliS¢ ob¢ine do
podanih pripomb in predlogov javnosti. StaliS¢a do pripomb se objavi na krajevno
obi¢ajen nacin in na svetovnem spletu.

Pripravil:
PS PROSTOR d.o.o.

Urad za okolje in prostor
Predstojnik
Georgi Bangiev, u.d.i.geod.

Zupan
Boris Popovic¢




CESTO A in CESTO B)

Vse pripombe so v nadaljevanju podane po posameznih nosilcih za oba obmocja

I PRIPOMBE Z JAVNE OBRAVNAVE

Dne 26.8.2009 ob 17.00 uri je bila v sejni sobi upravne stavbe Mestne obCine Koper javna
razprava, ki je obravnavala gradivo dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev ZN. Na
podlagi zapisnika so v nadaljevanju podana staliS¢a do pripomb udelezencev javne
obravnave, ki so bile ustno podane na zapisnik.

1. Predsednik KS Zusterna, Patrik Perosa:

a) na obmocju je izrazito prisoten problem pomanjkanja parkiris¢, zato predlaga, da
se nacrtovana garazna hisa Ze sedaj predvidi kot dvoetazna;

b) zaradi nacrtovane poviSane etaznosti stanovanjskih objektov na obravnavanem
obmocju se bodo poslabsali bivalni pogoji v urbanem okolju (veduta);

c) kako je poskrbljeno za varnost na otroskem igriscu;

d) ali je predvidena zvocna izolacija zunanjega ve¢namenskega igrisca;

e) podan predlog, da se predvidena dvorana nacrtuje kot ve¢namenski objekt z vso
potrebno infrastrukturo (ogrevanje) in ureditvami, da bo primeren za SirSo
uporabo (kulturne prireditve, predstave, predavanja, predstavitve,...) in ne samo
za balinanje, ki je zanimivo samo za omejeno skupino prebivalcev.

I1. PRIPOMBE ODDANE PISNO NA JAVNI OBRAVNAVI

Ni bilo podanih pisnih pripomb na javni obravnavi.

III. PRIPOMBE ZAPISANE V KNJIGI PRIPOMB V AVLI OBCINE KOPER IN
KS ZUSTERNA V CASU JAVNE RAZGRNITVE

1. Jadran Bajec

a) spremembe so narekovane kot legalizacija nedovoljenih posegov;

b) prekomerno se povecuje izraba zemljiS¢, pozidljivost, Stevilo stanovanjskih enot ter
dovoljuje poslovna namembnost v objektih;

c) ukinja se garazna hiSa za obmocje Beblerjev, ki je bila namenjena sanaciji pomanjkanja
parkirnih mest

d) premalo parkirnih mest za stanovalce in obiskovalce; 2 Pm / stanovanje in SPM za
obiskovalce

e) vsem stanovalcem obmogja Zusterna III se slabsajo bivalni pogoji;



f) lastniki na obmodju Zusterna III niso bili individualno obveseni o postop

g) moznost bazenov je potrebno omogogiti za celotno obmod¢je Zusterna IIT;

h) igris¢e nad baliniS¢em neuporabno, saj bi bil potreben skrbnik/ vpraSanje ujfe|as
omogocanja dostopa (tudi celotne dvorane);

1) dvorana je na povrSinah, ki so namenjene parkiriS¢em za Beblerjevo ulico;

j) pozidljivost celotnega obmoé&ja Zusterna III se povecuje, kar vpliva na zneske (deleze)
komunalnega prispevka, kako bo to urejeno/povrnjeno obstojec¢im lastnikom na
obmocju?

2. Svet KS Zusterna

Svet krajevne skupnosti je na svoji 3. izredni in 23. korespondencni seji obravnaval Ob¢inski podrobni prostorski
naért spremembe in dopolnitve zazidalnega naérta Zustema IIl, kare med cesto »A« in cesto »B« in sprejel
naslednje zakljucke

SKLEP 1/23K-2009 )
Svet KS Zustema s predvidenimi spremembami in dopolnitvami zazidalnega nacrta Zusterna IIl, kare med cesto
A in cesto B 2009 ne soglasa.

ObrazloZitev:

Obmocje Kare 1 predvideva drastiéno spremembo zazidalnega naérta, in sicer iz 17 bivalnih enot se bo
poselienost na tem obmocju povecala za ve¢ kot 3x, skupno na 59 stanovanjskih enot. Tudi tlorisi se bodo
bistveno spremenili, dejansko se bodo vsi povecali nekje celo zdruzevali med seboj. S tem se bo bistveno
spremenil vizualni del okolja. Bistveni problemi pa nastanejo z prekomerno naseljenostjo in prometno
obremenitvijo. Trikrat vecja poseljenost pomeni tri krat ve¢ ljudi — posledicno ve¢ komunalnih odpadkov in
fekalnih voda ter ve¢ avtomobilov in prometa na navedenem obmocju. Ze obstojeéi sistem kanalizacijskih in
meteornih vod je z obstoje¢imi gradnjami preve¢ obremenien, kar je Cutiti predvsem v nekaterih ulicah Zusterne
(ob vecjih nalivih voda se kanalizacijski kanali zapolnijo do take mere, da fekalne in ostale vode vdirajo celo v
stanovanijske hise). Bliznja okolica Kare 1 se Ze ukvarja s parkimo problematiko in povecano gostoto prometa,
zato je vsakrsno povecevanie Stevila stanovanjskih enot obremenjujoce za Ze problemati¢no obmocje. Skladno z
navedenim nasprotujemo, da se iz sedaj predvidenih 17 enostanovanjskih his omogoci skupno 59 stanovanjskih
enot.

Obmocje Kare 1 je Ze sedaj delno naseljeno zato je vsakrdna sprememba zazidalnega nacrta dejansko
o$kodovanje sedanijih lastnikov oz. stanovalcev tega obmoéja. Predvsem je problematiéna moznost gradnje v
vi§ino. Po sedanjem zazidalnem nacrtu je omogocena gradnja K+P+1, s spremembami se bo omogocila gradnja
K+P+3+M. S tem se bo dejansko bivalno okolje iz vidika kvalitete bivanja poslabsalo, saj bodo stanovanjski
objekti znatno visji; nekateri bodo tudi ostali brez pogleda na morje, kar so zaradi lokacije verjetno ob nakupu
placali znatno viSjo ceno. Bolj natanéen pregled predvidenih stanovanjskih enot v posameznem
vestanovanjskem objektu podaja v razmislek nekorektno obravnavo posameznega objekta, saj bi z novim
zazidalnim nacrtom nekateri pridobili vecje bonitete kot ostali (npr. nekaterim se omogoCa gradnja objekta
K+P+3+M, drugim pa P+2). |z tega vidika niso vsi investitorji oz. lastniki stanovanijskih objektov v enakem
poloZaju, torej so oskodovani. S spremembo zazidalnega nacrta na obmocju Kare 1 se omogoca investitorjem,
dghzzg?rtﬂnm__znatno vecje objekte, Ceprav ob nakupu zemljis¢a so bili pogoji navedeni v zazidainem nacrtu
drugacni. S tako omogoCitvijo se posredno oskoduje javno premozenje. Skladno z navedenim nasprotujemo, da
se dovoli visja pozidava kot je sedaj predvidena K+P+1.



spremembo zazidalnega nacrta, se v prostor vnasa okolju prijazno Sportno rekreativno dejavnost, vendar se na
drugi strani pu$éa odprto parkiro problematiko. Svet KS Zusterna pozdravija resitev za obmocje Kare 5, 7 kjer je
predvideno veénamensko igriSce in balinarska dvorana z otrodkim igriséem na strehi. Verjamemo, da bo z
vzpostavitvijo teh dejavnosti v bliznji okolici le delno odpravijena problematika preZivijanja prostega Casa.
Predlagamo, da se balinarska dvorana zgradi kot veCnamenska dvorana, saj je specificna Sportna panoga
balinanje namenjena ozkemu krogu ljudi. Veénamenskost bi lahko dosegli z montaznim parketom in ogrevanjem
v dvorani, saj bi na ta nacin dvorana bila lahko uporabliena za kultune (npr. gledalise predstave, manjsi
koncerti, literami veceri ipd.) in nekatere ostale Sportne panoge (npr. namizni tenis, badminton, kosarka ipd.). S
tem bi se vzpostavili pogoji za vzpostavitev drustev, ki bi popestrili dogajanje v spalnem naselju. V blizini dvorane
je predvideno manjSe parkirisce; predlagamo da se naredi dvoetaznega, saj bi s tem bliznjim stanovalcem delno
sanirali parkimo problematiko. Vecnamensko Sportno igris¢e je dobrodoslo; predlagamo da se v neposredni
blizini zgradijo slacilnice s pripadajoco sanitarijami. S tem bi se dejansko uporabnost povecala.

Naj omenimo, da svet KS Zusterna naceloma ne nasprotuje novim gradnjam oz. novim gradbenim resitvam na
podroéju Markovca, vendar tako kot je bilo Ze veckrat opozorieno, vse novogradnje povzrotajo vecjo
obremenjenost prometne, vodovodne in komunalne infrastrukture. Markovec se vrsto let spopada z parkimo
problematiko, Zusterna s slabo komunalno infrastrukturo, dologeni zaselki na Markovem hribu in na obmogju ob
prihajajoCem »Noktumo« z vodovodno infrastrukturo. V svetu KS Zusterna menimo, da je potrebno najprej
sanirati oz. odpraviti vse obstojece probleme, Sele nato omogocati novogradnje in dodatno poseljevanje ter s tem
obremenjevanje strnjenega okolja.

Skladno z vsem navedenim svet KS Zustema nasprotuje spremembi zazidalnega naérta in pozivajo obginski svet
Mestne obcine Koper, da o vseh resitvah ponovno opravi ustrezno Studijo in v razprave in pripravo novih aktov
vkljuci predstavnike KS Zusterne in predstavnike prebivalcev zazidalnega na¢rta Zusterna Il

IV. PRIPOMBE PRISPELE NA OBCINO KOPER, URAD ZA OKOLJE IN
PROSTOR, V CASU JAVNE RAZGRNITVE

Po posti, elektronski posti, po faxu ali osebno so bile podane naslednje pripombe:

1. Ales Kovacié

VECIJIH PRIPOMB, GLEDE NA TO, DA SEM MALO PRISOTEN V NASELJU, KI SE
OBRAVNAVA BI PODAL PRIPOMBO NA VKOPANO GARAZO NA PER.ST.664/32
(VHOD VEZAN NA PARC.ST.664/26, 664/27, 664/33), SAJ JE POT DO GARAZE NA
KLANCINI MED CESTO »I.« IN CESTO »VI.« VELIKO PREOZEK ZA NEMOTEN
POTEK PROMETA.

KER JE VHOD GARAZE VEZAN NA OBJEKT VZPOREDNO Z STANOVANJSKIMI
ENOTAMI, BI ZIVLJENJE STANOVALCEV V OBSTOJECI ZASNOVI POSTALO
NEVZDRZNO, ZARADI HRUPA IN ONESNAZENEGA ZRAKU, KOT POSLEDICA
POVECANEGA PROMETA.

ZATO PROSIMO, ZA DODATEN RAZMISLEK GLEDE VHODA V GARAZO NA
PARC.ST.664/26.



i
2. Urska Pintari¢, BoStjan Bedene, Rosana Bedene, Zvonko Bedig

Grandi¢

Kaj vsebuje dopolnjen osnutek in kaksna je razlika med gradivom osnutka in dopolnjenega
osnutka poleg ZPNacrt doloa Pravilnik o vsebini, obliki in nadinu priprave obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta (Ur.l. RS, §t. 99/07).

Ker je vsebina dopolnjenega osnutka obseinejSa in natancnej$a od osnutka, le ta pa ni
objavljena, upraviéenc sumimo, da je namen le tega prikrivanje nekaterih dejstev in torej
javnost ni seznanjena z vsemi moZnimi dejstvi in posledicami.

(1) pripomba k 5/32. ¢len

Obmodje je namenjeno gradnji eno in vedstanovanjskih stavb. Glede na to, da je skorgj
polovica stavb Ze prodanih, predvsem miladim druzinam z otroki, predlagamo, da se
nedvoumno doloéi, da je kare 1 lahko namenjen le bivanju (stalnemu in zacasnemu). S tem
bi se izognili prekomernemu motenju miru, posesti ter prekomerni cbremenjenosti cestnih in
parkirnih povrsin. Prav tako so po dveh letih bivanja v Ze zgrajenih stavbah na obmodju,
izkusnje pokazale, da stanovanjska gradnja ne zadostuje protihrupnim (proti zunanjemu
hrupu in hrupu, ki se Siri znotraj stavbe), toplotnoizolativnim, hidroizolativnim, protipoZarnim
in drugim zahtevam, tako da bi dopolnilne dejavnosti poleg esnovnih stanovanjskih, prinesle
negativne posledice stanovalcem in okolju.

(2) pripomba k 5/35. élen
Nasprotujemo dolocanju etaznosti na posamezno stavbo v obmodju kareja 1, saj smo pred
zakonom vsi enaki. Naj se torej etaznost K+P+3+M, ki je doloena k stavbam 9, 10 in 11,

prenese na vse stavbe v obmocdju, s ¢imer bi bili zagotovljeni enaki pogoji in moznosti v
obmodju kareja oziroma naj se etaznost dolo&i po nizih stavb. Poleg enotne etaznosti v
obmogju, pa predlagamo, da se le ta doloéi na (K)+P+2+M, ki je v okolju namenjenem za
individualno stanovanjsko gradnjo (nova veéstanovanjskost ne pomeni stolpica, bloka,
stolpnice) $e sprejemljiva. Predlagana etaznost K+P+3+M je pravzaprav etaznost znaclilna
za bloke in je obé&utno previsoka. Se posebej glede na dikcijo v nadaljevanju 5/35. &lena, ki
navaja, da se pod etazami stavb in pripadajoéimi zunanjimi ureditvami lahko izvede parkirne
etaze, ki so preteZno vkopane, pri tem pa Stevilo parkirnih etaz ni omejeno. »Pretezno« je
preohlapen pojem, ki ga lahko razumemo (tako interpretacijo dovoljuje tudi upravni organ),
da je kletna etaza, ki je namenjena parkiranju lahko vkopana iz treh strani npr. iz ene pa
popoinoma nevkopana, in torej v celoti odprta in vidna. Dolocilo je v nasprotju z dolodili
Zakona o graditvi objektov, ki nedvoumno dolo¢a, kaj je klet. Ob slednjem, pa vas pozivamo,
da $e enkrat preverite pomen 2. odstavka 5/35. ¢lena, saj je le ta v nasprotju z dologili
Zakona o graditvi objektov (»klet za 1,40 pod terenom?«).

Kaj pa zgoraj navedeno pomeni za gradnjo na cbmog€ju in kakSen je ta poseg iz okoljskega
vidika, pa si lahko Ze sedaj ogledate na samem ureditvenem obmocju kareja 1.

Predlagamo tudi, da se na prereze skozi obmocja, ki so sestavni del grafiéne priloge
Prometna ureditev, dolo&ijo oziroma oznacijo etaze, da ne bo priSlo do nerazumevanja
Odioka.

(3) Ze zgrajena prometna ureditev obmocja s cestami in parkirnimi povréinami, ze sedaj ne
zagotavlja zadostne pretoénosti in s tem samozadostnosti obmocja. Parkirnih povrsin je
premalo, ceste so poddimenzionirane, prav tako radii, ki ne zagotavljajo preglednega
trikotnika. Na parkirnih povrsinah v ureditvenem obmocju kareja |, ki so namenjena
obiskovalcem obmocja, parkirajo stanovalci okoliskih blokov (pod in nad Cesto na Markovec
na vzhodu obmogja). Nepopisan kaos pa je na obmocju v nedeljo dopoldan, ko potekajo
aktivnosti v bliznji cerkvi (vozila so parkirna na dovozih stavb, na parkirnih povrsinah
stanovalcev, v samem krizi§éu, na plo¢nikih in kolesarskih poteh, na prehodu za pesce in na
samem cestiS¢u), s ¢imer je prometna ureditev obmod&ja predvsem iz stali§¢a varnosti precej
dibka. V mislih seveda imejte, da je obmocje stanovanjsko z druZinami z majhnimi otroki. Na
tem mestu naj $e omenimo, da je vkljudevanje iz Solske ulice na Cesto na Markovec v tem
¢asu zaradi parkiranih vozil nepregledno in nevarno. Pristojni organi pa se problema in
obmodja v tem casu zavestno in spretno izogibajo.



Prometni reZim sicer ni predmet zazidalnega naérta, vendar predlagamo, da se 2
predvidijo hitrostne ovire na krizi&¢u med Solsko ulico in Cesto na Markovec (dvig \E
cestisée). S tem bi bilo prepre¢eno vkljuéevanje iz glavne ceste na Solsko ulico s h

ni primerna niti za glavno cesto, vsekakor pa ne za stransko ulico.

(4) Kot je v prejsSnjem odstavku predstavljeno, parkiranje sosednjih obmogij sicer ni problem
tega zazidalnega nacrta, vendar je kljub temu potrebno na obravnavanem obmocéju urejanja
zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest, ki bodo zagotavljala neovirano funkcionalnost
obmodja. S tem je povezano tudi Stevilo stanovanjskih enot v stavbah, saj je predvidenih 6
stanovanjskih enot na stavbo preveé, prav tako je velika pozidanost, zelenih povrsin pa je le
za vzorec. S tem je povezana Ze naslednja pripomba, zato tukaj ne bomo nadaljevali.

Kot je predlagano v to¢ki 2, morajo biti pogoji za vse stanovanjske stavbe v obmoéju kareja 1
enake. Torej tudi Stevilo stanovanjskih enot. Omejitve pa so lahko nekateri drugi kriteriji, ki se
vnesejo v Qdlok npr. zagotavijanje zadostnega $§t. parkirnih mest na pripadajoéi parceli,
faktor izkoris¢enosti na parceli, delez zelenih povrsin na parceli ipd. Predlagamo torej, da se
stevilo stanovanjskih enot doloéi za vse stavbe na moZne 4 stanovanjske enote v posamezni
stavbi oziroma ob zagotavijanju potrebnih parkirnih powrSin na pripadajo¢i parceli
(2PM/stanovanjsko enoto) ter npr. 20% deleza zelenih povrsin na parceli se Stevilo enot
lahko poveda na maksimalno 6 stanovanjskih enot. Seveda pogoji naj bodo za vse enaki.

(5) Proti vzhodu obmocéja je hudournik, kjer naj bi bil predviden park, torej manjkajole zelene
povréine ali otro$ke igralne povrsine, ki jih glede na to, da je ocbmocje z SirSo okolico samo
stanovanjsko, za¢uda ni. Njihova smiselnost bi bila povsem upraviéena, ne pa da na
njegovem potencialnem mestu Ze stoji ekoloski otok v izmeri cca 5,00 m x 8,00 m, ¢eprav po
obstojetem ZN ni bil vklju¢en v stanovanjski kare kateremu pripada in ki bi mu s to
spremembo dolodili legalnost. Omenjeno obmocje proti vzhodu kareja 1 je sedaj
degradirano, na najem lezijo ostanki gradbenega materiala, zato je tudi potencialno nevarno.
Obmocdje bi bilo smiselno vkljutiti v zazidalni nadrt in izvajalcem nalozZiti ureditev le tega v
park ali druge zelene povrdine npr. z otrodkim igris¢em. Ce omenjeno ne bo vkljuéeno v
planske akte, se bojimo, da bo obstojee stanje trajno, optimaine resitve obmocja pa ne
bodo izvedene.

3. Matjaz Antonaz, Mojca Vidrih

Pripomba se nanaSa na Stevilo stanovanjskih enot v objektu z gradbeno 3tevilko 14. V
razgrnjeni spremembi zazidalnega nalrta, je za objekt z gradbeno $tevilka 14 dolo¢eno, da
so v njem tri stanovanjske enote. Glede na to, da ima objekt Stevilka 14 dejansko ¥tiri
stanovanjske enote, zahtevava, da se na podlagi najine pripombe razgrnjen zazidalni naért
spremeni oz. dopolni tako, da se tudi formalno za objekt z gradbeno Stevilko 14 dolo¢i Stiri
stanovanjske enote.

Investitor in prodajalec Dom Koper d.o.0., ki je sedaj tudi predlagatelj obravnavanih
sprememb, je v objektu 3t. 14, predvidel in tudi zgradil Stiri stanovanjske enote z ustreznim
Stevilom pripadajoCih parkiris¢ in priklju¢kov (voda, plin, elektrika, telefon).



ZUSTERNA 1, KARE MED CESTO >>A<< IN CESTO »B« 2009, v smisly, da bodo v
pritlicju objektov dopustni programi centralnih dejavnosti (poslovni prostori), se bodo mojim
strankam bistveno poslabsali bivalni pogoji in poslabsala kvaliteta bivanja, zaradi naslednjih
objektivnih razlogov:

ne objekti ne njihova okolica ob izgradnji niso bili predvideni za poslovno dejavnost
in torej objekti niso bili grajeni in naértovani na nadin, ki bi zadoi¢al standardom
objektov, v katerth bi se opravijala dejavnost, temve¢ je bila soseska nadrtovana in
grajena kot stanovanjska (zvocna izolativnost. prezradevanje, pozarna varnost, skupne
indtalacije in jaski ...),

vetja frekventnost v stavbah — objektih (prihodi in odhodi), ki povzroca vedji hrup in
predvsem nemir, kar je nesprejemljive glede na to, da se vhodi v pritli¢ne prostore
objektov nahajajo pod in ob oknih spalnic, kuhinj in dnevnih prostorov mojih strank,

izolativnost 7e zgrajenih objektov ni primerna za poslovne prostore, saj se Ze pri
obiCajni stanovanjski rabi kaZze slaba izolativnost (na kar so moje stranke prodajalca
Dom Koper d.o.o. veckrat opozorile),

vetja obremenitev okolice in soseske s prometom in parkiranjem vozil, kar pomeni
dodaten hrup in prekomerne izpusne pline,

pred in ob objektih ni zagotovljeno zadostno $tevilo parkirnih mest v primeru, da se bo
v objektih opravljala poslovna dejavnost, prav tako na tem obmod&ju ni urejeno
primerno obracali¢e (zaradi navedenega je nevzdrzno stanje 7e ob dnevih, ko se v
bliznji cerkvi i7vaj1jo razne dejavnosti in je praktiéno obmodje »Kare 1« popelnoma
k.o. Semede}a) pa je zaradl parkiranih vozil Ze sedaj ze[o nevarno in vzrok nemalo
nesreC na tem delu — predlagana sprememba pa bi stanje ¢e dodatno poslab3ala),

poslabsala bi se varnost prebivalcev — mojih strank, zaradi prihoda nepoznanih ljudi
ter velikega Stevila ljudi v objekt,

veC hrupa in nemira nasploh, saj so v primeru opravljanja dejavnosti merila in
tolerance glede hrupa bistveno vecje in visje kot v primeru stanovanjske rabe,

stanovanjske enote mojih strank ob in nad poslovnimi prostori bi izgubile na svoji
vrednosti.



PREDLOGA:

- krizis¢e, kjer se kriZzajo ceste »1, VII in A« naj se preprojektira v skladu z
Pravilnikom o projektiranju cest;

- osnutek  »sprememb in dopolnitev zazidalnega naérta ZUSTERNA I1I, KARE MED
CESTO »A« IN CESTO »B« 2009« naj se spremeni tako, da se iz predvidenih sprememb
glede obmogja »Kare I« izpusti: » V pritli¢ju objektov so dopustni programi centralnih
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