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 AMANDMAJI  

K PREDLOGU ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O 
PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH V MESTNI OBČINI KOPER – DRUGA 

OBRAVNAVA 
 

 
I. AMANDMA 

 
12. člen se spremeni tako, da se glasi:  
 
» 

12. člen 

(1) Na območjih, kjer je skladno s prostorskimi akti Mestne občine Koper potrebno 
sprejeti izvedbeni prostorski akt, so možni sledeči posegi:  

- vzdrževalna dela na obstoječih objektih,  
- odstranitve objektov,  
- rekonstrukcije,  
- izgradnja komunalne infrastrukture do obstoječih objektov,  
- izgradnja komunalne infrastrukture, ki prečka območje,  
- dograditev in rekonstrukcija obstoječe komunalne infrastrukture, 
- dozidave in nadzidave obstoječih stavb s povečanjem do največ 10% bruto 

prostornine izračunane na podlagi SIST ISO 9836, ob upoštevanju vseh ostalih 
določil tega odloka, 

- dovoljena je gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov skladno z določili tega 
odloka. 

(2) Na območjih, ki so prostorskimi sestavinami plana, določena kot ureditvena območja 
za poselitev, območja za proizvodne dejavnosti ali območja za centralne dejavnosti in 
na katerih je v postopku priprave občinski podrobni prostorski načrt je potrebno za 
gradnjo pridobiti soglasje pristojnega urada Mestne občine Koper.« 
 
____________________________________________________ 

 

II. AMANDMA 

 
13. člen se spremeni tako, da se glasi: 

 
» 13. člen 

 
Lega objektov 
(1) Lega objektov v prostoru mora upoštevati terenske danosti, mikroklimatske pogoje ter 
obstoječo sosednjo pozidavo. 
(2) Nove stavbe, dozidave in nadzidave stavb morajo biti odmaknjene od mej gradbene 
parcele tako, da ni motena sosednja posest, da je možno vzdrževanje stavbe in da so 
upoštevani varnostni pogoji. Minimalni odmik stavb od mej gradbene parcele je 4 m. 
Manjši odmik nadzemnih delov stavbe od mej gradbene parcele je možen do polovice 
predvidene višine stavbe (od kote pritličja do kote venca) in s soglasjem lastnika oziroma 



 

 

lastnikov mejnih zemljiških parcel. Pri odmikih nadzemnega dela stavbe se štejejo vsi 
deli stavbe. Deli, ki so v celoti pod zemljo (vkopani z vseh strani) morajo biti od meje 
gradbene parcele odmaknjeni najmanj 4,0m, v primeru soglasja lastnika ali lastnikov 
sosednjih zemljiških parcel pa je lahko odmik najmanj 1,0m, merjeno od skrajnega roba 
temelja stavbe do meje gradbene parcele. 
(3) Možna je združitev dveh enostanovanjskih stavb z gradnjo na meji gradbene parcele 
tako, da se s stranico stikata, odmiki stavbe od ostalih mej gradbene parcele pa ne 
smejo biti manjši od 4,0m. 
(4) Gradbeno inženirski objekti, ki po višini ne presegajo 1,5m, se lahko gradijo do mej 
gradbene ali zemljiške parcele brez soglasja, za gradnjo na meji zemljiške parcele pa je 
potrebno pridobiti soglasje lastnika ali lastnikov zemljiških parcel na meji katerih se tak 
objekt gradi. Za gradbeno inženirske objekte, ki presegajo 1,5 m višine je minimalni 
odmik 4m, v primeru soglasja lastnikov mejnih zemljiških parcel pa največ do mej 
zemljiške parcele. To določilo ne velja za kompleksne industrijske objekte (skladno s 
predpisom, ki ureja področje razvrščanja objektov) za katere veljajo enaka določila za 
odmike od mej gradbenih parcel kot za stavbe. 
(5) V primeru gradnje v obstoječih tlorisnih in višinskih gabaritih legalno zgrajenih 
objektov ali ruševin objektov na istem mestu ni potrebno soglasje lastnika oziroma 
lastnikov mejnih zemljišč, tudi v primeru gradnje na meji zemljiške parcele. 
(6) V primeru spremembe obstoječih višinskih gabaritov, legalno zgrajene stavbe je 
minimalni odmik od gradbene parcele nadzidanega dela 4 m. V primeru, da je odmik 
nadzidave manjši si mora investitor pridobiti soglasje lastnika ali lastnikov mejnih 
zemljiških parcel. 
(7) Izjeme pri pogojih za odmike stavbe od mej gradbene parcele veljajo za: 
- območja vaških jeder ali, 
- na območjih razložene in razpršene poselitve (H1 in H2) ali, 
- za obstoječe legalno zgrajene stavbe v nizu (tri ali več), 
V teh primerih so pogoji za odmike: 
- odmik je enak polovici višine stavbe za nove gradnje, 
- manjši odmik, tudi do meje gradbene parcele, je možen s soglasjem lastnika oziroma 
lastnikov sosednjih zemljiških parcel.  
(8) Na območjih za centralne dejavnosti, za proizvodne dejavnosti, za promet in zveze 
ter na območjih za komunalo in energetiko, je možna gradnja stavb brez odmika od mej 
gradbenih parcel, vendar le v primeru soglasja lastnika oz. lastnikov mejnih zemljiških 
parcel. 
(9) Odmiki objektov od javnih cest morajo biti v skladu s prometno tehničnimi predpisi. Za 
vse posege v varovalni pas ceste si je investitor dolžan pridobiti soglasje upravljavca 
ceste. 
(10) V primeru, da preko gradbene parcele poteka varstveni in/ali varovalni pas 
infrastrukture in je pod pogoji upravljavca ali neposredno na podlagi zakonskega 
predpisa možna gradnja objekta le v delu, ki je več kot 4,0m odmaknjen od meje 
gradbene parcele, so lahko odmiki od ostalih mej gradbene parcele manjši kot je 
določeno v ostalih določilih tega odloka in sicer do mej gradbene parcele, s soglasjem 
lastnikov mejnih zemljiških parcel.« 

 
____________________________________________________ 

 
III. AMANDMA  

 
14. člen predloga odloka se spremeni tako, da se glasi: 
 

»14. člen 
 
Oblikovanje in velikost stanovanjskih stavb 



 

 

(1) Stanovanjska stavba ima uporabno površino stanovanjskih prostorov nad 50% 
celotne 
uporabne površine stavbe. 
(2) Oblikovanje stanovanjskih stavb: 
- upoštevajo naj se lokalna razmerja pri oblikovanju stavbnih mas in njihovih proporcev, 
- stavbe naj se prilagodijo konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram kot tudi že 
izoblikovanim pravilom tradicionalnih načinov poselitve, 
- tloris stavbe je praviloma podolgovat in rahlo členjen, lahko tudi v obliki črke L, s 
funkcionalnim dvoriščem ali atrijem, 
- bruto tlorisna površina stavbe ne sme presegati 450m2. Bruto tlorisna površina se 
izračuna na podlagi SIST ISO 9836. Podstrešje – mansarda se šteje v bruto tlorisno 
površino kadar je višina prostorov višja od 1,8m na vsaj dveh tretjinah površine 
podstrešja – mansarde in sicer le v delu kjer višina prostorov presega 1,8m. Bruto 
tlorisna površina stavbe je lahko več kot 450m2 v primeru, ko gre za rekonstrukcijo ali 
odstranitev obstoječe, legalno zgrajene stavbe ali ruševine stavbe in gradnjo nove v 
enakih gabaritih ter v primeru iz tretjega (3) odstavka tega člena, 
- višinski gabariti stavbe ne smejo presegati 6,5 m od najnižje kote terena ob stavbi do 
kote venca stavbe. V primeru ravne strehe se maksimalna višina stavbe meri od kote 
terena do kote vrha najvišje nosilne plošče strehe. V primeru ravne strehe  je nad koto 
vrha najvišje nosilne plošče strehe dovoljeno postaviti zid ali ograjo najvišje višine 
1,20m. Najnižja kota terena (ne pritličja) ob stavbi, mora biti enaka koti terena na istem 
mestu, kjer se nahaja projektirana najnižja točka ob stavbi, pred predvidenim posegom s 
toleranco +- 0,60m, na območjih razložene in razpršene poselitve pa +-1,20m. Stavba je 
lahko pod najnižjo koto terena vkopana, vendar le v celoti z vseh strani, 
- v primeru ko je obstoječa legalno zgrajena stavba ali ruševina stavbe višja od 6,5m se 
le ta lahko rekonstruira ali odstrani in zgradi nova stavba z enakim višinskim gabaritom 
kot obstoječa, 
- pri novogradnjah na območjih vaških jeder je, znotraj maksimalne višine 6,5m, največja 
dovoljena etažnost K + P + 1 (klet je etaža vkopana v celoti, etaža vkopana s treh strani 
se šteje za pritlično etažo), 
- večja etažnost na območjih vaških jeder je dovoljena v primeru, ko gre za 
rekonstrukcijo ali odstranitev obstoječega objekta ali ruševine in gradnjo novega v 
enakih višinskih gabaritih.  
- strehe v naklonu so dvo ali večkapnice z naklonom 18-22 stopinj, nadstreški ob 
osnovnem tlorisnem gabaritu stavbe se praviloma izvedejo z enokapnimi strehami. 
Možna je izvedba frčad, ki morajo imeti enak naklon strešin kot osnovna streha stavbe, 
tloris in višina slemena frčade ne sme presegati slemena osnovne strehe, frčada ne sme 
presegati 20% površine osnovne strehe. Strešno sleme mora potekati vzporedno z 
daljšima stranicama tlorisnega pravokotnika, kritina so korci ali druga podobna kritina z 
značilno vidno strukturo, 
- možna je izvedba ravne strehe kadar je oblikovanje take strehe skladno s konfiguracijo 
terena in drugimi naravnimi in grajenimi razmerami. Ravno, pohodno streho je možno 
uporabiti, kot podaljšek bivalnega prostora (nepokrita ali s pergolo urejena bivalna 
terasa s polno ograjo, maksimalne višine 1,20 m), 
- večje steklene površine (npr.: zimske vrtove) je možno uporabljati kot podaljšek 
bivalnega prostora v predvidenem tlorisnem gabaritu stavbe, kar mora biti prikazano in 
obrazloženo v projektni dokumentaciji, 
- klimatskih naprav ni dopustno nameščati na ulične fasade objektov. 
(3) Ne glede na določila drugega (2) odstavka tega člena je možna gradnja 
enostanovanjske stavbe na gradbeni parceli veliki od 1.200m2 do 1.900m2 in z bruto 
tlorisno površino stavbe večjo od 450m2, pod pogoji: 
- v stavbi je lahko samo ena stanovanjska enota, 
- stavba ima lahko samo en priključek na posamezno javno gospodarsko infrastrukturo, 
- razmerje med bruto tlorisno površino stavbe in gradbeno parcelo, je lahko največ 0,5 



 

 

(bruto tlorisna površina se izračuna na podlagi SIST ISO 9836. Podstrešje – mansarda 
se šteje v bruto tlorisno površino kadar je višina prostorov višja od 1,8m na vsaj dveh 
tretjinah površine podstrešja – mansarde in sicer le v delu kjer višina prostorov presega 
1,8m), 
- maksimalna višina stavbe od kote terena do kote venca je 7,5m. Ostali pogoji so enaki 
kot so določeni v peti alineji drugega (2) odstavka tega člena, 
- za tako gradnjo si mora investitor pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja pridobiti 
soglasje Urada za okolje in prostor Mestne občine Koper. K vlogi mora biti priložena 
idejna zasnova stavbe iz katerega mora biti razvidno izpolnjevanje pogojev iz tega 
odstavka.« 
____________________________________________________ 

 

IV. AMANDMA 
 

16. člen se spremeni tako, da se glasi: 
 
» 

16. člen 

Oblikovanje in velikost nestanovanjskih stavb ter gradbeno inženirskih objektov 
(1) Oblikovanje nestanovanjskih stavb (nestanovanjska namembnost več kot 50%  celotne 

uporabne površine stavbe) ter gradbeno inženirskih objektov: 
- tlorisni in višinski gabarit stavbe je odvisen od namembnosti oz. dejavnosti stavbe ter 

tehnološkega procesa. Maksimalni višinski gabarit izven območij vaških jeder je 8,0m od 
kote pritličja, kjer je klet etaža kot jo določajo predpisi o graditvi objektov, do kote venca, 
oziroma kote vrha zadnje plošče ravne strehe, kjer je kota pritličja največ 1,40 m nad 
terenom. Število popolnoma vkopanih etaž (kleti) ni omejeno, 

- na območju naselja Koper je lahko, ob zagotovitvi ustrezne poplavne varnosti,  
maksimalni višinski gabarit 8,5m od kote pritličja, kjer je klet etaža kot jo določajo 
predpisi o graditvi objektov, do kote venca, oziroma kote vrha zadnje plošče ravne 
strehe, kjer je kota pritličja največ 1,40 m nad terenom. Število popolnoma vkopanih etaž 
(kleti) ni omejeno. Maksimalna višina nestanovanjskih stavb lahko presega 8,5m, v 
primeru ko ni mogoče zagotoviti minimalnih standardov za posamezne stavbe, glede na 
njihovo namembnost, vendar največ 10m. V tem primeru mora investitor pridobiti 
soglasje pristojnega urada, Urada za okolje in prostor Mestne občine Koper. 

- na območjih vaških jeder naj se upošteva tipologija istrske arhitekture, kot za oblikovanje 
stanovanjskih stavb, višinski gabarit ne sme presegati višinskega gabarita sosednjih 
stavb, 

- oblikovanje dozidave ali nadzidave stavb mora upoštevati značilnost in oblikovanje 
obstoječe stavbe ter širšega ureditvenega območja, 

- višinski gabarit gradbeno inženirskih objektov, ki niso stavbe, je odvisen od tehničnih 
zahtev za njihovo gradnjo in sme presegati maksimalno višino 8 m le kadar je to 
neobhodno za delovanje objekta, 

- ne glede na ostala določila tega člena, je izven območij vaških jeder tlorisni in višinski 
gabarit stavb za izobraževanje in znanstvenoraziskovalno (glede na enotno klasifikacijo 
vrst objektov CC-SI) skupina 12630 odvisen od namembnosti oziroma dejavnosti stavbe, 
maksimalni višinski gabarit je P + 3. Etažna višina posamezne etaže je odvisna od 
programa, funkcije in vsebine posamezne etaže. Število popolnoma vkopanih etaž (kleti) 
ni omejeno. Za te vrste gradnje si mora investitor pridobiti soglasje Mestne občine Koper, 
Urad za okolje in prostor. V vlogi za soglasje mora biti razvidno izpolnjevanje pogojev iz 
drugega odstavka tega člena. 

(2) Oblikovanje stavb mora biti usmerjeno k oblikovni enotnosti območja, kar je možno 
ustvariti z uporabo usklajenih arhitekturnih elementov (strešine, venci, fasada, barve, 
materiali, proporci, zunanja ureditev, priključevanje na infrastrukturo…). 



 

 

(3) Za nestanovanjske stavbe - turistični apartmaji, veljalo enaka določila kot za 
stanovanjske stavbe. 

(4) V nestanovanjskih stavbah je lahko največ ena stanovanjska enota.« 

 
____________________________________________________ 

 

V. AMANDMA 
 

56. člen se spremeni tako, da se glasi: 

»Večja nezazidana zemljišča 

56. člen   

(1) Večja nezazidana zemljišča oz. območja brez možnosti navezave na obstoječo 
prometno in komunalno infrastrukturo imajo oznako P#. Urejajo se z izvedbenim 
prostorskim aktom. 

(2) Izdelava izvedbenih prostorskih aktov je predvidena za naslednje planske enote: 
- Spodnje Škofije: KS – 17 – P#1, KS – 17 – P#2 ,  KS – 17 – P#3,  KC – 25 – P#, 
- Olmo:  KZ – 23 – P#, 
- Prade:  KS – 36 – P#1,  KS – 36 – P#2,  KS – 36 – P#3,  KS – 36 – P#4,  
- Dekani:  KU – 22/4 – P#, 
- Pobegi – Čežarji:  KU – 64/1 – P#, 
- Sveti Anton:  ZU – 87/2 – P#, ZU -87/4 –P#, 
- Gažon:  BU – 28/1 – P#1, BU – 28/1 – P#2, 
- Srgaši:  BU – 85/1 – P#, 
- Križišče Šmarje:  BU – 85/7 – P#, 
- Vanganel:  BU – 9/1 – P#1,   BU – 9/1 – P#2, BU 11/1#. 

(3) Posamezne planske enote se lahko obravnava samostojno, možna je delitev na 
manjše enote ali pa združitev več planskih enot v enovito prostorsko enoto, ki jo 
obravnavamo kot celoto. Razdeljene ali združene enote morajo biti povezane s 
sosednjimi planskimi enotami, predvsem pri urejanju prometne in komunalne 
infrastrukture. 

(4) Predvideni izvedbeni prostorski akti se lahko izdelajo: 
- samo za ureditev prometne in komunalne infrastrukture, 
- samo za gradnjo stavb, po predhodno že sprejetem izvedbenem prostorskem aktu za 

ureditev prometne in komunalne infrastrukture. 

(5) Ne glede na določila prvega odstavka tega člena in 12. člena tega odloka je gradnja 
znotraj območij večjih nezazidanih zemljišč, določenih s tem odlokom, izjemoma 
možna na podlagi določil tega odloka, če je za objekt zagotovljena vsa komunalna 
infrastruktura iz sedmega poglavja tega odloka in če nameravana gradnja ne bo ovirala 
celovitega urejanja obravnavanega območja. Investitor si mora pridobiti soglasja za 
priključevanje na javno komunalno infrastrukturo iz 22. in 23. člena tega odloka. K vlogi 
za izdajo soglasij za priključevanje na javno komunalno infrastrukturo mora biti 
priložena idejna zasnova s prikazom lege objekta na gradbeni parceli, s prikazom  
možnosti priključevanja na javno komunalno infrastrukturo. Iz priložene idejne 
zasnove mora biti razvidno, da pozicioniranje objekta ter ureditev komunalne 
infrastrukture za investitorjev objekt ne omejuje nadaljnje ureditve gospodarske javne 
infrastrukture na obravnavanem območju. Kadar se ugotovi, da je gradnja možna, 
mora biti skladna z ostalimi določili tega odloka. V kolikor taka ureditev posega na 
zemljišča v lasti drugih lastnikov mora investitor k vlogi predložiti tudi soglasja teh 
lastnikov.« 



 

 

 
 

____________________________________________________ 

 

VI. AMANDMA 
 
59. člen se spremeni tako, da se glasi: 

 

»59. člen 
Splošna določila 

(1) Splošni pogoji: 
- Nezahtevni in enostavni objekti se lahko priključujejo na objekte komunalne 

infrastrukture skladno s pogoji upravljavcev. Pogoj za izvedbo priključitve na 
komunalno infrastrukturo je potrdilo o poravnanih finančnih obveznostih iz naslova 
komunalnega prispevka do Mestne občine Koper, ki ga mora investitor predložiti 
upravljavcu posamezne javne gospodarske infrastrukture; 

- Pri gradnji nezahtevnih in enostavnih objektov je potrebno upoštevati veljavno 
zakonodajo in predpise, investitor mora za nezahtevne in enostavne objekte 
zagotoviti skladnost s prostorskimi akti; 

- Znotraj varovanih območij si mora investitor, za postavitev nezahtevnih in enostavnih 
objektov, pridobiti soglasje pristojnih organizacij. 

(2) Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov od sosednjih parcel: 
- Za objekte višje od 1,5m (višina merjena na vertikali od najnižje točke ob terenu do 

najvišje točke objekta; razen za ograje in podporne zidove) je minimalni odmik od 
sosednjih parcel 4,0m. Za manjši odmik od sosednjih parcel, vendar ne manjši od 
polovice višine objekta, si mora investitor pridobiti soglasje lastnikov mejnih zemljiških 
parcel.  

- Za objekte nižje od 1,5m je možna gradnja največ do meje zemljiške parcele, na 
kateri se gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednja zemljišča. 

- Ograje, podporne zidove, prostostoječe zidove in kombinacije zidov in ograj nižje od 
1,5 m je možno graditi do meje zemljiške parcele brez soglasja, s soglasjem pa tudi 
na meji parcel, za višje od 1,5 m pa je minimalni odmik 4m, v primeru soglasja 
lastnikov sosednjih zemljiških parcel pa do oziroma na meji zemljiške parcele. 

- V varovalnem pasu javne ceste ali poti, lega nezahtevnih in enostavnih objektih ne 
sme posegati v polje preglednosti. Pred gradnjo objekta v varovalnem pasu javne 
ceste ali poti je potrebno pridobiti soglasje upravljavca ceste ali poti. 

(3) Oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov: 
- upoštevati je potrebno lokalna razmerja pri oblikovanju objektov in njihovih proporcev, 
- objekti se morajo prilagoditi konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram kot tudi 

že izoblikovanim pravilom tradicionalnih načinov poselitve, 
- strehe so eno ali dvokapne z naklonom 18-22 stopinj, v primeru, da je objekt delno 

vkopan je lahko streha ravna pohodna ali ozelenjena, 
- strešno sleme mora potekati vzporedno z daljšima stranicama tlorisnega 

pravokotnika, 
- kritina strehe v naklonu so korci ali druga podobna kritina z značilno vidno strukturo, 
- pri gradnji naj se upošteva tipologija istrske arhitekture, uporabljajo naj se naravni 

materiali, 
- v kolikor so nezahtevni ali enostavni objekti v sklopu druge stavbe, morajo biti 

oblikovani v skladu z glavno stavbo, 
- oblikovanje podpornih zidov in ograj je določeno v 18. členu tega odloka. 

 
Posebna določila za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov na območjih 
kmetijskih in gozdnih zemljišč 



 

 

(4) Na I. in II. območju kmetijskih zemljišč je dovoljena gradnja naslednjih nezahtevnih in 
enostavnih objektov:  

 čebelnjak, to je lesen enoetažni pritlični objekt na točkovnih temeljih, 
namenjen gojenju čebel; 

 zadrževalniki za potrebe namakanja kmetijskih zemljišč; 

 pomožni objekt v javni rabi in sicer nadkrita čakalnica na postajališču in 
pomožni cestni objekti vendar le ob rekonstrukciji lokalnih cest, 

 mala komunalna čistilna naprava, 

 vodnjak, 

 priključek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega 
ogrevanja; priključek na cesto je dopusten le ob rekonstrukciji lokalnih cest, 

 pomožni kmetijsko-gozdarski objekti: dopustni objekti in pogoji iz te točke so 
določeni v šestem in sedmem odstavku tega člena, 

 podporni zidovi v okviru agromelioracije, 

 pomožni komunalni objekt, 

 gnojišče, zbiralnik gnojnice ali gnojevke, napajalno korito, krmišče, grajena 
obora, grajena ograja za pašo živine, grajena ograja ter opora za trajne 
nasade in grajena poljska pot 

(5) Na območju gozdnih zemljišč in gozda je dovoljena postavitev pomožnih objektov zgolj 
za potrebe gozdarstva, lova in rekreacije in sicer: gozdne prometnice (gozdne ceste, 
gozdne vlake in protipožarne preseke), poljske poti, lovske preže, obore za divjad ter 
gozdne in druge tematske učne poti.  

(6) Na območju kmetijskih zemljišč je dovoljena gradnja enega pomožno kmetijsko-
gozdarskega objekta in sicer kmečke lope za shranjevanje kmetijske mehanizacije in 
orodja. Pogoj za postavitev enostavnega objekta - kmečke lope, maksimalne velikosti 
25m2 in višine največ 2,5m, je velikost strnjenega obdelanega kmetijskega zemljišča z 
določeno dejansko rabo trajni nasad, ki ga ima investitor v uporabi in lasti ali najemu v 
skladu s predpisi, ki urejajo področje kmetijstva, na območju Mestne občine  Koper in 
mora biti minimalne velikosti 5.000m2. Dovoljena je gradnja grajenega rastlinjaka, 
največje bruto tlorisne velikosti 150m2 in višine 6 m. Za gradnjo grajenega rastlinjaka 
mora imeti investitor v uporabi in lasti ali najemu najmanj 5.000 m2 strnjenega 
obdelanega kmetijskega zemljišča v Mestni občini Koper. 

(7) Na območju kmetijskih zemljišč je v primeru večjih obdelovalnih površin, izključno za 
opravljanje kmetijske dejavnosti, dovoljena postavitev pomožnih kmetijsko-gozdarskih 
objektov, namenjenih kmetijski pridelavi, ki niso namenjeni prebivanju, in sicer eden od: 
kmečka lopa, pastirski stan, pokrita skladišča za lesna goriva, čebelnjak. Pogoj za 
postavitev je velikost strnjenega obdelanega kmetijskega zemljišča, ki ga ima investitor 
v uporabi in lasti ali najemu, v skladu s predpisi, ki urejajo področje kmetijstva, na 
območju Mestne občine Koper.  
Kriteriji in izvedbeni pogoji za postavitev pomožnih kmetijskih objektov so: 

 

Velikost obdelovalne 
površine – v uporabi 
na območju MO Koper 
v ha ali število čebeljih 
panjev 

Dejanska raba Maksimalna bruto velikost 
pomožnega kmetijsko-
gozdarskega objekta; v m2; 
maksimalna višina v m 

nad 1ha Njive in vrtovi, trajni nasadi 35m2; 2,5m 

nad 5ha Njive in vrtovi, trajni nasadi 55m2; 2,5m 

nad 40 čebeljih panjev  20m2; 3m 

 

(8) Oblikovanje kmetijskega objekta: kmetijski objekt (razen čebelnjaka) mora biti grajen iz 
kamna ali v celoti obzidan z naravnim kamnom z izgledom suho zida. Streha je v 
naklonu od 18 - 22 stopinj in krita s korci. 



 

 

(9) Pri gradnji nezahtevnih in enostavnih objektih na kmetijskih zemljiščih je potrebno 
upoštevati načelo varovanja kvalitetnih kmetijskih zemljišč ter jih je dovoljeno graditi le, 
v kolikor se dejansko izboljša izraba teh zemljišč in če ni možno potrebe po gradnji teh 
objektov zadovoljiti na lastnem funkcionalnem zemljišču osnovnega objekta investitorja.  

(10) Objekt je lahko zgrajen le za čas uporabe v predpisane namene in ne sme biti 
namenjen bivanju. V primeru, ko objekt ni uporabljen v namen, za katerega je bil 
zgrajen se takemu objektu odvzame priključke na gospodarsko javno infrastrukturo in 
ga je potrebno nemudoma odstraniti. V primeru opustitve obdelovanja kmetijskih 
površin, v sklopu katerih je bil objekt zgrajen, je potrebno objekt nemudoma odstraniti. 

(11) Ne glede na zgornja določila je v območju kmetijskih zemljišč dovoljena postavitev 
oz. gradnja naslednjih začasnih objektov:  

- oder z nadstreškom, sestavljen iz montažnih elementov, 
- začasna tribuna za gledalce na prostem, 
- premični objekti za rejo živali v leseni izvedbi (premični čebelnjak) 

(12) Začasne objekte navedene v prejšnjem odstavku je treba odstraniti po poteku časa, 
za katerega so bila izdana upravna dovoljena ali soglasja pristojnih soglasodajalcev. Po 
odstranitvi začasnih objektov je treba vzpostaviti prvotno stanje na zemljišču, na 
katerem so bili zgrajeni oziroma postavljeni.  

(13) Nezahtevni objekti iz sedmega (7) odstavka tega člena morajo imeti samostojni 
priključek na javno cesto ali pot, za kar si mora investitor pridobiti soglasje upravljalca 
ceste. Priključek je lahko tudi v sklopu kmetijskega gospodarstva, v okviru katerega je 
tak objekt zgrajen, vendar si mora investitor tudi v tem primeru pridobiti soglasje 
upravljalca ceste. 

(14) Objekte iz šestega (6) in sedmega (7) odstavka tega člena lahko gradi samo 
registrirano kmetijsko gospodarstvo, kot ga določajo predpisi, ki urejajo področje 
kmetijstva, izključno na zemljiščih, ki predstavljajo strnjeno obdelano kmetijsko 
zemljišče. 

(15) Za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov iz šestega (6) in sedmega (7) 
odstavka tega člena mora nosilec kmetijskega gospodarstva pridobiti soglasje Urada za 
okolje in prostor Mestne občine Koper. Vloga za izdajo soglasja mora vsebovati 
podatke o kmetijskem gospodarstvu, točno lokacijo na zemljiško katastrskem prikazu, 
gabarite objekta, namen uporabe objekta, podatke o obdelovanih kmetijskih površinah 
ter izkazati skladnost z določili tega odloka. K vlogi mora biti priloženo mnenje 
Kmetijsko gozdarskega zavoda Nova Gorica, Kmetijske svetovalne službe Koper o 
utemeljenosti posega na kmetijska zemljišča. Začetek gradnje mora investitor prijaviti 
pristojnemu uradu Mestne občine Koper, Urad za okolje in prostor, ki  o tem vodi 
evidenco. Občinske inšpekcijske službe izvajajo kontrolo nad postavitvijo in gradnjo ter 
uporabo v celotnem obdobju obstoja objekta in lahko v primeru neskladne uporabe ali 
velikosti objekta ukrepajo skladno z veljavno zakonodajo. Podrobnejša pravila za 
oblikovanje objektov, vsebina evidence, dostopnost do podatkov iz evidence, način 
vodenja ter način in vsebina prijave začetka gradnje in ostala določila v zvezi z 
evidenco bodo podrobneje opredeljena v posebnem predpisu. Za prijavo pričetka 
gradnje bo pristojni urad pripravil ustrezen obrazec. Ob morebitni spremembi zakupnika 
oz. lastnika zemljišč ali objekta je potrebno spremembo vnesti v evidenco. O 
spremembi mora novi lastnik ali zakupnik obvestiti Mestno občino Koper. 

(16) Sklenjena obdelovalna površina, ki jo ima investitor v lasti ali najemu in je 
uporabljena za zadostitev pogojem iz šestega (6) in sedmega (7) odstavka tega člena 
se lahko uporabi za postavitev samo enega objekta. Ista površina se ne sme uporabiti 
za postavitev drugega objekta.« 

 
 



 

 

_______________________________________« 

 

 

O b r a z l o ž i t e v: 

 

 

Navedeni amandmaji so posledica razprav na delovnih telesih Občinskega sveta 

Mestne občine Koper. Predlog sprememb in dopolnitev Odloka o prostorskih 

ureditvenih pogojih v Mestni občini Koper se dopolni kot je navedeno v amandmajih.  

 
 

ŽUPAN 
Boris Popovič, l.r. 


