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1. RAZLOGI IN NAMEN SPREJETJA PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV 

(PUP) 

 

 

Prostorski ureditveni pogoji v Mestni občini Koper so bili sprejeti leta 1988, dopolnjeni leta 2001 

ter spremenjeni leta 2006, 2009 in 2010 (Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v Mestni občini 

Koper, Uradne objave, št. 19/88, 7/01 – obvezna razlaga, 24/01 in Uradni list RS, št. 49/05 – 

obvezna razlaga, 95/06, 124/08 – obvezna razlaga, 22/09 – spremembe in dopolnitve, 65/2010 – 

spremembe in dopolnitve, v nadaljevanju PUP).  

Z odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev v letu 2006 je bil 

dokument v celoti prenovljen in zastavljen povsem na novo, ter dodatno dopolnjen s spremembami 

leta 2009 in 2010. Pri izvajanju odloka pa se je pokazalo, da posamezna določila niso opredeljena 

dovolj natančno oziroma da prihaja do napačnega razumevanja teh določil in uskladiti z novimi 

zakoni in pravilniki, ki veljajo na področju gradnje in urejanja prostora, zato je potrebno ta določila 

odloka ponovno pregledati in jih zapisati na način, ki bo omogočil sprejemljivo urbanizacijo 

primestnega in podeželskega prostora ob upoštevanju lokalnih posebnosti obravnavanega prostora. 

Spremembe in dopolnitve odloka niso posegale v grafični del prostorskega akta.  

Besedilo odloka se v celoti spremeni od prvega člena. Odlok ima določila spremembe, spremembo 

odloka ter prehodne in končne določbe te spremembe. Posamezni členi in določila so spremenjena v 

celoti, pri nekaterih so posodobljeni posamezni izrazi, spremenjeni so členi na podlagi smernic 

nosilcev urejanja prostora, ki so večinoma posledica spremenjen zakonodaje na posameznih 

področjih urejanja prostora 

 

2. OBMOČJE PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV V OBČINI KOPER 

 

Določila PUP-a veljajo na območju celotne občine, natančneje na območjih, za katera niso bili 

izdelani drugi prostorsko izvedbeni akti. Spremembe in dopolnitve PUP-a se nanašajo na celotno 

območje občine, ki se urejajo na podlagi določil PUP-a.  
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PUP Koper velja na celotnem območju Mestne občine Koper, na območjih: 

 ki niso pokrita z drugimi veljavnimi prostorskimi izvedbenimi akti, usklajenimi z družbenim 

planom občine Koper 1986-1990 (Uradne objave, št. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 

14/95UO 11/98 16/99, 33/01, Uradni list RS, št. 96/04, 97/04) - v nadaljevanju: družbeni 

plan občine Koper. 

 ki se po določilih družbenega plana občine Koper ne urejajo s prostorskimi izvedbenimi akti, 

 ki se po določilih družbenega plana občine Koper urejajo s prostorskimi izvedbenimi akti, pa 

le-ti še niso izdelani. 

 

3. VSEBINA ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH V MESTNI 

OBČINI KOPER  

 

Po prvi obravnavi predloga Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih 

pogojih v Mestni občini Koper, na seji Občinskega sveta Mestne občine Koper, dne 23.04.2015, se je 

besedilo odloka v manjši meri spreminjalo zaradi usklajevanja z nosilci urejanja prostora in 

prilagajanjem spremenjeni zakonodaji, predvsem za področje kmetijstva. Dopolnitev zajema 40. in 

59. člen odloka, skladno s spremenjenimi splošnimi smernicami za kmetijstvo Ministrstva za 

kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano. Obrazložitev posameznih pojmov uporabljenih v obravnavanem 

odloku in podrobnejša razlaga določil je priložena k predlogu besedila odloka. 

 

4. PRVA OBRAVNAVA NA OBČINSKEM SVETU 
 

I. STALIŠČA DO PRIPOMB DANE V DELOVNIH TELESIH OBČINSKEGA SVETA ZA 1. 

OBRAVNAVO  

 

 

Predlog odloka so obravnavali Odbor za okolje in prostor, Odbor za krajevno samoupravo in 

Statutarno pravna komisija.  

 

a) Statutarno – pravna komisija na predlagan dokument ni imela pripomb.  

 

b) Odbor za krajevno samoupravo podpira predlagani odlok. 

 

c) Odbor za okolje in prostor  

 

Podane so bile naslednje pripombe in predlogi: 

 

 V prvem odstavku 11. člena naj se črta beseda » ni«.  

V prvi točki 11. člena naj se preveri beseda dikcija »Na območjih za centralne dejavnosti (planski 

enoti št. KC–58 in KC–60) ni možna gradnja stanovanjskih stavb.«. Kajti v planski enoti št. KC–58 je 

že umeščeno 'Naselje 15. maj'. Zato naj se dikcija prilagodi na obstoječo stanovanjsko gradnjo, katero 

naj bo mogoče rekonstruirati. 

 

Stališče: 

Po planskih aktih je območje za centralne in proizvodne dejavnosti. V kolikor investitor želi 

umestiti stanovanjske stavbe, poda pobudo za izdelavo OPPN v skladu s določilom 61. člena, 

ki se glasi : »V primeru, da investitor načrtuje prostorsko ureditev, ki ni v skladu z določili 

tega odloka, lahko vloži na Mestno občino Koper pobudo za izdelavo občinskega podrobnega 

prostorskega načrta z utemeljitvijo primernosti in sprejemljivosti predlagane ureditve glede 

na določila prostorskih sestavin planskih aktov Mestne občine Koper.«.  

Naselje »Ulica 15. maja« je urejeno s OPPN »Zazidava Ulica 15. maja« v Kopru.  
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 V drugem odstavku 13. člena naj se za besedno zvezo »Minimalni odmik stavb« doda 

»(merjeno od kapi strehe stavbe)« ali »tlorisni gabarit«.  

Tlorisni zamik velja za obod zidanega dela stavbe ob tleh, vendar lahko pride do izigravanja predpisa, 

ko se s strešnim delom približuje do parcelne meje, v kasnejšem postopku pa se skuša pod strešnim 

delom urediti dozidavo. 

 

Pripombo smo preučili in na koncu besedila drugega odstavka 13. člena dodali:«Pri odmikih 

se štejejo vsi deli stavbe.«. 

 

 V prvem odstavku 14. člena se nadomesti besedno zvezo »najmanj več kot« z besedo »nad«.  

V besedilu prvega odstavka 14.člena, se nadomesti besedno zvezo »najmanj več kot« z besedo »nad« 

ki se sedaj glasi:»Stanovanjska stavba ima uporabno površino stanovanjskih prostorov najmanj več 

kot 50% celotne uporabne površine stavbe«, naj se besedno zvezo »najmanj več kot« nadomesti z 

besedo »nad«. 

 

Pripomba upoštevana.  

 

 V 28. členu se doda nov odstavek, ki se glasi:  »Dopušča se možnost gradnje zasebnih 

elektrarn ( vetrnih, fotovoltaičnih).  

 Naj se do druge obravnave preveri možnost vključitve zasebnih elektrarn (vetrnih, fotovoltaičnih) in 

opredeli dopustna območja za njihovo umestitev. 

 

Zasebne elektrarne in druge so objekti z večjimi vplivi na okolje, ki zahtevajo presojo vplivov 

na okolje in se ne morejo vključiti v splošni akt , ki ureja celotno območje brez lokacij brez 

postopka celovite presoje vplivov na okolje ter dodatnih strokovnih podlag. Konkretne 

lokacije za celotno območje MOK se bodo lahko določile v okviru OPN. V kolikor pa bo 

izražen konkretni interes, lahko pobudnik da pobudo v skladu s 61. členom.  

 

 V 47. členu v naslovu »Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi 

nesrečami« se črta besedno zvezo »obrambo ter«.  

V 47. členu v naslovu »Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi 

nesrečami« se črta besedno zvezo »obrambo ter«, ker je obrambni del že zajet v 48. členu. 

 

Pripomba upoštevana.  

 

 V prvem odstavku 48. člena se besedo »območja« nadomesti z besedo »območja«. 

 

Pripomba upoštevana.  

 

 V prvem odstavku 30. člena dodati na koncu besedilo, ki se glasi: »z možnostjo postavitve 

mobilnih postaj.« 

 

Pripomba delno upoštevana tako da se besedilo prvega odstavka spremeni tako, da se sedaj 

glasi:  Možna je gradnja infrastrukture za mobilno telefonijo. Pri načrtovanju infrastrukture 

elektronskih komunikacij se lahko izkorišča obstoječe objekte in naprave infrastrukture 

elektronskih komunikacij. 

 

Splošno: Preveriti naslove členov in iz njih odstraniti dvojne presledke. 

 

Popravki vneseni v odlok. 

 

 

II. STALIŠČA DO PRIPOMB PODANIH NA PRVI OBRAVNAVI NA 5. SEJI OBČINSKEGA 

SVETA  DNE 23.04.2015 
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a) MAJA TAŠNER VATOVEC, vodja Kluba članov Združena levica (Prepis iz 

magnetograma):  

 

V Združeni levici sicer pozdravljamo, da nov predlog odloka o prostorsko ureditvenih pogojih 

vključuje urejanje novih, prej neurejenih tematik in da se nekatera prej slabo urejena področja precej 

bolje in bolj natančno urejajo. Predvsem se nam zdi pozitivno novo urejanje področij varstva kulturne 

dediščine, kjer se stvari opredeljujejo precej bolj natančno in varstvo voda ter vodnih virov. Končno 

se namreč ureja tudi varstvo morske obale. Klub temu smo pa ugotovili tudi, da nove ureditve 

prinašajo vrsto nevarnosti, ki ga vidimo predvsem v področju urejanja enostavnih in nezahtevnih 

objektov in oglaševalskih objektov. To so področja, ki jih sicer nujno potrebno urejati, vendar je pri 

tem potrebno uporabiti dobršno mero pazljivosti in previdnosti, saj prav take vrste objektov lahko 

prinesejo v primeru, da se ne izvaja izredno dosledno in korektni nadzor izredno degradacijo okolja in 

prispevajo eni k potencialni širitvi izredno škodljive razpršene gradnje, drugi pa k t.i. »vizualnemu 

onesnaževanju«, pri tem pa menimo, da je nujno potrebno se boriti proti tem pojavom. 

 

V predlogu odloka je predvideno v Splošnih in končnih določbah ( četrti, peti in šesti člen) , 

da se podrobnejši pogoji določijo v posebnem predpisu.  

 

b) MILIVOJ ČOTAR, član Občinskega sveta (prepis iz magnetograma):: 

 

Hvala za besedo. Člani SMC-ja smo na seji Odbora za okolje in prostor imeli na podan predlog 

pripombe in predloge. Le-ti so bili upoštevani in umeščeni, zato bo naša svetniška skupina SMC 

podani predlog podprla.  

 

Pripombe upoštevane.  

 

c) MARKO KOCJANČIČ, član Občinskega sveta (prepis iz magnetograma): 

 

»…. Zdaj, jaz se bom osredotočil res recimo samo na 14. člen, recimo pri oblikovanju stanovanjskih 

stavb. Po mojem mnenju oziroma po mnenju Združene levice recimo drugi odstavek 14. člena ne 

opredeljuje, vsaj z našega stališča, zadostno kako določiti koto pritličju objekta na strmem terenu, zato 

bi recimo pri temu prosil za dodatno razlago kje naj bi bila postavljena kota terena pri strmem terenu.  

Pa recimo, še zmeraj pri 14. členu, po našem mnenju se ne opredeljuje zadostno od kje se meri 4-

metrski odmik objekta od parcelne meje. Ali se odmik meri od kote venca oziroma ali od stranic 

objekta. Upravna enota namreč, ki izdaja gradbena dovoljenja upošteva odmik od napušča oziroma od 

venca. Ta isti 14. člen tudi, imam vprašanje, ali se tukaj upošteva kvadratura ne bivalnega in ne 

pohodnega dela podstrešja do višine 1,5 metra v bruto tlorisno površino objekta. 

Jaz zdaj tukaj ne bi našteval še vse naprej kakšno vprašanja in nekatere pripombe imamo, ker jih bom 

naknadno podal…” 

 

Pisne pripombe članov občinskega sveta združene levice: 

 

1. drugi odstavek 14. člena (oblikovanje stanovanjskih stavb): člen ne opredeljuje zadostno kako 

določiti koto pritličja objekta na strmem terenu! Zato bi prosil za dodatno razlago kje naj bi bila 

postavljena kota terena pri strmem terenu? 

 

Najnižja kota terena ob stavbi se nahaja na zunanjem obodu stavbe na stiku z zemljino in 

sicer tam kjer je absolutna kota terena najnižja. Višina se meri od najnižje absolutne kote 

na obodu stavbe ob stiku z zemljino navpično do spodnjega roba venca stavbe oziroma do 

zgornje kote nosilne plošče ravne strehe. Pri določanju najnižje kote terena ob objektu se 

ne upoštevajo deli stavbe, ki so na nivoju terena pokriti z rešetko, steklom ali podobno 

(npr svetlobni jaški…) Prav tako, se ne upoštevajo deli stavb, ki so ob obodu stavbe in ne 

obsegajo več kot ene tretjine stranice stavbe ob kateri se nahajajo ter niso širši od 1,6m 
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in so obdani s podpornim zidom, ki je v vsej svoji dolžini na enaki višini kot najnižja kota 

terena ob stavbi (na primer zunanje stopnišče v klet, ki je maksimalne dolžine ene tretjine 

stranice ob kateri so postavljene in maksimalne širine 1,6m skupaj s podpornim zidom…) 

Najnižja kota terena ob stavbi, kot je opisana v prejšnjem odstavku, mora biti enaka koti 

terena na istem mestu, kjer se nahaja projektirana najnižja točka ob stavbi, pred 

predvidenim posegom s toleranco +- 0,60m, na območjih razložene in razpršene poselitve 

pa +-1,20m. To pomeni, da mora biti absolutna višinska kota terena, kjer se nahaja 

najnižja točka terena ob stavbi, enaka ali s toleranco absolutni koti terena pred posegom 

na istem mestu-točki. Absolutna kota terena pred posegom se določi na podlagi 

geodetskega posnetka, v kolikor na geodetskem posnetku na tem mestu ni točno izmerjena 

absolutna višinska kota terena, se ta kota določi računsko na podlagi najbližje izmerjenih 

absolutnih višinskih kot na geodetskem posnetku. Računsko vrednost izračuna projektant 

arhitekture. 

 

2. četrti odstavek 14. člena (oblikovanje stanovanjskih stavb): člen ne opredeljuje zadostno od kje se 

meri 4 m odmik objekta od parcelne meje! Ali se odmik meri od venca objekta ali od stranic 

objekta? Upravna enota Koper, ki izdaja gradbena dovoljenja namreč upošteva odmik od 

napuščev. 

 

V drugem odstavku 13. člena smo dodali zadnji stavek, ki se glasi: “Pri odmikih se štejejo 

vsi deli stavbe.” 

 

 

3. 14. člen (oblikovanje stanovanjskih stavb). Ali se upošteva kvadratura ne bivalnega in ne 

pohodnega dela podstrešja do višine 1,5m v bruto tlorisno površino objekta?  

 

- bruto tlorisna površina stavbe ne sme presegati 450m2. Bruto tlorisna površina se 

izračuna na podlagi SIST ISO 9836. Podstrešje – mansarda se šteje v bruto tlorisno 

površino kadar je višina prostorov višja od 1,8m na vsaj dveh tretjinah površine 

podstrešja – mansarde in sicer le v delu kjer višina prostorov presega 1,8m. Bruto 

tlorisna površina stavbe je lahko več kot 450m2 v primeru, ko gre za rekonstrukcijo ali 

odstranitev obstoječe, legalno zgrajene stavbe ali ruševine stavbe in gradnjo nove v 

enakih gabaritih ter v primeru iz tretjega (3) odstavka tega člena. 

 

 

d) OLGA FRANCA, članica Občinskega sveta: 

 

»…Jaz sem podala kar tri pobude v zadnjih letih in sicer: eno je, da bi se občina vključila v krajinski 

park Dragonja. V ta načrt, ki je bil opredeljen in opisan v knjigi. Podala sem predlog za vrtičkarje. 

Današnji predlog, ki je vsebovan v 59. členu tega gradiva za pomožne objekte na kmetijskih 

zemljiščih in seveda tudi predlog, da bi imeli zelo aktiven posebni odbor za kmetijstvo, ki ste ga pa v 

odgovorih, današnjih, zavrnili. 

 

Torej, če želimo, da se brezposelni in da se naša krajina ne zarašča in da se spet pridobiva zelenjava, 

sadje in vse kar lahko Istra daje, tako kot je bilo pred dvajsetimi, tridesetimi leti, ko so cvetele doline 

sadja in zelenjave za vse sosede, tako Reko, Trst, Ljubljano in še kaj, potem je potrebno v tem 59. 

členu, po moji oceni, biti bolj fleksibilen.  

Tukaj imam nekaj vprašanj in sicer gospod je predstavil prej, da gre za strnjen obseg zemljišč, torej 

velikost 15 m2 si lahko postavi na 5000 m2 tam kjer so strnjena. Jaz te besede nisem zasledila 

»strnjena« in sem razumela ta 59. člen, da gre za skupno količino torej posesti ali najema neke 

kmetijske zemlje, ki je lahko razpršena na več lokacijah, kajti za Istro je značilno, da je izjemno 

razpršena zemlja in velikih površin praktično ni.  

Druga stvar je: tukaj je opredeljeno, da se lahko gradijo na I. in II. kmetijskih kategorijah tudi 

rezervoarji. Pa sprašujem kaj je to mišljeno? So to rezervoarji z vodo, ki so lahko nad zemljo, ki so 

lahko pod zemljo, ki jih seveda ljudje že imajo? Kakšna je njihova velikost? Vemo, da smo na sušnem 
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področju in da so ti rezervoarji oziroma namakalni sistemi, ne vem, če je to mišljeno kot celota 

namakalnih sistemov, izjemno potrebni, nujni za preživetje. Drugače seveda kmetje ne morejo 

preživeti.  

Nadalje se osredotočam na rastlinjake. Poglejte, imamo … Imeli smo enega kmeta, seveda ker zdaj ni 

več. Imel je 14 rastlinjakov s povprečno kvadraturo 220 m. 14! Ali jih lahko po tem členu postavi? 

Ali so bili vsi na črno? Kako naj en kmet ima rastlinjak s tako površino, ki tukaj je opredeljena na 

150m2? Če hočemo mi imeti zgodnjo zelenjavo in ker so izjemno dobri pogoji za pridobivanje, potem 

moramo to spodbujati. Ampak ne z omejevanjem kvadrature. Pustimo si tukaj dispozicijo. Naj bo to 

minimalno 150, pa pustimo višjo mejo, kjer lahko občina presoja po posameznem primeru, ali se 

glede na celotne okoliščine dovoli absolutno odstopanje od tega. Na primer tako kot Komunala 

Koper: je uvedla nižjo ceno, če imaš kompostnik. In to preverja. To je pravilno. Tak pristop je 

pravilen, da se to omogoči in če to izpolniš potem imaš tudi za to neko boniteto. Torej, tukaj res 

predlagam, da se razmisli o spodbudah. A so to tiste okoliščine, ki bodo spodbudile bilo koga, 

nezaposlenega, da bo začel se ukvarjati ponovno s kmetijstvom. 

Potem je tukaj alinea: podporni zidovi v okviru aglomeracije. Poglejte: nekdo, ki se loti izgradnje 

podpornih zidov na kmetih,ne, torej ne vem v Movražu, Gračišču, v Smokvici, tam kjer imamo 

zemljo, a je ta investicija, se povrne? In če naredi zid iz kamna, ki je tam, potem je to samo za 

pozdravit. Je to za podpreti! Ampak čakat na aglomeracijo – ne bo šlo! Če hočemo mi, da ljudje 

pristopijo in si urejujejo, jih ne smemo omejevati samo na neke velike posege, ki jih seveda ni. 

 

Torej, to bi bilo nekako zaokroženo. Če sem karkoli pozabila, se opravičujem. Se bom javila še 

kasneje. Hvala lepa.« 

 

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov 

Poglavje o nezahtevnih in enostavnih objektih je razdeljeno na splošna določila in posebna 

določila za gradnjo le teh na območju kmetijskih in gozdnih površin. Splošna določila veljajo za 

vse nezahtevne in enostavne objekte, če v nadaljevanju tega poglavja ni določeno drugače. 

Na območju gozdnih zemljišč in gozda je dovoljena postavitev pomožnih objektov zgolj za 

potrebe gozdarstva, lova in rekreacije in sicer: gozdne prometnice (gozdne ceste, gozdne vlake 

in protipožarne preseke), poljske poti, lovske preže, obore za divjad ter gozdne in druge 

tematske učne poti.  

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov na kmetijskih in gozdnih površinah 

Na  I. in II. območju kmetijskih zemljišč in na območju gozdnih zemljišč je dovoljena gradnja 

nezahtevnih in enostavnih objektov, na podlagi splošnih smernic Ministrstva za kmetijstvo, ki 

določajo, kateri objekti se lahko postavitvijo na kmetijska zemljišča, v skladu s predpisi.  

Na I. in II. območju kmetijskih zemljišč je dovoljena gradnja naslednjih nezahtevnih in 

enostavnih objektov:  

- čebelnjak, to je lesen enoetažni pritlični objekt na točkovnih temeljih, namenjen gojenju 

čebel; 

- zadrževalniki za potrebe namakanja kmetijskih zemljišč; 

- pomožni objekt v javni rabi in sicer nadkrita čakalnica na postajališču in pomožni 

cestni objekti vendar le ob rekonstrukciji lokalnih cest, 

- mala komunalna čistilna naprava, 

- vodnjak, 

- priključek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja; 

priključek na cesto je dopusten le ob rekonstrukciji lokalnih cest, 

- pomožni kmetijsko-gozdarski objekti: dopustni objekti in pogoji iz te točke so določeni v 

šestem in sedmem odstavku tega člena, 

- podporni zidovi v okviru agromelioracije, 

- pomožni komunalni objekt, 

- gnojišče, zbiralnik gnojnice ali gnojevke, napajalno korito, krmišče, grajena obora, 

grajena ograja za pašo živine, grajena ograja ter opora za trajne nasade in grajena 

poljska pot 
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Na območju kmetijskih zemljišč je dovoljena gradnja enega pomožno kmetijsko-gozdarskega 

objekta in sicer kmečke lope za shranjevanje kmetijske mehanizacije in orodja. Pogoj za 

postavitev enostavnega objekta - kmečke lope, maksimalne velikosti 15m2 in višine največ 3m, 

je velikost strnjenega obdelanega kmetijskega zemljišča z določeno dejansko rabo trajni nasad, 

ki ga ima investitor v uporabi in lasti ali najemu v skladu s predpisi, ki urejajo področje 

kmetijstva, na območju PUP Mestne občine Koper in mora biti minimalne velikosti 5.000m2. 

Dovoljena je gradnja grajenega rastlinjaka, največje bruto tlorisne velikosti 150m2 in višine 6 

m. Za gradnjo grajenega rastlinjaka mora imeti investitor v uporabi in lasti ali najemu najmanj 

5.000 m2 strnjenega obdelanega kmetijskega zemljišča v Mestni občini Koper. 

 

Strnjeno obdelano kmetijsko zemljišče pomeni, da je zemljišče strnjeno lahko pa preko njega 

poteka na drugi zemljiški parceli pot ali cesta, vodotok in podobno. Strnjeno kmetijsko zemljišče 

lahko tvori ena ali več zemljiških parcel ali posamezni deli zemljiških parcel. Pogoj za 

postavitev kmečke lope je, da je to strnjeno kmetijsko zemljišče v celoti obdelano. 

V primeru večjih obdelovalnih površin, je izključno za opravljanje kmetijske dejavnosti: , 

dovoljena postavitev pomožnih kmetijsko-gozdarskih objektov, namenjenih kmetijski pridelavi, 

ki niso namenjeni prebivanju, in sicer eden od: kmečka lopa, pastirski stan, pokrita skladišča za 

lesna goriva, čebelnjak. Pogoj za postavitev je velikost strnjenega obdelanega kmetijskega 

zemljišča, ki ga ima investitor v uporabi in lasti ali najemu, v skladu s predpisi, ki urejajo 

področje kmetijstva, na območju Mestne občine Koper. Kriteriji in izvedbeni pogoji za 

postavitev pomožnih kmetijskih objektov so: 

 

Velikost 

obdelovalne 

površine – v 

uporabi na 

območju PUP 

Koper v ha ali 

število čebeljih 

panjev 

Dejanska raba Maksimalna bruto velikost 

pomožnega kmetijsko-

gozdarskega objekta; v m
2
; 

maksimalna višina v m 

nad 1ha Njive in vrtovi, trajni 

nasadi 

30m
2
; 3m 

nad 1,5ha Njive in vrtovi, trajni 

nasadi 

40m
2
; 3m 

nad 3ha Njive in vrtovi, trajni 

nasadi 

80m
2
; 3m 

nad 5ha Njive in vrtovi, trajni 

nasadi 

150m
2
; 4m 

nad 40 čebeljih 

panjev 

 20m
2
; 3m 

 

Oblikovanje kmetijskega objekta: kmetijski objekt (razen čebelnjaka) mora biti grajen iz kamna 

ali v celoti obzidan z naravnim kamnom z izgledom suho zida. Streha je v naklonu od 18 - 22 

stopinj in krita s korci. 

Pri gradnji nezahtevnih in enostavnih objektih na kmetijskih zemljiščih je potrebno upoštevati 

načelo varovanja kvalitetnih kmetijskih zemljišč ter jih je dovoljeno graditi le, v kolikor se 
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dejansko izboljša izraba teh zemljišč in če ni možno potrebe po gradnji teh objektov zadovoljiti 

na lastnem funkcionalnem zemljišču osnovnega objekta investitorja. 

Za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov (kmečke lope do 15m
2
 na 5.000 m

2
 strnjenega 

obdelanega zemljišča, grajenega rastlinjaka do 150 m
2
 na 5.000 m

2
 strnjenega obdelanega 

zemljišča in objektov na večjih obdelanih površinah) mora nosilec kmetijskega gospodarstva 

pridobiti soglasje Urada za okolje in prostor Mestne občine Koper in mnenje Kmetijsko 

gozdarskega zavoda Nova Gorica, Kmetijske svetovalne službe Koper o utemeljenosti posega 

na kmetijska zemljišča. Začetek gradnje mora investitor prijaviti pristojnemu uradu Mestne 

občine Koper, Urad za okolje in prostor, ki  o tem vodi evidenco. 

Vsi nezahtevni in enostavni objekti so lahko zgrajeni le za čas uporabe v predpisane namene in 

ne smejo biti namenjeni bivanju. 

 

5. FINANČNE POSLEDICE SPREJETJA ODLOKA 

 

 

Sprejetje odloka razen stroškov izdelave prostorskih ureditvenih pogojev nima direktnih finančnih 

posledic na občinski proračun, omogoča pa nadaljnje urejanje obravnavanega območja. 

 

6. ZAKLJUČEK 

 

Občinskemu svetu predlagamo, da predloženi predlog odloka obravnava in sprejme  

 

Pripravili:  

Urad za okolje in prostor 

Studio mediterana d.o.o.  

 

 

ŽUPAN 

Boris Popovič 


