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1 UVODNO POJASNILO

Predmet dokumenta je izvedba investicijskega projekta, ki zajema Energetsko ucinkovito
sanacijo Osnovne $ole Oskarja Kovacica Skofije (v nadaljevanju OS Skofije). Investicijski program
vsebuje:

uvodna pojasnila, povzetek ocene moznosti javno-zasebnega partnerstva ter povzetek
dokumenta identifikacije investicijskega projekta — DIIPa,

povzetek investicijskega programa,

osnovne podatke o investitorju, izdelovalcu tehni¢ne dokumentacije, izdelovalcu
investicijske dokumentacije ter prihodnjem upravljavcu,

analizo obstojeCega stanja s prikazom potreb, ki jih bo zadovoljevala investicija ter
razvojne moznosti in cilje investicijskega projekta, cilje obcine, usklajenost
investicijskega projekta z drzavnimi strateSkimi razvojnimi dokumenti in drugimi
razvojnimi dokumenti, usmeritvami Skupnosti ter strategijami in izvedbenimi dokumenti
strategij posameznih podrodij in dejavnosti,

analizo trznih moznosti,

tehni¢no tehnoloski del,

analizo zaposlenih,

oceno vrednosti investicijskega projekta po stalnih in tekocih cenah,

analizo lokacije,

analizo vplivov investicijskega projekta na okolje,

¢asovni nacrt izvedbe ter analiza izvedljivosti investicijskega projekta,

nacrt financiranja po dinamiki in virih financiranja,

projekcijo prihodkov in stroskov poslovanja investicijskega projekta v ekonomski dobi
skupaj z analizo stroskov in koristi (CBA) ter presojo upravi¢enosti investicijskega
projekta,

analizo tveganj in analizo obcutljivosti ter

predstavitev in razlago rezultatov.

Investitor — Mestna obcina Koper namerava v okviru investicijskega projekta »Energetsko
u¢inkovita sanacija Osnovne $ole Skofije« izvesti investicijo energetske prenove:

toplotna izolacija fasade,

zamenjava stavbnega pohistva,

toplotna izolacija strehe,

zamenjava stresne kritine,

namestitev 8 solarnih kolektorjev za segrevanje sanitarne vode,
namestitev termostatskih ventilov,

zamenjava svetilnih teles,

namestitev monitoringa.

V sklopu energetske sanacije in z njo povezanih del, se na objektu izvedejo tudi dela, ki niso
neposredno povezana z energetsko sanacijo. Te so:

povecava vetrolova pri kuhinji,

celovita sanacija sanitarij viSje stopnje in telovadnice (prenova sanitarnih vozlov,
prezracevanje, zaklju¢ne obloge, idr.),

zmenjava notranjih vrat,

sanacija tlaka v telovadnici,

sanacija vhodnega parterija,
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e prezracevanje jedilnice, tehnicne delavnice, omarice kemikalij, ucilnice tehni¢nega
pouka,
e ureditev kanalizacije.

V januarju 2014 je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta — DIIP
»Energetsko u¢inkovita sanacija Osnovne $ole Oskarja Kovaci¢a Skofije, ki je, skladno z Uredbo
o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010 in 27/2016), odgovoril na bistvena vprasanja in
dileme glede investicijskega projekta. Ze predhodno je investitor Mestna obé&ina Koper naroéila
izdelavo ustrezne projektne dokumentacije.

Investicijski program (IP) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
izdelavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006,
54/2010in 27/2016).

1.1 Povzetek ocene moznosti Javno — zasebnega partnerstva

skladno z 8. ¢lenom Zakona o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, §t. 127/06 —v
nadaljevanju ZJZP) in Pravilnikom o vsebini upravi¢enosti izvedbe projekta po modelu javno -
zasebnega partnerstva (Uradni list RS, st. 32/07)

Narocnik je z izdelavo Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (v nadaljevanju DIIP)
skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06, 54/10 in 27/16; v nadaljevanju Uredba)
izvedel analizo za odlocanje o nadaljnji izdelavi investicijske dokumentacije oz. nadaljevanju
investicije.

Skladno z zastavljenimi cilji in pogoji RS, opredeljenimi v Podrobnejsih usmeritvah javnim
partnerjem pri ukrepu energetske prenove stavb javnega sektorja (Ministrstvo RS za
infrastrukturo, februar 2016) je narocnik izvedel predhodni postopek po ZJZP. Del predhodnega
postopka je izdelava ocene moZnosti javno-zasebnega partnerstva zato vsebuje IP, poleg
obvezne vsebine, opredeljene v Uredbi, tudi oceno mozZnosti javno zasebnega partnerstva.

Postopek za sklenitev javno-zasebnega partnerstva lahko v praksi za¢neta tako javni partner kot
tudi (bodoCi mozni) zasebni partner. Predhodni postopek, na podlagi katerega se sprejme
odloditev o izvedbi projekta javno-zasebnega partnerstva ali zaklju¢ku postopka, se namrec
zacne na lastno pobudo javnega partnerja ali na podlagi vloge o zainteresiranosti za izvedbo
javno-zasebnega partnerstva, ki jo poda pravna ali fizicna oseba, ki ima interes za izvajanje
javno-zasebnega partnerstva (t. i. promotor). Naro¢nik z javnim pozivom pozove morebitne
promotorje k oddaji vlog o zainteresiranosti za izvedbo javno-zasebnega partnerstva.

Mestna obcina Koper je dne 25.5.2016 na spletni strani MOK ter na Portalu javnih narodil RS
objavila Poziv za oddajo vlog o zainteresiranosti za izvedbo javno-zasebnega partnerstva za
izvedbo projekta Energetske sanacije Osnovne $ole Oskarja Kovaci¢a Skofije. Do roka za oddajo
ponudb, 13.6.2016, ni prispela nobena ponudba, kar pomeni, da za izvedbo projekta ni
zainteresiranega zasebnega partnerja zaradi Cesar se je obcina odlocila, da z investicijo
nadaljuje po javno-naroc¢niskem modelu.
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1.2 Predstavitev investitorja

Mestna obéina Koper obsega 303,2 km? ozemlja in spada v Obalno-krasko regijo, ki je po
velikosti med najmanjsimi regijami v Sloveniji, po gospodarski razvitosti pa med bolje razvitimi.
Koper lezi na nadmorski viSini od 0 do 1.028 metrov (Slavnik), najvisje leZece naselje pa je
Rakitovec na 533 metrih. Obcina Koper meji na obCine Hrpelje — Kozina, Izola, Milje, Piran in
Ankaran.

Meje obcine in ozemlje, ki ga oblina obsega, sta razvidna iz slike 1.
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Slika 1: Zemljevid Mestne obcine Koper

Obcina je imela po podatkih Statisticnega urada RS v letu 2015 50.902 prebivalcev, od tega jih v
mestu Koper Zivi 25.459, kar predstavlja 50 odstotkov vseh prebivalcev obcline. Gostota
poseljenosti je nad povpredje Slovenije in znasa 167,9 prebivalcev/km?. V ob¢ini do 104 naselja,
ki so v smislu lokalne samouprave organizirana v 22 krajevnih skupnosti.

Mestna obcina Koper z mestom Koper kot svojim funkcionalnim in upravnim sredis¢em igra
pomembno vilogo v SirSem prostoru. Koper predstavlja srediS¢e drzavnega pomena in sredisce
ene od osmih funkcijskih regij Slovenije. Opredeljen je kot eno najpomembnejsih tovornih in
prometnih vozlis¢ ter severno jadranskih pristanis¢. Kot vsako od regionalnih srediS¢ pomeni
Koper na obmocju svoje funkcijske regije vodilno silo gospodarskega, druzbenega in
prostorskega razvoja, zaradi posebne identitete in prepoznavnosti pa tudi kulturno in

vvvvv
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1.3 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Investicijski program je v sodelovanju z investitorjem izdelala Goriska lokalna energetska
agencija, direktor Rajko Leban.

Pri izdelavi so sodelovali:
e Rajko Leban, univ.dipl.inZ.str. (GOLEA, Nova Gorica)
e lvana Kacafura, univ.dipl.ekol. (GOLEA, Nova Gorica)
e Irena Pavliha, dipl.ekon. (GOLEA, Nova Gorica)
e Nejc Bozic, dipl.inZ.str. (GOLEA, Nova Gorica)

1.4 Namen in cilji investicijskega projekta

Namen predvidene investicije je prenova in energetska sanacija OS Skofije, zmanj$anje porabe
toplotne energije in s tem posledi¢no ustvarjanje prihrankov ter zmanjSanje onesnaZevanja
okolja.

Cilj Mestne obcine Koper je z izvedbo predvidene investicije doseci naslednje rezultate:
e zenergetsko ucinkovito sanacijo omogociti boljSo kvaliteto u¢nega procesa,
e izboljsanje bivalnega ugodja v stavbi,
e prihranek pri stroskih za energijo,
e zmanjsanje emisij v okolje,
e upoSstevanje normativov, ki jih postavlja PURES.

1.5 Povzetek iz dokumenta identifikacije investicijskega projekta — DIIP

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je pripravljen v skladu z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ
(Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

V DIIP-u je bila opravljena analiza obstojeCega stanja na predmetnem obmodju ter navedeni
razlogi za investicijsko namero. Podani so bili razlogi in cilji investicije ter zakonodaja, ki ureja
navedeno podrodje.

Predstavljene so bile ocene investicijskih stroSkov in sicer po stalnih in tekocih cenah. V
zadnjem poglavju pa je bila ugotovljena smiselnost in moznost nadaljnje priprave investicijske,
projekte, tehni¢ne in druge dokumentacije. Podatki in izhodis¢a v IP so enaki kot v DIIP, le da so
dodana Se dodatna dela, ki v DIIP niso bila uposStevana.

10
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2 POVZETEK INVESTICUSKEGA PROGRAMA

2.1 Cilji investicije
Cilji predvidene investicije so:
e 7z energetsko ucinkovito sanacijo omogoditi boljso kvaliteto u¢nega procesa,
e izboljsanje bivalnega ugodja v stavbi,
e prihranek pri stroskih za energijo,
e zmanjsanje emisij v okolje,
e upostevanje normativov, ki jih postavlja PURES.

2.2 Spisek strokovnih podlag

Za obseg potrebne vsebine investicijskega programa smo upostevali Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS,
$t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016). V skladu s 4. ¢lenom te uredbe mora investitor zagotoviti
naslednjo investicijsko dokumentacijo:

e dokument identifikacije investicijskega projekta,

e investicijski program.

Za pregled obstojecega stanja smo uporabili Razsirjen energetski pregled za objekt OS Oskarja
Kovacica Skofije (GOLEA, junij 2016) ter Porocilo o pregledu stavbe OS Oskarja Kovaci¢a s
strokovnim mnenjem o stanju obodnih in etaznih konstrukcij ter nosilne konstrukcije (Gradbeni
institut ZRMK d.o.0., 2009).

Za strokovno vsebino izvedbe sanacije smo uporabili PZI energetska sanacija objekta OS Skofije
pripravljen s strani podjetja M&M Consulting d.o.o. (2013) ter Projektantski predracun s
predizmerami za projekt Energetsko udinkovita sanacijo objekta OS Oskarja Kovaci¢a Skofije
(M&M Consulting d.o.o., junij 2016).

Za izracun sofinanciranja smo uporabili Navodila za delo posredniskih organov in upravi¢encev
pri ukrepu energetske prenove javnih stavb (Ministrstvo za infrastrukturo, april 2016).

Vsa navedena dokumentacija je smiselno uposStevana pri izdelavi investicijske dokumentacije.

2.3 Kratek opis upostevanih variant ter utemeljitev izbire optimalne variante

2.3.1 Varianta »brez« investicije

Varianta "brez" investicije predstavlja nezmoznost realizacije projekta Mestne obcine Koper in s
tem ohranitev stanja, kot je sedaj.

Dejstvo je, da je celostna energetska sanacija objekta OS Skofije nujno potrebna, saj bo le tako
lahko obcina sledila ciljem, ki si jih je zastavila. V primeru, da obcina ne bi izvedla investicije, bi
to pomenilo vedno vecje izgube toplotne energije in s tem vecje stroske za ogrevanje ter
neugodnih bivalnih razmer v objektu (pozimi in poleti), zamakanje objekta v prihodnosti in s
tem tudi padec kvalitete uénega procesa in bivalnih pogojev u¢encev.

11
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2.3.2 Varianta »z« investicijo

o“u_n

Varianta “z” investicijo je mnogo ugodnejsa z vidika druzbenega pomena, kakovosti u¢nega
okolja, zmanjSevanja stroskov vzdrZevanja in porabe toplotne energije za ogrevanje ter
manjSega onesnazevanja.

2.4 Podatki o odgovornih osebah na investicijskem projektu

Odgovorna oseba investitorja je Boris Popovic, Zupan Mestne obcine Koper. Odgovorni vodja
projekta s strani obcine je Viljan Tonci¢, vodja Samostojne investicijske sluzbe.

Odgovorna oseba za pripravo investicijske dokumentacije je Rajko Leban, direktor, Goriska
lokalna energetska agencija GOLEA, Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica.

Odgovorna oseba za pripravo projektne dokumentacije je Gorazd Mihelj, univ. dipl. ing. arh.,
M&M Consulting d.o.0., Zelezna cesta 14, 1000 Ljubljana; odgovorni vodja projekta za pripravo
projektne dokumentacije je Gorazd Mihelj, univ. dipl. ing. arh., ZAPS 0965 A.

Odgovorna oseba za upravljavca — uporabnika objekta je Vlasta UrSka Baraga, ravnateljica
Osnovne $ola Oskarja Kovaci¢a Skofije, Spodnje Skofije 40D, 6281 Skofije.

2.5 Predvidena organizacija in druge potrebne prvine za izvedbo in spremljanje
ucinkov investicije, ce ni posebej izdelana studija izvedbe investicije

Investicijo bo izvajala Mestna obcina Koper. Za izvedbo investicijskega projekta bo odgovoren
Zupan obdine, g. Boris Popovic.

Mestna obcina Koper bo za izvedbo investicijskega projekta »Energetsko ucinkovito sanacija
Osnovne Sole Oskarja Kovaci¢ Skofije« imenovala projektno skupino.

2.6 Ocenjena vrednost investicije ter predvidene financne konstrukcije z
izracunanim deleZzem sofinanciranja investicije s sredstvi proracuna
Republike Slovenije

Ocenjena vrednosti investicije po stalnih cenah z vklju¢enim DDV znasa 1.373.120,91 €, od tega
znasajo upraviceni stroski 654.498,73 €, neupraviceni stroski pa znasajo 718.622,18 €.

Skupna vrednost investicije po tekocih cenah z DDV-jem znasa 1.383.381,63 €, od tega znasajo
upraviceni stroski 659.244,62 €, neupraviceni stroski pa znasajo 724.137,01 €.

Ocena vlaganj po tekocih cenah je izdelana na osnovi predvidenih povprecnih letnih inflacij v
letu 2017 (1,3 %), ki je podana s strani UMAR-ja v Pomladanski napovedi gospodarskih gibanj
2016 (marec 2016).
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Tabela 1: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA - TEKOCE CENE
- " SKUPAJ brez | 2016 in prej 2017 DDV (20 %) SKUPAJ z
Investicijski stroski DDV (€) brez DDV (€) [ brez DDV (€) DDV

1. [Projektna dokumentacija in REP 39.300,00 39.300,00 0,00 8.646,00 47.946,00
2. |Investicijska dokumentacija 5.200,00 5.200,00 0,00 1.144,00 6.344,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 861.611,66 0,00/ 861.611,66| 189.554,56(1.051.166,22
4. |Instalacijska dela 145.710,92 0,00| 145.710,92 32.056,40( 177.767,32
5. [Nepredvidena dela 50.366,13 0,00 50.366,13 11.080,55 61.446,68
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 31.730,66 0,00 31.730,66 6.980,75 38.711,41

SKUPAJ 1.133.919,37 44.500,00|1.089.419,37| 249.462,26(1.383.381,63

DDV (22 %) 249.462,26 9.790,00( 239.672,26

SKUPAJ z DDV 1.383.381,63 54.290,00|1.329.091,63

Vire financiranja po tekocih cenah prikazuje naslednja tabela.

S sredstvi evropske kohezijske politike bo po predvidenem javnem razpisu sofinanciranih 40 %
javno upravi¢enih izdatkov operacije. Nepovratna sredstva se bodo v celoti zagotavljala iz

Kohezijskega sklada.

Tabela 2: Viri financiranja po tekocih cenah v €

Vir financiranja Vrednost 2016 in prej 2017 Delez
Ministrstvo za infrastrukturo in prostor 263.697,85 17.800,00 245.897,85 19,06%
Nepovratna sredstva — slo udelezba kohezijske politike 39.554,68 2.670,00 36.884,68 40,00%
Nepovratna sredstva — kohezijski sklad 224.143,17 15.130,00 209.013,17

Lastna sredstva — obcinski proracun obcine 1.119.683,78 36.490,00 1.083.193,78 80,94%
Lastna udelezba v visini 60 % upravicenih stroskov 395.546,77 26.700,00 368.846,77 60,00%
Lastna udelezba - neupraviceni stroski 724.137,01 9.790,00 714.347,01

SKUPAJ 1.383.381,63 54.290,00 1.329.091,63 100,00%

Predviden znesek sofinanciranja,

ki ga bo Mestna obcina Koper prejela za izvedbo

investicijskega projekta »Energetsko ucinkovita sanacija objekta OS Skofije«, na podlagi
predvidenega javnega razpisa znasSa 263.697,85 €. Znesek nepovratnih sredstev, to je 40 %
upravicenih stroskov operacije, je zagotovljen iz Kohezijskega sklada EU (85 %) ter iz slovenske
udeleZzbe kohezijske politike (15 %).

V skladu s predvidenim javnim razpisom mora sredstva lastne udelezbe v viSini 60% upravicenih
stroSkov, neupravicene stroSke in morebitne stroske primanjkljaja (neto prihodke) zagotavljati
upravi¢enec. Tako bo Mestna ob¢ina Koper za investicijo v tekocih cenah zagotovila skupaj
1.119.683,78 €, od tega znasSa 60 % delez upravicenih stroskov investicije 395.546,77 €, ter
neupraviceni stroski investicije znasajo 724.137,01 €.

V nadaljevanju bo obdina iskala Se dodatne moznosti kandidiranja na razpise za sofinanciranje
projekta.
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2.7 Zbirni prikaz rezultatov izracunov ter utemeljitev upravic¢enosti
investicijskega projekta

Analiza stroskov in koristi je temeljno orodje za ocenjevanje ekonomskih koristi projekta. Cilj
analize stroSkov in koristi je opredeliti in ovrednotiti (to je pripisati vrednosti v denarnih
enotah) vse morebitne vplive, saj so na ta nacin doloceni vsi stroski in koristi projekta.

Rezultati se nato ugotavljajo kot celota (neto koristi), s sklepi pa se je potrebno opredeliti do
tega, ali je projekt zaZelen in se ga splaca izvesti. Stroske in koristi je potrebno vrednotiti po
pravilu diferen¢nih vrednosti in sicer kot razliko »s projektom« in projekcijami »brez projekta«.

Finan¢na analiza stroskov in koristi izkazuje negativen rezultat. Rezultat je seveda razumljiv, saj
gre za negospodarsko investicijo v projekt, ki ne prinasa prihodkov.

Izracunani financ¢ni kazalci so slededi:

Tabela 3: Rezultati financne analize stroSkov in koristi brez upostevanja pridobitve nepovratnih
sredstev

Enostavna doba vradanja v letih se ne povrne
Neto sedanja vrednost -1.134.629 €
Interna stopnja donosa -5,03%

Tabela 4: Rezultati financéne analize stroSkov in koristi z upoStevanjem pridobitve nepovratnih
sredstev

Enostavna doba vracanja v letih se ne povrne
Neto sedanja vrednost -872.829 €
Interna stopnja donosa -4,08%

Seveda pa financéni kazalci uspesSnosti investicije ne morejo predstavljati edine osnove za
odloditev o investiciji, saj gre za negospodarsko nalozbo, ki prinasa koristi, ki se ne dajo vedno
meriti z denarnimi ucinki, pa¢ pa prinasa druge, nedenarne koristi, kot so:

e omogoditi visjo kakovost u¢nega okolja boljso kvaliteto izobraZevalnega procesa,

e izboljsanje bivalnega ugodja,

e zmanjsanje potrebe po toplotni energiji,

e zmanjSanje negativnih vplivov na okolje, v smislu zmanjSanja porabe energije, ter

posledi¢no zmanjsanje emisij CO2 v okolje.

V nadaljevanju smo izdelali Se ekonomsko analizo stroskov in koristi, kjer smo ekonomske
koristi ovrednotili kot :

e Pozitivne vplive na okolje
Pozitivni vpliv na okolje je eden izmed pomembnih dejavnikov energetsko ucinkovite sanacije
objekta, saj bo po investiciji zmanjSano onesnazevanje zraka, kar je izjemnega pomena ne samo
za ucence in strokovne delavce Sole, ampak tudi za okoliske prebivalce. Posredno zaradi nizje
porabe energije za ogrevanje pa bo manjsa tudi obremenitev okolja z emisijami.

e Pozitivne vplive na zdravje
Manjsa potreba po energiji za ogrevanje ter novo vgrajeni materiali bodo zagotavljali pozitiven
vpliv na zdravje ucencev in zaposlenih v Soli, ter okoliskih prebivalcev, tako zaradi nizjih emisij v
okolje kot tudi zaradi vecje varnosti objekta in s tem zmanjSanja tveganja nastanka nezgod ter
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pozarne varnosti. Posledi¢no pozitiven vpliv na zdravje pomeni zmanjsanje izgube produktivnih
dni (manj bolniskih odsotnosti) ter zmanjsanje pri stroskih zdravljenja.

Tabela 5: Rezultati ekonomske analize stroskov in koristi

Enostavna doba vracanja v letih 15,3 leta
Neto sedanja vrednost 111.996 EUR
Interna stopnja donosa | 4,82%

Glede na to, da izobraZevalna ustanova nima pogojev za ustvarjanje dobicka, dinamicéni
kazalniki uspesnosti investicije ne morejo vplivati na odloditev o nalozbi, kot je to v primeru
gospodarskih nalozb. Ucinki investicij v vzgoji in izobrazevanju niso direktno merljivi v denariju,
temvec¢ so predvsem posredni, kot npr. viSja kvaliteta izobraZevalnega procesa, varnost
ucencev in zaposlenih, visji nivo higienskega in zdravstvenega varstva ipd. Druzbena koristnost
tovrstnih nalozb je vecja od njihovih stroSkov.

Investicija v sanacijo stavbe Osnovne 3ole Skofije je torej smislena in nujno potrebna za
nemoteno opravljanje izobraZevalne dejavnosti ter doseganja zastavljenih ciljev.
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3 OSNOVNI PODATKI O INVESTITORIJU, IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE
IN PROJEKTNE DOKUMENTACUE TER UPRAVLIJAVCU -
UPORABNIKU Z ZIGI IN PODPIS| ODGOVORNIH OSEB

3.1 Podatki o investitorju

INVESTITOR
Naziv: Mestna obcina Koper
Naslov: Verdijeva ulica 10

6000 Koper

Odgovorna oseba:

Boris Popovic, Zupan

Podpis in Zig:

Telefon: +386 (0)5 664 61 00
Telefax: +386 (0)5 627 16 02
E-posta: obcina@koper.si

ID za DDV: S140016803

Odgovorna oseba za izvajanje
investicije:

Viljan Tonci¢, Vodja samostojne investicijske sluzbe

Telefon: +386 (0)5 664 62 67
Telefax: +386 (0)5 627 16 02
E-posta: viljan.toncic@koper.si
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3.2 Podatki o izdelovalcu projektne dokumentacije

[ZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

M & M CONSULTING, PODJETJE ZA SVETOVANIE IN

Naziv: STORITVE, d.0.0.
Naslov: Zelezna cesta 14
' 1000 Ljubljana
Odgovorna oseba podjetja: Jasna Mihelj Coustaury, direktor
Podpis in Zig:

Odgovorna oseba za pripravo
projektne dokumentacije:

Gorazd Mihelj, univ. dipl. ing. arh.

Telefon: +386 14379 446
Telefax: +386 143 79 447
E-posta: info@mmconsulting.si
ID za DDV: S125728679

Projektna skupina za izdelavo projektne dokumentacije:

Gorazd Mihelj, univ.dipl.inz.arh., ZAPS 0965 A, odgovorni vodja projekta, odgovorni
projektant nacrta arhitekture;

Matjaz Fili¢, univ.dipl.inZ.gradb., IZS G-2766,0dgovorni projektant gradbenih konstrukcij;
Miran Krpan, inZ.el., IZS- E-9055, odgovorni projektant nacérta elektriénih instalacij in
elektri¢ne opreme;

Peter Blazek, univ.dipl.inZ.str., 1ZS- S-0960, odgovorni projektant strojnih instalacij in
strojne opreme ter odgovorni projektant elaborata gradbene fizike;

Radivoj Ostrouska, dipl.inz.grad. (TP0753), odgovorni vodja poZarne varnosti.
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3.3 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIUSKE DOKUMENTACIE

Naziv:

Goriska lokalna energetska agencija GOLEA

Naslov:

Trg Edvarda Kardelja 1
5000 Nova Gorica

Odgovorna oseba:

Rajko Leban, direktor

Podpis in Zig: - .
Telefon: 053932460

Telefax: 053932463

E-posta: rajko.leban@golea.si

ID za DDV: S178059038

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih dokumentov:

Rajko Leban, direktor

Projektna skupina za izdelavo investicijske dokumentacije:
e |vana Kacafura, univ.dipl.ekol.

e Irena Pavliha, dipl.ekon.
e Nejc Bozi¢, dipl.inZ. str.
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3.4 Podatki o upravljavcu — uporabniku objekta

UPRAVLIAVCA — UPORABNIKA OBJEKTA

Organizacija

Osnovna $ola Oskarja Kovaci¢a Skofije

Naslov

SPODNIJE SKOFIJE 40D, 6281 SKOFIJE

Odgovorna oseba

Vlasta UrSka Baraga, ravnateljica

Podpis in Zig:

Telefon (05) 6626580

Fax (05) 6626593

E-posta o-okskofije.kp@guest.arnes.si

Spletna stran

http://www.sola-skofije.si/

Namembnost zgradbe

Izobrazevalna ustanova
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4 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, KI JIH BO
ZADOVOLJEVALA INVESTICJA

4.1 Predstavitev objekta — Osnovna $ola Oskarja Kovaci¢a Skofije

Osnovna Sola Oskarja Kovacti¢a Skofije svojo izobraZevalno dejavnost opravlja na naslovu
Spodnje Skofije 40d, Skofije. V objektu se opravlja izobraZevalna in $portna dejavnost.

Solski objekt je bil zgrajen leta 1977 in ima eno etaZo. Istega leta je bila zgrajena $e $portna
dvorana. Skupna ogrevana povrsina je 2.319 m2.

Gre za tlorisno in viSinsko (konfiguracija terena v naklonu - terase) zelo razclenjeno pritliéno
montazno gradnjo (Marles) na masivnem armiranobetonskem podstavku. Stavba je
funkcionalno razdeljena na nizjo in viSjo stopnjo ter na upravni in gospodarski del.

V sklopu Solske stavbe je tudi preko hodnika povezana samostojna telovadnica, ki ima okvirno
jekleno nosilno konstrukcijo. Na zunanji strani je nosilna konstrukcija obloZena z enakimi
montaznimi fasadnimi elementi kot preostali del stavbe.

V obdobju od izgradnje pa do danes so bila na stavbi opravljena le najnujnejSa vzdrzevalna dela
in odprava napak. ObseZnejsSih konstrukcijskih posegov ni bilo. Na stavbi so prisotne hude
tezave z vlago, vdorom meteorne vode, dotrajanimi instalacijami, stavbnim pohistvom,
toplotnimi izgubami in podobnim.

Na naslednjih slikah je prikazana sprednja stran Sole ob vhodu ter tloris Sole s prikazom
funkcionalne delitve objekta.

~ telovadnica

s

t\‘-. Sin . P o - T ‘ E 7
Slika Slika 3

20



IP Energetsko uéinkovita sanacija Osnovne $ole Oskarja Kovaci¢a Skofije

4.2 Pregled in analiza obstojecega stanja stavbe

Objekt Osnovne Sole Oskarja Kovaci¢a je montazno grajen in ni dobro izoliran. Konstrukcija
objekta je zasnovana na tehnologiji lesene skeletne gradnje podjetja Marles.

Mestna obcina Koper je zato februarja 2009 pri podjetju Gradbeni institut ZRMK d.o.0. narocila
pregled stanja obodnih in etaznih konstrukcij ter nosilne konstrukcije s strokovnim mnenjem.
Pregled stavbe, vkljuéno s sondiranjem temeljev, sten, tlakov, stropa in strehe je bil narejen
dne 16.02.2009. Za potrebe izdelave Porocila so imeli na voljo naslednjo projektno
dokumentacijo: OS Skofije, tehni¢na dokumentacija (arhitektura, statika), PGD, Projektivni biro
studio lzola, Stev. proj. 7605, vodja proj. Rebec Jadran, univ.dipl.inZ.arh., april 1976. Zasnova,
sestava in ohranjenost materialov posameznih konstrukcij se je preverjala z vizualnim
pregledom in sondiranjem, v sklopu katerega je bilo narejenih skupaj 13 globinskih sond.

Rezultati so bolj podrobno opisani v Porocilu o pregledu stavbe OS Oskarja Kovaci¢a v Skofijah s
strokovnim mnenjem o stanju obodnih in etaZnih konstrukcij ter nosilne konstrukcije, v
nadaljevanju je predstavljen povzetek porodila:

1. Armiranobetonski podstavek, temelji in oporni zidovi

Po projektni dokumentaciji naj bi bilo temeljenje izvedeno plitvo na mrezi pasovnih temeljev v
fliSni osnovi z minimalno globino temeljenja 1,0 do 1,2 m. Armiranobetonski podstavek
montazne stavbe je klasicne zasnove s pasovnimi armiranobetosnkimi temelji (MB 15 oziroma
C 12/15) in podloZne armiranobetonske talne plosce debeline minimalno 10 cm (MB 20
oziroma C 16/20). Hidroizolacija temeljne plosce je bitumenska.

Na mestih viSinskih skokov med posameznimi deli stavbe (nagnjenemu terenu prilagojena
arhitektura) so oporni armiranobetonski zidovi debeline 20 cm. Solska telovadnica ima
najverjetneje tockovne armiranobetonske temelje, kar pa zaradi predvidoma velike globine
temeljenja ni bilo preverjeno.

2. Nosilna konstrukcija telovadnice

Nosilna konstrukcija telovadnice je jeklen prostorski okvir. Tvorijo jo konzolno v
armiranobetonske to¢kovne temelje vpeti jekleni stebri, ki so medsebojno povezani z jeklenimi
vmesnimi vezniki in na vrhu s prekladami, na katerih slonijo jekleni streSni povezniki.
Konstrukcija je zavetrovana z jeklenimi palicami z napenjalkami.

3. Montazni stenski elementi

Vertikalno nosilno konstrukcijo Solske stavbe tvorijo montazni stenski elementi sistema Marles
(zunanji polni stenski elementi, okenski elementi in predelne stene), ki s povezavo prek
stropnih elementov in zavetrovanjem enakomerno prevzamejo tako vertikalno obtezbo stropa
in strehe, kot tudi horizontalno obteZbo vetra in potresa ter jo prenesejo na armiranobetonski
podstavek. Zunanji montazni stenski elementi so debeli 13 c¢m, Siroki ve¢inoma 120 cm in
ponekod tudi 60 cm ali 95 cm, visoki pa so cca. 300 cm (2960 mm). Predelne stene so debele 10
ali 14 cm prav tako Siroke 120 cm oziroma 60 cm.

Nosilni del montaznih stenskih elementov je lesen okvir, kateremu dodatno togost zagotavlja
na okvir pribita iverica. Elementi so na zgornjem in spodnjem robu povezani z lesenima
vencema. Glede na projektno dokumentacijo je spodnji venec zunanjih sten na razdaljah 1,20 m
na stikih dveh stenskih elementov sidran v armiranobetonski podstavek, v podstavek pa so
sidrani tudi spodnji horizontalni elementi lesenih okvirjev montaznih elementov.
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4. Streha in strop proti podstresju

Stresni povezniki posameznih delov Solske stavbe so izdelani iz lesa kot pali¢ni nosilci, pri cemer
so stiki povezani z jeZevkami. Razporejeni so v rastru 1,20 m, enako kot sidranje stenskih
elementov v temelj. Na spodnji pas streSnih poveznikov je pritrjena stropna konstrukcija, ki je
sestavljena iz toplotne izolacije, parne zapore, iverice in mavcno-kartonskih plos¢. Naklon
strehe dvokapnice je 17,509.

Streha nad glasbeno ucilnico je prekrita Se z originalno kritino iz t.i. "mediteranskih" betonskih
stresnikov, ki leZijo na lesenih letvah. Streha nad ve¢namenskim prostorom je bila pred ¢asom
na novo prekrita z enkovrednimi betonskimi stredniki, pod katerimi je bila vgrajena tudi
rezervna kritina, ki lezi na lesenem opazu. Ob tem so bile zamenjane tudi obrobe, Zlebovi in
odtoki. Na podlagi ugotovitev s pregleda terena, je bila kritina zamenjana Ze na vec kot eni
tretjini celotne strehe. Po dobljenih podatkih se zamakanje na nesaniranem delu strehe
ob¢asno pojavlja predvsem zaradi mehanskih poskodb, ki jih povzrocajo osebe, ki
nepooblaséeno hodijo po strehi. Zamaka pa tudi streha, ki je bila pred leti na novo prekrita.

5. Stavbno pohistvo

Okna so vstavljena v modularne elemente Sirine 120 in 95 cm, ki so enaki polnim zunanjim
elementom. Visina parapeta je 85, 131 in 191 cm. Originalna okna so lesena, vezana;
zastekljena so s steklom debeline 3 mm. Okna so 2x pleskana in 1x lakirana. Okovana so s
sodobnim kvalitetnim vrtljivim okovjem s centralno zaporo.

Fiksna zasteklitev na JV steni telovadnice je iz dvojnega kopelit stekla; pod stropom so
vstavljena 3 kovinska okna dimenzije 100 x 100 cm. Kovinsko nosilno ogrodje za kopelit in okna
je 1x minizirano in 2x pleskano.

Vhodna vrata so iz masivnega smrekovega lesa.

Ob pregledu je bilo ugotovljeno, da je dobra polovica oken Se originalnih, medtem ko so bila
ostala Ze zamenjana. Okna v ucilnicah so zascitena s plastiénimi roletami, v ostalih prostorih pa
v glavnem samo z notranjimi sencili.

Zamenjana okna so iz aluminijastih profilov s prekinjenim toplotnim mostom. Okna so bila
vgrajena v dveh fazah. Zasteklitev je povsod iz dvoslojnega izolacijskega stekla (t.i. termopan).
Vecina originalnih lesenih vhodnih vrat je bila Ze zamenjana z novimi aluminijastimi vrati, ki so
prav tako zastekljena z enojnimi stekli.

6. Zaklju¢ne obloge
Azbestno-cementne (salonit) plos¢e na fasadi so bile obdelane s tankoslojnim plasti¢nim
ometom (kot Chromoakril), ki je bil nato prebarvan s fasadno barvo.

7. Ugotovitve porocila Gradbenega instituta ZRMK
ZRMK je na podlag vizualnega ogleda in poznavanja tovrstnih objektov ugotovil, da se bo v
primeru kakovostno izvedene energetske sanacije trajnost objekta podaljSala Se za vsaj 30 let.

DOTRAJANOST OBJEKTA
V nadaljevaniju je prikazana dotrajanost nekaterih elementov stavbe.
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_——

Slika 4: Velike toplotne izgube

Zgornja slika prikazuje dotrajana lesena okna. Leva slika prikazuje leseno okno, kateremu
manjka del lesenega okvirja. Na desni sliki se vidi veliko odprtino, kljub temu, da so vrata
zaprta. Na objektu je nekaj vrat s podobno odprtino. Do tega je prislo zaradi posedanja terena.

Slika 5: Poskodbe ovoja objekta

Na zgornji sliki je prikazana poskodba na ovoju zgradbe (fasade). Take poskodbe Se dodatno
povecujejo izgube toplotne energije skozi ovoj objekta.

OVOJ STAVBE IN TOPLOTNA PREHODNOST ELEMENTOV

Zunanje stene so sestavljene iz notranjega sloja — gips plosc¢e in iverice ter 7 cm toplotne
izolacije — kamena volna. Zunanji sloj je azbestno-cementna plos¢a debeline 8 mm. Toplotna
prehodnost sten je U= 0,39 W/m?K.

Streha v naklonu je sestavljena iz lesene konstrukcije brez toplotne izolacije. Zunaniji sloj strehe
so betonski stre$niki (Tergola). Raven strop po objektu ima 7 cm toplotne izolacije, zakljuéni sloj
so gips plosce. Toplotna prehodnost stropa je U = 0,45 W/m?2K. Ravna streha nad kurilnico je
sestavljena le iz 15 cm AB plosce, 5 cm naklonskega betona ter hidroizolacije.

Tla v ucilnicah so sestavljena z 20 cm nasutja gramoza, 10 cm debele AB plosc¢e, cementnega
estriha ter toplega poda. Toplotna prehodnost konstrukcije je U = 1,72 W/m2K. V telovadnici so
tla sestavljena prav tako iz nasutja gramoza, betonske ploSce 4 cm toplotne izolacije, 4 cm
cementnega estriha ter pvc plo$¢. Toplotna prehodnost tal je U = 0,64 W/m?K.
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Na ovoju Sole-razredna stopnja so vgrajena starejSa okna z aluminijastim okvirjem in termopan
zasteklitvijo. Ocenjena toplotna prehodnost oken je U = 2,5 W/m?2K. Na objektu so vgrajena tudi
okna z lesenim okvirjem in dvojno zasteklitvijo brez prekinjenega toplotnega mosta. Ocenjena
toplotna prehodnost lesenih oken je U = 3 W/m?K. Ponekod so po strehi vgrajeni svetlobniki z
ocenjeno toplotno prehodnostjo U = 3 W/m?K. Na vseh oknih niZje in visje stopnje so vgrajena
zunanja sencila (rolete). Na telovadnici je vgrajena kopelit zasteklitev z ocenjeno toplotno
prehodnostjo U = 3,5 W/m?K.

OSKRBA S TOPLOTO

Primarni vir ogrevanja predstavljata dve toplotni ¢rpalki CLIVET tipa ELFO-energy Vulcano
medium na strehi kotlovnice. Vsaka izmed toplotnih ¢rpalk ima toplotno mo¢ ogrevanja enako
87,9 kW. Vgrajen je zalogovnik volumna 1.000 L za izravnavo produkcije in porabe toplote.

Kotlovnica se nahaja v pritli¢ju objekta »nizZja stopnja«. V prostoru kotlovnice je vgrajen starejsi
kotel EMO Celje, moc¢i 291 kW, kot dodatni vir ogrevanja in skrbi za dodatno ogrevanje vode v
hranilniku toplote ter pregrevanje tople sanitarne vode. Gorivo je ekstra lahko kurilno olje.

Regulacija dovodne temperature v posamezne veje se vrsi drsno glede na zunanjo temperaturo
z elektromotornimi mesalnimi ventili na posameznih ogrevalnih vejah. Regulacija ogrevanja je
urejena preko centralnega nadzornega sistema — CNS. Vsi sistemi za regulacijo so v omarici na
desni strani vhoda v toplotno postajo.

RAZSVETLIAVA

Sistem razsvetljave je med vecjimi porabniki elektriéne energije. Po objektu so vgrajeni razli¢ni
tipi svetil. V udilnicah so vgrajena svetila z zrcalnim rastrom, elektronskimi dusilkami ter fluo
cevastimi sijalkami T5 2x54 W. Na hodnikih, v garderobah te ve¢namenskem prostoru so
vgrajena svetila z opalno kapo, magnetno dusilko ter cevastimi fluo sijalkami razli¢nih moci
(1x36 W, 2x36 W, 6x36 W). V sanitarijah so vgrajene Zarnice z mocjo 60 W, ki so senzorsko
regulirane. V pisarnah in nekaterih pomoznih prostorih so vgrajena svetila s kompaktnimi fluo
sijalkami moc¢i 23 W. Telovadnica se osvetljuje s petnajstimi halogenskimi reflektorji z mo¢jo
250 W.

PREZRACEVNAJE

PrezraCevanje v objektu je veinoma naravno, kar pomeni, da se prostori prezracujejo z
odpiranjem oken in vrat. Le v sanitarnih prostorih in kuhinji imajo lokalno prisilno
prezraCevanje.

PRIPRAVA TOPLE VODE

Topla sanitarna voda (TSV) se pripravlja centralno z toplotnimi ¢rpalkami ter kotlom na ELKO.
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POTREBA PO PRENOVI

V smislu bivalnega udobja in porabe energije je Solski objekt nedvomno potreben obnove. V
tem smislu se stanje konstrukcije glede na ugotovitve porocila iz zacetka leta 2009 ni bistveno
spremenilo. V vmesnem ¢asu so se Se dodatno zaostrile zahteve oziroma priporocila, ki urejajo
to podrogje.

Po novem Pravilniku o ucinkoviti rabi energije v stavbah, morajo biti zagotovljene vsaj
naslednje prehodnosti:
e Za zunanje stene in stene proti neogrevanim prostorom, Zunanja stena in strop proti
terenu mora biti prehodnost vsaj 0,25 W/m?K.
e Tla naterenu in tla nad terenom pri ploskovnem gretju 0,27 W/ m2K.
e Okna in okenska vrata v ogrevanih prostorih 1,17 W/ m?K.
e Strop proti neogrevanemu prostoru, strop nad neogrevano kletjo ravna in posSevna
streha nad ogrevanim prostorom 0,18 W/ mZK.

4.3 Usklajenost investicijskega projekta z drzavnim strateskim razvojnim
dokumentom in drugimi razvojnimi dokumenti, usmeritvami Skupnosti ter
strategijami in izvedbenimi dokumenti strategij posameznih podrocij in
dejavnosti

Energetska sanacija objektov je v skladu z:

e Direktivo o energetski u¢inkovitosti (Direktiva 2012/27/EU),

e Direktivo o energetski u¢inkovitosti stavb (Direktiva 2010/31/EU),

e Strategijo razvoja Slovenije 2014-2020,

e Operativnim programom za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020,

e Dolgoro¢no strategija za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb (Vlada RS,
oktober 2015),

e Navodili za delo posredniskih organov in upravi¢encev pri ukrepu energetske prenove
stavb javnega sektorja, april 2016, Ministrstvo za infrastrukturo,

e Pravilnikom o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije
(Uradni list RS, st. 89/08, 25/09, 58/12 in 17/14 — EZ-1),

e Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, st. 93/08, 47/09 in
52/10).

Investicija uresnicuje cilje evropske in posledicno nacionalne zakonodaje, kjer Direktiva o
energetski ucinkovitosti (Direktiva 2012/27/EU) od drzav ¢lanic zahteva, da od 1. januarja
2014 vsako leto prenovijo 3% skupne uporabne tlorisne povrsine stavb v lasti in rabi oseb
oZjega javnega sektorja, ki se ogrevajo in/ali ohlajajo, in da tako izpolnijo vsaj minimalne
zahteve glede energetske ucinkovitosti po Direktivi o energetski ucinkovitosti stavb (Direktiva
2010/31/EU).

Projekt je usklajen s Strategijo razvoja Slovenije 2014 — 2020, ki opredeljuje blaginjo

eves

omejitev in skrbi za zdravje ljudi.
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Slovenija se je v okviru strateskega izvedbenega dokumenta »Operativni program za izvajanje
evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020« zavezala, da bo v okviru izbrane
prednostne naloZbe »Spodbujanje energetske ucinkovitosti, pametnega ravnanja z energijo in
uporabe obnovljivih virov energije v javni infrastrukturi, vklju¢no z javnimi stavbami, in
stanovanjskem sektorju« podprla specifiéna cilja povecanja ucinkovitosti rabe energije v
javnem sektorju in gospodinjstvih. Kot ukrep, ki bo podpiral oba navedena specifi¢na cilja, je v
okviru prednostne nalozbe predviden razvoj sistema energetske prenove stavb na temelju
energetskega pogodbenistva kot nove oblike izvajanja in financiranja energetskih prenov stavb.

»Dolgorocna strategija za spodbujanje nalozb energetske prenove stavb«, sprejeta s strani
Vlade RS konec oktobra 2015, je krovni dokument, ki dolo¢a namen, cilje, predmet in okvirne
postopke energetske prenove stavb javnega sektorja.

Podrobna navodila za izvajanje ukrepa energetske prenove stavb oZjega javnega sektorja so
zajeta v dokumentu Navodila za delo posredniSskih organov in upravi¢encev pri ukrepu
energetske prenove javnih stavb (april 2016, Ministrstvo za infrastrukturo).
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Ocena oziroma analiza trznih moZnosti investicijskega projekta je raziskava, ki podpira razlicne
strateSke poslovne odlocitve obcine, s poudarkom na odlocitvah s podrocja trienja. Na trine
moznosti investicijskega projekta navadno v najvedji meri vplivajo dejavniki, kot so: velikost
trga, moc¢ konkurence ter potencialna rast trga.

Projekt »Energetsko ucinkovita sanacija OS Skofije« je neprofitne narave. Cilji predvidene
investicije so energetska sanacija stavbe, zmanjSanje porabe toplotne energije in s tem tudi
povelanje prihrankov. Z investicijo Zeli ob¢ina omogociti boljSo kvaliteto u¢nega procesa,
prihraniti pri stroskih za energijo, zmanjsati emisije CO, v okolje, upostevati normative, ki jih
postavlja PURES, izboljsati bivalno ugodje ucencev ter prispevati k razvoju, zato neposrednih
prihodkov ne bo oz. so enaki 0,00 EUR.

V skladu z upostevanjem Smernice glede metodologije za izvedbo analize stroSkov in koristi
Delovni dokument 4 (Evropska komisija, Generalni direktorat za regionalno politiko, 2006) so
posredne koristi upostevane v druzbeno-ekonomski analizi.

Investicijski projekt je namenjen obstoje¢im ciljnim skupinam v oZjem in SirSem obmocju
naselja in sicer:

e ucencem in uciteljem,

e stalnim prebivalcem v neposredni blizini,

e obcasnim obiskovalcem.

Neposredni in posredni uporabniki:

Med neposredne uporabnike lahko Stejemo lokalne prebivalce (kot so ucenci in uditelji) na
obmodju investicijskega projekta, ki objekt uporabljajo vsakodnevno. Med posredne
uporabnike pa lahko Stejemo tudi druge uporabnike s SirSega obmocgja, ki bodo imeli moznost
uporabe prostorov v obnovljenem objektu. Ravno tako lahko med potencialne uporabnike
Stejemo tudi morebitne nove priseljence, ki se bodo priselili na to obmocje, v kolikor bo
delovno in bivanjsko okolje primerno in privla¢no.
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6 TEHNICNO-TEHNOLOSKI DEL

Obt¢ina bo z investicijo energetsko ucinkovito obnovila objekt OS Skofije. Predmet operacije
zajema sanacijo $ole v skupni izmeri povrsine 2.319 m?.

V smislu energetske sanacije se izvede:

dodatna toplotna izolacija celotnega ovoja objekta (10 cm Knauf Insulation Unifit 035 ali
enakovredno (na mestu obstojeCe dotrajane kamene volne debeline 7,0 cm), 20 cm
Knauf Insulation KFL (FPPL) ali enakovredno),

zamenjava vsega stavbnega pohistva vklju¢no z zamenjavo zunanjih in notranjih
okenskih polic zaradi povelanja debeline fasadnega sloja, zunanjih sencil in
prezraCevalnih resetk,

toplotna izolacija strehe se izvede le nad prostorom kuhinje in ve€namenskega prostora
nizje stopnje in sicer med in pod nosilno konstrukcijo z 20 cm Knauf Insulation Unifit 035
ali enakovredno,

izvede se dodatna izolacija tal podstresja in sicer z 25 cm vpihane celuloze z gostoto
p>30 kg/m3. Nasipana celuloza se vgradi do debeline (zaradi posedanja pri zagotovitvi
vetrne ovire) kon¢na debelina +10%. Po nasipavanju se povrsina namoci z vodo, tako, da
se na povrsini tvori kartonska skorja, ki zagotavlja pozarno odpornost B-s2-d0),
zamenjava obloge poSevnega stropa v ve¢namenskem prostoru niZje stopnje zaradi
izvedbe toplotne izolacije strehe v naklonu,

demontaza in ponovna montaza novih odto¢nih elementov zaradi izvedbe izolacije
strehe in povecanja fasadnega ovoja zidov,

prestavitev oz. prilagoditev peskolovov zaradi povecanja debeline fasadnega ovoja,
zamenjava krovsko kleparskih elementov zaradi povecanja debeline fasadnega ovoja ter
manjse prestavitve ali prilagoditve drugih elementov kot npr. jaski ob fasadi, ograje tik
ob fasadi, betonski robniki, betonski ali asfaltni tlak,...

zaradi dotrajanosti se zamenja celotna obstojeca kritina,

demontaza in ponovna montaza strelovodne instalacije zaradi izvedbe toplotne izolacije
streh in fasadnega ovoja,

demontaza in ponovna montaZa obstojecih elektri¢nih naprav in napeljav zaradi izvedbe
toplotne izolacije fasade,

demontaza in ponovna montaza kanalskih in cevnih razvodov ter naprav zaradi izvedbe
toplotne izolacije fasade,

namestitev 8 solarnih kolektorjev skupne povrsine 16 m? za segrevanje sanitarne vode,
zamenjava svetilnih teles,

namestitev termostatskih ventilov,

namestitev monitoringa.

V sklopu energetske sanacije in z njo povezanih del, se na objektu izvedejo tudi dela, ki niso
neposredno povezana z energetsko sanacijo. Te so:

povecava vetrolova pri kuhinji,

celovita sanacija sanitarij viSje stopnje in telovadnice (prenova sanitarnih vozlov,
prezracevanje, zaklju¢ne obloge, idr.),

zmenjava notranjih vrat,

sanacija tlaka v telovadnici,

sanacija vhodnega parterija,
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prezraCevanje jedilnice, tehni¢ne delavnice, omarice kemikalij, ucilnice tehniénega
pouka,
ureditev kanalizacije.

29



IP Energetsko uéinkovita sanacija Osnovne $ole Oskarja Kovaci¢a Skofije

7 ANALIZA ZAPOSLENIH

Projekt ne bo imel vpliva na dodatno zaposlovanje na podrocju izvajanja izobrazevalne
dejavnosti, saj se obseg dejavnosti Sole ne bo Siril, poleg tega uporabnik objekta razpolaga s
potrebno delovno silo, posledi¢no se Stevilo zaposlenih ne bo spremenilo.

Investicija bo omogocila morebitno posredno dodatno zaposlovanje v podjetjih, ki bodo izbrana
za izvedbo investicijskega projekta (podizvajalci/izvajalci investicije ter v ¢asu ekonomske dobe
investicije) na obravnavanem obmocju.
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8 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA

V nadaljevanju je navedena ocena celotne investicijske vrednosti za izvedbo investicijskega
projekta, ki je namenjen energetsko ucinkoviti prenovi OS Oskarja Kovaci¢a Skofije.

V koncni investicijski vrednosti je potrebno upostevati vse stroSke pri energetski rekonstrukciji
objekta. Prav tako pa je v projektu zajeta tudi priprava projektne in investicijske dokumentacije
ter strokovno tehni¢ni nadzor.

Celotna investicijska vrednost je ocenjena v EUR z DDV. Podana je v stalnih in tekocih cenah.
Predvidoma se bo investicija fizicno izvajala od maja do septembra 2017. Priprava projektne in
investicijske dokumentacije je potekala v letih 2013 in 2014 ter 2016. Stalne cene izvedbe
investicije so podane za leto 2016.

8.1 Celotna ocena investicijskih stroskov

Investicijska vrednost je pridobljena s strani izdelovalca Projektantskega predracuna s
predizmerami za projekt Energetsko ucinkovita sanacijo objekta OS Oskarja Kovacica Skofije
M&M Consulting, d.o.o. Projektantski predracun je podan v prilogi.

Tabela 6: Celotna investicijska vrednost projekta po stalnih cenah brez in z DDV

Zap. VREDNOST brez
St. Investicijski stroski DDV VREDNOST z DDV
1. |Projektna dokumentacija in RazSirjen energetski pregled (REP) 39.300,00 47.946,00
2. |Investicijska dokumentacija 5.200,00 6.344,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 854.959,92 1.043.051,11
4. |Instalacijska dela 144.586,02 176.394,94
5. |Nepredvidena dela 49.977,30 60.972,31
6. |Projektantskiin gradbeni nadzor izvedbe operacije (3 %) 31.485,70 38.412,55
SKUPAJ 1.125.508,94
DDV (22 %) 247.611,97
SKUPAJ z DDV 1.373.120,91

Skupna vrednost investicije po stalnih cenah z DDV-jem znasa 1.373.120,91 €.

V skladu z 11. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010 in 27/2016)
prikazujemo oceno investicijskih stroskov po stalnih in tekocih cenah.

8.1.1 Ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah
Stalne cene so podane za junij 2016.
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Tabela 7: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA

SKUPAJ brez | 2016 inprej | 2017 SKUPAJ z
Investicijski stroski DDV (€) brez DDV (€) | brez DDV (€) | DDV (20 %) DDV

1. |Projektna dokumentacija in REP 39.300,00 39.300,00 0,00 8.646,00 47.946,00
2. |Investicijska dokumentacija 5.200,00 5.200,00 0,00 1.144,00 6.344,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 854.959,92 0,00| 854.959,92| 188.091,19|1.043.051,11
4. |Instalacijska dela 144.586,02 0,00 144.586,02 31.808,92| 176.394,94
5. [Nepredvidena dela 49.977,30 0,00 49.977,30 10.995,01 60.972,31
6. |Projektantskiin gradbeni nadzor 31.485,70 0,00 31.485,70 6.926,85 38.412,55

SKUPAJ 1.125.508,94 44.500,00|1.081.008,94( 247.611,97(1.373.120,91

DDV (22 %) 247.611,97 9.790,00( 237.821,97

SKUPAJ z DDV 1.373.120,91 54.290,00]1.318.830,91

Skupna vrednost investicije po stalnih cenah z DDV-jem znasa 1.373.120,91 €.

8.1.2 Ocenjena vrednost investicije po tekoCih cenah

Ocena vlaganj po tekocih cenah je izdelana na osnovi predvidenih povprecnih letnih inflacij v
letu 2017 (1,3 %), ki je podana s strani UMAR-ja v Pomladanski napovedi gospodarskih gibanj
2016 (marec 2016).

Tabela 8: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA - TEKOCE CENE

SKUPAJ brez | 2016 in prej 2017 SKUPAJ z
L o DDV (20 %)
Investicijski stroski DDV (€) brez DDV (€) [ brez DDV (€) DDV

1. [Projektna dokumentacija in REP 39.300,00 39.300,00 0,00 8.646,00 47.946,00
2. |Investicijska dokumentacija 5.200,00 5.200,00 0,00 1.144,00 6.344,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 861.611,66 0,00/ 861.611,66| 189.554,56(1.051.166,22
4. |Instalacijska dela 145.710,92 0,00 145.710,92 32.056,40| 177.767,32
5. [Nepredvidena dela 50.366,13 0,00 50.366,13 11.080,55 61.446,68
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 31.730,66 0,00 31.730,66 6.980,75 38.711,41

SKUPAJ 1.133.919,37 44.500,00|1.089.419,37| 249.462,26(1.383.381,63

DDV (22 %) 249.462,26 9.790,00( 239.672,26

SKUPAJ z DDV 1.383.381,63 54.290,00|1.329.091,63

Skupna vrednost investicije po tekocCih cenah z DDV-jem znasa 1.383.381,63 €.

8.2 Ocena upravicenih in preostalih stroSkov

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ so upraviceni stroski tisti del stroSkov, ki so osnova za izracun
(so)financerskega deleza udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.

Operacija se bo izvajala v okviru javnega razpisa Ministrstva za infrastrukturo RS, ki bo objavljen
v Uradnem listu Republike Slovenije predvidoma v juliju 2016 na podlagi Ze objavljenih
dokumentov, ki jih je Ministrstvo za infrastrukturo RS objavilo v februarju in aprilu 2016:

¢ Navodila in tehni¢ne usmeritve za energetsko prenovo javnih stavb, april 2016,
Ministrstvo za infrastrukturo
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¢ Navodila za delo posredniskih organov in upravicencev pri ukrepu energetske prenove
stavb javnega sektorja, april 2016, Ministrstvo za infrastrukturo;

e Podrobnejse usmeritve javnim partnerjem pri ukrepu energetske prenove stavb javnega
sektorja, februar 2016, Ministrstvo za infrastrukturo;

e PriroCnik upravicenih stroSkov upravicencev pri ukrepu energetske prenove stavb
javnega sektorja, april 2016, Ministrstvo za infrastrukturo.

V okviru izvajanja Operativnega programa za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju
2014- 2020 bo velik poudarek na spodbujanju nalozb v energetsko prenovo javnih stavb, ki
predstavlja velik potencial za zmanjSanje rabe energije. Namen je spodbuditi celovito
energetsko prenovo stavb, kar vkljuCuje ukrepe energetske prenove celotnih stavb ali
posameznih elementov stavb, zamenjave stavbnega pohiStva, prenovo ali zamenjavo
ogrevalnih sistemov in sistemov hlajenja, notranje razsvetljave, idr. Da bi pripravljavci vlog
lahko ustrezno nacrtovali finan¢na sredstva, skrbniki pogodb pa transparentno in
nediskriminatorno obravnavali dokumentacijo, ki je posredovana s strani upravicencev in je
podlaga za ¢rpanje finan¢nih spodbud, so izdelane ustrezne strokovne podlage s priro¢nikom
upravicenih stroskov (v nadaljevanju Priro¢nik), ki nastanejo pri celoviti energetski prenovi
stavb.

Upraviceni stroski so:
e stroski storitev zunanjih izvajalceyv,
e gradnja in nakup opreme,
e stroski informiranja in komuniciranja.

Neupraviceni stroski so:
e davek na dodano vrednost,
e nepredvidena dela,
e davek na promet z nepremic¢ninami,
e nakup rabljene opreme,
e notarski in odvetniski stroski.

Stroski za izdelavo projektne in investicijske dokumentacije za izvedbo operacije so upraviéeni v
skupni visini najve¢ 7 % vrednosti celotne operacije (brez DDV). Stroski nadzora so upravic¢eni v
skupni visini najve¢ 3 % vrednosti celotne operacije (brez DDV). Nadzor lahko zajema: strokovni
nadzor po ZGO, projektantski nadzor, geomehanski in geotehniéni nadzor ter arheoloski
nadzor. Skupni_stroSki vseh storitev svetovalnega inZeniringa (investicijska in projektna
dokumentacija, nadzor ter ostale storitve: REP, Studije, elaborati, itd....), ki so upravieni za
samo izvedbo GOI del (gradnja in nakup opreme), ne smejo presegati 12 % celotnih upravicenih
stroSkov operacije (brez DDV).

Ukrepe za boljso energetsko ucinkovitost stavb lahko razdelimo na spodaj navedene kategorije.
a. lzvedba ovoja stavb, ki zajema zamenjavo ali vgradnjo stavbnega pohistva ter izvedbo
toplotne izolacije zunanje lupine (zunanjih sten, plos¢e nad neogrevano kletjo, tal in
sten v ogrevani kleti, strehe, plos¢e proti neogrevanemu podstresju itd.) stavb z
gradbenimi konstrukcijami, katerih najvecje dovoljene toplotne prehodnosti Umax
(W/m2K) za posamezne gradbene konstrukcije ne presegajo naslednjih vrednosti:
1. Zunanje stene in stene proti neogrevanim prostorom 0,28
2. Zunanje stene in stene proti neogrevanim prostorom - manjse povrsine, ki 0,60
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skupaj ne presegajo 10 % povrsine neprozornega dela zunanje stene

3. Stene, ki mejijo na ogrevane sosednje stavbe 0,50
4. Zunanje stene ogrevanih prostorov proti terenu 0,35
5. Tla na terenu 0,35
6. Tla nad neogrevano kletjo, neogrevanim prostorom ali garazo 0,35
7. Tla nad zunanjim zrakom 0,30
8. Tla na terenu in tla nad neogrevano kletjo, neogrevanim prostorom ali 0,30
garazo pri panelnem — talnem ogrevanju (ploskovnem gretju)

9. Strop proti neogrevanemu prostoru, stropi v sestavi ravnih ali posevnih 0,20
streh (ravne ali poSevne strehe)

10. Terase manjse velikosti, ki skupaj ne presegajo 5 % povrsine strehe 0,60
11. Strop proti terenu 0,35
12. Vertikalna okna ali balkonska vrata in greti zimski vrtovi z okvirji iz lesa ali 1,30
umetnih mas 1,60
Vertikalna okna ali balkonska vrata in greti zimski vrtovi z okvirji iz kovin

13. Stresna okna, steklene strehe 1,40
14. Svetlobniki, svetlobne kupole (do skupno 5 % povrsine strehe) 2,40
15. Vhodna vrata 1,60
16. Garazna vrata 2,00
b. Upravicen strosek je tudi preprecevanje toplotnih mostov, prav tako pa med upravi¢ene

stroSke sodi vgradnja sistemov za preprecevanje dviga kapilarne vlage v konstrukcijah.
Energetsko ucinkoviti ogrevalni, hladilni in prezracevalni sistemi, ki vklju¢ujejo vgradnjo
sodobnih naprav in sistemov za ogrevanje, prezraCevanje in hlajenje prostorov oziroma
pripravo sanitarne tople vode in toplote za tehnologijo (optimizacija sistemov, vgradnja
prenosnikov toplote za vracanje toplote zavrzenega ali odto¢nega zraka, izboljSave pri
ventilatorjih, Ccrpalkah, kompresorjih, vgradnja frekvencne regulacije crpalk,
ventilatorjev in drugih elektromotornih pogonov, vgradnja energetsko varcnih
kompresorjev za komprimiran zrak in izraba odpadne toplote, ki nastane pri
komprimiranju zraka, vgradnja meritev porabe toplotne energije po stavbah in vecjih
porabnikih, vgradnja hranilnikov toplote).

Raba obnovljivih virov, ki vklju€uje vgradnjo solarnih sistemov, kotlov na lesno biomaso
ter toplotnih ¢rpalk za ogrevanje prostorov, sanitarne vode in tehnologijo.

Vgradnja kogeneracijskih sistemov.
Naprave in sistemi energetskega upravljanja.

in izdatki so upravicéeni, Ce:

SO z operacijo neposredno povezani, so potrebni za njeno izvajanje in so v skladu s cilji
operacije;

so dejansko nastali: za dela, ki so bila opravljena; za blago, ki je bilo dobavljeno; za
storitve, ki so bile izvedene;

so prepoznani s skrbnostjo dobrega gospodarija;

nastanejo in so placani v obdobju upravicenosti;

temeljijo na verodostojnih knjigovodskih in drugih listinah in

so izkazani v skladu z veljavnimi pravili skupnosti in nacionalnimi predpisi.
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Upraviceni stroski informiranja in komuniciranja (priprava spletne strani, zlozenk, obvestil v
medijih, itd.) lahko znaSajo najvec 1 % celotnih upravicenih stroskov operacije (brez DDV).
Neupraviene stroske operacije zagotavlja prijavitelj/upravi¢enec iz lastnih sredstev.

Navodila, za delo upravi¢encev v okviru SirSega javnega sektorja, katerih ustanovitelj je obcina
oziroma za obcine, bodo podrobneje opredeljena v dokumentaciji javnega razpisa, pri ¢emer pa
se bodo kot pogoji in merila za izbor operacije ter pripravo dokumentacije smiselno uporabili
pogoji in merila, kot so opredeljeni v Ze objavljenih dokumentih Ministrstva za infrastrukturo RS.

V naslednjih tabelah so prikazani upravic¢eni in neupraviceni stroski predvidenega sofinanciranja

glede na upravicene stroske pri¢akovanega Javnega razpisa.

8.2.1 Ocena upravicenih in preostalih stroskov projekta v stalnih cenah

Razdelitev stroSkov na upravi¢ene in neupravi¢ene podana po projektantski oceni je podana v
naslednjih tabelah.

Tabela 9: Ocena upravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA

2016 in prej 2017 SKUPAI (€)
Investicijski stroski brez DDV (€) | brez DDV (€)
1. |Projektna dokumentacija in REP 39.300,00 0,00 39.300,00
2. |Investicijska dokumentacija 5.200,00 0,00 5.200,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 0,00 481.255,61| 481.255,61
4. |Instalacijska dela 0,00 97.257,42 97.257,42
5. [Projektantski in gradbeni nadzor 0,00 31.485,70 31.485,70
SKUPAJ 44.500,00f 609.998,73| 654.498,73

Tabela 10: Ocena neupravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA

2016 in prej 2017
SKUPAJ (€)
Investicijski stroski brez DDV (€) | brez DDV (€)
1. |Gradbeno obrtniska dela 0,00| 373.704,31| 373.704,31
2. |Instalacijska dela 0,00 47.328,60 47.328,60
3. |Nepredvidena dela 0,00 49.977,30 49.977,30
4. DDV (22 %) 9.790,00( 237.821,97| 247.611,97
SKUPAJ 9.790,00| 708.832,18| 718.622,18

Upravicenih stroSkov po stalnih cenah je za 654.498,73 € brez DDV, neupravicenih stroskov po
stalnih cenah pa za 718.622,18 €, kar vkljuCuje ves DDV, nepredvidena dela ter del investicije v
gradbena in instalacijska dela, ki niso upravicen strosek in se ne sofinancirajo.
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8.2.2 Ocena upravicenih in preostalih stroskov projekta v tekocih cenah

Tabela 11: Ocena upravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA

2016 in prej 2017
Investicijski stroski brez DDV (€) | brez DDV (£) SKUPAJ(€)
1. [Projektna dokumentacija in REP 39.300,00 0,00 39.300,00
2. [Investicijska dokumentacija 5.200,00 0,00 5.200,00
3. [Gradbeno obrtniska dela 0,00| 484.999,86| 484.999,86
4. |Instalacijska dela 0,00 98.014,10| 98.014,10
5. [Projektantski in gradbeni nadzor 0,00 31.730,66 31.730,66
SKUPAJ 44.500,00| 614.744,62| 659.244,62

Tabela 12: Ocena neupravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v teko

¢ih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA

2016 in prej 2017
SKUPAJ (€)
Investicijski stroski brez DDV (€) | brez DDV (€)
1. |Gradbeno obrtniska dela 0,00/ 376.611,80| 376.611,80
2. |Instalacijska dela 0,00 47.696,82 47.696,82
3. |Nepredvidena dela 0,00 50.366,13 50.366,13
4. |DDV (22 %) 9.790,00| 239.672,26| 249.462,26
SKUPAJ 9.790,00( 714.347,01| 724.137,01

Upravicenih stroskov po tekocih cenah je za 659.244,62 € brez DDV, neupravicenih stroskov po
tekocih cenah pa za 724.137,01 €, kar vkljuCuje ves DDV, nepredvidena dela ter del investicije v
gradbena in instalacijska dela, ki niso upravicen strosek in se ne sofinancirajo.

8.2.3 Dolocitev zneska donacije EU

V skladu z Delovnim dokumentom st. 4 Evropske komisije — Navodila za uporabo metodologije
pri izdelavi analize stroskov in koristi (08/2006), se je dolocilo znesek nepovratnih sredstev EU.
Uporabljeni so bili podatki iz poglavja 14. Analiza stroSkov in koristi ter na njihovi podlagi
izdelan profil denarnega toka projekta.

Iz analize je razvidno, da je prispevek sofinanciranja projekta potreben in utemeljen, saj projekt
ne ustvarja prihodkov in ugotovljena finan¢na vrzel znasa 100%.
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Tabela 13: Izracun financne vrzeli

VREDNOSTI V STALNIH CENAH (v EUR)
Leto Leto Investicijski Operativni . . Ostanek Neto
. . o . Prihodki . )

(zap.st.) | (letnica) stroski stroski vrednosti denarni tok
0 2016 54.290,00 0,00 0,00 -54.290,00
0 2017 1.318.830,91 0,00 0,00 -1.318.830,91
1 2018 28.722,51 0,00 -28.722,51
2 2019 28.722,51 0,00 -28.722,51
3 2020 28.722,51 0,00 -28.722,51
4 2021 28.722,51 0,00 -28.722,51
5 2022 28.722,51 0,00 -28.722,51
6 2023 28.722,51 0,00 -28.722,51
7 2024 28.722,51 0,00 -28.722,51
8 2025 28.722,51 0,00 -28.722,51
9 2026 28.722,51 0,00 -28.722,51
10 2027 28.722,51 0,00 -28.722,51
11 2028 28.722,51 0,00 -28.722,51
12 2029 28.722,51 0,00 -28.722,51
13 2030 28.722,51 0,00 -28.722,51
14 2031 28.722,51 0,00 -28.722,51
15 2032 28.722,51 0,00 -28.722,51
16 2033 28.722,51 0,00 -28.722,51
17 2034 28.722,51 0,00 -28.722,51
18 2035 28.722,51 0,00 -28.722,51
19 2036 28.722,51 0,00 -28.722,51
20 2037 28.722,51 0,00 -28.722,51
21 2038 28.722,51 0,00 -28.722,51
22 2039 28.722,51 0,00 -28.722,51
23 2040 28.722,51 0,00 -28.722,51
24 2041 28.722,51 0,00 -28.722,51
25 2042 28.722,51 0,00 240.675,54 211.953,03

Skupaj 1.373.120,91| 718.062,73 0,00 240.675,54 -1.850.508,10

1. lzracun financne vrzeli:

1. Financna vrzel:

v EUR

Skupni investicijski stroski (nediskontirani) 1.373.120,91

Od tega upraviceni stroski (EC) - v TEKOCIH cenah 659.244,62

Diskontirani investicijski stroski (DIC) 1.373.120,91

Diskontirani neto prihodki (DNR) -358.423,89

Ce je DNR>0: Ce je DNR<O:

1a) Najvisji upraviceni izdatki (EE=DIC-DNR): 1.731.544,80 1.731.544,80

1b) Finan¢na vrzel (R=EE/DIC): 100% 100%

2) Izracun pripadajocega zneska (DA=EC*R): 659.244,62 659.244,62

3a) Najvisja stopnja sofinanciranja EU (CRpa): 100% 100%

2. lzraCun pripadajoCega zneska (DA=decision amount), za katerega se uporablja stopnja
sofinanciranja za prednostno os:

izracun DA = upraviceni stroski x financna vrzel
izraCun DA: 659.244,62€
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3. lzra€un (najviSjega) zneska nepovratnih sredstev EU:

Nepovratna sredstva EU=DA x najviSja dolo¢ena stopnja sofinanciranja (40%)
Nepovratna sredstva EU: 263.697,85 €

8.3 Navedba osnov in izhodiS¢ za oceno investicijske vrednosti

Strokovna podlaga za pripravo vrednosti investicije je Projektantski predracun s predizmerami
za projekt Energetsko ucinkovita sanacijo objekta OS Oskarja Kovaci¢a Skofije, pripravljen s
strani podjetja M & M CONSULTING, PODJETJE ZA SVETOVANIJE IN STORITVE, d.o.o. (junij 2016).

Investicijske stroSke smo prikazali kot vse izdatke in vloZzke v denarju in stvareh, ki so
neposredno vezani na investicijo in jih investitor nameni za Studije, pridobivanje dokumentacije,
soglasij in dovoljenj, pripravljalna dela, izvedbo gradbenih in obrtniskih del, nabavo materiala,
svetovanje in nadzor izvedbe ter druge izdatke za blago in storitve.

Za obseg potrebne vsebine IP-a smo upostevali Uredbo o enotni metodologiji za pripravo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010 in
27/2016).
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9 ANALIZA LOKACUE

Predmetna investicija se bo izvajala na objektu OS Oskarja Kovaci¢a Skofije, Spodnje Skofije 40D,
6281 SKOFIE, parcelna $t. 753/1 k.o. 2595 Skofije, Stevilka stavbe 1118 (3ola) in 1108
(telovadnica).

. |

¥ S

a 6: Lokacija objekta OS Skofije

k
Slik

slika 7: Lkacija parcele OS Skofije
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIUJSKEGA PROJEKTA NA OKOLIJE

Pri projektiranju, izvedbi in obratovanju objekta, kjer bo sanirana stavba, ki je predmet
investicije, bodo upoStevani vsi veljavni predpisi in standardi, ki urejajo varstvo okolja, tako da
obravnavana investicija ne bo imela negativnih vplivov na okolje.

Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo casovno
omejeni in so kot taksni sprejemljivi za okolje.

Vpliv na okolje bo nastajal med rekonstrukcijo, po rekonstrukciji bo, zaradi nizZje rabe energije,
vpliv na okolje niZji. Da bomo med in po investiciji omejili vpliv na okolje bodo pri izvedbi
investicijskega projekta upostevana naslednja izhodisca:

e okoljska ucinkovitost (uporaba najboljSih razpolozljivih tehnik, uporaba referencnih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje rabe energije, koli¢in odpadkov in
loceno zbiranje odpadkov);

e trajnostna dostopnost;

e zmanjsevanje vplivov na okolje (izdelava porocil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen
vplivov na okolje za posege, kjer je to potrebno);

e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u¢inkovita raba energije);

e priizvedbi narocanj se uposteva uredba o zelenem javnem narocanju.

Okoljska ucinkovitost

Okoljska ucinkovitost bo zagotovljena z lo¢enim zbiranjem odpadkov, izvedba projekta bo tezila
k zniZzanju koli¢in odpadkov, uporaba okolju najboljsih in najprijaznejSih tehnik ter nacinov
izvajanja gradbenih del. Prav tako bo s strani strokovnega nadzora spremljan nadzor emisij in
tvegan,.

S sanacijo Sole se bo izboljSala energetska ucinkovitost stavbe, kar pomeni nizje potrebe po
toploti in boljSe pogoje za kakovostno izvajanje izobraZevalnega procesa.

Trajnostna dostopnost
Energetsko sanirana Sola bo povecala varnost ucencev, urejeno okolje bo prispevalo k
trajnostnemu razvoju obcine.

Zmanjsevanje vplivov na okolje

Izvedba del bo nadzirana s strani strokovnega nadzora, ki bo preverjal, da bo izvedba projekta
potekala v skladu z okoljskimi omilitvenimi ukrepi. Do onesnaZzevanja tal, vode in podtalne vode
ne bo prihajalo. Hrup bo pod mejno vrednostjo.

Ucinkovitost izrabe naravnih virov

Pri izvedbi gradbenih del se bo upostevala udinkovita raba naravnih virov, kar pomeni
ucinkovita poraba vode, nadomestitev surovin z enakovrednimi substituti in ekonomicna
poraba energije. Pri tem se bodo vgrajevali energetsko ucinkoviti materiali. Prav tako se bo
poleg niZje rabe energije za ogrevanje zamenjal tudi vir ogrevanja iz neobnovljivega na
obnovljiv vir, s ¢imer se bo povecala ucinkovitost izrabe naravnih virov.

Ocena vpliva na okolje za projekt ni bila izdelana, saj negativni vplivi ne bodo presegali mejnih
vrednosti.
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Tabela 14: Pricakovani (predvideni) vplivi na okolje

Element okolja

Med gradnjo

Med obratovanjem

Tla in podtalnica

OnesnaZevanje tal zaradi emisij
strojev za dostavo materiala in
opreme.

Onesnazevanje tal zaradi uporabe
gradbenih materialov.

Vpliv med obratovanjem ne bo
nastajal.

Povrsinske in
odpadne vode

Onesnazevanje povrsinskih vod in
podtalnice ne bo povecano.

Med obratovanjem objekta
onesnazevanje povrsinskih vod
in podtalnice ne bo povecano.

Zrak Emisije dimnih plinov zaradi Emisije v zrak se bodo znizale pri
dodatnega transporta opreme in | ogrevanju objekta, ker se bo
materialov, izkopov in zakopov, potreba po toploti znizala.
emisije prasnih delcev pri izkopih
in zakopih, emisije topil pri
protikorozivni zasciti spojev in
varilnih mest.

Hrup Nastajal bo hrup pri dostavi Med obratovanjem objekta hrup
materialov ter opreme in hrup pri | ne bo nastajal.
vgradnji opreme.

Odpadki Odpadna embalaZa, odpadni Nove ali povecane koli¢ine

gradbeni material, odpadno
steklo in odpadna kovina bodo
odstranjeni v skladu z Uredbo o
ravnanju z odpadki (Uradni list RS,
$t. 34/2008).

odpadkov niso predvidene.

Kulturna dedisc¢ina

Vpliv na kulturno dediscino ne bo
nastajal.

Po koncani rekonstrukciji se bo
kulturna krajina izboljsala zaradi
prenovljene podobe Sole.

Nacelo onesnaZevalec placa (PPP) je nacelo, po katerem povzrocitelja bremenijo stroski za
preprecevanje in zmanjSevanje onesnaZevanja ter tveganja za okolje, rabo okolja ter odpravo
posledic obremenjevanja okolja. S tem se stroski ne socializirajo, temvec internalizirajo. Po tem
nacelu se morajo stroski onesnazevanja, ki jih utrpi druzba, povezati s koristmi, ki so jih z
onesnazevanjem dosegli onesnaZevalci.

Pri Stevilnih okoljskih problemih pa je izvajanje nadela PPP v praksi tezko izvedljivo, saj je
problem ugotoviti onesnaZevalca. Tezavno ali nemogoce je poznati tudi vse eksterne stroske
oziroma izraziti nekatere vrste posledic v denarju.

Na nacelo PPP ne moremo gledati kot na enostavno vzro¢no-posledi¢no razmerje, saj so odnosi
med clovekom in okoljem ve¢ vzrocni in kumulativni. Nacelo PPP se uresni¢uje predvsem z
uvedbo okoljskih davkov tudi na energente za ogrevanje.
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH
AKTIVNOSTI SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN
IZDELANO ANALIZO IZVEDLJIVOSTI

Obseg investicije je Energetsko ucinkovita sanacija objekta OS Oskarja Kovaci¢a Skofije.

V letu 2013 in 2014 je bila izdelana PZI projektna dokumentacija ter investicijska dokumentacija
DIIP. Glede na moZnosti zagotavljanja finan¢nih sredstev se predvideva, da se bo projekt (od
priprave potrebne dokumentacije do izvedbe del) realiziral od zacetka oktobra 2013 do konca
novembra 2017. Operativni program priprave in izvedbe investicije je predstavljen v naslednji
tabeli.

Tabela 15: Okvirni terminski plan

S Pricetek Zakljucek
(mesec, leto) (mesec, leto)
e lzdelava projektne dokumentacije Oktober 2013 Februar 2014
e Izdelava investicijske dokumentacije DIIP Oktober 2013 November 2013
e lzdelava investicijske dokumentacije IP Maj 2016 Junij 2016
e lIzvedba razpisa za izbor izvajalca Avgust 2016 Oktober 2016
e Prijava na predviden razpis Mzl Oktober 2016 December 2016
e Iskanje dodatnih finanénih virov September 2016 November 2017
e lzvajanje del Maj 2017 September 2017
e Koncni obracun September 2017 November 2017

V ¢asovnem nacrtu so predstavljene vse potrebne aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta
skupaj z aktivnostmi za zagon obratovanja le-tega.

Investitor Mestna obcina Koper bo projekt vodila s pomocjo strokovnih sluzb. Te vkljucujejo
zunanje strokovne sodelavce pri pripravi projektne in investicijske dokumentacije, nadzoru
izvajanja del ter pripravi dokumentacije za interni tehnicni pregled.

Mestna obcina Koper bo za tekoco izvedbo aktivnosti projekta »Energetsko ucinkovita sanacija
0S Skofije« oblikovala projektno skupino.

Projektna skupina bo v obcinski upravi skrbela za izvajanje operacije in za arhiviranje vse
dokumentacije, ki jo zadeva investicijski projekt (spremljanje izvedbe, placila, arhiv, porocanje
ipd.). Njene naloge bodo tudi spremljanje finanénega nacrta, razreSevanje morebitnih
problemov pri izvedbi investicijskega projekta ter ocenjevanje dosezenih rezultatov. Klju¢ne
odloditve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Mestne obcine Koper.

Za inZeniring gradbenih del bo skrbel zunanji nadzornik, ki bo prevzel odgovornost za
naértovanje vseh izvedbenih del, napredovanje del, ¢asovno usklajenost, nadzor, kontrolo
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kakovosti, ter porocal projektni skupini in odgovorni osebi o stanju del na investicijskem
projektu.

Projektna skupina bo redno izvajala vmesne kontrole izvedbe del in oceno porabe sredstev. Ob
zakljucku investicijskega projekta bo projektna skupina pripravila zaklju¢no vsebinsko in
finan¢no porocilo o izvedenem investicijskem projektu.

Izvedbo postopka izbire izvajalca gradbeno obrtnih in instalacijskih del oziroma dobaviteljev
blaga in storitev bo izvedel naro¢nik s svojimi strokovnimi sluzbami. Pri izbiri izvajalca bo
projektna skupina uporabila dosedanje lastne izkusnje pri podobnih projektih, tako da bo
zagotovljena optimalna izvedba postopka javnega razpisa za izbor izvajalca gradbeno obrtnih in
instalacijskih del oziroma izbor dobaviteljev blaga in storitev skladno z ZJN-3.

V primeru bistvenih sprememb izhodis¢ investicijskega programa bo odgovorni vodja izvedbe
investicijskega projekta pripravil predlog za morebitno novelacijo Investicijskega programa. 6.
¢len Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) doloca, da Ce se
spremenijo klju¢ne predpostavke iz investicijskega programa (npr. sprememba vrednosti
investicije, tehnologije, asovnega nacrta izvedbe, virov financiranja, sprememb na trgu, kakor
tudi demografske, socialne, okoljske ali druge spremembe) v takem obsegu, da se bodo znatno
spremenili pricakovani stroski ali koristi investicijskega projekta v njegovi ekonomski dobi, zlasti
pa, ¢e bodo odmiki investicijskih stroSkov vedji od 20% ocenjene vrednosti investicijskega
projekta, se mora investicijski program spremeniti in dopolniti (novelirati). Ce upostevamo, da
je Ze pripravljena investicijska, projektna in tehni¢na dokumentacija za izvedbo investicijskega
projekta, da imajo strokovne sluzbe izkuSnje tudi s pripravo in izvedbo javnega razpisa za
izvajalca del in postopkov za zacetek del, je investicijski projekt izvedljiv v predvidenem
¢asovnem roku.

Ob optimalnem poteku aktivnosti bo za izvedbo vseh nadaljnjih aktivnosti investicijskega
projekta potrebno cca 18 mesecev oz. 1 leto in 6 mesecev.

Realno je pricakovati, da se bo investicijski projekt izvedel skladno s ¢asovnim nacértom
investicije in da bo predan v uporabo konec septembra 2017. Zaklju€ni obracun pa je predviden
novembra 2017.

Investicijski projekt ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo, poleg tega so reSena bistvena
vprasanja, zato menimo, da je investicijski projekt s tega vidika realen in izvedljiv.

43



IP Energetsko uéinkovita sanacija Osnovne $ole Oskarja Kovaci¢a Skofije

12 NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH PO DINAMIKI IN VIRIH
FINANCIRANJA

Vire financiranja po tekocih cenah prikazuje naslednja tabela.

S sredstvi evropske kohezijske politike bo po predvidenem javnem razpisu sofinanciranih 40 %
javno upravi¢enih izdatkov operacije. Nepovratna sredstva se bodo v celoti zagotavljala iz
Kohezijskega sklada.

Tabela 16: Viri financiranja po tekocih cenah v €

Vir financiranja Vrednost 2016 in prej 2017 Delez
Ministrstvo za infrastrukturo in prostor 263.697,85 17.800,00 245.897,85 19,06%
Nepovratna sredstva — slo udelezba kohezijske politike 39.554,68 2.670,00 36.884,68 40,00%
Nepovratna sredstva — kohezijski sklad 224.143,17 15.130,00 209.013,17

Lastna sredstva — obcinski proracun obcine 1.119.683,78 36.490,00 1.083.193,78 80,94%
Lastna udelezba v visini 60 % upravicenih stroskov 395.546,77 26.700,00 368.846,77 60,00%
Lastna udelezba - neupraviceni stroski 724.137,01 9.790,00 714.347,01

SKUPAJ 1.383.381,63 54.290,00 1.329.091,63 100,00%

Predviden znesek sofinanciranja, ki ga bo Mestna obdina Koper prejela za izvedbo
investicijskega projekta »Energetsko ucinkovita sanacija objekta OS Skofije«, na podlagi
predvidenega javnega razpisa znaSa 263.697,85 €. Znesek nepovratnih sredstev, to je 40 %
upravicenih stroskov operacije, je zagotovljen iz Kohezijskega sklada EU (85 %) ter iz slovenske
udelezbe kohezijske politike (15 %).

V skladu s predvidenim javnim razpisom mora sredstva lastne udelezbe v viSini 60% upravicenih
stroSkov, neupravic¢ene stroske in morebitne stroske primanjkljaja (neto prihodke) zagotavljati
upravicenec. Tako bo Mestna obcina Koper za investicijo v tekocih cenah zagotovila skupaj
1.119.683,78 €, od tega znasSa 60 % delez upravicenih stroskov investicije 395.546,77 €, ter
neupraviceni stroski investicije znasajo 724.137,01 €.

V nadaljevanju bo obdina iskala Se dodatne mozZnosti kandidiranja na razpise za sofinanciranje
projekta.
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13 PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE
DOBE INVESTICIUSKEGA PROJEKTA

V analizi stroSkov in koristi sta za navedeno problematiko obdelani dve varianti in sicer:
e varianta O: investicija se ne izvede.
e varianta 1: investicija v energetsko ucinkovito sanacijo Sole se izvede.

Varianta 0 se vsled dejstva, da je sanacija Sole nujno potrebna zaradi onemogocanja ucnega
procesa in nedopustnega u¢nega okolja, ni upostevala.

V analizi rentabilnosti investicije je najpomembnejsi izracun prihrankov energije. V nadaljevanju
je prikazan izracun upravi€enosti investicije skozi prihranke pri stroskih ogrevanja in elektrike.
Skladno z Delovnim dokumentom 4 (Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize
stroskov in koristi, 2008) je analiza izdelana na podlagi stalnih cen.

Stavba OS Skofije za ogrevanje uporablja elektri¢no energijo preko toplotne &rpalke (TC) in
ekstra lahko kurilno olje (ELKO). Ker so predvideni ukrepi tako pri zmanjSanju potrebe po
ogrevanju (izolacija ovoja stavbe, zamenjava stavbnega pohistva, itd.) kot pri uporabi elektricne
energije (zamenjava razsvetljave, itd.) je v nadaljevanju podan prihranek pri stroskih za ELKO in
elektriko, pri cemer je v rabi elektri¢éne energije vkljucena elektri¢na energija za ogrevanje ter za
ostale elektri¢ne porabnike.
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V analizi so upostevana naslednja izhodisca:

Visina investicije (stalne cene) 1.373.120,91|eur
Povrsina (ogrevana povrsSina stavbe) 2.319\m2
Raba ELKO pred sanacijo 42.300,0|kWh
Potreba po ELKO po sanaciji 28.870,0{kWh
Prihranek ELKO 13.430,0|kWh
Delez prihranka ELKO 32|%
Strosek za ELKO pred sanacijo 3.528|eur/leto
Strosek ELKO po sanaciji 2.408|eur/leto
Prihranek pri stroskih ELKO 1.120|eur/leto
Delez prihranka stroSkov za ELKO 32|%

Raba elektri¢ne energije pred sanacijo 119.753|kWh
Raba elektriéne energije po sanaciji 110.197|kWh
Prihranek elektri¢ne energije 9.556|kWh
Delez prihranka potrebe po elektri¢ni energiji 8|%
Strosek za elektriéno energijo pred sanacijo 15.485|eur/leto
Strosek za elektriéno energijo po sanaciji 14.249|eur/leto
Prihranek pri stroskih elektricne energije 1.236|eur/leto
Strosek pred sanacijo - ogrevanje + elektrika 19.013|eur/leto
Strosek po sanaciji - ogrevanje + elektrika 16.657 |eur/leto
Prihranek stroskov toplotna in elektri¢na en. 2.356|eur/leto
Delez prihranka stroSkov za ogrevanje + elektri¢na en. 12|%
Investicijsko in tekoce vzdrzevanje PRED sanacijo 20.000|eur
Investicijsko in tekoce vzdrzevanje PO sanaciji 13.731|eur
Prihranki pri vzdrzevanju 6.269|eur
Prihranki pri obratovanju in vzdrZzevanju po operaciji 9.487|eur
Stroski za obratovanje po operaciji 14.991|eur

En. Stevilo pred rekonstrukcijo - toplota in elektrika 69,88|kWh/m2
En. Stevilo po rekonstrukciji - toplota in elektrika 59,97|kWh/m2

13.1 Projekcija prihodkov in stroskov poslovanja po vzpostavitvi delovanja
investicije za obdobje ekonomske dobe investicijskega projekta

Odhodke v ekonomski dobi projekta bodo predstavljali nasledniji stroski:

e Stroski ELKO po investiciji (vkljuCuje stroSek za ogrevanje): ob predvideni porabi ELKO
28.870 kWh/leto, znasa strosek 2.408 €/leto (povzeto po RazsSirjenem energetskem
pregledu).

e Stroski elektrike po investiciji (vkljuéuje strosek za ogrevanje s TC in za ostale
elektricne porabnike): ob predvideni porabljeni energiji 110.197 kWh/leto, znasa
strosek z elektriko 14.249 €/leto (povzeto po Razsirjenem energetskem pregledu).

e Amortizacija: Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenasanja nabavne vrednosti
amortizljivega osnovnega sredstva na poslovne ucinke in je obracunana kot produkt
amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Pri obracunu viSine amortizacije smo z
ostalimi stroski (dokumentacija, storitve nadzora, ...) obremenili posamezno osnovno
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sredstvo v razmerju. Izracun je v tabelah v nadaljevanju. Visina letne amortizacije znasa

40.278 €/leto.

e Stroski vzdrzevanja po investiciji: investicijsko in tekoCe vzdrievanje po izvedeni
investiciji smo ocenili v visini 1% od viSine investicije, to je 13.731 €/leto.

Tabela 17: Plan amortizacije in ostanek vrednosti investicije

Struktura osnovnega sredstva d:lr:;;r:i::;izh letna stopnja mesecni znesek letni znesek Zivljenjska | ostanek vrednosti
po stalnih cenah brez DDV ety amortizacije v % | amortizacije v EUR | amortizacije v EUR | doba v letih projekta
INSTALACIJE 162.806,78 € 7,00 949,71 € 11.396,47 € 14,29 0,00 €
GRADBENA DELA 962.702,16 € 3,00 2.406,76 € 28.881,06 € 33,33 240.675,54 €
SKUPAJ 1.125.508,94 € 3.356,46 € 40.277,54 € 240.675,54 €

Tabela 18: Izracun deleza ostalih stroskov za obremenitev z amortizacijo

Struktura <')snovnega sredstva vrednost OS delezi ostali stroski
po stalnih cenah brez DDV
INSTALACIJE 144.586,02 € 14% 18.220,76 €
GRADBENA DELA 854.959,92 € 86% 107.742,24 €
Skupaj 999.545,94 € 100% 125.963,00 €

+ Ostali stroski

125.963,00 €

Skupaj investicija brez DDV

1.125.508,94 €

Prihodki v ekonomski dobi projekta:

Predmetna investicija kot taka ne prinasa nobenih prihodkov. Kot prihodke smo upostevali
prihranke kot razliko med sedanjimi in prihodnjimi stroski obratovanja in vzdrZevanja:

Stroski ELKO pred investicijo (vkljucuje stroSek za ogrevanje): ob porabi energije iz ELKO,
ki znasa 42.300 kWh/leto, znasa strosek 3.528 €/leto (povzeto po Razsirjenem
energetskem pregledu).

Stroski ELKO po investiciji (vkljuCuje stroSek za ogrevanje): ob predvideni porabi ELKO
28.870 kWh/leto, znasa strosek 2.408 €/leto, kar predstavlja 32% prihranek (povzeto po
RazSirjenem energetskem pregledu).

Stroski elektrike pred investicijo (vkljucuje strosek za ogrevanje s TC in za ostale
elektricne porabnike): ob porabljeni energiji 119.753 kWh/leto, znasa strosek z
elektriko 15.485 €/leto (povzeto po Razsirjenem energetskem pregledu).

Stroski elektrike po investiciji (vklju¢uje strosek za ogrevanje s TC in za ostale
elektricne porabnike): ob predvideni porabljeni energiji 110.197 kWh/leto, znasa
strosek z elektriko 14.249 €/leto, kar predstavlja 8% prihranek (povzeto po Razsirjenem
energetskem pregledu).

Stroski vzdrZevanja pred investicijo: Povprecno investicijsko in tekoce vzdrzevanje smo
za pretekla leta ocenili na 20.000,00 €/leto.

Stroski vzdrZevanja po investiciji: investicijsko in tekoCe vzdrZevanje po izvedeni
investiciji smo ocenili v visini 1% od visine investicije, to je 13.731 €/leto.

Letni prihranek pri stroSkih obratovanja in vzdrzevanja znasa 9.487 €.
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Projekcija izkaza uspeha po vzpostavitvi delovanja investicije za obdobje ekonomske dobe

investicijskega projekta

Pri projekciji so bile uporabljene naslednje predpostavke:
- ekonomska doba, za katero so navedene napovedi v analizi stroskov in koristi, je 25 let.

- investicija bo predana upravljavcu v upravljanje v drugi polovici leta 2017, kot prvo

polno leto poslovanja smo upostevali leto 2018.

- Kot prihodke smo upostevali prihranke, ki so izraCunani kot razlika med stroski

obratovanja pred in po investiciji.

Tabela v nadaljevanju prikazuje projekcijo prihodkov in stroskov v ekonomski dobi projekta.
Poslovni izid, kot rezultat obeh kategorij, je prikazan z uposStevanjem amortizacije in brez tega

stroska.

Tabela 19: Poslovni izid

POSLOVNI 1ZID | POSLOVNI I1ZID
Leta PRIHODKI ODHODKI z BREZ
AMORTIZACIJO [ AMORTIZACIJE
prihranki pri obratovva.lm . . N SKUPAJ
ogrevanju strosk|' vzdrzevanje | amortizacija ODHODKI
ogrevanja

0 2016 0,00 0 0 0 0 0

0 2017 0,00 0 0 0 0 0 0

1 2018 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
2 2019 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
3 2020 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
4 2021 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
5 2022 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
6 2023 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
7 2024 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
8 2025 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
9 2026 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
10 2027 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
11 2028 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
12 2029 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
13 2030 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
14 2031 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
15 2032 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
16 2033 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
17 2034 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
18 2035 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
19 2036 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
20 2037 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
21 2038 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
22 2039 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
23 2040 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
24 2041 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235
25 2042 9.487 14.991 13.731 40.278 69.000 -59.513 -19.235

237.182 374.783 343.280 1.006.938 1.725.001 -1.487.819 -480.881
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14 VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJO
UPRAVICENOSTI (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO
FINANCNE IN EKONOMSKE OCENE

Analiza stroskov in koristi je temeljno orodje za ocenjevanje ekonomskih koristi projekta. Cilj
analize stroSkov in koristi je opredeliti in ovrednotiti (to je pripisati vrednosti v denarnih
enotah) vse morebitne vplive, saj so na ta nacin doloceni vsi stroski in koristi projekta.

Rezultati se nato ugotavljajo kot celota (neto koristi), s sklepi pa se je potrebno opredeliti do
tega, ali projekt zaZelen in se ga splaca izvesti. Stroske in koristi je potrebno vrednotiti po
pravilu diferen¢nih vrednosti in sicer kot razliko » s projektom« in projekcijami »brez projekta«.

Ucinke je potrebno prikazovati glede na vnaprej doloc¢ene cilje. Z vrednotenjem projekta glede
na mikroekonomske kazalnike je treba v okviru analize stroSkov in koristi oceniti skladnost
projekta z dolo¢enimi makroekonomskimi cilji, kot tudi njegov pomen za dosego teh ciljev.

Analiza stroskov in koristi se uporablja za oceno, ali dolocen investicijski projekt prispeva k
doseganiju ciljev regionalne in kohezijske politike EU.

14.1 Financna analiza

Poglavitni namen finan¢ne analize je izracun finan¢nih rezultatov projekta in je izdelana s
stalis¢a investitorja.

Financni kazalniki se izradunavajo na osnovi izkaza uspeha posamezne nalozbe za ekonomsko
dobo projekta ter likvidnostnega toka kot kombinacije financne konstrukcije nalozbe in bilance
uspeha.

V tabelah v nadaljevanju smo vrednosti donosov oz. prihodkov in vlaganj oz. investicijskih
stroskov (te lahko smatramo za negativne donose), najprej preracunali na isti ¢asovni trenutek,
na isto leto. Kot je obicajno smo letne donose kot letna vlaganja preracunali na zadetno ali
nulto leto, t.j. 2017.

Govorimo torej o sedanji vrednosti donosov oz. sedanji vrednosti vlaganj. Za izraéun teh
vrednosti smo uporabili predpisano splosno diskontno stopnjo v visini 4 %. Poiskali smo razliko
med sedanjo vrednostjo donosov oz. diskontiranimi neto prilivi in sedanjo vrednostjo vlaganj oz.
diskontiranimi investicijskimi stroski ter dobili neto sedanjo vrednost investicije.

Izracunali smo Se interno stopnjo donosnosti investicije ter dobo vrac¢anja nalozbe.
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Tabela 20: Financna analiza stroskov in koristi brez upostevanja pridobitve nepovratnih sredstev

. Diskontirani
. . Operativni . X Ostanek Neto
Leta Investicijski stroski o Prihodki X . neto
stroski vrednosti denarni tok .
denarni tok
0 2016 54.290,00 0,00 -54.290,00 -54.290,00
0 2017 1.318.830,91 0,00 -1.318.830,91 -1.318.830,91
1 2018 9.487,27 9.487,27 9.122,37
2 2019 9.487,27 9.487,27 8.771,51
3 2020 9.487,27 9.487,27 8.434,15
4 2021 9.487,27 9.487,27 8.109,76
5 2022 9.487,27 9.487,27 7.797,84
6 2023 9.487,27 9.487,27 7.497,93
7 2024 9.487,27 9.487,27 7.209,55
8 2025 9.487,27 9.487,27 6.932,26
9 2026 9.487,27 9.487,27 6.665,63
10 | 2027 9.487,27 9.487,27 6.409,26
11 | 2028 9.487,27 9.487,27 6.162,75
12 2029 9.487,27 9.487,27 5.925,72
13 2030 9.487,27 9.487,27 5.697,81
14 | 2031 9.487,27 9.487,27 5.478,66
15 2032 9.487,27 9.487,27 5.267,94
16 | 2033 9.487,27 9.487,27 5.065,33
17 2034 9.487,27 9.487,27 4.870,51
18 2035 9.487,27 9.487,27 4.683,18
19 2036 9.487,27 9.487,27 4.503,06
20 2037 9.487,27 9.487,27 4.329,87
21 2038 9.487,27 9.487,27 4.163,33
22 2039 9.487,27 9.487,27 4.003,20
23 | 2040 9.487,27 9.487,27 3.849,24
24 | 2041 9.487,27 9.487,27 3.701,19
25 | 2042 9.487,27 240.675,54 250.162,81 93.840,27

Tabela 21: Rezultati financne analize stroskov in koristi brez upostevanja pridobitve nepovratnih

sredstev

Enostavna doba vracanja v letih se ne povrne
Neto sedanja vrednost -1.134.629 €
Interna stopnja donosa -5,03%
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Tabela 22: Financna analiza stroskov in koristi z upostevanjem pridobitve nepovratnih sredstev

_ Diskontirani
. ... | Operativni . . Ostanek Neto
Leta Investicijski stroski L Prihodki . . neto
stroski vrednosti [ denarni tok .
denarni tok
0 2016 54.290,00 0,00 -54.290,00 -54.290,00
0 2017 1.057.031,42 0,00 -1.057.031,42 -1.057.031,42
1 2018 9.487,27 9.487,27 9.122,37
2 2019 9.487,27 9.487,27 8.771,51
3 2020 9.487,27 9.487,27 8.434,15
4 2021 9.487,27 9.487,27 8.109,76
5 2022 9.487,27 9.487,27 7.797,84
6 2023 9.487,27 9.487,27 7.497,93
7 2024 9.487,27 9.487,27 7.209,55
8 2025 9.487,27 9.487,27 6.932,26
9 2026 9.487,27 9.487,27 6.665,63
10 2027 9.487,27 9.487,27 6.409,26
11 2028 9.487,27 9.487,27 6.162,75
12 2029 9.487,27 9.487,27 5.925,72
13 2030 9.487,27 9.487,27 5.697,81
14 2031 9.487,27 9.487,27 5.478,66
15 2032 9.487,27 9.487,27 5.267,94
16 2033 9.487,27 9.487,27 5.065,33
17 2034 9.487,27 9.487,27 4.870,51
18 2035 9.487,27 9.487,27 4.683,18
19 2036 9.487,27 9.487,27 4.503,06
20 2037 9.487,27 9.487,27 4.329,87
21 2038 9.487,27 9.487,27 4.163,33
22 2039 9.487,27 9.487,27 4.003,20
23 2040 9.487,27 9.487,27 3.849,24
24 2041 9.487,27 9.487,27 3.701,19
25 2042 9.487,27 240.675,54 | 250.162,81 93.840,27

Tabela 23: Rezultati financne analize stroskov in koristi z upostevanjem pridobitve nepovratnih

sredstev

Enostavna doba vradanja v letih se ne povrne
Neto sedanja vrednost -872.829 €
Interna stopnja donosa -4,08%
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Neto sedanja vrednost investicije (NPV) je eno od najpogosteje uporabljenih meril za
presojanje smiselnosti investicijskega projekta. ViSina neto sedanje vrednosti je neposredno
odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od uporabljenega
pripadajocega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce finan¢ne tokove na zacetni
trenutek.

Neto sedanja vrednost predmetnega projekta je v primeru brez subvencije ter v primeru s
subvencijo negativna, kar pomeni, da so sedanji investicijski stroski vecji od neto prilivov oz.
sedanja vlaganja vecja od sedanjih donosov.

NPV (neto sedanja vrednost) pri 4 % diskontni stopniji:
e Brez sofinanciranja: -1.134.629 €
e Ssofinanciranjem:  -872.829 €.

Interna stopnja donosa (IRR) je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja vrednost
enaka 0. S trinega vidika donosa investicije bi morala biti nasa interna stopnja donosa vecja od
diskontnega faktorja, to je vecja od 4 %.

Tega kriterija investicija v primeru brez subvencije ter tudi s subvencijo ne dosega.

Stopnja internega donosa nalozbe (IRR):
e Brez sofinanciranja: -5,03 %
e Ssofinanciranjem: -4,08 %.

Enostavna doba vra€anja je opredeljena kot ¢as, v katerem kumulativa neto prilivov v ¢asu
obratovanja investicije doseze vsoto investicijskih stroskov.

Ob pri¢akovanih neto prilivih iz finanénega toka izracun kaze, da se investicija v ekonomski
dobi projekta ne bo povrnila, kar je tudi bilo pricakovati, saj s poslovanjem pokriva le stroske
obratovanja.

Seveda pa financéni kazalci uspesSnosti investicije ne morejo predstavljati edine osnove za
odloditev o investiciji, saj gre za negospodarsko nalozbo, ki prinasa koristi, ki se ne dajo vedno
meriti z denarnimi ucinki, pa¢ pa prinasa druge, nedenarne koristi, kot so:

e izboljsana kakovost u¢nega okolja za uéence,

e zagotovljeni enakovredni uéni pogoji, saj ti zaradi toplotnih izgub niso primerni,

e dvig kvalitete osnovnih potreb ucnega procesa,

e zmanjsana potreba po toplotni energiji,

e zmanjsanje negativnih vplivov na okolje, v smislu zmanjsanja porabe toplotne energije

za ogrevanje, ter posledi¢no zmanjsanje emisij CO2 v okolje.

Zaradi vseh nastetih strogkov in koristi lahko v splognem zaklju¢imo, da bo obnova OS Skofije
imela tako pozitivne ucinke na neposredne uporabnike in $irSo javnost, ter na okolje, kot tudi
SirSi druzbeni pomen.
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14.2 Ekonomska analiza

V ekonomski analizi se ocenjuje prispevek projekta k druzbeno ekonomskemu razvoju. Ocena
je zasnovana na predpostavki, da se zaradi opisane naloZbe izboljSuje kvaliteta Zivljenja
obcanov z vidika vecje varnosti, zdravja ter zmanjsanih negativnih vplivov na okolje.

Izhodis¢e ekonomski analizi predstavljajo denarni tokovi iz finan¢ne analize.
Predpostavke ekonomske analize:

e ekonomska doba projekta je od leta 2018 do leta 2042,

e ekonomska diskontna stopnja je 4 %.

Stroski investicije
e Ekonomski stroski kapitala brez DDV in popravkom trznih cen

Koristi investicije
Ekonomske koristi so ovrednotene kot :
e Pozitivni vplivi na okolje
Pozitivni vpliv na okolje je eden izmed pomembnih dejavnikov energetsko ucinkovite sanacije
objekta, saj bo po investiciji zmanjSano onesnaZevanje zraka, kar je izjemnega pomena ne samo
za ucence in strokovne delavce Sole, ampak tudi za okoliSke prebivalce. Posredno zaradi nizje
porabe energije za ogrevanje pa bo manjsa tudi obremenitev okolja z emisijami.
e Pozitivni vplivi na zdravje
Manjsa potreba po energiji za ogrevanje ter novo vgrajeni materiali bodo zagotavljali pozitiven
vpliv na zdravje u€encev in zaposlenih v 3oli, ter okoliskih prebivalcev, tako zaradi nizjih emisij v
okolje kot tudi zaradi vecje varnosti objekta in s tem zmanjsSanja tveganja nastanka nezgod ter
pozarne varnosti. Posledi¢no pozitiven vpliv na zdravje pomeni zmanjsanje izgube produktivnih
dni (manj bolniskih odsotnosti) ter zmanjsanje pri stroskih zdravljenja.

Glavni rezultati analize stroSkov in koristi izracunani na podlagi ekonomske analize so:

Enostavna doba vracanja v letih 15,3 leta
Neto sedanja vrednost 111.996 EUR
Interna stopnja donosa | 4,82%

V tabeli v nadaljevanju je prikazan izraéun ekonomskega toka.
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Tabela 24: Ekonomska analiza stroskov in koristi

| oDLIVI PRILIVI
. | Prihranki iz | Poziwni |ONranane | Zmanisanje | Zmanganie | oo
Leta Investlcfufkl Opereltn./m naslova eiina zdra\qa tveganja |zgupe | \vrednosti Netq
stroski stroski . L ) otrok in nastanka produktivnin . denarni tok
investicije okolie . . projekta
zaposlenih nezgod dni
korekcijski
faktor 0,820 0,9 1,1
0 2016 44.500 0 0 0 -44.500
0 2017 1.081.009 0 0 0 -1.081.009
1 2018 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
2 2019 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
3 2020 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
4 2021 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
5 2022 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
6 2023 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
7 2024 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
8 2025 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
9 2026 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
10 2027 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
11 2028 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
12 2029 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
13 2030 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
14 2031 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
15 2032 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
16 2033 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
17 2034 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
18 2035 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
19 2036 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
20 2037 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
21 2038 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
22 2039 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
23 2040 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
24 2041 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 0 73.436
25 2042 0 0 10.436 25.000 18.000 8.000 12.000 240.676 314.112
SKUPAJ | 1.125.509 0 260.900 625.000 450.000 200.000 300.000 240.676 951.067

ENSV (ekonomska neto sedanja vrednost) pri 4 % diskontni stopnji je pozitivna in znasa
111.996 €, kar pomeni, da je druzba (obCina in s tem tudi regija) v boljSem poloZaju, e se
investicija izvede, ker ob danih predpostavkah koristi presegajo stroske.

Ekonomska interna stopnja donosa (IRR) je 4,82 %, kar pomeni, da je vlaganje v tak$no
investicijo zelo smiselno, saj bi takSne ucinke kapitala dosegli pri obrestni meri 4,82 %.

Doba vracanja nalozbe znasa 15,3 let.
Zaradi vseh nastetih stroskov in koristi lahko v splosnem zaklju¢imo, da bo obnova OS Skofije
imela tako pozitivne ucinke na neposredne uporabnike in SirSo javnost, ter na okolje, kot tudi

SirSi druzbeni pomen.

Investicija v sanacijo stavbe OS Skofije je torej smislena, ekonomsko upravi¢ena in nujno
potrebna za nemoteno opravljanje izobrazevalne dejavnosti ter doseganja zastavljenih ciljev.
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15 ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

15.1 Analiza tveganj

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih ucinkov. Ce je
mogoce to verjetnost Stevilcno izraziti se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema
ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta)
in splo$nih tveganj (politi¢na, narodnogospodarska, druzbeno-kulturna in druga tveganja).

Izpostavljenost razlicnim oblikam tveganja tako poslovnim, finan¢nim, kakor tudi ekoloskim, je
stalnica v poslovanju obcin, zato podrocju obvladovanja tveganj namenjamo posebno
pozornost.

1. Poslovna tveganija
Na podrocju poslovnih tveganj je Mestna Obcina Koper izpostavljena obratovalnemu tveganiju,
investicijskemu tveganju in drugim razliénim zunanjim tveganjem.

2. Finanéna tveganja

Pokritje investicije in zaprta financna konstrukcija pomeni tveganje za Mestno Obcino Koper,
saj je za tovrstno investicijo tezko pridobiti finanéna sredstva. Da omeji tveganje in zapre
finanéno konstrukcijo se bo obcina prijavila na razpise za sofinanciranje projekta.

Kreditno tveganje ni prisotno, saj Mestna Obcina Koper za to investicijo ne bo najela kredita. S
tem tudi ne bo imela valutnega tveganja.

Tveganje placilne sposobnosti (likvidnostno tveganje), se bo poskuSalo obvladovati z
naértovanjem denarnih tokov in usklajevanjem roénosti obveznosti in terjatev.

3. Ekolosko tveganije
EkoloSko tveganje je omejeno z izbiro najbolj primernih materialov in tehnologij, ki ne
zahtevajo velikega ekoloskega obremenjevanja.

4. Tveganije javnega interesa

Javni interes za izvedbo projekta je velik, saj gre za projekt, ki bo izboljsal kvaliteto bivalnega
okolja uéencev ter izobrazevalnega procesa, po drugi strani pa bo izboljsal tudi kvaliteto okolja
prebivalcev.

5. Organizacijska struktura projekta
Strokovno podkovani vodja investicije in sodelavci na projektu imajo zadostne reference za
gospodarno ravnanje in uc¢inkovito poslovno odlocanje.

Tveganja (npr. podaljSanje trajanja izvedbe, manjsi prihranki pri ogrevanju) lahko vplivajo na
projekt na vec nacinov in faz projekta:

» faza priprave projekta,

» faza gradnje,

» faza uporabe.
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Ocenjujemo, da verjetnost tveganj obstaja, vendar ne ogroza odlo¢anja za nadaljevanje izvedbe
projekta.

Projektna tveganja so zelo nizka. Ocena je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 25: Ocena tveganja projekta

Projektna tveganja Ocena
Tveganje razvoja projekta Nizko
Tveganje izvedbe projekta Nizko
Tveganje obratovanja projekta Nizko

Projekt je druzbeno zelo koristen, saj pomeni izboljSanje pogojev za izobraZevanje otrok SirSega
obmocja. S projektom se zagotavlja visoko raven u¢nega okolja v Soli ter s tem dvig kakovosti
izobrazevalnega procesa.

15.2 Analiza obcutljivosti

Pri analizi obcutljivosti ugotavljamo vplive sprememb potencialnih kriticnih faktorjev na
rezultate investicije, podane v financni analizi. Ocenjujemo, da so pri izvedbi investicije in
njenem obratovanju prisotni naslednji potencialni kritic¢ni faktorji (spremenljivke):

e spremembe investicijske vrednosti,

o faktoriji, ki vplivajo na operativne stroSke investicije,

e faktoriji, ki vplivajo na prihodke investicije.
Pri tem je potrebno poudariti, da so kot prihodki investicije Steti prihranki pri operativnih
stroskih, zato so faktorji, ki vplivajo na prihodke investicije enaki faktorjem, ki vplivajo na
operativne stroSke investicije. Zaradi navedenega tudi ni posebej prikazana obdcutljivost glede
na spremembe prihodkov investicije.

Ker so rezultati finan¢ne analize negativni, tudi odmiki klju¢nih spremenljivk z 10 % povecanjem
in z 10 % zmanjSanjem ostajajo z negativnimi rezultati kazalnikov finan¢ne analize, kar je

prikazano v naslednji tabeli.

Tabela 26: Rezultati analize obcutljivosti

Izhodisce Povecanje Zmanjsanje Povecanje Zmanjsanje
financne investicijskih | investicijskih | operativnih operativnih
analize str. str. str. str.
0% 10% 10% 10% 10%
Enostavna doba vracanja v letih | se ne povrne Sse ne povrne se ne povrne se ne povrne Sse ne povrne
Neto sedanja vrednost -872.829 -979.017,6 -740.188 -873.077 -846.129
Interna stopnja donosa -4,08% -4,52% -3,69% -4,30% -3,98%
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16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Investitor — Mestna oblina Koper namerava v okviru investicijskega projekta »Energetsko
u¢inkovita sanacija Osnovne $ole Skofije« izvesti investicijo energetske prenove:

toplotna izolacija fasade,

zamenjava stavbnega pohistva,

toplotna izolacija strehe,

zamenjava stresne kritine,

namestitev 8 solarnih kolektorjev za segrevanje sanitarne vode,
namestitev termostatskih ventilov,

zamenjava svetilnih teles,

namestitev monitoringa.

V sklopu energetske sanacije in z njo povezanih del, se na objektu izvedejo tudi dela, ki niso
neposredno povezana z energetsko sanacijo. Te so:

povecava vetrolova pri kuhinji,

celovita sanacija sanitarij viSje stopnje in telovadnice (prenova sanitarnih vozlov,
prezracevanje, zakljucne obloge, idr.),

zmenjava notranjih vrat,

sanacija tlaka v telovadnici,

sanacija vhodnega parterija,

prezracevanje jedilnice, tehni¢ne delavnice, omarice kemikalij, ucilnice tehnicnega
pouka,

ureditev kanalizacije.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na druzbenem podrodju:

izboljsala se bo kakovost u¢nega okolja,

zagotovljeno bo izboljSanje bivalnih pogojev, saj ti zaradi toplotnih izgub niso primerni,
dvignila se bo kvaliteta izobrazevalnega procesa,

zmanjsala se bo poraba toplotne energije.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na razvojno gospodarskem podrodju:

niZji stroski vzdrievanja prenovljene stavbe,
prihranki pri stroskih toplotne energije za ogrevanje objekta,
prihranki pri stroskih elektri¢ne energije.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na okoljevarstvenem podrocju:

Koristi iz naslova energetske sanacije Sole se kazejo predvsem v zmanjSanju negativnih
vplivov na okolje, v smislu zmanjSanja porabe toplotne energije za ogrevanje, ter
posledi¢no zmanjsSanja emisij CO; v okolje.

Predlagana variantna reditev sanacije stavbe OS Skofije temelji na naslednjih strokovnih
osnovah:

Razsirjen energetski pregled OS Oskarja Kovaci¢a Skofije (GOLEA, 2016);
Porocilo o pregledu stavbe OS Oskarja Kovacica s strokovnim mnenjem o stanju obodnih
in etaznih konstrukcij ter nosilne konstrukcije (Gradbeni institut ZRMK d.o.0., 2009);
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e Projekt PZI za Energetsko ucinkovita sanacijo objekta OS Oskarja Kovaci¢a Skofije (M&M
Consulting d.o.o., 2013);
e Projektantski predracun s predizmerami za projekt Energetsko ucinkovita sanacijo
objekta OS Oskarja Kovaci¢a Skofije (M&M Consulting d.o.0., 2016);
e Navodila za delo posredniskih organov in upravicencev pri ukrepu energetske prenove
javnih stavb (Ministrstvo za infrastrukturo, april 2016);
e QOcena razpolozljivih sredstev za investicije na podrocju Solstva v proracunu Mestne
obcine Koper v naslednjih letih,
ki opredeljujejo potrebe po rekonstrukciji ter predlagano projektirano resitev utemeljujejo kot
optimalno glede na obstojece stanje.

Z realizacijo nacrtovanih investicijskih posegov bo Osnovna 3ola Skofije zagotovila potrebne
pogoje za vzgojno-izobraZevalni proces. Glede na to, da izobraZevalna ustanova nima pogojev
za ustvarjanje dobicka, dinamicni kazalniki uspesSnosti investicije ne morejo vplivati na odlocitev
o nalozbi, kot je to v primeru gospodarskih nalozb. Ucinki investicij v vzgoji in izobrazevanju
niso direktno merljivi v denarju, temvec so predvsem posredni, kot npr. visja kvaliteta vzgojno -
izobraZevalnega procesa, varnost ucencev in zaposlenih, visji nivo higienskega in zdravstvenega
varstva ipd. Druzbena koristnost tovrstnih nalozb je vecja od njihovih stroskov.

Iz finan¢ne analize stroSkov in koristi je razvidno, da investicija ni ekonomsko upravi¢ena, kar je
pri nalozbah, kot je obravnavana, nemogoce pri¢akovati. Gre namrec za investicijo, katere cilj ni
ustvarjanje dobicka in doseganje finan¢nih kazalnikov, ki so odlocilni pri gospodarskih nalozbah.

Ekonomska analiza stroSkov in koristi, ki upoSteva SirSe druzbenoekonomske koristi investicije
pa kaze, da je investicija ekonomsko upravi¢ena, saj dosega pozitivno neto sedanjo vrednost pri
priporoceni diskontni stopnji 4 % in interno stopnjo donosnosti v visini 4,82 %.

Glede na to, da izobraZevalna ustanova nima pogojev za ustvarjanje dobicka, dinamicni
kazalniki uspesnosti investicije ne morejo vplivati na odloditev o nalozbi, kot je to v primeru
gospodarskih nalozb. Ucinki investicij v vzgoji in izobrazevanju niso direktno merljivi v denariju,
temvec¢ so predvsem posredni, kot npr. viSja kvaliteta izobraZevalnega procesa, varnost
ucencev in zaposlenih, visji nivo higienskega in zdravstvenega varstva ipd. Druzbena koristnost
tovrstnih nalozb je vecja od njihovih stroskov.

Pomembna ugotovitev je, da je stavba energetsko neucinkovita ter nujno potrebna prenove
za nemoteno opravljanje izobrazevalne dejavnosti. Investicija v sanacijo stavbe Osnovna Sola
Oskarja Kovacica Skofije je smislena in ekonomsko upraviéena.
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17 PRILOGA

PROJEKTANTSKI PREDRACUN S PREDIZMERAMI za projekt ENERGETSKO UCINKOVITA SANACIJA

0S OSKARJA KOVACICA — SKOFIJE, M&M Consulting d.o.o., 2016

REKAPITULACIJA (GRADBENO OBRTNISKA IN INSTALACIJSKA DELA)

i} upraviceni stroski (€) neupraviGeni stroski (€) skupaj (€)
1. GRADBENO OBRTNISKA DELA
1.1. NIZJA STOPNJA 189.182,79 95.507,85 284.690,64
1.2. VISJA STOPNJA 187.543,83 95.681,07 283.224,90
1.3. TELOVADNICA 104.529,00 34.473,57 139.002,56
1.4. PREUREDITEV SANITARI 0,00 40.128,03 40.128,03
2. SANACIJA KANALIZACIJE 0,00 7.613,60 7.613,60
3. STROJNE INSTALACIJE IN OPREMA 40.953,34 24.498,41 65.451,75
4. ELEKTRO INSTALACIJE IN OPREMA 24.335,80 13.981,20 38.317,00
5. MONITORING 8.000,00 0,00 8.000,00
6. DODATNA DELA (notranja vrata,
sanacija parterja, prezraevanje u€ilnic,
sanacija elektroinstalacij)
6.1. GRADBENO OBRTNISKA DELA 0,00 100.300,19  100.300,19
6.2. STROJNE INSTALACIJE 22.342,13 2.599,49 24.941,62
6.3. ELEKTRO INSTALACIJE 1.626,15 6.249,50 7.875,65
SKUPAJ VSA DELA 578.513,03 421.032,91  999.545,94
NEPREDVIDENA DELA V VISINI 5% VSEH DEL 49.977,30 49.977,30
SKUPAJ VSA DELA 578.513,03 471.010,21 1.049.523,24
DDV v visini 22 % 127.272,87 103.622,25 230.895,11
SKUPAJ VSA DELA 705.785,90 574.632,46 1.280.418,36
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