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PREDLOGA ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA GRADNJO KMETIJSKIH OBJEKTOV
(11. obravnava)

I. RAZLOGI IN NAMEN SPREJETJA ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM
PROSTORSKEM NACRTU ZA GRADNJO KMETIJSKIH OBJEKTOV

.....

(Uradni list RS, st. 43/11 — ZKZ-C) je lahko lokalna skupnost izjemoma, ¢e to ni v nasprotju s
strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja obcine, zacela postopek priprave obcinskega
namenske rabe in nacértuje kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti in so
po predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov uvr§c¢eni v naslednje skupine (v
nadaljevanju kmetijski objekti):

- 12711 — stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je na¢in pridelave neposredno vezan na kmetijsko
zemljisce;

- 12712 - stavbe za rejo zivali, razen objektov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na
okolje po predpisu, ki ureja vrste posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov
na okolje;

- 12713 - stavbe za spravilo pridelka, vendar le v okviru ali neposredni blizini obmocja, na
katerem Ze stojijo stavbe in gospodarska poslopja kmetije, razen vinskih kleti in zidanic.

V postopek priprave OPPN so bile vkljucene pobude nosilcev kmetijskih gospodarstev, ki so vpisana
v register kmetijskih gospodarstev po zakonu, ki ureja kmetijstvo in so prejeli odlocbo Ministrstva za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano Republike Slovenije, v zvezi z izpolnjevanjem predpisanih
pogojev, skladno s prvim odstavkom 39. ¢lena ZKZ-C.

Postopek priprave OPPN je potekal skladno z dolo¢bami Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni
list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 —
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO) in Zakona o varstvu okolja (Uradni list
RS, §t. 39/06 — uradno precisceno besedilo, 49/06 — ZMetD, 66/06 — odl. US, 33/07 — ZPNacrt, 57/08
— ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 — ZPNacrt-A, 48/12, 57/12, 92/13 in 56/15).

Pripravljavec OPPN za gradnjo kmetijskih objektov je Mestna Ob¢ina Koper, izdelovalec pa je BIRO
OBALA, Projektiranje in inZeniring, d.o.o0., Koper, §t. naloge 80/12, marec 2012.

S sprejemom OPPN bo nosilcem kmetijskih gospodarstev omogocena gradnja kmetijskih objektov
(skupaj 6 objektov), ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti, in sicer stavbe za rejo zivali ter
stavbe za spravilo pridelkov.

Il. OBMOCJE OPPN
Obmocje OPPN (v nadaljevanju ureditveno obmocje) obsega zemljis¢a, namenjena gradnji kmetijskih

objektov in zemljis¢a, ki so potrebna za njihovo redno rabo. Ureditveno obmocje se nahaja v
naslednjih naseljih ali v njihovi neposredni blizini: Krkavce, Gazon, Triban, Potok in Socerb.
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Ureditveno obmocje obsega naslednja zemljisca:
- Krkavée, parcele s stevilko 637, 638, 645, 646, 647 in 648, vse k.o. Krkavce, skupne povrsine
cca 12.800 m?;
- Gazon, parcela s stevilko 562/3, k.o. Gazon, povrSine cca 3.000 m?;
- Triban, parcela s stevilko 4079/1 in 4079/2, obe k.o. Bertoki, povrSine cca 6.000 m?;
Potok, parcele s stevilko 2681/2, 2982, 2983 in 2984, vse k.o. Sveti Anton, povrSine cca 5.500
m?;
Socerb parcela s §t. 2335, k.o0. Socerb, povrsine cca 1.360 m?.
Za nemoteno izvedbo in uporabo nacrtovanih objektov je izven ureditvenega obmocja predvidena
izgradnja dela energetske, komunalne in prometne infrastrukture.

I1l. IZVLECEK I1Z PROSTORSKEGA PLANSKEGA AKTA IN OPIS NACRTOVANIH
UREDITEV

Po prostorskih sestavinah planskih aktov obéine (Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih
sestavin dolgoro¢nega in srednjeroénega plana Mestne obc¢ine Koper; Uradne objave, §t. 33/01) je
namenska raba parcel na ureditvenih obmocjih OPPN naslednja:

obmocje kmetij skih zemljiéé

cev v

obmoqe gozdnih zemljisc.

V nadaljevanju podajamo kratek opis naértovanih ureditev po posameznih lokacijah ter mnenje
Kmetijsko gozdarskega zavoda Nova Gorica, Kmetijsko svetovalne sluzbe Koper.

a. Lokacija Gazon

Ureditveno obmocje obsega parcelo s stevilko 562/3, k.o. Gazon. Naértuje se kmetijski objekt, ki bo
neposredno namenjen kmetijski dejavnosti, in sicer stavba za spravilo pridelka, okvirnih tlorisnih
dimenzij 10 m x 20 m, s pripadajo¢imi manipulativnimi povrSinami. Namenska raba zemljis¢a na tej
lokaciji je II. obmoc¢je kmetijskih zemljis¢.

Kmetijsko gozdarski zavod Nova Gorica je za obravnavano kmetijsko gospodarstvo (KMG-MID
100202938) izdal pozitivno mnenje o utemeljenosti posega na kmetijsko zemljisce.

b. Lokacija Krkavce

Ureditveno obmocje obsega parcele s Stevilkam 637, 638, 645, 646, 647 in 648, vse k.o. Krkavce.
Nacrtuje se kmetijski objekt, ki bo neposredno namenjen kmetijski dejavnosti, in sicer stavba za
spravilo pridelka. Predvidena sta dva pritli¢na objekta s kletjo. Maksimalni tlorisni gabarit nadzemnih
stavb je 10 m x 20 m. Maksimalna viSina objekta je 6 m od kote pritli¢ja do kote venca objekta. Pod
objekti je predvidena ena ali ve¢ popolnoma vkopanih kleti. Maksimalni tlorisni gabarit kleti je 20 m x
30 m. Severno od objektov je predvideno vodno zajetje in objekt za akumulacijo vode in namakanje

cevv

zemljis¢. Kmetijsko gozdarski zavod Nova Gorlca je za obravnavano kmetijsko gospodarstvo (KMG-
MID 100729408) izdal pozitivno mnenje 0 utemeljenosti posega na kmetijsko zemljisce.

c. Lokacija Potok
Ureditveno obmocje obsega parcele s Stevilkam 2681/2, 2982, 2983 in 2984, vse k.o. Sveti Anton.

Nacrtovana sta kmetijska objekta, ki bosta neposredno namenjena kmetijski dejavnosti, in sicer stavba
za rejo zivali, okvirnih tlorisnih dimenzij 32 m x 10 m in stavba za spravilo pridelka, okvirnih tlorisnih
dimenzij 16 m x 9 m. Objekta bosta pritliéna z rnaksimalno Viéino 5 m od kote pritliéja dO kote venca
zemljlsc

Kmetijsko gozdarski zavod Nova Gorica je za obravhavano kmetijsko gospodarstvo (KMG-MID
100203260) izdal pozitivno mnenje o utemeljenosti posega na kmetijsko zemljisce.



d. Lokacija Socerb

Ureditveno obmocje obsega parcelo s Stevilko 2335, k.0. Socerb. Nacrtuje se kmetijski objekt, ki bo
neposredno namenjen kmetijski dejavnosti, maksimalni tlorisni gabarit objekta je 9 m x 46 m.
Maksimalna visina objekta je 5 m od kote pritlicja do kote venca objekta. Namenska raba na tej
lokaciji je I. obmocje kmetijskih zemljisc.

Kmetijsko gozdarski zavod Nova Gorica je za obravhavano kmetijsko gospodarstvo (KMG-MID
100203418) izdal pozitivno mnenje o utemeljenosti posega na kmetijsko zemljisce.

e. Lokacija Triban

Ureditveno obmocje obsega parcelo s Stevilko 4079/1 in 4079/2, k.o. Bertoki. Nacrtuje se kmetijski
objekt, ki bo neposredno namenjen kmetijski dejavnosti, in sicer stavba za spravilo pridelka, okvirnih
tlorisnih dimenzij 24 m x 20 m, z maksimalno visino 9 m od kote terena do kote venca objekta.
Namenska raba na tej lokaciji je I. obmocja kmetijskih zemljis¢.

Kmetijsko gozdarski zavod Nova Gorica je za obravnavano kmetijsko gospodarstvo (KMG-MID
100512212) izdal pozitivno mnenje o utemeljenosti posega na kmetijsko zemljisce.

Vsi objekti morajo biti umeséeni v prostor tako, da je njihov vizualni vpliv ¢im manjsi ter da se v ¢im
vecji meri ohranijo znacilnosti krajine, kot na primer relief, gozdni rob, mejice in podobno.

IV. PODATKI O OKOLJSKEM POROCILU IN DODATKU K OKOLJSKEMU POROCILU

Skladno z odlo¢bo Ministrstva za kmetijstvo in okolje $t. 35409-112/2013/11 z dne 10.7.2013 je bilo
za predmetni OPPN potrebno izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolje, ki vkljucuje tudi
presojo sprejemljivosti vplivov plana na varovana obmog¢ja narave.

Okoljsko porocilo (OP) je izdelalo podjetje Geateh d.o.o0., Ljubljana, marec 2014 pod stevilko OP -
172/14, dopolnjeno avgusta 2014. OP je izdelano v skladu z Uredbo o okoljskem porocilu in
podrobnejSem postopku celovite presoje vplivov izvedbe planov na okolje (Ur. I. RS, st. 73/05) in
opredeljuje in vrednoti pomembne vplive izvedbe plana na okolje, ohranjanje narave, varstvo
Clovekovega zdravja in kulturne dedis¢ine, ki upostevajo okoljske cilje in znacilnosti obmocja, na
katerega se plan nanasa. Glede na znacilnosti OPPN so v okoljskem porocilu obravnavani vplivi
plana na naslednje vsebine:

narava (biotska raznovrstnost, zivalstvo, rastlinstvo)

kulturna dedis¢ina in krajina in

tla.

Ministrstvo za okolje in prostor je v postopku celovite presoje vplivov na okolje za OPPN izdalo
odloc¢bo $t. 35409-112/2015/38 z dne 10.12.2015 in ugotovilo, da so vplivi izvedbe OPPN na okolje
sprejemljivi, ukrepi za preprecitev, omilitev in ¢im popolnejSo odpravo posledic pomembnih vplivov
na naravo, krajino in kulturno dedi$¢ino ter tla, pa so ustrezno vklju¢eni v besedilo odloka.

V. PODATKI O JAVNI RAZGRNITVI IN JAVNI OBRAVNAVI OPPN IN OKOLJSKEGA
POROCILA

Mestna obc¢ina Koper je z javnim naznanilom obvestila javnost o javni razgrnitvi in javni obravnavi
dopolnjenega osnutka OPPN za gradnjo kmetijskih objektov in okoljskega porocila za OPPN ter
dodatka k okoljskemu poro¢ilu za varovana obmocja. Javna razgrnitev navedenega gradiva je potekala
od 22. 9. 2014 do 22. 10. 2014 v veZi upravne stavbe Mestne ob¢ine Koper. Javna obravnava je bila
15.10. 2014, ob 16. uri v sejni dvorani upravne stavbe Mestne ob¢ine Koper.

Med javno razgrnitvijo Mestna ob¢ina Koper ni prejela nobene pripombe na razgrnjeno gradivo, prav
tako ni bilo podanih pripomb med javno obravnavo, zato smo nadaljevali s postopkom priprave
OPPN, skladno z 61. ¢lenom ZPNacrt.



VI.

PRVA OBRAVNAVA NA OBCINSEKM SVETU

Gradivo je bilo obravnavano v prvi obravnavi na 12. seji Obcinskega sveta Mestne obcine Koper, ki je
bila v Cetrtek, 17. marca 2016.

O predlozenem gradivu je razpravljal Tomaz Slavec, ¢lan Obcinskega sveta, ki je navedel, da v
predlogu odloka navedena parcelna Stevilka za ureditveno obmocje Triban (parcela s §t. 4079 k.o.
Bertoki) po podatkih geodetske uprave ne obstaja ter navedel, da je bila parcela s §t. 4079, k.o. Bertoki
razdeljena na dve parceli, in sicer 4079/1 in 4079/2, obe k.0. Bertoki.

Odgovor:

Parcela 4079, k.o. Bertoki je bila v letu 2014 razdeljena, pri ¢emer sta nastali novi parceli s §t. 4079/1
in 4079/2, obe k.o. Bertoki. V Sklepu o zacetku postopka priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za gradnjo kmetijskih objektov (Uradni list RS, §t. 108/2012) je navedena parcela
4079, k.0. Bertoki za katero je investitor je s strani MKGP tudi pridobil odlo¢bo, da se pobuda
kmetijskega gospodarstva KMG — MID 100512212 vklju¢i v postopek priprave OPPN. Predlog
odloka se ustrezno dopolni s parcelnima $tevilkama 4079/1 in 4079/2, obe k.o. Bertoki.

Po zakljuceni razpravi je Obcinski svet sprejel sklep, da se sprejme Predlog odloka o obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu za gradnjo kmetijskih objektov — v prvi obravnavi.

VIl. POSLEDICE SPREJETJA ODLOKA

Sprejetje OPPN omogoc¢a gradnjo kmetijskih objektov na ureditvenih obmogjih in nadaljnji razvoj
kmetijskih gospodarstev v Mestni ob¢ini Koper.

Obc¢inskemu svetu predlagamo, da predloZeni predlog odloka obravnava in sprejme.

Koper, 7. junija 2016

Pripravil MESTNA OBCINA KOPER
Urad za okolje in prostor Zupan
Boris Popovi¢, L.r.



