BUREAU VERITAS |*
Certification

5

PREDLOG

MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

Na podlagi 13. ¢lena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, §t. 77/08 in 8/10-ZKSZ-B), 15.
¢lena Odloka o ustanovitvi in organiziranosti Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcCine
Koper (Uradni list RS, st. 61/09) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave,
§t. 40/00, 30/01 ter Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06 in 39/08) je Obcinski svet Mestne obc¢ine
Koper na seji dne sprejel nasledniji

SKLEP
0 izdaji soglasja k Splosnim pogojem poslovanja JSS MOK

Obcinski svet Mestne ob¢ine Koper daje soglasje k Splosnim pogojem poslovanja Javnega
stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Koper, ki jih je sprejel Nadzorni svet Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Koper na 5. redni seji dne 13. oktobra 2015.

Ta sklep velja takoj.
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Obrazlozitev
predloga sklepa o izdaji soglasja k Splosnim pogojem poslovanja JSS MOK

Nadzorni svet Javnega stanovanjskega sklada Mestne obCine Koper je veljavne splosne
pogoje sprejel v zacetku leta 2010. Pri uporabi le — teh so se v naslednjih letih pojavila
dolo¢ena vprasanja oziroma neskladja, za katere je Javni stanovanjski sklad Mestne obcCine
Koper (v nadaljevanju: javni sklad) ocenil, da jih je potrebno na novo urediti oziroma
pomanjkljivosti odpraviti.

Splosne pogoje poslovanja na podlagi 16. ¢lena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, §t.
77/08 in 8/10-ZKSZ-B) sprejme nadzorni svet, ustanovitelj pa, skladno s 13. ¢lenom istega
zakona, k sprejetim splo$nim pogojem poslovanja da soglasje.

Najpomembnejse dopolnitve se nanaSajo na podrobnejSo ureditev poglavja v zvezi z
zamenjavo stanovanj in bivalnih enot ter zagotavljanja nadomestnih stanovanj in bivalnih
enot (podrobneje so dolo€eni kriteriji in sam postopek zamenjave); v pomembnih tockah je
bilo dopolnjeno poglavje v zvezi z zagotavljanjem posojil (predvsem v delu, ki se nanasa na
zavarovanje posojil, v sklopu katerega je na novo predvidena tudi prepoved odtujitve in
obremenitve kreditirane nepremicnine); v poglavju, ki govori o ravnanju z nepremic¢nim
premozenjem se na novo umesti letni plan prodaje, zaradi zas¢ite pravic najemnika pa se
predvidi pogodbena predkupna pravica.

Ena pomembnejSih novosti je tudi umestitev dodatnih sploSnih pogojev, ki jih mora
izpolnjevati prosilec oz. upravi¢enec do dodelitve neprofitnega najemnega stanovanja in se
nanaSajo na polnoletnost prosilca ter njegovo finan¢no situacijo. Do manjSe spremembe je
priSlo tudi v primeru oddaje sluZzbenih najemnih stanovanj, ki naj bi se v nadaljevanju
oddajala praviloma na podlagi javnega razpisa in le izjemoma izven javnega razpisa. Za cas,
ko posameznik uporablja nepremi¢nino last javnega sklada brez pravnega naslova, pa je s
predlaganimi sploSnimi pogoji poslovanja urejena uporabnina.

Nadzorni svet JSS MOK je Splosne pogoje poslovanja JSS MOK obravnaval in sprejel v
predlozenem besedilu na 5. redni seji dne 13. oktobra 2015.

Pripravil:
Javni stanovanjski sklad MOK



