
 
MESTNA OBČINA KOPER 

COMUNE CITTA` DI CAPODISTRIA 

           ŽUPAN - IL SINDACO 

 

OBRAZLOŽITEV 
 

predloga Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljišč in merila za odmero 

komunalnega prispevka za območje OPPN »Bivje« 

 

 

 

1. Pravni temelj za sprejem akta 

Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi: 

 Zakon o prostorskem načrtovanju – ZPNačrt (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 - ZVO-

1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12, 

76/14 – odl. US in 14/15 – ZUUJFO), 

 Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Uradni list RS, št. 80/07), 

 Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 95/07). 

 

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o prostorskem načrtovanju, ki določa, da se 

opremljanje stavbnih zemljišč izvaja na podlagi programa opremljanja. 

 

 

2. Ocena stanja in razlogi za pripravo programa opremljanja 

Program opremljanja stavbnih zemljišč je izdelan za izgradnjo komunalne opreme in odmero 

komunalnega prispevka na območju OPPN za ureditev poslovno trgovske cone »Bivje«. 

Program opremljanja zemljišč je: 

 podlaga za opremljanje s predvideno komunalno opremo, ki je potrebna, da se 

prostorske ureditve, načrtovane s prostorskim aktom izvedejo in služijo svojemu 

namenu in 

 podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo in obstoječo komunalno opremo, 

ki ga zavezanci na podlagi odločbe plačajo občini. 

 

 

3. Povzetek 

 

3.1. Območje opremljanja 

Območje opremljanja obsega območje sprejetega Občinskega podrobnega prostorskega načrta 

za ureditev poslovno trgovske cone »Bivje«. Območje občinskega podrobnega prostorskega 

načrta (ureditveno območje) se nahaja na zemljišču severno od ceste R2-409 (prej G1-10), 

odsek 313 Rižana-križišče Dekani, vzhodno od krožnega križišča »Bivje«. Velikost 

ureditvenega območja je okvirno 3,2 ha. 

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20071761
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20083026
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20094890
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20104305
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20112042
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20122413
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20122414
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20124323
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-0505
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Ureditveno območje obsega parcele ali dele parcel št. 702/3, 702/14, 704/8, 704/9, 1015, 

1018/6, 1018/10, 1018/12, 1018/15, 1018/16, 1018/17, 1018/18, vse k.o. Škofije. 

Na območju opremljanja so predvidene tri poslovno trgovske stavbe s pripadajočimi 

zunanjimi ureditvami in skupna interna dostopna cesta. Poleg stavb in dostopne ceste je 

predvidena tudi gradnja interne infrastrukture in javne gospodarske infrastrukture, na katero 

se priključuje nova interna infrastruktura. 

Gospodarska javna infrastruktura, ki je načrtovana v območju OPPN, se bo navezovala na 

infrastrukturo, ki poteka izven območja OPPN oziroma bo zgrajena izven območja OPPN po 

parcelah 1780/18, 1780/13, 1780/11, 1772, 1734/4, 1771/4, 1018/4, 1883/1, vse k.o. Škofije. 

 

3.2. Planski akti, ki veljajo na območju opremljanja 

Za območje opremljanja veljajo naslednji dokumenti: 

 Dolgoročni plan občine Koper (Uradne objave, št. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 

25/94, 14/95, 11/98) in Družbeni plan občine Koper (Uradne objave, št. 36/86, 

11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98) in Odlok o spremembah in dopolnitvah 

prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Mestne občine Koper 

(Uradne objave, št. 16/99 in 33/01) in (Uradni list, št. 96/04, 97/04); 

 Odlok o ugotovitvi, katere sestavine prostorskih izvedbenih aktov so v nasprotju s 

prostorskimi sestavinami dolgoročnega in družbenega plana Mestne občine Koper 

(Uradni list RS, št. 118/2004, 14/2005); 

 Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za ureditev poslovno trgovske 

cone »Bivje« (Uradni list RS, št. 93/2014). 

Nekatera gospodarska javna infrastruktura je predvidena izven območja urejanja in 

posledično na območjih veljavnosti naslednjih dokumentov: 

 Uredba o lokacijskem načrtu za avtocesto na odseku Klanec-Srmin (Uradni list RS, 

št. 51/1999) 

 Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v občini Koper (Uradne objave, št. 

19/1988, 7/2001- obvezna razlaga, 24/2001- spremembe in dopolnitve, Uradni list 

RS, št. 49/2005- obvezna razlaga, 95/2006- spremembe in dopolnitve, 124/2008- 

obvezna razlaga, 22/2009- spremembe in dopolnitve, 65/2010- spremembe in 

dopolnitve, 29/2012- obvezna razlaga, 50/2012). 

 

3.3. Predvideni objekti 

Na območju urejanja je predvidena gradnja treh stavb: Objekt A, Objekt B in Objekt C. 

Objekt A, dim. 65 m x 30 m, maksimalne višine 10 m; Objekt B dim. 150 m x 40 m, 

maksimalne višine 15 m, Objekt C dim. 70 m x 30 m, maksimalne višine 15 m. 

V vseh objektih so dovoljene sledeče dejavnosti skladno z Uredbo o klasifikaciji vrst objektov 

in objektih državnega pomena (CC-SI): 

 12111 Hotelske in podobne gostinske stavbe 

 12112 Gostilne, restavracije in točilnice 

 122 Poslovne in upravne stavbe 

 12301 Trgovske stavbe  

 12302 Sejemske dvorane, razstavišča 

 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti 
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 12520 Rezervoarji, silosi in skladišča - dopustna so le stavbe za hladilnice 

 in skladišča ter pokrite skladiščne površine.  

 126 Stavbe splošnega družbenega pomena  

 1274 Druge stavbe, ki niso uvrščene drugje 

 

3.4. Obstoječi objekti 

Na območju urejanja so zgrajeni ali bili zgrajeni obstoječi objekti tovarne Kemiplas. Ti 

objekti so bili opremljeni z obstoječo komunalno opremo, zato je bil v preteklosti za te 

objekte že plačan komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo. 

 

3.5. Obstoječa infrastruktura 

Območje opremljanja zemljišč po tem programu opremljanja ni ustrezno komunalno 

opremljeno. Nekaj obstoječe interne infrastrukture je zastarele in neprimerne. Obstoječa 

gospodarska javna infrastruktura poteka ob območju opremljanja. 

 

Prometna infrastruktura 

Območje prometno meji na regionalno cesto R2-409 (prej G1-10), odsek 313 Rižana-križišče 

Dekani, vzhodno od krožnega križišča Bivje in na samo krožišče Bivje. 

 

Kanalizacijsko omrežje 

Južno od obravnavanega območja urejanja, zahodno od kompleksa Kemiplas poteka obstoječi 

zbirni kanal IPLAS-LAMA, ki odvaja odpadno vodo v fekalni zbiralnik CČN-IPLAS-

DEKANI. 

Območje urejanja prečka kanaliziran hudournik, ki je kapacitetno že popolnjen, tako da nanj 

ni možno priključevati novih kanalov. Neposredno južno od območja urejanja poteka tudi 

meteorna kanalizacija regionalne ceste, na katero ni dovoljeno priključevati nobenih drugih 

kanalov. Južno od območja Kemiplasa teče potok Mlinščica, ki je naravni odvodnik. 

 

Vodovodno omrežje 

Obstoječe javno vodovodno omrežje poteka neposredno vzhodno od območja urejanja (cev 

AC DN 250 mm) in na južni strani regionalne ceste (cev PVC DN 225mm). Ena opuščena 

vodovodna cev TPE 110 mm poteka tudi na severni strani regionalne ceste, tik do območja 

urejanja. 

 

Elektroenergetsko omrežje 

Na območju urejanja je zgrajena obstoječa transformatorska postaja (TP) in elektroenergetsko 

omrežje, vendar sta tako TP, kakor tudi omrežje predvideni za rušenje. 

 

Telekomunikacijsko omrežje 

Do jugo-vzhodnega roba območja je zgrajeno obstoječe telekomunikacijsko omrežje. 

 

 

3.6. Predvidena infrastruktura 

Za potrebe oskrbe novih objektov z javnimi dobrinami bo potrebno zgraditi odsek novega 

javnega vodovoda, nova odseka javne fekalne in meteorne kanalizacije, novo 
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transformatorsko postajo in odsek srednjenapetostnega omrežja za vzankanje te TP v 

obstoječe omrežje ter novi odsek telekomunikacijskega omrežja. 

Priključitev na javno cestno omrežje je predvidena neposredno v krožišče Bivje s prestavitvijo 

kraka proti Škofijam in izgradnjo novega priključnega kraka v območje urejanja. 

Za zbiranje in odvoz odpadkov je v območju urejanja predvidenih več internih ekoloških 

otokov za ločene frakcije odpadkov in zbiralnice preostalih odpadkov. 

 

 

3.7. Površine, ki se opremljajo 

Komunalni prispevek se obračuna glede na neto tlorisno površino stavb in na površino parcele 

namenjene gradnji stavb. 

Neto tlorisna površina objektov 

Neto tlorisna površina objektov (NTP) je seštevek vseh tlorisnih površin objekta in se 

izračuna po standardu SIST ISO 9836. Kot vsota neto tlorisnih površin na obračunskem 

območju se štejejo neto tlorisne površine vseh delov objekta.  

Površina parcele 

Parcela je zemljiška parcela ali njen del, na kateri je možno graditi objekt ali je objekt že 

zgrajen, in za katerega mora zavezanec plačati komunalni prispevek. 

 

V OPPN Bivje so določene površine parcel (Ap) namenjene gradnji stavb in bruto etažne 

površine objektov (BEP). Glede na vrsto stavbe se BEP preračuna na NTP s faktorjem 0,9. 

Spodnja tabela prikazuje površine parcel in površine stavb. Parcela D je namenjena interni 

javni cesti, za katero se ne plača komunalni prispevek. 

Tabela: Površina parcel Ap in površine stavb NTP, ki so osnova za obračun komunalnega 

prispevka 

ZAPOREDNA 

ŠTEVILKA 
PARCELA po OPPN STAVBA po OPPN 

OZNAKA POVRŠINA Ap [m
2
] OZNAKA BEP [m

2
] NTP [m

2
] 

1 A 7.904 A 1.950 1.755 

2 B 13.688 B 12.000 10.800 

3 C 6.273 C 4.200 3.780 

4 D 3.960 D - - 

 

 

3.8. Skupni stroški  

Skupni stroški načrtovane investicije se določijo po posamezni vrsti infrastrukture. Skupni 

stroški so prikazani za vse vrste infrastrukture, ki jo bo potrebno zgraditi na območju 

opremljanja, vendar le nekatera od te infrastrukture predstavlja komunalno opremo. Skupni 

stroški so sestavljeni iz stroškov GOI del in stroškov priprave projektne dokumentacije, 

nadzora, financiranja, itd., ki jih imenujemo ostali stroški. Ostali stroški so ocenjeni na 8% 

vrednosti GOI del in na stroške priprave prostorskih aktov. Ostali stroški in njihova razdelitev 

je prikazana v programu opremljanja. 

Za plačilo izgradnje komunalne opreme se odmeri komunalni prispevek. Za komunalno 

opremo se določi obračunsko območje investicije, na katerem se odmerja komunalni 

prispevek. V našem primeru je to območje OPPN Bivje. 
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Tabela: Prikaz skupnih stroškov opremljanja z vso gospodarsko javno infrastrukturo 

Postavka v EUR Delež 

1. dograditev krožišča Bivje s prestavitvijo kraka 

Škofije in novim krakom poslovna cona 459.230,69 € 44,48% 

2. Vodovod NL DN 150 mm 58.127,95 € 5,63% 

3. Fekalna kanalizacija GRP DN 300 mm 90.273,50 € 8,74% 

4. Meteorna kanalizacija PP DN 1000/800 mm 224.578,61 € 21,75% 

5. SN elektroenergetsko omrežje in TP 190.816,99 € 18,48% 

6. telekomunikacijsko omrežje 9.534,27 € 0,92% 

Skupaj 1.032.562,00 € 100,00% 

DDV je vključen v prikaz stroškov, kjer je to potrebno. 

 

3.9. Obračunski stroški investicije za novo komunalno opremo 

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za določeno vrsto komunalne opreme na 

obračunskem območju je višina obračunskih stroškov investicije. Obračunski stroški 

investicije so tisti del skupnih stroškov investicije v določeno vrsto komunalne infrastrukture, 

ki se po načrtu razvojnih programov občinskega proračuna financirajo iz sredstev zbranih s 

plačili komunalnih prispevkov in bremenijo določljive zavezance. 

V primeru tega programa opremljanja so skupni stroški komunalne opreme enaki 

obračunskim stroškom, saj drugi zunanji viri financiranja gradnje komunalne opreme niso 

predvideni. Komunalna oprema v primeru opremljanja območja OPPN Bivje so cestno 

omrežje, vodovodno omrežje in omrežji fekalne ter meteorne kanalizacije. 

Obračunski stroški za novo infrastrukturo so tako naslednji: 

Tabela: Prikaz obračunskih stroškov izgradnje nove komunalne opreme 

Postavka v EUR Delež 

Cestno omrežje 459.230,69 € 55,18% 

Vodovodno omrežje 58.127,95 € 6,98% 

Fekalna kanalizacija 90.273,50 € 10,85% 

Meteorna kanalizacija 224.578,61 € 26,99% 

Skupaj 832.210,74 € 100,00% 

 

V primeru, da upravljalec elektroenergetskega omrežja ne prevzame obveze izgradnje 

elektroenergetskega omrežja oziroma izvedbe potrebne rekonstrukcije omrežja na način, ki bi 

zagotavljal oskrbo območja opremljanja z elektriko, se zavezancu obračunajo tudi stroški 

izgradnje nove elektroenergetske infrastrukture za oskrbo z električno energijo, vključno s 

pripadajočim deležem ostalih stroškov, t.j. 190.816,99 EUR. 

 

 

3.10. Obstoječa komunalna infrastruktura 

Obračunska območja obstoječe komunalne opreme se določijo na način, da se določi območje 

priključevanja na obstoječo komunalno opremo oziroma območje njene uporabe. Za 

obračunsko območje posamezne komunalne opreme je izpolnjen kriterij enake višine skupnih 

stroškov opremljanja, preračunanih na enoto mere (strošek opremljanja m
2
 parcele in strošek 

opremljanja m
2
 neto tlorisne površine objekta). 
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Obračunska območja za obstoječa omrežja so določena na podlagi lokacije območja, pri 

čemer je za obračunsko območje vzeto samo ožje območje predvidene nove pozidave, za 

katero pa je opravljena podrobna analiza komunalne opreme v širšem območju in določena 

ustrezna prispevna stopnja, ki določa, kakšen delež infrastrukture odpade na obravnavano 

območje. To pomeni, da je obračunsko območje za obstoječo komunalno opremo enako 

obračunskemu območju za novo komunalno opremo in je geografsko enako za vse vrste 

komunalne opreme. 

Na tem izhodišču temelji tudi preračun stroškov obstoječe komunalne opreme na enoto mere 

(m
2
 parcele, m

2
 neto tlorisne površine) 

Normirane stroške za dolžinski oziroma kvadratni meter izvedbe posamezne vrste obstoječe 

komunalne opreme povzemamo glede na znane stroške za novo infrastrukturo v Mestni občini 

Koper, ki so najbolj merodajen pokazatelj vrednosti te infrastrukture. 

 

Kot skupni stroški za dolžinski oziroma kvadratni meter posamezne vrste obstoječe 

komunalne opreme na obračunskem območju obstoječe komunalne opreme se lahko poleg t.i. 

nadomestitvenih stroškov upoštevajo tudi: 

- vrednost zemljišča v lasti občine, ki ga je občina namenila za komunalno opremo ter 

druge javne površine 

- stroški priprave zemljišča in druge stroške za izgradnjo že obstoječe komunalne 

opreme. 

 

Skupni in obračunski stroški za obstoječo komunalno opremo so bili določeni v okviru 

oskrbnega območja, potem pa je bila izračunana prispevna stopnja območja opremljanja glede 

na velikost predvidenih novogradenj in območja ter predvideno obremenitev infrastrukture.  

 

Tabela: Prikaz obračunskih stroškov za obstoječo komunalno opremo 

Obstoječa komunalna oprema v EUR Delež 

1. Cestno omrežje 346.211 € 24,96% 

2. Vodovod 411.181 € 29,65% 

3. Fekalna kanalizacija 621.920 € 44,85% 

5. Kolektivna infrastruktura (parkirišča, razsvetljava) 7.506 € 0,54% 

Skupaj 1.386.818 € 100,00% 

 

 

3.11. Časovni načrt 

Časovni načrt izgradnje je narejen na podlagi podatkov investitorja glede načrtovane gradnje, 

pri čemer so bile upoštevane tudi smernice upravljalcev posameznih infrastrukturnih omrežij. 

Okvirni časovni načrt je sledeč: 

- pridobivanje pravice graditi na zemljiščih:   do konca oktobra 2016 

- projektiranje in pridobivanje dovoljenj za gradnjo:  do konca oktobra 2016 

- gradnja gospodarske javne infrastrukture:   do konca marca 2017 

- pridobitev uporabnega dovoljenja:    do konca junija 2017 

Podrobnejši časovni načrt izgradnje oziroma prenove komunalne opreme je odvisen od 

dinamike gradnje stavb na območju opremljanja in bo v primeru sklenitve pogodbe o 

opremljanju sestavni del le-te. 
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3.12. Podlage za odmero komunalnega prispevka 

Preračun obračunskih stroškov na enoto mere se izvede v skladu s 14. členom Uredbe o 

vsebini programa opremljanja, ki določa, da je za potrebe odmere komunalnega prispevka 

zavezancem potrebno izračunane obračunske stroške preračunati na enoto mere, ki se 

uporabljajo za odmero komunalnega prispevka. Preračun se opravi na naslednji način: 

Cp(ij) = OS(ij) / ∑A(j)   in   Ct(ij)= OS(ij) / ∑T(j) 

Zgornje oznake pomenijo: 

Cp(ij) strošek opremljanja kvadratnega metra parcele z določeno komunalno opremo  

na obračunskem območju, 

Ct(ij) strošek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z 

določeno komunalno opremo na obračunskem območju, 

OS(ij) obračunski stroški investicije za določeno komunalno opremo na obračunskem 

območju 

∑Ap(j) vsota površin vseh parcel oziroma delov parcel (Ap), ki ležijo na obračunskem 

območju, zmanjšana za površine namenjene objektom grajenega javnega dobra 

∑T(j) vsota površin vseh neto tlorisnih površin (NTP) na obračunskem območju 

 

Strošek opremljanja za odmero komunalnega prispevka, preračunan na površino parcel 

oziroma neto tlorisno površino objektov na obračunskem območju po posamezni vrsti 

komunalne opreme je prikazan v naslednjih tabelah. 

 

Tabela: preračun obračunskih stroškov na enoto mere za investicije 

v novo komunalno opremo 

Infrastruktura Cp(ij) (EUR/m
2
) Ct(ij) (EUR/m

2
) 

cestno omrežje 16,48 28,11 

vodovodno omrežje 2,09 3,56 

omrežje fekalne kanalizacije 3,24 5,53 

omrežje meteorne kanalizacije 8,06 13,75 

Skupaj 29,87 50,95 

 

Tabela: preračun stroškov na enoto mere za investicije v obstoječo  komunalno opremo 

Infrastruktura Cp(ij) (EUR/m
2
) Ct(ij) (EUR/m

2
) 

1. Cestno omrežje 12,42 21,19 

2. Vodovod 14,76 25,17 

3. Fekalna in meteorna kanalizacija 22,32 38,07 

5. Kolektivna infrastruktura 0,27 0,46 

Skupaj 45,30   77,27   

 

Po tem programu se določi naslednje razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne 

površine (Dpi in Dti). 

Dp : Dt = 0,5 : 0,5  Dpi + Dti = 1 

pri čemer je 

Dp – delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka 

Dt – delež neto tlorisne površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka 
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Odločitev utemeljujemo s tem, da je enako razmerje bilo uporabljeno tudi pri vseh ostalih 

programih opremljanja v Mestni občini Koper. 

 

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka določa, da je faktor 

dejavnosti Kdejavnost = 1. 

Odločitev utemeljujemo s tem, da gre za območje, na katerem so v vseh stavbah dovoljene 

iste dejavnosti. 

 

3.13. Indeksiranje stroškov 

Stroški opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v določenem 

obračunskem območju z določeno komunalno infrastrukturo (Cpij) in stroški opremljanja 

kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z določeno komunalno infrastrukturo (Ctij), 

se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povprečnega letnega indeksa cen 

za posamezno leto, ki ga objavlja Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice 

Slovenije, pod »Gradbena dela – ostala nizka gradnja«. Izhodiščni datum za indeksiranje 

stroškov je junij 2016. 

 

3.14. Izračun komunalnega prispevka 

Komunalni prispevek, ki se izračuna na podlagi programa opremljanja, vključuje plačilo 

sorazmernega deleža: 

- obračunskih stroškov investicije v novo komunalno opremo, 

- obračunskih stroškov za obstoječo komunalno opremo. 

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka v 6. členu določa, da se komunalni 

prispevek za določeno vrsto komunalne infrastrukture izračuna na naslednji način: 

KPi = (Aparcela x Cpij x Dp) + (Kdejavnost x Atlorisna x Ctij x Dt) 

pri čemer zgornje oznake pomenijo: 

KPij =  znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne 

opreme na posameznem obračunskem območju 

Aparcela = površina parcele 

Cpij =   obračunski stroški, preračunani na m
2
 parcele na obračunskem območju za 

 posamezno vrsto komunalne opreme 

Dp =   delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka 

Ctij =   obračunski stroški, preračunani na m
2
 neto tlorisne površine objekta na 

 obračunskem območju za posamezno vrsto komunalne opreme 

Atlorisna =   neto tlorisna površina 

Dt =   delež neto tlorisne površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka 

Kdejavnost =  faktor dejavnosti 

i =  posamezna vrsta komunalne opreme 

j =  posamezno obračunsko območje 

 

Celotni komunalni prispevek KP se izračuna na naslednji način: 

KP = ∑KPi 

Zgornje oznake pomenijo: 

KP celoten izračunan komunalni prispevek 

KPi izračunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne infrastrukture 
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3.15. Odmera komunalnega prispevka 

Komunalni prispevek se odmeri na podlagi odloka o programu opremljanja. Komunalni 

prispevek odmeri občinski organ z odločbo. 

Zavezanec za plačilo komunalnega prispevka je investitor v gradnjo objekta oziroma lastnik 

objekta, ki se na novo priključuje na določeno komunalno opremo. Komunalni prispevek 

odmeri upravni organ občine na zahtevo investitorja pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja 

ali po uradni dolžnosti, ko se objekt na novo priključuje na posamezno komunalno opremo. 

Zavezancu, ki spreminja neto tlorisno površino objekta ali spreminja njegovo namembnost, se 

komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo odmeri tako, da se izračunata višina 

komunalnega prispevka po spremembi neto tlorisne površine oziroma namembnosti objekta in 

višina komunalnega prispevka pred spremembo neto tlorisne površine oziroma namembnosti 

objekta. Komunalni prispevek, ki se odmeri zavezancu, predstavlja pozitivno razliko med 

komunalnim prispevkom po spremembi in komunalnim prispevkom pred spremembo neto 

tlorisne površine oziroma namembnosti objekta. Če je razlika negativna, se komunalni 

prispevek ne plača. V primeru, ko se obstoječi ali nadomestni objekt priključuje na novo 

komunalno opremo, se razlika izračuna samo za del komunalnega prispevka za obstoječo 

komunalno opremo. 

Komunalni prispevek se ne plača za izgradnjo gospodarske javne infrastrukture. 

 

3.16. Pogodba o opremljanju 

V skladu z 78. členom ZPNačrt se s pogodbo o opremljanju lahko občina in investitor 

dogovorita, da investitor v določenem roku po programu opremljanja zgradi komunalno 

opremo, ki bi jo sicer morala občina in tako zagotovi opremljenost zemljišča. Finančne 

obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti občina, se odštejejo od predpisanih dajatev 

občini.  

V programu opremljanja je v poglavju o novi komunalni opremi prikazana investicija s 

pripadajočimi obračunskimi stroški, katerih gradnja se bo lahko oddala na podlagi pogodbe o 

opremljanju, investitor pa bo lahko ta dela oddal izvajalcu po predpisih, veljavnih v Republiki 

Sloveniji. 

V pogodbi o opremljanju se podrobno opredelijo tudi obveznosti, ki jih določajo predpisi o 

prostorskem načrtovanju: obseg investicij, rok izvedbe, pogoji priključevanja objektov na 

komunalno opremo, način revidiranja postopkov v zvezi z izgradnjo manjkajoče komunalne 

opreme in vse ostale podrobnosti. 

V pogodbi se podrobneje določijo tudi medsebojne obveznosti glede oddaje gradnje objektov 

in omrežij komunalne opreme, neodplačnim prenosom komunalne opreme v javno last in 

upravljanje ter priključevanjem objektov na komunalno opremo v skladu s predpisi o 

prostorskem načrtovanju in s tem v zvezi poračunom medsebojnih obveznosti.  

S pogodbo se tudi opredeli, da bodo investitorji zagotovili brezplačno razpolagalno pravico na 

zemljiščih v zasebni lasti, preko katerih potekajo komunalni vodi. 

Zavezanec za plačilo komunalnega prispevka ima pravico ob plačilu komunalnega prispevka 

od občine zahtevati sklenitev pogodbe o medsebojnih obveznostih v zvezi s priključevanjem 

objekta na komunalno opremo (pogodba o priključitvi). Občina in zavezanec v pogodbi o 

priključitvi določita rok za priključitev objekta zavezanca na komunalno opremo in druga 

vprašanja v zvezi s priključevanjem objekta na komunalno opremo. 
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V primeru sklenitve pogodbe o opremljanju se določila, ki bi jih obsegala pogodba o 

priključitvi, zapišejo v pogodbo o opremljanju. 

 

V kolikor na predlog odloka v prvi obravnavi ne bo bistvenih pripomb, oziroma bodo takšne, 

da jih je možno uskladiti in sprejeti predlog odloka, predlagatelj predlaga, da občinski svet 

sprejme predložen predlog odloka po skrajšanem postopku. 

 

 

 

Pripravil:        ŽUPAN 

Urad za okolje in prostor      Boris Popovič 


