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PREDLOG
Druga obravnava

MESTNA OBCINA KOPER

COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

Na podlagi petega odstavka 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS,
§t. 33/07, 70/08 — ZV0O-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-
A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list
RS, st. 94/07 — UPB2, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15 — ZUUJFO) in na podlagi 27. ¢lena
Statuta Mestne obc¢ine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01, 29/03 ter Uradni list RS, §t. 90/05,
67/06 in 39/08) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Koper na seji dne ........... sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu »Nad Dolinsko cesto«

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(1) S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem naértu »Nad
Dolinsko cesto« (Uradne objave, §t. 4/94, 24/98, 40/03, Uradni list RS, §t. 51/05, 45/06, 39/07, 22/08)
(v nadaljevanju: spremembe in dopolnitve ZN).
(2) Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem naértu »Nad Dolinsko cesto«
(Uradne objave, $t. 4/94, 24/98, 40/03, Uradni list RS, §t. 51/05, 45/06, 39/07, 22/08) je izdelalo
podjetje PS Prostor d.o.o. Koper, pod stevilko projekta U/041-2015.

2. d¢len
(1) Vsebinsko se spremembe in dopolnitve ZN nanasajo na:
- delno spremenjeno namembnost obmocja;
- spremenjeno tipologijo in zasnovo stanovanjske zazidave;
- spremenjeno prometno zasnovo s cestno mrezo;
- spremenjeno zasnovo omreZja ostale gospodarske javne infrastrukture;
- spremenjeno parcelacijo.

(2) Spremembe in dopolnitve ZN dolocajo mejo urejanja, funkcijo obmodja, lego, pogoje za
projektiranje in gradnjo, ki vkljuCujejo pogoje za urbanisticno, arhitekturno in krajinsko
oblikovanje, pogoje za parcelacijo, pogoje za prometno in ostalo infrastrukturno opremljanje in
urejanje obmocja, ukrepe varstva okolja, obrambe in zascCite, obveznosti investitorja in izvajalcev,
etapnost izvedbe, mozna odstopanja ter dolo¢be v zvezi z veljavnostjo prostorskih aktov in
nadzorom nad izvajanjem odloka.

(3) Skladno s smernicami in pogoji nosilcev urejanja prostora so predmet sprememb in dopolnitev ZN
tudi druge prostorske in infrastrukturne ureditve na sosednjih ali vplivnih obmog¢ji, ¢e jih pogojuje
izvedba osnovnih ureditev iz predhodnega odstavka tega ¢lena.

(4) Kot posledica spremenjenih vsebinskih izhodis¢, prostorske zasnove in pogojev urejanja kakor
tudi zaradi pravno-formalnih posodobitev prostorskega akta se spremeni vsebina zazidalnega
nacrta »Nad Dolinsko cesto«.
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Il. SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ODLOKA

3. ¢len

3. ¢len Odloka o zazidalnem naértu »»Nad Dolinsko cesto« (Uradne objave, §t. 4/94, 24/98,
40/03, Uradni list RS, §t. 51/05, 45/06, 39/07, 22/08) se spremeni tako, da se glasi:

»3. ¢len
(vsebina prostorskega akta)

Zazidalni nacrt »Nad Dolinsko cesto« vsebuje tekstualni in grafi¢ni del ter priloge:
I. Tekstualni del vsebuje:

Odlok

II. Grafi¢ni del vsebuje grafi¢ne nacrte:

Izsek iz grafi¢nega nacrta kartografskega dela obCinskega prostorskega nacrta
Pregledni prikaz prostorske ureditve v SirSem prostoru

Obmocje z obstoje¢im parcelnim stanjem

Ureditvena situacija

Ureditvena situacija s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmo¢ji

Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju¢evanja stavb na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro

Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in varovanje kulturne dedis¢ine

Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom

Nacrt parcelacije s prikazom javnega dobra

I11. Priloge prostorskega akta:

Izvlecek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta, ki se nanasa na obravnavano obmocje
Prikaz stanja prostora

Strokovne podlage

Smernice in mnenja

Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta

Povzetek za javnost«

4, ¢len

Dodajo se novi 3.a, 3.b in 3.c ¢leni, ki se glasijo:

»3.a Clen
(opis prostorske ureditve)

(1) Predvidena stanovanjska zazidava strukturno in programsko dopolnjuje obstojeCo zazidavo
SirSega obmocja Olma. Gradnji stanovanjskih stavb se namenja neizkori§¢ena in nezazidana
stavbna zemljis¢a znotraj poselitvenega obmocja mesta Koper. S tem se zgo$¢a pozidava, dosega
namenska in u¢inkovita izraba prostora in gospodarske javne infrastrukture mesta ter optimalno
izrabljajo potenciali lokacije: to so dobra dostopnost in infrastrukturna opremljenost, blizina
oskrbnih funkcij, smiselno vklju¢evanje v prostorski kontekst in zaokrozitev zazidave.

(2) zasnovo prostorske ureditve opredeljuje sistem napajalnih, povezovalnih in dostopnih cest, ki se
prilagajajo konfiguraciji terena, nadgrajujejo in upostevajo obstojeCe razmere v prostoru. Podani
so robni pogoji za na¢rtovanje zazidave, izhodi$¢a glede tipologije in arhitekturnega oblikovanja
stavb ter urejanja zunanjih povr$in ob stavbah.



(3) Obmogje se funkcionalno napaja in navezuje na obstojee obodne in bliznje ureditve (ceste, potek
ostale infrastrukture). Zunanja ureditev obmocja vkljucuje zelene povrsSine, skupne funkcionalne
povrsine za parkiranje in intervencijo ter povrsine za pesce (plocniki, pespoti, ipd.).

3.b ¢len
(vrste osnovnih objektov glede na hamen)

(1) Skladno z enotno Klasifikacijo objektov (CC-SI) so dopustni naslednji osnovni objekti pod pogoji

tega odloka:

1
11100
11210
1122
1220
12301
12304
2
21120
222
24122
24205

STAVBE

Enostanovanijske stavbe

Dvostanovanjske stavbe

Tri- in veCstanovanjske stavbe

Poslovne in upravne stavbe

Trgovske stavbe

Stavbe za storitvene dejavnosti

GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI

Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
Lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja
Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as
Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvr$éeni drugje

(2) Na obmocju je dovoljena gradnja stanovanjskih stavb in stanovanjskih stavb s spremljajo¢imi
nestanovanjskimi funkcijami (poslovni in upravni programi, trgovina in storitvene dejavnosti)
znotraj stavb. Gradnja samostojnih nestanovanjskih stavb ni dopustna.

(3) Dovoljeni so gradbeni inzenirski objekti za funkcionalne potrebe obmocja in v smislu prilagoditev
in navezav obstojecih ureditev na sosednjih obmogjih.

3.cClen
(vrste gradenj in dopustnih posegov)

V obmo¢ju so dopustni naslednji posegi in gradnje:
- gradnja novih stavb in objektov;
- odstranitev stavb in objektov;
- rekonstrukcije, dozidave in nadzidave stavb;
- urejanje prometnih povrsin in ureditev;
- urejanje energetske, telekomunikacijske in komunalne infrastrukture;
- urejanje zelenih povrsin.«

5. ¢len

Za 3.c ¢lenom se doda novo poglavje, Ki se glasi:

»I. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTORC.

6. ¢len

4. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»4. Clen
(lega in meja obmocja)

(1) Ureditveno obmocje obsega 13,80 ha veliko zemljisce, ki je na severu omejeno z Dolinsko cesto,
cesto B in cesto K, na zahodu s cesto C, na jugu z mejo poselitvenih povrsin ter na vzhodu s cesto
D. V ureditveno obmocje je vkljuceno tudi obmocje stanovanjsko-poslovne stavbe med Dolinsko
in Smarsko cesto.



(2) Lega obmocja v SirSem prostoru in meja obmocja sta razvidni iz grafiénih naértov iz 3. ¢lena
odloka.«

7. €len
Za 4. ¢lenom se doda nov 4.a ¢len, Ki se glasi:

»4.a ¢len
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji)

(1) Obmogje predstavlja del vecjega poselitvenega obmocja Nad Dolinsko cesto, namenjenega
stanovanjski zazidavi. Obravnavano obmocje je v naravi delno pozidano in delno nezazidano
stavbno zemljisc¢e znotraj sklenjenega obmocja naselja Koper.

(2) Predvidena zazidava bo po namembnosti, tipologiji in prostorski zasnovi dopolnila obstojeco
okolisko zazidavo in strnila urbano strukturo.

(3) Zasnova odprtega prostora se bo oblikovno in funkcionalno navezovala na obodne ureditve in
ureditve na sosednjih obmocjih. Preko obmoc¢ja vodi povezovalna pespot od Dolinske ceste proti
zalednim zelenim povrSinam juzno ob obmodja.

(4) Zasnova infrastrukturnega opremljanja nacrtuje prometno napajanje in ostalo infrastrukturno
oskrbo z obodnih cest in sosednjih obmocij.«

8. ¢len
5. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»5. ¢len
(funkcija obmocja)
(1) Obmocje se nahaja znotraj ureditvenega obmodcja naselja Koper, na delu planskih celot KS-24,
KC-63, KZ-23 in KG.
(2) Obmocje se nacrtuje kot zaokrozeno zazidalno obmocje, namenjeno stanovanjski rabi, ki se lahko
dopolnjuje s poslovnimi, upravnimi, storitvenimi in trgovskimi dejavnostmi.«

9. dlen
Za 5. ¢lenom se doda se novo poglavje, ki se glasi:

»II. ZASNOVA PROSTORSKE UREDITVE S POGOJI IN USMERITVAMI ZA PROJEKTIRANIJE
IN GRADNJO«

10. ¢len
6. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»6. ¢len
(zasnova zazidave)
(1) Glede na tipologijo stavb in njihovo zmogljivost in namembnost je ureditveno obmocje razdeljeno
na.
- obmocja obstoje¢ih eno-, dvo- ali ve¢stanovanjskih stavb med cestama A in B, med cestama
C in I, med cestama A in Dolinsko cesto ter ob Smarski cesti;
- obmocje obstojecih vecstanovanjskih stavb v nizih med cestama G in B;
- obmogje obstojede stanovanjsko-poslovne stavbe med Dolinsko in Smarsko cesto;

.....

cestama A in F, cestama K in F, cestama | in F ter ob cesti F;



- obmoc¢je nacrtovane vecstanovanjske stavbe s poslovnimi in oskrbnimi programi ob Dolinski
cesti.
(2) zasnova novo predvidene zazidave opredeljuje dva tipa stanovanjskih stavb glede na njihovo
zmogljivost:
- stanovanjske stavbe tipa A so individualne stanovanjske stavbe z najve¢ dvema (2)
stanovanjskima enotama;
- stanovanjske stavbe tipa B so ve¢stanovanjske stavbe s poslovnimi prostori.
(3) Posamezne stavbe se lahko mikrolokacijsko in gabaritno spreminjajo ob upostevanju odmikov od
mej parcel za gradnjo in prometnic, maksimalne pozidanosti parcele za gradnjo ter ostalih dolo¢il
7. in 7.a ¢lenov odloka«.

11. ¢len
7. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»7. ¢len
(splosni pogoji za umescanje in oblikovanje stavb)

(1) Umestitev stavb v prostor, njihova zasnova in oblikovanje naj sledijo nacelom izvedbenotehni¢no in
funkcionalno racionalne gradnje in sodobnim arhitekturnim smernicam nacrtovanja stavb. Tipolosko,
gabaritno in po zunanjem izgledu naj se stavbe vklapljajo v obstojeco urbano zazidavo in kontekst
okoliskega prostora.

(2) Upostevati je treba lokalna razmerja pri oblikovanju stavbnih mas in njihovih razmerji. Stavbe se
morajo prilagoditi konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram, kot tudi Ze izoblikovanim
pravilom tradicionalnih na¢inov stavbne tipologije.

(3) Pri gradnji novih stavb in pri dozidavah obstojecih stavb morajo biti zagotovljeni minimalni odmiki
stavb:

- od meje parcele za gradnjo 4,00 m;

- od javnih cest morajo biti v skladu s prometno tehni¢nimi predpisi, pri ¢emer mora investitor
za vse posege v varovalni pas ceste pridobiti soglasje upravljavca ceste;

- od vodov in naprav gospodarske javne infrastrukture skladno s pogoji upravljavcev.

(4) V graficnem delu prostorskega akta na nacrtu $t. 3. Ureditvena situacija so prikazani izhodi$¢ni
tlorisni gabariti stavb, ki se ob upoStevanju pogojev 7., 7.a, 7.b, 7.c in 8. ¢lenov odloka lahko
podrobneje ¢lenijo ali spreminjajo.

(5) Maksimalna etaznost in visinski gabariti novih stavb:

- K+P+1+ M za stanovanjske stavbe tipa A (eno- ali dvostanovanjske stavbe);
- K+ P + 3 za stanovanjske stavbe tipa B (ve¢stanovanjske stavbe s poslovnimi prostori ob
Dolinski cesti);
pri ¢emer je klet v celoti vkopana etaza, etaza, vkopana s treh strani, pa se Steje za pritlicje.
(6) Visinsko umes¢anje stavb v prostor smiselno uposteva in se prilagaja visinskemu poteku cestne in
ostale infrastrukturne mreze, da je mozno prikljucevanje nanje.

12. ¢len
Za 7. lenom se dodajo novi 7.a, 7.b, 7.c, 7.¢, 7.d in 7.e ¢leni, Ki se glasijo:

»7.a Clen
(posebni pogoji za stanovanjske stavbe tipa A- eno- in dvostanovanjske stavbe)

(1) Maksimalna pozidanost parcele za gradnjo, ki jo predstavlja tlorisni gabarit stavbe, vklju¢no z
nadstreski, vetrolovi, balkoni, pokritimi terasami in stopni$¢i ob stavbi, ne sme presegati 1/3
povrsine parcele za gradnjo. Pri parcelah za gradnjo, ki deloma segajo na obmocje KZ-23
(obmocje za rekreacijo in urbano zelenje), se za izraun maksimalne pozidanosti oziroma
dolocitev maksimalnega tlorisnega gabarita stavbe upoSteva samo povrSina parcele do gradbene
meje.



(2) Bruto tlorisna povriina stavbe ne sme presegati 400 m® Bruto tlorisna povriina se izrauna na
podlagi SIST ISO 9836. Podstresje- mansarda se Steje v bruto tlorisno povrsino, kjer je viSina
mansardnih prostorov vi§ja od 1,8 m.

(3) Visinski gabariti stavbe ne smejo presegati +7,80 m od najnizje kote terena ob stavbi do kote
venca stavbe.

(4) Strehe so dvo- ali veCkapnice z naklonom 18-24°. Stre$no sleme mora potekati vzporedno z
daljSima stranicama tlorisnega pravokotnika. Kritina so korci ali druga podobna kritina z znac¢ilno
vidno strukturo.

7.b Clen
(posebni pogoji za stanovanjske stavbe tipa B- ve¢stanovanjske stavbe s poslovnimi prostori)

(1) V graficnem delu prostorskega akta na nacértu $t. 3. Ureditvena situacija je z gradbeno mejo
prikazan maksimalni tlorisni gabarit stavb, znotraj katerega se tlorisna stavb lahko podrobneje
oblikuje in ¢leni. Gradbena meja velja za nadzemne in podzemne dele stavb.

(2)Ne glede na dologila 7. ¢lena odloka je v primeru, da je v kletni(h) etazi(ah) urejeno parkiranje, je
dopustno, da odsek fasade z uvozom v kletno etazo (do $irine maksimalno 5 m) ni vkopan.

(3) Pri oblikovanju stavb je pomembno jasno lo¢iti stanovanjske in nestanovanjske ter servisne sklope
z etaznim loCevanjem programov, tlorisno zasnovo, lo¢enimi vhodi v stavbe ter fasadnim
oblikovanjem.

(4) Visina etaz se dolo¢i glede na namembnost etaz skladno s predpisi in standardi, pri ¢emer viSina
etaz ne sme presegati maksimalne viSine, ki je za:

e stanovanjske etaze maksimalno h= 3,20 m bruto;

e nestanovanjske etaze, v katerih so predvideni poslovni prostori, maksimalno h= 4,50 m bruto;

e nestanovanjske etaze, v katerih niso predvideni poslovni prostori, maksimalno h= 3,50 m
bruto.

(5) Maksimalna vi$ina stavbe je 23,00 m.n.v.

(6) Strehe so lahko ravne, eno-dvo- ali veckapnice z naklonom 18-24°. Sleme strehe mora potekati
vzporedno z uli¢no potezo oziroma osjo Dolinske ceste.

7.c Clen
(pogoji za dozidave, nadzidave in rekonstrukcije stavb)

(1) Dozidave ali nadzidave obstoje¢ih eno- in dvostanovanjskih stavb morajo upostevati oblikovne in
funkcionalne znacilnosti obstojeCe stavbe ter pogoje glede etaznosti in viSinskih gabaritov,
minimalnih odmikov stavb ter pozidanosti parcele za gradnjo. Dozidave in nadzidave obstojecih
vecstanovanjskih stavb niso dovoljene.

(2) Rekonstrukcije obstojecih stavb so dopustne v tlorisnih in viSinskih gabaritih obstojece stavbe.

7.¢ Clen
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) V okviru parcel za gradnjo, ob obstoje¢ih stavbah in na javnih povrsinah je dovoljena gradnja
dopolnilnih objektov k osnovnemu objektu, ki se nacrtujejo in postavljajo v skladu s predpisom, ki
ureja vrsto objektov glede na zahtevnost, ¢e s tem odlokom ni doloc¢eno drugace.
(2) Dopustni so naslednji dopolnilni objekti pod pogoji tega odloka:

- majhna stavba;

- pomozni objekt v javni rabi;

- podporni zid;

- rezervoar,

- prikljucek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja;

- samostojno parkirisce;

- kolesarska pot, peSpot, gozdna pot in podobne;

- Sportno igriS¢e na prostem;



- pomozni komunalni objekt.

.....

.....

7.d ¢len
(pogoji za urejanje zunanjih povrSin)

(1) Z urejenimi zunanjimi povrSinami se vzpostavi oblikovno skladna urbana ureditev grajenih
struktur in odprtega prostora ter ustvarijo prijetni bivalni pogoji. Navzven se ureditve strukturno in
funkcionalno navezejo na sosednja obmocja in vkljucijo v obstojece ureditve na kontaktnih
povrSinah.

(2) Ureditve zunanjih povrsin zajemajo skupne zunanje povrsine ob prometnicah, zelene koridorje ter
vrtove in dvorisca stanovanjskih stavb. Zunanja ureditev kot sestavina urejanja prostora je
obvezna za javne, skupne in zasebne odprte povrsine (vrtove).

(3) Na obmo¢ju se nahaja posebno obmoéje namenske rabe KZ-23- obmocje za rekreacijo in urbano
zelenje, ki se ohranja kot nezazidan in ozelenjen koridor hudourniske grape z varovalno
(protierozijsko) funkcijo. Obmocje se parcelno lahko priklju¢i sosednjim parcelam za gradnjo (v
zasebni lasti), pri cemer morajo te povrSine ostati nepozidane in netlakovane.

(4) Zasnova zunanje ureditve nacrtuje skupne tlakovane in zelene povrSine, prometne, intervencijske
in druge manipulativne povrsSine. V okviru zunanjih povrsin se uredijo zelene povrsine s pespotjo,
drevoredna zasaditev ob cesti F ter skupna javna parkirisca.

(5) Pas ob Dolinski cesti se oblikuje kot parterna ureditev stavbe in kot del uli¢ne poteze Dolinske
ceste z drevoredom, pri ¢emer se zunanja ureditev tega obmocja smiselno naveze in uskladi z
bodoco ureditev rekonstrukcije Dolinske ceste.

(6) Zasnova, oblikovalske in tehni¢ne reSitve zunanjih ureditev morajo upostevati oblikovno in
funkcionalno zasnovo stavb, terenske razmere in navezave na obstojeCe obodne ureditve in
ureditve na sosednjih obmocjih. Oblikovalsko in v izvedbenih detajlih naj vkljucujejo znacilne
elemente krajevne gradnje (terasasto urejanje terena, kamniti ali s kamnom oblozeni podporni
zidovi, pergole,...).

(7) Premagovanje viSinskih razlik v terenu se prednostno ureja z utrjenimi brezinami ali
kombiniranjem brezin in podpornih zidov. Maksimalna visina podpornih zidov je 2,20 m. Vecje
viSinske razlike se premaguje s kombiniranjem utrjenih brezin in podpornih zidov oziroma s
podpornimi zidovi z vmesnimi horizontalnimi zamiki. Brezine in podporne zidove se ozeleni.

(8) Za potrebe intervencije morajo biti zagotovljeni intervencijski dostopi, prehodi in povrSine ter
njihova nemotena uporaba. Temu je treba prilagoditi podrobnejSe nacrtovanje programov in
oblikovanja zunanjih povrsin, prometno ureditev, opremo in signalizacijo ter tudi rezim njihove
uporabe.

(9) Zagotovljeni morajo biti dostopi do stavb funkcionalno oviranim osebam.

(10)  Vse proste povrSine se zatravijo in zasadijo. Pri zasaditvah naj se uporabljajo lokalno
uveljavljene rastlinske vrste. Pri nacrtovanju nasadov je treba upostevati vidik minimalnega
vzdrZzevanja ob ustrezni funkciji in videzu nasada, zagotavljanje varnosti in prepreCevanje
neugodnih funkcionalnih vplivov na druge elemente prostorske ureditve (infrastrukturni vodi,
prometne in intervencijske povrsine, varnost uporabnikov...).

(11)  Ogzelenitev in druge ureditve zunanjih povrsin ne smejo $kodljivo vplivati na obstojece in
predvidene infrastrukturne objekte in naprave, onemogocati njihovega vzdrzevanja, uporabe in
delovanja.

(12) Zamejitev zasebnih vrtov in dvoris¢ je mozna z ograjo, mejnim zidom ali zivo mejo
maksimalne skupne viSine +1,50 m.

7.e ¢Clen
(pogoji za parcelacijo)
(1) Nacrt parcelacije s prikazom javnega dobra iz 3. ¢lena odloka temelji na dolocitvi posameznih
parcel za gradnjo stavb in skupnih povr$in javnega dobra ob smiselnem upoStevanju in
prilagajanju obstojecemu parcelnemu stanju in lastniStvu zemljisc.



(2) Povrsine javnega dobra, ki so prikazane na grafiénem nacrtu $t. 8 Naért parcelacije s prikazom
javnega dobra, so namenjene ureditvi javne prometne mreze, ureditvi in postavitvi skupnih
infrastrukturnih objektov obmocja ter javnim zelenim povr$inam. PovrSine javnega dobra so
posledi¢no glede na realizacijo prostorske reditve skladno z dopustnimi odstopanji 19.k in 19.1
¢lenov odloka lahko drugacne od prikazanih v graficnem nacrtu $t. 8 Nacrt parcelacije s prikazom
javnega dobra.

(3) Parcele za gradnjo, ki so prikazane na grafiénem nacrtu §t. 8 Nacrt parcelacije s prikazom javnega
dobra, se lahko zdruzujejo/ delijo/ preoblikujejo, pri ¢emer pa je za vsako parcelo treba zagotoviti
ustrezne funkcionalne pogoje glede zagotavljanja zadostnih povrSin za mirujo¢i promet,
dostopnosti in priklju¢evanja na drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

(4) Parcele za gradnjo obstojecih stavb se lahko povecujejo na racun parcel za gradnjo predvidenih
novih stavb ob ohranjanju zasnove zazidave in Stevila stavb in ¢e spremembe ne poslabsujejo

(5) Po realizaciji posegov se parcele za gradnjo lahko delijo ali zdruzujejo, pri ¢emer se ne sme
slabsati funkcionalnih razmer in omejevati dostopnosti. Skladno z izvedenim stanjem na podlagi
lastni§tva oziroma upravljanja ter glede na funkcijo in namembnost se parcele za gradnjo lahko po
realizaciji posegov prikljucijo tudi sosednjim obmoc¢jem.«

13. ¢len
Za 7.e €lenom se doda novo poglavje, Ki se glasi:

»III. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO«.

14. ¢len
Doda se nov 7.f ¢len, Ki se glasi:

»7.f ¢len
(skupne doloc¢be in pogoji)

(1) Pri naértovanju vseh posegov v prostor se upoSteva vse obstojeCe in predvidene infrastrukturne
vode in naprave ter omejitve glede poseganja v njihove varovalne pasove na obmogju in sosednjih
(tanigranih) obmocjih.

(2) Vsi objekti, naprave in ureditve gospodarske javne infrastrukture, vkljuéno z medsebojnimi
krizanji in potrebnimi zas¢itami, se nacrtujejo in izvedejo skladno s predpisi, tehni¢nimi normativi
in s soglasji pristojnih upravljavcev.

(3) Objekte in naprave obstojee in predvidene gospodarske javne infrastrukture se nacrtuje
medsebojno usklajeno, upostevajo¢ zadostne medsebojne odmike, odmike od stavb in drugih
struktur ter pogoje krizan;.

(4) Projektne resitve morajo ustrezati kriterijem racionalne in varne izgradnje, varnega in zanesljivega
delovanja in vzdrzevanja ter varovanja okolja. Pri tem je treba zagotoviti, da infrastrukturno
opremljanje obmocja ne bo poslabsalo razmer infrastrukturne opremljenosti in oskrbe obstojecih
uporabnikov na sosednjih obmodjih.«

15. ¢len
8. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»8. Clen
(promet)
(1) Cestna mreza predstavlja ogrodje infrastrukturnih koridorjev, ki bodo zagotavljali infrastrukturno
opremljenost obmocja, predstavlja pa tudi prostorsko ogrodje za nadrtovanje zasnove zazidave.
Cestno mrezo tvori hierarhi¢ni sistem cest.



(2) Ceste A, B in D so primarne napajalne ceste obmocja, ki se na Dolinsko cesto prikljucujejo v

vvvvv

vvvvv

obmoé&ja Nad Smarsko cesto. Sirina vozii¢a napajalnih cest je 6 m. Napajalna cesta F je
opremljena z obojestranskim plo¢nikom, ceste A, B in D pa z enostranskim ploc¢nikom. Cesti K in
L sta precni povezovalni cesti med cestama B in D. Pre¢na povezovalna cesta G je lastnisSka
dostopna pot do stanovanjskih stavb, ki se navezujejo nanjo. Sirina vozi§¢a pre¢nih povezovalnih
cest K in L znasa 5,50 m. Cesti K in L imata obojestranski plo¢nik. Vozisce ceste G je Sirine 4,50
in je brez plo¢nika.

(3) Ceste C, I, J, E(a), E(b) in H so notranje dostopne ceste. Sirina vozi§¢a notranjih dostopnih cest C,
H in J je 5,50 m, $irina cest I, E(a) in E(b) pa znasa 5,00 m. Napajalne ceste so opremljene z
enostranskim plocnikom.

(4) Za potrebe parkiranja je treba zagotoviti minimalno:

- za eno- oziroma dvostanovanjske stavbe tri (3) parkirne prostore za vsako stanovanjsko
enoto znotraj pripadajoce parcele za gradnjo;

- za vecstanovanjske stavbe (ob Dolinski cesti) dva (2) parkirna prostora za vsako
stanovanjsko enoto ter dodatnih 20 % parkirnih prostorov od skupnega Stevila parkirnih
prostorov za stanovalce za potrebe obiskovalcev in eventuelnih poslovnih uporabnikov.

(5) Potrebna parkiri§¢a se lahko zagotovijo znotraj stavb (v garazah oziroma parkirnih etazah) ali v
okviru pripadajoce zunanje ureditve, vendar vedno v okviru parcele za gradnjo. Dodatno se lahko
uredijo skupna ali javna parkiris¢a v sklopu javne prometne infrastrukture, ki pa ne morejo
nadomescati potrebnih minimalnih pogojev za parkirne povrsine za posamezne stavbe.«

16. ¢len
Crta se 8.a ¢len.
17. ¢len
Doda se nov 8.b ¢len, ki se glasi:
»8.b Clen

(1) Obravnavano obmocje je vkljueno v mrezo javnega mestnega potniskega prometa. Prometna
infrastruktura mora omogocati izvajanje javnega mestnega potniSkega prometa.

(2) Predvidena so eno- in dvostranska avtobusna postajali$¢a na cestah K, A in F z izvedbo izven ali
na voziS¢u s spremljajoco ureditvijo ob vozisu, postavitvijo urbane opreme ter prilagoditvijo
kontaktnih ureditev.

(3) Glede na etapnost urejanja obmocja, kar pomeni tudi gradnjo prometne mreze v ve¢ fazah, se
temu primerno z razvojem obmocja in realizacijo cestne mreze lahko prilagaja linije javnega
potniskega prometa in s tem tudi mikrolokacije in ureditve avtobusnih postajalis¢.«

18. ¢len
9. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»9. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)
(1) Napajanje in oskrba obmocja z elektri¢no energijo bosta nacrtovana skladno s pogoji upravljavca
javnega elektroenergetskega omrezja.
(2) Vsi novi elektroenergetski vodi morajo biti v podzemni izvedbi, polozeni v PVC kabelsko
kanalizacijo s povezovanjem prostostoje¢ih razdelilnih omar. Za$¢itni ukrep pred elektri¢nim
udarom mora biti s samodejnim odklopom napajanja.



(3) V ureditvenem obmodju je predvidena gradnja nove kabelsko montaZzne transformatorske postaje
(TP) z 20 kV kabelskim vzankanjem v kabelski kanalizaciji med TP Dolinska in novo TP Merkur,
ki se vzanka v sistem obstojecih transformatorskih postaj. Zgrajena mora biti za napetost 20/0,4
kV in ustrezno nazivno mo¢, z urejenim dostopom za tovornjak z dvigalom skupne teze 20 t.

(4) 20 kV kablovod je predviden s standardnimi enozilnimi kablovodi poloZzenimi v PVC kabelsko
kanalizacijo po celotni trasi.

(5) Znotraj obmocja je za napajanje nacrtovanih stavb predvidena gradnja novih nizkonapetostnih
kabelskih izvodov v PVC kabelski kanalizaciji v tezki radialni izvedbi s povezovanjem
prostostojecih razdelilnih omar.

(6) Ob vseh cestah je naértovana javna razsvetljava.«

19. ¢len
10. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»10. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) V cestnem telesu obstoje¢ih obodnih cest poteka obstojece telekomunikacijsko omreZje v sistemu
kabelske kanalizacije. Prikljucno mesto za telekomunikacije je obstojeca telefonska centrala
»lstrska vrata«, locirana v trgovskem objektu »Mercator« ob Dolinski cesti.

(2) Predvidena je dograditev kabelske kanalizacije in prikljucitev na obstojece telekomunikacijsko
omrezje skladno s pogoji gradnje telekomunikacijskega omrezja in usklajeno s potekom ostale
infrastrukture. Telekomunikacijsko omrezje se nacrtuje in izvede s sistemom kabelske
kanalizacije. Iz obstojeCih telekomunikacijskih vodov se predvidi gradnja novih odcepnih
prikljuckov z razvodom telekomunikacijskih kablov do posameznih stavb.

(3) Predvidi se vgradnja kablov, ki zagotavljajo prenos digitalnih in analognih signalov.

(4) Telekomunikacijska omrezja razli¢nih upravljavcev morajo potekati medsebojno usklajeno,
upostevati je treba minimalne medsebojne odmike, pravila krizanja ter ostale tehni¢ne pogoje
upravljavcev.

(5) Pri gradbenih posegih je treba predvideti morebitno prestavitev ali zas$¢ito obstojee kabelske
kanalizacije.«

20. ¢len
11. €len se spremeni tako, da se glasi:

»11. ¢len
(vodovodno omrezje)

(1) Obravnavno obmodje se nahaja med kotami 15,0 m n.m. do 50,0 m n.m. Vodno oskrbo obmoc¢ja
se za objekte, locirane do kote 25 m.n.v. zagotavlja iz vodohrana RZ Skocjan, V=500m3,
k.d.=45,16 m.n.v., za objekte, locirane nad koto 25 m.n.v. pa iz vodohrana RZ Dolinska, 200m3,
k.d.= 75,05 m.n.v..

(2) Vodna oskrba in pozarna varnost obravnavanega obmocja se zagotavljata z:

- gradnjo razdelilnega vodovoda iz nodularne litine DN 150 mm po predvideni napajalni cesti z
navezavo na obstojeci vodovodni sistem;

- gradnjo razdelilnega vodovodnega omrezja iz nodularne litine DN 100 mm in DN 80 mm po
predvidenih dostopnih cestah z navezavo na predvideni razdelilni vodovod DN 150 mm.

(3) Najavnem vodovodnem omrezju ni dovoljena izvedba nadzemnih hidrantov kot slepih krakov.

(4) Sistem internega vodovodnega omrezja mora biti izveden tako, da niso mozni povratni vplivi vode
v javni vodovodni sistem. Enako velja za interni sistem poZarne varnosti, ki mora biti obdelan v
okviru projektne dokumentacije predvidenih objektov, skladno s $tudijo in predpisi o poZarni
varnosti tako, da bo zagotovljena tudi izmenjava vode.
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(5) Priklju¢evanje novih objektov oziroma uporabnikov je mozno ob upoStevanju zahtev dobavitelja
in Uredbe o oskrbi s pitno vodo prek samostojnih odjemnih mest.

(6) Lokacija posameznega odjemnega mesta (vodomera ali skupine vodomerov) je lahko v zunanjem
tipskem vodomernem jasku. Odjemno mesto mora biti locirano v zelenici, tako da ne moti
normalne uporabe zemljiS¢ ter da je zagotovljeno nemoteno odCitavanje porabe vode in
vzdrZzevanje vodomerov. Podrobnejse tehni¢ne pogoje, ki morajo biti izpolnjeni, da bo mogoca
prikljucitev objekta na javno vodovodno omrezje, bo soglasodajalec potrdil ob izdaji soglasja k
projektnim reSitvam.«

21. €len
12. €len se spremeni tako, da se glasi:

»12. ¢len
(fekalna kanalizacija)

(1) Predvidena je izvedba kanalizacijskega omrezja v loCenem in gravitacijskem sistemu. Fekalne
vode se po sistemu fekalnih kanalov odvajajo v zbirne fekalne kanale, ki potekajo po trasah
predvidenih cest, na treh prikljuénih tockah v obstojeci fekalni zbiralnik v Dolinski cesti s
konénim iztokom v centralno &istilno napravo Koper (CCN).

(2) Na javno kanalizacijsko omrezje je dovoljeno prikljucevati samo odpadne vode, ki ustrezajo
doloc¢ilom predpisov. Na obmocju so stanovanjske in nestanovanjske (poslovne in oskrbne)
dejavnosti, ki ne bodo proizvajale posebnih odpadnih vod. V primeru, da komunalne odpadne
vode ne ustrezajo parametrom predpisov, je treba te komunalne odpadne vode predhodno ocistiti.

(3) Talne resetke iz kurilnic, zunanjih povrsin in skladi$¢ nevarnih snovi ni dovoljeno prikljucevati na
interno fekalno kanalizacijo z iztokom v javno kanalizacijsko omreZje, ki je priklju¢eno na CCN.

(4) Prikljucitev komunalne odpadne vode iz predvidenih gradenj na obstojeCo kanalizacijo je treba
izvesti tako, da ne bo prihajalo do poplavitve teh graden;j s strani javne kanalizacije.

(5) Kanalizacijsko omreZje je treba projektirati in izvesti vodotesno, da bo preprecen vtok padavinske
vode v fekalno kanalizacijo, in s takim temeljenjem, da ne bo prihajalo do posedanja in deformacij
kanalizacije. Po njeni izgradniji je treba pridobiti atest o vodotesnosti. Na mestih, kjer poteka javna
kanalizacija, ni dovoljena zasaditev z grmovjem in drevjem v razdalji minimalno 2 m od osi
kanalov, oziroma z rastlinami, ki imajo agresivni koreninski sistem.«

22. ¢len
Za 12. ¢lenom se doda nov 12.a ¢len, ki se glasi:

»12.a Clen
(meteorna kanalizacija)

(1) Projektne resitve ne smejo poslabsati obstoje¢ih odvodnih razmer padavinskih voda na obmocju in
obmog¢jih dolvodno. Odvajanje zalednih padavinskih voda in padavinskih voda z obmocja je treba
urediti tako, da ne bo Skodljivega delovanja voda na obravnavanem obmod¢ju ali dolvodno.
Meteorna kanalizacija mora biti zasnovana in dimenzionirana tako, da ustrezno zajame in odvaja
vse zaledne vode.

(2) Za odvajanje padavinske odpadne vode z obravnavanega obmodja je predvidena gradnja nove
meteorne kanalizacije. Padavinska voda se odvaja po sistemu novih meteornih kanalov, ki
potekajo po trasah predvidenih cest. S preteznega dela zazidave se padavinska voda preko treh
predvidenih izpustov odvaja v obstoje¢o meteorno kanalizacijo v Dolinski cesti, le-ta pa se izliva
Vv obstojece meteorne odvodnike.

(3) Za zmanjsevanje koli¢in odpadne padavinske vode se Cista meteorna voda lahko uporablja za
zalivanje, sanitarno ali tehnolosko vodo skladno s predpisi in tehni¢nimi standardi.

(4) Vsa kanalizacija mora biti grajena v vodotesni izvedbi. Za gradnjo meteorne kanalizacije smiselno
veljajo tudi ostali pogoji Cetrtega odstavka 12. ¢lena.«
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23. ¢len
13. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»13. ¢len
(ogrevanje in hlajenje stavb)
Preveri in preuci se moznosti ¢im bolj racionalne in ekonomi¢ne tehnologije ogrevanja in hlajenja
stavb ob upostevanju priporocil in usmeritev lokalnega energetskega koncepta Mestne ob¢ine Koper.«

24. ¢len
Za 13. ¢lenom se doda nov 13.a ¢len, ki se glasi:

»13.a ¢len
(oskrba s plinom in gradnja plinovodnega omrezja)
Na obmoc¢ju Mestne obc¢ine Koper je predvidena izgradnja distribucijskega omrezja za zemeljski plin.
Mozno bo napajanje obravnavnega obmocja iz merilno regulacijske postaje (MRP) Koper. Obmocje
se lahko priklaplja tudi na obstojece plinovodno omrezje Dolinske ceste in na Plinsko postajo Tomos.
Oskrba s plinom se zagotavlja skladno s tehni¢nimi standardi in pogoji upravljavca plinovodnega
omrezja.«

25. ¢len
14. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»14. ¢len
(zbiranje in odvoz odpadkov)

(1) Zbiranje in odvoz odpadkov se ureja skladno s predpisi in pogoji pooblasCenega izvajalca
gospodarske javne sluzbe odvoza odpadkov.

(2) Zbirna oziroma odjemna mesta ter zbiralnice za lo¢eno zbiranje odpadkov morajo biti umescéeni in
urejeni tako, da so dostopni za specialna vozila za odvoz odpadkov z dovoljeno skupno
obremenitvijo 28 t, da je mozno redno ¢is€enje in ob upostevanju higienskih, funkcionalnih in
estetskih zahtev kraja oziroma $irSe ureditve.

(3) Odjemna mesta morajo biti opremljena s tipiziranimi posodami. Vrsto, tip in Stevilo posod se
doloc¢i v sodelovanju s pooblas¢enim izvajalcem gospodarske javne sluzbe odvoza odpadkov
glede na velikost, zmogljivost in namembnost stavb ter predvidene koli¢ine in vrste odpadkov.«

26. ¢len

Crtajo se 14.a, 15., 16.,17.,18. in 19. &len.

27. ¢len
Za 19. ¢lenom se doda novo poglavje, ki se glasi:

»IV. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO VAROVANJE KULTURNE DEDISCINE,
VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE«.
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28. ¢len
Dodajo se novi 19.a, 19.b, 19.c, 19.¢, 19.d, 19.e €leni, Ki se glasijo:

»19.a. ¢len
(varovanje kulturne dediscine)

(1) »Na obmocju urejanja s tem prostorskim aktom se nahaja enota nepremicne kulturne dedis¢ine
Koper- Arheologko najdis¢e Pri Angelu, ESD 16581. Pri naértovanju prostorskih resitev in
posegov na obmocju enote kulturne dedisCine je treba upostevati varstveni rezim za arheolosko
najdis¢e, ki doloca, da se arheolosko najdis¢e varuje pred posegi ali uporabo, ki bi lahko
poskodovali arheoloSke ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst. Posegi so
dovoljeni, ¢e se izvedejo na obmocju stavbnih zemljiS¢ znotraj naselja in ¢e se na podlagi
rezultatov opravljenih predhodnih arheoloskih raziskav izkaze, da je zemljisc¢e mogoce sprostiti za
poseg. V primeru odkritja izjemnih arheoloskih ostalin se zahteva izpolnitev varstvenih ukrepov
za ohranitev in zascito odkritih arheoloskih ostalin »in situ«.

(2) Investitor posega mora pred posegom v predmetno enoto kulturne dedis¢ine zagotoviti izvedbo
predhodne arheoloske raziskave za natanc¢nej$o dolocitev ukrepov varstva (doloCitev sestave in
obsega arheoloskih ostalin) in po potrebi za nadzorovano odstranitev arheoloskih ostalin.
Predhodno arheolosko raziskavo je treba izvesti v fazi priprave projektne dokumentacije,
raziskavo za nadzorovano odstranitev arheoloskih ostalin pa po potrebi pred izvedbo posegov.
Obseg, raziskovalne postopke in sosedje predhodnih arheoloskih raziskav dolo¢i ZVKDS v
kulturnovarstvenih pogojih. StroSke predhodne arheoloske raziskave, ki vkljuCuje terenske
postopke, poterenske postopke za pripravo koncnega strokovnega porocila in predajo arhiva
arheoloskega najdisca pristojnemu muzeju, krije investitor posega, v kolikor predpisi o varstvu
kulturne dedis¢ine ne dolocajo drugace.

(3) Za vse posege v enoto kulturne dedis¢ine Koper- Arheolosko najdis¢e Pri Angelu, ESD 16581 je
treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje Zavoda za varstvo kulturne
dedis¢ine. Za izvedbo predhodne arheoloske raziskave je potrebno kulturnovarstveno soglasje za
raziskavo in odstranitev arheoloske ostaline, ki ga izda minister, pristojen za kulturno dedis¢ino.

(4) Na celotnem obmod¢ju urejanja je zaradi varstva arheoloskih ostalin treba Zavodu za varstvo
kulturne dedisc¢ine skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne dedis¢ine omogociti dostop do
zemljisc¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.

(5) Na celotnem obmocju urejanja ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ sploSni
arheoloski varstveni rezim, ki najditelja/lastnika zemljisCa/investitorja/odgovornega vodjo del ob
odkritju dedis¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mesto odkritja in o najdbi takoj
obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi$¢ine, ki situacijo dokumentira v skladu z
dolocili arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost
poskodovanja ali unic¢enja, lahko pristojni organ zemljis¢e z izdajo odlocbe doloci za arheolosko
najdisce, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin oziroma se omeji ali prepove
gospodarska in druga raba zemlji$¢a, ki ogroza obstoj arheoloske ostaline.

19.b ¢len
(varovanje okolja in naravnih virov)
Na obmodju so predvidene dejavnosti, ki ne bodo povzrocale vplivov in emisij v okolje nad
dovoljenimi vrednostmi glede na opredeljeno namensko rabo obravnavanega obmocja in sosednjih
obmodij.

19.c ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Pri projektiranju, gradnji in obratovanju morajo projektanti, izvajalci in investitorji upostevati
doloc¢be o maksimalnih dovoljenih ravneh hrupa za II. obmocje varstva pred hrupom, kjer so
dopustni posegi v okolje, ki so manj moteci zaradi povzrocanja hrupa.

(2) Za preprecitev prekomerne obremenitve okolja s hrupom zaradi gradnje je treba izvesti naslednje
ukrepe:

- gradnja samo v dnevnem Casu;
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- uporaba delovnih naprav in gradbenih strojev, ki so izdelani v skladu z emisijskimi normami
za hrup gradbenih strojev po Pravilniku o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem;
- izvedba zasc€itnih polnih varovalnih ograj za zasc¢ito varovanih obmocij v primeru preseganja
mejnih vrednosti.
(3) Skladno s predpisi je v primeru ugotovljene prekomerne obremenjenosti varovanih prostorov s
hrupom iz okolice treba v okviru izdelave projektne dokumentacije naértovati tudi ukrepe
protihrupne zascite. Izvedba protihrupnih ukrepov je obveza investitorja.

19.¢ ¢len
(varstvo zraka)
(1) Omilitveni ukrepi za zmanjSanje onesnazenosti zraka bodo na obmocju eventualno potrebni med
gradnjo, med obratovanjem pa dodatni ukrepi ne bodo potrebni.
(2) Za preprecitev ali zmanjsanje emisij v zrak med gradnjo je treba:

- zrednim vlaZenjem odkritih povr$in preprecevati praSenje z gradbisca v okolico;

- Cistiti transportna vozila pri voZnji z obmodja gradbisca, prekrivati sipke tovore pri
transportu in vlazenje transportnih poti (vstopno-izstopne tocke), da se preprecuje raznos
gradbenega materiala z obmocja gradbisca s transportnimi sredstvi;

- uporabljati samo tehni¢no brezhibno gradbeno mehanizacijo in vozila skladno z standardi in
emisijskimi normativi.

19.d ¢len
(varstvo tal in voda)

(1) Varstvo tal in voda pred onesnazenjem zaradi razlitja ali raznosa nevarnih snovi je treba zagotoviti
med izvajanjem gradnje in obratovanjem z ustreznim nac¢inom gradnje in tehni¢nimi reSitvami.
Podrobneje morajo biti ukrepi in resitve obdelani v projektni dokumentaciji.

(2) Tehnicne resitve in ukrepe za varstvo tal in vodnih virov pred onesnaZenjem je treba zagotavljati
skladno z doloc¢ili 12. in 12.a ¢lenov.

(3) V projektni dokumentaciji morajo biti obdelani in prikazani vsi ukrepi, s katerimi bodo prepre¢eni
Skodljivi vplivi na stanje voda in vodni rezim.

(4) V casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne ukrepe in tako organizacijo na gradbiscu, da bo
prepreceno onesnazevanje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiS¢enja in uporabe
tekocih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takoj$nje ukrepanje
za to usposobljenih delavcev. Vsa zacCasna skladis¢a in pretakali§€a goriv in maziv ter drugih
nevarnih snovi morajo biti zas¢itena pred moznostjo izliva v naravno okolje.

(5) Po koncani gradnji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in odstraniti
vse ostanke deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine je treba obnoviti v prvotno stanje oziroma
jih ustrezno urediti.

(6) Zagotovljena mora biti zaséita tal pred erozijo in Skodljivim delovanjem padavinske vode na
obmo¢ju in obmo¢jih dolvodno. Omejitve in prepovedi za posege v prostor so doloc¢ene v veljavni
zakonodaji s tega podrocja. ReSitve in ukrepi za zaS€ito tal pred erozijo in Skodljivim delovanjem
padavinske vode morajo biti zagotovljene skladno z dolocili 19.g ¢lena. Meteorna kanalizacija
mora biti zasnovana in dimenzionirana tako, da ustrezno zajame in odvaja tudi vse zaledne vode.

(7) V najve¢ji mozni meri naj se ohranijo obstoje¢e geomorfoloske karakteristike terena.

(8) Na vseh napravah in objektih, kjer obstaja moznost razlivanja nevarnih snovi, je treba predvideti
ustrezne ukrepe za preprecevanje razlivanja teh snovi. Prostor, v katerem bo deponirana nevarna
snov, naj bo zgrajen kot tesnjena lovilna skleda, ki lahko zadrZi celotno prostornino v primeru
razlitja. Morebitno skladis¢enje naftnih derivatov naj bo ustrezno urejeno skladno z veljavnimi
predpisi.

(9) Na obmocju predvidene gradnje je treba ohraniti ter ustrezno urediti vse morebitne obstojece
vodne vire in vodnjake.

(10)  Za vsako rabo voda, ki presega splo$no rabo, je treba pridobiti vodno pravico skladno s
predpisi. Predvidene posege je treba nacértovati izvajati tako, da se zagotovi nemoteno izvajanje ze
podeljenih vodnih pravic.
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(11)  V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja bodo morali biti obdelani in
ustrezno prikazani vsi ukrepi za preprecitev Skodljivega vpliva na stanje voda in vodni rezim.

19.e. ¢len
(ohranjanje narave)
Na obmocju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmo¢ij ali obmocij pomembnih za ohranjanje biotske
raznovrstnosti.«

29. ¢len
Za 19.e ¢lenom se doda novo poglavje, ki se glasi:

»V. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROMc.

30. ¢len
Dodajo se novi 19.f, 19.g, 19.h in 19.i, ¢leni ki se glasijo:

»19.f. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Na obmocju ni objektov ali ureditev za obrambo.

(2) Pri izdelavi projektne dokumentacije in gradnji je treba upoStevati veljavno zakonodajo in
predpise v zvezi z naravnimi omejitvami (erozivnost ter plazljivost terena) in potresno
ogrozenostjo ter v projektni dokumentaciji temu primerno prilagoditi tehnicne resitve gradnje.

(3) Obmogje lezi na potresno manj ogrozenem obmodju. Lokacija ni ogroZena zaradi poplav ali
visoke podtalnice.

(4) V objektih, dolocenimi s predpisi, se gradijo zaklonis¢a osnovne zas¢ite. V vseh novih objektih pa
je potrebna ojacitev prve plosce.

(5) V sklopu prometne ureditve bodo urejeni intervencijski dostopi in povrSine za manipulacijo
skladno s pozarnovarnostnimi normativi, predpisi in standardi. Intervencija bo mozna po vseh
cestah. Za zagotovitev nemotenega in neoviranega dostopa in uporabe intervencijskih povrsin je
treba prilagoditi podrobnej$e naértovanje programov, oblikovanje zunanjih povrSin, prometno
ureditev, opremo in signalizacijo ter dolociti rezime njihove uporabe.

19.9 ¢len
(resitve in ukrepi za za$cito pred erozijo in plazenjem)

(1) Obmogje je opredeljeno kot erozijsko in plazljivo. Omejitve in prepovedi za posege v prostor so
dolocene v veljavni zakonodaji s tega podrocja.

(2) Na plazljivem obmocju lastnik zemljis¢a ali drug posestnik ne sme posegati v zemljisée tako, da
bi se zaradi tega sproscalo gibanje hribin ali bi se drugace ogrozila stabilnost zemljisca.

(3) Za vse posege in gradnje je treba poleg splosnih pogojev gradnje na plazljivih in erozijskih
obmo¢jih upostevati tudi pogoje gradnje, kot izhajajo iz strokovnega mnenja InZenirskogeolosko
porocilo o stabilnostnih razmerah na obmoc¢ju ZN Nad Dolinsko cesto v Kopru, $t. 9749, DN 20-
81105/16 (Geoinzeniring d.o.o0., maj 2016). Ureditveno obmocje je glede podrobnejsih pogojev
gradnje razdeljeno na dve obmodji z razli¢nimi inzenirskogeoloskimi zna¢ilnostmi terena, in sicer:

- obmo¢je »1«- obmocje zahtevnih geotehni¢nih in protierozijskih ukrepov;
- obmocje »2«- obmocje obicajnih zascitnih ukrepov.

(4) Za celotno ureditveno obmoc¢je mora biti pri gradnji in posegih v prostor urejeno odvodnjavanje
ter izvedba vklopov in nasipov v ustreznem naklonu ali s podpornimi in opornimi ukrepi.

(5) Za obmocje »l« je predvideno obvezno temeljenje v trdni fliSni podlagi, za kar bodo potrebni
globlji vkopi v brezine in izvedba podpornih in opornih ukrepov. Temeljenje deloma v nasipu,
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deloma v vkopu ni dopustno. Na prehodu iz blagega v strmejsi predel bo potrebno globoko
temeljenje na AB pilotih.

(6) Za obmocje »2« je predvideno obi¢ajno plitvo temeljenje v sloju stabilne preperine, pri ¢emer se z
dodatnimi ali novimi sondazami potrdi ustreznost tehnologije, saj morajo biti za plitvo temeljenje
tla ustrezne trdnosti in enakih geomehanskih lastnosti in debeline pod temelji, da ne pride do
diferencialnih posedkov.

(7) V okviru projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja bo treba za lokacije
predvidenih posegov in gradenj izdelati geolosko porocilo oziroma izvesti geolosko-geomehanske
sondazne preiskave za doloCitev globine in dimenzije temeljev oziroma se smiselno uporabijo
podatki Ze izvedenih vrtin. Na podlagi izsledkov geoloskih in geomehanskih raziskav terena se v
projektni dokumentaciji opredelijo tehni¢ne reSitve gradnje, ki morajo vkljucevati vse ustrezne
zaSCitne in omilitvene ukrepe.

(8) Upostevanje pogojev za zascito pred erozijo in plazenjem iz predhodnih odstavkov tega ¢lena je

obvezno pri vseh posegih v prostor, to je pri gradnji stavb, zunanjih ureditvah in gradnji objektov in

naprav gospodarske javne infrastrukture, in sicer v vseh etapah gradnje od nacrtovanja, izvajanja do
obratovanja in uporabe.

19.h ¢len
(resitve in ukrepi za varstvo pred pozarom)

(1) Predvidena zazidava in ureditev mora skladno z veljavnimi predpisi zagotavljati:

- potrebne odmike med objekti oziroma potrebne protipozarne locitve za omejevanje Sirjenja
ognja med objekti ob pozaru;

- pogoje za varen umik ljudi in premozenja;

- neovirane in varne dostope, dovoze in delovne povrSine za intervencijska vozila ter

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

(2) Hidrantno omrezje mora skladno s predpisi zagotavljati zadostne koli¢ine vode za gaSenje,
ustrezne medsebojne odmike in dostopnost, zagotovljena mora biti tudi izmenjava vode. Obmocje
bo oskrbovano s pozarno vodo preko hidrantnega omrezja v trasah obstojecih in predvidenih cest.

(3) Za objekte je treba zagotoviti zadostno nosilnost konstrukcij za dolofen ¢as v primeru poZara.
Vgrajeni materiali, naprave in napeljave v objektih morajo biti zgrajeni oziroma izdelani tako, da
je zagotovljena pozarna varnost skladno s predpisi.

(4) Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozarno manj zahtevne objekte se
dokazuje v elaboratu zasnove poZarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu
Studija pozarne varnosti. Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so dologeni v predpisu o
zasnovi in $tudiji pozarne varnosti.

19.i ¢len
(deponiranje materiala)
(1) Morebitne viske materiala, ki bi nastali med gradnjo, je treba odpeljati in ustrezno deponirati na za
to primernem odlagali$¢u.
(2) Zacasno deponiranje materiala je dovoljeno le na za to predvidenem obmogju.
(3) lzkopani material se uporabi za nasipe, planiranje terena in zunanjo ureditev.
(4) Rodovitna prst se odrine in deponira ter porabi za kasnej$o rekultivacijo, v najvecji meri na mestu
samem.«

31. ¢len
Za 19.i ¢lenom se doda novo poglavje, ki se glasi:
»VI. ETAPNOST IZVEDBE«.

32. ¢len

Doda se nov 19.j ¢len Ki se glasi:

»19.j ¢len
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(etapnost izvedbe)
(1) Gradnja lahko poteka etapno, pri cemer je treba upostevati lokacijske omejitve, gradbeno-tehni¢ne
vidike, pogoje infrastrukturnega opremljanja in delovanja ter vplive na okolje.
(2) Vsaka etapa mora tvoriti prostorsko in funkcionalno celoto z infrastrukturno opremo in zunanjo
ureditvijo ter ne sme ovirati ali prejudicirati izvedbe drugih predvidenih etap, objektov in ureditev.
(3) V primeru fazne gradnje je treba posamezne faze naértovati kot funkcionalno zakljucene celote na
nacin, da bo preprecen $kodljiv vpliv na vodni reZim in stanje voda v posameznih fazah gradnje.
(4) Znotraj vsake posamezne etape je treba zagotavljati zadostno Stevilo parkirnih prostorov skladno z
dolocili 8. ¢lena.«

33. ¢len
Doda se novo VII. poglavje, Ki se glasi:

»VII. DOPUSTNA ODSTOPANJA«.

34. ¢len
Dodata se nova 19.k in 19.I ¢lena, ki se glasita:

»19.k ¢len
(splosni pogoji za dopustna odstopanja)

(1) Posamezne stavbe se lahko mikrolokacijsko in gabaritno spreminjajo ob upostevanju odmikov od
mej parcel za gradnjo in prometnic, maksimalne pozidanosti parcele za gradnjo ter ostalih dolo¢il
7.7.ain 7.b ¢lenov odloka.

(2) Dopustno je preoblikovanje, podrobnejSe strukturiranje in spreminjanje programske zasnove
zunanjih povrsin od prikazanih, ¢e se s tem ne spreminja koncepta celotne zasnove, ne slabsajo
bivalne razmere in so zagotovljeni vsi funkcionalni pogoji glede dostopov in dovozov do stavb in
intervencijskih zahtev. Spreminjanje programske zasnove zunanjih povrSin je mozno v okviru
programov in ureditev, ki so v funkciji obmogja in naértovanih stavb.

(3) Izvedbo ravne strehe nad zadnjo etazo stavbe se dovoljuje v primeru, ko je stavba vkopana s treh
strani ali v celoti, v nizjih etazah stavbe pa kot podaljSek bivalnega prostora (nepokrita ali s
pergolo urejena bivalna terasa s polno ograjo), pri ¢emer je povrsina ravne pohodne strehe najvec
50% bruto tlorisnega gabarita stavbe.

(4) Poleg etaz, opredeljenih v 7. ¢lenu odloka, je mozna izvedba ene ali ve¢ kletnih etaz (ki so v celoti
vkopane), pri ¢emer je treba upostevati terenske in gradbeno-tehni¢ne moznosti in predvidene
potrebe pa parkirnih prostorih, servisnih in spremljajoCih prostorih ter ostalih prostorih za
nestanovanjske namene. Ureditev stanovanjskih prostorov v etazah, ki so v celoti vkopane, ni
dopustna.

(5) Pri realizaciji prostorskega akta so dopustni odmiki od tras komunalnih naprav in prometnih
ureditev od prikazanih, vkljuéno z mikrolokacijo posameznih priklju¢kov, ¢e gre za prilagajanje
stanju na terenu, prilagajanju zasnovi stavb, izboljSavam tehni¢nih reSitev, ki so primernejSe z
oblikovalskega, prometno-tehni¢nega, krajinskega ali okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se
ne smejo poslabsati prostorski in okoljski pogoji ali prejudicirati in ovirati obstojee in bodoce
ureditve, ob upostevanju veljavnih predpisov za tovrstna omreZja in naprave. Pod enakimi pogoji
je za izboljSanje stanja opremljenosti obmocja in predvidenih ureditev mozno izvesti dodatna
podzemna omrezja in naprave.

(6) V graficnem delu so prikazane okvirne lokacije in ureditve zbirnih in odjemnih mest za odpadke.
Skladno s funkcionalnimi, higienskimi in drugimi pogoji pristojnega izvajalca gospodarske javne
sluzbe so lokacije lahko tudi drugje znotraj obmocja glede na zasnovo zunanje ureditve obmocja.

(7) Skladno s spremembami pri oblikovanju stavb in poteku infrastrukture je treba prilagajati tudi
parcelacijo.
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(8) Zunanje tlakovane povrSine, plo$¢adi in zunanja parkiri$¢a se lahko zasencijo s pergolami in
sencnicami, pri Cemer le-te ne smejo ovirati intervencijskih dostopov in uporabe intervencijskih
povrsin.

(9) Man;jsi odmik nadzemnih delov stavbe od meje parcele za gradnjo, dolocene v 7. €lenu odloka je
mozen do polovice predvidene viSine stavbe in s soglasjem lastnika mejnih parcel.

(10)  Za kletne etaze, nadstreske, pergole in sorodne pomozne elemente stavb so lahko odmiki tudi
manj$i od odmikov iz prej$njega odstavka s pridobljenim soglasjem lastnika mejnih parcel.

(11)  Dopustna je zdruzitev dveh prostostojecih stanovanjskih stavb tipa A v stanovanjski dvojéek,
pri Cemer pa ima vsaka posamezna stanovanjska stavba samo eno Stanovanjsko enoto. Stavbi
imata loceni parceli za gradnjo, na katerih sta umesceni, tako da se z eno stranico stikata na
parcelni meji.

(12)  Dopustna je izvedba dveh prostostoje¢ih stanovanjskih stavb tipa A namesto stanovanjskih
dvojckov, prikazanih v graficnem delu, skladno z dolocili odloka.

19.1. ¢len
(dopustna odstopanja za obmocje »PG«)

(1) Obmocje »PG« predstavlja prostorsko zaokrozeno notranjo ureditveno enoto, kjer se ob
upostevanju splosnih pogojev za dopustna odstopanja 19.k ¢lena ter skladno z ostalimi dolo¢ili in
pogoji tega odloka lahko nacértuje drugacna urbanisticna, arhitekturna in krajinska ureditev od
prikazane v grafiénem delu prostorskega akta. Dopustna je gradnja eno-, dvo- ali ve¢stanovanjskih
stavb etaznosti do K + P + 1+M s soglasjem pristojnega urada glede parcelacije in arhitekturno
urbanisticne resitve za to obmocje.

(2) Glede na zasnovo in zmogljivost zazidave je treba prilagoditi zasnovo infrastrukturne opreme in
oskrbe ter znotraj zaokroZenega obmocja »PG« zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest
skladno z dolocili 8.a ¢lena. Infrastrukturno opremljanje obmocja je treba zasnovati tako, da se
funkcionalno vklju¢uje v zasnovo gospodarske javne infrastrukture celotnega obmocja sprememb
in dopolnitev ZN.«

35. ¢len
Za 19.1 ¢lenom se doda novo poglavje, ki se glasi:

»VIIL. DRUGI POGOIJI ZA 1ZVEDBO PROSTORSKIH POSEGOV«.

36. ¢len
Dodajo se novi 19.m, 19.n in 19.0 ¢leni, Ki se glasijo:

»19.m ¢len
(zaCasna raba zemljisc)

(1) Do pricetka gradnje predvidenih stavb, objektov, naprav in ureditev se zemljis¢a lahko uporabljajo
v sedanje in druge namene, ¢e to ne vpliva moteCe na sosednja zemljisca, funkcijo in urejenost
obmocja in ne onemogoca, ovira ali drugace pogojuje realizacije nacrtovanih posegov.

(2) Pod enakimi pogoji je mozna zaasna raba dela zemljis¢ tudi ob izvajanju posameznih etap
predvidene gradnje, Ce je to funkcionalno in varnostno izvedljivo in sprejemljivo.

19.n ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev pri izvajanju prostorskega akta)
(1) Poleg splosnih pogojev morata investitor in izvajalec upostevati dolocilo, da se nacrtovanje in
izvedba posegov opravita tako, da to ¢im manj motece vpliva na okolico, da je ¢im manj omejeno
funkcioniranje in uporaba sosednjih objektov in povrsin.
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(2) Pri izvedbi je treba izvajati ukrepe za varstvo naravnega in bivalnega okolja, naravnih in
ustvarjenih danosti in virov. Temu se prilagodi etapnost, organizacijo in tehnologijo izgradnje ter
obratovanje predvidenih posegov in ureditev.

19.0 ¢len
(oglasevanje)

(1) Do uveljavitve predpisa, ki bo enovito urejal merila in pogoje za oglasevanje na obmoéju Mestne
obcine Koper, je znotraj obmocja urejanja s tem odlokom prepovedana gradnja ali postavitev
kakrsnihkoli objektov za oglaSevanje in postavitev oglasnih tabel ter naprav in predmetov ali
sprememba obstojecih objektov oziroma delov objektov za objekte namenjene oglasevanju oziroma za
oglasevalske namene. Poseben predpis sprejme Obcinski svet Mestne ob¢ine Koper.

(2) Ne glede na dolocilo prejSnjega odstavka tega Clena je dovoljena postavitev tabel, kot so
predpisane z zakonom o gospodarskih druzbah. «

1. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

37. ¢len
Spremembe in dopolnitve ZN »Nad Dolinsko cesto« so stalno na vpogled pri pristojnem organu
Mestne ob¢ine Koper.

38. ¢len
(posegi v okviru obstojecih ureditev)
Za vse posege v okviru funkcionalnih zemlji§¢ in parcel za gradnjo obstoje¢ih objektov in ureditev
znotraj obmoc¢ja sprememb in dopolnitev ZN veljajo pogoji tega odloka.

39. ¢len
(nadaljevanje in dokoncanje zacetih postopkov pridobivanja gradbenega dovoljenja)
Upravni postopki za izdajo gradbenega dovoljenja, ki so bili zaceti pred uveljavitvijo tega odloka, se
koncajo po dotlej veljavnem odloku.

40. ¢len
V primeru sprememb zakonodaje, predpisov, standardov in ostalih aktov, ki so podlaga za izvajanje
tega odloka in v primeru nejasnosti, je za tolmacenje pristojen sosvet predstavnikov Mestne obcine
Koper in posameznih upravnih organov ali nosilcev urejanja prostora iz posameznega podrocja ali
udelezba Mestne obc¢ine Koper v postopku posamezne faze predvidenega posega v prostor, kot
dopusca zakon.

41. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za okolje in prostor, InSpektorat RS za okolje
in prostor — Obmoc¢na enota Koper.

42. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-12/2013
Koper,

Zupan
Boris POPOVIC
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