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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

Na podlagi tretje alineje drugega odstavka 21. ¢lena in 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni
list RS, §t. 94/07 — uradno precis€eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15 —
ZUUJFO) in na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Koper (Uradne objave, $t. 40/00, 30/01,
29/03 ter Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06 in 39/2008) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Koper na seji
dne 16. junija 2016 sprejel

ODLOK

O NEZAHTEVNIH IN ENOSTAVNIH OBJEKTIH NA STAVBNIH ZEMLJISCIH V
MESTNI OBCINI KOPER

I.  UVODNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se sprejmejo podrobnejéi pogoji za nezahtevne in enostavne objekte na stavbnih

.....

II.  SPLOSNE DOLOCBE

2. ¢len
Pomen izrazov

(1) Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

- nezahtevni objekt je konstrukcijsko manj zahteven objekt;
- enostavni objekt je konstrukcijsko nezahteven objekt, ki ne potrebuje posebnega stati¢nega in
gradbenotehni¢nega preverjanja, ki ni namenjen prebivanju in ni objekt z vplivi na okolje;
- investitor je lastnik zemljis¢a ali pa izkazuje posest na podlagi pogodbenega razmerja,
(2) Izrazi, uporabljeni v tem odloku, katerih pomen ni dolofen v prej$njem odstavku, imajo enak
pomen, kot ga dolocajo predpisi s podro¢ja urejanja prostora, gradbenih proizvodov, opravljanja
geodetskih dejavnosti in drugi predpisi.

3. clen
Obmocje urejanja

.....
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4. Clen
Vrste nezahtevnih in enostavnih objektov

covw

enostavnih objektov, razen objektov, naprav in predmetov za oglasevanje, skladno z Uredbo o
razvr§¢anju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS Stevilka 18/13, 24/13 in 26/13).

5. ¢len

Dovoljena velikost nezahtevnih in enostavnih objektov je dolo¢ena z Uredbo o razvr§¢anju objektov
glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS Stevilka 18/13, 24/13 in 26/13). Objekti se ne smejo
uporabljati v nasprotju z namenom zaradi katerega so bili postavljeni.

6. clen
Pravila racunanja velikosti objektov

(1) Za potrebe ugotavljanja velikosti posameznih stavb se racuna:

- povrsina kot bruto tlorisna povrsina, v skladu s standardom SIST ISO 9836,
- prostornina kot bruto prostornina, v skladu s standardom SIST ISO 9836,
- visina kot najvedja razdalja od najnizje kote terena ob stavbi do vrha stavbe.
(2) Za potrebe ugotavljanja velikosti posameznih gradbenih inzenirskih objektih se ra¢una:

- povrsina kot bruto tlorisna povrsina, ob smiselni uporabi standarda SIST ISO 9836,
prostornina kot bruto prostornina, ob smiselni uporabi standarda SIST 1SO 9836,

- Vi$ina kot najvecja razdalja od najnizje kote terena ob objektu do vrha objekta,

pri cevovodih premer kot notranji, svetli premer.

7. clen
Splo$ni pogoji

(1) Pri gradnji nezahtevnih in enostavnih objektov je potrebno upostevati veljavno zakonodajo in
predpise.

(2) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti skladni z namensko rabo zemljisca.

(3) Ce se obmodje, kjer je predvidena gradnja nezahtevnega ali enostavnega objekta nahaja v
varovalnem pasu ali varovalnem obmod¢ju si mora investitor pridobiti soglasje skladno z veljavno
zakonodajo.

(4) Pri gradnji je potrebno upostevati predpise o varnosti v cestnem prometu. Ce se objekt nahaja v
varovalnem pasu ceste ali poti si mora investitor pridobiti soglasje pristojnega upravljavca ceste
ali poti.

(5) Objekt se lahko uporablja le v namene za katere je bil zgrajen.

8. clen
Prikljucevanje na objekte gospodarske javne infrastrukture

Nezahtevni in enostavni objekti se lahko prikljucujejo na objekte gospodarske javne infrastrukture
skladno s pogoji upravljavcev. Pogoj za izvedbo prikljucitve na javno gospodarsko infrastrukturo je
potrdilo o poravnanih obveznostih do Mestne obc¢ine Koper, ki ga mora investitor predloziti
upravljavcu posamezne javne gospodarske infrastrukture.



1. DOLOCBE ZA POSAMEZNE VRSTE NEZAHTEVNIH IN ENOSTAVNIH
OBJEKTOV

9. <¢len
Majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojece pozidave

(1) Majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojece pozidave se lahko gradijo le v sklopu
parcel namenjenih gradnji osnovne legalno zgrajene stavbe, kateri sluzijo.

(2) Zazidana povrsina majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojece pozidave se Steje v
pozidano povrsino skupaj z osnovno stavbo, pri izratunu stopnje pozidanosti parcel namenjenih
gradnji se Steje vse stavbe skupaj. Pri stopnji pozidanosti je potrebno uposStevati prostorski
izvedbeni akt, ki velja na obmocju kjer je predvidena stavba.

(3) Odmiki majhnih stavb in majhnih stavb kot dopolnitev obstoje¢e pozidave od sosednjih parcel:

- za objekte visje od 1,5m (viSina merjena na vertikali od najnizje to¢ke ob terenu do najvisje
tocke objekta) je minimalni odmik od sosednjih parcel 4,0m,
- za manj$i odmik od sosednjih parcel, vendar ne manjsi od polovice viSine objekta, si mora
investitor pridobiti soglasje lastnikov sosednjih parcel do katerih je odmik manjsi od 4,0m,
- za objekte nizje od 1,5m je mozna gradnja najve¢ do meje zemljiske parcele, na kateri se
gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednja zemljisca.
(4) Oblikovanje majhnih stavb in majhnih stavb kot dopolnitev obstojece pozidave:

- upostevati je potrebno lokalna razmerja pri oblikovanju objektov in njihovih proporcev,

- objekti se morajo prilagoditi konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram kot tudi Ze
izoblikovanim pravilom tradicionalnih nacinov gradnje,

strehe so eno ali dvo kapne z naklonom 18-22 stopinj, v primeru, da je objekt delno vkopan je
lahko streha ravna pohodna ali zazelenjena,

streSno sleme mora potekati vzporedno z daljSima stranicama tlorisnega pravokotnika,

kritina strehe v naklonu so korci ali druga podobna kritina z znaéilno vidno strukturo,

- pri gradnji naj se uposteva tipologija istrske arhitekture,

v kolikor so nezahtevni ali enostavni objekti v sklopu druge stavbe, morajo biti oblikovani v
skladu z osnovno stavbo.

10. ¢len
Pomozni objekti v javni rabi

(1) Odmiki pomoznih objektov v javni rabi od sosednjih parcel:

- za objekte visje od 1,5m (viSina merjena na vertikali od najnizje to¢ke ob terenu do najvisje
tocke objekta) je minimalni odmik od sosednjih parcel 4,0m. Za manjsi odmik od sosednjih
parcel, vendar ne manjsi od polovice vi$ine objekta, si mora investitor pridobiti soglasje
lastnikov sosednjih parcel do katerih je odmik manjsi od 4,0m,

- za objekte nizje od 1,5m je mozna gradnja najve¢ do meje zemljiske parcele, na kateri se
gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednja zemljis¢a,

- odmiki za objekte visje od 1,5m, Ki jih gradijo lokalne skupnosti, so lahko tudi manjsi kot jih
dolo¢a prva alineja tega odstavka, vendar si mora investitor, v tem primeru, pridobiti
soglasje lastnikov sosednjih zemljis¢

(2) Oblikovanje pomoznih objektov v javni rabi:

- upostevati je potrebno lokalna razmerja pri oblikovanju objektov in njihovih proporcev,

- objekti se morajo prilagoditi konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram kot tudi Ze
izoblikovanim pravilom tradicionalnih na¢inov gradnje,

strehe so eno ali dvo kapne z naklonom 18-22 stopinj, v primeru, da je objekt delno vkopan je
lahko streha ravna pohodna ali zazelenjena,

streSno sleme mora potekati vzporedno z daljSima stranicama tlorisnega pravokotnika,

kritina strehe v naklonu so korci ali druga podobna kritina z znaéilno vidno strukturo,



- pri gradnji naj se upoSteva tipologija istrske arhitekture,

- v kolikor so nezahtevni ali enostavni objekti v sklopu druge stavbe, morajo biti oblikovani v
skladu z osnovno stavbo,

- urbana oprema mora biti oblikovana enotno za posamezna naselja.

11. ¢len
Ograje in podporni zidovi

(1) Odmiki ograj in podpornih zidov od sosednjih parcel:

- ograje, podporne zidove, prostostojece zidove in kombinacije zidov in ograj nizje od 1,5 m je
mozno graditi do meje zemljiSke parcele brez soglasja, s soglasjem pa tudi na meji, za visje
od 1,5 m pa je minimalni odmik 4m, v primeru soglasja lastnikov sosednjih zemljisSkih
parcel pa do oziroma na meji zemljiSke parcele,

- v varovalnem pasu javne ceste ali poti, lega nezahtevnih in enostavnih objektih ne sme
posegati v polje preglednosti. Pred gradnjo objekta v varovalnem pasu javne ceste ali poti je
potrebno pridobiti soglasje upravljavca ceste ali poti.

(2) Oblikovanje ograj in podpornih zidov:

- objekti se morajo prilagoditi konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram kot tudi Ze
izoblikovanim pravilom tradicionalnih naé¢inov gradnje,
- pri gradnji naj se uposteva tipologija istrske arhitekture,
podporni zidovi morajo biti zidani v masivnem kamnu v suhi tehniki ali z malto, ki ohranja
izgled suhe tehnike; na fliSnem obmocju iz pescenjaka, na apnencastem pa iz apnenca,
- izvedeni v armirano betonski konstrukciji, ki je ometana ali obloZena z naravnim lokalnim
kamnom.

12. ¢len
Pomozni kmetijsko-gozdarski objekti, objekti za rejo zivali in objekti za kmetijske proizvode in
dopolnilno dejavnost

cev v

objektov, objektov za rejo zivali in objektov za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost.

(2) Odmiki pomozno kmetijsko-gozdarskih objektov, objektov za rejo zivali in objektov za kmetijske
proizvode in dopolnilno dejavnost od sosednjih parcel:

- za objekte visje od 1,5m (viSina merjena na vertikali od najnizje tocke ob terenu do najvisje
tocke objekta) je minimalni odmik od sosednjih parcel 4,0m,

- za manj$i odmik od sosednjih parcel, vendar ne manjsi od polovice visine objekta, si mora
investitor pridobiti soglasje lastnikov sosednjih parcel do katerih je odmik man;jsi od 4,0m,

- za objekte nizje od 1,5m je mozna gradnja najve¢ do meje zemljiske parcele, na kateri se
gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednja zemljisca.

(3) Oblikovanje pomozno kmetijsko-gozdarskih objektov, objektov za rejo zivali in objektov za
kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost:

- upostevati je potrebno lokalna razmerja pri oblikovanju objektov in njihovih proporcev,

- objekti se morajo prilagoditi konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram kot tudi Ze
izoblikovanim pravilom tradicionalnih nac¢inov gradnje,

- strehe so eno ali dvo kapne z naklonom 18-22 stopinj, v primeru, da je objekt delno vkopan je
lahko streha ravna pohodna ali zazelenjena,

- stre$no sleme mora potekati vzporedno z daljSima stranicama tlorisnega pravokotnika,

- kritina strehe v naklonu so korci ali druga podobna kritina z znacilno vidno strukturo,

- pri gradnji naj se uposteva tipologija istrske arhitekture,

v kolikor so nezahtevni ali enostavni objekti v sklopu druge stavbe, morajo biti oblikovani v

skladu z osnovno stavbo.



13. ¢len
Ostali nezahtevni in enostavni objekti

(1) Odmiki ostalih nezahtevnih in enostavnih objektov od sosednjih parcel:

- Za objekte vi§je od 1,5m (viSina merjena na vertikali od najnizje tocke ob terenu do najvisje
tocke objekta) je minimalni odmik od sosednjih parcel 4,0m. Za manj$i odmik od sosednjih
parcel, vendar ne manjSi od polovice vi§ine objekta, si mora investitor pridobiti soglasje
lastnikov sosednjih parcel do katerih je odmik manjsi od 4,0m.

- Za ostale objekte je mozna gradnja najve¢ do meje zemljiske parcele, na kateri se gradi,
vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednja zemlji$ca.

IV. KONCNE DOLOCBE

14. ¢len

vpogled pri pristojnem organu Mestne obc¢ine Koper.

15. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.
16. ¢len

Ta odlok zac¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu RS.

MESTNA OBCINA KOPER
Stevilka: 3501-1529/2015 Zupan
Koper, 16. junija 2016 Boris Popovié¢



