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1 UVODNO POJASNILO

Predmet dokumenta je izvedba investicijskega projekta, ki zajema izgradnjo velikega
nogometnega igris¢a v Sportno rekreacijskem centru Bonifika. Investicijski program vsebuje:

e uvodna pojasnila ter povzetek dokumenta identifikacije investicijskega projekta — DIIPa,

e povzetek investicijskega programa,

e osnovne podatke o investitorju, izdelovalcu tehnicne dokumentacije, izdelovalcu
investicijske dokumentacije ter prihodnjem upravljavcu,

e analizo stanja s prikazom obstojecih potreb in potreb po izvedbi investicijskega projekta
ter razvojne moZnosti in cilje investicijskega projekta, cilje obcine, usklajenost
investicijskega projekta z drzavnimi strateSkimi razvojnimi dokumenti in drugimi
razvojnimi dokumenti, usmeritvami Skupnosti ter strategijami in izvedbenimi dokumenti
strategij posameznih podrodij in dejavnosti,

e analizo trznih moznosti,

e tehnicno tehnoloski del,

e analizo zaposlenih,

e oceno vrednosti investicijskega projekta po stalnih in tekocih cenah,

e analizo lokacije,

e analizo vplivov investicijskega projekta na okolje,

e Casovni nacrt izvedbe ter analiza izvedljivosti investicijskega projekta,

e nacrt financiranja po dinamiki in virih financiranja,

e projekcijo prihodkov in stroSkov poslovanja investicijskega projekta v ekonomski dobi
skupaj z analizo stroskov in koristi (CBA) ter presojo upravi¢enosti investicijskega
projekta,

e analizo tveganj in analizo obcutljivosti ter

e predstavitev in razlago rezultatov.

Investitor — Mestna obcdina Koper namerava v okviru investicijskega projekta izpeljati
investicijo: novo veliko nogometno igrisce.

V marcu 2016 je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta — DIIP »lzgradnja
velikega nogometnega igris¢a v Sportno rekreacijskem centru Bonifika, ki je, skladno z Uredbo
o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16), odgovoril na bistvena vprasanja in dileme
glede investicijskega projekta. Ze predhodno je investitor Mestna obcina Koper narocila
izdelavo ustrezne projektne dokumentacije, katera je bila sedaj nekoliko dopolnjena, zato se
tudi podatki v IP nekoliko razlikujejo od podatkov upostevanih v DIIP.

Investicijski program (IP) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
izdelavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10
in 27/16).
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1.1 Predstavitev investitorja — Mestna obc¢ina Koper

Mestna obéina Koper obsega 311,2 km? ozemlja in spada v Obalno-krasko regijo, ki je po
velikosti med najmanjsimi regijami v Sloveniji, po gospodarski razvitosti pa med bolje razvitimi.
Koper lezi na nadmorski viSini od 0 do 1.028 metrov (Slavnik), najvisje leZzece naselje pa je
Rakitovec na 533 metrih. Obcina Koper meji na obcine Hrpelje — Kozina, Izola, Milje, Piran in
Ankaran.

Meje obcine in ozemlje, ki ga oblina obsega, sta razvidna iz slike 1.
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Slika 1: Zemljevid Mestne obcine Koper

Obcina je imela po podatkih Statistiénega urada RS v letu 2015 50.902 prebivalcev, od tega jih v
mestu Koper Zivi 25.459, kar predstavlja 50 odstotkov vseh prebivalcev obéine. Gostota
poseljenosti je nad povpredje Slovenije in znasa 167,9 prebivalcev/km2. V ob¢ini do 104 naselja,
ki so v smislu lokalne samouprave organizirana v 22 krajevnih skupnosti.

Mestna obcina Koper z mestom Koper kot svojim funkcionalnim in upravnim sredis¢em igra
pomembno vilogo v SirSem prostoru. Koper predstavlja srediS¢e drZzavnega pomena in sredis¢e
ene od osmih funkcijskih regij Slovenije. Opredeljen je kot eno najpomembnejsih tovornih in
prometnih vozlis¢ ter severno jadranskih pristanis¢. Kot vsako od regionalnih sredis¢ pomeni
Koper na obmodju svoje funkcijske regije vodilno silo gospodarskega, druzbenega in
prostorskega razvoja, zaradi posebne identitete in prepoznavnosti pa tudi kulturno in
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1.2 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Investicijski program je v sodelovanju z investitorjem izdelala Goriska lokalna energetska
agencija, direktor Rajko Leban.

Pri izdelavi so sodelovali:
e Rajko Leban, univ.dipl.inZ.str. 1ZS S-1396 (GOLEA, Nova Gorica)
e lvana Kacafura, univ.dipl.ekol. (GOLEA, Nova Gorica)
e Nejc Bozi¢, dipl.inZ.str. (GOLEA, Nova Gorica)

1.3 Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen investicije je ureditev dodatne Sportne povrSine — velikega nogometnega
igris€a v Sportnem parku Bonifika, ki bo omogocila optimalno uporabnost in funkcionalnost
Sportnega parka glede na evidentirane potrebe vseh uporabnikov parka. Poleg tega si Koper
eli urediti celoten Sportno rekreacijski center Bonifika, saj je dobil status olimpijskega
Sportnega centra in bo prizoris¢e olimpijskih iger za mlade.

Temeljni razlogi za investicijsko namero so:

- prispevati k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju povrSin za rekreacijo, javno
dostopnih vsem zainteresiranim ob¢anom, ¢lanom 3Sportnih klubov in drustev, turistom
in ostalim obiskovalcem kraja;

- zagotovitev primerne Sportne povrsine za izvajanje aktivnosti vseh nogometnih klubov
in drustvom, Solam in rekreativcem;

- zagotovitev primerne Sportne povrSine za izvajanje aktivnosti domaci nogometni zvezi
(NZS) z vsemi reprezentancnimi selekcijami;

- zagotovitev primerne Sportne povrsine za organiziranje turnirskih tekmovanj razlicnih
selekcij ter rekreativnih srec¢anj podjetij;

- spodbujati medgeneracijsko druzenje, Se posebej med mladimi in starejSimi, omogociti
vklju€evanje in druzbeno aktivno vlogo v ob¢ini;

- povecanje zanimanja za Sportno dejavnost s strani obanov MOK, kar je koristno in
prispeva k boljSemu zdravstvenemu stanju in delovni sposobnosti prebivalstva.

1.4 Povzetek iz dokumenta identifikacije investicijskega projekta — DIIP

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je bil pripravljen v skladu z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podroéju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16).

V DIIP-u je bila opravljena analiza obstojeCega stanja na predmetnem obmodju ter navedeni
razlogi za investicijsko namero. Podani so bili razlogi in cilji investicije ter zakonodaja, ki ureja
navedeno podrocje. Predstavljene so bile ocene investicijskih stroskov in sicer po stalnih in
tekocih cenah. V zadnjem poglavju pa je bila ugotovljena smiselnost in moZnost nadaljnje
priprave investicijske, projekte, tehnicne in druge dokumentacije. Podatki in izhodis¢a v IP se
nekoliko razlikujejo od DIIP, zaradi dopolnjene projektne dokumentacije.
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2 POVZETEK INVESTICUSKEGA PROGRAMA

2.1 Cilji investicije

Cilj investicije je ureditev dodatne Sportne povrsine — velikega nogometnega igris¢a v Sportnem
parku Bonifika, ki bo prispevala k zagotavljanju primernih povrsin za rekreacijo, javno dostopnih
vsem zainteresiranim obcanom, ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in ostalim
obiskovalcem kraja ter tako omogocila optimalno uporabnost in funkcionalnost Sportnega
parka glede na evidentirane potrebe vseh uporabnikov parka.

Poleg tega je cilj investicije dvig kvalitete izvedbe tekmovanj vseh selekcij in nemoten sistem

evies

2.2 Spisek strokovnih podlag

Za obseg potrebne vsebine investicijskega programa smo upoStevali Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS st.
60/2006, 54/2010 in 27/16). V skladu s 4. clenom te uredbe mora investitor zagotoviti
naslednjo investicijsko dokumentacijo:

e dokument identifikacije investicijskega projekta,

e investicijski program.

Za strokovno vsebino smo uporabili izhodis¢ne podatke PZI dokumentacije in projektantskega
popisa del za projekt Ureditev Sportnega parka BONIFIKA — veliko nogometno igrisce,
pripravljen s strani podjetja Zortar d.o.o., Koprska ulica 94a, 1000 Ljubljana.

Vsa navedena dokumentacija je smiselno uposStevana pri izdelavi investicijske dokumentacije.

2.3 Kratek opis upostevanih variant ter utemeljitev izbire optimalne variante

2.3.1 Varianta »brez« investicije

Varianta "brez" investicije predstavlja nezmoznost realizacije projekta Mestne obcine Koper.

Z izgradnjo dodatne nogometne povrsine ter prispevkom k ureditvi Sportno rekreacijskega
centra kot celota ob¢ina sledi ciljem, ki si jih je zastavila. V primeru, da obcina ne bi izvedla
investicije, ne bi uresni¢evala cilja urediti celoten Sportno rekreacijski center Bonifika ter ne bi
prispevala k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju primernih Sportnih povrsin za rekreacijo,
javno dostopnih vsem zainteresiranim ob¢anom, ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in
ostalim obiskovalcem kraja. Ravno tako ne bi zasledovala ciljev zastavljenih s pridobitvijo
statusa olimpijskega Sportnega centra in z namero za izvedbo olimpijskih iger za mlade.

Neizvedba projekta bi pomenila stagnacijo razvoja Sportno rekreacijske dejavnosti v Kopru ter
Sportno-turisti¢éno stagnacijo.

Ucinek na zadovoljstvo obcanov, boljSe zdravstveno stanje in sprostitev uporabnikov, v smislu
izboljSanja pocutja, se v takem primeru zgolj s finanénega vidika ne da izmeriti.

10
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2.3.2 Varianta »z« investicijo

o“u_n

Varianta “z” investicijo je mnogo ugodnejsa z vidika druzbenega pomena, kakovosti Zivljenja in
zadovoljstva ob¢anov ter razvoja Sportno — rekreacijske infrastruktura.

Z izvedbo investicije Mestna obcina Koper sledi zastavljenim ciljem kot tudi razvojnim
strategijam, politikam in razvojnim programom.

Ureditev dodatne Sportne povrsine — velikega nogometnega igris¢a bo imela Stevilne koristi:

- prispevek k izboljSanju dostopnosti za rekreacijo, javno dostopno vsem zainteresiranim
obcanom, ¢lanom $portnih klubov in drustev, turistom in ostalim obiskovalcem kraja;

- omogocanje izvajanja aktivnosti vseh nogometnih klubov, drustev, 3ol in rekreativcev
ter aktivnosti domaci nogometni zvezi z vsemi reprezentan¢nimi selekcijami;

- zagotavljanje primerne Sportne povrsine za organiziranje turnirskih tekmovanj razli¢nih
selekcij ter rekreativnih sre¢anj podjetij;

- spodbujanje medgeneracijskih druzenj, Se posebej med mladimi in starejSimi, ter
omogocanje vklju¢evanja v druzbeno aktivno vlogo v obcini;

- prispevek boljSemu zdravstvenemu stanju in delovni sposobnosti ter zadovoljstvu
obcanov.

2.4 Podatki o odgovornih osebah na projektu

Odgovorna oseba investitorja je Boris Popovi¢, Zupan Mestne obcine Koper. Odgovorni vodja
projekta s strani obcine je Viljan Tonci¢, Vodja samostojne sluzbe.

Odgovorna oseba za pripravo investicijske dokumentacije je Rajko Leban, direktor, Goriska
lokalna energetska agencija GOLEA, Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica.

Odgovorna oseba za pripravo projektne dokumentacije je Arnela Vidosevic, univ. dipl. inZ. arh.,
ZAPS 1260-A, ZORTAR d.o.0., Vena Pilona 7, 6000 Koper.

Odgovorna oseba za upravljavca — uporabnika objekta je Igor Hrvatin, v.d. direktor, Javni zavod

za Sport in mladino Mestne obcine Koper, Cesta Zore Perello Godina 3, 6000 Koper.

2.5 Predvidena organizacija in druge potrebne prvine za izvedbo in spremljanje
ucinkov investicije, e ni posebej izdelana Studija izvedbe investicije

Investicijo bo izvajala Mestna obcdina Koper. Za izvedbo investicijskega projekta bo odgovoren
Zupan obdine, g. Boris Popovic.

Mestna obcina Koper bo za izvedbo investicijskega projekta »lzgradnja velikega nogometnega
igris¢a v Sportno rekreacijskem centru Bonifika« imenovala projektno skupino.
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2.6 Ocenjena vrednost investicije ter predvidene financne konstrukcije z
izracunanim deleZzem sofinanciranja investicije s sredstvi proracuna
Republike Slovenije

Ocenjena vrednosti investicije po stalnih oziroma tekoc¢ih cenah z vklju¢enim DDV znasa
1.185.009,91 €, pri cemer je za del izdelane projektne dokumentacije upostevan 20% DDV, za
ostale investicijske stroske pa 22% DDV.

V skladu z 11. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS st. 60/06, 54/10 in 27/16) je ocena
investicijskih stroskov v stalnih cenah enaka teko¢im cenam, saj bo investicija zaklju¢ena v manj

kot enem letu.

Tabela 1: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po stalnih oziroma tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
SKUPAJ brez pred 2016 2016 brez 2017 brez SKUPAJ z
Investicijski stroski DDV (€) brez DDV (€) DDV (€) DDV (€) |DDV DDV
1. [Projektna dokumentacija 14.100,00 11.700,00 2.400,00 0,00 2.868,00 16.968,00
2. |Investicijska dokumentacija 6.900,00 0,00 6.900,00 0,00 1.518,00 8.418,00
3. |Gradbena dela 237.857,00 0,00] 18.552,85| 219.304,15| 52.328,54| 290.185,54
4. |Obrtniska dela 562.893,00 0,00 42.432,98| 520.460,02 123.836,46| 686.729,46
5. |Instalacijska dela 122.076,60 0,00 9.521,97| 112.554,63| 26.856,85| 148.933,45
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 27.684,80 0,00 2.159,41 25.525,39 6.090,66 33.775,46
SKUPAJ 971.511,40 11.700,00| 81.967,21| 877.844,19| 213.498,51(1.185.009,91
DDV 213.498,51 2.340,00| 18.032,79| 193.125,72
SKUPAJ z DDV 1.185.009,91 14.040,00 100.000,00|1.070.969,91
Vire financiranja po stalnih oziroma tekocih cenah prikazuje naslednja tabela.
Tabela 2: Viri financiranja po stalnih oziroma tekoc¢ih cenah v €
Vir financiranja Vrednost Delez
Lastna sredstva — obcinski proracun MOK 1.185.009,91 100,00%
SKUPAJ 1.185.009,91 100,00%

Mestna obcina Koper bo za investicijo zagotovila skupaj 1.185.009,91 €.

V nadaljevanju bo obcina iskala moznosti kandidiranja na razpise za sofinanciranje projekta.

2.7 Zbirni prikaz rezultatov izraCunov ter utemeljitev upravicenosti

investicijskega projekta
Analiza stroskov in koristi je temeljno orodje za ocenjevanje ekonomskih koristi projekta. Cilj

analize stroskov in koristi je opredeliti in ovrednotiti (to je pripisati vrednosti v denarnih
enotah) vse morebitne vplive, saj so na ta nacin doloceni vsi stroski in koristi projekta.

Rezultati se nato ugotavljajo kot celota (neto koristi), s sklepi pa se je potrebno opredeliti do
tega, ali projekt zaZelen in se ga splaca izvesti. Stroske in koristi je potrebno vrednotiti po
pravilu diferen¢nih vrednosti in sicer kot razliko »s projektom« in projekcijami »brez projekta«.

12



INVESTICIJSKI PROGRAM
Izgradnja velikega nogometnega igri$¢a v Sportno rekreacijskem centru Bonifika

Financ¢na analiza stroskov in koristi izkazuje negativen rezultat. Rezultat je pricakovan, saj se s
prihodki od poslovanja pokriva le stroske poslovanja.

Izra¢unani financni kazalci so predstavljeni v naslednjih tabelah.

Tabela 3: Rezultati finanéne analize stroskov in koristi

Enostavna doba vracanja v letih investicija se ne povrne
Neto sedanja vrednost -1.102.792 €
Interna stopnja donosa -6,92%

Seveda pa financéni kazalci uspeSnosti investicije ne morejo predstavljati edine osnove za
odlocitev o investiciji, saj gre za nalozbo, ki prinasa druge koristi, ki se ne dajo vedno meriti z
denarnimi ucinki, kot so:

prispevek k izboljSanju dostopnosti za rekreacijo, javno dostopno vsem zainteresiranim
ob¢anom, ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in ostalim obiskovalcem kraja;
omogocanje izvajanja aktivnosti vseh nogometnih klubov, drustev, Sol in rekreativcev
ter aktivnosti domaci nogometni zvezi z vsemi reprezentanénimi selekcijami;
zagotavljanje primerne Sportne povrsine za organiziranje turnirskih tekmovanj razli¢nih
selekcij ter rekreativnih sre¢anj podjetij;

spodbujanje medgeneracijskih druZzenj, Se posebej med mladimi in starejSimi, ter
omogocanje vklju¢evanja v druzbeno aktivno vlogo v ob¢ini;

prispevek boljSemu zdravstvenemu stanju in delovni sposobnosti ter zadovoljstvu
obcanov.

Upostevanje samo finan¢nih kazalnikov pri utemeljevanju investicij s podobnimi vsebinami je
nesmiselno. Zato moramo upoStevati druga, netrzna merila, s katerimi se da dolgoro¢no
dokazati ekonomsko upraviéenost nacrtovane nalozbe. V nadaljevanju smo izdelali Se
ekonomsko analizo stroskov in koristi, kjier smo ekonomske koristi ovrednotili kot:

Pozitivni vplivi na zdravje

Bolj zdravo Zivljenje ljudi, ki se ukvarjajo s Sportom ter zmanjSanje pri stroskih
zdravljenja.

Pozitivni vplivi na dejavnosti domacih nogometnih klubov

BoljsSi rezultati kluba, posledi¢no vecje Stevilo gledalcev na tekmah, manjsa fluktuacija
igralcev iz kluba ter visje odskodnine pri prodaji igralcev.

Pozitivni vplivi na turizem

Tabela 4: Rezultati ekonomske analize stroskov in koristi

Enostavna doba vracanja v letih 12,3 leta
Neto sedanja vrednost 322.942 EUR
Interna stopnja donosa | 6,75%

Zaradi vseh nastetih koristi lahko zaklju¢imo, da bo imela izgradnja velikega nogometnega
igris¢a v Sportno rekreacijskega centra Bonifika pozitivne udinke tako na neposredne
uporabnike, kot tudi na SirSi druzbeni pomen, zato je investicija smiselna, potrebna in
upravicena.
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3 OSNOVNI PODATKI O INVESTITORIJU, IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE
IN PROJEKTNE DOKUMENTACUE TER UPRAVLIJAVCU -
UPORABNIKU Z ZIGI IN PODPIS| ODGOVORNIH OSEB

3.1 Podatki o investitorju

INVESTITOR
Naziv: Mestna obcina Koper
Naslov: Verdijeva ulica 10

' 6000 Koper
Odgovorna oseba: Boris Popovic, Zupan
Podpis in Zig:
Telefon: +386 (0)5 664 61 00
Telefax: +386 (0)5 627 16 02
E-posta: obcina@koper.si
ID za DDV: 5140016803

Transakcijski racun:

S156 0125 0010 0005 794, Banka Slovenije

Odgovorna oseba za izvajanje
investicije:

Viljan Tonci¢, dipl. ing. grad., Vodja samostojne sluzbe

Telefon: +386 (0)5 664 62 67
Telefax: +386 (0)5 664 62 92
E-posta: viljan.toncic@koper.si
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3.2 Podatki o izdelovalcu projektne dokumentacije

[ZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Naziv: ZORTAR d.o.0.

Naslov: Vena Pilona 7, 6000 Koper

Odgovorna oseba: Arnela Vidosevi¢, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1260-A
gfjg:ﬁgz2Z3krfeznatapcr:gavo Arnela Vidogevig, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1260-A
Podpis in Zig:

Telefon: 051 362 833

Telefax: /

E-posta: arnela.vidosevic@amis.net

ID za DDV: SI138535661

Projektna skupina za izdelavo projektne dokumentacije:
e Arnela Vidosevic, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1260-A, odgovorni vodja projekta, odgovorni
projektant nacrta arhitekture;
e Darjo Mirc, u.d.i.gr., IZS G-0546, odgovorni projektant gradbenih konstrukcij;
e Marjan Orel, u.d.i.s., I1ZS S-0298, odgovorni projektant strojnih instalacij;
e Marko Miklavec, u.d.i.el., IZS E-1014, odgovorni projektant elektro instalacij,
e Bogdan Viler, d.i.geod., IZS Geo-0393, odgovorni geodet.
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3.3 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIUSKE DOKUMENTACIE

Naziv: Goriska lokalna energetska agencija GOLEA
Mednarodni prehod 6, Vrtojba,
Naslov: < . i
5290 Sempeter pri Gorici
Odgovorna oseba: Rajko Leban, direktor
Podpis in Zig:
Telefon: 053932460
Telefax: 053932463
E-posta: rajko.leban@golea.si
ID za DDV: S178059038
'Odgov'o.r.na' oseba za pripravo Ivana Kacafura, univ.dipl.ekol.
investicijskih dokumentov:

Projektna skupina za izdelavo investicijske dokumentacije:
e Rajko Leban, univ.dipl.inZ.str. IZS S-1396
e lvana Kacafura, univ.dipl.ekol.
e Nejc Bozi¢, dipl.inZ. str.
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3.4 Podatki o upravljavcu — uporabniku objekta

UPRAVLUAVEC OBJEKTA

Organizacija

Javni zavod za Sport in mladino Mestne obcine Koper

Naslov

Cesta Zore Perello Godina 3, 6000 Koper

Odgovorna oseba

Igor Hrvatin, v.d. direktor

Zig in podpis:

Telefon (05) 614 60 12

Fax /

E-posta info@zavodzasport-kp.si

Spletna stran

http://www.sportvkopru.si/objekti/single/sportni-park-bonifika-10

Stevilo zaposlenih

12
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4 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, KI JIH BO
ZADOVOLJEVALA INVESTICJA

4.1 Predstavitev obstojec¢ega stanja — Sportno rekreacijski center Bonifika

Center pokriva 52.411 m? in obsega nogometni stadion s tribunami, veliko in malo nogometno
igriSCe z umetno travo in razsvetljavo, pomozno travnato nogometno igris¢e, 9 pescenih
teniskih igris¢, 4 asfaltirana teniSka igris¢a, atletski stadion z 8 steznim tartanskimi atletskim
stadionom, skakalis¢i za skok v daljino in viSino, metalisce za met diska, 2 zunaniji igrisci za mali
nogomet, 2 zunanji igri¢i za odbojko, 2 zunanji igri$¢i za ko3arko in trim stezo. Stiri pe$€ena
teniska igriS¢a se pozimi pokrijejo z balonom.

Sportni center je namenjen 3olski 3portni vzgoji, $portni vadbi lokalnih $portnih klubov,
obcinskim Sportnim programom za otroke in mladino, Sportnim igram, drzavnim ligaskim
tekmovanjem v nogometu in atletiki. Sportni center vsako leto obis¢e okoli 170.000
uporabnikov in obiskovalcev prireditev. V Sportnem parku Bonifika se je oblikoval center
razlicnih Sportnih aktivnosti, ki se glede na trende in tendence spreminjajo in s tem zahtevajo
preoblikovanje parka.
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Slika 2: Zemljevid Sportnega parka Bonifika
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Arena Bonifika je veénamenski objekt, prenovljen leta 2014. Objekt, ki je velik 3.330 m?ima
veliko dvorano za igre z Zogo (rokomet, odbojka, kosarka) s tribunami, ki imajo 3.000 sedezev
ter tri manjSe dvorane za borilne Sporte in ples. Osrednja dvoranska povrsina je primerna za
rokomet, mali nogomet, koSarko in odbojko. Manjsi vadbeni prostori so namenjenim raznim
vadbam (borilni Sporti, rekreacija - brez Zoge, sprostilne vadbe, ples...). V kletni pasaZi je
kegljis¢e s Stirimi stezami. V dopoldanskih urah v dvorani poteka srednjesolski pouk Sportne
vzgoje. Svojo prepoznavnost dvorana gradi z rednimi domacimi vadbenimi in tekmovalnimi
programi ter s Stevilnimi odmevnejSimi domacimi in mednarodnimi Sportnimi dogodki,
koncerti, sejemskimi, kongresnimi in drugimi druzabnimi prireditvami. Sportni objekt vsako leto
obis¢e 287.000 uporabnikov in obiskovalcev prireditev.

Teniski center Bonifika obsega 9 pescenih igriS¢ (4 pokrita igris¢a v zimskem casu), 4 s trdo
podlago, 3 osvetljena peséena igrisca, ter teniski zid. V svoji zgodovini je center gostil Stevilne
vrhunske mednarodne teniske prireditve (FED CUP WORLD GROUP, ITF FUTURES turnirje,
Tennis Europe turnirje do 12, 14 let, Summer Cup do 18 let) in mnoge druge domace in teniske
turnirje pod okriljem Teniske zveze Slovenije.

Nogometni stadion je bil povsem prenovljen leta 2010. Pridobil je pokrito vzhodno tribuno,
medtem ko je nova zahodna tribuna na novo opremljena s tako imenovanim novinarskim
stolpom. Povsem nova je tudi profesionalna reflektorska razsvetljava, prav tako je nov
spremljajoci objekt z garderobami, prostorom za sodnike, za delegata, prostorom za novinarje
in za tiskovne konference, pisarne ter fitnes. SpremljajoCi objekt je zgrajen blize igralni
povrsini, katera je tudi blize tribunam. Atleti so namre¢ v neposredni blizini dobili popolnoma
nov atletski stadion kot zamenjavo za obstojecega, dotrajanega, kateri se je umaknil tribunam,
sredina katerega sluzi kot dodatno nogometno igriS¢e s pravo travo. Nogometni stadion
zadostuje vsem pogojem igranja v 1. ligi ter zaCetnih tekem UEFA. Do sedaj je tudi gostil kar
nekaj odmevnih prireditev, proslav in tekem.

Atletski stadion je zrasel na obmocdju takratnega pescenega igris¢a, ima 8 tekaskih stez
in tribuno za gledalce ter zadostuje pa vsem standardom za drzavna atletska prvenstva in
mednarodne atletske tekme.

Sportno rekreacijski center Bonifika leZi med starim mestnim jedrom in Semedelo in je
idealen prostor za vse vrste $portov, zabavo in druienje vseh generacij. Sportna
infrastruktura je pomembna za vse segmente Sporta in zagotavlja osnovo za razvoj Sporta,
pomembno pa vpliva tudi na razvoj turisticnega gospodarstva. Sport kot dejavnost
pomembno vpliva na zdrav nacin Zivljenja. Prav ustrezna ponudba Sportnih programov v
Sportnih objektih in na Sportnih povrsinah lahko bistveno pripomore k odlocitvi prebivalcev
za zdravo zZivljenje s Sportom.

Zaradi razli¢nih Sportnih aktivnosti in novih trendov ter tendenc se park spreminja in dopolnjuje
s $portnimi dejavnostmi. Predmet obravnave je lociran znotraj obroc¢a trim steze v Sportno
rekreacijskem parku Bonifika. Natancnejsa lokacija je ozna¢ena na nasledniji sliki.
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Slika 3: Lokacija obravnavanega obmocja za investicijo

4.2 Potrebe, ki jih bo zadovoljevala investicija

Obravnavana investicija bo zadovoljevala potrebe nogometnih klubov in drustev za treninge in
tekmovanja. Prav tako bo pridobljena nova nogometna igralna povrsina zadovoljevala potrebe
Sol in fakultete glede izvajanja kvalitetne Sportne vzgoje ter prirejanja razlicnih Solskih
tekmovanj. Povecane kapacitete pa bodo zadovoljevale tudi potrebe po organizaciji raznih
dogodkov, kot so turnirska tekmovanja in rekreativna srecanja podjetij itd.

4.3 Usklajenost investicijskega projekta z drzavnim strateskim razvojnim
dokumentom in drugimi razvojnimi dokumenti, usmeritvami Skupnosti ter
strategijami in izvedbenimi dokumenti strategij posameznih podrocij in
dejavnosti

Usklajenost operacije z razvojnimi strategijami in politikami je sledeca:
e Strategija razvoja Slovenije 2014 — 2020,
e Nacionalni program Sporta v Republiki Sloveniji 2014 — 2023,
e Strategija razvoja slovenskega turizma 2012 — 2016,
e Regionalni razvojni program Juzne Primorske 2014 — 2020,
e Trajnostna urbana strategija mesta Koper v obdobju 2014-2020.

Projekt »lzgradnja velikega nogometnega igris¢a v Sportno rekreacijskem centru Bonifika« je
usklajen s Strategijo razvoja Slovenije 2012 — 2016, ki opredeljuje blaginjo prebivalstva kot
za zdravje ljudi. Sportno udejstvovanje je pomemben dejavnik pri sploénem pocutju drzavljanov
in drzavljank. Pomaga pri krepitvi dobrega stanja telesa in duha. Zadovoljni in sprosceni se bolj

20



INVESTICIJSKI PROGRAM
Izgradnja velikega nogometnega igri$¢a v Sportno rekreacijskem centru Bonifika

uspesno spopadajo s stresnimi situacijami v Zivljenju in na delu, posledicno so bolj zdravi,
produktivni in kreativni.

Projekt je usklajen z Nacionalnim programom Sporta v Republiki Sloveniji 2014 — 2023 saj
realizira postavljene cilje v smislu izgradnje Sportne infrastrukture za vse generacije, zato da
poveamo odstotek Sportno aktivnega prebivalstva ter vsakemu posamezniku omogocimo
dejavno sodelovanje v Sportu v varnem in zdravem okolju.

Projekt je usklajen s Strategijo razvoja slovenskega turizma 2012 - 2016 in razvojnimi
usmeritvami Evropske unije na podrocju turizma, Sporta in ohranjanje kulturne in naravne
dedis¢ine. Sportna infrastruktura bo lahko izkoris¢ena za prireditve za povelanje
prepoznavnosti slovenske turisticne ponudbe, saj se bodo organizirale razne Sportne in
kulturne prireditve.

Planirana investicija je usklajena z Regionalnim razvojnim programom Juzne Primorske 2014 -
2020, saj zasleduje cilje prioritete 2: Krepitev kvalitete Zivljenja in vklju¢ujoca druzba z
aktivnostmi in investicijami na razlicnih podrocjih druzbenega Zivljenja (otrosko varstvo, Solstvo,
zdravje, kultura in Sport).

Projekt je usklajen s Trajnostno urbano strategijo mesta Koper v obdobju 2014-2020, saj
zasleduje najmanj cilje prednostnega razvojnega podrocja 8.3. Zeleni sistem mesta. Izhodis¢a
urejanja zelenega sistema urbanega obmocdja Koper so povecanje deleza zelenih povrsin v
mestu (z aktivacijo neizkoris¢enih in degradiranih urbanih povrsin), prenova in dodatne
ozelenitve ter vsebinska nadgradnja obstojecih zelenih povrsin, vzpostavljanje zelenih
povezovalnih koridorjev znotraj urbanega obmocja Koper in s kontaktnim prostorom itd.
MozZne aktivnosti in ukrepi:
- prenova in dograjevanje mrezZe Sportno-rekreacijskih povrsin in infrastrukture, otroskih
igris¢, sprehajalis¢,
- promocija in aktivnosti za spodbujanje zdravega in aktivnega Zivljenjskega sloga
najsirSega kroga populacije.

Planirana investicija bo predvidena v naslednjih programih in naértih:
e v Nacrtu razvojnih programov Mestne obcine Koper 2016-2019.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Ocena oziroma analiza trznih moZnosti investicijskega projekta je raziskava, ki podpira razlicne
strateSke poslovne odloCitve obcine, s poudarkom na odlocitvah s podrocja trienja. Na trine
moznosti investicijskega projekta navadno v najvecji meri vplivajo dejavniki, kot so: velikost
trga, moc¢ konkurence ter potencialna rast trga.

Projekt »lzgradnja velikega nogometnega igris¢a v Sportno rekreacijskem centru Bonifika« je
neprofitne narave. Cilj predvidene investicije je ureditev dodatne Sportne povrsine — velikega
nogometnega igrisa v Sportnem parku Bonifika, ki bo prispevala k zagotavljanju primernih
povrsin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim ob¢anom, ¢lanom Sportnih klubov
in drustev, turistom in ostalim obiskovalcem kraja ter tako omogocila optimalno uporabnost in
funkcionalnost Sportnega parka glede na evidentirane potrebe vseh uporabnikov parka. Z
investicijo Zeli ob¢ina omogociti dvig kvalitete izvedbe tekmovanj vseh selekcij in nemoten
sistem treningov domacega prvoligasa ter prispevati k razvoju.

Prihodki iz naslova projekta »lzgradnja velikega nogometnega igris¢a v Sportno rekreacijskem
centru Bonifika« so prikazani v poglavju Analiza stroSkov in koristi in so namenjeni pokrivanju
stroSkov obratovanja in vzdrZevanja.

V skladu z upostevanjem Smernice glede metodologije za izvedbo analize stroSkov in koristi
Delovni dokument 4 (Evropska komisija, Generalni direktorat za regionalno politiko, 2006) so
posredne koristi upostevane v druzbeno-ekonomski analizi.

Investicijski projekt je namenjen obstoje¢im ciljnim skupinam v oZjem in SirSem obmocju
naselja in sicer:

e aktivnim uporabnikom Sportno rekreacijskega centra Bonifika,

e obcasnim obiskovalcem,

e turistom.

Neposredni in posredni uporabniki:

Med neposredne uporabnike lahko Stejemo aktivne obiskovalce (redne ali ob¢asne) Sportno
rekreacijskega centra Bonifika. Med posredne uporabnike pa lahko Stejemo tudi druge
obiskovalce, ki Sportno rekreacijski center obiskujejo kot gledalci, navija¢i. Obenem so posredni
uporabniki tudi turisti in obiskovalci tega obmogja.

22



INVESTICIJSKI PROGRAM
Izgradnja velikega nogometnega igri$¢a v Sportno rekreacijskem centru Bonifika

6 TEHNICNO-TEHNOLOSKI DEL

Novo nogometno igris¢e se uredi na osrednjem delu obravnavanega obmocja, kjer danes stojijo
asfaltirana igriS¢a za kosarko in rokomet oz. mali nogomet. Obstojece vecje nogometno igrisce
na jugo vzhodni strani in malo nogometno igrisce, ki je postavljeno na severo-vzhodni strani
obravnavanega obmocja, sta zatravljena z umetno travo in ostaneta nespremenjena.
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Slika 5: Novo stanje
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Obcina bo z investicijo izvedla novo veliko nogometno igris¢e, kar zajema:
- lzvedba novega nogometnega igrisca, zemeljska dela
- Ureditev nogometnega igris¢a s kombinacijo umetne in naravne trave
- Postavitev ograje in vrat na novem nogometnem igriScu
- Razvod za zalivanje igri¢a z razvodom za priklop-namakalni sistem
- Elektrika, izvedba temeljev in kabelske kanalizacije za bodoco morebitno osvetlitev
igrisca
- lzvedba pespoti ob severni strani novega igris¢a in osvetlitev pespoti

Nogometno igrisce

Uredi se novo nogometno igris¢e, ki bo zatravljeno s kombinacijo umetne in naravne trave,
velikosti 68,00m x 106,00m, igralna povrsina 64,00m x 100,00m. Samo igris¢e ostane na visini
KT (kota terena in igris¢a)=0.00m=+0.25m.n.v. Na vzhodni strani se bo igri€e stikalo z ograjo
obstojeCega malega nogometnega igris¢a, ki je zatravljen z umetno travo. Zaradi izvedbe
temelja novega igris¢a, bo potrebno izvesti tudi poseg na malem igris¢u. Za izvedbo novega
velikega igris¢a bo potrebno odstraniti obstojeci asfaltni igrisci, del peSpoti ter urediti drenazo
in tampon. Predvidi se, da se uredi drenaza na zemljini, ki se jo obvezno zasciti s filcem 250g.
Uredi se namakalni sistem igrisc¢a. IgriS¢e bo ograjeno s panelno ograjo, viSine h=2.00m, kot npr.
sistem Axis DR, vertikalne palice deb. 6mm, horizontalne deb. 8mm, ojalitev ograje z dvojno
horizontalno palico. Velikost okna 5cm x 20cm. Ograja bo postavljena na AB temelje dim.
30x30xh=50cm, med stebricki ograje postavljen betonski robnik dim.5x25cm. Vse po zgledu na
Ze obstojece ograje obstojecih nogometnih igris¢ v obravnavanem delu Sportnega parka. Za
dostop do igris¢a se predvidijo drsna vrata dim. 4,00m x 2,00m, ki bodo locirana na severo
vzhodni strani novega igris¢a. Na vsako stran igris¢a se bodo izvedla pomoZna mala vrata, dim.
1,00m x 2,00m, za servisni dostop. Za goli se po celotni dolZini predvidijo zascitne mreze, ki
bodo postavljene na kovinske drogove visine h=6,00m, vse po zgledu na obstojeci dve igrisci.
Igris¢e mora biti izvedeno in opremljeno s kvalitetnimi materiali ter prostorsko in funkcionalno
mora ustrezati veljavnim pravilnikom. Vse mora biti skladno in izvedeno s pravili in odlo¢bami
NZS ter ustrezati zahtevam za organizacijo mednarodnih tekem.

Elekto dela

Predvidi se izvedbo 6 novih objektov: temeljev in kabelske kanalizacije za bodo¢o morebitno
osvetlitev igris¢a. Izvede se AB tockovne temelje, ki so v celoti utopljeni v tla. Temelji bodo
velikosti 5,50m x 5,50m, viSine 3,20m. Pod vsak temelj potrebno izvesti 16 lesenih pilotov, kot
npr. borov les, primerno zasciten. Piloti bodo globine 10m, fi 30cm. Ob vsakem temelju se
izvede kabelska kanalizacija. Priklju¢na moc se bi povecala za 69kW, objekt bo priklju¢en na NN
omreije 7050409 SRC BONIFIKA v transformatorski postaji 7050259 TN459 VECNAMENSKA
DVORANA.

Ureditev okolice

Na severni strani novega igriS¢a se uredi peSpot, po vzoru na vse ostale urejene poti v
Sportnem parku Bonifika. Izvede se asfaltna podlaga deb. 7cm, $irine 2,60m, zaklju¢ene z AB
robniki in uredi kot pot, finalno obdelana s slojem sinteti¢cne povrSine deb. 10mm, kot npr.
POLYTAN MAY GREEN v zeleni barvi RAL 6017. Asfaltno povrsino obvezno zakljuciti z AB robniki
dim.5x25cm. lzvede se tampon iz tol¢enca v granulaciji 16-32mm, asfalt v deb. 7cm. PeSpot se
dodatno osvetli s svetilkami, ki morajo biti enakega izgleda kot obstojece. Predvidi se LED
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svetlobni stebricki, kot npr. CL LED Bollard 90 (Siteco), namesceni na razdalji cca. 15m, v barvi in
izgledu kot obstojeca svetila.

Funkcionalne povrsine kot npr. vhod na igrisce, se tlakujejo. Izvedejo se betonski tlakovci, ki so
enake oblike in barve (siva in rdeca), kot ostali tlakovci v Sportnem parku Bonifika, poloZeni v
sloj peska, deb. 10cm, fugirani s kremencevim peskom. Pri polaganju se ponovi obstojeci barvni
vzorec.

Urbana oprema

Izvede se urbana oprema, ki sledi izgledu celotnega parka (klopi in kosSi za odpadke). Klopi se
predvidijo kot npr. klop ALBATROS z lesenimi letvami in hrbtnim naslonom, kosi kot Ze obstojeci
v Sportnem parku.

Klopi naj imajo stranice iz jeklene plocevine. Sedalo in hrbtni naslon iz lesenih letev, trdi les kot
npr. severni bor, odporen na zunanje vplive. Vsi jekleni deli vroCe cinkani in 2x prasno barvani,
npr. v barvi RAL 7016 ali 9007. Lesene letve tlacno impregnirane in lakirane z UV obstojnim
lakom. Sidrni vijaki vklju¢eni v dobavo. Predvideti, da so vsi materiali odporni na morje oz. sol.
Dokon¢no obliko in barvo potrdita investitor in projektant.

Smetnjaki so montirani na podstavek in nerjaveci steber, okrogli. Na sprednji strani izveden
znak sonca, v barvi in obliki kot obstojeci. Vsi kosi morajo biti jekleni, vroCe cinkani in 2x prasno
barvani, npr. v barvi RAL 7016 ali 9007. Predvideti, da so vsi materiali odporni na morje oz. sol.
Dokon¢no obliko in barvo potrdita investitor in projektant.

Vodna oskrba je zagotovljena iz sistema Rizanskega vodovoda, obstoje¢ vodomerni jasek na
parceli §t. 1428/17, k.o. Koper, lastnik investitor. V Sportnem parku je izvedena obstojeca javna
meteorna in fekalna kanalizacija. S predvidenim posegom izvedbe novega nogometnega igris¢a
in reflektorjev za osvetlitev le tega se ne posega v obstojeco javno kanalizacijo.

DOVOLIJENJA in SOGLASJA

Za postavitev novega nogometnega igriS¢a s pripadajoCimi reflektorji za osvetlitev je bilo
pridobljeno gradbeno dovoljenje st. 351-605/2013-11, datum 15.11.2013, katero je bilo
podaljSano dne 16.12.2014 in velja do 26.11.2017.

S strani ZVKDS, Obmocna enota Piran, je bilo pridobljeno soglasje st. 35104-0526/2013/3,
datum 17.06.2013.

S strani ARSO, Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Oddelek povodja Jadranskih rek z morjem, so
bili pridobljeni pogoji st. 35506-1436/2013-3, datum: 12.07.2013 in soglasje S$t.: 35506-
3084/2013-7, datum 04.11.2013.

S strani Komunale Koper d.o.o. je bilo pridobljeno soglasje za kanalizacijo in odpadke, $t. 7/108-
13, datum: 25.07.2013.

S strani Elektro Primorska, d.d. je bilo pridobljeno soglasje za prikljucitev na elektri¢cno omrezje,
$t. 541177, datum: 03.07.2013.

S strani soglasodajalca Rizanski vodovod Koper, d.o.o. je bilo pridobljeno soglasje za prikljucitev
na vodovod, $t. SO-13/277-1-VS/vs, datum: 04.06.2013.

S strani MOK, Urad za javne sluzbe in promet je bilo pridobljeno soglasje za prometno ureditev,
$t. 351-276/2013, datum: 17.06.2013.
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH

Projekt ne bo imel vpliva na dodatno zaposlovanje na podrocju izvajanja Sportne dejavnosti, saj
se obseg dejavnosti ne bo Siril, poleg tega uporabnik objekta razpolaga s potrebno delovno silo,
posledi¢no se Stevilo zaposlenih ne bo spremenilo.

Investicija bo omogocila morebitno posredno dodatno zaposlovanje v podjetjih, ki bodo izbrana
za izvedbo investicijskega projekta (podizvajalci/izvajalci investicije ter v ¢asu ekonomske dobe
investicije) na obravnavanem obmocju.
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8 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA

V nadaljevanju je navedena ocena celotne investicijske vrednosti za izvedbo velikega
nogometnega igris¢a v SRC Bonifika.

V kon¢ni investicijski vrednosti je potrebno upoStevati vse gradbeno obrtniSke in instalacijske
stroske. Prav tako pa je v projektu zajeta tudi priprava projektne in investicijske dokumentacije,
ter strokovno tehni¢ni nadzor.

Celotna investicijska vrednost je ocenjena v EUR z DDV. Predvidoma se bo investicija fizicno
izvedla do maja 2017. Projektna in investicijska dokumentacije je izdelana v juniju 2016, stalne
cene izvedbe investicije so podane za junij 2016.

V skladu z 11. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS st. 60/06, 54/10 in 27/16) je ocena
investicijskih stroskov v stalnih cenah enaka teko¢im cenam, saj bo investicija zaklju¢ena v manj
kot enem letu.

8.1 Celotna ocena investicijskih stroskov

Investicijska vrednost je pridobljena s strani izdelovalca PZI projektne dokumentacije Zortar
d.o.o. (junij 2016)

Tabela 5: Celotna investicijska vrednost projekta po stalnih oziroma tekocih cenah brez in z DDV

Zap. VREDNOST brez
St. Investicijski stroski DDV VREDNOST z DDV
1. |Projektna dokumentacija 14.100,00 16.968,00
2. |Investicijska dokumentacija 6.900,00 8.418,00
4. |Gradbena dela 237.857,00 290.185,54
3. |Obrtniska dela 562.893,00 686.729,46
5. [Instalacijska dela 122.076,60 148.933,45
6. |Projektantski in gradbeni nadzor izvedbe operacije (3 %) 27.684,80 33.775,46
SKUPAJ 971.511,40
DDV 213.450,51
SKUPAJ z DDV 1.185.009,91

Skupna vrednost investicije po stalnih oziroma tekocih cenah z DDV-jem znasa 1.185.009,91 €,
pri ¢emer je za del izdelane projektne dokumentacije upoStevan 20% DDV, za ostale
investicijske stroske pa 22% DDV.

V nadaljevanju je prikazana vrednost in dinamika investiranja po stalnih oziroma tekocih cenah.
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Tabela 6: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po stalnih oziroma tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
SKUPAJ brez pred 2016 2016 brez 2017 brez SKUPAJ z
Investicijski stroski DDV (€) brez DDV (€) DDV (€) DDV (€) |[DDV DDV

1. [Projektna dokumentacija 14.100,00 11.700,00 2.400,00 0,00 2.868,00 16.968,00
2. |Investicijska dokumentacija 6.900,00 0,00 6.900,00 0,00 1.518,00 8.418,00
3. |Gradbena dela 237.857,00 0,00 18.552,85( 219.304,15 52.328,54| 290.185,54
4. |Obrtniska dela 562.893,00 0,00 42.432,98| 520.460,02| 123.836,46| 686.729,46
5. |Instalacijska dela 122.076,60 0,00 9.521,97| 112.554,63 26.856,85 148.933,45
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 27.684,80 0,00 2.159,41 25.525,39 6.090,66 33.775,46

SKUPAJ 971.511,40 11.700,00 81.967,21| 877.844,19| 213.498,51(1.185.009,91

DDV 213.498,51 2.340,00 18.032,79( 193.125,72

SKUPAJ z DDV 1.185.009,91 14.040,00| 100.000,00|1.070.969,91

8.2 Navedba osnove za oceno vrednosti

Strokovna podlaga za pripravo vrednosti investicije je PZI za projekt Ureditev Sportnega parka
BONIFIKA — veliko nogometno igrisce, pripravljen s strani podjetja Zortar d.o.o.

Investicijske stroSke smo prikazali kot vse izdatke in vlozke v denarju in stvareh, ki so
neposredno vezani na investicijo in jih investitor nameni za Studije, pridobivanje dokumentacije,
soglasij in dovoljenj, pripravljalna dela, izvedbo gradbenih in obrtniskih del, nabavo materiala,
svetovanje in nadzor izvedbe ter druge izdatke za blago in storitve.

Za obseg potrebne vsebine DIIP-a smo upostevali Uredbo o enotni metodologiji za pripravo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in
27/2016) ter Delovni dokument 4 — navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize
stroskov in koristi (08/2006).
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9 ANALIZA LOKACUE

Predmetna investicija se bo izvajala na lokaciji Sportno rekreacijskega centra Bonifika, na
parcelah st. 1425, 1426/1, 1427/2 in 1428/16 k.o. Koper. Lokacija za veliko nogometno igrisce
je na nasledniji sliki oznacena z rumeno barvo.

Slika 6: Lokacija za igriSce na parceIaH
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLIJE

Pri projektiranju, izvedbi in obratovanju objekta, bodo upoStevani vsi veljavni predpisi in
standardi, ki urejajo varstvo okolja, tako da obravnavana investicija ne bo imela negativnih
vplivov na okolje.

Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo ¢asovno
omejeni in so kot taksni sprejemljivi za okolje.

Vpliv na okolje bo nastajal med izvedbo, po izvedeni investiciji pa projekt ne bo imel negativnih
vplivov na okolje. Da bomo med in po investiciji omejili vpliv na okolje, bodo pri izvedbi
investicijskega projekta upostevana naslednja izhodisca:

e okoljska ucinkovitost (uporaba najboljSih razpolozljivih tehnik, uporaba referencnih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje rabe energije, koli¢in odpadkov in
lo¢eno zbiranje odpadkov)

e trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejsih nacdinov prevoza);

e zmanjsSevanje vplivov na okolje;

e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovita raba vode in
surovin);

e priizvedbi narocanj se uposteva Uredba o zelenem javnem narocanju.

Okoljska ucinkovitost

Okoljska ucinkovitost bo zagotovljena z lo¢enim zbiranjem odpadkov, izvedba projekta bo tezila
k zniZzanju koli¢in odpadkov, uporaba okolju najboljsih in najprijaznejSih tehnik ter nacinov
izvajanja gradbenih del. Prav tako bo s strani strokovnega nadzora spremljan nadzor emisij in
tveganj. V Sportno rekreacijskem centru Bonifika je Ze organizirano lo¢eno zbiranje odpadkov.

Trajnostna dostopnost
Izvedba investicije bo prispevala k varnosti obéanov na urejenih Sportno rekreacijskih povrsin,
urejeno okolje bo prispevalo k trajnostnemu razvoju obcine.

Zmanjsevanje vplivov na okolje

Izvedba del bo nadzirana s strani strokovnega nadzora, ki bo preverjal, da bo izvedba projekta
potekala v skladu z okoljskimi omilitvenimi ukrepi. Do onesnazevanja tal, vode in podtalne vode
ne bo prihajalo. Hrup bo pod mejno vrednostjo.

Ucinkovitost izrabe naravnih virov

Pri izvedbi gradbenih del se bo upostevala ucdinkovita raba naravnih virov, kar pomeni
ucinkovita poraba vode, nadomestitev surovin z enakovrednimi substituti in ekonomicna
poraba energije. Pri tem se bodo vgrajevali energetsko ucinkoviti materiali. Za razsvetljavo so
uporabljene varcne sijalke.

Ocena vpliva na okolje za projekt ni bila izdelana, saj negativni vplivi ne bodo presegali mejnih
vrednosti.
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Tabela 7: Pricakovani (predvideni) vplivi na okolje

Element okolja

Med gradnjo

Med obratovanjem

Tla in podtalnica

OnesnaZzevanje tal zaradi emisij
strojev za dostavo materiala in
opreme.

Onesnazevanje tal zaradi uporabe
gradbenih materialov.

Vpliv med obratovanjem ne bo
nastajal.

Povrsinske in
odpadne vode

Onesnazevanje povrsinskih vod in
podtalnice ne bo povecano.

Med obratovanjem objekta
onesnazevanje povrsinskih vod
in podtalnice ne bo povecano.

Zrak Emisije dimnih plinov zaradi | Emisije v zrak ne bodo
dodatnega transporta opreme in | povecane.
materialov, izkopov in zakopov,
emisije prasnih delcev pri izkopih
in zakopih, emisije topil pri
protikorozivni zasciti spojev in
varilnih mest.

Hrup Nastajal bo hrup pri dostavi | Med obratovanjem objekta hrup
materialov ter opreme in hrup pri | ne bo nastajal.
vgradnji opreme.

Odpadki Odpadna embalaza, odpadni | Nove ali povecane koli¢ine
gradbeni  material, odpadno | odpadkov niso predvidene.

steklo in odpadna kovina bodo
odstranjeni v skladu z Uredbo o
ravnanju z odpadki, ki nastanejo
pri gradbenih delih (Uradni list RS,
$t. 34/2008).

Kulturna dedisc¢ina

Vpliv na kulturno dedis¢ino ne bo
nastajal.

Po koncani rekonstrukciji se bo
kulturna krajina izboljsala zaradi
prenovljene podobe parka.
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH
AKTIVNOSTI SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN
IZDELANO ANALIZO IZVEDLJIVOSTI

Obseg investicije je izgradnja velikega nogometnega igri$¢a v Sportno rekreacijskem centru
Bonifika.

Glede na mozZnosti zagotavljanja financnih sredstev se predvideva, da se bo projekt realiziral do
konca maja 2017. Operativni program priprave in izvedbe investicije je predstavljen v naslednji
tabeli.

Tabela 8: Okvirni terminski plan

SR Pricetek Zakljucek
(mesec, leto) (mesec, leto)
e lzdelava projektne dokumentacije April 2013 Junij 2016
e lzdelava investicijske dokumentacije Marec 2016 Junij 2016
e Uskladitev NRP Junij 2016 Julij 2016
e Izvedba razpisa za izbor izvajalca Avgust 2016 Oktober 2016
® lzvajanje del November 2016 Maj 2017
e Koncni obracun Maj 2017 Maj 2017

V ¢asovnem nacrtu so predstavljene vse potrebne aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta.

Investitor Mestna obcina Koper bo projekt vodila s pomocjo strokovnih sluzb. Te vklju€ujejo
zunanje strokovne sodelavce pri pripravi projektne in investicijske dokumentacije, nadzoru
izvajanja del ter pripravi dokumentacije za interni tehnicéni pregled.

Investicijo bo izvajala Mestna obc¢ina Koper. Za izvedbo investicijskega projekta bo odgovoren
Zupan obdine, g. Boris Popovic.

Mestna obcina Koper bo za izvedbo investicijskega projekta »lzgradnja velikega nogometnega
igri$¢a v Sportno rekreacijskem centru Bonifika« imenovala projektno skupino.

Vloge in odgovornosti vodje pri izvedbi investicijskega projekta so:
e priprava ¢asovnega nacrta izvajanja investicije,
e zbiranje ponudb na podlagi popisov del posebej za vsak investicijski poseg,
e vodenje postopka za izbiro izvajalca in nadzornika gradnje,
e koordinacija izvajanja projekta in ustrezno ukrepanje v primeru odstopanj,
e ocenjevanje dosezenih rezultatov projekta glede na zastavljene cilje,
e spremljanje finanénega nacrta.

Projektna skupina bo v obcinski upravi skrbela za izvajanje operacije in za arhiviranje vse
dokumentacije, ki jo zadeva investicijski projekt (spremljanje izvedbe, placila, arhiv, porocanje
ipd.). Njene naloge bodo tudi spremljanje finanénega nacrta, razreSevanje morebitnih
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problemov pri izvedbi investicijskega projekta ter ocenjevanje dosezenih rezultatov. Klju¢ne
odlocitve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Mestne obcine Koper.

Za inZeniring gradbenih del bo skrbel zunanji nadzornik, ki bo prevzel odgovornost za
nacrtovanje vseh izvedbenih del, napredovanje del, ¢asovno usklajenost, nadzor, kontrolo
kakovosti, ter porocal projektni skupini in odgovorni osebi o stanju del na investicijskem
projektu.

Projektna skupina bo redno izvajala vmesne kontrole izvedbe del in oceno porabe sredstev. Ob
zaklju¢ku investicijskega projekta bo projektna skupina pripravila zakljuéno vsebinsko in
finanéno porodilo o izvedenem investicijskem projektu.

Izvedbo postopka izbire izvajalca gradbeno obrtnih in instalacijskih del oziroma dobaviteljev
blaga in storitev bo izvedel naro¢nik s svojimi strokovnimi sluzbami. Pri izbiri izvajalca bo
projektna skupina uporabila dosedanje lastne izkusnje pri podobnih projektih, tako da bo
zagotovljena optimalna izvedba postopka javnega razpisa za izbor izvajalca gradbeno obrtnih in
instalacijskih del oziroma izbor dobaviteljev blaga in storitev skladno z ZJN-3.

Po podpisu pogodbe z izvajalcem del in pridobitvi pogodbe bo odgovorni vodja izvedbe
investicijskega projekta pripravil predlog za morebitno novelacijo Investicijskega programa. 6.
¢len Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) doloca, da Ce se
spremenijo klju¢ne predpostavke iz investicijskega programa (npr. sprememba vrednosti
investicije, tehnologije, asovnega nacrta izvedbe, virov financiranja, sprememb na trgu, kakor
tudi demografske, socialne, okoljske ali druge spremembe) v takem obsegu, da se bodo znatno
spremenili priéakovani stroski ali koristi investicijskega projekta v njegovi ekonomski dobi, zlasti
pa, ¢e bodo odmiki investicijskih stroSkov vecji od 20% ocenjene vrednosti investicijskega
projekta, se mora investicijski program spremeniti in dopolniti (novelirati). Ce upos$tevamo, da
je Ze pripravljena investicijska, projektna in tehni¢na dokumentacija za izvedbo investicijskega
projekta, da imajo strokovne sluibe izkuSnje tudi s pripravo in izvedbo javnega razpisa za
izvajalca del in postopkov za zadetek del, je investicijski projekt izvedljiv v predvidenem
casovnem roku.

Ob optimalnem poteku aktivnosti bo za izvedbo vseh aktivnosti investicijskega projekta od
izdelanega PZl in IP (junij 2016) do kon¢nega obracuna (maj 2017) potrebno cca 12 mesecev oz.
1 leto.

Upostevajoc¢ tudi analizo tveganj in obcutljivosti z vidika izvedljivosti investicijskega projekta,
smo prisli do sklepa, da je realno pricakovati, da se bo investicijski projekt izvedel skladno s
¢asovnim nacrtom investicije in da bo predan v uporabo maja 2017. Zaklju¢ni obracun pa je
predviden konec maja 2017.

Investicijski projekt ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo, poleg tega so reSena bistvena
vprasanja, zato menimo, da je investicijski projekt s tega vidika realen in izvedljiv.
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12 NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH PO DINAMIKI IN VIRIH
FINANCIRANJA

Vire financiranja po stalnih oziroma tekocih cenah prikazuje naslednja tabela.

Tabela 9: Viri financiranja po stalnih oziroma tekocih cenah v €
Vir financiranja Vrednost Delez
Lastna sredstva — obcinski proracun MOK 1.185.009,91 100,00%
SKUPAJ 1.185.009,91 100,00%

Mestna obcina Koper bo za investicijo zagotovila skupaj 1.185.009,91 €.

V nadaljevanju bo obcina iskala moZnosti kandidiranja na razpise za sofinanciranje projekta.
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13 PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE
DOBE INVESTICUSKEGA PROJEKTA

V analizi stroSkov in koristi sta za navedeno problematiko obdelani dve varianti in sicer:
e varianta O: investicija se ne izvede;
e varianta 1: investicija v izgradnjo velikega nogometnega igri$¢a v SRC Bonifika.

Varianta 0 predstavlja neizvedbo investicijskega projekta, ter ne ustvarja investicijskih stroskov,
prihodkov in operativnih stroskov.

V analizi rentabilnosti investicije je najpomembnejsi izraCun prihodkov ter stroskov ter s tem
prikaz upravi¢enosti investicije. Skladno z Delovnim dokumentom 4 (Navodila za uporabo
metodologije pri izdelavi analize stroskov in koristi, 2008) je analiza izdelana na podlagi stalnih
cen.

13.1 Projekcija prihodkov in stroskov poslovanja po vzpostavitvi delovanja
investicije za obdobje ekonomske dobe investicijskega projekta

Projekcija prihodkov in stroskov je ocenjena na podlagi poslovanja primerljivega nogometnega
igris¢a na Atletskem stadionu Bonifika. Podatki so pridobljeni s strani Javnega zavoda za Sport in
mladino Mestne obcine Koper.

Odhodke v ekonomski dobi projekta bodo predstavljali naslednji stroski:

Stroski materiala za nogometne povrsine 20.000,00‘eur
Stroski materiala za tekoce vzdrzevanje 6.000,00‘eur
Stroski elektri¢ne energije 16.000,00‘eur
Stroski porabe vode 16.000,00‘eur
Stroski tekocega vzdrzevanja objektov 5.000,00‘eur
Stroski vzdrzevanja opreme 1.000,00‘eur
Stroski najema opreme za vzdrZevanje objektov 300,00‘eur
Stroski vzdrzevanja strojne ter vozne opreme 1.000,00‘eur
Stroski komunalnih storitev 2.000,00‘eur
Stroski prevoza delovnih strojev in opreme 2.500,00‘eur
STROSKI SKUPAJ 69.800,00’eur

Vir: Javni zavod za Sport in mladino Mestne obcine Koper

Amortizacija: Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenasanja nabavne vrednosti
amortizljivega osnovnega sredstva na poslovne ucinke in je obracunana kot produkt
amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Pri obracunu viSine amortizacije smo z ostalimi
stroski (dokumentacija, storitve nadzora, ..) obremenili posamezno osnovno sredstvo v
razmerju. lzracun je v tabelah v nadaljevanju. Visina letne amortizacije znasa 34.286,02 €/leto.
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Tabela 10: Plan amortizacije in ostanek vrednosti investicije

Struktura osnovnega vrednost OS z letna stopnja | mesecni znesek letni znesek Sivljenjska ostanek

sredstva po stalnih delezem ostalih [amortizacije v | amortizacijev | amortizacije v doba v letih vrednosti

cenah brez DDV stroskov % EUR EUR projekta
INSTALACIJE 128.516,89 € 7,00 749,68 € 8.996,18 € 14,29 0,00 €
GRADBENA DELA 842.994,51 € 3,00 2.107,49 € 25.289,84 € 33,33 210.748,63 €
SKUPAJ 971.511,40 € 2.857,17 € 34.286,02 € 210.748,63 €

Tabela 11: Izracun deleza ostalih stroskov za obremenitev z amortizacijo

Struktura osnovnega
sredstva po stalnih vrednost OS delezi ostali stroski
cenah brez DDV
INSTALACIJE 122.076,60 € 13% 6.440,29 €
GRADBENA DELA 800.750,00 € 87% 42.24451 €
Skupaj 922.826,60 € 100% 48.684,80 €
+ Ostali stroski 48.684,80 €

Skupaj investicija brez DD}

971.511,40 €

Prihodki v ekonomsk

i dobi projekta:

Prihodke poslovanja predstavljajo prihodki od najemnin, za katere ima Javni zavod za Sport in
mladino Mestne obcine Koper sestavljen cenik, ter prihodki proracuna MOK, ki Javnemu
zavodu za Sport in mladino Mestne obcine Koper namenja sredstva za zapiranje financne
konstrukcije. S prihodki od poslovanja se pokriva stroSke obratovanja.

Prihodki bodo generirani iz naslednjih postavk z ocenjenimi letnimi vrednostmi:

Prihodki od najemnin 10.470,00 | eur
Prihodki proracuna MOK 59.330,00 | eur
PRIHODKI SKUPAJ 69.800,00 | eur

Vir: Javni zavod za Sport in mladino Mestne obcine Koper

Za prihodke od najemnin ima Javni zavod za Sport in mladino Mestne obcine Koper vzpostavljen
cenik storitev, ki je za primerljivo nogometno igris¢e sledec:

Objekt
vadba
prijateljska tekma

vadba z razsvetljavo

prijateljska tekma z razsvetljavo

Podlaga Termin
nogomet ura
nogomet 2 uri
nogomet ura
nogomet 2uni

Cena (EUR)

nn
AL

20
600,00

340,00

750,00

V analizi stroskov in koristi so upoStevane zgoraj predstavljene ocenjene vrednosti prihodkov in

stroskov.
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13.2 Projekcija izkaza uspeha po vzpostavitvi delovanja investicije za obdobje
ekonomske dobe investicijskega projekta

Pri projekciji so bile uporabljene naslednje predpostavke:
- ekonomska doba, za katero so navedene napovedi v analizi stroskov in koristi, je 25 let.
- investicija bo predana upravljavcu v upravljanje maj 2017, kot prvi polni mesec
poslovanja smo upostevali junij 2017, leto 2017 smo tako upostevali kot prvo leto
obratovanja.

Tabela v nadaljevanju prikazuje projekcijo prihodkov in odhodkov v ekonomski dobi projekta.
Poslovni izid, kot rezultat obeh kategorij, je prikazan z upoStevanjem amortizacije in brez tega
stroska.

Tabela 12: Poslovni izid

POSLOVNI IZID Z POSLOVNIIZID
Leta PRIHODKI ODHODKI AMORTIZACLIO BREZ
AMORTIZACIJE
stroski
obratovanja in amortizacija SKUPAJ
. . ODHODKI
vzdrZevanja
1 2017 40.716,67 40.716,67 20.000,18 60.717 -20.000 0
2 2018 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
3 2019 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
4 2020 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
5 2021 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
6 2022 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
7 2023 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
8 2024 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
9 2025 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
10 2026 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
11 2027 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
12 2028 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
13 2029 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
14 2030 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
15 2031 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
16 2032 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
17 2033 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
18 2034 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
19 2035 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
20 2036 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
21 2037 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
22 2038 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
23 2039 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
24 2040 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
25 2041 69.800,00 69.800,00 34.286,02 104.086 -34.286 0
1.715.916,67 1.715.916,67 842.864,61| 2.558.781,27 -842.864,61 0,00

Poslovni izid z amortizacijo je negativen, brez upostevanja amortizacije pa je 0, saj se s prihodki
od poslovanja toéno pokriva stroske obratovanja. Mesta ob¢ina Koper iz proracuna Javnemu
zavodu za Sport in mladino Mestne obline Koper namenja sredstva za zapiranje financne
konstrukcije.
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14 VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJO
UPRAVICENOSTI (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO
FINANCNE IN EKONOMSKE OCENE

Analiza stroskov in koristi je temeljno orodje za ocenjevanje ekonomskih koristi projekta. Cilj
analize stroSkov in koristi je opredeliti in ovrednotiti (to je pripisati vrednosti v denarnih
enotah) vse morebitne vplive, saj so na ta nacin doloceni vsi stroski in koristi projekta.

Rezultati se nato ugotavljajo kot celota (neto koristi), s sklepi pa se je potrebno opredeliti do
tega, ali projekt zaZelen in se ga splaca izvesti. StroSke in koristi je potrebno vrednotiti po
pravilu diferen¢nih vrednosti in sicer kot razliko » s projektom« in projekcijami »brez projekta«.

Ucinke je potrebno prikazovati glede na vnaprej dolocene cilje. Z vrednotenjem projekta glede
na mikroekonomske kazalnike je treba v okviru analize stroSkov in koristi oceniti skladnost
projekta z dolo¢enimi makroekonomskimi cilji, kot tudi njegov pomen za dosego teh ciljev.

Analiza stroskov in koristi se uporablja za oceno, ali doloéen investicijski projekt prispeva k
doseganiju ciljev regionalne in kohezijske politike EU.

14.1 Financna analiza

Poglavitni namen finan¢ne analize je izracun finan¢nih rezultatov projekta in je izdelana s
stalis¢a investitorja.

Financni kazalniki se izradunavajo na osnovi izkaza uspeha posamezne nalozbe za ekonomsko
dobo projekta ter likvidnostnega toka kot kombinacije finan¢ne konstrukcije naloZzbe in bilance
uspeha.

V tabelah v nadaljevanju smo vrednosti donosov oz. prihodkov in vlaganj oz. investicijskih
stroskov (te lahko smatramo za negativne donose), najprej preracunali na isti ¢asovni trenutek,
na isto leto. Kot je obicajno smo letne donose kot letna vlaganja preracunali na zacetno ali
nulto leto, t.j. 2016.

Govorimo torej o sedanji vrednosti donosov oz. sedanji vrednosti vlaganj. Za izra¢un teh
vrednosti smo uporabili predpisano splosno diskontno stopnjo v visini 4 %. Poiskali smo razliko
med sedanjo vrednostjo donosov oz. diskontiranimi neto prilivi in sedanjo vrednostjo vlaganj oz.
diskontiranimi investicijskimi stroski ter dobili neto sedanjo vrednost investicije.

Izracunali smo Se interno stopnjo donosnosti investicije ter dobo vraéanja nalozbe.
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Tabela 13: Financ¢na analiza stroskov in koristi

. Diskontirani
Leta Investicijski stroski Opera:c “,ml Prihodki Osta nek' Net? neto
stroski vrednosti denarni tok .
denarni tok
0 |2016in pred 114.040,00 -114.040,00 -114.040,00
1 2017 1.070.969,91 40.716,67 40.716,67 -1.070.969,91 -1.029.778,76
2 2018 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
3 2019 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
4 2020 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
5 2021 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
6 2022 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
7 2023 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
8 2024 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
9 2025 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
10 2026 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
11 2027 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
12 2028 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
13 2029 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
14 2030 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
15 2031 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
16 2032 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
17 2033 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
18 2034 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
19 2035 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
20 2036 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
21 2037 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
22 2038 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
23 2039 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
24 2040 69.800,00 69.800,00 0,00 0,00
25 2041 69.800,00 69.800,00 210.748,63 210.748,63 79.055,35

Tabela 14: Rezultati financne analize stroskov in koristi

Enostavna doba vracanja v letih investicija se ne povrne
Neto sedanja vrednost -1.102.792 €
Interna stopnja donosa -6,92%

Neto sedanja vrednost investicije (NSV) je eno od najpogosteje uporabljenih meril za
presojanje smiselnosti investicijskega projekta. ViSina neto sedanje vrednosti je neposredno
odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od uporabljenega
pripadajocega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodocle finanéne tokove na
zacCetni trenutek.

Neto sedanja vrednost predmetnega projekta je negativna, kar pomeni, da so sedanji
investicijski stroski vecji od neto prilivov oz. sedanja vlaganja vecja od sedanjih donosov.

Neto sedanja vrednost pri 4 % diskontni stopnji: -1.102.792 €

Interna stopnja donosa (ISD) je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja vrednost
enaka 0. S trinega vidika donosa investicije bi morala biti nasa interna stopnja donosa vecja od
diskontnega faktorja, to je vecja od 4 %.

Tega kriterija investicija ne dosega.

Interna stopnja donosa nalozbe: -6,92%
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Enostavna doba vracanja je opredeljena kot cas, v katerem kumulativa neto prilivov v ¢asu
obratovanja investicije doseZe vsoto investicijskih stroSkov.

Ob pricakovanih neto prilivih iz finan¢nega toka izraCun kaZe, da se investicija v ekonomski
dobi projekta ne bo povrnila, kar je tudi bilo pri¢akovati, saj se s poslovanjem pokriva le
stroSke obratovanja.

Seveda pa finan¢ni kazalci uspesSnosti investicije ne morejo predstavljati edine osnove za
odlocitev o investiciji, saj gre za nalozbo, ki prinasa druge koristi, ki se ne dajo vedno meriti z
denarnimi uéinki, kot so:
- prispevek k izboljSanju dostopnosti za rekreacijo, javno dostopno vsem zainteresiranim
ob¢anom, ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in ostalim obiskovalcem kraja;
- omogocanje izvajanja aktivnosti vseh nogometnih klubov, drustev, Sol in rekreativcev
ter aktivnosti domaci nogometni zvezi z vsemi reprezentan¢nimi selekcijami;
- zagotavljanje primerne Sportne povrsine za organiziranje turnirskih tekmovanj razli¢nih
selekcij ter rekreativnih sre¢anj podjetij;
- spodbujanje medgeneracijskih druzenj, Se posebej med mladimi in starejSimi, ter
omogocanje vklju¢evanja v druzbeno aktivno vlogo v ob¢ini;
- prispevek boljSemu zdravstvenemu stanju in delovni sposobnosti ter zadovoljstvu
obcanov.

14.2 Ekonomska analiza

V ekonomski analizi se ocenjuje prispevek projekta k druzbeno ekonomskemu razvoju. Ocena
je zasnovana na predpostavki, da se zaradi opisane nalozbe izboljSuje kvaliteta Zivljenja
obcanov z vidika boljSega zdravja, pozitivhega vpliva na domace nogometne klube, razvitosti
turizma, itd.

Izhodis¢e ekonomski analizi predstavljajo denarni tokovi iz finan¢ne analize.
Predpostavke ekonomske analize:

e ekonomska doba projekta je od leta 2017 do leta 2041,

e ekonomska diskontna stopnja je 4 %.

Stroski investicije
e Ekonomski stroski kapitala brez DDV in popravkom trznih cen

Koristi investicije
Ekonomske koristi so ovrednotene kot :
e Pozitivni vplivi na zdravje
Bolj zdravo Zivljenje ljudi, ki se ukvarjajo s Sportom ter zmanjSanje pri stroskih
zdravljenja.
e Pozitivni vplivi na dejavnosti domacih nogometnih klubov
BoljsSi rezultati kluba, posledi¢no vecje Stevilo gledalcev na tekmah, manjsa fluktuacija
igralcev iz kluba ter visje odskodnine pri prodaji igralcev.
e Pozitivni vplivi na turizem

V tabeli v nadaljevanju je prikazan izraéun ekonomskega toka.
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Tabela 15: Ekonomska analiza stroskov in koristi

| ODLIVI PRILIVI
L Investicijski| Operativni : . Po.zi.tivni Pozitivni va.i v Po.zi.tivni Ostanek. Neto
eta s . Prihodki vplivi na na delovanje vplivi na vrednosti .
stroski stroski . < . . denarni tok
zdravie  [domacega NK| turizem projekta
korekcijski
faktor 0,820 0,9 1,1
0 | 2016inprej | 93.475 0 0 0 -93.475
1 2017 877.844 36.645 44.788 0 -869.701
2 2018 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
3 2019 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
4 2020 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
5 2021 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
6 2022 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
7 2023 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
8 2024 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
9 2025 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
10 2026 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
11 2027 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
12 2028 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
13 2029 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
14 2030 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
15 2031 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
16 2032 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
17 2033 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
18 2034 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
19 2035 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
20 2036 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
21 2037 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
22 2038 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
23 2039 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
24 2040 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 0 78.960
25 2041 0 62.820 76.780 20.000 30.000 15.000 210.749 289.709
SKUPAJ 971.320 1.544.325 1.887.508 480.000 720.000 360.000 210.749 | 1.142.612

Rezultati ekonomske analize so prikazani v naslednji tabeli.

Tabela 16: Rezultati ekonomske analize stroskov in koristi

Enostavna doba vracanja v letih 12,3 leta
Neto sedanja vrednost 322.942 EUR
Interna stopnja donosa | 6,75%

ENSV (ekonomska neto sedanja vrednost) pri 4 % diskontni stopnji je pozitivna in znasa
322.942 €, kar pomeni, da je druzba (obcina in s tem tudi regija) v boljSem polozaju, e se
investicija izvede, ker ob danih predpostavkah koristi presegajo stroske.

Ekonomska interna stopnja donosa (EIRR) je 6,75 %, kar pomeni, da je vlaganje v takSno
investicijo smiselno, saj bi taksne ucinke kapitala dosegli pri obrestni meri 6,75 %.

Doba vra¢anja nalozbe znasa 12,3 let.

Zaradi vseh nastetih stroSkov in koristi lahko v sploSnem zaklju¢imo, da bo imela izgradnja
velikega nogometnega igris¢a pozitivne uéinke tako na neposredne uporabnike kot tudi na Sirsi
druzbeni pomen.

Investicija v izgradnjo velikega nogometnega igris¢éa SRC Bonifika je torej smislena,
ekonomsko upravicena in potrebna za doseganje zastavljenih ciljev.
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15 ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

15.1 Analiza tveganj

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih uc¢inkov. Ce je
mogoce to verjetnost Stevilcno izraziti se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema
ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta)
in splo$nih tveganj (politicna, narodnogospodarska, druzbeno-kulturna in druga tveganja).

Izpostavljenost razlicnim oblikam tveganja tako poslovnim, finanénim, kakor tudi ekoloskim, je
stalnica v poslovanju obcin, zato podrocju obvladovanja tveganj namenjamo posebno
pozornost.

1. Poslovna tveganija
Na podrocju poslovnih tveganj je Mestna Obcina Koper izpostavljena obratovalnemu tveganiju,
investicijskemu tveganju in drugim razli¢nim zunanjim tveganjem.

2. Finanéna tveganja
Pokritje investicije in zaprta finan¢na konstrukcija pomeni tveganje za Mestno Obcino Koper,
zato obcina iS¢e moznosti kandidiranja na razpise za sofinanciranje projekta.

Kreditno tveganje ni prisotno, saj Mestna Obcina Koper za to investicijo ne bo najela kredita. S
tem tudi ne bo imela valutnega tveganja.

Tveganje placilne sposobnosti (likvidnostno tveganje), bomo poskusali obvladovati z
naértovanjem denarnih tokov in usklajevanjem roénosti obveznosti in terjatev.

3. Ekolosko tveganije
EkoloSko tveganje je omejeno z izbiro najbolj primernih materialov in tehnologij, ki ne
zahtevajo velikega ekoloskega obremenjevanja.

4. Tveganije javnega interesa
Javni interes za izvedbo projekta je velik, saj gre za projekt, ki bo izboljSal pogoje Sportno
rekreacijskih dejavnosti.

5. Organizacijska struktura projekta
Strokovno podkovani vodja investicije in sodelavci na projektu imajo zadostne reference za
gospodarno ravnanje in uc¢inkovito poslovno odlocanje.

Tveganja (npr. podaljSanje trajanja izvedbe) lahko vplivajo na projekt na ve¢ nacinov in faz
projekta:

» faza priprave projekta,

» faza gradnje,

» faza uporabe.

Ocenjujemo, da verjetnost tveganj obstaja, vendar ne ogroza odlo¢anja za nadaljevanje izvedbe
projekta.
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Projektna tveganja so zelo nizka. Ocena je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 17: Ocena tveganja projekta

Projektna tveganja Ocena
Tveganje razvoja projekta Nizko
Tveganje izvedbe projekta Nizko
Tveganje obratovanja projekta Nizko

Projekt je druzbeno zelo koristen, saj pomeni izboljSanje pogojev za ohranjanje in razvoj
Sportno rekreacijskih dejavnosti. S projektom se zagotavlja visoko raven Sportno — turisticne
infrastrukture, ki omogoca aktivno druzbeno in Sportno Zivljenje ter zadovoljstvo ob¢anov.

15.2 Analiza obcutljivosti

Pri analizi obcutljivosti ugotavljamo vplive sprememb potencialnih kriticnih faktorjev na
rezultate investicije, podane v financni analizi. Cilj je opredeliti kriticne spremenljivke projekta,
katere so:

e spremembe investicijske vrednosti
e spremembe prihodkov investicije
e spremembe stroSkov vzdrZevanja in obratovanja.

Ker so rezultati finan¢ne analize negativni, tudi odmiki kljucnih spremenljivk z 10 % povecanjem
in z 10 % zmanjSanjem ostajajo z negativnimi rezultati kazalnikov finan¢ne analize, kar je

prikazano v naslednji tabeli.

Tabela 18: Rezultati analize obcutljivosti

Izhodisce | Povecanje | Zmanjsanje | Povecanje | ZmanjSanje . . .
L . N L L L Povecanje | ZmanjSanje
financne |investicijskih |investicijskih [ operativnih | operativnih : )
. prihodkov | prihodkov
analize str. str. str. str.
0% 10% 10% 10% 10% 10% 10%
Enostavna doba vracanja v letih |ni povracljivo|ni povracljivo|ni povracljivo|ni povracljivo| ni povracljivo|ni povracljivo|ni povracljivo
Neto sedanja vrednost -1.102.792|-1.221.293,3 -984.291| -1.213.288 -992.297 -992.297| -1.213.288
Interna stopnja donosa -6,92% -7,28% -6,51% -8,54% -5,46% -5,46% -8,54%
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16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Omogocanje in vzdrZevanje kvalitetnih pogojev za izvajanje Sportno rekreacijskih dejavnosti v
Mestni obcini Koper je moZno le z investiranjem. UpoStevanje Cistih ekonomskih meril pri
utemeljevanju investicij s podobnimi vsebinami je nesmiselno. Zato moramo upoSstevati druga,
netrzna merila, s katerimi se da dolgoro¢no dokazati ekonomsko upravi¢enost nacrtovane
nalozbe.

Izvedba investicijskega projekta ima pozitiven vpliv na druzbeni pomen, kakovost Zivljenja in
zadovoljstvo obcanov ter na razvoj Sportno — rekreacijske infrastrukture. Z realizacijo
nacrtovanih investicijskih posegov bodo izpolnjeni pogoji za ohranjanje in razvoj Sportno
rekreacijskih dejavnosti v Mestni obcini Koper.

Pomembna ugotovitev je, da so predvidena investicijska dela potrebna za kontinuiran razvoj
Sportno — rekreacijske ter Sportno — turisti¢ne infrastrukture, ki omogoca aktivno druzbeno in
Sportno Zivljenje ter zadovoljstvo obc¢anov.

Z izvedbo investicije Mestna obcina Koper sledi zastavljenim ciljem kot tudi razvojnim
strategijam, politikam in razvojnim programom.

Investicijski projekt prinasa Stevilne koristi:

- prispevek k izboljSanju dostopnosti za rekreacijo, javno dostopno vsem zainteresiranim
ob¢anom, ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in ostalim obiskovalcem kraja;

- omogocanje izvajanja aktivnosti vseh nogometnih klubov, drustev, Sol in rekreativcev
ter aktivnosti domaci nogometni zvezi z vsemi reprezentancnimi selekcijami;

- zagotavljanje primerne Sportne povrsine za organiziranje turnirskih tekmovanj razli¢nih
selekcij ter rekreativnih sre¢anj podjetij;

- spodbujanje medgeneracijskih druzenj, Se posebej med mladimi in starejsimi, ter
omogocanje vkljuéevanja v druzbeno aktivno vlogo v ob¢ini;

- prispevek boljSemu zdravstvenemu stanju in delovni sposobnosti ter zadovoljstvu
obcéanov.

Zaradi vseh nastetih koristi lahko zaklju¢imo, da bo imela izgradnja velikega nogometnega
igris¢éa v Sportno rekreacijskega centra Bonifika pozitivne uéinke tako na neposredne
uporabnike, kot tudi na SirSi druzbeni pomen, zato je investicija smiselna, potrebna in
upravicena.
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17 PRILOGE

e Projektantski popis del s predracunom - rekapitualcija

INVESTITOR:

OBJEKT:
LOKACIJA

PROJEKT:

Mestna obéina Koper, Verdijeva ulica st. 010, 6000 Koper
Ureditev $portnega parka BONIFIKA - VELIKO IGRISCE
1425, 1426/1, 1427/2, 1428/16, 1429/2, 1557/14 in 1557/17,
vse k. 0. 2605 Koper

Popis in predizmere GOI del

PROJEKTANT: Armela VIDOSEVIC univ. dipl. ing. arh.

POPIS DEL IN PREDIZMERE GRADBENIH,
OBRTNISKIH IN INSTALACIJSKIH DEL

UREDITEV VELIKEGA IGRISCA Z RAZSVETLJAVO

| A GRADBENA DELA
|. RUSITVENA DELA 31.685,00 €
Il. ZEMELIJSKA DELA 104.149,50 €
l1l. BETONSKA DELA 55.968,50 €
V. TESARSKA DELA 3.264,00 €
VI. KANALIZACIJA 42.790,00 €
| A SKUPAJ GRADBENA DELA 237.857,00 €|
| B. OBRTNISKA DELA |
Il. KLJUCAVNICARSKA DELA 32.250,00 €
VI. ASFALTERSKA IN ZAKLJUCNA DELA 530.643,00 €
| B. SKUPAJ OBRTNISKA DELA 562.893,00 €|
| C. INSTALACIJSKA DELA |
. STROINE INSTALACIJE 73.771,80 €
ll. ELEKTROINSTALACIJSKA DELA 48.304,80 €
| C. SKUPAJ INSTALACILISKA DELA 122.076,60 €|

SKUPNA REKAPITULACIJA

A. GRADBENA DELA 237.857,00 €
B. OBRTNISKA DELA 562.893,00 €
C. INSTALACIJSKA DELA 122.076,60 €
|  SKUPAJ GOI DELA 922.826,60 €|
DDV 22 % 203.021,85 €

SKUPAJ

1.125.848,45 €|




