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MESTNA OBCINA KOPER

OBCINSKI SVET

Koper, 25. 11. 2015

ZADEVA: Informacija o nakupu poslovnih deleZev druzb Adriafin in Primorske novice

Komunala Koper, d.o.0.- s..r.l. ima poslovni interes za nakup poslovnih deleZev s ciljem pridobiti
kapitalski nalozbi v naslednjih gospodarskih druzbah v zasebni lasti:

1) ADRIAFIN, svetovanje in opravijanje finanénih poslov, d.o.0., Vojkovo nabreZje 30, 6000
Koper in

2) PRIMORSKE NOVICE, d.o.o. Koper, s.r.l. Capodistria, Ulica Osvobodilne fronte 12, 6000
Koper;

Ad 1) Za poslovni deleZ v druzbi Adriafin d.o.0. je bil objavljen javni razpis prodajalca druzbe
ISTRABENZ, holdinska druzba, d. d., Koper za prodajo poslovnega deleia 50 % osnovnega
kapitala te druzbe, kar predstavlja osnovni vioZek (poslovni deleZ) v nominalni viini 417.292,50
EUR. V prvi fazi so se zbirale nezavezujo¢e ponudbe s strani zainteresiranih ponudnikov pod
pogoji in na nadin iz javnega razpisa. Komunala Koper je dne 30.10.2015 podala svojo
nezavezujoco ponudbo za odkup tega poslovnega deleza.

Za nakup poslovnega deleia v druibi Adriafin d.o.0. je Komunala Koper, d.0.0.- s.rl. (v
nadaljevanju Komunala Koper) kot javno podjetje, ki je v celoti v lasti Mestne ob¢ine Koper in
deluje v lokalnem okolju, zainteresirana zaradi zagotavljanja razvoja na gospodarskih podrocjih,
ki so vpeta in tradicionalna za to lokalno okolje.

Druzba Adriafin d.o.0. ima poslovni delez 77,74 % v druZbi Vinakoper d.o.0. Ta druzba razvija
vinarsko in vinogradnisko dejavnost in je eden pomembnejsih gospodarskih stebrov v lokalnem
gospodarskem okolju.

Kot javno podjetje pa Zelimo z nakupom deleZa v druzbi - imetnici veCinskega poslovnega deleza
druzbe Vinakoper, zagotoviti tudi stabilno lastnisko strukturo, s ciljem zagotovitve dolgoro¢nega
uspesnega poslovanja druzbe Vinakoper in nadaljevanje njenega poslanstva tudi v prihodnje. Z
nakupom poslovnega deleza Zelimo ohraniti, nadaljevati in Se naprej razvijati dolgoletno
dejavnost Vinakopra ter s tem ohranjati vinogradnisko krajino in identiteto kraja, poznanega tudi
kot ,deZela refoska“. S tradicionalno prisotnimi dejavnostmi in razvojem Vinakopra se
poistovetijo tudi nasi obcani, ki so razvoj druzbe v tem okolju, vedno jemali tudi kot svoj osebni
razvoj in je zato ta tudi v njihovem interesu.

Kapitalski prevzemi v nekaterih lokalnih okoljih so se v preteklosti pogosto izkazali negativno
(npr. prevzemi v turizmu) in so imeli za posledico celo prenehanje izvajanja doloéenih
dejavnosti, s tem pa oslabitev regijskega gospodarstva. To je povzrocilo povelanje
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brezposelnosti in niZanje Zivijenjskega standarda v teh okoljih, zato Zelimo z nakupom deleza v
Adriafinu zasledovati javni lokalni interes, v smeri ohranjanja stabilnega in transparentnega
lastniStva, ki bo omogocil razvoj te druzbe in hkrati druzb v njegovi lastniski strukturi, ustvarjanje
novih delovnih mest, ne nazadnje pa tudi promocijo kraja v SirSem domacem in mednarodnem
prostoru.

Druzba Adriafin ima poleg deleZa v Vinakopru v lasti tudi drugo premozZenje, med katerim so
predvsem naloZbene nepremicnine. Povod za nakup deleza Adriafina ni to premozZenje, zato bi si
kot dober gospodar prizadevali za odprodajo poslovno nepotrebnega premoienja, s ¢imer bi
pridobili dodatna finan¢na sredstva, katera bi, za razliko od financnih druzb, ki so izérpavale
druzbe, v katerih so imele kapitalske nalozbe, vlagali v razvoj osnovne dejavnosti, v konkretnem
primeru v dejavnost druzbe Vinakoper.

V bistvu gre pri nakupu za vpraSanje ohranitve nase identitete. Kot direktor javnega in druzbeno
odgovornega podjetja, ki upravlja z javnimi sredstvi, si ne morem zatiskati oCi pred realno
mozZnostjo, da bi se tudi prevzem Vinakopra slabo koncal, med drugim tudi zaradi pasivnosti
lokalne skupnosti ob prevzemanju gospodarskih druzb, ki so v preteklosti zagotavljala socialno
stabilnost in razvoj nasega okolja.

Prepri¢an sem, da je nakup deleZa v druZbi Adriafin, ki je vefinska lastnica Vinakopra, dobra
nalozba, ki bo v prihodnosti nosila koristi tako zaposlenim kot celotni lokaini skupnosti.

Ad 2) Za poslovni deleZ v druzbi Primorske novice, d.o.o. Koper, s.r.l. Capodistria je bil objavljen
razpis javne drazbe prodajalca druzbe PRIMORIJE d.d. - v steCaju iz AjdoviCine za prodajo
poslovnega deleZa 16,9149 % osnovnega kapitala druzbe. Prodaja se je izvedla z javno drazbo,
ki je potekala 11. 11. 2015 v prostorih Primorja d.d. - v ste€aju v Ajdovscini. Komunala Koper je
kot drazitelj uspela in sklenila s prodajalcem Pogodbo o prenosu poslovnega deleza z dne 16. 11.
2015 za ceno 182.500,00 EUR.

Za nakup poslovnega deleza druzbe Primorje d. d. - v ste€aju, ki predstavlja 16,9149 %
osnovnega kapitala v druzbi Primorske novice, d.o.0. Koper, s.r.l. Capodistria, je Komunala
Koper zainteresirana, ker je ta druZba izdajatelj ¢asopisa Primorske novice, ki je dnevnik s
pretezno lokalnimi vsebinami in gradnik vrednot prebivalcev v nasem okolju.

Casopis z dolgoletno tradicijo v lokalnem okolju ima velik pomen za obve$enost javnosti, za
razvoj gospodarskih in drugih dejavnosti ter za razvoj in prepoznavnost nasega lokalnega okolja
kot celote. Z nakupom deleza v druzbi Primorske novice Zeli Komunala Koper zagotoviti
transparentno, javno in dolgoro¢no stabilno lastniStvo, ki bo omogoclilo nadaljnji razvoj
neodvisne regijske zaloZniske dejavnosti.

Namen naloZbe ni zgolj ustvarjanje dobi¢ka, ampak bi kot javno podjetje na prvo mesto
postavili javni interes in Sele nato dobi¢ek. Namen je torej zagotovitev dolgoro¢no finantno
vzdrznega in stabilnega poslovanja druzbe Primorske novice, kar bo ne nazadnje imelo pozitivne
ucinke na zaposlene, da niso stalno obremenjeni in pod pritiskom lastnikov.
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Poslovanje Komunale Koper

Skupni lanski prihodki javnega podjetja Komunala Koper so znasali ve¢ kot 17 milijonov evrov.
Kosmati donos iz poslovanja v letu 2014 je bil 11,4 % visji kot v predhodnem poslovnem letu.

Komunala Koper je kot javni servis v letih 2014 in 2015 z optimizacijo delovnih in poslovnih
procesov izboljSala svoje poslovanje ter kvaliteto izvajanja storitev; po vec letih izgub smo
dosegli dobicek iz poslovanja. Iz slabe bonitetne ocene D smo dosegli bonitetno odli¢nost A. Po
podatkih bonitetne hiSe Bisnode spada druzba Komunala Koper med 7,3 % najboljSih poslovnih
subjektov v Sloveniji, ki se uvri¢ajo v bonitetni razred A, na tej podlagi pa smo prejeli tudi
Certifikat bonitetne odli¢nosti — Creditworthiness rating excellence 2015, ki je evropsko priznana
referenca finanénega poslovanja podjetij.

izboljSana bonitetna ocena je, med drugim, omogocila boljSe pogoje najema posojil. Naj za
primer omenimo, da smo Se pred izboljSanjem bonitetne ocene obstojece posojilo, ki je bilo
najeto pri NLB za 6,6 % letno obrestno mero, reprogramirali pri Delavski hranilnici za 3,5 % letno
obrestno mero. Po pridobitvi certifikata bonitetne odli¢nosti A pa smo obrestno mero znizali na
2,9 % in danes glede na Se boljSe poslovne rezultate na 1,5 % letne obrestne mere. Dejstvo je,
da boljSe poslovanje omogocla druzbi Komunala Koper najetje namenskih posojil pod
najugodnejSimi pogoji.

Komunala Koper izvaja 14 razliénih gospodarskih javnih sluzb po enakih ali celo nizjih cenah
primerljivih storitev v drugih obCinah v drZavi. Odvecni so pomisleki nekaterih, da bi zaradi
vlaganj v kapitalske nalozbe prislo do povisanja poloZnic, saj so cene gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja regulirane na podlagi veljavnih driavnih predpisov, ki natan¢no dolocajo
metodologijo za oblikovanje cen storitev teh javnih sluzb. Povisanj poloZnic zaradi naloib torej
ne bo. Nasprotno, prizadevali si bomo, da skupaj z ob¢ani poveamo lofeno zbrane frakcije
odpadkov in s tem zmanjSamo delez mesanih komunalnih odpadkov ter poloZnico za te storitve
v bodoce Se znizamo.

Pokazali bomo, da z dobrim gospodarjenjem lahko tudi kot javno podjetje poslujemo z odli¢nimi
rezultati, s tem, da ustvarjen presezek v celoti vrnemo obfanom oz. lokalni skupnosti, tudi z
vlaganjem v druzbeno koristne kapitalske nalozbe.

Nadzorni svet Komunale Koper se je na seji dne 30. 10. 2015 seznanil z namero nakupa
poslovnih deleZev v obeh druzbah in podal soglasje k nakupu.

aspar Misic¢
st 46/0z1-1§
komunala koper £ ® 2015
d.0.0.-s.1.l. KOMUNALA
KOPER - CAPODISTRIA KOPER, d.o.0.
T LT LTS N — Boniteta odliénosti -S.RL.

SRG 97/01380, &t i, 100062100 pri OkroZnem sodidéu v Kopru « Znesek osn. kap.: 545581000 EUR e Mat $tev. 5072255 e id. §t za DDV: 8132375204
TRR pri DELAVSKI HRANILNICI d.d.: 6100-00008572043  TRR pri BANKI KOPER dd.: 10100-0034659356



