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PREDLOG
prva obravnava s
predlogom za skraj3ani
postopek

Na podlagi petega odstavka 61. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, t.
33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 — ZKZ-C, 57/12,
57/12 — ZUPUDPP-A, 76/14 — Odl. US in in 14/15 - ZUUJFO), 29. &lena Zakona o lokalni
samoupravi (Uradni list RS, 5t. 94/07 — UPB2, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15 —
ZUUJFO) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01,29/03
ter Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06 in 39/08) je Obginski svet Mestne ob¢ine Koper na seji
dne sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obalno
obmocdje Zusterne

.  UVODNE DOLOCBE
1. é&len

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obalno obmocje Zusterne (Uradne objavOe, §t. 34/02; v nadaljevanju PUP), ki jih
je izdelalo podjetje Investbiro Koper d.d., pod §t. 2001-24.

2. &len

1) Spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev se nana$ajo na posamezne
¢lene odloka.
2) Meja obmocja in grafiéni del se s temi spremembami in dopolnitvami ne spreminjata.

3. ¢len
Spremembe in dopolnitve tega odloka vsebujejo tekstualni del in priloge:

1) Tekstualni del:

- odlok

- obrazlozitev odloka

2) Priloge:

- Izvle¢ek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta,
- Prikaz stanja prostora,

- Strokovne podlage

- Smernice in mnenja,

- Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta,

- Povzetek za javnost
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II. PREDMET SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKO UREDITVENIH
POGOJEV

4. élen

V Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za obalno obmogje Zusterne (Uradne objave, &t.
34/02) se v 2. ¢lenu ¢rta zadnji stavek.

5. ¢len

V napovednem stavku 8. ¢lena se besedilo »pet funkcijskih con« nadomesti z besedilom »$tiri
funkcijske cone«.

Crta se zadnja (E.) alineja

6. ¢clen
V 9. ¢lenu se sedma alineja spremeni tako, da se glasi:
»- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov.«

7. ¢len

V 12. ¢lenu se Sesta alineja spremeni tako, da se glasi:

»- moznost rusitve obstojecega objekta in gradnja novega objekta, rekonstrukcije, dozidave in
nadzidave obstojecega objekta in vzdrZevalna dela ter sprememba namembnosti rabe objekta
in sprememba namembnosti posameznega dela objekta.«

Doda se nova alineja, ki se glasi:

»- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov.«

8. ¢len

13. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»13. ¢len

- ureditev in poveéanje platoja ter ureditev obale,
- rusitev obstoje¢ih objektov in gradnja novih objektov za potrebe vodnih $portov,

- rekonstrukcije, dozidave in nadzidave obstoje¢ih objektov in vzdrZevalna dela ter
sprememba namembnosti rabe objektov in sprememba namembnosti posameznega
dela objektov,

- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov,

- ureditev zelenih povr$in
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- urejanje in vzdrzevanje infrastrukture (prometno omrezje, komunalno in energetsko
omreZje in naprave, omreZja in naprave za telekomunikacije).«

9. ¢len
14. ¢len se Cérta.

10. ¢len

V 15. ¢lenu se druga alineja spremeni tako, da se glasi:
»- z viinskimi gabariti«.
11. ¢len

V 16. ¢lenu se tretja in Cetrta alineja spremenita tako, da se glasita:

»-objekt vodnih $portov in plaznih programov

maksimalne tlorisne povrsine 25,00mx40,00m, viSinski gabarit maksimalno 6 m od kote
pritli¢ja, katera se nahaja na 1,90mnv. Etaznost stavb se prilagaja glede na program objekta in
se doloca znotraj dolocila glede maksimalne viSine.

-plazni objekt

maksimalne tlorisne povrsine 43,00mx20,00m, viSinski gabarit maksimalno 8.8 m od kote
pritli¢ja, katera se nahaja na 1,90mnv. EtaZnost stavb se prilagaja glede na program objekta in
se dolo¢a znotraj dolocila glede maksimalne viSine.«

12. ¢len

17. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»17. ¢len

Pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov
1) Gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov je dopustna in se izvaja skladno z veljavnimi

zakoni in pravilniki ter ob¢inskimi predpisi. UpoStevati je treba vse zahteve glede nacina
gradnje enostavnih in nezahtevnih objektov, ki se urejajo v skladu s predpisom, ki urejajo
to vrsto objektov glede na zahtevnost, ¢e s tem odlokom ni doloc¢eno drugace.

2) Ne glede na dolocila ob¢inskih predpisov, ki urejajo nezahtevne in enostavne objekte na
stavbnih zemlji¢ih v Mestni ob¢ini Koper je, znotraj ureditvenih con C in D, enostavne
in nezahtevne objekte dovoljeno postaviti do meje parcele, namenjene gradnji brez
soglasja lastnika ali lastnikov sosednjih zemljis¢.

3) Pri lociranju enostavnih in nezahtevnih objektov je treba upostevati vse predpisane
varstvene, varovalne in prometno-varnostne rezime.

Pogoji za gradnjo in postavitev objektov za oglasevanje

4) V sklopu urejanja obmoéja PUP je mozna gradnja in postavitev objektov za oglasevanje v
skladu z veljavnimi ob¢inskimi predpisi, ki urejajo podrocje oglasevanja.«

4/13



13. ¢len

V 21. ¢lenu se spremeni besedilo »Komunala Koper« v »Marjetica Koper«.
Drugi odstavek se ¢rta.
V tretjem odstavku se ¢rta besedilo »ali lokacijsko dokumentacijo«

14. ¢len

26. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»26. ¢len

Maritimne ureditve
1) Zemljis¢e, ki neposredno meji na vodno zemljis¢e vodotoka je priobalno zemljiice
celinskih voda. Zunanja meja priobalnih zemljis¢ sega na vodah 2. reda 5m od meje
vodnega zemljisca.
2) Priobalno zemljisce sega 25m od meje vodnega zemljid¢a morja (obalne linije) in je
oznacen v prilogah prostorskega akta.
3) Na vodnem in priobalnem zemljis¢u ni dovoljeno posegati v prostor, razen za izjeme, kot
jih dolo¢ajo predpisi, ki urejajo podroéje voda.
4) Za obstojece objekte in naprave, ki se nahajajo na vodnem in priobalnem zemljiscu je
mozna rekonstrukcija, sprememba namembnosti ali nadomestna gradnja ¢e:
- se s tem ne povecuje poplavna ali erozijska nevarnost ali ogroZenost,
se s tem ne poslabsa stanja voda,
- je omogoc¢eno izvajanje javnih sluzb,
- se s tem ne ovira obstojece posebne rabe vode,
- toni v nasprotju s cilji upravljanja z vodami,
- se z rekonstrukeijo ali nadomestno gradnjo oddaljenost od meje vodnega zemljis¢a
ne zmanjsuje.
5) Ob vodotokih in morju je potrebno zagotoviti prost in neoviran prehod.«

15. ¢len
27.1n 28. ¢len se ¢rtata.

16. ¢len
30. ¢len se ¢rta.

17. ¢len
V 31. ¢lenu se ¢rta zadnji stavek.

18. ¢len

V 33. ¢lenu se ¢rta zadnji odstavek.
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19. ¢len

34. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»34. ¢len

Kanalizacijsko omreZje

1) Odvajanje komunalne odpadne vode iz obravnavanega obmocja za obstojeCe in
predvidene objekte je potrebno predvideti v lo¢enem sistemu preko obstojece ali nove fekalne
kanalizacije na obravnavanem obmocdju v obstojeco javno fekalno kanalizacijo, katera ima
iztok na centralno &istilno napravo Koper (v nadaljevanju CCN).

2) Talne resetke iz kurilnic, zunanjih povr$in in skladi§¢ nevarnih snovi ni dovoljeno
prikljuéevati na interno fekalno kanalizacijo z iztokom v javno kanalizacijsko omreZje in
¢istilno napravo.

3} Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upostevati Nac¢rt sekundarne fekalne
kanalizacije Zusterna-Mulet, katerega je izdelalo podjetje Investbiro Koper d.d., 3t. 1445-1,
avgust 20101, v fazi PGD, Nacrt enopasovnega trikrakega kroZznega krozis€a »Kajak-kanu
Zusterna« na Istrski cesti v Kopru, katerega je izdelalo podjetje PS Prostor d.o.o., §t. NG/039-
2016, oktober 2016, v fazi PZI in Naért revitalizacije dela obale med izlivom BadaSevice in
Zusterno-Ureditev komunalne infrastrukture, katerega je izdelalo podjetje Biro Obala d.o.o.,
§t. 12/10-1, januar 2010, v fazi PGD.

4) Za odvajanje padavinske odpadne iz obmoéja se predvidi gradnja nove meteorne
kanalizacije s predvidenimi prikljuitvami v obstoje¢o meteorno kanalizacijo ali meteorne
odvodnike. Potrebno je predvideti gravitacijsko odvajanje padavinske vode preko meteorne
kanalizacije direktno v morje, izven obmocja kopalnih voda, razen stre$nih meteornih voda.
5) V sklopu izdelave projektne dokumentacije je potrebno izdelati hidravli¢ni izracun ali
obstoje¢a javna meteorna kanalizacija lahko sprejme dodatne koli¢ine padavinske vode iz
obravnavanega prispevnega obmoéja. V kolikor bo pokazal izra¢un, da je obstojeca
kanalizacija neustrezna, bo potrebno predvideti rekonstrukcijo obstojece meteorne
kanalizacije.

6) Ciste padavinske odpadne vode iz predvidenih gradenj je potrebno voditi v interno
meteorno kanalizacijo preko peskolovov. Padavinske odpadne vode iz povrSin, ki so
onesnazena z olji pa je potrebno pred iztokom v meteorni odvodnik, ocistiti v lovilcih olj in
mascob.

7 Kanalizacijsko omreZje na celotnem obmo¢ju je potrebno sprojektirati in zgraditi v
lo¢enem in gravitacijskem sistemu z upostevanjem obstoje¢e in predvidene komunalne
infrastrukture, skladno z veljavno zakonodajo.

8) Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upostevati smernice, ki so sestavni
del prostorskega akta.«

20. ¢len
V 35. ¢lenu se Crta zadnji stavek, drugega odstavka in nadomesti z:

»Konéna ureditev vodo oskrbe in poZzarne varnosti obmoéja bo zagotovljena z izgradnjo
vodovoda med krozis¢em na Piranski cesti in bazenom v Zusterni, kjer bo vzankan
vodovodni sistem zagotavljal potreben pretok za hidrantno omreZje, ustrezne tlake in varno
vodo oskrbo.«
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21. ¢len

Na koncu 37. ¢lena se doda nov odstavek, ki se glasi:

»Vsa nova prizigalid¢a javne razsvetljave oziroma nove razsvetljave zunanjih povrsin morajo
biti predvidena nad koto +2,60 m.n.v. Izvedba nove kanalizacije za elektrovode oziroma
vgradnjo kablovodov mora biti izvedena v vodotesni izvedbi.«

22. ¢len

39. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»39. ¢len

Zbiranje in odvoz odpadkov

(1) Zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov se uredi in organizira skladno s predpisi, ki
urejajo podro¢je ravnanja z odpadki, in pogoji pooblastenega izvajalca gospodarske javne
sluzbe.

(2) V Mestni obCini Koper je urejeno lo¢eno zbiranje odpadkov. Zbirna mesta za
komunalne odpadke, zbiralnice, vrsto, $tevilo in tip posod in mesto postavitve posod je treba
dolociti glede na velikost objektov, predvidene koli¢ine in vrste odpadkov z izvajalcem
odvoza komunalnih odpadkov.

(3) Odjemna mesta in zbiralnice za odvoz je treba urediti tako, da so dostopni za
specialna vozila za odvoz odpadkov, skupne teZe do 28 t, da je mozno redno ¢iséenje prostora
in da upostevajo higienske, funkcionalne in estetske zahteve kraja oziroma objekta. Investitor
oziroma povzrocitelj odpadkov mora z odpadki ravnati v skladu s Pravilnikom o ravnanju z
odpadki in z Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki.«

23. ¢len

Doda se nov 39.a ¢len, ki se glasi:

»39.a ¢len
Parkovne ureditve

Za predvidene parkovne ureditve in zelenice na obravnavanem obmodju je potrebno izdelati
nacrte hortikulturne ureditve.«

24. ¢len

41. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»41. ¢len

Varovanje tal in morja

Pri naCrtovanih posegih v prostor je potrebno upostevati veljavne predpise, ki urejajo
podro¢je voda in varstva narave ter podrogje kopalnih voda. Za zagotavljanje poplavne
varnosti obmocja je potrebno upostevati strokovne podlage, ki so sestavni del tega akta,
Elaborat — Karte poplavne nevarnosti (Izdelovalec GLG d.o.0., St. 756-KPN/2016, marec
2017). Za posege na priobalnem ali vodnem zemljid¢u v lasti Republike Slovenije je potrebno
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ustrezno urediti pravico graditi. Za vse posege v prostor, ki lahko trajno ali za¢asno vplivajo
na vode in vodni rezim je potrebno pridobiti vodno soglasje, skladno s predpisi, ki urejajo
podro¢je voda in predpisi, ki urejajo vsebino vlog za pridobitev vodnega soglasja. S
predvidenimi posegi v prostor se ne smejo poslabsati sedanje odtone razmere meteorne
vode. Fekalne in ostale onesnazene vode je potrebno speljati v sistem javne fekalne
kanalizacije. Razbremenjevanje onesnaZene vode v meteorni odvodni sistem ali v podtalje ni
dovoljeno.

V meteorne odvodnike in podtalje se lahko iz obravnavanega obmodja spuida le Cista
meteorna voda, ki po kvaliteti ustreza dolo¢ilom veljavnih predpisov, ki urejajo podroéje
emisij snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda. Na mestih izpusta mora biti moznost
jemanja vzorcev vode za analizo kvalitete.

Meteorne vode s prometnih povrsin, parkiri$¢ in manipulativnih povr$in je potrebno speljati
preko lovilcev olj in mascob, za katere je potrebno izdelati poslovnik obratovanja.

Vsa skladiS¢a goriv morajo biti izvedena tako, da je onemogocen izliv v kanalizacijo ali
podtalje. Morebitno skladi$¢enje nevarnih in $kodljivih snovi je potrebno posebej obdelati v
skladu z veljavnimi predpisi in predvideti na¢in ukrepanja v primeru ekoloske nesrece.

Maritimne ureditve morajo biti naértovane skladno z veljavno zakonodajo, ki razmejuje
prostorske ureditve drzavnega pomena na obmodju vodnega zemljis¢a morja od ostalih
prostorskih ureditev. Obseg in vrsta prostorskih ureditev na vodnem zemljis¢u morja morata
biti dolo¢ena pred izdajo vodnega soglasja za posamezen poseg v prostor, ki se naértuje na
vodnem zemlji§¢u morja.

Za vsako rabo vode, ki presega meje splosne rabe je potrebno pridobiti vodno pravico na
podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije, skladno z veljavnimi predpisi, ki urejajo podrodje
voda. Nacrtovane ureditve morajo zagotoviti nemoteno izvajanje Ze podeljenih vodnih pravic
na obravnavanem obmocdju.«

25. élen

V tretjem odstavku 43. ¢lena se prvi stavek spremeni tako, da se glasi:

»Pri ureditvah v ureditvenih conah C in D morajo biti posegi v morje omejeni v najvedji
mozni meri.«

26. ¢len

44. ¢len se spremeni, tako, da se glasi:
»wdd. Elen

Varovanje kulturne dedis¢ine
1) V obmodju urejanja se nahaja naslednje enote kulturne dedis¢ine:

- Koper-Trasa Zelezniske proge Trst-Pore¢ od Zusterne do Proveja, ESD 28580,
registrirana kulturna dedis¢ina, stavbna dedii¢ina;
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- Koper- Arheolosko najdis¢e Zusterna, ESD 17032, registrirano arheolosko
najdisce.

Objekti in obmoc¢ja kulturne dedidéine so razvidni iz prikaza stanja prostora, ki je priloga tega

akta.

2) Za registrirano kulturno dedi$¢ino navedeno v prvem odstavku tega ¢lena, velja

naslednji varstveni reZim:

- spodbujanje trajnostne uporabe dedis¢ine, to je uporaba dedi¢ine na naéin in v
obsegu , ki dolgoro¢no ne povzroca izgube njenih kulturnih lastnosti;

- spodbujanje vzdrZnega razvoja dedi$¢ine, s katerim se omogocda
zadovoljevanje potreb sedanje generacije, ne da bi bila s tem okrnjena
ohranitev dedi$¢ine za prihodnje generacije;

- spodbujanje dejavnosti in ravnanj, ki ohranjajo kulturo, socialne, gospodarske,
znanstvene, izobraZevalne in druge pomene dedii¢ine;

- ohranjanje lastnosti, posebne narave in druzbenega pomena dedis¢in ter njene
materialne substance;

- dovoljeni so posegi v dedis¢ino, ki upo$tevajo in trajno ohranjajo njene
varovane vrednote;

- dovoljeni so posegi, ki omogocajo vzpostavitev trajnih gospodarskih temeljev
za ohranitev dediS¢ine ob uposStevanju njene posebne narave in druZbenega
pomena.

V obmo¢ju arheolokih najdis¢ velja naslednje splosne varstvene usmeritve:

spodbujanje trajnostne uporabe arheoloskih najdi§¢, na nadin in v obsegu, ki
dolgoro¢no ne povzroca izgube njenih kulturnih lastnosti;

spodbujanje vzdrznega razvoja arheoloskih najdis¢, s katerim se omogoca
zadovoljevanje potreb sedanje generacije, ne da bi bila s tem okrnjena ohranitev
arheolo$kih najdis¢ za prihodnje generacije.

Spodbujanje dejavnosti in ravnanj, ki ohranjajo kulturo, socialne, gospodarske,
znanstvene, izobraZevalne in druge pomene arheoloskih najdisc;

ohranjanje lastnosti, posebne narave in druzbenega pomena arheoloskih najdis¢ ter
njene materialne substance;

dovoljeni so posegi v arheolo$ka najdi$¢a, ki upoStevajo in trajno ohranjajo njene
varovane vrednote;

dovoljeni so posegi, ki omogocajo vzpostavitev trajnih gospodarskih temeljev za
ohranitev arheoloskih najdis¢ ob upostevanju njene posebne narave in druzbenega
pomena.

Izjemoma je dovoljeno na podlagi soglasja ministrstva pristojnega za kulturno dedis¢ino,
arheolosko najdi$ce po predhodni arheolo$ki raziskavi, odstraniti.

ArheolosSka najdis¢a se varujejo pred posegi ali uporabo, ki bi lahko poskodovali
arheoloske ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst. Prepovedano je
predvsem:

- odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijskih
zemljis¢, graditi gozdne vlake;

- poglabljati morsko dno in dna vodotokov ter jezer;

- ribariti z globinsko vle¢no mrezo in se sidrati;

- gospodarsko izkoris¢ati rudnine oziroma kamenine;

9/13



- postavljati ali graditi trajne ali zaCasne objekte, vkljuéno z nadzemno ali
podzemno infrastrukturo ter nosilci reklam ali drugih oznak, razen kadar so ti
nujni za u¢inkovito ohranjanje in prezentacijo arheoloskih najdis¢.

Izjemoma so dovoljeni posegi v arheoloska najdid¢a, ki so hkrati stavbna zemljis¢ znotraj
naselij in v prostor robnih delov najdis¢:

- ¢e ni mozno drugih resitev;

- Ce so na podlagi rezultatov predhodnih arheolo$kih raziskav izkaze, da je
zemljiS¢e mogoce sprostiti za gradnjo.

Posegi in dejavnosti v prostor se nalrtujejo in izvajajo tako, da se arheoloska najdisca
ohranjajo.

3) Ohranjajo se vsi kvalitetni deli, razmerja in ambientalna vrednost trase Zelezniske
proge Trst-Porec€.

4) Investitor na obmocju urejanja na katerem nacrtovane ureditve segajo na registrirano
arheolosko najdisce, zagotovi izvedbo predhodnih arheoloskih raziskav.

5) Za vsak poseg v enoto registrirane kulturne dedis¢ine je treba predhodno pridobiti
kulturnovarstvene pogoje in soglasje po predpisih s podro¢ja varstva kulturne
dediS¢ine. Za poseg v enoto dedi$¢ine se Stejejo vsa dela, dejavnosti in ravnanja, ki
kakorkoli spreminjajo videz, strukturo, notranja razmerja in uporabo dedi3¢ine ali ki
dedi$¢ino unicujejo, razgrajujejo ali spreminjajo njeno lokacijo. To so tudi vsa
zemeljska pripravljalna dela, ki se ne $tejejo za gradnjo.

6) Za izvedbo predhodne arheoloske raziskave je treba pridobiti kulturnovarstveno
soglasje za raziskavo in odstranitev arheoloske ostaline. Obseg in faznost predhodnih
arheoloskih raziskav dolo¢i pristojna obmo¢na enota Zavoda za varstvo kulturne
dedisc¢ine Slovenije z izdajo kulturnovarstvenih pogojev.

7) Kulturna dedii¢ina se med gradnjo varuje pred poskodovanjem in uni¢enjem.«

27. Elen

Prvi odstavek 46. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»MozZno je preoblikovanje tlorisnih gabaritov znotraj maksimalnih gabaritov, ¢emur se
posledi¢no prilagodi oblika in velikost parcel. Dovoljena so odstopanja od maksimalnih
tlorisnih in viSinskih gabaritov objektov do +10% ob upostevanju odmikov od cest in
parcelnih mej. Odstopanje v zmanjSanje tlorisnih in viSinskih gabaritov objektov je lahko
vecje. V primeru fazne gradnje morajo biti faze funkcionalno zakljucene celote, naértovane
na nacin, da ne bo povzro¢en $kodljiv vpliv na okolje in vode.«

III.  PREDHODNE IN KOCNE ODLOCBE
28. ¢len

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih pogojih za obalno obmocje
Zusterne je stalno na vpogled pri pristojnem organu Mestne obéine Koper.

29. ¢len
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Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcije.

30. ¢len

1) Do uveljavitve predpisa, ki bo enovito urejal merila in pogoje za oglaevanje na obmoéju
Obcine Koper, je znotraj obmodja urejanja s tem odlokom prepovedana gradnja ali
postavitev kakrSnihkoli objektov za oglasevanje in postavitev oglasnih tabel ter naprav in
predmetov ali sprememba obstojecih objektov oziroma delov objektov za objekte
namenjene oglaSevanju oziroma za oglaSevalske namene. Poseben predpis sprejme
Ob¢inski svet Mestne ob¢ine Koper.

2) Ne glede na dolocilo prej$njega odstavka tega ¢lena je dovoljena postavitev tabel, kot so
predpisane z zakonom o gospodarskih druzbah.

31. ¢len

Upravni postopki za izdajo gradbenega dovoljenja, ki so bili zaceti pred uveljavitvijo tega
odloka, se kon¢ajo po dotlej veljavnih odlo¢bah.

32. ¢len

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: MESTNA OBCINA KOPER
Koper, ZUPAN
Boris Popovi¢
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Obrazlozitev
predloga sprememb in dopolnitev odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obalno obmotje
Zusterne

1. Razlog za sprejem

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obalno.obmoéje Zusterne (Uradne objave &t. 34/02) je bil
sprejet leta 2002. V sklopu izvajanja gradenj.na obmocju, ki ga urejajo prostorski ureditveni pogoji se
je, zaradi boljse funkcionalnosti objektov in zagotavljanja viSjega standarda uporabnosti le-teh,
pojavila potreba po prilagoditvi dolo€il prostorskega akta v smislu tehninih elementov za gradnjo
objektov. Glede na starost akta in sprememb zakonodaje v vmesnem ¢&asu je bilo potrebno tudi
posodobiti nekatera dolocila.

2. Ocena stanja, cilji in nacela odloka

Prostorski ureditveni pogoji veljajo na obalnem obmo&ju Zusterne, natanéneje na obmoéju kopalisca
Zusterna, delu obalne ceste in obmo&ju objektov za vodne $porte ob kopaliséu. Del obmogja, ki ga je
prvotno urejal ta prostorski akt (obmodje makadamskega parkiri3¢a — cona E), po sprejetju
Lokacijskega naérta 'Marina in komunalni privezi' v Kopru (Uradni list RS, §t. 90/05) ureja le-ta. Na
obmogju kopaliséa Zusterna so bila izvedena dela na obstojedem objektu, ki sluzi kot plazni objekt, pri
cemer se je izkazalo, da obstojeca dolocila prostorskega akta ne omogocajo racionalne in uéinkovite
izvedbe gradnje. Kontejnerji, ki so trenutno postavljeni med makadamskim parkiris¢em in plaznim
objektom, tvorijo neestetsko in degradirano obmocje, ki uporabnikom (vodni 3porti — kajak, kanu,
deskanje) ne omogoca dobrih pogojev za izvajanje svojih dejavnosti. Cilj sprememb in dopolnitev
prostorskih ureditvenih pogojev je omogociti izvedbo posegov v prostor, ki bodo bistveno izboljsali
uporabnost objektov na tem obmo¢ju in s tem izboljsali kakovost prostora.

3! Poglavitne resitve

S temi spremembami in dopolnitvami se natan¢neje dolo¢ajo predvsem izvedbeni pogoji za gradbene
posege v coni C in D (obmocje kopalis¢a in obmodje vodnih Sportov), v smislu izboljsanja
funkcionalnosti objektov in zagotavljanja vijega standarda uporabnosti le teh. Spreminjajo se pogoji
za oblikovanje plaznega objekta (ob bazenu) in objekta za vodne S$porte (kontejnerji za spravilo
pripomockov za vodne Sporte). Usklajuje se tudi dolocila glede cone E, ki jo po sprejetju LN Marina
in komunalni privezi, prostorski ureditveni pogoji dejansko ne urejajo ve¢. Na podlagi smernic
nosilcev urejanja prostora in sprememb v zakonodaji, se spreminjajo tudi dolo¢ila drugih &lenov tako,
da so skladni z veljavnimi predpisi.

4. Ocena finan¢nih in drugih posledic
Sprejem tega odloka ne bo imel bistvenih finan¢nih u¢inkov na javna sredstva. Posledica sprejetja tega
odloka bodo spremenjeni pogoji za posege v prostor na obravnavanem obmog¢ju.

S Sodelovanje z javnostjo

Mestna ob¢ina Koper je z javnim naznanilom, ki je bilo objavljeno na oglasni deski Mestne ob&ine
Koper, na spletnem naslovu www .koper.si in v ¢asopisu Delo dne 27. 02. 2017, obvestila javnost o
javni razgrnitvi in javni obravnavi sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev za obalno
obmogje Zusterne, izdelovalec IB Studio d.o.o0. Gradivo je bilo javno razgrnjeno od 07. 02. 2017 do
22. 02. 2017 v vezi upravne stavbe Mestne obCine Koper, Verdijeva ulica 10, Koper in na sedezu
Krajevne skupnosti Zusterna. Javna obravnava je potekala v sredo, 15. 02. 2017, s pricetkom ob 16.
uri v sejni sobi upravne stavbe Mestne ob¢ine Koper, Verdijeva ulica 10, Koper. V okviru javne
razgrmitve in javne obravnave je imela javnost pravico dajati pripombe in predloge na dopolnjeni
osnutek sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev za obalno obmogje Zusterne, in sicer
kot zapis v knjigo pripomb na mestu javne razgrnitve, pisno in ustno v okviru javne obravnave ter
pisno na naslov Mestne obcine Koper oziroma na elektronski naslov obcina@koper.si.

V okviru javne razgmitve ni Mestna obc¢ina Koper prejela nobene pripombe na predlog sprememb in
dopolnitev.
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Ob¢inskemu svetu predlagamo, da predlog odloka obravnava in sprejme v predlozenem besedilu v
skrajSanem postopku.
Koper, 12.04.2017

VODJA
Urada za okolje in prostor

Georgi Bangiev, podsekretar
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