BUREAU VERITAS |*
Certification

MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale
Statutarno - pravna komisija
Commisione giuridico - statutaria

Stevilka: 3505-3/2007
Datum: 24.5.2018 4
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ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI OBCINSKEGA SVETA

NASLOV:

Predlog obvezne razlage 25.¢lena Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o
prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmoéju mestnega jedra
mesta Koper z vplivnim obmocjem (Uradni list §t. 43/2017) v povezavi s prvim
odstavkom 15.¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na
obmoéju mestnega jedra mesta Koper z vplivhim obmoéjem (Uradne objave, st.
29/1991, Uradni list RS, §t. 65/2010, 14/2011, 18/2014, 76/2015 ter 43/2017)

GRADIVO PRIPRAVIL: Obéinska uprava
Urad za okolje in prostor
Urad za sploSne zadeve

POROCEVALEC: Patrik Pero$a, predsednik Statutarno — pravne komisije
Georgi Bangiev, vodja Urada za okolje in prostor

PRISTOJNA DELOVNA
TELESA: Statutarno-pravna komisija
Odbor za okolje in prostor

PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet sprejme predlog obvezne razlage 25.élena Odloka o spremembah in
dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na
obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmoéjem (Uradni list $t. 43/2017) v
povezavi s prvim odstavkom 15.¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
posege v prostor na obmoc¢ju mestnega jedra mesta Koper z vplivhim obmoéjem
(Uradne objave, $t. 29/1991, Uradni list RS, §t. 65/2010, 14/2011, 18/2014, 76/2015 ter
43/2017).

GRADIVO: Predsednik komisije
- Predlog obvezne razlage Patrik Perosa, L.r.
- Obrazlozitev predloga
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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Obdinski svet - Consiglio comunale

PREDLOG

Na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Koper (Uradne objave, §t.40/00, 30/01, 29/03 in
Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06, 39/08 in 33/18) in 135. ¢lena Poslovnika Obg&inskega sveta
Mestne obcine Koper (Uradne objave, §t. 16/95, 42/00, 30/01, 40/03 in Uradni list RS, &t.
90/05, 39/08) je Obcinski svet Mestne obcine Koper nasejidne ...............c..ccocovv... sprejel

OBVEZNO RAZLAGO

25.¢lena Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim
obmoc¢jem (Uradni list §t. 43/2017) v povezavi s prvim odstavkom 15.élena Odloka o
prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmoé&ju mestnega jedra
mesta Koper z vplivhim obmoéjem (Uradne objave, §t. 29/1991, Uradni list RS, st.
65/2010, 14/2011, 18/2014, 76/2015 ter 43/2017)

v naslednjem besedilu:

»Glede doloCanja lege objektov na podiagi uporabe 25. &lena Odloka o spremembah in
dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmogju
mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmocjem (Uradni list RS, §t. 43/2017) v povezavi s
prvim odstavkom 15. &lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na
obmocCju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmod&jem ( Uradne objave &t. 29/91,
Uradni list RS §t. 16/2007 — obvezna razlaga, 39/2007 — obvezna razlaga, 65/2010 —
spremembe in dopolnitve, 14/2011 — obvezna razlaga, 18/2014 — spremembe in dopolnitve,
76/2015 — obvezna razlaga, 43/2017) se gradbena meja uporablia kot horizontalna
regulacijska Crta za doloCitev lege objekta, ne pa kot vertikalna regulacijska érta, ki se
uporablja za dolo¢anje urbanistinih oblikovnih elementov zazidave, pri éemer se teje, da je
objekt lociran znotraj gradbene meje, v kolikor je znotraj gradbene meje lociran ovoj stavbe;
za povrsine, ki niso zaprte z vseh strani do polne vigine in povrsine, ki so obdane z elementi
in niso pokrite (SIST ISO 9836) ter so obenem locirane v etazah nad kontaktnimi pohodnimi
povrsinami, pa se gradbena meja ne uporablja.«

MESTNA OBCINA KOPER

Stevilka: 3505-3/2007 ZUPAN
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OBRAZLOZITEV

predloga obvezne razlage 25.¢lena Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o
prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmoéju mestnega jedra
mesta Koper z vplivhim obmo¢&jem (Uradni list st. 43/2017) v povezavi s prvim
odstavkom 15. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na
obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivhim obmogéjem (Uradne objave, St.
29/1991, Uradni list RS, st. 65/2010, 14/2011, 18/2014, 76/2015 ter 43/2017)

Zupan Mestne obéine Koper je posredoval Statutarno-pravni komisiji, le-ta pa pristojnemu
delovnemu telesu, to je Odboru za okolje in prostor, predlog za sprejem obvezne razlage
25.Clena Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmoéjem (Uradni list
§t. 43/2017) v povezavi s prvim odstavkom 15.¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
za posege v prostor na obmocdju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmogéjem (Uradne
objave, §t. 29/1991, Uradni list RS, §t. 65/2010, 14/2011, 18/2014, 76/2015 ter 43/2017) z

naslednjo utemeljitvijo:

Zaradi nejasnosti in razlicnih razlag pri izvajanju in uporabi dolocila 25.¢lena Odloka o
spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na
obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmodjem (Uradni list §t. 43/2017) v
povezavi s prvim odstavkom 15.¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v
prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmocjem (Uradne objave, st.
29/1991, Uradni list RS, §t. 65/2010, 14/2011, 18/2014, 76/2015 ter 43/2017), je Urad za
okolje in prostor pripravil predlog besedila obvezne razlage PUP-a glede enotnega
tolmacenja dolocanja lege objekta.

Prvi odstavek 15.clena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na
obmodju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmocjem (Uradne objave $t. 29/91, Uradni
list RS §t. 16/2007 — obvezna razlaga, 39/2007 — obvezna razlaga, 65/2010 — spremembe in
dopolnitve, 14/2011 — obvezna razlaga, 18/2014 — spremembe in dopolnitve, 76/2015 —
obvezna razlaga, 43/2017) se glasi:

» (1) Lega stavb je dolocena z gradbenimi mejami za posamezna obmodja. Gradbena meja je
Cria, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe ne smejo presegati, lahko pa se jo
dotikajo ali pa so od nje odmaknjene v notranjost zemljis¢a. Gradbene meje so dolocene v
graficnem delu dokumentacije po posameznih Eu, list §t. 5.« Prikaz prostorskih ureditvenih
pogojev na obmocju obrobja mesta Fc3«. Popolnoma vkopani deli objektov lahko segajo
preko gradbenih mej.«

Dolocilo 25.¢lena Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmocjem
(Uradni list RS, st. 43/2017) se glasi:

»V primeru, ko je bila lega objektov v obmocju Fc-3 dolocena in potrjena z veljavnim
lokacijskim dovoljenjem, je za take objekte moina gradnja kot je doloceno v lokacijski
dokumentaciji ne glede na ostala dolocila tega odloka glede lege objektov in sicer s
soglasjem pristojnega urada za okolje in prostor Mestne obcine Koper.«



S predlozenim besedilom obvezne razlage se poenoti razumevanje dolocbe, za katere objekte
Je upostevanje gradbene meje obvezno in s katerimi deli objekta se gradbena meja lahko
preseZe in se glasi:

»Glede dolocanja lege objektov na podlagi uporabe 25. ¢lena Odloka o spremembah in
dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmodciu
mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmocjem (Uradni list RS, §t. 43/2017) v povezavi s
prvim odstavkom 15. clena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na
obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmocjem ( Uradne objave st. 29/91,
Uradni list RS $§t. 16/2007 — obvezna razlaga, 39/2007 — obvezna razlaga, 65/2010 —
spremembe in dopolnitve, 14/2011 — obvezna razlaga, 18/2014 — spremembe in dopolnitve,
76/2015 — obvezna razlaga, 43/2017) se gradbena meja uporablia kot horizontalna
regulacijska crta za dolocitev lege objekta, ne pa kot vertikalna regulacijska crta, ki se
uporablja za dolocanje urbanisticnih oblikovnih elementov zazidave, pri cemer se Steje, da je
objekt lociran znotraj gradbene meje, v kolikor je znotraj gradbene meje lociran ovoj stavbe;
za povrsine, ki niso zaprte z vseh strani do polne visine in povrsine, ki so obdane z elementi in
niso pokrite (SIST ISO 9836) ter so obenem locirane v etaZah nad kontaktnimi pohodnimi
povrSinami, pa se gradbena meja ne uporablja.«

K predlogu obvezne razlage je Zupan predlozil tudi izpis doloéb 15. in 25. &lena veljavnega
odloka, za katerega se predlaga sprejem obvezne razlage.

Predlog za sprejem obvezne razlage je kot pristojno delovno telo obravnaval Odbor za okolje
in prostor, ki je k predlogu podal pozitivno mnenje.

Statutarno-pravna komisija je predlog za sprejem navedene obvezne razlage obravnavala na
seji dne 24. maja 2018 ter predlog ocenila za ustrezen in ga oblikovala s formalno pravnega
vidika.

V zvezi s tem je Statutarno-pravna komisija sklenila predlagati Obéinskemu svetu, da
sprejme predioZeni predlog obvezne razlage 25.¢lena Odloka o spremembah in
dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmo¢&ju
mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmoc¢jem (Uradni list §t. 43/2017) v povezavi s
prvim odstavkom 15. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v
prostor na obmoc¢ju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmoéjem (Uradne objave,
§t. 29/1991, Uradni list RS, §t. 65/2010, 14/2011, 18/2014, 76/2015 ter 43/2017).

RNO — PRAVNA KOMISIJA
7\ PREDSEDNIK

Koper, 24. maja 2018
atrik Perosga, I.r.



IZPIS
besedila 15. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmo&ju mestnega
jedra mesta Koper z vplivnim obmo&jem (Uradne objave, 3t. 29/1991, Uradni list RS, . 65/2010,
14/2011, 18/2014, 76/2015 ter 43/2017)

15. ¢len
(lega objektov)

Lega stavb je dolo¢ena z gradbenimi mejami za posamezna obmoéja. Gradbena meja je &rta,
ki je novozgrajene oziroma na¢rtovane stavbe ne smejo presegati, lahko pa se jo dotikajo ali
pa so od nje odmaknjene v notranjost zemlji$¢a. Gradbene meje so dologene v grafi¢nem delu
dokumentacije po posameznih Eu, list §t. 5.« Prikaz prostorskih ureditvenih pogojev na
obmogju obrobja mesta Fc3«. Popolnoma vkopani deli objektov lahko segajo preko gradbenih
mej.

Odmiki objektov od parcelnih mej parcele namenjene gradnji mora zagotavljati ustrezne
svetlobno-tehni¢ne, poZarno varstvene in druge pogoje, v skladu s predpisi.

Nove stavbe in dozidave stavb morajo biti odmaknjene od meje parcele, namenjene gradnji
tako, da ni motena sosednja posest, da je mozno vzdrZevanje objekta in da so upostevani
varnostni pogoji. Minimalni odmik stavb od meje parcele, namenjene gradnji, je 4,0 m.
Manjsi odmik od meje parcele, namenjene gradnji, je moZen s soglasjem lastnika oziroma
lastnikov mejnih zemljis¢. Popolnoma vkopani deli objektov se lahko gradijo do mej parcele
namenjene gradnji brez soglasja lastnika oziroma lastnikov mejnih zemljis¢.

IZPIS
besedila 25.¢lena Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
posege v prostor na obmo¢ju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmo&jem (Uradni list &t.
43/2017)

25. ¢len

V primeru, ko je bila lega objektov v obmodju Fe¢-3 dolocena in potrjena z veljavnim lokacijskim
dovoljenjem, je za take objekte moZna gradnja kot je dologeno v lokacijski dokumentaciji ne glede na
ostala dologila tega odloka glede lege objektov in sicer s soglasjem pristojnega urada za okolje in
prostor Mestne obc¢ine Koper.



