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PREDLOG

MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Obéinski svet - Consiglio comunale

Na podlagi prvega odstavka 56.a ¢lena in Cetrtega odstavka 57. ¢lena Zakona o prostorskem

nacértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 —

ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFQ) ter na

podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Koper (Uradne objave, $t. 40/00, 30/01, 29/03 in

Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06, 39/08) je Obcinski svet Mestne ob&ine Koper na seji dne
sprejel

SKLEP
o predhodni ugotovitvi izpolnjevanja pogojev iz prvega odstavka 56.a Clena Zakona o
prostorskem nacrtovanju za spremembo podrobnejSe namenske rabe z ob&inskim
podrobnim prostorskim naértom za ureditev kompleksa Panajotopulo

1
Ugotovi se, da so za spremembo podrobnejSe namenske rabe izpolnjeni pogoji iz prvega
odstavka 56.a Clena Zakona o prostorskem nacrtovanju za spremembo podrobnejse
namenske rabe z obginskim podrobnim prostorskim nacrtom za ureditev kompleksa
Panajotopulo, in sicer iz obmodéja za stanovanja v obmocje za centralne dejavnosti.

2.

Ta sklep velja takoj.

St. 3505-11/2017 ZUPAN
Koper, Boris Popovic
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OBRAZLOZITEV

predloga sklepa o predhodni ugotovitvi izpolnjevanja pogojev iz prvega odstavka 56.a ¢lena
Zakona o prostorskem naértovanju za spremembo podrobnejSe namenske rabe z ob&inskim
podrobnim prostorskim nacrtom za ureditev kompleksa Panajotopulo

l. Razlogi in namen predloga sklepa

Kompleks nekdanjega letnega dvorca Panajotopulo, ki leZi ob cesti Koper-Prade, je zas€iten
kot profana stavbna dedi§éina (ESD 1418). Sestavljajo ga stanovanjsko poslopje,
gospodarski objekti in z zidom ograjen oblikovan vrt. Baro€no oblikovan kompleks je osno
zgrajen z dodanimi vrtnimi plastikami.

Baroéni stavbni kompleks iz 18. stoletja je tipien primer podezelske vile, nastale v stoletni
tradiciji palladijanskih vil, ki so bile namescene v mestno zaledje. Namenjene so bile pocitku,
razvedrilu in izobrazevanju. Po drugi svetovni vojni in spremembi druzbeno-politiénih razmer
je v njej delovala $ola, nato jo je zasedla takratna vojska. Notranjost glavne stavbe je bila
konec petdesetih let prejSnjega stoletja predelana za potrebe samskega doma, pozneje so v
njej uredili stanovanja.

Glavna stavba kompleksa je danes nezasedena in propada. Iz strokovnih zasnov varstva
kulturne dediscine k prostorskemu planu ob¢ine, ki jih je pripravil Zavod za varstvo kulturne
dedis€ine Piran izhaja, da je celoten kompleks s parkom nujno restavrirati in mu naijti
ustreznejSo namembnost in funkcijo, ki bo pripomogla k valorizaciji in reprezentativnosti
samega objekta v prihodnosti, zato se z obéinskim podrobnim prostorskim nacértom
spreminja tudi podrobnej$e namenska raba prostora.

S spremembo podrobnejse namenske rabe se zagotavlja celostno ohranjanje dedis$éine in
nadaljnji obstoj in obogatitev dedi$¢ine, njeno vzdrZzevanje, obnova, prenova, uporaba in
oZivljanje.

Prostorska ureditev v ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu bo temeljila na dologitvi
ustrezne namembnosti in valorizaciji obstoje¢e vile in oblikovanega vrta, ustrezni prometni
resitvi ter komunalni ureditvi obmocja.

Ii. Pravna podlaga za sprejem sklepa

Zakon o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10
- ZUPUDPRP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15
- ZUUJFO; ZPNactrt) v 56.a €lenu opredeljuje spremembo podrobnej$e namenske rabe z
ob&inskim podrobnim prostorskim naértom in dolo¢a: »Sprememba podrobnejse namenske
rabe in prostorskih izvedbenih pogojev z obéinskim podrobnim prostorskim nacértom se
dopusti brez poprejsnje spremembe obcCinskega prostorskega nacrta, Ce:

- je sprememba potrebna za izvedbo obCinskega razvojnega programa oziroma drugega
razvojnega projekta v skladu z regionalnim razvojnim programom in

- je sprememba skladna s strateSkim delom obcinskega prostorskega nacrta oziroma
obcinskim strateskim prostorskim nacrtom, Ce je ta sprejet kot samostojni akt. «

Tretja alineja drugega odstavka 56.a ¢lena ZPNacrt doloCa, da je »brez poprej$nje
spremembe obcinskega prostorskega nacrta z obc¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom
dopustna sprememba podrobnejSe namenske rabe, in sicer iz obmocij stanovanj v obmocja
centralnih dejavnostic«.
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Pred sprejemom sklepa o zadetku postopka priprave obéinskega podrobnega prostorskega
naérta, s katerim se spreminja podrobnej$a namenska raba, je potrebna predhodna
ugotovitev ob&inskega sveta, da so izpolnjeni pogoji iz prve in druge alineje prvega odstavka
56.a ¢lena ZPNacrt.

Predlog ureditvenega obmoéja OPPN obsega parcele oziroma dele parcel s Stevilkami
774/2, TT4/3, 774/4, 77415, 77416, 774/7, 774/8, 775/1, 766, 5542/32 in 774/16, vse k.o.
2604 Bertoki. Na kartografskem prikazu je predlog ureditvenega obmocja OPPN oznacen s
¢rtkano rdeco €rto in obsega del planske celote KS — 35; ureditveno obmodje za poselitev,
obmocje za stanovanja.

V planskih aktih obé&ine je med cilji v zvezi z urejanjem prostora in varstvom okolja navedeno
varovanje in delno tudi saniranje posameznih zvrsti kulturne dedis€ine. S spremembo
podrobnej$e namenske rabe in opredelitvijo primerne rabe lahko dedi$¢ino varujemo in
ohranjamo njen druzbeni pomen ter omogo€amo nadaljnji gospodarski razvoj skladno s
sprejetimi obéinskimi oziroma regionalnimi razvojnimi programi.

Na podlagi navedenega se podrobnej$a namenska raba nadrtovanega ureditvenega
obmodéja OPPN spremeni iz obmodja za stanovanja v obmocja centralnih dejavnosti.

lil. Finan¢ne posledice sprejetja sklepa

Sprejetje sklepa nima neposrednih finanénih obveznosti za proraéun obéine, omogoc¢a pa

primerno celostno ureditev obmocja in valorizacijo kulturne dediS€ine ter nadaljnji
gospodarski razvoj skladno s sprejetimi razvojnimi programi.

IV. Obédinskemu svetu predlagamo, da sprejme sklep o predhodni ugotovitvi
izpolnjevanja pogojev iz prvega odstavka 56.a ¢lena Zakona o prostorskem

4/5



nacértovanju za spremembo podrobnejSe namenske rabe z obéinskim podrobnim
prostorskim na¢rtom za ureditev kompleksa Panajotopolo v predlozenem besedilu.

Koper, 11. 9. 2017

Pripravil: VODJA
oje in prostor
mag. Matjpz Marsje, Visji svetovalegy , podsekretar
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