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1 UVODNO POJASNILO

Pricujoci investicijski program obravnava investicijo v obnovo spremljajo¢ih objektov v
Zusterni — 3. faza, in sicer izgradnjo Centra vodnih $portov s postavitvijo zabojnikov na
lokaciji Zusterna, ki bo sluzil za potrebe drustev, ki se ukvarjajo z vodnimi §porti. Ob tem
se bo celovito uredilo tudi neposredno okolico z namenom, da se skupaj z bliznjim
bazenom ustvari sodoben Center vodnih Sportov.

Konec leta 2016 se je zakljucila 1. faza obnove spremljajo¢ih prostorov v Zu§temi, ki je
vkljuc¢evala izvedbo vzdrzevalnih del na servisnem objektu ob bazenu Zusterna, z
namenom, da se zagotovi izpolnjevanje minimalnih sanitarnih pogojev v skladu s pravili
stroke.

Konec leta 2017 se naértuje zakljucek 2. faze obnove spremljajo¢ih objektov v Zusterni, ki
vkljucuje investicijo v izgradnjo javnih sanitarij ob bazenu Zusterna, Z namenom zagotoviti
uporabo sanitarij tako za kopalce kopalis¢a Zusterna, kot tudi za sprehajalce in mimoidoce.

Z izvedbo 3. faze obnove spremljajo¢ih objektov v Zusterni, ki vkljucuje izgradnjo Centra

vodnih $portov s postavitvijo zabojnikov ter zunanjo ureditvijo se bo zagotovila:

- urejenost celotnega obmocja,

- vecja prepoznavnost obmocja,

- privla¢nost obmocja za prebivalce, obiskovalce in turiste,

- izboljSanje pogojev za trening, za uporabnike, katerih ¢lani dosegajo na Sportnem
podro¢ju vrhunske rezultate na drzavni in mednarodni ravni.

Osnovni cilj ureditve Centra vodnih $portov v Zusterni s postavitvijo zabojnikov in
zunanjo ureditvijo je torej dokonéna ureditev degradiranega obmocja. S tem bodo ¢lani
klubov imeli dobre moznosti za treninge in izvajanje svojih dejavnosti ter pogoje za
doseganje vrhunskih Sportnih rezultatov. Podrocje bo tako urejeno in bo omogocalo varno
uporabo in bo bolj privlacno krajanom in turistom.

Vsebinsko so v investicijskemu programu obdelani vsi vidiki investicijskega projekta in to
v obsegu, ki ga zahteva investicijski program. Sicer pa je obravnavani investicijski
dokument izdelan v skladu z dolo¢ili "Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podroc¢ju javnih financ" (Uradni list RS §t.
60/06) z vsemi spremembami in dopolnitvami "Uredbe o spremembah in dopolnitvah
Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ" (Uradni list RS st. 54/2010, 27/16).
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1.1 Predstavitev investitorja, upravljavca in izdelovalca investicijskega programa

Tabela 1: Podatki o investitorju

Naziv: Mestna ob¢ina Koper

Naslov: Verdijeva ulica 10, 6000 Koper
Odgovorna oseba: Boris Popovi¢, zupan

Telefon: 05 664 61 00

Fax: 05627 16 02

Spletna stran: www.Kkoper.si

Maticna Stevilka: 5874424

Dav¢na Stevilka Sl: 40016803

Tabela 2: Podatki o upravljavcu

Naziv: Javni zavod za Sport in mladino Mestne obc¢ine Koper
Naslov: Cesta Zore Perello — Godina 3, Koper

Odgovorna oseba: v.d. direktor zavoda Igor Hrvatin

Telefon: 05614 60 10

Fax: 05614 60 20

Maticna §t.: 1870998

Davc¢na §t.: S143277675

Tabela 3: Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Naziv: SITUAR d.o.0.

Naslov: Selo pri Robu 12, 1314 Rob
Odgovorna oseba: mag. Mateja Perusek, univ.dipl.ekon.
GSM: 041 364 213

Maticna $t.: 3378225

Dav¢na §t.: S114468646

TRR: S156 3000 0000 7470 685

1.2 Cilji investicijskega projekta

Osnovni cilj investicije je dokon¢na ureditev obmo&ja ob bazenu Zusterna, zamenjava
dotrajanih zabojnikov in ureditev okolice. S tem bodo ¢lani klubov imeli dobre moznosti
za treninge in izvajanje svojih dejavnosti ter pogoje za doseganje vrhunskih Sportnih
rezultatov. Podro¢je bo tako urejeno in bo omogocalo varno uporabo in bo bolj privlacno

krajanom in turistom.
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1.3 Povzetek iz dokumenta identifikacije investicijskega projekta in predinvesticijske
zasnove s pojasnili poteka aktivnosti in morebitnih sprememb do priprave
investicijskega programa

Glede na 4. ¢len Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS §t. 60/2006, 54/2010, 27/2016)
investicijska dokumentacija v obnovo spremljajo¢ih objektov v Zusterni — 3. faza, zajema
dokument identifikacije investicijskega projekta ter investicijski program.

Predlozen investicijski program predstavlja podrobnejSe nadaljevanje izdelanega
dokumenta identifikacije investicijskega projekta.

DIIP za investicijski projekt: "Ureditev Centra vodnih $portov v Zusterni s postavitvijo
zabojnikov (v sklopu obnove spremljajoc¢ih objektov v Zusterni — 3. faza)" je bil izdelan
decembra 2016, s strani Samostojne investicijska sluzba Mestne ob¢ine Koper.

Prvo poglavje DIIP-a predstavlja osnovne podatke o investitorju ter izdelovalcu
investicijske dokumentacije. Pri izdelavi DIIP-a je bila uporabljena lIdejna zashova:
Ureditev Centra vodnih $portov v Zusterni, ki jo je maja 2016 izdelalo podjetie ACMA
d.o.o.. ldejna zasnova je predvidevala odstranitev dotrajanih zabojnikov postavljenih na
parceli §t. 6513 k.o. Semedela in postavitev novih oziroma montaznih zac¢asnih objektov.

Drugo poglavje DIIP-a analizira obstojeCe stanja, skupaj z usklajenostjo posegov z
razvojnimi strategijami ter obsegom predvidenih del. Na koncu poglavja so predstavljeni
razlogi za investicijsko namero, in sicer je bilo navedeno, da je zaradi dotrajanosti sedaj
postavljenih zabojnikov na parceli §t. 6513 k.o. Semedela, nujna ureditev tega
degradiranega obmocja. Z izvedbo vzdrzevalnih del na servisnem objektu ob bazenu
Zusterna (obnova spremljajo¢ih objektov v Zusterni - 1. faza) in dograditvijo javnih
sanitarij (obnova spremljajo¢ih objektov v Zusterni - 2. faza), bo zamenjava dotrajanih
zabojnikov za potrebe klubov pripomogla k urejeni celostni podobi tega obmocja v
Zusterni.

Tretje poglavje DIIP-a opredeljuje razvojne moznosti in cilje investicije.

Cetrto poglavije DIIP-a analizira variante, in sicer sta bili predstavljeni dve varianti "z"
investicijo, in sicer varianta s postavitvijo zabojnikov ter varianta s postavitvijo
montaznega objekta. Kot optimalna je bila izbrana varianta s postavitvijo zabojnikov, ki je
cenejSa, ne potrebuje pridobitev gradbenega dovoljenja in jo je mogoce priceti izvajati
takoj, istoCasn0 pa reSuje kljucno problematiko — zadovoljitev minimalnih tehni¢nih
pogojev za uporabo. Z njo se doseze optimalno izrabo sredstev in predstavlja del celostne
reditve ureditve obmogja ob bazenu Zusterna.

V petem poglavju DIIP-a je bila opredeljena vrsta ter vrednost investicije, kjer je znasala
celotna vrednost investicijskega projekta po optimalni varianti 444.000,00 € z vkljucenim
DDV-jem.

Sesto poglavje DIIP-a opredeljuje temeljne prvine, ki dologajo investicijo, in sicer
strokovne podlage za pripravo dokumenta, opis lokacije, ¢asovni naért izvedbe, kjer naj bi
se investicija zaklju¢ila marca 2018, varstvo okolja ter kadrovsko organizacijsko shemo s
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prostorsko ureditvijo, kjer z izvedbo predmetne investicije niso bile predvidene dodatne
zaposlitve.

Sedmo poglavje DIIP-a ugotavlja smiselnost in moznost izvedbe predinvesticijske zasnove
oziroma investicijskega programa, kjer je ugotovljeno, da investicijski program v skladu z
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podroc¢ju javnih financ ni potreben ter bo izdelan v kolikor bodo to narekovali pogoji
financiranja.

Osnova za izdelavo zgoraj predstavljenega DIIP-a ter osnova za oceno vrednosti investicije
je bila Idejna zasnova: Ureditev Centra vodnih portov v Zusterni, ki jo je maja 2016
izdelalo podjetje ACMA d.o.o.. Idejna zasnova je predvidevala odstranitev dotrajanih
zabojnikov in postavitev novih oziroma montaznih zacasnih objektov. V vrednosti
investicije ni bila vkljuena zunanja ureditev celotnega obmocgja.

Za zagotovitev zakljuditve celotnega obmod&ja Zusterne (1. faza, 2. faza ter 3. faza) pa je
potrebna tudi zunanja ureditev.

V mesecu juliju 2017 je bil izdelan PZI: Center vodnih Sportov — zlozba montaznih
kontejnerjev, s strani podjetja ACMA d.o.o. v katerem so predstavljeni popisi in dolo¢ena
natanc¢nejSa ocena vrednosti investicije. Po PZI-ju znasa vrednost investicije v dobavo in
montaZo kontejnerjev 537.713,46 € brez DDV ter vrednost zunanje ureditve 126.241,93 €
brez DDV.

Ker vrednost projekta presega mejno vrednost doloceno v Uredbi o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list
RS, §t. 60/2006, 54/2010, 27/2016) se je pripravil Se investicijski program, ki temelji na
PZI dokumentaciji.
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2 POVZETEK INVESTICIJISKEGA PROGRAMA

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS st. 60/06, 54/10, 27/16) je
povzetek investicijskega programa razdeljen na 8 podpoglavij opisanih v nadaljevanju.

2.1 Cilji investicije

Glavni cilj investicije je dokonéna ureditev obmo&ja ob bazenu Zusterna, zamenjava
dotrajanih zabojnikov ter ureditev okolice. S tem bodo ¢lani klubov imeli dobre moznosti
za treninge in izvajanje svojih dejavnosti ter pogoje za doseganje vrhunskih S$portnih
rezultatov. Podro¢je bo tako urejeno in bo omogocalo varno uporabo in bo bolj privla¢no
krajanom in turistom.

2.2 Spisek strokovnih podlag

1.

2.

Uredba o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS 60/2006, 54/2010, 27/16).

DIIP: Ureditev Centra vodnih Sportov s postavitvijo zabojnikov (v sklopu obnove
spremljajocih objektov v Zusterni — 3. faza), MOK, december 2016.

PZI: Center vodnih Sportov — zlozba montaznih kontejnerjev, §t. projekta 19-2017,
ACMA d.o.0., julij 2017.

Strategija razvoja Slovenije 2006-2013, dostopna
na:http://www.umar.gov.si/fileadmin/user_upload/projekti/02_StrategijarazvojaSloveni
je.pdf.

Nacionalni program Sporta v RS 2014 -2023.

Regionalni razvojni program za Juzno Primorsko regijo 2014-2020, dostopen na:
http://www.rrc-kp.si/sl/regionalni-razvoj/rrp-2014-2020.html

Trajnostna urbana strategija mesta Koper, dostopna na:
file:///C:/Users/Uporabnik/Downloads/TUS%20Koper%20FEB%202016%20(1).pdf.
Atlas okolja, dostopen na:
http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_ AXL@ATrso.
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2.3 Kratek opis upostevanih variant ter utemeljitev izbire optimalne variante

V DIIP-u iz decembra 2016 sta bili obdelani dve varianti

- varianta s postavitvijo zabojnikov ter
- varianta s postavitvijo montaznega objekta.

Opis predvidenih
del:

Vrednost:

Osnova za
dolocitev
vrednosti
investicije:

Gradbeno
dovoljenje:

Varianta s postavitvijo
zabojnikov

Varianta je predvidevala
postavitev kontejnerjev v dveh
etazah.

444.000,00 € z DDV

Idejna zasnova ureditve Centra
vodnih $portov v Zusterni, ki jo
je maja 2016 izdelalo podjetje
ACMA d.o.o., ter na podlagi
informativnih ponudb.

Ne

Z" investicijo in sicer:

Varianta s postavitvijo
montaZnega objekta

Varianta je predvidevala
izgradnjo montaznega armirano
betonskega objekta v dveh
etazah, tlorisnih dimenzij 12,70
m x 31,66 m, v podaljSani IIL.
gradbeni fazi (izgrajen objekt,
zaprta fasadna stran objekta in
izvedeni tlaki pritli¢ja).

579.500,00 € z DDV

Preveritev stroSkov postavitve
dvoetaznega montaznega
objekta je izdelalo projektivno
podjetje Zortar d.0.0. Koper,
decembra 2016.

Da

Kot optimalna je bila izbrana varianta s postavitvijo zabojnikov, ki je bila cenejsa, ne
potrebuje pridobitev gradbenega dovoljenja in jo je mogoce priceti izvajati takoj, istocasna
pa reSuje klju¢no problematiko — zadovoljitev minimalnih tehni¢nih pogojev za uporabo. Z
njo se doseZze optimalno izrabo sredstev in predstavlja del celostne reSitve ureditve
obmodcja ob bazenu Zusterna.
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2.4 Navedba odgovorne osebe za izdelavo investicijskega programa, projektne in
druge dokumentacije ter odgovornega vodje za izvedbo investicijskega projekta

Tabela 4: 1zdelovalec investicijskega programa

Naziv: SITUAR d.o.0.

Naslov: Selo pri Robu 12, 1314 Rob
Odgovorna oseba: mag. Mateja Perusek, univ.dipl.ekon.
GSM: 041 364 213

Maticna $t.: 3378225

Dav¢na st.: S114468646

TRR: S156 3000 0000 7470 685

Tabela 5: lzdelovalec projektne dokumentacije

Naziv: ACMA d.o.0.

Naslov: TovarniSka cesta 4¢
Odgovorna oseba: Bostjan Furlan, u.d.i.g.
Maticna §t.: 3864286

Dav¢na St.: S116520734

TRR: S156 1010 0004 8997 217

Tabela 6: Odgovorni vodja za izvedbo investicijskega projekta

Naziv: Mestna obclina Koper

Naslov: Verdijeva ulica 10, 6000 Koper
Odgovorna oseba: Boris Popovi¢, Zzupan

Telefon: 05 664 61 00

Fax: 05 627 16 02

Spletna stran: www.koper .si

Mati¢na Stevilka: 5874424

Davc¢na Stevilka Sl: 40016803

2.5 Predvidena organizacija in druge potrebne prvine za izvedbo in spremljanje
ucinkov investicije

Izvedbo investicije je in bo Se naprej strokovno spremljala Mestna obc¢ina Koper, v okviru
svojih rednih delovnih obveznosti.

Delovna skupina za izvedbo investicije:

- odgovorna oseba Mestne obc¢ine Koper: Zupan Boris Popovic¢;

- odgovorna oseba za vodenje operacije: vodja projekta Viljan Tonci¢, vodja Samostojne
investicijske sluzbe MOK;

- zastrokovno spremljanje operacije bo Mestna ob¢ina Koper izbrala na podlagi Zakona
o javnem narocanju — ZJN-3 (Uradni list RS, st. 91/2015) strokovno usposobljenega
izvajalca del in strokovni nadzor.

Do sedaj je Ze izdelana sledeca projektna in investicijska dokumentacija:
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- ldejna zasnova (maj 2016);
- DIIP (december 2016);

- PZI (julij 2017);

- 1P (avgust 2017).

Casovni naért $e potrebnih aktivnosti:

- Razpisni postopek za dobavo in postavitev kontejnerjev in zunanjo ureditvijo
(september 2017 — oktober 2017);

- Gradbeno dovoljenje (oktober 2017 — november 2017);

- Podpis pogodbe z izvajalcem (november 2017);

- lzvedba del z zunanjo ureditvijo (november 2017 — marec 2018);

- Zakljucek projekta in predaja upravljavcu (marec 2018 - april 2018).

Objekt bo po dokonéanju del uradno predan v upravljanje in vzdrzevanje upravljavcu —
Javni zavod za $port in mladino Mestne ob¢ine Koper.

Spremljanje uc¢inkov investicije je predstavljeno v nadaljevanju dokumenta.

2.6 Prikaz ocenjene vrednosti investicije ter predvidene financne konstrukcije z
izracunanim deleZem sofinanciranja investicije s sredstvi proracuna Republike
Slovenije

Na osnovi ¢asovnega nacrta izvedbe je oblikovana dinamika investicijskih vlaganj. Visina
potrebnih vlaganj tako po stalnih kot tekocih cenah znasa 848.769,14 € z DDV-jem.
Mestna obc¢ina Koper bo za predmetno investicijo kandidirala na morebitni razpis za
pridobitev sredstev (ZFO, Fundacija za Sport, Ministrstvo za izobrazevanje, znanost in
Sport).

Tabela 7: Prikaz ocenjene vrednosti investicije ter predvidene finan¢ne konstrukcije po
stalnih — tekocih cenah z DDV

Dinamika financiranja Vrednost z
Zap.st. DDV 2017 2018
l. Pripravljalna dela 20.923,00 € 20.923,00 € 0,00 €
a) Projektna dokumentacija 19.215,00 € 19.215,00 € 0,00 €
b) Investicijska dokumentacija 1.708,00 € 1.708,00 € 0,00 €
Dobava in montaza
. kontejnerjev 656.010,42 € 0,00 €| 656.010,42 €
1. Zunanja ureditev 154.015,15 € 16.077,00 €| 137.938,15 €
V. Nadzor in inZeniring 17.820,56 € 0,00 € 17.820,56 €
SKUPAJ Z DDV 848.769,14 € 37.000,00 €| 811.769,14 €
Viri financiranja
Mestna obcina Koper 848.769,14 € | 37.000,00 € | 811.769,14 €
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2.7 Zbirni prikaz rezultatov izracunov ter utemeljitev upravicenosti investicijskega

projekta

Tabela 8: Zbirni prikaz rezultatov izra¢unov

Kazalniki Finan¢na analiza Ekonomska analiza
Neto sedanja vrednost -658.726,71 € 101.386,95 €
Interna stopnja donosa -4.57% 5,76%
Relativna neto sedanja vrednost -0,81 0,15
Enostavna vracilna doba - 13,41
Diskontirana doba vracanja - 17,09

V zvezi z investicijskim projektom nastajajo koristi in stroski in neto koristi kot razlika
med denarnimi prilivi in odlivi v ¢asu uporabne dobe projekta. Tako koristi kot stroske je
treba diskontirati in jih narediti primerljive v ¢asu. Razlika med diskontiranimi denarnimi
prilivi in odlivi je neto sedanja vrednost (NSV). V konkretnem primeru je finan¢na
negativna, ekonomska NSV pa pozitivna.

Pri interni stopnji donosnosti se isce tisto diskontno stopnjo, z uporabo katere je NSV =0
oz pri kateri se sedanja vrednost prilivov in sedanja vrednost odlivov izenacita. Kot kriterij
se jo uporablja tako, da se jo primerja z diskontno stopnjo.

Financ¢na interna stopnja znasa — 4,57 %
Ekonomska interna stopnja znasa 5,76 %

Relativna neto sedanja vrednost je razmerje med neto sedanjo vrednostjo denarnega toka v
celoti dobi naloZbe in sedanjo vrednostjo investicijskih stroSkov, kaZze nam na akumuliran
neto donos, Ki ga generira enota investicijskega kapitala.

Financna relativna neto sedanja vrednost znasa - 0,81
Ekonomska relativna neto sedanja vrednost znasa 0,15

Na podlagi zgoraj navedenega, se je predmetna investicija izkazala za ekonomsko
upravi¢eno investicijo, saj investicijo upravicujejo ekonomsko merljivi vidiki, ki
utemeljujejo upravicenost projekta s SirSega druzbenega, razvojno gospodarskega in
socialnega vidika.

Finan¢ni in ekonomski izracuni pa ne vkljucujejo niza ucinkov, ki bodo posledica zacetka
realizacije predmetne investicije, ki so zelo teZzko izmerljivi ali so celo neizmerljivi, in
sicer se bo z investicijo zagotovilo:

- kvalitetnejSe izvajanje Sportne dejavnosti v ob¢ini in regiji,

- izboljSanje pogojev za Sport in rekreacijo,

- razvijanje sportne aktivnosti med mladimi,

- uresnicitev razvojnih vizij ob¢ine.
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2.8 Osnovni podatki o investitorju, izdelovalcih investicijske dokumentacije in
prihodnjem upravljavcu

Tabela 9: Podatki o investitorju

Naziv: Mestna ob¢ina Koper

Naslov: Verdijeva ulica 10, 6000 Koper
Odgovorna oseba: Boris Popovi¢, Zupan

Telefon: 05 664 61 00

Fax: 05 627 16 02

Spletna stran: www.koper.si

Mati¢na Stevilka: 5874424

Davc¢na Stevilka Sl: 40016803

Tabela 10: Podatki o upravljavcu

Naziv: Javni zavod za Sport in mladino Mestne obcine Koper
Naslov: Cesta Zore Perello — Godina 3, Koper

Odgovorna oseba: v.d. direktor zavoda Igor Hrvatin

Telefon: 05614 60 10

Fax: 05 614 60 20

Maticna §t.: 1870998

Davc¢na §t.: S143277675

Tabela 11: Podatki o izdelovalcu dokumenta identifikacije investicijskega projekta

Naziv: Samostojna investicijska sluzba Mestne obcCine Koper
Naslov: Verdijeva ulica 10, 6000 Koper

Tabela 12: Podatki o izdelovalcu investicijskega programa

Naziv: SITUAR d.o.0.

Naslov: Selo pri Robu 12, 1314 Rob
Odgovorna oseba: mag. Mateja Perusek, univ.dipl.ekon.
GSM: 041 364 213

Maticna §t.: 3378225

Davc¢na §t.: S114468646
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3 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, Kl JIH BO
ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA TER USKLAJENOSTI INVESTICIIJSKEGA
PROJEKTA Z DRZAVNIM STRATESKIM RAZVOJNIM DOKUMENTOM IN
DRUGIMI RAZVOJNIMI DOKUMENTI, USMERITVAMI SKUPNOSTI TER
STRATEGIJAMI IN 1ZVEDBENIMI DOKUMENTI STRATEGIJ POSAMEZNIH
PODROCIJ IN DEJAVNOSTI

3.1 Analiza obstojecega stanja s prikazom potreb, ki jih bo zadovoljevala investicija

Na parceli Stev. 6513 k.o. Semedela, katere lastnik je Mestna ob¢ina Koper, se nahaja
sklop kontejnerjev, ki so v pritli¢ni postavitvi in jih uporabljajo Kajak kanu klub in Surf
klub. Kontejnerji niso bili postavljeni socasno temve¢ glede na potrebe uporabnikov v
razlicnih obdobjih in za zadovoljevanje takratnih potreb posameznih uporabnikov. V
kontejnerjih se nahajajo skladis¢ni prostori, klubski prostori ter improvizirani fitnes prostor
za zimsko vadbo. Kontejnerji so razli¢nih izvedb, vecinoma predelani ladijski kontejnerji,
nekateri so tudi bivalni. Med njimi so narejeni nadstreski. S cestne (juzne) strani so obdani
z ograjo in prostori za oglasevalske panoje. Na severni strani se pred kontejnerji nahaja
pescen nasut plato, ki sega do obale in je v uporabi klubov. Celotno obmocje je ograjeno,
vrata pa so odprta zaradi zagotavljanja odprtega dostopa do morja. Sklop kontejnerjev
trenutno sega izven obmocja parcele v lasti Mestne ob¢ine Koper.

Slika 1: Obstojece stanje
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Zaradi neurejenosti in dotrajanosti sedaj postavljenih zabojnikov na parceli §t. 6513 k.o.
Semedela, je nujna ureditev tega degradiranega obmocja. Z izvedbo vzdrzevalnih del na
servisnem objektu ob bazenu Zusterna (obnova spremljajo¢ih objektov v Zusterni - 1. faza)
in dograditvijo javnih sanitarij (obnova spremljajo¢ih objektov v Zusterni - 2. faza), bo
zamenjava dotrajanih zabojnikov za potrebe klubov pripomogla k urejeni celostni podobi
tega obmodja v Zusterni.

Zaradi tega namerava Mestna obé&ina Koper na obmog&ju Zusterne ob bazenskem objektu
postaviti montazno zlozbo kontejnerjev, ki bo sluzila za potrebe drustev, ki se ukvarjajo z
vodnimi $porti. Ob tem namerava celovito urediti tudi neposredno okolico ob novem
objektu z namenom, da se skupaj z bliznjim bazenom ustvari sodoben Center vodnih
Sportov.

12
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Slika 2: Novo stanje

3.2 Usklajenost investicijskega projekta z drZavnim strateSkim razvojnim
dokumentom in drugimi razvojnimi dokumenti, usmeritvami Skupnosti ter
strategijami in izvedbenimi dokumenti strategij posameznih podrocij in dejavnosti

Investicija je usklajena s:

- Nacrtom razvojnih programov Mestne ob¢ine Koper za leta 2017 — 2020,

- Strategijo razvoja Slovenije,

- Trajnostno urbano strategijo mesta Koper v obdobju 2014 — 2020,

- Zakon o Sportu,

- Nacionalnim programom $porta v RS 2014 — 2023,

- Regionalnim razvojnim programom za Juzno Primorsko regijo 2014-2020.

3.2.1 Nacrt razvojnih programov Mestne obcine Koper za leta 2017 - 2020

Investicija v obnovo spremljajo¢ih objektov v Zusterni — 3. faza: Ureditev Centra vodnih
Sportov v Zusterni s postavitvijo zabojnikov je vklju¢ena v Prorac¢un Mestne obCine Koper
za leto 2017 in v Nacrt razvojnih programov Mestne ob¢ine Koper za leta 2017 - 2020.
3.2.2 Strategija razvoja Slovenije (SRS)

Strategija razvoja Slovenije (SRS) je krovni strateski razvojni dokument Republike
Slovenije in upoSteva usmeritve ze sprejetih razvojnih dokumentov, jih povezuje v
koherentno celoto ter usklajuje z razvojnimi cilji drzave kot celote. Strategija razvoja

Slovenije opredeljuje vizijo in cilje razvoja Slovenije.

Stirje temeljni cilji razvoja Slovenije so:
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I.  Gospodarski razvojni cilj je v desetih letih preseci povpre¢no raven ekonomske
razvitosti EU (merjeno z BDP na prebivalca v pariteti kupne moci) in povecati
zaposlenost v skladu s cilji Lizbonske strategije.

II.  Druzbeni razvojni cilj je izboljSanje kakovosti zivljenja in blaginje vseh
posameznic in posameznikov, merjene s kazalniki ¢lovekovega razvoja, socialnih
tveganj in druzbene povezanosti.

1. Medgeneracijski in sonaravni razvojni cilj je uveljavljanje nacela trajnosti kot
temeljnega kakovostnega merila na vseh podrocjih razvoja, vkljuéno s ciljem
trajnostnega obnavljanja prebivalstva.

IV. Razvojni cilj Slovenije v mednarodnem okolju je, da bo s svojim razvojnim
vzorcem, kulturno identiteto in angaziranim delovanjem v mednarodni skupnosti
postala v svetu prepoznavna in ugledna drzava.

Razvojne prioritete:

- Konkuren¢no gospodarstvo in hitrejSa rast.

- Ucinkovito ustvarjanje, dvosmerni pretok in uporaba znanja za gospodarski razvoj in
kakovost delovnega mesta.

- Ucinkovita in cenejsa drzava.

- Moderna socialna drzava in vecja zaposlenost.

- Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja.

Predmetna investicija v celoti zasleduje in se zrcali v vseh ciljih SRS.

Ker je veljavnost Strategije razvoja Slovenije potekla, je Slovenija pristopila k pripravi
novega krovnega strateSkega dokumenta - dolgoro¢ne strategije razvoja Slovenije. To
nalogo je prevzela Sluzba Vlade RS za razvoj in evropsko kohezijsko politiko, v
sodelovanju z Uradom za makroekonomske analize in razvoj ter Ministrstvom za finance.
Namen nove strateSke usmeritve je predvsem opredeliti vizijo razvoja Slovenije do leta
2050 in pripraviti strategijo razvoja do leta 2030. Osnutek Vizije Slovenije 2050 bo
pripravljen v prihodnjih mesecih v SirSem javnem dialogu.

3.2.3 Trajnostna urbana strategija mesta Koper v obdobju 2014 -2020

Projekt je usklajen s Trajnostno urbano strategijo mesta Koper v obdobju 2014-2020,
predvsem v prednostnem razvojnem podro¢ju pod to¢ko A: Celovito urejanje mestnih obal,
kateri vklju¢uje urejanje oz. nadgradnjo Sibke ali neustrezne podporne in spremljajoce
infrastrukture.

3.3.3 Zakon o Sportu

Zakon o $portu (Uradni list RS, §t. 22/98, 97/01 — ZSDP, 15/03 — ZOPA in 29/17 — ZSpo-
1) v svojem 3. ¢lenu nalaga lokalnim skupnostim uresni¢evanje javnega interesa v Sportu z
nacrtovanjem, gradnjo in vzdrzevanjem lokalno pomembnih javnih $portnih objektov.

3.2.4 Nacionalni program Sporta v RS 2014 -2023
Z nacionalnim programom Sporta 2014 — 2023 drzava soustvarja pogoje za razvoj Sporta

kot pomembnega dejavnika razvoja posameznika in druzbe ter prispeva k zmanjSevanju
neenakosti na podro¢ju dostopnosti do Sportne vadbe.
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Nacionalni program Sporta 2014 —2023 opredeljuje javni interes, ki ga udejanjajo nosilci in

izvajalci slovenskega Sporta. Udejanjanje javnega interesa se bo dosegel tako, da se bodo:

a) zagotovili vsakemu posamezniku moznosti za dejavno sodelovanje v $portu v varnem
in zdravem okolju;

b) zagotovili vsem mladim kakovostno zunajSolsko Sportno udejstvovanje, ki jim bo
skupaj s kakovostnim poukom Sportne vzgoje omogocilo pridobiti gibalne in druge
kompetentnosti na taki ravni, da bo Sport postal del njihovega zdravega zivljenjskega
sloga;

€) zagotovili vsakemu, ki ga to zanima in je za to sposoben, moznost izbolj$anja osebnega
Sportnega dosezka z namenom uveljavitve v organiziranem mednarodnem Sportnem
prostoru in moznost javnega priznanja njegove pomembnosti, s ¢imer bo posledi¢no
povecan tudi ugled drzave v mednarodnem prostoru;

¢) varovali in spodbujali uveljavljanje moralnih in eti¢nih vrednot v Sportu, spostovali
¢lovekovo dostojanstvo in varnost vseh, ki so povezani s Sportom;

d) skladno z naceli trajnostnega razvoja ustvarjali spodbudno okolje za razvoj razli¢nih
oblik Sportne dejavnosti za vse skupine prebivalstva, dejavnega transporta ljudi
(pesacenje, kolesarjenje, rolanje ipd.), njihovega druzenja in prezivljanja prostega ¢asa
(igrisca, parki, naravne poti idr.);

e) krepili vlogo in pomen predvsem tistih $portnih drustev, ki prebivalcem ponujajo
kakovostne Sportne storitve, imajo znacaj javne dobrine in so kot taka pomemben del
civilne druzbe, ki si s svojim pretezno prostovoljnim delovanjem prizadevajo tudi za
dobrobit celotne skupnosti.

3.2.5 Regionalni razvojni program za JuZno Primorsko regijo 2014-2020

Investicija je skladna z Regionalnim razvojnim programom za JuZno Primorsko regijo
2014-2020, in sicer s 2. prioriteto: "Krepitev kvalitetnega Zivljenja in vkljuujoca druzba" s
programom "IzboljSanje kvalitete in pogojev Zivljenja prebivalcev", ukrepom: " IzboljSanje
pogojev za Sport in rekreacijo", katerega cilj je spodbujanje zdravega nacina zivljenja in
razvoj turizma. Z ureditvijo Centra vodnih $portov v Zusterni se bodo:

- zbolj8ali pogoji za Sport in rekreacijo,

- spodbudil se bo zdravega nacina Zivljenja,

- razvijale $portni aktivnosti med mladimi,

- razvoj turizma.
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4 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI SKUPAJ Z ANALIZO ZA TISTE DELE
DEJAVNOSTI, KI SE TRZIJO ALI 1ZVAJAJO V OKVIRU JAVNE SLUZBE
OZIROMA S KATERIMI SE PRIDOBIVAJO PRIHODKI S PRODAJO
STORITEV

Analiza trznih moZnosti je proces zbiranja, zapisovanja, razvrS€anja in analiziranja
podatkov o kupcih, konkurentih in drugih dejavnikih, ki oblikujejo odnose med ponudniki
proizvodov in storitev ter njihovimi kupci. Ocena oziroma analiza trznih moZznosti
investicijskega projekta je raziskava, ki podpira razlicne strateske poslovne odlocitve
obcine, s poudarkom na odlocitvah s podroc¢ja trzenja. Na trzne moznosti investicijskega
projekta navadno v najvecji meri vplivajo dejavniki, kot so: velikost trga, mo¢ konkurence
ter potencialna rast trga.

Upravljavec obravnavane investicije je Javni zavod za Sport in mladino Mestne ob¢ine
Koper, ki deluje v skladu z Odlokom o ustanovitvi javnega zavoda za Sport mestne ob¢ine
Koper (Uradne objave, $t. 33/03, Uradni list RS §t. 123/04 in 24/05), in sicer:

- zavod za opravljanje administrativnih, strokovnih, organizacijskih, tehni¢nih in drugih
del na podroc¢ju Sporta in mladine z namenom izvajanja nacionalnega in obcinskega
programa na obmocju Mestne ob¢ine Koper;

- zavod za upravljanje z objekti, ki so na podlagi sklepa o dolo€itvi javnih Sportnih in
objektov za mladino obcinskega pomena v Mestni ob¢ini Koper doloceni kot javni
Sportni objekti obéinskega pomena v lasti ustanovitelja.

Zavod lahko s soglasjem ustanovitelja opravlja sledece:

- strokovne in druge naloge za neprofitne $portne organizacije, ki imajo sedeZ na
obmoc¢ju Mestne ob¢ine Koper;

- upravlja proti placilu z drugim premi¢nim in nepremi¢nim premozenjem, ki ni last
ustanovitelja, je pa povezano s Sportom na podlagi konkretnega dogovora;

- upravlja proti placilu z drugimi Sportnimi objekti na obmo¢ju Mestne obc¢ine Koper,
katerih lastniki nimajo urejenega celotnega upravljanja ter rednega vzdrzevanja;

- lastno promocijsko dejavnost;

- druge dejavnosti, ki dopolnjujejo osnovno dejavnost zavoda.

Zavod ima v upravljanju:

- SRC Bonifika z igri$¢i, drugimi zemlji§¢i in objekti ter pripadajoco opremo,

- glavno in pomoZni nogometni igri§¢i v Dekanih s tribuno in spremljajo¢imi objekti,

- letno kopali$¢e Zusterna, akvatorij, olimpijski bazen, garderobe in gostinski objekt,
naprave in drugo infrastrukturo, vse na parceli St. 6530 k.k. Semedela,

- balinarsko dvorano Zusterna.

Javni zavod ima vecina sredstev za delovanje zagotovljena iz javnih financ (Mestna ob¢ina
Koper), v manjsem delezu pa s prihodki od prodaje blaga in storitev na trgu.

Z izvedbo predmetne investicije se pricakujejo operativni stroski kot so voda, elektrika,

vzdrzevanje, Ciscenje, itd., ki jih bo upravljavec Javni zavod za Sport in mladino Mestne
obcine Koper zaracunaval najprej uporabnikom objekta.
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5 TEHNICNO - TEHNOLOSKI DEL!

Kot je bilo Ze navedeno namerava Mestna ob¢ina Koper na obmod&ju Zusterne ob
bazenskem objektu postaviti montazno zlozbo kontejnerjev, ki bo sluzila za potrebe
drustev, ki se ukvarjajo z vodnimi Sporti. Ob tem namerava celovito urediti tudi
neposredno okolico ob novem objektu z namenom, da se skupaj z bliznjim bazenom
ustvari sodoben Center vodnih $portov.

Na obmocju se ze nahajajo kontejnerji, ki jih uporabljajo razli¢na Sportna drustva, vendar
je bila postavitev le — teh skozi ¢as neurejena, kontejnerji pa so Ze ve¢inoma zelo dotrajani.
Potrebe uporabnikov prav tako prerascajo obstojece kapacitete.

V sklopu predmetne investicije so predvideni naslednji posegi:

- odstranitev obstojecih dotrajanih kontejnerjev in objektov, ki povezujejo posamezne
kontejnerje,

- izvedba temeljne plosce,

- postavitev kontejnerske zlozbe skupaj z jekleno konstrukcijo v etazi (terasa in konzolni
hodniki), stopnisca ter nadstreska,

- ureditev tlakovane plos¢adi pred kontejnersko zlozbo,

- ureditev mejne gabionske stene na meji proti ulici in kot navezavo na bazenski servisni
objekt.

5.1 Glavni podatki o objektu

Tipologija predvidene Objekt za potrebe Sporta kot zlozba iz modularnih kontejnerjev.
zZasnove:

Morfologija: Samostojni objekt v sklopu Centra vodnih $portov.
Kompozicija: Sestav modularnih kontejnerjev v dveh etazah z manjSim

zgornjim delom, odprto teraso in konzolnim hodnikom.

Gabariti: Maksimalne tlorisne 31,84 m x 12,12 m, najveéja viSina
objekta 5,69 cm (vrh steklenega nadstreska 6,15 m).

Arhitekturne znadilnosti: Objekt kot sestavljanka modularnih enot.
Razporeditev programov: Pritli¢je je namenjeno skladis¢enju Sportne opreme; ¢olnov,

kajakov in surfov. Nadstropje je namenjeno pisarniskim
enotam, fitnesu in skupnim prostorom.

Opis oblikovne podobe Oblikovna podoba objekta sledi glavni znaéilnosti - sestava

objekta: objekta iz modularnih kontejnerjev kot zakljucenih pred-
izdelanih enot z vsemi znacilnostmi sestave le-teh. VVmesna
jeklena konstrukcija konzolnega hodnika in konstrukcija
nadstreska sledi principu modularnosti.

! Povzeto po PZI: Center vodnih $portov — zloZzba montaznih kontejnerjev, §t. projekta 19-2017, ACMA
d.o.o., julij 2017.
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5.2 Funkcionalna zasnova
5.2.1 Opis namembnosti objekta

Nova stavba bo namenjena kot pomozni objekt v Centru vodnih Sportov. Namenjena bo
skladiS¢enju Sportne opreme — plovil (pritli¢je), pisarniskim in skupnim prostorom ter
fitnesu v nadstropju. Pred objektom je predvidena vecja ploséad namenjena vadbi na
prostem, pripravam in ¢iS¢enju opreme.

5.2.2 Opis programske in funkcionalne zasnove 7 razporeditvijo programov po etaiah

Objekt je zasnovan kot zlozba modularnih kontejnerjev. Zlozba objekta Centra vodnih
Sportov predstavlja zakljueno celoto sestavljeno iz povezanih montaznih kontejnerjev
postavljenih dveh etazah z vmesno jekleno konstrukcijo terase in konzolnega hodnika,
strehe nad kontejnerji ter stopniSca za dostop na etazni nivo. Zlozba obsega skupno 43
kontejnerjev — 25 v pritli¢ju in 18 v etazi.

25 kontejnerjev v pritli¢ju je namenjenih skladiS¢enju Sportne opreme (Colni, surfi,...).
Kontejnerji so medsebojno deloma povezani v sklope za posamezne uporabnike (brez
predelnih sten) skladno s tlorisno razporeditvijo.

18 kontejnerjev je predvideno v nadstropju. Kontejnerji se bodo montirali na vmesno
jekleno konstrukcijo, ki se namesti nad pritliéne kontejnerje. 16 kontejnerjev v nadstropju
je pisarniS$kega tipa in so namenjeni sejni sobi, ve¢jemu prostoru za fitnes in pisarnam
posameznih klubov. 2 kontejnerja sta t.i. sanitarna kontejnerja; v enem so urejene
sanitarije, v drugem pa €ajna kuhinja.

5.2.3 Opis tehnologije

V objektu ni predvidena uporaba specificne tehnologije. Pritli¢je je namenjeno
skladis¢enju plovil, zato mora biti obod kontejnerjev prilagojen tako, da se dajo montirati
konzole za spravilo plovil. Kontejnerji morajo biti ustrezno prezracevani zaradi vnose
vecje koli¢ine vlage.

5.2.4 Opis vertikalni komunikacij v objektu

Pritli¢je in etazo povezuje zunanje stopniSCe. Preostale vertikalne komunikacije niso
predvidene.

5.2.5 Opis zunanje ureditve

Neposredno ob objektu v smeri proti morju je predvidena gradnja vecje vecnamenske
tlakovane plos¢adi vzdolz celotne kontejnerske zlozbe. Plos¢ad je okvirnih dimenzij 32 x 9
m. V sklopu ploscadi se nahaja visji del, ki je oblozen z oblogo iz kompozitnih podnic in je
namenjen odlaganju in vzdrzevanju jader za surfe. Na zahodnem delu plos¢adi (na meji z
dostopno potjo do bazenskega objekta) je predvidena daljSa klop, ki premosca viSinsko
razliko. Klop je prav tako obdana s podnicami iz lesenih kompozitov. Plosc¢ad je
opremljena z jaSki in zunanjimi stebri¢i s pipami za vodo. Plosc¢ad je viSinsko zasnovana
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tako, da se nivo plos¢adi ujema s koto tlaka v pritli¢ju kontejnerjev. Vzdolz celotne
ploscadi poteka na odmiku cca 2 m od roba zlozbe poteka kanaleta meteorne vode.
Kanaleta tudi lo¢uje del plos¢adi nad temeljno plosco in tisti, del, ki se izvede na utrjenem
nasutju. Po izgradnji plosc¢adi se obstojec¢i teren — gramozno nasutje v smeri proti morju
poravna.

Na juzni strani je neposredno ob kontejnerski zlozni predvidena gradnja gabionske stene.
Gabionski paneli (z vmesno kovinsko konstrukcijo) se napolnijo z lokalnim pe$¢enjakom,
v vrhnjem delu pa je predvideno korito za padajoce zelenje. Gabionska stena se nadaljuje
tudi ob servisnem bazenskem objektu (po konc¢ani izgradnji 2. faze - javne sanitarije) in na
tak nacin oba objekta s strani ulice povezuje v enoten kompleks. Gabionska stena bo
osvetljena z napisano — Center vodnih Sportov.

Med kolesarsko stezo in hodnikom za peSce je predvidena razsiritev zelenice in zasaditev z
drevoredom pinij.

Vzhodni del parcele se zameji s panelno ograjo in novimi kovinskimi drsnimi vrati.

Dostopna pot do bazenskega objekta se razsiri na 3,5 m in se tlakuje s tlakovci enakega
tipa, kot so obstojeci tlakovci. V juZznem delu je potrebno izvesti klan¢ino zaradi visjega
nivoja plocnika.

5.2.6 Opis prometne ureditve

Posebna prometna ureditev ni predvidena. Ob obmoc¢ju za gradnjo na vzhodu se nahaja
vecje parkiriS¢e. Obmocje je (tako kot je organiziran obstojeci dovoz) dostopno za vozila
iz smeri parkiriS¢a. Plos¢ad pred kontejnersko zloZbo je povozna (za obcasni dostop)
zaradi manipulacije in nakladanja plovil na prikolice. Pe§ dostop do obmocja je urejen po
dostopni poti do servisnega bazenskega objekta.
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Slika 3: Situacija ureditve
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Vir: PZI: Center vodnih Sportov — zlozba montaznih kontejnerjev, $t. projekta 19-2017, ACMA d.o.0., julij 2017.
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Slika 4: 3D skica ureditve

Vir: PZI: Center vodnih Sportov — zloZba montaznih kontejnerjev, §t. projekta 19-2 » 17,. ACMA d.o.0., julij 2017. A
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5.3 Splosni podatki o objektu

Opis vrste objekta glede na
zahtevnost gradnje in
vzdrZevanja:

Klasifikacija delov objekta in
objekta kot celote po CC-SI:

Nameravana gradnja sodi med manj zahtevne objekte glede
na zahtevnost gradnje in vzdrZevanja.

Objekt spada med skladis¢ne objekte s klasifikacijsko
Stevilko 12650: pomozni objekti za Sport.

Opis numeri¢nih podatkov o velikosti objekta:

Horizontalni gabariti:
EtaZnost:

Vertikalni gabariti:

Absolutna kota:

Visinska kota:

Maksimalne tlorisne 31,84 m x 12,12 m
P+1

Najvecja visina objekta 5,69 cm (vrh steklenega nadstreska 6,15
m)

+ 0.00 = 1,90 mnv (kota tlaka v pritli¢ju kontejnerjev)
Kota pritli¢ja: + 0.00 = 1,90 mnv

Kota etaze: + 3,03
Kota strehe zgornjih kontejnerjev: +5,69

Numericni podatki o skupni neto in bruto povrsini objekta, Stevilu in povrSini posameznih
delov (enot), podatki o povrSinah posameznih etaz:

Neto tlorisna povrsina:

Bruto tlorisna povrsina:

Podatki o zunanjih povrSinah:

Podatki o povrSinah za mirujoci

Pritli¢je 344,47 m2
Nadstropje 249,17 m2 (s terasami 427,36 m2)

Pritlicje 382,15 m2
Nadstropje 267,15 m2 ( s terasami 460,75 m2)

Neposredno ob objektu v smeri proti morju je predvidena
gradnja vecje vecCnamenske tlakovane ploscadi vzdolz
celotne kontejnerske zlozbe. Ploscad je okvirnih dimenzij
32 x 9 m. V sklopu ploscadi se nahaja visji del plosc¢adi , ki
je obloZen z oblogo iz kompozitnih podnic. Na zahodnem
delu plos¢adi (na meji z dostopno potjo do bazenskega
objekta) je predvidena daljsa klop, ki premosc¢a viSinsko
razliko. Med kolesarsko stezo in hodnikom za peSce je
predvidena razSiritev zelenice in zasaditev z drevoredom
pinij. Zelenica bo S§irine cca 3 m. Preostale povrSine
ostanejo urejene, kot so v obstojeCem stanju. Po izgradnji
ploscadi se obstojeci teren — gramozno nasutje v smeri proti
morju poravna.

Povrsina ploscadi: 332 m2

Povrsina ostalih tlakovanih delov: 75 m2

Povrsina zelenice: 90 m2

Ostala povrSina (obstojece nasutje): 920 m2

Parkirna mesta na parceli niso predvidena.

22



INVESTICIJSKI PROGRAM

Obnova spremljajo¢ih objektov v Zusterni — 3. faza
Izgradnja Centra vodnih $portov s postavitvijo zabojnikov na lokaciji Zusterna

promet in izra¢un parkirnih
mest:

Podrobnejsi tehni¢no tehnoloski del investicije je predstavljen v PZI dokumentaciji: Center
vodnih $portov — zlozba montaznih kontejnerjev, st. projekta 19-2017, ACMA d.o.0., julij
2017.

6 ANALIZA ZAPOSLENIH ZA SCENARIJ “Z” INVESTICIJO GLEDE NA
SCENARIJ “BREZ” INVESTICIJE IN/ALI MINIMALNO ALTERNATIVO

Kot je bilo Ze navedeno bo z obravnavano investicijo upravljal Javni zavod za Sport in
mladino Mestne obc¢ine Koper. Z izvedbo predmetne investicije se Stevilo in struktura
zaposlenih tako pri investitorju kot pri upravljavcu ne bo spremenila.
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7 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH Z
NAVEDBO OSNOV IN 1ZHODISC ZA OCENO

7.1 Ocena vrednosti projekta po stalnih cenah

Vrednost investicijskega projekta oz. viSina investicijskih stroSkov po stalnih cenah znasa
695.712,41 € brez DDV-ja oziroma 848.769,14 € z vklju¢enim DDV-jem.

Tabela 13: Predracunska vrednost investicije po stalnih cenah (julij 2017)

Zap.st. | Opis del Vrednost
. Pripravljalna dela 17.150,00 €
a) Projektna dokumentacija 15.750,00 €
b) Investicijska dokumentacija 1.400,00 €
1. Dobava in postavitev kontejnerjev 537.713,46 €
Il. Zunanja ureditev 126.241,93 €
V. Nadzor in inZeniring (2,2 % od Il. in 111.) 14.607,02 €

Skupaj brez DDV 695.712,41 €

DDV 22% 153.056,73 €

SKUPAJ Z DDV 848.769,14 €

7.2 Ocena vrednosti projekta po tekocih cenah

Glede na to, da se bodo dela zaklju¢ila v roku krajsem od enega leta od dolo¢itve vrednosti
investicije, se ocenjuje, da je vrednost investicije po tekoCih cenah enaka vrednosti
investicije po stalnih cenah.

7.3 Osnova in izhodisc¢a za oceno vrednosti projekta

Osnova oz. izhodis¢e za oceno investicijske vrednosti je PZI: Center vodnih $portov —
zlozba montaznih kontejnerjev, §t. projekta 19-2017, ACMA d.o.0., julij 2017.
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8 ANALIZA LOKACIJE, KI VSEBUJE TUDI IMENOVANJE PROSTORSKIH
AKTOV IN GLASIL, V KATERIH SO OBJAVLJENI

8.1 Analiza lokacije

Urbanisti¢ni opis lokacije
objekta:

Opis obstojecega stanja
zemljiS¢a in obstojecih
objektov:

Podatki o velikosti zemljis¢a

Opis oznak posameznih
objektov oz. delov objekta
kot so prikazani v grafi¢cnem
delu:

Opis navezave objekta na
javno cesto in ostalo
infrastrukturo:

Vodovod:

Napajanje z elektri¢no energijo:

TK instalacije:

Meteorna kanalizacija:

Kanalizacija odpadnih vod:

Lokacija za gradnjo predvidenega objekta je na parceli §t. 6513
k.o. Semedela. Parcela se nahaja v sklopu Sportnega centra
Zusterna.

Lokacija za gradnjo je na obmo&ju §portnega centra Zusterna
na vzhodni strani servisnega bazenskega objekta. V naravi gre
za ograjeno obmocje namenjeno dejavnostim drustev, ki se
ukvarjajo z vodnimi $porti — veslanje, kajak, kanu, surf in kite.
Na obmocju so v obdobju daljSega ¢asa namestili kontejnerji in
vzpostavile zaCasne povezave med njimi (nadstreski,
povezovalni prostori), vendar je bila gradnja stihijska in
neurejena. Deloma so bile izvedene tlakovane povrSine ob
samih kontejnerjih in deloma izvedla instalacijska oprema le —
teh. Kontejnerji so povsem dotrajani. Pretezni del obmocja je
odprta tamponska povrsina.

Zemljisce namenjeno gradnji ima povrsino velikosti 1.787 m2.

Objekt je zasnovan kot samostojni objekt, vendar gre za del
celovite ureditve Centra vodnih $portov (poleg obravnavanega
objekta Se servisni bazenski objekt, javne sanitarije, garderobe
in letni bazen).

Zemljis¢e je komunalno le delno opremljeno, vecina
priklju¢kov je na sosednji parceli 6530, k.0. Semedela, na
kateri se nahaja bazenski servisni objekt. Na parceli je obstojeci
priklju¢ek do javne prometne povrSine — parkiris¢a v
neposredni blizini.

Priklju¢ek na vodovod je na sosednji parceli 6530 k.o. Semedela v
servisnem bazenskem objektu. Pozarna voda se bo uporabljala iz
zunanjega hidranta.

Prikljucek na elektricno energijo je na sosednji parceli 6530 k.o.
Semedela v elektro omarici, ki bo po izgradnji faze Il (javne
sanitarije) locirana ob ulici.

Priklju¢ek na elektricno energijo je na sosednji parceli 6530 k.o.
Semedela v iz bazenskega servisnega objekta.

StreSne vode se vodijo pretezno v meteorno kanalizacijo, ki je
obstojeca in je speljana ob vzhodni strani bazenskega

objekta (poteka po parceli za gradnjo). Del meteornih vod iz ploséadi
se odvaja v tamponsko nasutje.

Odpadne vode se vodijo kanalizacijo odpadnih vod, ki je vezana na
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sosednji bazenski objekt. V sklopu izdelave Il faze bazenskega
servisnega objekta (javne sanitarije) bo tu izvedena nova fekalna
kanalizacija, na katero se navezuje kanalizacija obravnavanega
objekta.

Ravnanje z odpadki: Neposredno ob parceli na vzhodni strani se nahaja ekoloski otok s
posodami za lofeno zbiranje odpadkov. Ekoloski otok je
dimenzioniran za potrebe celotnega centra.

Prikljucek na javno pot: Parcela ima obstojeci priklju¢ek na javno prometno povrSine —
parkiri§¢e na vzhodni strani. Prikljucek poteka ez kolesarsko stezo in
pespot.

Slika 5: Obravnavano obmocje

V|r Atlas okolja dostopno na: http //gls arso.gov. S|/atlasokolja/

8.2. Prostorski akti

Usklajenost s prostorskimi planskimi akti ob¢ine:

- Dolgoro¢ni plan ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94,
25/94, 14/95, 11/98),

- Druzbeni plan ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95,
11/98) in

- Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjerocnega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 16/99 33/01 in Uradni
list RS, §t. 96/04, 97/04, 79/09).

Usklajenost s prostorskimi ureditvenimi pogoji:

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v Mestni ob¢ini Koper (Uradne objave, $t.
19/88, 7/01 - obvezna razlaga in 24/01 ter Uradni list RS, §t. 49/05 - obvezna razlaga in
95/06, 22/09, 65/10, 29/12 - obvezna razlaga, 50/12, 47/16).
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9 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE TER
OCENO STROSKOV ZA ODPRAVO MOREBITNIH NEGATIVNIH VPLIVOV

Investicijski projekt je usklajen s splosnimi predpisi o varstvu okolja, skladno z dolocili
Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, §t. 39/06 — uradno precis¢eno besedilo, 49/06 —
ZMetD, 66/06 —odl.  US, 33/07 — ZPNacrt, 57/08 — ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09—
ZPNacrt-A, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15 in 30/16) in podzakonskih aktov. Pri
nacrtovanju in izvedbi investicijskega projekta bodo upostevana vsa predpisana izhodisc¢a
za varstvo okolja (okoljska ucinkovitost, u¢inkovitost izrabe naravnih virov, trajnostna
dostopnost, izboljSanje bivalnega okolja in zmanjSevanje vplivov na okolje). lzvedba
investicijskega projekta v okviru variante "z" investicijo bo imela pozitiven ucinek na
okolje. V okviru variante "brez" investicije pa navedenega pozitivnega ucinka na okolje ne

bo.

Vplive na zrak bodo v Casu gradbenih del predstavljale povecane emisije izpusnih plinov
in dvigovanje prahu s ceste zaradi gradbene mehanizacije (transportna vozila za dovoz
gradbenega materiala in opreme itd.). Ocenjuje se, da bodo ti vplivi koli¢insko
zanemarljivi, zaradi ¢esar investicija ne bo imela negativnih vplivov na zrak.

Obremenjevanje okolja s hrupom bo predvidoma najvecje v ¢asu gradbenih del, ko bodo
viri hrupa gradbena mehanizacija in tovorni promet. Hrup bo zgolj obCasen ter najbolj
mote¢ za uporabnike najblizje objektom. Pri obremenjevanju okolja s hrupom je treba
upostevati dolocila Uredbe o ocenjevanju in urejanju hrupa v okolju (Uradni list RS, st.
121/04) ter Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, st.
105/05, 34/08, 109/09, 62/10).

Uredba o ravnanju z odpadki (Uradni list RS, $t. 34/08) dolo¢a, da mora povzrocitelj
onesnazevanja upoStevati vsa pravila ravnanja z odpadki, ki so potrebna za preprecevanje
ali zmanjSevanje nastajanja odpadkov in njihovo varno odstranitev, ¢e predelava ni
mogoca. Izvajalec bo zavezan, da bo navedeno pravno podlago uposteval. Ravnanje z
odpadki bo potekalo v skladu z naslednjimi predpisi: Uredba o ravhanju z odpadki, Ki
nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS, st. 34/2008), Uredba o odpadkih (Uradni list
RS, st. 103/2011), Uredba o odvajanju in ¢is¢enju komunalne in padavinske odpadne vode
(Uradni list RS, st. 88/2011).

V cCasu gradbenih del je pri¢akovati nastajanje manjSih koli¢in nevarnih odpadkov,
predvsem kot posledice vzdrZzevanja gradbene in strojne mehanizacije ter nepredvidenih
dogodkov, ki predstavljajo potencialno nevarnost za onesnazevanje okolja pri nepravilnem
ravnanju z njimi: odpadna olja (odpadna hidravli¢na olja, iztroSena motorna, strojna in
mazalna olja), prazna oljna embalaza, Cistilne krpe, z olji onesnazena zemlja in vpojni
materiali ter odpadne baterije oziroma akumulatorji). Investitor oz. njegovi pogodbeniki
bodo uporabljali tipske posode — smetnjake za zbiranje komunalnih odpadkov. Odpadki za
reciklazo se bodo zbirali v ustreznih kontejnerjih na mestih za zbiranje teh odpadkov. Tip
in nacin zbiranja odpadkov bo izveden glede na zahteve in pogoje pooblas¢enega podjetja
za zbiranje in odvoz odpadkov.

Projekt bo imel v fazi obratovanja izrazito pozitiven vpliv na varstvo okolja. Obremenitev
okolja v ¢asu gradnje bo minimalna, saj bo temu podro¢ju namenjena posebna skrb in bo
zajetih vrsto ukrepov, ki bi preprecili negativne vplive.
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9.1 Ocena stro$kov za odpravo negativnih vplivov

Investicija ne bo imela negativnih vplivov na okolje. V ¢asu izvajanja izvedbenih del bo
sicer priSlo do povecanja koli¢in odpadkov, ki pa bodo v skladu z zakonodajo loceno
zavrzeni in odpeljani na bliznjo deponijo. Stroski navedene aktivnosti so zanemarljivi in SO
zajeti v stroskih gradbenih del.
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10 CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH
AKTIVNOSTI SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN
IZDELANO ANALIZO I1ZVEDLJIVOSTI

10.1 Casovni naért izvedbe investicije

Tabela 14: Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

OKVIRNI TERMINSKI PLAN

Aktivnosti Zacetek Zakljucek
Izdelava ldejne zasnove Maj 2016 Maj 2016
Izdelav DIIP December 2016 December 2016
Izdelava PZI Junij 2017 Julij 2017
Izdelava IP Avgust 2017 Avgust 2017
Potrditev IP na Ob¢inskem svetu September 2017 September 2017
Priprava in objava javnega narocila September 2017 Oktober 2017
Pridobitev gradbenega dovoljenja Oktober 2017 November 2017
Podpis pogodbe z izvajalcem del November 2017 December 2017
Izvajanje investicije November 2017 Marec 2018
Predaja uporabniku Marec 2018 April 2018

10.2 Studija izvedbe investicije

Studija izvedbe investicije predstavlja naért vseh aktivnosti, ki so potrebne za izvedbo
investicije. V njej so predstavljene organizacijske reSitve pri izvedbi, postopek izbora
izvajalcev, terminski plan izvedbe ter seznam potrebne dokumentacije in soglasij ter
dovoljenj, katera mora pridobiti investitor za izvedbo investicije.

10.2.1 Podatki o investitorju in organizacija vodenja projekta

Investitor predmetne investicije je Mestna ob¢ina Koper. Osnovni podatki o investitorju so
natanéneje predstavljeni v poglavju 1 tega dokumenta.

Pripravo in izvedbo investicijskega projekta bo vodil investitor Mestna ob¢ina Koper v
okviru obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Izvedbo investicijskega projekta
bodo vodile strokovne sluzbe investitorja skupaj z zunanjimi izvajalci. Te vkljucujejo
zunanje strokovne sodelavce pri pripravi projektne in investicijske dokumentacije, nadzoru
izvajanja del (nadzornik za gradbena, strojna, elektro instalacijska dela in obrtniska dela).

V ta namen bo oblikovana projektna skupina, ki bo zadolzena za ucinkovito izvajanje

operacije. Vodja projekta bo skupaj s strokovnimi sodelavci vkljucen v projektno skupino,

katere naloge bodo:

- usklajevati in spremljati izvedbo aktivnosti ter zagotoviti u¢inkovito izvedbo projekta v
skladu s projektno, tehni¢no in investicijsko dokumentacijo;

- izvesti javna narocila za izbor izvajalca del;

- spremljati finan¢ni nacrt, reSevati morebitne probleme pri izvedbi investicije ter
ocenjevati dosezene rezultate;
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- porocati o poteku investicijskih aktivnosti in iskati reSitve za morebitne probleme pri
izvajanju aktivnosti na rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi 0z. najmanj
enkrat tedensko v prostorih Mestne ob¢ine Koper in/ali na terenu;

- zagotoviti koordinacijo vseh vpletenih v izvedbo projekta.

Klju¢ne odlocitve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Mestne
obcine Koper. Projektna skupina bo redno izvajala vmesne kontrole izvedbe del in oceno
porabe sredstev. Ob zakljucku investicijskega projekta bo nadzornik del pripravil
zaklju¢no vsebinsko in finan¢no porocilo o izvedenem projektu. Za izdelavo $tudij, analiz
in pripravo projektne in investicijske dokumentacije ter za izvedbo strokovnega nadzora
gradnje so bili in bodo tudi v prihodnje s strani investitorja in vodje investicijskega
projekta najeti zunanji izvajalci/sodelavci. Ostali zunanji koordinatorji niso predvideni. Z
vidika usposobljenosti kadrov, ki so vklju¢eni v izvedbo projekta, je projekt izvedljiv.
Kadri razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji.

10.2.2 Nacéin in postopek izbire izvajalcev

Izvajalci investicije bodo izbrani v skladu z dolo¢ili Zakona o javnem narocanju ZJN-3
(Uradni list RS, st. 91/2015).

Naro¢nik lahko na nacin in pod pogoji, dolo¢enimi v tem zakonu, za oddajo javnega
narocila uporabi naslednje postopke:

- odprti postopek;

- omejeni postopek;

- konkurencni dialog;

- partnerstvo za inovacije;

- konkuren¢ni postopek s pogajanji;

- postopek s pogajanji z objavo;

- postopek s pogajanji brez predhodne objave;

- postopek narocila male vrednosti.

Investitor bo objavil javni razpis v svojem imenu in na svoj racun. Javno narocilo (javni
razpis) za izbor izvajalca del bo investitor objavil na Portalu javnih narocil RS. V razpisni
dokumentaciji bodo podrobno opredeljene zahtevane izkusnje (pri izvedbi podobnih
projektov), ki jih bo moral izkazati ponudnik ter merila za izbor najugodnejSega
ponudnika, ob izpolnitvi vseh pogojev razpisne dokumentacije. Od izvajalca del se bodo
zahtevale ustrezne garancije, tako v fazi izbora najugodnejSega ponudnika (garancija za
resnost ponudbe), kakor tudi v ¢asu izvedbe/dobave (garancija za dobro izvedbo del ter
garancija za odpravo pomanjkljivosti v garancijskih dobi).

Na izvedljivost s predvidenimi finan¢nimi sredstvi in v predvidenem ¢asovnem okviru
bodo vplivali tudi postopki oddaje javnega narocila in uspesnosti le-tega. Z vidika obsega
nacrtovanih sredstev je projekt izvedljiv.

10.2.3 Casovni nacrt vseh aktivnosti, potrebnih za izvedbo projekta in vzpostavitev
poslovanja

Casovni nacrt izvedbe investicije je predstavljen v poglavju 10.1 tega dokumenta oziroma
v tabeli 14.
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10.2.4 Seznam Ze pripravljene in pregled Se potrebne investicijske, projektne, tehnicne in
druge dokumentacije

Seznam ze pripravljene investicijske, projektne, tehni¢ne in druge dokumentacije je podan
v spodnji tabeli.

Tabela 15: Seznam pripravljene investicijske, projektne, tehni¢ne in druge dokumentacije

Vrsta dokumentacije Podatki
IDEJNA ZASNOVA Naziv: Ureditev Centra vodnih $portov v Zusterni
Izdelovalec: ACMA d.o.0.
Datum izdelave: Maj 2016
DIIP Ureditev Centra vodnih $portov v Zusterni s
Naziv: postavitvijo zabojnikov ( v sklopu
spremljajocih objektov v Zusterni - 3. faza)
Izdelovalec: Samostojna investicijska sluzba MOK
Datum izdelave: December 2016
PZI . Center vodnih $portov — zloZba montaznih
Naziv: L
kontejnerjev
Izdelovalec: ACMA d.o.0.
Datum izdelave: Julij 2017
IP Obnova spremljajo¢ih objektov v Zusterni — 3.
Naziv: faza: Izgradnja Centra vodnih §portov s
postavitvijo zabojnikov na lokaciji Zusterna
Izdelovalec: SITUAR d.o.0.
Datum izdelave: Avgust 2017

Seznam Se potrebne projektne, tehni¢ne in druge dokumentacije:

Razpisna dokumentacija za oddajo javnega narocila za izvedbo del;
Gradbeno dovoljenje;

Pogodba z izvajalcem za izvedbo del;

Gradbeni dnevnik;

Knjiga obracunskih izmer ter obracunske situacije izvajalcev;
Projekt izvedenih del;

Dokazila o skladnosti gradbenih proizvodov in dobavljene opreme;
Garancijske listine.

31




INVESTICIJSKI PROGRAM

Obnova spremljajo¢ih objektov v Zusterni — 3. faza
Izgradnja Centra vodnih $portov s postavitvijo zabojnikov na lokaciji Zusterna

10.2.5 Nacin koncnega prevzema in vzpostavitve obratovanja

Naro¢nik zaprosi za inSpekcijski (tehni¢ni) pregled takoj po obvestilu izvajalca, da je s
pogodbenimi deli koncal. Kvalitetni pregled se opravi v navzocnosti nadzornega organa
investicije. Izvajalec je dolzan dokoncanja del vpisati v gradbeni dnevnik in naro¢nika
takoj pozvati na prevzem del. Naro¢nik se zavezuje dokoncana dela prevzeti najkasneje v
roku 15 delovnih dni po prejemu izvajal¢evega obvestila o dokoncanju del.

O dokoncanju in prevzemu del sestavijo pooblas¢eni predstavniki pogodbenih strank

primopredajni zapisnik, v katerem natan¢no ugotovijo predvsem:

- ali izvedbena dela ustrezajo dolo¢ilom te pogodbe, veljavnim zakonskim predpisom in
pravilom stroke,

- datume prevzema del, zacetka del in konc¢anja del,

- kakovost izvedenih del in pripombe naro¢nika v zvezi z njo,

- opredelitev del, ki jih je izvajalec dolzan ponovno izvesti, dokon¢ati ali popraviti,

- morebitna odprta, med predstavniki pogodbenih strank, sporna vprasanja tehnicne
narave,

- ugotovitev o prejemu atestov materiala in garancijskih listov.

Ce pogodbeni stranki s primopredajnim zapisnikom ugotovita, da mora izvajalec dologena
dela dokoncati, popraviti ali jih takoj ponovno izvesti, pa tega ne stori v roku 15 dni, sme
naro¢nik angaZirati drugega izvajalca, ki jih izvede na izvajalc¢ev racun.

S prevzemom objekta, upravljanje in vzdrzevanje prevzame Javni zavod za Sport in
mladino Mestne obcine Koper.
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10.2.6 Kazalniki in vrednotenje ucinkov investicije
10.2.6.1 Fizi¢ni kazalniki

Fizi¢ni kazalniki med izvajanjem gradnje SO:

Zacetek izvedbenih del: November 2017
Zakljucek izvedbenih del (GOI del): Marec 2018
Zakljucek projekta: April 2018
Predaja objekta uporabniku: April 2018
Neto tlorisna povrSina objekta:
Pritli¢je 344,47 m2
Nadstropje 249,17 m2
10.2.6.2 Finan¢ni in ekonomski kazalniki
Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah z DDV: 848.769,14 €
Financna neto sedanja vrednost: -658.726,71 €
Financna interna stopnja donosa: -4,57%
Ekonomska neto sedanja vrednost: 101.386,95 €
Ekonomska interna stopnja donosa: 5,76%

Finan¢ni in ekonomski kazalniki obravnavanega investicijskega projekta se bodo
spremljali v obravnavanem referen¢nem ekonomskem obdobju. Podrobneje so finan¢ni in
ekonomski kazalniki investicijskega projekta predstavljeni v finan¢ni in ekonomski analizi
tega investicijskega programa, in sicer v poglavju 13.
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11 NACRT FINANCIRANJA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH PO DINAMIKI IN VIRIH FINANCIRANJA

Tabela 16: Nacrt financiranja po stalnih — tekoc¢ih cenah po dinamiki in virih financiranja

Zap.st. Dinamika financiranja Vrednost z DDV 2017 2018
l. Pripravljalna dela 20.923,00 € 20.923,00 € 0,00 €
a) Projektna dokumentacija 19.215,00 € 19.215,00 € 0,00 €
b) Investicijska dokumentacija 1.708,00 € 1.708,00 € 0,00 €
11. Dobava in montaZa kontejnerjev 656.010,42 € 0,00 €| 656.010,42 €
1. Zunanja ureditev 154.015,15 € 16.077,00 €| 137.938,15 €
V. Nadzor in inZeniring 17.820,56 € 0,00 € 17.820,56 €
SKUPAJ Z DDV 848.769,14 € 37.000,00 €| 811.769,14 €

Viri financiranja

Mestna obc¢ina Koper

848.769,14 €|

37.000,00 €| 811.769,14 €

Mestna obc¢ina Koper bo za predmetno investicijo kandidirala na morebitni razpis za pridobitev sredstev (ZFO, Fundacija za $port, Ministrstvo

za izobrazevanje, znanost in Sport).
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12 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE
DOBE INVESTICIJISKEGA PROJEKTA

Glede na to, da projekt ni namenjen ustvarjanju dobicka, ampak predvsem zadovoljevanju
druzbenih in socialnih potreb, je analiza stroSkov in koristi bolj informativne narave, ki ne
sluzi kot osnova za odlo€anje o investiciji, kot je to obi¢ajno pri gospodarskih nalozbah.

Izvedba projekta bo prinesla Stevilne druzbene koristi, ki jih je potrebno ustrezno
ovrednotiti. Zal vseh u¢inkov ni mogode v celoti oceniti, saj gre predvsem za uéinke, ki se
navezujejo na dolgoletno Sportno tradicijo, atraktivnost regionalne ponudbe, povecan vpliv
na turizem in dolgoro¢no na razvoj obCine in v veliki meri tudi na razvoj regije.

Investicija predstavlja tudi veliko pridobitev iz druzbeno-ekonomskega in socialnega
vidika, zato ker bo s tem omogocen razvoj centra, ki bo namenjen predstavljanju in
popularizaciji razliénih vodnih $portov in aktivnosti za prebivalce, goste ter SirSe okolje.
Center bo generator znanja in okolje za prenos izkusenj s starejSih na mlajSe generacije
(gledano v Sportnem smislu) hkrati pa bo pomemben vezni ¢len med lokalnim
prebivalstvom, turisti¢nim gospodarstvom in drugo zainteresirano javnostjo.

12.1 Metodologija izvedbe finan¢ne in ekonomske analize

Finan¢na in ekonomska analiza je narejena na podlagi "Uredbe o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ" (Uradni list
RS st. 60/06) z vsemi spremembami in dopolnitvami "Uredbe o spremembah in
dopolnitvah Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ" (Uradni list RS §t. 54/2010, 27/16).

Predpostavke:

- Ekonomska doba projekta 20 let.

- 4 % diskontna stopnja.

- Celotna prikazana finan¢na in ekonomska analiza je prikazana v stalnih cenah.

- Upostevana je 3 % amortizacijska stopnja.

- Kot metodologija pri izdelavi finan¢ne in ekonomske analize je bila uporabljena
metoda diferencnih vrednosti (inkrementalna metoda), z upoStevanjem razlike med
alternativo "z" investicijo in alternativo "brez" investicije.

- Financ¢ni popravki — iz ekonomske analize se izklju¢ijo posredni davki (DDV), tako da
se v navedenih postavkah ovrednoti zmanjSanje investicijskih stroSkov za znesek
DDV-ja.

- Pretvorba trznih cen v racunovodske z uporabo konverzijskih faktorjev na finan¢nih
cenah, da se popravi izkrivljanje trga. Pri ekonomski analizi se izhaja iz predpostavke,
da se slovenske trzne cene tako dela kot proizvodov od tako imenovanih
"racunovodskih ali mejnih cen" minimalno razlikujejo. Zato vecino cen pri izracunu
ekonomskih sodil niso korigirane s konverzijskimi faktorji oziroma se je uposteval
konverzijski faktor 1.

- Popravek zaradi eksternalij: Namen te faze je dolociti koristi ali stroSke zaradi zunanjih
dejavnikov, ki niso upoStevani pri financni analizi npr. stroski in koristi, ki izhajajo iz
povecCanja povprasevanja po proizvodih in storitvah drugih gospodarskih dejavnosti,
vecjega Stevila novih potencialnih posrednih delovnih mest, okoljske koristi, pozitiven
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druzbeni ucinek projekta, povecanje varnosti in zdravja uporabnikov javnih objektov,
izboljSanja energetske ucinkovitosti ipd., koristi oz. potencialni prihranki ali dodatni
potencialni prihodki lokalnih prebivalcev, naselja, ob¢ine ipd., multiplikatorski u€inek
ali na primer visja kvaliteta bivanja. Praviloma je te koristi in stroske tezko ovrednotiti,
¢etudi jih je mogoce doloditi. Kot splosno pravilo velja, da je potrebno vse druzbeno-
ekonomske koristi in stroske, ki se prelivajo od projekta k ostalim subjektom brez
nadomestila, v CBA upostevati kot dodatek k njegovim finan¢nim stroskom. Zunanjim
vplivom pa je potrebno dolo¢iti denarne vrednosti, ¢e je le-to mogoce. Ce ni, jih je
potrebno opisati z nedenarnimi pokazatelji. Zunanje koristi tako ocenjujemo s
kvalitativnega in kvantitativnega vidika.

12.2 Projekcija odhodkov in prihodkov investicije
Z izvedbo predmetne investicije se pri¢akujejo operativni stroski kot so voda, elektrika,

vzdrzevanje, ¢iscenje, itd., ki jih bo upravljavec Javni zavod za Sport in mladino Mestne
obc¢ine Koper zaraunaval najprej uporabnikom objekta.
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13 VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJO
UPRAVICENOSTI (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE
IN EKONOMSKE OCENE TER IZRACUNOM FINANCNIH IN EKONOMSKIH
KAZALNIKOV PO STATICNI IN DINAMICNI METODI SKUPAJ S
PREDSTAVITVIJO UCINKOV, KI SE NE DAJO OVREDNOTITI Z DENARJEM

13.1 Drugi stroski in koristi investicije

- Neposredni stroski v ¢asu izvedbe:
Celotna ocenjena sedanja vrednost investicije brez davka na dodano vrednost.

- Posredni stroski v ¢asu gradnje:
Glede na predvidene posege bodo v ¢asu izvedbe investicije dolo¢eni negativni vplivi
na okolje, dolgorocno pa bo imela investicija pozitivne vplive na okolje, kar pomeni
zmanjSanje obremenitev okolja, zato v okviru ocene projekta stroski za odpravo
negativnih vplivov niso zajeti, saj jih predmetna investicija ne povzroca (po nacelu
onesnazevalec placa). Zato predpostavljamo, da investicija ne bo povzrocila nobenih
druzbenih stroSkov.

- Posredne koristi v ¢asu izvedbe:
Zaradi izvedbe investicije bodo zlasti v sektorju gradbeniStva ustvarili v bruto
domacem proizvodu dodano vrednost v proizvodnji. Pri izracunu koristi smo stroske
gradbenih del korigirali s faktorjem deleza dodane vrednost v proizvodnji gradbenistva,
ki znaSa cca 20 %, kar pomeni ustvarjanje dodane vrednosti v gradbenistvu v letu 2017
2.635,57 € ter v letu 2018 130.155,50 €.

- Posredne koristi v ¢asu obratovanja:
Oportunitetni stro$ek najema kontejnerjev, kjer znasa cena mese¢nega najema za en
kontejner med 60 € in 90 €, kar pomeni povpre¢no ceno najema 75 €/mesec/kontejner.
Tako izratunane ekonomske koristi znasajo 38.700,00 €2 letno.

2 IzraGunano na slede¢ nadin: 43 (kontejnerjev) x 75 € (cena najema kontejnerja na mesec) x 12 (mesecev).
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13.2 Finanéna analiza

Na osnovi podatkov iz 12. dela investicijskega programa so izra¢unane vrednosti finan¢nih
meril za ugotavljanje ucinkovitosti investicije. Finan¢ha analiza kot taka namrec
predstavlja osnovo za izratun finan¢nih meril za ugotavljanje ucinkovitosti in nato
upravicenosti projekta s stalis¢a investitorja oziroma upravljavca. V nadaljevanju so
prikazane vrednosti naslednjih finan¢nih meril:

- neto sedanja vrednost;

- interna stopnja donosnosti;

- relativna neto sedanja vrednost.

Tabela 17: Finan¢na analiza projekta

LETO Strosek Finanéni Ostanek| Finanénitok| Diskontni| Diskontirani|] Kumulativa

investicije ucinek vrednosti faktor| finan¢ni tok
LETOO0 2017 37.000,00 € -37.000,00 € 1,000000| - 37.000,00€] -37.000,00 €
LETO 1 2018 811.769,14 € 0,00 € -811.769,14 € 0,961538| - 780.547,25€| -817.547,25€
LETO 2 2019 0,00 € 0,00 € 0,924556 - €] -817.547,25€
LETO3 2020 0,00 € 0,00 € 0,888996 - € -817.54725€
LETO4 2021 0,00 € 0,00 € 0,854804 - €| -817.547,25€
LETO5 2022 0,00 € 0,00 € 0,821927 - € -817.54725€
LETO 6 2023 0,00 € 0,00 € 0,790315 - €] -817.547,25€
LETO 7 2024 0,00 € 0,00 € 0,759918 - € -817.54725€
LETO8 2025 0,00 € 0,00 € 0,730690 - €| -817.547,25€
LETO9 2026 0,00 € 0,00 € 0,702587 - €| -817.54725€
LETO 10 2027 0,00 € 0,00 € 0,675564 - €| -817.54725€
LETO 11 2028 0,00 € 0,00 € 0,649581 - €| -817.547,25€
LETO 12 2029 0,00 € 0,00 € 0,624597 - €| -817.54725€
LETO 13 2030 0,00 € 0,00 € 0,600574 - €| -817.547,25€
LETO 14 2031 0,00 € 0,00 € 0,577475 - €| -817.54725€
LETO 15 2032 0,00 € 0,00 € 0,555265 - €| -817.547,25€
LETO 16 2033 0,00 € 0,00 € 0,533908 - € -817.54725€
LETO 17 2034 0,00 € 0,00 € 0,513373 - €| -817.547,25€
LETO 18 2035 0,00 € 0,00 € 0,493628 - €] -817.547,25€
LETO 19 2036 0,00 € 0,00 € 0,474642 - €| -817.547,25€
LETO 20 2037 0,00 €[ 347.99535€| 347.995,35€ 0,456387 158.820,53 € -658.726,71 €

Interna stopnja donosa -4,57%

Neto sedanja vrednost -658.726,71 €

Relativna neto sedanja vrednost -0,81

Enostavna vracilna doba -

Diskontirana doba vracanja -

Neto sedanja vrednost je izracunana kot razlika med diskontiranim tokom vseh koristi in
diskontiranim tokom vseh stroSkov investicije. Letna diskontna stopnja, ki je uporabljena
za izraCun neto sedanje vrednosti znasa 4 %. Neto sedanja vrednost obravnavanega
primera znasa — 658.726,71 €.

Pri interni stopnji donosnosti se isce tisto diskontno stopnjo, z uporabo katere je NSV = 0
0z. pri kateri se sedanja vrednost prilivov in sedanja vrednost odlivov izenacdita. Kot kriterij
se jo uporablja tako, da se jo primerja z diskontno stopnjo. V konkretnem primeru znasa -
4,57 %.

Relativna neto sedanja vrednost predstavlja razmerje med neto sedanjo vrednostjo projekta
in diskontiranimi investicijskimi stroski. V obravnavanem primeru znasa — 0,81.
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13.3 Ekonomska analiza

Poleg ze omenjenih finan¢nih meril se uc¢inkovitost oziroma upravicenost investicij presoja
tudi z ekonomskimi merili. Osnovo za izratun ekonomskih meril predstavlja ekonomska
analiza. Ekonomska analiza je skupno ime za ovrednotenje, pri katerem se upostevajo vsi
ekonomski stroSki in vse ekonomske koristi v druzbi. Ekonomska analiza utemeljuje
upravic¢enost izvedbe projekta s SirSega druzbenega, razvojno-gospodarskega in socialnega
vidika. Pri ekonomskem vrednotenju se izhaja iz predpostavke, da je treba vlozke v okviru
izvedbe projekta opredeliti na podlagi njihovih oportunitetnih stroskov, rezultate pa glede
na pripravljenost posameznikov, da jih placajo. Ekonomsko analizo se dela na podlagi
druzbenega vidika. Prilagoditve, ki jih je potrebno narediti, so: dav¢ni popravki, popravki
zaradi eksternalij ter popravek cen (od trznih do obracunskih cen).

Koristi in stroSke razli¢nih u¢inkov projekta je mogoce primerjati le v primeru skupne
enote, v kateri so ti izrazeni in ta enota je po navadno denar. Kriterij po katerem se odloca
za posamezen projekt je, da mora ta v svoji zivljenjski dobi prinesti pozitivne neto koristi.
Le na ta nacin je mogoce upraviciti uporabo (javnih) sredstev za izvedbo posameznega
projekta. Pri vrednotenju ucinkov projekta je potrebno upostevati vse potencialne vplive, ki
jih ta projekt ima, saj se lahko na ta nacin ugotovi ali je projekt sprejemljiv tudi iz
druZzbenega vidika. Druzbeno-ekonomskih uc¢inkov ni vedno mogoc¢e denarno ovrednotiti,
vendar jih je potrebno pri analizi upostevati, saj lahko pomembno vplivajo na blaginjo ljudi
in druzbe.

Osnova za izraCun kazalnikov ekonomske ucinkovitosti investicijskega projekta
predstavljajo parametri, upoStevani v finan¢ni analizi, ki so nadgrajeni Se s parametri
proucevanja vpliva projekta na SirSe okolje in jih je mogoce ovrednotiti v denarju.
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Tabela 18: Ekonomska analiza projekta

LETO Strosek Finan¢ni Druzbena Ostanek|Ekonomskitok| Diskontni| Diskontirani| Kumulativa

investicije ucinek korist vrednosti faktor| ekonomski tok
LETO0 2017 30.327,87 € 2.635,57 € -27.692,30 € 1,000000] - 27.692,30€| -27.692,30 €
LETO 1 2018 665.384,54 € 155.955,50 € -509.429,04 € 0,961538| - 489.835,61 €] -517.527,91€
LETO 2 2019 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,924556 35.780,33 €| -481.747,58 €
LETO 3 2020 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,888996 34.404,16 €| -447.34342€
LETO 4 2021 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,854804 33.080,92 € -414.262,50 €
LETO5 2022 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,821927 31.808,58 €| -382.453,92 €
LETO 6 2023 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,790315 30.585,17 €| -351.868,75 €
LETO7 2024 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,759918 29.408,82 €| -322.459,93 €
LETO 8 2025 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,730690 28.277,71 €| -294.18222 €
LETO9 2026 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,702587 27.190,11 €[ -266.992,11 €
LETO 10 2027 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,675564 26.144,33 €| -240.847,78 €
LETO 11 2028 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,649581 25.138,78 €| -215.709,00 €
LETO 12 2029 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,624597 24.171,91 €[ -191.537,09 €
LETO 13 2030 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,600574 23.242,22 €| -168.294,.87 €
LETO 14 2031 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,577475 22.348,29 €| -145.946,59 €
LETO 15 2032 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,555265 21.488,74 €| -124.457.85€
LETO 16 2033 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,533908 20.662,25 € -103.795,60 €
LETO 17 2034 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,513373 19.867,54 €|  -83.928,06 €
LETO 18 2035 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,493628 19.103,41 €] -64.824,65€
LETO 19 2036 0,00 €]  38.700,00 € 38.700,00 € 0,474642 18.368,66 €|  -46.455,99 €
LETO 20 2037 0,00 €] 38.700,00 €[ 285.242,09 €| 323.942,09 € 0,456387 147.842,94 €| 101.386,95 €

Interna stopnja donosa 5,76%

Neto sedanja vrednost 101.386,95 €

Relativna neto sedanja vrednost 0,15

Enostavna vracilna doba 13,41

Diskontirana doba vrac¢anja 17,09

Iz izracuna izhaja, da je predpisana minimalna interna stopnja donosa 4 % presezena pri
predstavljenem lethem ekonomskem toku, dosezena v dobi obratovanja investicije. Pri
takem letnem ekonomskem toku znasa neto sedanja vrednost 101.386,95 €, interna stopnja
donosa 5,76 % ter relativna neto sedanja vrednost 0,15.

Investicija je po Uredbi o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ ekonomsko upravi¢ena, vzdrzna in zazelena.

13.4 Koristi, ki se ne dajo ovrednotiti z denarjem

Finan¢ni in ekonomski izracuni pa ne vkljucujejo niza u¢inkov, ki bodo posledica zacetka
realizacije predmetne investicije, ki so zelo tezko izmerljivi ali so celo neizmerljivi, in

sicer se bo z investicijo zagotovilo:

- kvalitetnejse izvajanje Sportne dejavnosti v ob¢ini in regiji,
- 1zboljSanje pogojev za Sport in rekreacijo,

- razvijanje Sportne aktivnosti med mladimi,
- uresnicitev razvojnih vizij ob¢ine.
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14 ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZO OBCUTLJIVOSTI

Analiza tveganja je v Uredbi o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, s§t. 60/2006, 54/2010, 27/16)
definirana kot ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih dosezkov. Ce je
mogoce to verjetnost Steviléno izraziti, se imenuje stopnja tveganja.

V nadaljevanju so opredeljena mozna tveganja, in sicer deljena na tveganja nacrtovanja,
tveganja v Casu izgradnje, tveganja delovanja, finan¢na tveganja ter regulativna tveganja.

Tveganja so opredeljena glede na oceno tveganja:

- nizko tveganje,
- srednje tveganje,
- visoko tveganje.

Tabela 19: Faktorji tveganja

Tveganje nacrtovanja

a. | Pridobivanje | Pri tem gre predvsem za projektno in investicijsko dokumentacijo,
dokumentacije | prostorske akte, tehni¢no dokumentacijo ipd. Drugi dejavniki, ki
vplivajo na tveganja, SO povezani z obsegom vrednosti
investicijskega projekta, kompleksnostjo investicijskega projekta,
lokacijo operacije, zakonodajo na podro¢ju predmetne operacije ipd.
V primeru, da gre za drago in kompleksno operacijo, je ocena
tveganja visoka. Ce je v ¢asu izdelave investicijske dokumentacije
7e vse pridobljeno je tveganje nizko.

b. | Usklajenost s | Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so: neusklajenost projekta s cilji
cilji, in strategijo investitorja, neusklajenost projekta z drzavnimi
strategijami, strategijami in z veljavno zakonodajo ipd. V kolikor je projekt
politikami in | usklajen z vsemi strategijami, cilji in politikami je tveganje nizko,
zakonodajo oziroma v nasprotne primeru visoko.

C. | Splosno Navedeni faktorji tveganja vplivajo predvsem na zaustavitev ali le
tveganja na zastoj projekta in s tem podaljSanje roka njegove izvedbe. V

kolikor tega tveganja ni zaznati, ima projekt nizko tveganje, v
obratnem primeru visoko tveganje.

. Tveganje v ¢asu izgradnje

d. | Vodenje Pri tem gre predvsem za tveganje neuspeSnega vodenja in
projekta pravocasnega zakljuCka projekta, sprejemanja napacnih odlocitev,

nejasnega delegiranja nalog in opredelitve odgovornosti in
pristojnosti udelezencev na projektu ipd. V primeru, da je za
odgovornega vodjo imenovana strokovno usposobljena oseba, je
tveganje nizko, v nasprotnem primeru pa je tveganje visoko.

e. | Izvedba Dejavniki, ki vplivajo na ta tveganja, so: izvedba postopka javnega
projekta narocanja, izkusenost izvajalca del in podizvajalcev, veliko Stevilo

podizvajalcev, zanesljivost projektnega izvajalca, finan¢na
stabilnost izvajalca projekta. V primeru, da se predvideva probleme
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v postopku JN, da gre za zahteven projekt, da izbrani izvajalec del
nima dovolj izkuSenj in da ima veliko Stevilo podizvajalcev je
tveganje visoko, v obratnem primeru pa nizko.

f. | Uspesen in Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so: izkusnje izvajalca projekta
pravocasen (skladnost izvedbe v skladu s tehni¢no in projektno dokumentacijo,
prevzem izpolnjevanje obveznosti izvajalca) in izkuSnje investitorja
objektov (obveznosti investitorja: nadzor nad gradnjo, kvalitativni pregled in

prevzem, ipd.). V primeru, da investitor in izvajalec del ne
izpolnjujeta svojih obveznosti je tveganje visoko.

I11.  Tveganje delovanja

g. | Tveganja Dejavniki tveganja so: viSina stroskov tekocega, rednega
upravljanja, vzdrzevanja objekta, vi§ina stroSkov obratovanja, vi§ina planiranih
koris¢enja in | druzbeno-ekonomskih koristi, ¢asovno obdobje, ko se pojavijo
doseganja stroski investicijskega vzdrzevanja ipd., ter doseZeni cilji projekta.
druzbeno- V primeru, da so stroski visji od predvidenih oz. da se ne dosega
ekonomskih predvidenih druzbeno-ekonomskih koristi investicijskega projekta je
koristi tveganje visoko.

IV. Regulativna tveganja

h. | Okoljska Okoljska tveganja se nanasajo tako na negativne vplive
tveganja investicijskega projekta na okolje kot tudi na spremembe

zakonodaje in standardov na podro¢ju varstva okolja. V primeru, da
je stopnja uresni¢itve okoljskega tveganja visoka je tveganje visoko.
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Tabela 20: Ocena tveganja

Varianta Izbrana
Faktorji tveganja "brez" varianta "'z"
investicije investicijo

l. Tveganje nacrtovanja

a. | Pridobivanje dokumentacije - nizko
Usklajenost s cilji,

b. | strategijami, politikami in visoko nizko
zakonodajo

C. | Splosno tveganja - nizko

1. Tveganje v ¢asu izgradnje
Vodenje projekta - srednje
Izvedba projekta - srednje

f Uspesen m pravocasen ) srednje
prevzem objektov

M. Tveganje delovanja
Tveganja upravljanja,

g. | koris€enja in doseganja visoko srednje
druzbeno-ekonomskih Kkoristi

V. Regulativna tveganja

h. | Okoljska tveganja visoko | srednje

Iz zgornje tabele je razvidno, da je investicijski projekt po izbrani varianti "z" investicijo v
primerjavi z varianto "brez" investicije manj tvegan.

Projekt pri izbrani varianti "z" investicijo je tvegan predvsem z vidika tveganj v Casu
izvedbe, in sicer z vidika tveganja uspeS$nega in pravocasnega prevzema objekta ter z
vidika tveganj v Casu obratovanja. Zaklju¢imo lahko, da investicijski projekt po izbrani
varianti "z" investicijo tako z razvojnega vidika kot tudi z vidika izvedljivosti in
obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja
visokega tveganja ter je izvedba investicijskega projekta pod varianto "z" investicijo na
podlagi analize tveganj ekonomsko upravicena.
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14.2 Analiza obCutljivosti

Namen analiz za merjenje obcutljivosti je merjenje tveganj. Gre za analizo ucinkov
sprememb nekaterih kljucnih predpostavk na rezultate ocenjevanja stroskov in koristi.
Namen analize obcutljivosti je izbrati kriticne spremenljivke in parametre modela, to je
tiste spremembe, pozitivne ali negativne, ki najbolj vplivajo na neto sedanjo vrednost in
interno stopnjo donosnosti v primerjavi z vrednostmi, ki kazejo najboljSe rezultate v
izhodis¢nem primeru in torej povzrocijo najznacilnejSe spremembe teh parametrov.

V konkretnem primeru se je osredotoc¢ilo za koliko se spremeni neto sedanja vrednost ter
interna stopnja donosa, ¢e se stroski investicije povecajo oziroma koristi zmanjsajo za 1 %,

5% in 10 %.

Analiza obcutljivosti je narejena za ekonomsko analizo, saj finan¢ni kazalniki Ze v osnovi
dajejo negativne rezultate.

Tabela 21: Analiza obcutljivosti projekta

EKONOMSKA FAKTOR FAKTOR NETO SEDANJA | INTERNASTOPNJA | SPREMEMBA SPREMEMBA
ANALIZA INVESTICIJSKIH | SPREMEMBE VREDNOST DONOSA NETO SEDANJE INTERNE
STROSKOV KORISTI VREDNOSTI V% STOPNJE
DONOSA V%
1 0% 0% 101.386,95 € 5,76% 0,00 0,00
2 1% 0% 94.989,02 € 5,63% -6,31 -2,17
3 0% -1% 94.973,68 € 5,64% -6,33 -1,97
4 +5 % 0% 69.397,31 € 5,15% -31,55 -10,49
5 +10 % 0% 37.407,67 € 4,60% -63,10 -20,14
6 0% 5% 69.320,61 € 5,19% -31,63 -9.79
7 0% -10 % 37.254,26 € 4,64% -63,26 -19,45
8 +5% 5% 37.330,96 € 4,62% -63,18 -19,80
9 +10% -10 % -26.725,02 € 3,58% -126,36 -37,82

Iz tabele 21 je razvidno, da je investicija ekonomsko upravi¢ena v vseh predpostavljenih
predpostavkah razen v primeru povecanja investicijskih stroskov ob hkratnem zniZanju
koristi za 10 %.

Na spremembo ekonomske neto sedanje vrednosti ima vpliv sprememba Koristi, saj se v
primeru zmanj$anja koristi za 1 %, ekonomska neto sedanja vrednost zmanjsa za 6,33 %
oziroma iz prvotnih 101.386,95 € na 94.973,68 €, zato je potrebno tej spremenljivki v ¢asu
obratovanja posvetiti posebno pozornost oz. uvesti ukrepe, ki bodo v najve¢ji mozni meri
lahko preprecili to spremembo.

Na spremembo ekonomske neto sedanje vrednosti ima vpliv tudi sprememba investicijskih
stroskov, Saj se v primeru povecanja investicijskih stroskov za 1 % ekonomska neto
sedanja vrednost zmanjSa za 6,31 % zato je tudi tej spremenljivki potrebno v c¢asu
nacrtovanja in izvajanja uvesti ukrepe, ki bodo lahko v najve¢ji mozni meri lahko
preprecili to spremembo.
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15 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Tabela 22: Rezultati investicije

Vrsta investicije

Obnova spremljajocih prostorov - 3.
faza: Izgradnja Centra vodnih
Sportov s postavitvijo zabojnikov na
lokaciji Zusterna

Vrednost investicije po stalnih - 848.769,14 €
tekoCih cenah

Viri financiranja po stalnih - teko¢ih cenah

Mestna obcina Koper | 848.769,14 €
Finanéni kazalniki

Neto sedanja vrednost -658.726,71 €
Interna stopnja donosa -4,57%
Relativna neto sedanja vrednost -0,81
Enostavna doba vracanja -
Diskontirana doba vracanja -
Ekonomski kazalniki

Neto sedanja vrednost 101.386,95 €
Interna stopnja donosa 5,76%
Relativna neto sedanja vrednost 0,15
Enostavna doba vracanja 13,41
Diskontirana doba vracanja 17,09

Glavni rezultat investicije

Glavni rezultat investicije je obnova spremljajo¢ih objektov v Zusterni — 3. faza: lzgradnja

Centra vodnih §portov s postavitvijo zabojnikov na lokaciji Zusterna.

Skupna vrednost investicije

Vrednost investicijskega projekta oz. viSina investicijskih stroskov tako po stalnih kot

tekocih cenah znasa 848.769,14 € z vklju¢enim DDV.

Viri investicije

Vire za financiranje investicije bo zagotovila Mestna ob¢ina Koper oziroma bo kandidirala
na morebitni razpis za pridobitev sredstev (ZFO, Fundacija za Sport, Ministrstvo za
izobrazevanje, znanost in Sport).

Casovni naért

- ldejna zasnova (maj 2016);

- DIIP (december 2016);

- PZI (julij 2017)

- IP (avgust 2017);

- Razpisni postopek za izvedbo (september — oktober 2017);
- Gradbeno dovoljenje (oktober — november 2017);

- lzvajanje investicije (november 2017 — marec 2018);
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- Zakljucek projekta (marec 2018);
- Predaja v uporabo (april 2018).

Finan¢na analiza s kazalniki

Finanéni kazalniki investicije so neugodni, in sicer:

- finan¢na interna stopnja donosa investicije ne presega predpisano diskontno stopnjo 4
%, temu ustrezno je finan¢na neto sedanja vrednost pri 4 %-ni diskontni stopnji
negativna in znaSa — 658.726,71 €, negativna je tudi financna relativna neto sedanja
vrednost, ki znasa — 0,81.

Ekonomska analiza s kazalniki

Ekonomski kazalniki investicije so ugodni in sicer:

- ekonomska neto sedanja vrednost investicije je pozitivna in znaSa 101.386,95 € pri 4
%-nem diskontnem faktorju in 20 letnem referenénem obdobju,

- ekonomska interna stopnja donosnosti znasa 5,76 % ,

- ekonomsko gledano se investicija povrne v 13,41 letih,

- ekonomska relativna neto sedanja vrednost znasa 0,15.

Investicija je po Uredbi o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ ekonomsko upravicena, vzdrzna in zazelena.

Na koncu se lahko zaklju¢i, da je nacrtovana investicija potrebna zaradi neposrednih in
posrednih koristi, ki jih prinasa SirSemu druZzbenemu okolju. Poleg tega pa prispeva k
uresni¢evanju 0snovnega cilja investicije, in sicer bo z ureditvijo Centra vodnih Sportov v
Zusterni s postavitvijo zabojnikov dokoné¢na ureditev tega obmogja. S tem bodo ¢&lani
klubov imeli dobre moznosti za treninge in izvajanje svojih dejavnosti ter pogoje za
doseganje vrhunskih Sportnih rezultatov. Podrocje bo tako urejeno in bo omogocalo varno
uporabo in bo bolj privlacno krajanom in turistom.
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