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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

PREDLOG

Na podlagi 27. Clena Statuta Mestne ob&ine Koper (Uradne objave st. 40/00, 30/01, 29/03 ter Uradni list

RS, 5t. 90/05, 67/06 in 39/08), Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti

(Ur.L.RS 3t. 86/10, 75/12, 47/2013-ZDU-1G, 50/2014, 90/2014 - ZDU-11, 14/2015 — ZUUJFO in

76/2015) ter Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.l.RS t.

34/11, 42/12, 24/2013, 10/2014 in 58/2016), je Obcinski svet Mestne ob¢ine Koper na seji dne
sprejel naslednji

SKLEP
o podaljSanju veljavnosti
Sklepa o zniZanju najemnin poslovnih prostorov
v histori¢nem mestnem jedru Kopra
v lasti Mestne ob¢ine Koper

L
S tem sklepom se veljavnost Sklepa o zniZanju najemnin poslovnih prostorov v histori¢nem mestnem
Jjedru Kopra v lasti Mestne ob¢ine Koper, Stevilka 35280-47/2016 z dne 22.12.2016 (Uradni list RS .
86/2016 z dne 29.12.2016) podaljsa za obdobje enega leta, in sicer do 31.12.2018.

IL.

Ta sklep zatne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporablja pa se od
1. januarja 2018 do 31. decembra 2018.

Stevilka: 35280-91/2017 Mestna ob¢ina Koper
Datum: 13.12.2017 ZUPAN
Boris Popovi¢



) OBRAZLOZITEV PREDLOGA SKLEPA
O PODALJSANJU SKLEPA O ZNIZANJU NAJEMNIN POSLOVNIH PROSTOROV V
HISTORICNEM MESTNEM JEDRU KOPRA V LASTI MESTNE OBCINE KOPER

Po sprejetju prvega Sklepa o zniZanju najemnin poslovnih prostorov v historiénem mestnem jedru
Kopra v lasti Mestne ob¢ine Koper z veljavnostjo od 1.1.2014 do 31.12.2015 ter podalj$anju njegove
veljavnosti za leto 2016, je Ob¢&inski svet Mestne ob¢ine Koper na seji dne 22.12.2016 sprejel nov
Sklep o zniZanju najemnin poslovnih prostorov v historiénem mestnem jedru Kopra v lasti Mestne
obCine Koper in sicer za vse pravne in fizi¢ne osebe, ki opravljajo pridobitno dejavnost ter drustva, ki
imajo v celoti poravnane tako obveznosti iz naslova najemnin kot iz naslova obratovalnih stroskov.

Utemeljenost sprejetja ukrepa je bila ugotovljena z Elaboratom o analizi cen najemnin poslovnih
prostorov v lasti Mestne ob¢ine Koper za predhodna leta in sicer upostevaje gospodarske razmere na
trgu in analizo pregleda obstojecih najemnin. Namen sprejetja Sklepa je stimulacija subjektov, ki
opravljajo pridobitno dejavnost ter drustev, torej subjektov, ki se ne financirajo iz proralunskih
sredstev, k ohranjanju dejavnosti v mestnem jedru, ter izbolj$anje pladilne discipline najemnikov.
Veljavnost sklepa se izte¢e z dnem 31.12.2017.

V letu 2017, na podlagi ponovno izvedene analize, ugotavljamo podobne oz. delno izboljsane
rezultate poslovanja najemnikov v mestnem jedru kot pretekla leta. Vezano na vedletno veljavnost
Sklepa se ugotavlja predvsem povecana plac¢ilna disciplina najemnikov, kontinuiteta poslovanja
dolgoletnih mestnih ponudnikov ter vsesplo$no oZivljanje starega mestnega jedra. Sicer vsled
pocasneje se spreminjajo¢ih ekonomskih dejavnikov v starem mestnem jedru, predvsem zaradi
koncentrirane ponudbe v velikih nakupovalnih sredis¢ih, belezimo nekaj odpovedi najemnih razmerij.
Prizadevanja ohranjanja in vzpostavitve novih najemnih razmerij, ter s tem poslovne dejavnosti v
starem mestnem jedru, se tako nadaljuje, kljub delno izbolj$anim trznim pogojem.

Na podlagi navedenega se Obcinskemu svetu predlaga podaljsanje veljavnosti Sklepa o znizanju
najemnin poslovnih prostorov v historiénem mestnem jedru Kopra v lasti Mestne ob&ine Koper, ki je
Ze v veljavi in ki bo veljal za najemnike, ki so pravne ali fizi¢ne osebe, in opravljajo izkljuéno
pridobitno dejavnost ter drustva, ob pogoju, da imajo v celoti poravnane tako obveznosti iz naslova
najemnin kot iz naslova obratovalnih stroskov.

Predmet sklepa so poslovni prostori v lasti Mestne ob&ine Koper, ki so locirani v histori¢énem
mestnem jedru Kopra, kot ga doloca Odlok o razglasitvi histori¢nega mestnega jedra Kopra za
kulturni spomenik lokalnega pomena (Uradni list RS $t. 98/2007).

Najemnine se znizajo za 30% od obratunane mese¢ne najemnine s pricetkom v mesecu januarju 2018,
in sicer za obdobje enega leta.

Najemnikom, ki nimajo poravnanih teko¢ih obveznosti, bo Mestna ob¢ina Koper priznala znizanje
najemnine po tem sklepu, na podlagi vloge in prilozenih dokazil o poravnanih vseh obveznostih, in

sicer od naslednjega obracunskega meseca dalje.

Pred iztekom veljavnosti sklepa, se ponovno opravi analiza, na podlagi katere se ugotovi stanje na
gospodarskem trgu ter ponovno doloéi ustrezno vi$ino najemnin.

Obcinskemu svetu se predlaga, da predlagani sklep obravnava in sprejme v predloZzenem besedilu.

Koper, 13. december 2017

Vodja Urada za nepremiénine
Melita Osvaldié
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