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PREDLOG

MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

Na podlagi 22. ¢lena Odloka o sprememb in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za posege v prostor na obmodju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmo¢jem
(Uradni list RS 43/17), 21. in 29. &lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, 3t. 94/07
— UPB, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18)
in 27. ¢lena Statuta Mestne obg&ine Koper (Uradne objave, $t. 40/00, 30/01, 29/03 in Uradni list
RS &t. 90/05, 67/06, 39/08 in 33/18) je Obdinski svet Mestne ob¢ine Koper, na seji,
dne sprejel

SKLEP
O DOVOLJENIH SPREMEMBAH NAMEBNOSTI PRITLICLJ STAVB NA
OBMOCJU MESTNEGA JEDRA KOPER

1. ¢len

Do sprejema sploinega akta, ki bo celostno uredil in doloéil pogoje za oblikovanje in
spremembo namembnosti pritli¢ij stavb na obmog&ju mestnega jedra Kopra (v nadaljevanju
splosni akt), je sprememba namembnosti pritli¢ij stavb ob glavnih ulicah in trgih, oznacenih v
graficnem delu sklepa (priloga 3tevilka 1), dovoljena ob predhodni pridobitvi soglasja
pristojnega urada Mestne obcine Koper.

2. ¢&len

Ob glavnih ulicah in trgih, do sprejema splosnega akta niso dovoljene spremembe namembnosti

FRory

3. ¢&len

Ob glavnih ulicah in trgih, so do sprejema splosnega akta, dovoljene spremembe namembnosti
v nestanovanjske stavbe in sicer v poslovne in upravne stavbe in stavbe sploSnega druzbenega

pomena.

4. ¢&len

Spremembe namembnosti v trgovske stavbe, stavbe za storitveno dejavnost in v gostinske
stavbe ob glavnih ulicah in trgih so dovoljene v primeru, ko taka sprememba obmogje, kjer se
stavba nahaja, nadgradi s ponudbo, ohranja tradicionalno dejavnost oziroma ponudbo ali kako
drugate doprinese h kakovostnejsi ponudbi bivalnega okolja.
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5. ¢len

V trgovskih stavbah ali delih stavb s trgovsko namembnostjo, prodajalnah v katerih trgovci
opravljajo svojo dejavnost, ni dovoljeno dodatno obdelati hrano, tako da je ta primema za
uzivanje in potrosnikom nuditi doloene vrste napitkov in zivil (kava, ¢aj, brezalkoholne
pijace in drugi topli in hladni napitki, pecivo, krofi, izdelki iz dopeke, sendvi¢i, mini pizze,
kebab in podobno). V prodajalnah ali pred njo trgovec ne sme potrosniku omogociti uZivanje
hrane ali pijace.

6. ¢len
Ta sklep zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stevilka: 3505-2/2012 MESTNA OBCINA KOPER

Koper, ZUPAN
Boris Popovi¢
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Obrazlozitev
predloga Sklepa o dovoljenih spremembah namebnosti pritli¢ij stavb na obmo¢ju mestnega
jedra Koper

1. Razlog za sprejem

Obmogje na katerega se nanasa predlagani sklep obsega spomeni$ko obmocje nepremicne dedisCine,
histori¢no mestno jedro Kopra, ki je zavarovano kot spomenik lokalnega pomena. Posegi v prostor so
na tem obmog&ju regulirani z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmocju
mestnega jedra mesta Koper (v nadaljevanju PUP) in z Odlokom o razglasitvi historicnega mestnega
jedra Koper za kulturni spomenik lokalnega pomena (Odlok). Tako PUP kot Odlok dolo¢ata varstvene
rezime, ki nadeloma zagotavljajo varstvo pred nesprejemljivimi posegi v zunanjo podobo mesta, ne
zagotavljajo pa ustreznega varstva namenske rabe prostora. Obmocje mestnega jedra mesta Koper je
glede na namembnost opredeljeno kot obmodje za centralne dejavnosti (C). Gre za zelo $iroko namensko
rabo prostora v katerem se prepletajo razli¢ne dejavnosti od trgovskih, storitvenih do upravnih in
proizvodnih. MoZne so tudi dopolnilne dejavnosti kot so stalna in obCasna stanovanja, posamezne
servisne in druge dejavnosti, ki niso mote&e za bivalno in delavno okolje itd. Skratka gre za pestro rabo
prostora, kar je v mestnem jedru tudi povsem logi¢no. Problem nastane, ko posamezne dejavnosti, Ki
se nekontrolirano mnoZijo, zadnejo izpodrivati tradicionalne dejavnosti in s tem spreminjajo znacaj in
podobo mesta. S predlaganim sklepom se bo do sprejetja ustreznega predpisa, ki bo celostno uredil
pogoje za spremembe namembnosti pritli¢ij in oblikovanja zunanjosti stavb na obmocju starega
mestnega jedra mesta Koper, prepredilo neuravnoteZeno 3irjenje gostinske in trgovske dejavnosti s hitro
prehrano (razni fastfoodi, prodajalne sladoledov, trgovine in pekarne, ki z dovoljenim ponujanem
doloéene hrane in pijade povsem spremenijo svojo primarno dejavnost, itd), ki iz glavnih ulic in trgov
izpodriva tradicionalne dejavnosti in Ze sedaj pomembno spreminja znacaj in podobo mestnega jedra
mesta Koper.

3 Poglavitne resitve

S predlaganim sklepom Mestna obgina Koper, ureja nadzor nad spremembo namembnosti pritli¢ij stavb
na obmo&ju mestnega jedra mesta Koper. Sklep se nana$a samo na obmogje glavnih ulic in trgov, ki so
oznadeni v grafi¢ni prilogi. Za spremembo namembnosti pritli¢ja stavb ob glavnih ulicah in trgih je
potrebno pridobiti soglasje, ki ga izda pristojni urad Mestne ob&ine Koper.

--------

garaze niso dovoljene, dovoljen pa so spremembe namembnosti v poslovne in upravne stavbe in stavbe
splodnega druZbenega pomena. Za druge nestanovanjske stavbe je sprememba namembnosti dovoljena,
ge gre za spremembo, ki v prostor prinasa neko novo kvaliteto ali ki ohranja tradicionalno dejavnost
ozirom ponudbo. V zvezi trgovske in gostinske dejavnosti predlagani sklep prepoveduje spremembe
namembnosti v lokale s hitro prehrano.

3 Ocena finan¢nih in drugih posledic

Predlagani sklep je zatasne narave in bo veljal do sprejema predpisa, ki ga dologa 22. ¢len Odloka o
spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmodju
mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmogjem, s katerim se bo celostno uredilo pogoje za
spremembe namembnosti pritli¢ij in oblikovanja zunanjosti stavb na obmocju starega mestnega jedra
mesta Koper. Ustrezen predpis je Ze v pripravi, zato predlagani sklep predstavlja v bistvu nujen zacasni
ukrep, da se prepreéijo negativne posledice sprememb namembnosti stavb v starem mestnem jedru, ki
jih kasneje ne bo ve¢ mo¢ odpraviti. Sklep ne bo imel vpliva na druge predpise Mestne ob¢ine Koper.
Sprejem Sklepa ne bo imel negativnih finan¢nih posledic za proraun Mestne ob¢ine Koper.

Koper, 23.05.2018
Clani obé&inskega sveta kluba &lanov KIN

Peter Bolgi¢
Marko Strkalj

Barbara Strmole
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