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PREDLOG

Prva obravnava s
predlogom za

MESTNA OBCINA KOPER skrajSani postopek

COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

Na podlagi Cetrtega odstavka 153. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17),
drugega odstavka 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, 3t. 94/2007 — UPB2, 76/08,
79/09, 51/10, 40/12-ZUJF, 14/15-ZUUJFO, 11/18-ZSPDSLS-1 in 30/18), 17. ¢lena Uredbe o vsebini
programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 80/07 in 61/17 — ZureP-2) in 27. &lena
Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01 in 29/03 in Uradni list RS, §t. 90/05,
67/06, 39/08 in 33/18) je Obginski svet Mestne ob¢ine Koper na seji dne sprejel

ODLOK
0 programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja »Kare ob Ferrarski«

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemlji¥¢ za obmog&je » Kare ob Ferrarski« (v
nadaljevanju: program opremljanja).

2. ¢len
(vsebina programa opremljanja)

S programom opremljanja se opredeli gradnja komunalne opreme, dolo¢i obradunsko obmogije,
¢asovni nacrt gradnje, finanéno konstrukcijo opremljanja in z izraunom povezane parametre ter
prikaZe obremenitev zavezancev za placilo komunalnega prispevka.

3.¢len
(sestavni deli programa opremljanja)

(1) Program opremljanja vsebuje besedilo odloka, tekstualni del in grafi¢ni del.

(2) Tekstualni del programa opremljanja vsebuje:

- splosni del programa opremljanja,

- opis obstojece in predvidene komunalne opreme,

- opis obraunskega obmocja in prikaz skupnih in obracunskih stroskov po posameznih vrstah
komunalne opreme,

- prikaz vrednosti obstojec¢e komunalne opreme,

- Casovni nalrt izgradnje,

- preradun obratunskih stroikov na m® parcele oziroma na m’ neto tlorisne povrsina objektov
po posameznih vrstah komunalne opreme in

- podrobnej3a merila in podlage za odmero komunalnega prispevka.

(3) Graficni del programa opremljanja vsebuje graficni prikaz obracunskega obmodja in
infrastrukturno zasnovo nove komunalne opreme.



4. ¢len
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

Program opremljanja je:
— podlaga za opremljanje s predvideno komunalno opremo, ki je potrebna, da se prostorske
ureditve, nacrtovane s prostorskim aktom izvedejo in sluZijo svojemu namenu in
— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo in obstoje¢o komunalno opremo, ki ga
zavezanec na podlagi odlocbe placa ob¢ini.

5. ¢len
(obraéunsko obmocje programa opremljanja)

Obratunsko obmocje programa opremljanja je eno in zajema parcele s parcelnimi $tevilkami
1570/107, 1570/110, 1570/120 in 1570/121, vse k.o. Koper. Obraéunsko obmo¢je je opredeljeno tudi
v grafi¢ni prilogi k programu opremljanja.

II. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME

6. ¢len
(obstoje¢a komunalna oprema)

Na obmocju Ze obstaja obstoje¢a komunalna oprema. To vkljuéuje javno vodovodno, kanalizacijo,

-----

in Kolodvorsko) $e ni ustrezno urejeno glede na velikost pozidave v obmodju opremljanja in s tem
povezano obremenitev cestnega omrezja.

7. ¢len
(nova komunalna oprema)

Za potrebe obmoc¢ja opremljanja je potrebna nadgradnja kroZzi$¢a med Ferrarsko ulico in Kolodvorsko

-----

§t. NG/077-1-2007/C, izdelovalca PS Prostor d.o.o. Koper iz februarja 2010.



III. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

8. Clen
(skupni in obracunski stroski investicije)

(1) Skupni stroski ureditve nove komunalne opreme, ki je potrebna zaradi izgradnje objekta v
obmoc¢ju opremljanja znasajo 1.727.945 EUR po cenah september 2018 in obsegajo stroske pridobitve
zemljiS¢, dokumentacije ter stroske gradnje komunalne opreme. Obracunski stroski nove komunalne
opreme so enaki skupnim stroskom.

Tabela 1: Skupni in obracunski stroski za novo komunalno opremo v EUR

Skupni stroski v Obracunski
Postavka EUR stroski v EUR
1. Prometna infrastruktura 1.727.945 1.727.945

(2) Skupni in obrac¢unski strogki za obstoje¢o komunalno opremo znasajo 1.771.903 EUR po cenah
september 2018.

Tabela 2: Skupni in obracunski stroski za obstojeco komunaino opremo v EUR

Skupni stroski Obracunski
Obstojeca komunalna oprema v EUR stroski v EUR
1. Prometna infrastruktura 1.394.817 1.394.817
2. Vodovodno omrezje 75.349 75.349
3. Kanalizacijsko omreZzje 169.022 169.022
4. Javna razsvetljava 132.715 132.715
Skupaj 1.771.903 1.771.903
9. ¢len

(financiranje predvidene investicije)

Finan¢na sredstva za izgradnjo nove komunalne opreme zagotavlja Mestna obcina Koper iz
komunalnega prispevka, ki ga bodo placali zavezanci na obmo¢ju opremljanja.

10. ¢len
(¢asovni nacrt)

Okviren ¢asovni nadrt je slede¢:
— pridobitev stvarne pravice na parcelah, ki bodo sluzile

komunalni opremi v letu 2019
— izdelava vse potrebne projektne in tehniéne dokum. v letu 2019
— gradnja komunalne opreme v letu 2019

— tehnicni pregled in uporabno dovoljenje do konca 1. 2019.



IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

11. ¢len
(izracun komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se obraduna po formuli:
KPij = (Aparcela X Cpu x Dp) + (Kdejavnost X Agorisns X Ctij x Dt)

pri cemer zgornje oznake pomenijo:

E¥; = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmocju

Aparcela = povr§ina parcele

Cp; = obragunski stroski, prera¢unani na m” parcele na obratunskem obmo&ju za posamezno
vrsto komunalne opreme

Dp= deleZ parcele pri izratunu komunalnega prispevka

Oty = obracunski stroski, preradunani na m” neto tlorisne povrine objekta na obragunskem
obmo¢ju za posamezno vrsto komunalne opreme

Allorisna = neto tlorisna povr$ina objekta

Dt= delez neto tlorisne povrsine objekta pri izratunu komunalnega prispevka

Keiavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

)= posamezno obra¢unsko obmod;je.

(2) Komunalni prispevek je seStevek izracunanih komunalnih prispevkov za posamezno vrsto
komunalne opreme tako za novo kot za obstojeto komunalno opremo.

12. ¢élen
(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Merila za odmero komunalnega prispevka so:

— povrsina stavbnega zemljisca,

— neto tlorisna povrsina objekta,

— opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo,

— namembnost objekta in

— izboljsanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo.

(2) Razmerje med delezem parcele in delezem neto tlorisne povrsine je Dpi: Dti=0,3: 0,7,

(3) Faktor dejavnosti za ve¢stanovanjske objekte (112 po klasifikaciji CC-SI) je 1,3.

(4) Pri povr3ini stavbnega zemljiSCa se uposteva velikost parcele. Za parcelo se $teje zemljiska parcela
ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt ali je objekt Ze zgrajen, in za katerega mora zavezanec

placati komunalni prispevek. Kot parcela se $teje tudi gradbena parcela objekta.

(5) Neto tlorisna povrSina objekta se povzame iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja oz.
uradnih evidenc Geodetske uprave RS.

13. ¢len
(obradunski stroski na enoto mere)

(1) Obratunski stroski nove komunalne opreme iz 8. ¢lena odloka preraCunani na povrsino parcel
oziroma neto tlorisno povrsino objektov so sledeéi:



Tabela 3. obracunski stroski na enoto za nove komunalno opremo

Komunalna oprema Cpi (EUR/m*)  Cti (EUR/m?)
1. Prometna infrastruktura 319,10 62,56

(2) Obracunski stroski obstojec¢e komunalne opreme iz 8. ¢lena odloka preradunani na povrsino parcel
oziroma neto tlorisno povrsino objektov so slededi:

Tabela 4: obracunski stroski na enoto za obstojeco komunalno opremo

Cpi Cti
Postavka (EUR/m?) (EUR/m?)
1. Prometna infrastruktura 257,58 50,50
2. Vodovodno omrezje 13,91 2,73
3. Fekalna in meteorna kanalizacija 31,21 6,12
4. Kolektivna infrastruktura 24,51 4,80
Skupaj 327,21 64,15
14. ¢len

(indeksiranje stroskov opremljanja)

(1) Komunalni prispevek se na dan odmere indeksira ob uporabi povpre¢nega letnega indeksa cen za
posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije,
pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

(2) Obracunski stroski za vso komunalno opremo so upo&tevani na datum september 2018,
V. KONCNE DOLOCBE

15. ¢len
(dostop do podatkov)

Program opremljanja vklju¢no s prilogami je na vpogled na sedezu Mestne obé&ine Koper.

16. ¢len
(veljavnost)

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
St.: 350-4/2013 Mestna ob¢ina Koper

Koper, dne Zupan:
Boris Popovic



OBRAZLOZITEV

predloga odloka o programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmodéje opremljanja “Kare ob
Ferrarski”

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravno podlago za pripravo predloga Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o komunalnem
prispevku predstavljajo naslednji predpisi:
— Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17 — ZureP-2),
— Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemlji$¢ (Uradni list RS, t. 80/07 in 61/17 —
ZUreP-2),
— Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07 in 61/17 —
ZUreP-2) in
- Statut Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01, 29/03 ter Uradni list RS, t.
90/05, 67/06, 39/08 in 33/18).

2. Ocena stanja in razlogi za pripravo predloga odloka
Program opremljanja stavbnih zemljis¢ je izdelan za izgradnjo javne komunalne opreme za potrebe
obmocja ob Ferrarski cesti.
Program opremljanja je:
— podlaga za opremljanje s predvideno komunalno opremo, ki je potrebna, da se prostorske

ureditve, naCrtovane s prostorskim aktom izvedejo in sluZijo svojemu namenu in
— podlaga za odmero komunalnega prispevka, ki ga zavezanec na podlagi odlo¢be plaga obgini.

Kot dolo¢a ZUrep-2 v tretjem odstavku 218. €lena, sprejme podlage za odmero komunalnega
prispevka ob¢inski svet z odlokom.

3. Zakljugek

Predlagatelj predlaga, da ob¢inski svet sprejme predlozeni predlog odloka po skrajsanem postopku.

Datum: 28.09.2018

Pripravil Vodja Urada za okolje in prostor

Georgi Bangiev
Podsekretar
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Urad za okolje in prostor \\L\ TA' DA (}’g



