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PREDLOG

Prva obravnava s

predlogom za
MESTNA OBCINA KOPER skrajani postopek
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

Na podlagi cetrtega odstavka 153. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/ 17),
drugega odstavka 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/2007 — UPB2, 76/08,
79/09, 51/10, 40/12-ZUJF, 14/15-ZUUJFO, 11/18-ZSPDSLS-1 in 30/18), 17. ¢lena Uredbe o vsebini
programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, 3t. 80/07 in 61/17 — ZureP-2) in 27. &lena
Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, it. 40/00, 30/01 in 29/03 in Uradni list RS, st. 90/05,
67/06, 39/08 in 33/18) je Ob&inski svet Mestne ob&ine Koper na seji dne sprejel

ODLOK
o0 programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmo&je opremljanja OPPN »Nad Dolinsko —
izgradnja neprofitnih stanovanj«

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. Elen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmoéje OPPN »Nad Dolinsko
— izgradnja neprofitnih stanovanj« (v nadaljevanju: program opremljanja).

2. ¢len
(vsebina programa opremljanja)

S programom opremljanja se opredeli gradnja komunalne opreme, dologi obracunsko obmogje,
Casovni nacrt gradnje, financno konstrukcijo opremljanja in z izraéunom povezane parametre ter
prikaze obremenitev zavezancev za placilo komunalnega prispevka.

3. ¢len
(sestavni deli programa opremljanja)

(1) Program opremljanja vsebuje besedilo odloka, tekstualni del in grafi¢ni del.

(2) Tekstualni del programa opremljanja vsebuje:

- splo3ni del programa opremljanja,

- opis obstojece in predvidene komunalne opreme,

- opis obratunskega obmocja in prikaz skupnih in obragunskih stroskov po posameznih vrstah
komunalne opreme,

- prikaz vrednosti obstoje¢e komunalne opreme,

- Casovni nacrt izgradnje,

- preralun obradunskih stroskov na m’ parcele oziroma na m> neto tlorisne povrsina objektov
po posameznih vrstah komunalne opreme in

- podrobnejsa merila in podlage za odmero komunalnega prispevka.

(3) Graficni del programa opremljanja vsebuje grafi¢ni prikaz obradunskega obmodja, prikaz
parcelacije in infrastrukturne zasnove.



4. ¢len
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

Program opremljanja je:
— podlaga za opremljanje s predvideno komunalno opremo, ki je potrebna, da se prostorske
ureditve, na¢rtovane s prostorskim aktom izvedejo in sluzijo svojemu namenu in
— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo in obstoje¢o komunalno opremo, ki ga
zavezanec na podlagi odlo¢be plaéa ob¢ini.

5. ¢len
(obraCunsko obmocje programa opremljanja)

Obracunsko obmogje programa opremljanja je eno in zajema celotno obmogje obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta »Nad Dolinsko — izgradnja neprofitnih stanovanj«, pri Gemer so meje prostorskega
akta hkrati tudi meje obratunskega obmo¢ja. Obradunsko obmogje je opredeljeno tudi v grafi¢ni
prilogi k programu opremljanja. To je hkrati tudi obmogje, na katerem se zagotavlja prikljucevanje na
novo komunalno opremo oziroma obmogje njene uporabe.

I1. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME

6. ¢len
(obstoje¢a komunalna oprema)

Znotraj obmogja prostorskega akta ni nobene obstojece komunalne opreme, se pa ta nahaja v
neposredni bliZini v Dolinski cesti 0z. v obeh obodnih cestah obmogja (cesti B in D).

7. ¢len
(nova komunalna oprema)

(1) Na obmog¢ju opremljanja je predvidena celostna infrastrukturna ureditev, vendar novo javno
komunalno oprema na obmocju predstavlja samo javna razsvetljava in pespot.

(2) Predvideni novi objekti se bodo navezovali na Ze obstoje¢o infrastrukturo.



HL INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

8. ¢len
(skupni in obraCunski stroski investicije)

(1) Skupni stroSki za gradnjo nove komunalne opreme, ki odpadejo na obmodje opremljanja znasajo
54.570 EUR po cenah september 2018 in obsegajo stroike projektne in investicijske dokumentacije ter

stroske gradnje komunalne opreme. Obragunski stroski so enaki skupnim strogkom.

Tabela 1: Skupni in obracunski stroski za novo komunalno opremo v EUR

Skupni stroski v Obracunski
Postavka EUR stroski v EUR
1. Pespot 34.240 34.240
2. Javna razsvetljava 20.330 20.330
Skupaj 54.570 54.570

(2) Skupni in obracunski stroski za obstojeo komunalno opremo znaSajo 972.867 EUR po cenah

september 2018.

Tabela 2: Skupni in obracunski stroski za obstojeco komunalno opremo v EUR

Skupni stroski Obracunski
Obstojeca komunalna oprema v EUR stroski v EUR
1. Prometna infrastruktura 600.881 600.881
2. Vodovodno omrezje 84.351 84.351
3. Fekalna kanalizacija 133.404 133.404
4. Meteorna kanalizacija 107.408 107.408
5. Javna razsvetljava 46.824 46.824
Skupaj 972.867 972.867
9. ¢len

(financiranje predvidene investicije)

Finantna sredstva za izgradnjo komunalne opreme za obmocje opremljanja zagotavlja v celoti Javni

stanovanjski sklad Mestne ob&ine Koper, v dogovoru z Mestno ob¢ino Koper.

10. élen
(¢asovni naért)

Okviren ¢asovni naért je sledec:

— pridobitev stvarne pravice na parcelah, ki bodo sluzile
komunalni opremi

— izdelava vse potrebne projektne in tehni¢ne dokum.
— gradnja komunalne opreme

tehni¢ni pregled in uporabno dovoljenje

ze pridobljene
leta 2019

najkasneje do 1. 2021
najkasneje do konca 1. 2021



IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

11. élen
(izraCun komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se obra¢una po formuli:
KPij . (Aparcela X Cpij X Dp) + (Kdejavnost X Aﬂorisna X Ctij X Dt)

pri ¢emer zgornje oznake pomenijo:

KP; = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmog&ju

Aparcels = povrsina parcele

Cpj= obracunski stroski, prera¢unani na m* parcele na obradunskem obmo¢ju za posamezno
vrsto komunalne opreme

Dp= delez parcele pri izratunu komunalnega prispevka

Ciyj= obracunski stroski, preracunani na m” neto tlorisne povrsine objekta na obra¢unskem
obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

Aljorisna = neto tlorisna povrsina objekta

Dt= delez neto tlorisne povrsine objekta pri izratunu komunalnega prispevka

Kiejavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obracunsko obmogje.

(2) Komunalni prispevek je sestevek izracunanih komunalnih prispevkov za posamezno vrsto
komunalne opreme tako za novo kot za obstoje¢o komunalno opremo.

12. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Merila za odmero komunalnega prispevka so:

— povrSina stavbnega zemljisca,

— neto tlorisna povrsina objekta,

— opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo,

- namembnost objekta in

— izboljSanje opremljenosti stavbnega zemljiséa s komunalno opremo.

(2) Razmerje med delezem parcele in delezem neto tlorisne povriine jeDpi:Dti=03:0,7,

(3) Faktor dejavnosti za vestanovanjske objekte (112 po klasifikaciji CC-SI) je 1,3.

(4) Pri povrsini stavbnega zemljis¢a se uposteva velikost parcele. Za parcelo se Steje zemljiska parcela
ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt ali je objekt e zgrajen, in za katerega mora zavezanec
placati komunalni prispevek, kot je doloéeno v naértu parcelacije, ki je sestavni del prostorskega akta

oziroma opredeljeno v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(5) Neto tlorisna povrsina objekta se povzame iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, pri
¢emer mora biti tam izraGunana po standardu SIST ISO 9836.



13. ¢len
(obraCunski stroski na enoto mere)

(1) Obracunski stroski nove komunalne opreme iz 8. &lena odloka preratunani na povrsino parcel
oziroma neto tlorisno povrsino objektov so sledeti:

Tabela 3: obracunski stroski na enoto za novo komunalno opremo

Komunalna oprema Cpi (EUR/m’)  Cti (EUR/m?)
1. Pespot 2,53 1,74
2. Javna razsvetljava 1,50 1,03
Skupaj 4,03 2,77

(2) Obracunski stroski obstojece komunalne opreme iz 8. &lena odloka preradunani na povrsino parcel
oziroma neto tlorisno povrsino objektov so sledegi:

Tabela 4: obracunski stroski na enoto za obstojeco komunalno opremo

Cpi Cti
Postavka (EUR/m?) (EUR/m’)
1. Prometna infrastruktura 44,44 30,51
2. Vodovodno omrezje 6,24 4,28
3. Fekalna kanalizacija 9,87 6,77
4. Meteorna kanalizacija 7,94 5,45
5. Javna razsvetljava 3,46 2,38
Skupaj 71,95 49,39
14. ¢len

(indeksiranje stroskov opremljanja)
(1) Komunalni prispevek se na dan odmere indeksira ob uporabi povpre¢nega letnega indeksa cen za

posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije,
pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

(2) Obracunski stroski za vso komunalno opremo so upostevani na datum september 2018,

V. KONCNE DOLOCBE

15. ¢len
(dostop do podatkov)

Program opremljanja vkljuéno s prilogami je na vpogled na sedezu Mestne obcine Koper.



16. ¢len
(veljavnost)

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stevilka: 350-14/2014 Mestna ob¢ina Koper

Koper, dne Zupan
Boris Popovi¢



OBRAZLOZITEV

Predloga odloka o programu opremljanja stavbnih zemlji¥¢ za obmocje opremljanja OPPN
“Nad Dolinsko - izgradnja neprofitnih stanovanj”

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravno podlago za pripravo predloga Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o komunalnem
prispevku predstavljajo naslednji predpisi:
—  Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17 — ZureP-2),
— Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, &t. 80/07 in 61/17 —
ZUreP-2),
— Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, &. 95/07 in 61/17 —
ZUreP-2) in
— Statut Mestne obcine Koper (Uradne objave, 5t. 40/00, 30/01, 29/03 ter Uradni list RS, &t.
90/05, 67/06, 39/08 in 33/18).

2. Ocena stanja in razlogi za pripravo predloga odloka

ey

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ je izdelan za izgradnjo gospodarske javne infrastrukture na
obmo¢ju opremljanja OPPN »Nad Dolinsko — izgradnja neprofitnih stanovanj«.
Program opremljanja je:
— podlaga za opremljanje s predvideno komunalno opremo, ki je potrebna, da se prostorske
ureditve, naCrtovane s prostorskim aktom izvedejo in sluzijo svojemu namenu in
— podlaga za odmero komunalnega prispevka, ki ga zavezanec na podlagi odlocbe placa ob¢ini.

Kot doloca ZUrep-2 v tretjem odstavku 218. &lena, sprejme podlage za odmero komunalnega
prispevka ob¢inski svet z odlokom.

3. Zakljucek

Predlagatelj predlaga, da ob¢inski svet sprejme predlozeni predlog odloka po skrajsanem postopku.

Datum: 11.10.2018

Pripravil Vodja Urada za oKolje in prostor

Urad za okolje in prostor Georgi Bangiev

Podsekretar




