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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

PREDLOG

Na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave $t. 40/00, 30/01, 29/03, in UL
RS st. 90/05, 67/06, 39/08 in 33/18), Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18), je Ob¢inski svet Mestne ob¢ine Koper na
seji dne , sprejel

SKLEP
o0 zniZzanju najemnin poslovnih prostorov v historiénem mestnem jedru Kopra
v lasti Mestne ob¢ine Koper

1.

S tem sklepom se najemnine za poslovne prostore v lasti Mestne ob&ine Koper znizajo za 30%
od obrac¢unane mese¢ne najemnine.

2.

Ta sklep velja za poslovne prostore, ki so locirani v historiénem mestnem jedru Kopra, kot ga
doloca Odlok o razglasitvi historinega mestnega jedra Kopra za kulturni spomenik lokalnega
pomena (Uradni list RS §t. 98/2007).

3.
Ta sklep velja za najemnike, vse pravne in fizi¢ne osebe, ki opravljajo pridobitno dejavnost ter
drustva, ob pogoju da imajo do dneva zapadlosti v celoti poravnane tako obveznosti iz naslova
najemnin, kot obveznosti iz naslova obratovalnih stroskov.

4.

Ta sklep zaCne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporablja
pase od 1. januarja 2019 do 31. decembra 2019.
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OBRAZLOZITEV
predloga Sklepa o zniZanju najemnin poslovnih prostorov v historiénem mestnem jedru
Kopra v lasti Mestne ob¢ine Koper

Za obmogje histori¢nega mestnega jedra je s 1.1.2014 z veljavnostjo do 31.12.2015 stopil v
veljavo Sklep o znizanju najemnin poslovnih prostorov v histori¢nem mestnem jedru Kopra v
lasti Mestne ob¢ine Koper in sicer za vse najemnike ob&inskih poslovnih prostorov, ki so imeli
v celoti poravnane tako obveznosti iz naslova najemnega razmerja kot iz naslova obratovalnih
stroskov.

Razlog za sprejetje sklepa je bila gospodarska kriza, ki je prizadela predvsem srednje in manjse
gospodarske subjekte oz. samostojne podjetnike. Utemeljenost sprejetega ukrepa je bila
ugotovljena z Elaboratom o analizi cen najemnin poslovnih prostorov v lasti Mestne obéine
Koper na podlagi opravljenih analiz pregleda obstoje¢ih najemnin ter takratnih gospodarskih
razmer na trgu. Za leto 2016 je bil sprejeti sklep podaljsan.

Na polagi pozitivnih ucinkov je Ob¢inski svet Mestne ob¢ine Koper na seji dne 22.12.2016
sprejel nov Sklep o zniZanju najemnin poslovnih prostorov v historiénem mestnem jedru Kopra
v lasti Mestne obcine Koper, z veljavnostjo do 31.12.2017 in sicer za vse najemnike ob&inskih
poslovnih prostorov, ki so imeli v celoti poravnane tako obveznosti iz naslova najemnega
razmerja kot iz naslova obratovalnih stroskov. Namen sprejetja Sklepa je stimulacija subjektov,
ki opravljajo pridobitno dejavnost ter drustev, torej subjektov. ki se ne financirajo iz
proracunskih sredstev, k ohranjanju dejavnosti v mestnem jedru, ter izbolj$anje platilne
discipline najemnikov. Veljavnost predmetnega sklepa se je iztekla z dnem 31.12.2018.

V letu 2018, na podlagi ponovno izvedene analize, ugotavljamo podobne oz. delno izboljsane
rezultate poslovanja najemnikov v mestnem jedru kot pretekla leta.

Vezano na vec€letno veljavnost Sklepa se ugotavlja predvsem povecana pladilna disciplina
najemnikov, kontinuiteta poslovanja dolgoletnih mestnih ponudnikov ter vsesplosno oZivljanje
mestnega jedra.

V vseh letih veljave Sklepa o zniZanju ugotavljamo boljse rezultate poslovanja najemnikov v
mestnem jedru in tudi povecano plagilno disciplino, pri éemer pa se nekateri ekonomski
dejavniki, ki vplivajo na poslovanje v mestnem jedru spreminjajo poc¢asneje. Pri tem je
miljena Se vedno koncentrirana ponudba v velikih nakupovalnih sredis¢ih, oddaljenost
parkiri8¢ ter nedostopnost starega mestnega jedra s prevoznimi sredstvi.

Mestna ob¢ina Koper Zeli $e naprej spodbujati angaziranost lokalnih podjetnikov, upostevaje
tudi gospodarske in trenutne druzbene razmere in pa predvsem specifiko poslovnih prostorov
v mestnem jedru, ki delujejo v tezjih pogojih, kot poslovni prostori na obrobju mesta, v
trgovskih centrih.

Na podlagi navedenega se Obcinskemu svetu predlaga sprejem novega Sklepa o zniZanju
najemnin poslovnih prostorov v historiénem mestnem jedru Kopra v lasti Mestne obé&ine Koper,
ki bo veljal izkljuéno za najemnike poslovnih prostorov, ki so pravne ali fizi¢ne osebe, in
opravljajo pridobitno dejavnost ter drustva, ob pogoju da imajo v celoti poravnane tako
obveznosti iz naslova najemnine kot iz naslova obratovalnih stroskov.



Predmet sklepa so poslovni prostori v lasti Mestne ob&ine Koper, ki so locirani v histori¢nem
mestnem jedru Kopra, kot ga dolo¢a Odlok o razglasitvi historiénega mestnega jedra Kopra
za kulturni spomenik lokalnega pomena (Uradni list RS &t. 98/2007).

Najemnine se zniZajo za 30% od obratunane meseéne najemnine s pricetkom z mesecem
januarjem 2019, in sicer za obdobje enega leta, do 31.12.2019.

Pred iztekom veljavnosti sklepa, se ponovno opravi analiza, na podlagi katere se ugotovi
stanje na gospodarskem trgu ter ponovno doloéi ustrezno visino najemnin.

Obeinskemu svetu se predlaga, da predlagani sklep obravnava in sprejme v predloZenem
besedilu.

Koper, 21. januar 2019

Vodja Urada za nepremi¢nine

Pripravila:
Melita Osvaldi¢

Anuska Suber




