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MESTNA OBČINA KOPER

COMUNE CITTA`  DI CAPODISTRIA

  Občinski svet - Consiglio comunale


Na podlagi 74. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07 in 70/08), 29. člena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 94/07 – ZLS-UPB2, 27/08 – Odl. US in 76/08), 17. člena Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Uradni list RS, št. 80/07), Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 95/07), ter 27. člena Statuta Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 40/00, 30/0, 29/03 in Uradni list RS, št. 90/05, 67/06, 39/08) je Občinski svet Mestne občine Koper na seji dne ………….. 2008 sprejel

O D L O K

o programu opremljanja stavbnih zemljišč za OPPN v območju KC-54 TPC ob Badaševici v Kopru
I. SPLOŠNE DOLOČBE

1. člen

(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljišč za območje KC-54 TPC ob Badaševici v Kopru (v nadaljevanju: program opremljanja), ki ga je izdelalo podjetje LUZ d.d. v decembru 2008, št. projekta 6680.

2. člen

(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se uskladi gradnja objektov in omrežij gospodarske javne infrastrukture, določijo roki gradnje s pogoji priključevanja ter določijo tehnični pogoji opremljanja in finančna konstrukcija opremljanja. 

(2) Program opremljanja zajema opremljanje zemljišča z gospodarsko javno infrastrukturo. Obračunski stroški, ki so podlaga za odmero komunalnega prispevka, zajemajo cestno, vodovodno, kanalizacijsko omrežje in občinske javne površine (v nadaljevanju komunalna oprema).

(3) Sestavni deli programa opremljanja so:

- 
besedilo odloka;

-
izračun stroškov opremljanja po posameznih vrstah gospodarske javne infrastrukture po obračunskih območjih;

-
izračun obračunskih stroškov opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme in po obračunskih območjih;

-
preračun obračunskih stroškov na m2 parcele oziroma na m2 neto tlorisne površine objekta po posameznih vrstah komunalne opreme in po obračunskih območjih;

-
podrobnejša merila za odmero komunalnega prispevka;

-
roki za gradnjo in rekonstrukcijo gospodarske javne infrastrukture;

-
način financiranja;

-
grafični prikaz obravnavane gospodarske javne infrastrukture;

-
grafični izris obračunskih območij posameznih vrst komunalne opreme.

3. člen

(razlogi za sprejem programa opremljanja)

Program opremljanja je: 

– podlaga za opremljanje zemljišč s predvideno gospodarsko javno infrastrukturo, ki je potrebna, da se prostorske ureditve izvedejo in služijo svojemu namenu, 

– podlaga za odmero komunalnega prispevka za investicije v novo komunalno opremo in komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo, 

– program opremljanja posebej opredeljuje investicije, katerih gradnja se bo lahko oddala na podlagi pogodbe o opremljanju v skladu z 78. členom Zakona o prostorskem načrtovanju med Mestno občino Koper in investitorjem objektov, ki se priključujejo na gospodarsko javno infrastrukturo. Investitor bo lahko skladno s pogodbo opremil območje v rokih in obsegu kot to določa program opremljanja.

4. člen

(podatki o območju opremljanja)

Območje opremljanja se nahaja neposredno ob Ankaranski in Kolodvorski cesti, ob stari strugi Badaševice. Območje je še nepozidano in zajema naslednje parcele ali dele parcel št. 1462/5, 1462/14, 1462/15, 1462/16, 1463/2, 1463/3, 1464/9, 1464/11, 1464/12, 1464/13, 1548/12, 1548/13, 1548/14  1549/7, 1549/8, 1556/5 in 1556/6, 5582/6, 5582/7 in 5582/8 vse k.o. Koper ter parc. št.  5582/6, 5582/7 in 5582/8 k.o. Bertoki. Celotno območje predstavlja obračunsko območje investicije v komunalno opremo.

II. PRIKAZ OBSTOJEČE IN PREDVIDENE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

5. člen

(obstoječa gospodarska javna infrastruktura)

Območje opremljanja je pretežno komunalno že opremljeno. Na robu območja je obstoječa gospodarska javna infrastruktura, na katero se bo obravnavano območje navezovalo. Ob območju poteka naslednja gospodarska javna infrastruktura:

- ceste s pripadajočo prometno opremo;

- vodovodno omrežje;

- kanalizacijsko omrežje za odvajanje odpadnih padavinskih in komunalnih voda;

- elektroenergetsko omrežje;

- telekomunikacijsko omrežje;

- javne površine.

6. člen

(predvidena gospodarska javna infrastruktura)

(1) Predvidena je izgradnja naslednje gospodarske javne infrastrukture: 

- ceste s pripadajočo prometno opremo;

- vodovodno omrežje;

- elektroenergetsko omrežje;

- telekomunikacijsko omrežje;

- javne površine.

(2) Kolodvorska cesta se na zahodni strani razširi s pasom za desne zavijalce in hodnikom za pešce, postavi se javna razsvetljava ter zasadijo drevesa na javnih površinah. Na Ankaranski cesti se za vključitev objekta A zgradi ustrezen zaviralni in pospeševalni pas ter dostop do parcele objekta. Zgradi se dve zanki javnega vodovodnega omrežja znotraj območja, ki bo zagotavljalo požarno varnost območja. Priključitve objektov se izvede na vodovodni zanki. Priključitev na kanalizacijsko omrežje se izvede preko interne kanalizacije. Interna meteorna kanalizacija se ustrezno očiščena izteka v staro strugo Badaševice. Obstoječega plinovodnega omrežja v območju še ni, zato se objekti lahko napajajo preko lastne plinske postaje. Dogradi se del  elektroenergetskega omrežja in novo transformatorsko postajo za objekte ter telekomunikacijsko omrežje. Uredi se staro strugo Badaševice in rob Škocjanskega zatoka.

(3) Prikaz obstoječe in predvidene gospodarske javne infrastrukture je razviden v grafičnem delu programa opremljanja.

III. INVESTICIJE V GRADNJO GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

7. člen

(skupni stroški opremljanja)

(1) Skupni stroški za gradnjo nove gospodarske javne infrastrukture zajemajo stroške projektne in investicijske dokumentacije ter stroške gradnje. Vsi stroški so v EUR in zajemajo DDV. 

(2) Skupni stroški so:

	Gospodarska javna infrastruktura
	Skupni stroški

	Ceste  
	184.491,54

	Ceste – vključitev objekta A
	63.868,63

	Vodovodno omrežje - objekt A
	136.129,68

	Vodovodno omrežje - objekta B in C
	45.299,52

	Elektroenergetsko omrežje
	100.871,04

	Telekomunikacijsko omrežje
	37.223,16

	Zunanje ureditve izven parcel objektov
	38.520,00

	SKUPAJ
	606.403,57


8. člen

(financiranje predvidene investicije)

(1) Finančna sredstva za izgradnjo javne gospodarske infrastrukture zagotavlja Mestna občina Koper iz proračuna, komunalnega prispevka, ki ga bodo plačali zavezanci na območju opremljanja, za svoj račun ter v dogovoru z upravljavci infrastrukturnih omrežij.

(2) Investitorjem se naloži obveznost izgradnje ter ureditve vse infrastrukture določene v občinskem podrobnem prostorskem načrtu v območju KC-54 »TPC ob Badaševici v Kopru«, tako da zagotovi opremljenost zemljišča s komunalno infrastrukturo v skladu s programom opremljanja pri čemer se izvrši poračun vlaganj do višine odmere komunalnega prispevka.

(3) Finančna sredstva za izgradnjo komunalne infrastrukture zagotavljajo zavezaneci-investitorji v višini 429.789,37 EUR iz komunalnega prispevka s sklenitvijo pogodbe o opremljanju.

(4) Investitorji zagotavljajo finančna sredstva v skladu s terminskim planom izgradnje infrastrukture.

(5) Ureditev medsebojnih razmerij med Mestno Občino Koper in investitorji za izgradnjo ter prevzem omenjene infrastrukture se ureja s pogodbo o opremljanju.

9. člen

(terminski plan)

Pridobivanje projektne dokumentacije je predvideno za januar 2009, predviden rok izgradnje je maj 2009.
10. člen

(faznost izvajanja komunalnega opremljanja)

(1) Program opremljanja dopušča možnost fazne gradnje objektov, ki se priključujejo na gospodarsko javno infrastrukturo. Vsak izvedeni del posamezne faze ali podfaze mora tvoriti zaključen prostorski del z gospodarsko javno infrastrukturo, zunanjo ureditvijo in ustreznim številom parkirnih prostorov in ne sme ovirati ali prejudicirati izvedbe drugih predvidenih objektov in ureditev.

(2) V primeru fazne gradnje posameznih objektov je potrebno že v prvi fazi izgradnje (npr. izgradnja samo ene etaže) zagotoviti obračunski strošek za novo komunalno opremo v celotni vsoti iz 12. člena.

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

11. člen

(posebna merila in pogoji za odmero komunalnega prispevka)

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka določa, 

- da je razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne površine Dpi : Dti = 0,5 : 0,5 

- da je faktor dejavnosti za vse objekte Kdej = 1

12. člen

(obračunski stroški za novo komunalno opremo)

Obračunski stroški zajemajo celotne stroške za novogradnjo cest in vodovoda iz 8. člena:

	Komunalna oprema
	Obračunski stroški

	Ceste  
	184.491,54

	Ceste - vključitev objekta A
	63.868,63

	Vodovodno omrežje - objekt A
	136.129,68

	Vodovodno omrežje - objekta B in C
	45.299,52

	Skupaj
	429.789,37


13. člen

(obračunski stroški za obstoječo komunalno opremo)

Obračunski stroški za obstoječo komunalno opremo so:

	Komunalna oprema
	Obračunski stroški za obstoječo kom. opremo. 

	Ceste
	1.044.428,82

	Javna razsvetljava
	42.564,60

	Vodovodno omrežje
	126.381,85

	Kanalizacijsko omrežje
	109.406,43

	Skupaj
	1.322.781,70


14. člen

(indeksiranje stroškov opremljanja)

Komunalni prispevek se na dan odmere indeksira ob uporabi povprečnega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela – ostala nizka gradnja«. Izhodiščni datum za indeksacijo je avgust 2008.

15. člen

(preračunani obračunski stroški na enoto mere)

(1) Preračunani obračunski stroški za novo komunalno opremo na enoto parcele in neto tlorisne površine objektov v obračunskem območju so:

	Komunalna oprema
	Cpi (EUR/m2)
	Cti (EUR/m2)

	Ceste
	6,59
	7,00

	Ceste - vključitev objekta A
	3,64
	6,32

	Vodovodno omrežje - objekt A
	7,75
	13,47

	Vodovodno omrežje - objekta B in C
	4,34
	2,79


(2) Preračunani obračunski stroški za obstoječo komunalno opremo na enoto parcele (Cpi) in neto tlorisne površine (Cti) objektov v obračunskem območju so:

	Komunalna oprema
	Cpi (EUR/m2)
	Cti (EUR/m2)

	Ceste
	37,31
	39,65

	Javna razsvetljava
	1,52
	1,62

	Vodovodno omrežje
	4,51
	4,80

	Kanalizacijsko omrežje
	3,91
	4,15


16. člen

(izračun komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se za določeno vrsto komunalne opreme in ob upoštevanju podlag za odmero komunalnega prispevka iz programa opremljanja določa za investicijo obračunskih stroškov v predvideno komunalno opremo in obračunskih stroškov za obstoječo komunalno opremo.

(2) Glede na opredeljena merila in vhodne podatke iz programa opremljanja ter predpisano zakonodajo o načinu izračuna komunalnega prispevka se opredeli celoten komunalni prispevek, ki bremeni investitorja objektov na območju opremljanja kot vsota izračunanih komunalnih prispevkov za predvideno in obstoječo komunalno opremo.

(3) Višina komunalnega prispevka na m2 gradbene parcele in na m2 neto tlorisne površine po posamezni opremi je razvidna v 15. členu iz tabel za novo in obstoječo komunalno opremo.

17. člen

(zagotavljanje izgradnje komunalne opreme ter znižanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja)

(1) Na podlagi pogodbe o opremljanju bodo investitorji opremili območje na lastne stroške v rokih in obsegu kot to določa program opremljanja.
(2) V skladu z 78. členom ZPNačrt se s pogodbo o opremljanju določi, da morajo investitorji v določenem roku po programu opremljanja zagotoviti opremljenost zemljišča s komunalno infrastrukturo. Finančne obremenitve investitorjev, ki bi jih morala prevzeti občina, se odštejejo od predpisanih dajatev občini. 
(3) S pogodbo se občina in investitorji oziroma zavezanci za plačilo komunalnega prispevka dogovorijo, da bodo investitorji zgradili komunalno infrastrukturo, ki bi jo sicer morala zagotoviti občina. 

(4) S pogodbo se podrobneje določijo medsebojne obveznosti glede oddaje gradnje objektov in omrežij komunalne infrastrukture, neodplačnim prenosom zemljišča na kateri je komunalna infrastruktura in komunalne infrastrukture v javno last ter upravljanje v skladu s predpisi o urejanju prostora, in s tem v zvezi poračunom vseh medsebojnih obveznosti.

VI. KONČNE DOLOČBE

18. člen

(dostop do podatkov)

Program opremljanja vključno s prilogami je na vpogled na sedežu Mestne občine Koper.

19. člen

(veljavnost)

Ta odlok začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Št. 350-13/2008

Koper, 

 ŽUPAN 

                                                     Boris Popovič 
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