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MESTNA OBČINA KOPER

COMUNE CITTA`  DI CAPODISTRIA

  Občinski svet - Consiglio comunale


Na podlagi 5. in 52. člena  Zakona o javnih skladih (ZJS-1; Uradni list RS, št. 77/2008) ter 27. člena Statuta Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 40/00, 30/01, 29/03 ter Uradni list RS, št. 90/05, 67/06in 39/08) je Občinski svet Mestne občine Koper na seji dne 16. julija 2009 sprejel
O D L O K

O USTANOVITVI IN ORGANIZIRANOSTI

JAVNEGA STANOVANJSKEGA SKLADA MESTNE OBČINE KOPER

I. TEMELJNE DOLOČBE


1. člen

(ustanovitev)

S tem odlokom se uskladi organiziranost in delovanje Javnega stanovanjskega sklada Mestne občine Koper (v nadaljevanju: javni sklad) z določbami Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, št. 77/08 – ZJS-1). 

Podrobneje se določijo namen ustanovitve in dejavnost javnega sklada, čas za katerega je bil javni sklad ustanovljen, premoženje in kapital javnega sklada, pristojnosti ustanovitelja in organi javnega sklada ter prenehanje javnega sklada.

Javni sklad je bil ustanovljen z Odlokom o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 42/00 in 29/02 ter Uradni list RS, št. 75/04 in 49/05) in je pravni naslednik Stanovanjskega sklada Mestne občine Koper (v nadaljevanju pravni prednik), ustanovljenega z Odlokom o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 13/95).
Javni sklad je ustanovila Mestna občina Koper. V imenu ustanoviteljice Mestne občine Koper izvaja ustanoviteljske pravice občinski svet.

2. člen

(ime in sedež)
Ime javnega sklada:


Javni stanovanjski sklad Mestne občine Koper 

Denominazione:


Fondo alloggi  pubblico del Comune citta' di Capodistria.

Sedež javnega sklada:


Verdijeva ulica 10, Koper.

Skrajšano ime javnega sklada:
JSS MOK.

3. člen

(znak in žig)

Storitveni znak javnega sklada:
je sestavljen iz grafičnega (leva stran) in tekstovnega dela (desna stran). Grafični del predstavlja stilizirani izris pretorske palače s skrajšanim imenom javnega sklada, v tekstovnem delu pa je ime javnega sklada v slovenskem in italijanskem jeziku.

Žig javnega sklada:
je okrogle oblike in vsebuje ime javnega sklada v slovenskem in italijanskem jeziku, skupaj z grafičnim delom njegovega znaka.

II. NAMEN USTANOVITVE IN DEJAVNOST JAVNEGA SKLADA

4. člen

(javni sklad)

Javni sklad je pravna oseba javnega prava.

Javni sklad razpolaga z namenskim premoženjem, ki ga pridobi v last od ustanovitelja in s premoženjem iz drugih virov. Javni sklad med drugim opravlja tudi posle po pooblastilu.

Javni sklad odgovarja upnikom za svoje obveznosti z vsem svojim premoženjem.

Ustanovitelj ne odgovarja za obveznosti javnega sklada.

5. člen

(namen javnega sklada)
Javni sklad je osrednja lokalna institucija za izvajanje nacionalnega stanovanjskega programa na lokalni ravni tako, da pripravlja in izvaja stanovanjski program občine ter izvaja upravne naloge na stanovanjskem področju iz lokalne pristojnosti.

Na področju stanovanjske oskrbe spodbuja stanovanjsko gradnjo, skrbi za izboljšanje kvalitete obstoječih zasebnih stanovanj in zagotavlja gradnjo neprofitnih stanovanj, prenovo in vzdrževanje lastnih stanovanj ter stanovanjskih hiš.

6. člen

(dejavnosti javnega sklada)

Javni sklad skrbi za doseganje namena iz prejšnjega člena tako, da opravlja predvsem naslednje dejavnosti:

· pripravlja in izvaja stanovanjski program Mestne občine Koper;

· investira in soinvestira v gradnjo nepremičnin;

· kupuje ali na drugi način pridobiva stanovanjske hiše, stanovanja in stanovanjske enote, z oddajo katerih zagotavlja predvsem neprofitna najemna stanovanja;

· posluje, vzdržuje in gospodari s stanovanji in z drugimi nepremičninami, ki predstavljajo namensko premoženje javnega sklada;

· izvaja vse postopke za dodelitve in zamenjave stanovanj;

· izvaja kreditiranje in dodeljevanje drugih finančnih ugodnosti občanom za reševanje stanovanjske problematike;

· upravlja s stvarnim premoženjem ustanovitelja in po pooblastilu s premoženjem drugih pravnih oseb;

· pridobiva kredite za investicije na stanovanjskem področju;

· opravlja upravne naloge s stanovanjskega področja iz pristojnosti ustanovitelja;

· prodaja stanovanj;

· zagotavljanje kadrovskih in tržnih najemnih stanovanj;

· javno – zasebno partnerstvo;

· opravlja druge zakonske naloge in naloge za izvajanje nacionalnega stanovanjskega programa.  

7.  člen

(dejavnosti po standardni klasifikaciji dejavnosti)

Dejavnosti javnega sklada po standardni klasifikaciji dejavnosti so:

· 41.100

Organizacija izvedbe stavbnih projektov

· 41.200

Gradnja stanovanjskih in nestanovanjskih stavb
· 64.910

Dejavnost finančnega zakupa

· 64.920

Drugo kreditiranje

· 68.100

Trgovanje z lastnimi nepremičninami

· 68.200

Oddajanje in obratovanje lastnih ali najemnih nepremičnin

· 68.300

Poslovanje z nepremičninami za plačilo ali po pogodbi

· 68.310

Posredništvo v prometu z nepremičninami

· 68.320

Upravljanje nepremičnin za plačilo ali po pogodbi

· 71.111

Arhitekturno projektiranje

· 71.12

Tehnično projektiranje in s tem povezano svetovanje

· 81.100

Vzdrževanje objektov in hišniška dejavnost
· 81.210

Splošno čiščenje stavb
· 81.300

Urejanje in vzdrževanje zelenih površin in okolice
· 84.110

Splošna dejavnost javne uprave

· 84.120

Urejanje zdravstva, izobraževanja, kulturnih in drugih socialnih storitev,      razen obvezne socialne varnosti
· 84.130

Urejanje gospodarskih področij za učinkovitejše poslovanje 

8. člen

(čas, za katerega je javni sklad ustanovljen)

Javni sklad je ustanovljen za nedoločen čas.

9. člen

(splošni pogoji poslovanja)

Javni sklad posluje po splošnih pogojih poslovanja, ki jih objavi na svojih spletnih straneh.

10. člen

(neprofitna stanovanjska organizacija)

Javni sklad je kot neprofitna stanovanjska organizacija vpisan v register neprofitnih stanovanjskih organizacij. 

III. PREMOŽENJE IN KAPITAL JAVNEGA SKLADA

11. člen

(namensko premoženje)

Vrednost namenskega premoženja po cenitvi na dan 31.12.2008 znaša 67.714.466,67 EUR.

Zaradi povečanja vrednosti namenskega premoženja za razliko med vrednostjo vpisano v sodnem registru in vrednostjo ocene vrednosti le - tega na dan 31.12.2008, ki je bila izračunana po načinu primerljivih prodaj in po načinu kapitalizacije donosa, ustanovitelj sprejme sklep o povečanju namenskega premoženja, ki začne veljati z dnem uveljavitve tega odloka.
Namensko premoženje javnega sklada se lahko uporablja samo za namen, za katerega je javni sklad ustanovljen.

Višina namenskega premoženja se usklajuje skladno z veljavnimi predpisi.

12. člen

(opredelitev namenskega premoženja)

Namensko premoženje iz prejšnjega člena so sredstva pravnega prednika in namenska sredstva ustanovitelja v naslednjih oblikah:

· stanovanja in stanovanjske hiše, nepremičnine, ki se bodo prenavljale v stanovanja, garaže in parkirna mesta, najnujnejši bivalni prostori ter z vsemi temi nepremičninami povezana zemljišča (v nadaljevanju nepremičnine);
· terjatve iz dolgoročnih stanovanjskih posojil fizičnim in pravnim osebam;

· terjatve iz poslovanja z nepremičninami;

· terjatve do bank za dane kratkoročne depozite;

· vrednosti papirji;

· denar na transakcijskem računu in v blagajni.

13. člen

(sredstva za delo javnega sklada)

Sredstva za delo sklada predstavljajo oprema, poslovni prostori in druga sredstva za delo javnega sklada.

14. člen

(drugo premoženje)

Javni sklad lahko od ustanovitelja ali od drugih oseb sprejme v upravljanje ali v last za izvajanje skupnih projektov tudi drugo premoženje. Tak prevzem se uredi s pogodbo.

Premoženje, ki ga javni sklad sprejme na tak način, se ne šteje za kapital javnega sklada in se ne vpiše v sodni register.

IV. PRISTOJNOSTI USTANOVITELJA IN ORGANI JAVNEGA SKLADA

15. člen

(pristojnosti ustanovitelja) 

Ustanovitelj:

· določi namen javnega sklada, zaradi katerega je javni sklad ustanovljen;

· sprejme poslovno politiko in daje soglasje k splošnim pogojem poslovanja;

· odloča o povečanju in zmanjšanju kapitala javnega sklada;

· sprejema poslovni in finančni načrt ter letno poročilo javnega sklada;

· odloča o uporabi presežka prihodkov  nad odhodki javnega sklada in o pokrivanju presežka odhodkov nad prihodki javnega sklada;

· daje soglasje k sprejetju drugega premoženja od drugih oseb in k skupnim projektom javnega sklada z drugimi domačimi in tujimi pravnimi osebami;

· imenuje in razrešuje člane nadzornega sveta in direktorja javnega sklada;

· na predlog nadzornega sveta imenuje revizorja;

· odloča o likvidaciji javnega sklada;

· odloča o drugih zadevah skladno z zakonom in tem odlokom.

16. člen

(organi javnega sklada)

Organa javnega sklada sta nadzorni svet in direktor.

17. člen

(nadzorni svet)

Nadzorni svet ima 7 članov. Člani nadzornega sveta ne morejo biti osebe, zaposlene v javnem skladu in druge osebe, katerih funkcija ali dejavnost je po zakonu nezdružljiva s članstvom v nadzornem svetu.
Člani nadzornega sveta se imenujejo za dobo štirih let z možnostjo ponovnega imenovanja.

Člani nadzornega sveta morajo pri svojem delu ravnati s skrbnostjo dobrega gospodarstvenika.

Vsaj en član nadzornega sveta mora biti usposobljen za računovodsko ali finančno področje, vsaj en član pa za pravno področje. 

Člani nadzornega sveta ustanovitelju odgovarjajo za škodo, ki je nastala zaradi neizpolnjevanja ali kršitve njihovih pristojnosti oziroma obveznosti.
18. člen

(volitve predsednika in namestnika predsednika

nadzornega sveta)

Nadzorni svet je veljavno konstituiran, ko so imenovani vsi njegovi člani in se sestane na sklepčni seji. Člani nadzornega sveta morajo na svoji prvi seji, ki jo skliče direktor ali župan, vodi pa jo najstarejši član nadzornega sveta, izmed sebe izvoliti predsednika in namestnika predsednika nadzornega sveta. Namestnik predsednika v odsotnosti predsednika vodi seje z enakimi pooblastili, pravicami in odgovornostmi, kot jih ima predsednik nadzornega sveta. 
Predsednik nadzornega sveta in njegov namestnik sta izvoljena, če zanju glasuje večina vseh članov nadzornega sveta. Pri volitvah predsednika in namestnika predsednika ima tudi predsedujoči samo en glas.
19. člen

(pristojnosti nadzornega sveta)

Nadzorni svet:

· skrbi, da javni sklad deluje skladno z namenom, zaradi katerega je bil ustanovljen;

· pregleduje poslovne knjige in poslovno dokumentacijo javnega sklada;

· sprejme splošne pogoje poslovanja javnega sklada;

· daje mnenje k predlogu prejema premoženja od drugih oseb in k predlogom partnerskih projektov z drugimi domačimi in tujimi pravnimi osebami;

· predlaga imenovanje in razrešitev direktorja javnega sklada;

· daje soglasje direktorju k notranji organizaciji javnega sklada;

· sestavi pisna poročila ustanovitelju, v katerih zavzame stališče do poslovnega in finančnega načrta ter poslovnega poročila javnega sklada;

· predlaga način razporejanja presežka prihodkov nad odhodki in pokrivanja presežka odhodkov nad prihodki javnega sklada;

· daje občinskemu svetu predloge za povečanje oziroma zmanjšanje vrednosti namenskega premoženja;

· sprejema odločitve o najemanju dolgoročnih kreditov za potrebe sklada;

· odloča o ustanovitvi ali soustanovitvi NSO in drugih neprofitnih organizacij;
· predlaga imenovanje revizorja;

· na zahtevo ustanovitelja pripravi poročilo o posameznih poslih javnega sklada;

· predlaga občinskemu svetu spremembe in dopolnitve tega odloka;
· odloča o drugih zadevah, če je tako določeno v zakonu, tem odloku ali drugem pravnem aktu oziroma predpisu.

20. člen

(način odločanja na sejah in poslovnik o delu nadzornega sveta)

Nadzorni svet sprejme odločitev z večino glasov vseh članov. Če je rezultat neodločen, odloči glas osebe, ki je vodila sejo.

Način dela, sklicevanje in vodenje sej ter druga vprašanja v zvezi z delovanjem nadzornega sveta, uredi nadzorni svet s poslovnikom o svojem delu.

21. člen

(direktor)

Javni sklad ima direktorja.

Direktorja imenuje in razrešuje ustanovitelj na predlog nadzornega sveta javnega sklada.

Nadzorni svet oblikuje predlog za imenovanje direktorja na podlagi javnega natečaja.

Ustanovitelj imenuje direktorja za dobo štirih let, z možnostjo ponovnega imenovanja.

Za direktorja sklada je lahko imenovana oseba, ki poleg splošnih pogojev, določenih z zakonom, izpolnjuje še naslednje pogoje:

· ima univerzitetno izobrazbo ekonomske, tehnične ali pravne smeri;

· ima vsaj osem let delovnih izkušenj, od tega pet let na vodilnih delovnih mestih podobne zahtevnosti;

· znanje italijanskega jezika;

· ima sposobnost vodenja in organiziranja;

· ni bila pravnomočno obsojena za kaznivo dejanje, pa obsodba ni pogojna;

· predloži program dela za mandatno obdobje.

Direktor je lahko predčasno razrešen oziroma mu predčasno poteče mandat v primerih določenih z zakonom.

22. člen

(pristojnosti in odgovornost direktorja)

Direktor:

· zastopa in predstavlja javni sklad;

· organizira in vodi delo ter poslovanje javnega sklada;

· izdaja pravne akte v posamičnih zadevah iz pristojnosti javnega sklada;

· sprejema ukrepe za ohranjanje rentabilnosti in likvidnosti javnega sklada ter predlaga sanacijske ukrepe;

· izvršuje finančni načrt in plan dela javnega sklada ter odloča o oddaji stanovanj in drugih nepremičnin;

· sprejema in izvaja ukrepe za izvajanje razvojnih usmeritev s temelji poslovne politike javnega sklada;

· določi predlog splošnih pogojev poslovanja javnega sklada;

· poroča nadzornemu svetu o poslovni politiki in drugih vprašanjih poslovanja javnega sklada;

· na zahtevo nadzornega sveta poroča o posameznih poslih v zvezi z namenskim premoženjem oziroma drugimi zadevami povezanimi s poslovanjem javnega sklada;

· daje predloge in uresničuje sklepe nadzornega sveta;

· skrbi za sodelovanje z območnimi lokalnimi skupnostmi, resornim ministrstvom in drugimi javnimi stanovanjskimi skladi z območja Republike Slovenije;

· zagotavlja opravljanje strokovnih in drugih nalog javnega sklada;

· odloča o pravicah in dolžnostih iz delovnih razmerij uslužbencev javnega sklada;

· ocenjuje delovno uspešnost in odloča o napredovanju vodij notranjih organizacijskih enot – služb in uslužbencev, ki so del vodstva javnega sklada; 

· daje soglasje k ocenam delovne uspešnosti vodij, zaposlenim v notranjih organizacijskih enotah javnega sklada;

· odloča o dodelitvi izplačila za redno delovno uspešnost vseh javnih uslužbencev, zaposlenih v javnem skladu;

· opravlja vse ostale naloge določene s predpisi s področja delovanja javnega sklada in tem odlokom.

Za skrbnost in odgovornost direktorja javnega sklada ter odškodninsko odgovornost zaradi vpliva tretjih oseb se smiselno uporabljajo določila zakona, ki ureja gospodarske družbe.
V. PRENEHANJE JAVNEGA SKLADA

23. člen

(razlogi za prenehanje)

Javni sklad preneha:

· če se združi z enim ali več javnih skladov v novo pravno osebo;

· če se pripoji k drugi osebi javnega prava;

· če se vrednost kapitala zmanjša pod 10.000.000 EUR;

· če postane javni sklad  insolventen;

· če tako odloči ustanovitelj.
V primeru prenehanja sklada prevzame premoženje in obveznosti sklada ustanovitelj.

VI. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

24. člen

(slovnična oblika)

V tem odloku v moški slovnični obliki zapisane funkcije članov nadzornega sveta in direktorja, se uporabljajo kot nevtralne.

25. člen

(sestava nadzornega sveta in imenovanje direktorja)

Določila 4. odstavka 17. člena, 18. člena in 5. odstavka 21. člena tega odloka, ki se nanašajo na sestavo nadzornega sveta, volitve predsednika nadzornega sveta oziroma njegovega namestnika in na izpolnjevanje novih pogojev za imenovanje direktorja, se pričnejo uporabljati pri prvem naslednjem imenovanju članov nadzornega sveta ter direktorja. 

26. člen

(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehata veljati Odlok o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 42/00 in 29/02 ter Uradni list RS, št. 75/04 in 49/05) in Statut Javnega stanovanjskega sklada Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 31/03), razen 13., 14. in 15. člena, ki se uporabljajo do sprejema novih splošnih pogojev poslovanja.

27. člen

(veljavnost)

Ta odlok začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Številka: 014-26/2009





              Župan

Datum:
 16. julij 2009         
                                                       Boris POPOVIČ
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