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MESTNA OBČINA KOPER

COMUNE CITTA`  DI CAPODISTRIA

      Občinski svet – Consiglio comunale
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Na podlagi 27. člena Statuta Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 40/00, 30/01, 29/03  in Uradni list RS, št. 90/05, 67/06, 39/08) in 135. člena Poslovnika Občinskega sveta Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 16/95, 42/00, 30/01, 40/03 in Uradni list RS, št. 90/05, 39/08) je Občinski svet Mestne občine Koper na seji dne ..............................sprejel

 
 

OBVEZNO RAZLAGO
 
 
ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH V MESTNI OBČINI KOPER (URADNE OBJAVE, ŠT. 19/1988, 7/2001, 24/2001 IN URADNI LIST RS, ŠT. 49/2005, 95/2006)

 

 

v naslednjem besedilu:

 
 »V Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih v Mestni občini Koper se tretja alinea prvega odstavka 18. člena, ki se glasi: „Tlorisni in višinski gabariti stavbe je odvisen od namembnosti oziroma dejavnosti stavbe ter tehnološkega procesa, maksimalni višinski gabariti izven zavarovanih in opredeljenih (oznaka V) območij vaških jeder je 2K+P+1, kjer je klet vkopana v celoti ali s treh strani - pri dveh kleteh je ena vkopana v celoti; višina fasade – od kote pritličja do kote venca oziroma kote ravne strehe – je največ 8 m, kjer je kota pritličja največ 1,20m nad terenom. Število popolnoma vkopanih etaž (kleti) ni omejeno,“ razlaga tako: tlorisni in višinski gabariti stavbe je odvisen od namembnosti oziroma dejavnosti stavbe ter tehnološkega procesa, maksimalni višinski gabariti izven zavarovanih in opredeljenih (oznaka V) območij vaških jeder je 2K+P+1, kjer je klet vkopana v celoti ali s treh strani  - pri dveh kleteh je ena vkopana v celoti; višina fasade – od kote pritličja do kote venca oziroma kote ravne strehe – je največ 8 m, kjer je kota pritličja največ 1,20m nad terenom. Število popolnoma vkopanih etaž (kleti) ni omejeno, na območjih (KP-7, KP-8 in KC-58) je možna toleranca višinski gabaritov v max. 10% višine objekta in etažnosti 2K+P+2.«
Št.:  3505-27/2007








ŽUPAN

Koper, ......................                                                                                          Boris Popovič
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MESTNA OBČINA KOPER

COMUNE CITTA`  DI CAPODISTRIA

    Občinski svet - Consiglio comunale

            Statutarno - pravna komisija
         Commisione giuridico - statutaria

 
O B R A Z L O Ž I T E V
 
PREDLOGA OBVEZNE RAZLAGE ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH V MESTNI OBČINI KOPER (URADNE OBJAVE, ŠT. 19/1988, 7/2001, 24/2001 IN URADNI LIST RS, ŠT. 49/2005 IN 95/2006)

 
 
Župan Mestne občine Koper je posredoval Statutarno-pravni komisiji in pristojnemu delovnemu telesu, to je Odboru za okolje in prostor predlog za sprejem obvezne tretje alinee prvega odstavka 18. člena odloka z naslednjo  utemeljitvijo  oziroma razlogi zanjo:

 

»V Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih v Mestni občini Koper se tretja alinea prvega odstavka 18. člena, ki se glasi: „Tlorisni in višinski gabariti stavbe je odvisen od namembnosti oziroma dejavnosti stavbe ter tehnološkega procesa, maksimalni višinski gabariti izven zavarovanih in opredeljenih (oznaka V) območij vaških jeder je 2K+P+1, kjer je klet vkopana v celoti ali s treh strani - pri dveh kleteh je ena vkopana v celoti; višina fasade – od kote pritličja do kote venca oziroma kote ravne strehe – je največ 8 m, kjer je kota pritličja največ 1,20m nad terenom. Število popolnoma vkopanih etaž (kleti) ni omejeno,“ se razlaga tako, na območjih (KP-7, KP-8 in KC-58) je možna toleranca višinski gabaritov v max. 10% višine objekta in etažnosti 2K+P+2. Glede na to, da je v prostorskem aktu določeno, da se višinski gabariti prilagajajo namembnosti oz. dejavnosti stavbe tehnološkega procesa,  kasneje pa določa oz. omejuje višinske gabarite in etažnost, prihaja do neskladja med določili tega člena. 

Večina zgrajenih poslovnih objektov je bila zgrajena na osnovi določil Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Mestni občini Koper, ki je veljal pred Odlokom o spremembah in dopolnitvah odloka o prostroskih ureditvenih pogojih v Mestni občini Koper (Uradni list RS, št. 95/06), tako da so ti objekti etažnosti K+P+2 in višinskih gabaritov, ki so nekoliko višji od teh, ki jih določa ta člen odloka. Zaradi poenotenja stavbnih mas novih objektov in enotnega urbanističnega oblikovanja prostorske enote ter ustrezne izkoriščenosti kapacitete objekta, je potrebno uskladiti določila tega člena, v smislu poenotenja meril, z oblikovanjem objektov v teh prostorskih enotah.«   

 

K predlogu je župan predložil tudi predlog besedila obvezne razlage, in sicer v besedilu, kot je predloženo Občinskemu svetu v obravnavo in sprejem. 

Predlog za sprejem obvezne razlage je kot pristojno delovno telo obravnaval Odbor za okolje in prostor, ki je k predlogu podal pozitivno mnenje.

 

Statutarno-pravna komisija je predlog za sprejem navedene obvezne razlage obravnavala na seji dne 10. decembra 2008 ter predlog ocenila za ustrezen in ga oblikovala s formalno pravnega vidika.

 

 
       V zvezi s  tem  je  Statutarno-pravna  komisija  sklenila  predlagati  Občinskemu svetu,

       da  sprejme predloženi  predlog  obvezne razlage 3. alinee prvega odstavka 18. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Mestni občini Koper (Uradne objave, št. 19/1988, 7/2001, 24/2001 in Uradni list RS, št. 49/2005 in 95/2006).
 

 

 

Koper, 10. december 2008                                                             PREDSEDNICA KOMISIJE

                                                                                                               Nataša Likar, l.r.
 
 

 
I Z P I S
 
besedila 18. člena  Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Mestni občini Koper (Uradne objave, št. 19/1988, 7/2001, 24/2001 in Uradni list RS, št. 49/2005 in 95/2006)

18. člen

(1) Oblikovanje nestanovanjskih stavb in nestanovanjskih stavb z dopolnilno dejavnostjo (stanovanja – največ 1 enota, manjše proizvodnje, servisne in druge dejavnosti, ki niso moteče za bivalno in delovno okolje) ter gradbeno inženirskih objektov :

· na območjih vaških jeder naj se upošteva tipologija istrske arhitekture, kot za oblikovanje stanovanjskih stavb, višinski gabarit ne sme presegati višinskega gabarita sosednjih stavb,

· oblikovanje dozidave ali nadzidave stavb mora upoštevati značilnost in oblikovanje obstoječe stavbe ter širšega ureditvenega območja,

· tlorisni in višinski gabarit stavbe je odvisen od namembnosti oz. dejavnosti stavbe ter tehnološkega procesa, maksimalni višinski gabarit izven zavarovanih in opredeljenih (oznaka V) območij vaških jeder  je 2K + P + 1, kjer je klet vkopana v celoti ali s treh strani - pri dveh kleteh je ena vkopana v celoti; višina fasade - od kote pritličja do kote venca oz. kote ravne strehe – je največ 8 m, kjer je kota pritličja največ 1,20 m nad terenom. Število popolnoma vkopanih etaž (kleti) ni omejeno.
(2) Oblikovanje stavb mora biti usmerjeno k oblikovni enotnosti območja, kar je možno ustvariti z uporabo usklajenih arhitekturnih elementov (strešine, venci, fasada, barve, materiali, proporci, zunanja ureditev…).

(3) Nestanovanjska stavba ima lahko največ 3 turistične apartmaje. 
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