JAVNI RAZPIS

za oddajo nepremicnine — del parc. §t. 1423/4 k.o. Koper (ID znak parcela 2605 1423/4) za
namem postavitve premiénega gostinskega objekta v Sportnem parku Bonifika za opravljanje
sezonske gostinske dejavnosti
Vv najem z javnim zbiranjem ponudb

(v nadaljevanju: Javni razpis)

RAZPISNA DOKUMENTACIJA

Stevilka: 79/2019-1
Koper, dne 19.04.2109
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1. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

1. Organizator javhega razpisa ) /

Javni zavod za 3port Mestne obcgine Koper, Cesta Zore Perello Godina 3, v skladu z veljavnimi
predpisi Republike Slovenije, s tem Javnim razpisom vabi vse zainteresirane ponudnike k oddaji
ponudbe za najem dela parcele §t. 1423/4 k.o. Koper (ID znak parcela 2605-1423/4) v Sportnem
parku Bonifika z namenom postavitve premiénega gostinskega objekta za opravljanje sezonske
gostinske dejavnosti, v skladu in pod pogoji kot to dolo¢a predmetni javni razpis.

Javni razpis je objavljen na spletni strani http://www.sportvkopru.si/ in https://www.koper.si/.

Zainteresirani potencialni ponudniki lahko prevzamejo dokumentacijo v okviru predmetnega razpisa (v
nadaljevanju: razpisna dokumentacija) na spletni strani Javnega zavoda za $port Mestne obgine
Koper, spletni strani Mestne ob&ine Koper ali v sprejemni pisarni Javnega zavoda za $port Mestne
obcine Koper, Cesta Zore Perello Godina 3, 6000 Koper, vsak delovni dan od 8.00 do 12.00 ure, vse
do izteka roka za oddajo ponudb.

Pridobitev razpisne dokumentacije je brezpla¢na.

2. Pogoji za sodelovanje na Javhem razpisu

Vsak ponudnik, ki Zeli sodelovati na Javnem razpisu, mora izpolniti vse pogoje za sodelovanje na
Javnem razpisu, kot jih dolo€a Javni razpis in predloziti ponudbo v vsebini in obliki, kot to dolo¢a Javni
razpis in je priloga Javnega razpisa (v nadaljevanju: ponudba).

Komisija za izbiro najugodnejSega ponudnika po Javnem razpisu (v nadaljevanju; Komisija), ne bo

upostevala ponudb tistih ponudnikov, ki ne bodo izpolnili vseh pogojev za sodelovanje na Javnem
razpisu in/ali ki ne bodo predlozili ponudbe v vsebini in obliki, kot to dolo¢a Javni razpis.

3. Predmet najema

Del parc. §t. 1423/4 k.o. Koper (ID znak parcela 2605 1185) v Sportnem parku Bonifika v izmeri 100
m? za namen postavitve zacasnega premicnega objekta za opravljanje sezonske gostinske dejavnosti
za obdobje 6 (Sestih) mesecev, za izhodi$¢no najemnino 6.000,00 EUR. Del nepremi¢nine se nahaja
ob modularnem kompleksu Tenis centra SP Bonifika.

Izklicna viSina najemnine, ki je predmet Javnega razpisa je bila doloéena izkustveno na podlagi 38.
¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t.
11/18 in 79/18).

Del Nepremicnine bo najemnik lahko prevzel v najem (rabo) po izpolnitvi vseh pogojev za zacetek
veljavnosti najemne pogodbe — predvidoma v roku 8 dni po podpisu najemne pogodbe.

4. Vrsta pravnega posla

Predmet Javnega razpisa je oddaja nepremiénine v najem z javnim zbiranjem ponudb.
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5. Cas trajanja najema
Del Nepremiénine bo oddan v najem za dologen ¢as 6 (8estih) mesecev.
6. Drugi pogoji Javnega razpisa

Na javnem razpisu lahko sodelujejo — oddajo ponudbe za najem pravne in fizi€ne osebe — samostojni
podjetniki, ki imajo sedez v Republiki Sloveniji ali v tujini (t.j. izven Republike Slovenije).

Pravne in fiziéne osebe — samostojni podjetniki, ki imajo svoj sedeZ v tujini in katere ne morejo
pridobiti listin katere Javni razpis zahteva od pravnih in fizitnih oseb — samostojnih podjetnikov, ki
imajo sedeZ v Republiki Sloveniji, lahko predlozijo listine od pristojnih organov in institucij v okviru
svoje pravne ureditve, ki po vsebini in namenu nadomes$¢ajo listine, katere Javni razpis zahteva od
pravnih in fizi€nih oseb — samostojnih podjetnikov, ki imajo sedez v Republiki Sloveniji.

Zainteresirani ponudniki lahko prodnje za dodatna pojasnila v zvezi z Javnim razpisom posljejo po
elektronski posti na naslov: info@sportkoper.si, s pripisom »najem dela nepremiénine v Sportnem
parku Bonifika«, do najkasneje (vkljuéno) tretiega dne pred dnevom poteka roka za oddajo ponudb.
Na vprasanja, ki bi prispela po izteku tega roka, organizator ni dolzan odgovoriti.

Javni zavod za Sport Mestne ob¢&ine Koper si pridrzuje pravico, da ne glede na ostala doloéila Javnega
razpisa, brez katerihkoli posledic zase in/ali za kogarkoli v okviru katerega pooblastil nastopa:

= kadarkoli prekiniti ali ustaviti postopek po Javnem razpisu brez kakr$nekoli od$kodninske
odgovornosti, ne da bi za to navedel razloge;

= kot najugodnejSega ponudnika po Javnem razpisu ne izbere nobenega od ponudnikov
(vkljuéno ne tistega, ki bo ponudil najvisjo najemnino);

= kadarkoli popravi in/ali dopolni predlog najemne pogodbe v prilogi Javnega razpisa in v
posledici ta popravljen in/ali dopolnjen predlog najemne pogodbe postane priloga Javnega
razpisa, namesto prejsSnjega;

* Z izbranim najugodnejSim ponudnikom izvede konéna pogajanja glede konéne vsebine
najemne pogodbe in izvedbe najemne pogodbe, pri éemer konéna vsebina najemne pogodbe
ne sme biti za najemnika ugodnejSa od vsebine predloga najemne pogodbe v prilogi Javnega
razpisa.

Vsak ponudnik vlaga ponudbo po Javnem razpisu izklju¢no na lastno tveganje in na lastne stroske.
Predmetni Javni razpis oz. njegova vsebina se obravnava kot celota (vkljuéno s predlogom najemne
pogodbe v prilogi Javnega razpisa). V primeru neskladja med vsebino predloga najemne pogodbe v
prilogi Javnega razpisa in ostalo vsebino Javnega razpisa, velja vsebina predloga najemne pogodbe.

Komisija ne bo upostevala ponudb tistih ponudnikov, katere ne bodo vsebovale ponujene najemnine
za del Nepremicnine in ponujenega programa in tistih ponudb, ki bi bile alternativne ali variantne ali
pogojne ali kakorkoli drugac¢e nedoloéene.

2. SPLOSNI POGOJI NAJEMA
1. Dejavnost

Nepremicnina se oddaja za namen postavitve zacasnega premi¢nega objekta za opravljanje sezonske
gostinske dejavnosti, za obdobje 6 (8estih) mesecev.
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2. Dovoljenja in soglasja pristojnih organov

Katerakoli dovoljenja in/ali soglasja in/ali drugo od pristojnih organov in institucij potrebna vskiédwz_ , /

veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti najemnika, je dolzan pridobiti izkljuéno najemnik na svoje
stroske.

3. Najemnina

Izklicna viSina najemnine, ki je predmet Javnega razpisa je bila dolo¢ena izkustveno na podlagi 38.
¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t.
11/18 in 79/18).

Najemnina, katero bo dolZzan plagevati najemnik najemodajalcu iz naslova najema nepremicnine, je
dolo¢ena v neto znesku. Najemnino je najemnik za celotno obdobje najema dolzan poravnati v roku
15 dni po sklenitvi najemne pogodbe. Plagilo najemnine v roku, ki je dolo¢en, je bistvena sestavina
pravhega posla.

Poleg (dodatno) neto dologene najemnine, bo dolzan najemnik pladevati najemodajalcu tudi vse
davke, prispevke in druge javne dajatve, kateri se v skladu s vsakokrat veljavnimi predpisi eventualno
obracunavajo in pladujejo glede na viSino najemnine dolo¢ene v neto znesku, kakor tudi vse ostale
morebitne, z obratovanjem povezane stroske.

Stroski postavitve/odstranitve zaasnega premitnega objekta, obratovalni stro$ki, stroski rednega
vzdrzevanja, strodek nadomestila za uporabo stavbnega zemlji$¢a in drugi stroski, za katere se stranki
dogovorita s pogodbo, bremenijo najemnika. Vse strodke v zvezi s sklenitvijo najemne pogodbe in z
najemom krije najemnik. Vse obveznosti najemnika zagnejo te¢i z dnem sklenitve najemne pogodbe,
ne glede na ¢as, ko bo najemnik pri¢el z opravljanjem dejavnosti.

Katerakoli dovoljenja in/ali soglasja in/ali podobnih dokumentov od pristojnih organov in institucij,
potrebna v skladu z veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti najemnika oziroma vezana na
postavitev samega zaCasnega premiénega objekta, je dolzan pridobiti izkljuéno najemnik, na svoje
stroske in na svoje tveganje (npr. stroski soglasja in fizi¢ne izvedbe elektritnega prikljucka,...).

Vplatana vars€ina, kot garancija za resnost ponudbe, se izbranemu najemniku konvertira v
najemnikovo obveznost.

4. Vlaganja

I1zbrani ponudnik ne bo upravi¢en do povrnitve kakr$nihkoli vlaganj v nepremicnino, niti ne pridobi
nikakrénih pravic na nepremicnini na podlagi vlagan;.

5. Uporaba in vzdrzevanje

Najemnik je dolZ2an uporabljati in vzdrZzevati nepremi¢nino v skladu z njegovim namenom in s
skrbnostjo dobrega gospodarja. Vse strosSke vzdrzevanja in obratovanja nosi in trpi izkljuéno najemnik.

6. Stroski obratovanja

Najemnik je dolzan piacevati vse stroske kakorkolik povezane z uporabo nepremiénine in
obratovanjem gostinskega obrata, vklju€no s stroS8kom nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a.
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7. Podnajem in spremembe A\ _
N\
Izbrani ponudnik predmeta tega Javnega razpisa ne bo smel oddati v podnajem oz. v uporabo drugi
pravni ali fizi€ni osebi.

3. NAVODILA ZA IZDELAVO PONUDBE
1. Jezik
Ponudnik mora ponudbo izdelati v slovenskem jeziku.
2. Veljavni predpisi

Pri oddaji stvarnega premozenja, ki je predmet Javnega razpisa, v najem se bodo uporabljala dologila
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti — ZSPDSLS-1 (Uradni list
RS, 8t. 11/18 in 79/18), Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, st. 31/18), Obligacijskega zakonika (Uradni list RS, §t. 97/07 — uradno pregisceno
besedilo, 64/16 — odl. US in 20/18 — OROZ631) in ostalimi veljavnimi predpisi Republike Slovenije.

3. Ogled nepremicnine

Za ogled nepremiénine, ki je predmet oddaje, se lahko zainteresirani potencialni ponudniki dogovorijo
z Javnim zavodom za 3port Mestne obcine Koper, in sicer po predhodnem dogovoru na telefonski
Stevilki (05) 614 60 12.

Ogled nepremiénine bo mozen v ¢asu trajanja tega razpisa, po predhodnem dogovoru.

4. Ponudba, dopolnitve, spremembe

Vsak ponudnik, ki Zeli sodelovati na Javnem razpisu, mora svojo ponudbo predloziti na obrazcih, ki so
priloga in sestavni del Javnega razpisa, z vsemi dokazili in prilogami zahtevanimi po Javnem razpisu.
Vsi obrazci morajo biti podpisani s strani ponudnika oziroma osebe, ki je zakoniti zastopnik ponudnika,
datirani in zigosani. Priloge, ki so sestavni del ponudbe, so navedene v to¢ki predmetnega Javnega
razpisa, oznacene »4. VSEBINA PONUDBE«.

Ponudbi mora biti priloZzeno dokazilo o placilu var§ine za resnost ponudbe v visini 2.000,00 EUR na
transakcijski racun Javnega zavoda za Sport Mestne ob¢ine Koper SI56 0125-0600-0000-336, z
obvezno navedbo sklicne Stevilke 79-2019 pri Upravi RS za javna placila (UJP).

Neizbranim ponudnikom, ki so sicer imeli popolne in pravilne ter pravocasne oddane svoje ponudbe,
bo vars€ina neobrestovana vrnjena na njihove poslovne raune v roku enega meseca od poteka roka
za oddajo ponudb.

Ce izbrani najugodnejsi ponudnik ne bi sklenil najemne pogodbe v roku v skladu z Javnim razpisom
bo Javni zavod za Sport Mestne obéine Koper zadrzal vpla¢ano varééino. Izbranemu ponudniku pa se
vplatana var$&ina za resnost ponudbe s trenutkom izbire konvertira v najemnikovo obveznost.

Ponujena visina najemnine ne sme biti nizja od izklicne najemnine dolo¢enem v razpisu.
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Ponudbe morajo biti veljavne $e 1 mesec od poteka roka za oddajo ponudb. Ponudnik sme oddaho" '

ponudbo spremeniti in /ali dopolniti ali umakniti do poteka roka za oddajo ponudb. Komisija ne bo
upostevala nobenih sprememb in/ali dopolnitev ali umika prejetih ponudb izvedenih po poteku roka za
oddajo ponudb.

Pravo&asno prispele ponudbe bo Komisija pregledala in ocenila v skladu z Javnim razpisom.

V primeru, &e bi Komisija pri pregledu ponudb ugotovila, da ponudba ne vsebuje ponujene najemnine
infali ponujenega programa v skladu z Javnim razpisom in/ali dokazila o vpla¢ani var§€ini v visini
2.000,00 EUR, se steje da je ponudba nepopolna in nepravilna ter kot tak3na izlotena iz nadaljnega
obravnavanja, in jo Komisija v nadaljevanju postopka ne bo upostevala.

V primeru, ¢e bi Komisija pri pregledu ponudb ugotovila, da ponudba vsebuje ponujeno najemnino in
ponujeni program ter je zanjo vplacana vars¢ina, vendar pa bi bila ponudba, glede na Javni razpis,
Kljub temu nepopolna kar zadeva dokazil in zahtevanih ostalih listinskih dokazil, bo Komisija pozvala
ponudnika na dopolnitev ponudbe v roku 5 dni od dneva prejema poziva za dopolnitev. Ce pozvani
ponudnik svoje ponudbe ne bi dopolnil v postavljenem roku, Komisija te ponudbe v nadaljevanju
postopka ne bo upostevala, pri éemer dana var$éina zapade v plagilo.

V kolikor se s sklepom izbranim ponudnikom ne sklene pogodba o najemu predmetne nepremicnine
oziroma prvo izbrani ponudnik odstopi od podpisa pogodbe, se s sklepom o ugotovitvi novih dejstev,
nepremiénino odda drugemu najugodnej$Semu ponudniku.

4. VSEBINA PONUDBE

Da se bo ponudba Stela za popolno in jo bo Komisija obravnavala, mora biti ponudba v vsebini
oziroma obliki in s prilogami, kot sledi;

1. Dokumentacija in listine v skladu z Javnim razpisom

Ponudba, priloge ponudbe in zahtevana dokazila morajo biti izpolnjena v skladu z Javnim razpisom, v
originalu in na vsaki strani zigosane in parafirane s strani zakonitega zastopnika ponudnika, z vsemi
dokazili in prilogami v skladu z Javnim razpisom.

2. Ponudba
Ponudba — obrazec je priloga Javnega razpisa in mora biti izpolnjena, kot to dolo¢a Javni razpis.

3. Soglasje glede najemne pogodbe

Predlog najemne pogodbe mora biti na zadnji strani parafiran, s &imer ponudnik potrjuje, da soglasa s
predlagano vsebino najemne pogodbe in da jo bo podpisal v petnajstih dneh po pozivu in v obliki
notarskega zapisa.

4. Dokazila o pravnem statusu ponudnika
= Za pravne osebe: izpisek iz sodnega registra v katerem je ponudnik vpisan, ki ni starej$i od 8
dni glede na dan oddaje ponudbe,
= za samostojne podjetnike posameznike: izpisek iz uradne evidence v katerem je ponudnik
vpisan, ki ni starej$i od 8 dni glede na dan oddaje ponudbe,

5. Potrdilo Finanénega urada — Finanéne uprave Republike Slovenije o plaganih davkih in

prispevkih
= ki ni starejSe od 8 dni glede na dan oddaje ponudbe.
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6. Potrdilo o finanénih sposobnosti e e
= za pravne osebe: BON 1 (ali BON 1/P) s podatki in kazalniki za leto 2018 “|
» za samostojne podjetnike posameznike: BON 1/SP s podatki in kazalniki za leto 2018

7. Program izvedbe dejavnosti

8. Dokazilo o vplacani varscini za resnost ponudbe
* Dokazilo, da je ponudnik pred oddajo ponudbe vplacal varséino.

5. ODDAJA IN ODPIRANJE PONUDB
1. Oddaja ponudb

Ponudniki so dolzni predloziti ponudbe v zaprti ovojnici z oznako:
»NE ODPIRAJ — PONUDBA ZA NAJEM, del parc. $t. 1423/4 k.o. Koper, v Sportnem parku
Bonifika, z oznako 79/2019-1«

in sicer na naslov: Javni zavod za 3port, Cesta Zore Perello Godina 3, 6000 Koper, najpozneje do
09.05.2019 do 24.00 ure.

Na ovojnici mora biti naveden naziv in naslov ponudnika. Ponudbe lahko ponudniki v roku za oddajo
ponudb oddajo po posti ali osebno v sprejemni pisarni Javnega zavoda za $port Mestne ob&ine Koper,
Cesta Zore Perello Godina 3, vsak dan od 08.00 ure do 15.00 ure.

Ponudbe, ki bi prispele po poteku roka za oddajo ponudb ne bodo upostevane in bodo neodprte
vrnjene posiljatelju.

2. Odpiranje ponudb
Odpiranje ponudb prispelih po poteku roka za oddajo ponudb bo javno, dne 10.05.2019, s pri¢etkom

ob 13.00 uri, na naslovu: Javni zavod za $port Mestne obcine Koper, Cesta Zore Perello Godina 3,
6000 Koper, v sejni sobi v I. nadstropju $portne dvorane Arena Bonifika.

6. MERILA ZA 1ZBIRO NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA
1. Merila za izbiro najugodnejSega ponudnika

Merila za izbiro najugodnejSega ponudnika sta:
= ponujena neto najemnina za predmetno nepremi¢nino — tj. najemnina brez pripadajotega
oziroma povezanega DDV oziroma morebitnih drugih davkov in javnih dajatev v skladu z
vsakokrat veljavnimi predpisi.

= ponujen program — t.j. izvajanje dejavnosti v posiovnem prostoru.

Komisija bo vse ponudbe, ki bodo izpolnjevale razpisne pogoje, ocenila in razvrstila ob upo$tevanju
postavljenih meril za izbiro najugodnejSega ponudnika, v skladu z rezultati po naslednji formuli:

Np x 80 =Tn
Nmax
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Pp x 20 =Tp it '"' '
Pmax \7 AN

T=Tn+Tp

Np = ponujena neto najemnina

Nmax = najvi§ja ponujena neto najemnina
Pp = tocke ponujenega programa

Pmax = najvisje to€kovan ponujeni program

Tn = dobljene toke za ponujeno neto najemnino
Tp = dobljene totke za program
T = vse dobljene tocke

80:20 = razmerje med ponujeno neto najemnino in ponujenim programom
Komisija bo ponujeni program (Pp) to¢kovala (od 1 do 10 togk).

Za najugodnejSega ponudnika bo izbran ponudnik, ki bo izpolnil vse razpisne pogoje in dosegel
najvisje Stevilo tock.

V primeru, &e bi dva ali ve¢ ponudnikov dosegla enako najvije Stevilo toCk, bo Komisija z njima
oziroma z njimi izvedla neposredna pogajanja in bo po izvedenih neposrednih pogajanjih za
najugodnejSega ponudnika izbrala tistega, ki bo ponudil konéno najvisjo neto najemnino.

2. lzbira najugodnej$ega ponudnika

Ponudniki bodo o izbranem najugodnejdem ponudniku obves&eni najkasneje v roku 15 dni po poteku
roka za oddajo ponudb.

Na podlagi sklepa o izbiri najugodnejSega ponudnika bo izbrani ponudnik dolzan, v roku 15 dni od
dneva poziva, skleniti najemno pogodbo za najem nepremiénine, sicer se bo $telo, da je od ponudbe
odstopil v nasprotju s pogoji Javnega razpisa, z vsemi posledicami v skladu z Javnim razpisom.

Pogodba o najemu nepremiénine se sklepa v obliki notarskega zapisa s klavzulo neposredne
izvr8ljivosti.

Stroske sklenitve pogodbe pri notarju, krije najemnik.
7. OPIS NEPREMICNINE

Del parc. §t. 1423/4 k.o. Koper (ID znak parcela 2605 1185) v Sportnem parku Bonifika v izmeri 100
m?. za namen postavitve zatasnega premiémega objekta za opravljanje sezonske gostinske
dejavnosti, za ¢as 6 mesecev, za izhodidéno najemnino 6.000,00 EUR. Del nepremiénine se nahaja

ob modularnem kompleksu Tenis centra SP Bonifika.
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8. PRILOGE

V skladu z Javnim razpisom za oddajo nepremiénine v najem z Javnim zbiranjem ponudb, ki je o
objavljen na spletni strani www.sportkoper.si in www.koper.si dne 19.4.2019 (v nadaljevanju: Javni
razpis), dajemo Javnemu zavodu za $port Mestne ob¢ine Koper naslednjo

PONUDBO
ZA NAJEM DELA NEPREMICNINE NA PARC. ST. 1423/4 K.O. KOPER
(ID znak parcela 2605 1423/4)

Ime ponudnika

Naslov ponudnika

Postna stevilka in posta

Maticéna Stevilka

id. §t. za DDV

Stevilka transakcijskega raéuna

Banka

Telefon

Telefaks

Mobilni telefon

Naslov elektronske poste

Pooblad€ena oseba za podpis najemne
pogodbe v prilogi — zakonitega zastopnika
ponudnika

Funkcija osebe pooblaséene za podpis
najemne pogodbe v prilogi

Kontaktna oseba pooblaséena za razlago
ponudbe

Telefon kontaktne osebe pooblaséene za
razlago ponudbe

Telefaks kontaktne osebe pooblaséene za
razlago ponudbe

Elektronski naslov kontakine osebe za
pooblaséene za razlago ponudbe
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2. NETO NAJEMNINA, PROGRAM \%2 \RY £ 2)

1. Neto najemnina

Izjavlamo, da na dan podpisa (sklenitve) najemne pogodbe v prilogi (v nadaljevanju: najemna
pogodba) in na dan zacetka veljavnosti najemne pogodbe, za nepremicnino, ki je predmet Javnega
razpisa (in najema po najemni pogodbi), ponujamo neto najemnino (kot jo opredeljuje Javni razpis) v
visini:

EUR,

Z besedo

2. Ponujamo slede¢ program oziroma sledece dejavnosti

3. VELJAVNOST PONUDBE

Predmetna ponudba velja 1 mesec po poteku roka za oddajo ponudbe v skladu z Javnim razpisom.

4. 1ZJAVLJAMO, DA:
= soglaSamo in sprejemamo vse pogoje iz Javnega razpisa,

= soglaSamo z vsebino predloga najemne pogodbe in v potrditev tega prilagamo ponudbi
predlog najemne pogodbe parafiran in Zigosan na zadnji strani.

\/ . dne

Zig (ime in priimek)

(podpis)
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PRILOGE

1.

Dokazila o pravnem statusu ponudnika

Potrdilo Finanénega urada — Finan¢ne uprave Republike Slovenije
Dokazilo o financni sposobnosti

Poslovni nacrt rabe nepremicnine

Dokazilo o vplaéani var$éini za resnost ponudbe

Na zadnji strani parafiran in zigosan predlog najemne pogodbe-
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PREDLOG NAJEMNE POGODBE

Pogodbeni stranki:

Javni zavod za sport Mestne ob¢ine Koper, s sedezem v Kopru, Cesta Zore Perello Godina 3,
6000 Koper, maticna Stevilkka 1870998000, identifikacijska Stevika za DDV SI43277675, ki ga
zastopa v.d. direktorja Dusko Madzarovi¢ (v nadaljevanju: najemodajalec)

in

S sedezem v

matiéna Stevilka , davéna stevilka

transakcijski  rac¢un: . (v

nadaljevanju: najemnik in skupaj z najemodajalcem tudi: pogodbeni stranki)

sklepata na podlagi Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti —
ZSPDSLS-1 (Uradni list RS, &t. 11/18 in 79/18), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 31/18) ter v skladu z Javnim razpisom za oddajo
nepremiénine v najem z javnim zbiranjem ponudb z dne 19.04.2019 in ponudbe najemnika z dne
__.__.2019 ter sklepa v.d. direktorja zdne __.__.2019, naslednjo:

POGODBO
0 najemu nepremicnine
(v nadaljevanju: pogodba)

uvoD
Javni razpis
1. Na Javnem razpisu za oddajo nepremic¢nine v najem z javnim zbiranjem ponudb (v nadaljevanju:
Javni razpis), je bil najemnik izbran za najugodnej$ega ponudnika za pridobitev v najem;
2. dela nepremiCnine s parcelno Stevilko 1423/4 k.o. Koper (ID znak parcele 2605 1423/4) v izmeri
100 m?, ob modulernem objektu Tenis centra Sportnega parka Bonifika, izkljuéno za postavitev

zacCasnega premi¢nega objekta za opravljanje gostinske dejavnosti. Nepremi¢nina se odda za
ponujeno najemnino v visini EUR.

PREDMET

Izroditev nepremicnine v najem

3. Z zacetkom veljavnosti te pogodbe najemodajalec odda in izro¢i najemniku, najemnik pa sprejme
in prevzame v najem (rabo) nepremicnino, v pravnem in dejanskem stanju v katerem bo
nepremicnina obstajala na dan zagetka veljavnosti te pogodbe, vse v skiadu in pod pogoji kot to
dolo¢a ta pogodba.
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4. Steje se, da je najemodajalec izro&il najemniku nepremiénino v najem, ko bosta pogodbeni stranki
podpisali zapisnik o izro€itvi in prevzemu nepremiénine v najem (v nadaljevanju: primopredajni
zapisnik), ki s podpisom postane priloga te pogodbe.

5. S podpisom primopredajnega zapisnika se najemnik odpoveduje vsem svojim morebitnim
pravicam, ugovorom in zahtevkom zoper najemodajalca, kakorkoli v zvezi s pravnim in dejanskim
stanjem nepremicnine kakrdno obstoji na dan podpisa primopredajnega zapisnika oziroma bo
nastalo po dnevu podpisa primopredajnega zapisnika.

Dovoljene dejavnosti

6. Najemnik sme nepremiénino uporabiti izkljuéno za postavitev zatasnega premi¢nega objekta za
opravljanje sezonske gostinske dejavnosti.

Dovoljenja in soglasja

7. Katerakoli tveganja in/ali soglasja in/ali drugo od pristojnih organov in institucij potrebna, v skladu
z veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti najemnika na nepremiénini, je dolzan pridobiti
izkljuéno najemnik na svoje stro$ke in na svoje tveganje in s tem v zvezi najemodajalec ne
prevzema nobenih obveznosti in/ali odgovornosti.

Na podlagi lll. odstavka 74. €lena Zakona o gospodarskih druzbah (Uradni list RS, 3t. 65/09 — uradno
precis¢eno besedilo, 33/11, 91/11, 32/12, 57/12, 44/13 - odl. US, 82/13, 55/15 in 15/17) oziroma na
podlagi IV. odstavka 4. ¢lena Zakona o sodnem registru (Uradni list RS, §t. 54/07 — uradno preci§éeno
besedilo, 65/08, 49/09, 82/13 — ZGD-1H, 17/15, 54/17 in 16/19 — ZNP-1) najemodajalec izjavlja, da
najemniku dovoljuje posiovanje na navedenem naslovu. Ta izjava velja kot dovoljienje za poslovanje
najemnika na navedenem naslovu, v ¢asu trajanja/veljavnosti pogodbe in najemniku ne prinasa
nikakrsnih drugih pravic.

Obratovanije

8. Dejavnost na nepremi¢nini v skladu s to pogodbo je dolzan najemnik opravljati nepretrgoma, v
celotnem obdobju veljavnosti te pogodbe.

9. Najemnik je dolzan opravljati svojo poslovno dejavnost v skladu z veljavnimi predpisi.

10. Najemnik mora dejavnost, ki jo opravija na nepremiénini, opravljati tako, da izvajanje te dejavnosti
ustreza kvaliteti v skladu z veljavnimi standardi in normami ter zagotavlja veljaven ugled
nepremicnine.

11. Najemnik mora ves &as najema skrbeti za izvajanje veljavnih predpisov in mora morebitne
nepravilnosti, ki jih ugotovijo pristojni organi takoj oziroma v danem roku odpraviti, tako da ne
poslabsa ugleda najemodajalca.
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NAJEMNINA

Visina in plaéilni pogoii

12. Najemnik je najemnino dolZzan poravnati za celotno obdobje najema v roku 15 dni po skienitvi
najemne pogodbe. Plagilo najemnine v roku, ki je dolo¢en, je bistvena sestavina pravnega posla.

13. Vplaana vars€ina kot garancija za resnost ponudbe v visini 2.000,00 EUR se konvertira v
najemnikovo obveznost.

14. Na dan podpisa te pogodbe in na dan zacetka veljavnosti te pogodbe, najemnina iz ponudbe
najemnika znasa EUR.

15. Najemnina je dolo&ena v neto znesku, kar pomeni, da je najemnik poleg najemnine dolZan plaéati
najemodajalcu tudi vse davke, prispevke in druge javne dajatve, kateri se v skladu z veljavnimi
predpisi eventualno obradunavajo in platujejo glede na najemno razmerije.

VLAGANJA, VZDRZEVANJE IN UPORABA
Viaganja

16. Izbrani ponudnik ne bo upraviten do povrnitve kakrénihkoli vlaganj v nepremi¢nino, niti ne pridobi
nikakrsnih pravic na nepremicnini na podlagi viaganj.

VzdrZzevanije
17. Najemnik je dolZzan nepremiénino redno vzdrZevati s skrbnostjo dobrega gospodarija.
18. Vse stroSke rednih vzdrzevalnih del plac¢a (trpi) izklju¢no najemnik in v nobenem primeru ne

bremenijo najemodajalca in jih najemodajalec tudi ni dolzan v nobenem primeru povrniti
najemniku.

Uporaba

19. Najemnik je doizan uporabljati nepremiénino s skrbnostjo dobrega gospodarja.

STROSKI UPORABE IN OBRATOVANJA

20. Vse strodke uporabe in obratovanja poslovnega prostora je dolzan pla¢evati najemnik in sicer
neposredno izvajalcem storitev in ostalim upraviéencem. Ce pa to ne bi bilo mogoge in bi iz
kateregakoli razloga to lahko storil izklju¢no najemodajalec, pa je dolzan najemnik nemudoma
povrniti najemodajalcu vsa placila in vse stro$ke kakorkoli s tem v zvezi.

21. Med stroske uporabe in obratovanja spadajo tudi vsi davki, prispevki in druge javne dajatve
kakorkolik povezane z uporabo nepremitnine in obratovanjem objekta na nepremiénini, vkljuéno s
stroski (davki oziroma ptispevki oziroma drugimi javnimi dajatvami) uporabe samega stavbnega
zemljis€a.
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ZAVAROVANJE ZA PRIMER SKODE

22. Najemnik je dolZan na svoje stroske zavarovati postavljen zagasni objekt in opremo v njem, za
primer pozara.

23. Najemnik je dolzan odpraviti vso morebitno nastalo $kodo na nepremiénini in vrniti nepremiénino v
prejSnje stanje (). v stanje pred nastankom $kode). Ce je bil $kodni dogodek v posledici katerega
je 8koda nastala predmet zavarovanja v okviru Zavarovalne pogodbe in je zavarovalnica
najemodajalcu povrnila nastalo $kodo, je najemodajalec dolzan najemniku povrniti stroske
odprave Skode do visine prejete odskodnine — morebitno razliko do vzpostavitve prej$njega stanja,
pa je dolzan placati najemnik.

PODNAJEM, PREUREDITEV
24. Najemnik nepremic¢nine ne sme oddati v podnajem oz. v uporabo drugi pravni ali fizi¢ni osebi.

Pravni posel o oddajo nepremiénega premoZenja v podnajem brez predhodnega pisnega soglasja
najemodajalca je nicen.

V primeru, da se ugotovi, da je najemnik brezu soglasja najemodajalca (na kakréenkofi na¢in) oddal
nepremicnino ali del nepremiénine oziroma omogocil uporabo prostora drugemu subjektu, je najemnik
najemodajalcu dolzan izrogiti neupravi¢eno pridobljeno premozenjsko korist, ki jo je prejel na podlagi
oddaje v podnajem.

VELJAVNOST POGODBE

Redna veliavnost

25. Predmetna pogodba velja za dolo¢en ¢as (dolo¢eno obdobje) od do

26. Predmetna pogodba zaéne veljati in s tem ucinkovati, ko jo podpi$eta obe pogodbeni stranki in s
podpisom primopredajnega zapisnika.

27. Ce najemnik zapade v zamudo s plagilom najemnine tako, da najemnina ni plaéana niti po preteku
30 dnevne zamude ali ¢e ne plaa zapadtih obresti ter strogkov niti v 30 dneh po vroditvi pisnega
opomina, se $teje, da je ta najemna pogodba razdrta. Najemodajalec lahko pogodbo vzdrzi v
veljavi, ¢e to dejstvo v naknadnem roku 15 dni izjavi v pisni obliki. Pogodbeni stranki se
sporazumeta, da se pogodba Steje za sporazumno razvezano v primeru prenehanja najemnika
zaradi likvidacije ali ste¢aja.

28. V primeru razdrtja pogodbe mora najemnik v 8 dneh iz nepremiénine odstraniti postavljeni zacasni
objekt, opremo in druge stvari.
V primeru, da najemnik ne odstrani postavljeni za¢asni objekt, opremo in druge stvari tudi po
poteku 15 dni, ko bi moral nepremi¢nino izprazniti, izgubi posestno pravico na nepremicnini. Z
dnem prenehanja posestne pravice lahko najemodajalec vstopi v postavljeni zaasni objekt,
komisijsko ugotovi stanje ter popi$e vse najdeno blago, opremo in stvari najemnika. Nepremiénino
na stroske najemnika izprazni in uskladiséi, najemnika pa o tem pisno obvesti.
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29.

30.

31.

32.

Najemodajalec lahko vsak ¢as odstopi od pogodbe in zahteva izpraznitev nepremiénine, ne glede
na pogodbena ali zakonska dolodila o trajanju najemnega razmerja v naslednjih primerih;

= ¢e najemnik tudi po najemodajaléevem opominu uporablja nepremi¢nino v nasprotju s to
pogodbo, ali jo uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da na se na nepremiénini dela
obdutnejSa skoda,

= da daje prostor v podnajem brez izrecnega soglasja najemodajalca,

= da posega na nepremicnino brez soglasja najemodajalca.

V zgoraj nastetih primerih sme poleg tega, da najemodajalec odstopi od pogodbe tudi nemudoma
prevzeti brez izrecnega soglasja najemnika nepremi¢nino v svojo posest, premi¢nine najemnika,
ki se nahajajo v najem vzeti nepremi¢nini pa prevzeti v zastavo in se z njimi popla¢ati skladno z
dologilom 167. &lena Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, &t. 87/02 in 91/13) do vi§ine
terjatve s pripadajogimi stroski, ki jo ima do najemnika.

Najemodajalec mora pred pisno odpovedjo najemne pogodbe pisno opozoriti najemnika, ki krsi
najemno pogodbo, z navedbo krSitev in nagina odprave krsitve, pri ¢emer ne sme biti rok za
odpravo krsitev krajsi od 15 dni. Za isto krsitev, ki predstavlja odpovedni razlog, opomni
najemodajalec le enkrat. Pogodba o najemu nepremi¢nine se odpoveduje sodno. V odpovedi
mora biti navedeno, do katerega dne mora najemnik izprazniti nepremiénino in jo izrogiti
odpovedovalcu oziroma, do katerega dne jih je najemodajalec dolZzan prevzeti.

Ob izrotitvi izpraznjene nepremiénine se sestavi poseben zapisnik o njihovem stanju.

Pravice najemodajalca po prenehanju veliavnosti pogodbe

33.

34.

35.

Najkasneje v roku 30 dni po prenehanju veljavnosti te pogodbe je dolzan najemnik vrniti (izrogiti)
nepremi¢nino v posest najemodajalcu, v stanju v kakrSnem jo je sprejel, eventualno poslabsanem
ali izboljsanem izklju¢no v posledici skrbne rabe v skladu s to pogodbo in izpraznjene vseh svojih
oseb in stvari.

Najemnik je dolzan vrniti nepremiénino v posest najemodajalcu tako, da z najemodajalcem
podpise zapisnik o vrnitvi nepremi¢nine. V zapisniku o vrnitvi nepremi¢nine pogodbeni stranki
ugotovita stanje nepremiénine na dan prenehanja veljavnosti pogodbe.

V primeru, ¢e najemnik ne bi podpisal z najemodajalcem zapisnika o vrnitvi nepremi¢nine, sme
najemodajalec 30. dan po prenehanju veljavnosti te pogodbe prevzeti nepremi¢nino v svojo
posest tako, da sam sestavi zapisnik o vrnitvi nepremi€nine, katerega namesto najemnika
podpisejo tri zapisniSke price. S tem se Steje, da je prostor prevzel nazaj v svojo posest. Vse
stvari, katere bi ob tak3nem prevzemu v posest nasel na nepremi¢nini in ki ne bi bile last
najemodajalca, je dolzan najemodajalec hraniti $¢ 1 mesec od dneva tak$nega prevzema v
posest, nakar (Ce jih ne bi prevzel v posest najemnik) jih sme najemodajalec oddati v hrambo
komurkoli tretjemu po lastni izbiri, ¢e je najemnik pripravljen temu tretiemu vnaprej placati stroske
te hrambe. Ce pa najemnik ne bi bil pripraviien vnaprej pladati strodkov te hrambe izbranemu
tretiemu, niti prevzeti- stvari v svojo posest, pa sme najemodajalec te stvari uni¢iti. Tveganje
uni¢enja in poslabdanja teh stvari, tako v ¢asu, ko bi jih imel v posesti najemodajalec in v ¢asu
njihove hrambe s strani tretjega, vseskozi trpi izkljuéno najemnik.
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36. Najemnik se v zvezi s prevzemom prostora v posest v smislu po prejsnji tocki te pogodbé,;‘-
odpoveduje vsem svojim zahtevkom zoper najemodajalca kakorkoli v zvezi s tem prevzemom
prostora v posest, vkijuéno zahtevkom zaradi motenja posesti in/ali zaradi poSkodovanja njegovih
{najemnikovih) stvari.

Veljavno pravo in sodna pristojnost

37. Za vsa razmerja med pogodbenima strankama iz naslova in/ali v zvezi s to pogodbo, velja
izkljuéno pravo Republike Slovenije.

38. Za vse kar ta pogodba ne dolo¢a oziroma ne dopu$éa drugace, veljajo neposredo veljavni
predpisi. Veljavni predpisi v smislu po tej pogodbi predstavljajo veljavne predpise Republike
Slovenije, z vsemi spremembami in dopolnitvami oziroma kot so vsakokrat veljavni tekom
veljavnosti (trajanja) te pogodbe.

39. V primeru, e bi bilo katerokoli dolo&ilo te pogodbe ni¢no oziroma neveljavno neposredno po
veljavnih predpisih, sta pogodbeni stranki sporazumni, da se bo to dologilo $telo za nezapisano in
da bosta to dologilo ustrezno nadomestili (s sklenitvijo dopolnitve k tej pogodbi in/ali kakorkoli
drugade) tako, da bo ustrezno doseZzen namen glede vsebine tega posameznega dologila in njun
pogodbeni namen po tej pogodbi.

40. Pogodbeni stranki bosta katerakoli nesoglasja v zvezi s to pogodbo resevali sporazumno in

izvensodno, &e pa to ne bi bilo mogoce, pa je za sodno odlo¢anje krajevno pristojno stvarno
pristojno sodisée v Kopru.

Obveséanje

41. Pogodbena stranka je dolzna nemudoma pisno obvestiti drugo pogodbeno stranko o katerikoli
spremembi kateregakoli podatka na svoji strani, ki izhaja iz te pogodbe (naslov oziroma sedez,
kontaktna oseba, zakoniti zastopnik,...), drugaée se v razmerju do druge pogodbene stranke Steje,
kot da podatki (oziroma posamezni podatek) niso spremenjeni in vse morebitne negativhe
posledice tega dejstva trpi pogodbena stranka, ki ni izpolnila te svoje obveznosti obvestanja
druge pogodbene stranke, skladno s to to¢ko.

Sestavljavec pogodbe in razlaga

42. Steje se, da sta to pogodbo oziroma njeno besedilo pripravili in predlagali obe pogodbeni stranki
skupno, sporazumno in dogovorno in se tako Steje, da sta obe pogodbeni stranki sestavljanki te
pogodbe oziroma njenega besedila.

43. Ta pogodba in pogodbeni namen pogodbenih strank po tej pogodbi, se razlaga tudi ob
upostevanju vsebine Javnega razpisa.

Naslovi

44. Ta pogodba predstavlja vsebinsko enotno in celovito pogodbeno listino. Naslovi posameznih delov
(poglavij) in toék te pogodbe so namenjeni izkljutno vedji preglednosti vsebine pogodbe in ne
pomenijo nobenega omejevanja vsebine in veljavnosti posameznega dela (poglavja) in/ali
posamezne toc¢ke te pogodbe znotraj enotne in celovite pogodbene vsebine po tej pogodbi.
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Priloge 4%
45. Priloge so sestavni del te pogodbe in veljajo kot nelogljivi sestavni del te pogodbe.

Protikorupcijska klavzula

46. Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na ra¢un druge pogodbene stranke, naro¢niku, predstavniku
ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak$no nedovoljeno
korist za:

- pridobitev posla ali

- za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoji ali

- za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

- za drugo ravnanje ali opustitev je narogniku, organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzro¢ena Skoda ali je omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku naroénika,
organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali
njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku;

je niéna.

Spremembe in dopolnitve

47. Katerekoli spremembe oziroma dopolnitve te pogodbe bodo veljavne le, &e jih bosta pogodbeni
stranki sklenili v enaki obliki, kot je sklenjena pogodba.

V kolikor ima najemnik prijavijen sedez podjetja oziroma poslovni naslov na nepremicnini katero
ima v najemu se zavezuje, da bo v roku 30 dni od vrnitve nepremi¢nine najemodajaicu v posest
poskrbel, da se odjavi iz poslovnega registra ter ostalih evidenc, poslovnega imenika, poslovnih
asistentov (npr. bizi.si) ter spletnih portalov iz katerih je razvidno, da najemnik posluje na tem
naslovu.

Skrbnik pogodbe

48. Pogodbeni stranki se dogovorita, da sta za izvajanje te pogodbe odgovorna (skrbnika pogodbe):

= s strani najemodajalca , | v Javnem zavodu za
Sport Mestne ob¢ine Koper, tel. 5t. +386 , e-naslov:

= strani najemojemalca , tel. §t. +386 , e-naslov:

Sklenitev pogodbe

49. Predmetna pogodba je sklenjena, ko jo pooblaséena zastopnika obeh pogodbenih strank
podpiSeta pred notarjem v obliki hotarskega zapisa v skladu z veljavnimi predpisi.

50. Vsak od podpisnikov te pogodbe na strani posamezne pogodbene stranke, s podpisom te
pogodbe tudi izrecno potrjuje (zagotavlja), da je neomejeno pooblaséen za podpis (sklenitev) te
pogodbe in za prevzem vseh pravnih posledic tega podpisa (sklenitve) pogodbe v imeni in za
raun tiste pogodbene stranke, v imenu in za racun katere to pogodbo podpisuje (sklepa).

51. Vsaka pogodbena stranka prejme toliko odpravkov notarskega zapisa te pogodbe, kot to izhaja iz
ustrezne notarske evidence.
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Stevika: __ /2019-2

Podpisano v Kopru, dne . .2019

NAJEMODAJALEC: NAJEMNIK:

JAVNI ZAVOD ZA SPORT
MESTNE OBCINE KOPER

Dusko Madzarovié¢
v.d. direktorja
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