ODLOK

o prostorskih ureditvenih pogojih za območje Hrvatini – Crevatini

(neuradno prečiščeno besedilo)
Vklučuje:

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje Hrvatini – Crevatini (UO, št. 20/03)

· Popravek odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje Hrvatini – Crevatini (UO, št. 23/03)

ODLOK

O prostorskih ureditvenih pogojih za območje Hrvatini – Crevatini

(UO, št. 20/03)

s popravkom na podlagi Popravka odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje Hrvatini – Crevatini

(UO, št. 23/03)

I.  UVODNE DOLOČBE

1. člen

S tem odlokom se sprejmejo prostorski ureditveni pogoji (PUP) za območje Hrvatini - Crevatini, ki so jih izdelali v podjetjih: Studio Škof, Dean Škof s.p. iz Kopra in GLG projektiranje d.o.o. iz Kopra.

2. člen

Dokumentacija o PUP za območje Hrvatini obsega tekstualni in grafični del.

Tekstualni del dokumentacije obsega:

· besedilo odloka o PUP,

· mnenja in soglasja pristojnih soglasodajalcev s prilogami

· obrazložitev PUP. 

Grafični del dokumentacije na DKN ( digitalnem katasterskem načrtu ) obsega naslednje karte, 

 v M 1 : 5000 :

· prostorske sestavine planskih dokumentov občine Koper ( namenska raba prostora )

· meja območja ( območja urbanih zemljišč ),

· ureditvena situacija ( planske enote, raba urbanih zemljišč, varovanje kulturne dediščine, varstvo narave )

· nezazidana urbana zemljišča ( predlogi ureditve ), izseki v M 1 : 2000

· prometna infrastruktura

· zbirna karta komunalnih naprav
- kanalizacija in vodovod

- elektroenergetski in telekomunikacijski vodi ter objekti

3. člen

Meja območja

Območje PUP za območje Hrvatini – Crevatini je prikazano v grafični prilogi (obsega območje KS Hrvatini - Crevatini, del območja KS Ankaran – Ancarano in manjši del KS Škofije). 

Severna meja območja poteka od MMP Lazaret, po državni meji med Republiko Slovenijo in Italijo, mimo MP Čampore in MP Barbara, do MMP Škofije.

Južna meja območja poteka od Debelega rtiča do autocestnega razcepa Srmin, po meji širšega ureditvenega območja mesta Koper - Capodistria. Izvzeto je naselje Ankaran - Ancarano. 

Zahodna meja območja poteka po robu Debelega rtiča, brez območja Mladinskega zdravilišča. 

Vzhodna meja območja poteka ob državni cesti, od MMP Škofije do autocestnega razcepa Srmin. Izvzeto je naselje Spodnje Škofije.

4. člen

Območje Hrvatinov - Crevatini je razdeljeno na planske enote znotraj ureditvenih območij.

Členitev rabe urbanih zemljišč je skladna z Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana MO Koper ( U.O. št. 33/2001 )

Planska enota KC-20 je po planskih aktih opredeljena kot območje za centralne dejavnosti, za katero se zahteva izdelava prostorsko izvedbenega načrta.

PUP za območje Hrvatinov ne urejejo območij pridobivanja rudnin.

Urbana zemljišča na območjih izvenmestnih naselij so opredeljena kot območja mešane rabe, ki so prednostno namenjena stanovanjem, kmečkim gospodarstvom in dopolnilnim dejavnostim:

a ) območja pozidanih ali delno pozidanih urbanih zemljišč 

b ) območja opredeljenih vaških jeder :

· KU-35/1-V1 ( Hrvatini - Crevatini),  

· KU-35/1-V2 ( Norbedi ),  

· KU-35/1-V3 ( Božiči ),  

· KU-35/1-V4 ( Božiči ),  

· KU-35/1-V5 ( Fajti ),  

· KU-36-V ( Elerji ), 

· KU-4/2-V ( Barižoni - Barisoni)  

c )  območja nepozidanih urbanih zemljišč ( predlog ureditve ) :

· KU-35/1-2/P1, KU-35/1-2/P2 ( Kolomban - Colombano)

· KU-35/1-3/P1 ( Kolomban - Colombano)

· KU-35/1-4/P1, KU-35/1-4/P2, KU-35/1-4/P3 ( Kolomban - Colombano )

· KU-35/1-5/P1, KU-35/1-5/P2  ( Kolomban - Colombano)

· KU-35/1-6/P1, KU-35/1-6/P2, KU-35/1-6/P3 ( Hrvatini - Crevatini )

· KU-35/1-8/P1, KU-35/1-8/P2, KU-35/1-8/P3, KU-35/1-8/P4 ( Hrvatini - Crevatini)

· KU-35/1-9/P1 ( Božiči )

· KU-35/1-11/P1, KU-35/1-11/P2 ( Fajti )

· KU-35/1-12/P1, KU-35/1-12/P2, KU-35/1-12/P3, KU-35/1-12/P4, KU-35/1-12/P5, KU-35/1-12/P6 ( Fajti )

· KU-17-P1, KU-17-P2, KU-17-P3, KU-17-P4, KU-17-P5, KU-17-P6 ( Cerej - Cerei)

· KU-2/13-P1,  KU-2/13-P2  ( Kolombini )

· 12-P1, 12-P2, 12-P3, 12-P4  ( Črni vrh ).

d ) območja razpršene gradnje ( opredeljena v planskih dokumentih, nimajo oznake ).

5. člen

Skupna merila in pogoji za posege v prostor so opredeljeni za posamezno plansko enoto ali več planskih enot, ki imajo podobne prostorske značilnosti z obstoječo ali predvideno komunalno infrastrukturo, dopolnjujejo pa jih posebna merila in pogoji, ki se nanašajo na planske enote s specifičnimi značilnostmi, zato je pri urejanju teh območij potrebno upoštevati še dodatne pogoje.

Nezazidana urbana zemljišča so opredeljena kot ločene planske enote (predlogi ureditve) s posebnimi pogoji za oblikovanje gradbenih parcel in prometne ter komunalne ureditve. 

II.  SKUPNA MERILA IN POGOJI

6. člen
Skupna merila in pogoji obsegajo :

1. merila in pogoje za vrste posegov v prostor

2. merila in pogoje za graditev in oblikovanje objektov in drugih posegov v prostor

3. merila in pogoje za določanje velikosti gradbenih parcel in funkcionalnih zemljišč

4. merila in pogoje za varovanje kulturne dediščine

5. merila in pogoje za varstvo narave

6. merila in pogoje za urejanje in varovanje kmetijskih in gozdnih površin

7. merila in pogoje za urejanje prometne infrastrukture

8. merila in pogoje za urejanje komunalne infrastrukture 

9. merila in pogoje za varovanje okolja

7. člen

1. Merila in pogoji za vrste posegov v prostor

Na celotnem območju urejanja so dovoljeni naslednji posegi :

· dozidava, nadzidava, dopolnilna gradnja objektov in naprav ter novogradnja, ki pomeni zaokrožitev obstoječe gradbene strukture,

· rekonstrukcija in nadomestna gradnja objektov in naprav,

· vzdrževalna dela na objektih in napravah,

· spremembe namembnosti in dejavnosti objektov, skladno z namensko rabo zemljišča in sicer takrat, ko velikost funkcionalnega zemljišča ustreza normativnim pogojem za novo dejavnost in če je na funkcionalnem zemljišču možno zagotoviti potrebno število PM,

· gradnja posamičnih objektov na območjih mešane rabe, ki so prednostno namenjena stanovanjem, kmečkim gospodarstvom in dopolnilnim dejavnostim – to so : trgovina, šola, vrtec, večnamensko igrišče, prostori krajevne skupnosti in društev, večnamenska dvorana,  gasilski dom, sekundarna stanovanja ( predvsem kot posamezni objekti ), domovi za ostarele, gostinsko turistična ponudba, osebne obrtne storitve in servisi, manjši poslovni prostori ter proizvodni obrati, za katere je potrebno, pred izdajo dovoljenja za poseg v prostor, oceniti vpliv oz. sprejemljivost za okolje; 

· odstranitev objektov in druga dela, ki so povezana s pripravo stavbnega zemljišča,

· vzdrževalna dela, rekonstrukcije in gradnja prometne in komunalne infrastrukture,

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin ( hortikulturna ureditev zelenih in parkovnih površin, parkirnih prostorov, otroških igrišč, rekreacijskih površin in športnih igrišč, peš poti... ), 

· gradnja pomožnih objektov, skladno z določili občinskega odloka, 

· posamezni gradbeni posegi na območjih kmetijskih in gozdnih zemljišč, skladno z določili tega odloka.  

8. člen

2. Merila in pogoji za graditev in oblikovanje objektov in drugih posegov v prostor

a )  Lega objektov

Lega objektov v prostoru mora upoštevati terenske danosti in mikroklimatske pogoje ter obstoječo sosednjo pozidavo 

Novi objekti in dozidave objektov morajo biti odmaknjeni od parcelne meje tako, da ni motena sosednja posest, da je možno vzdrževanje objekta in da so upoštevani varnostni pogoji.

Odmiki objektov od  javnih cest morajo biti v skladu s prometno tehničnimi predpisi oz. je potrebno upoštevati minimalne odmike, ki so določeni v karti prometne infrastrukture. Za vse posege v varovalni pas ceste si je investitor dolžan pridobiti soglasje upravljalca ceste.

b ) Oblikovanje objektov

Oblikovanje stanovanjskih objektov in stanovanjsko poslovnih objektov z dopolnilno dejavnostjo :

· upoštevati je potrebno lokalna razmerja pri oblikovanju stavbnih mas in njihovih proporcev,

· objekti morajo biti orientirani vzporedno s plastnicami, oz. se morajo prilagoditi konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram kot tudi že izoblikovanim pravilom tradicionalnih načinov poselitve,

· tloris objekta je praviloma podolgovat in rahlo členjen, lahko tudi v obliki črke L in funkcionalnim dvoriščem ali atrijem,

· tlorisni gabarit ( velikost pozidave ) vključuje nadstreške, vetrolove, balkone, pokrite terase in stopnišča ob objektu,

· višinski gabarit objekta na ravnem ali na terenu z rahlim nagibom ( 1 : 10 ) je od P do P + 1, možno je predvideti kletni del objekta, ki je v celoti vkopan oz. je kota pritličja največ 1,20 m nad terenom, 

· višinski gabarit na strmem terenu  je največ 2K + P + M (kletni del objekta vkopan s treh strani, pri dveh kleteh je ena vkopana v celoti),

· v strnjenih vaških jedrih je največja dovoljena etažnost P + 2  ali  K + P + 2 (klet vkopana s treh strani), odvisno od konfiguracije zemljišča in od prostorske izpostavljenosti lokacije; objekt ne sme izstopati iz sosednjih objektov in biti dominanten v prostoru,

· kota venca nad koto pritličja je lahko največ 6,50 m pri ravnem terenu in 5,50 m pri strmem terenu,

· strehe so načeloma simetrične dvokapnice z naklonom 18 – 24 stopinj, dopolnjene z mansardnimi zaključki,

· strešno sleme mora potekati vzporedno z daljšima stranicama tlorisnega pravokotnika,

· kritina so korci ali druga podobna kritina z značilno vidno strukturo,

· uporabo ravne strehe nad zadnjo etažo objekta se dovoljuje v primeru, ko je objekt vkopan s treh strani ali v celoti,

· ravno, pohodno streho je možno uporabiti v nižjih etažah objekta, kot podaljšek bivalnega prostora (nepokrita ali s pergolo urejena bivalna terasa s polno ograjo),

· velike steklene površine ( zimske vrtove ) je možno uporabljati kot podaljšek bivalnega prostora, v predvidenem tlorisnem gabaritu objekta, kar mora biti prikazano in obrazloženo v lokacijski dokumentaciji.

Individualni stanovanjski objekt ima lahko največ 2 stanovanjski enoti, stanovanjsko poslovni objekt pa največ 1 stanovanjsko enoto in 1 poslovni prostor z dopolnilno dejavnostjo.
V primeru združitve dveh individualnih stanovanjskih objektov (dvojček) veljajo merila in pogoji za oblikovanje individualnih stanovanjskih objektov. Stanovanjski dvojček ali stanovanjsko poslovni dvojček vsebuje 2 individualna stanovanjska objekta ali stanovanjsko poslovna objekta, ki sta postavljena na skupni parcelni meji (brez odmika) in imata ločeni gradbeni parceli.

Oblikovanje poslovnih, poslovnih objektov z dopolnilno dejavnostjo (stanovanja – največ ena enota, manjše proizvodnje, servisne in druge dejanosti, ki niso moteče za bivalno in delovno okolje), industrijskih, kmetijskih in drugih objektov :

· na območjih vaških jeder naj se upošteva tipologija istrske arhitekture, kot za oblikovanje stanovanjskih objektov, višinski gabarit mora biti prilagojen sosednjim objektom,

· oblikovanje dozidave ali nadzidave objekta mora upoštevati značilnost in oblikovanje obstoječega objekta ter širšega ureditvenega območja,

· tlorisni in višinski gabarit objekta je odvisen od namembnosti oz. dejavnosti objekta ter tehnološkega procesa, maksimalni višinski gabarit izven območij vaških jeder je K + P + 1 oz. 8,50 m od kote terena.

Oblikovanje objektov mora biti usmerjeno k oblikovni enotnosti območja, kar je možno ustvariti z uporabo usklajenih arhitekturnih elementov (strešine, venci, fasada, barve, proporci, zunanja ureditev…).

c )   Osnovna komunalna oprema

Gradbena parcela mora imeti osnovno komunalno opremo :

· urejen dostop – prometno priključitev na javno cesto,

· urejeno vodooskrbo

· odvod in čiščenje komunalnih odpadnih vod

· odvod padavinskih odpadnih vod

· elektroenergetski priključek. 

d )  Urejanje in oblikovanje zunanje ureditve

Zemljišča med javnim prostorom in objektom se mora prilagoditi konfiguraciji obstoječega terena. 

Dovoljena je gradnja oz postavitev:

· prostostoječih zidov maksimalne višine 2,20 m,

· podpornih zidov ali škarp maksimalne višine 2,20 m, večje višine je potrebno izvesti s horizontalnim zamikom,

· kombinacija zidov oz. škarp s kovinsko ograjo, skupne maksimalne višine 2,20 m,

· kovinske ograje maksimalne višine 2,20 m. 

Podporni zidovi in zidovi so lahko zidani ali obloženi z naravnim kamnom – peščenjakom, lahko pa so tudi ometani.

Prepovedani so zidovi ali ograje iz vidnega betona ali obloge brežin iz betonskih prefabriciranih korit.

Za gradnjo zidov ali ograj na robu parcelne meje je potrebno pridobiti soglasje lastnikov parcele.

Proste površine okoli objekta in javne neutrjene površine je potrebno primerno ozeleniti in zasaditi z avtohtonim rastlinjem.

9. člen

3. Merila in pogoji za določanje velikosti gradbenih parcel 

Gradbena parcela je zemljišče, sestavljeno iz ene ali več zemljiških parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt in na katerem so urejene površine, ki služijo takšnemu objektu oziroma je predvidena ureditev površin, ki bodo služile takšnemu objektu. 

Velikost pozidave gradbene parcele, izven mestnih ali vaških jeder, je :

· največ 30% velikosti gradbene parcele pri stanovanjskih in stanovanjsko poslovnih objektih

· največ 50 % velikosti gradbene parcele pri gospodarskih, poslovnih, poslovno stanovanjskih in drugih objektih.

Velikost dodatne pozidave na gradbeni parceli k obstoječemu objektu (izven mestnih in vaških jeder) je enaka kot na gradbeni parceli, na kateri je predviden objekt, ob upoštevanju tlorisnih gabaritov vseh obstoječih objektov.

Pri določanju velikosti gradbenih parcel je potrebno upoštevati :

· omejitve rabe zemljišč ( namembnost in velikost objekta na parceli, kofiguracija terena, poteki komunalnih vodov, odmiki od cestnega telesa …),

· urbanistične zahteve (dostopi in dovozi, parkirna mesta, interventne poti, ),

· zdravstveno – tehnične zahteve ( osončenje, hrup, prezračevanje ).

Maksimalna velikost gradbene parcele stanovanjskega ali stanovanjsko poslovnega objekta je 1000 m2. Maksimalna velikost gradbene parcele gospodarskega, poslovnega ali drugega objekta je 1500 m2.

10. člen

4.  Merila in pogoji za varovanje kulturne dediščine

Na obravnavanem območju so naslednja varovana območja in objekti :

a ) arheološka dediščina

· Barižoni, arheološko območje Jurjev hrib

· Hrvatini, arheološko območje Božiči ( Božiči – Sodniki, Fajti, Noveli, pod vasjo )

· Kolomban, arheološko območje Sv. Mihael ( Sv. Mihael, 198 m )

· Kolomban, arheološko območje Sv. Kolomban

· Spodnje Škofije, arheološko območje Purissimo ( Purissimo - Na Baredih - Pri Biščaku )

· Ankaran, arheološko območje Zaliv Sv. Jerneja ( Jernejeva draga )

· Jelarji, arheološko območje Kaštelir ( 244 m )

b ) Umetnostna arhitekturna dediščina

· Kolomban, Sv. Brida, podružnična cerkev Sv. Bride

· Kolomban, Lovran, Pokopališče

Za vse posege v kulturno dediščino mora investitor pridobiti kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje pristojnega zavoda za varstvo kulturne dediščine. Kjer sega stavbno zemljišče na arheološko najdišče, so dovoljena kakršnakoli dela šele po zavarovalni arheološki raziskavi zemljišča, ki jo zagotovi investitor.  

5.  Merila in pogoji za varstvo narave
Na obravnavanem območju so naslednje naravne vrednote :

· Debeli rtič – ostanek avtohtonega hrastovega gozda

· Valdoltra – Miloki – hrast

· Ankaran – Kolombini – slapovi

Pri načrtovanju posegov v prostor se upoštevajo naravovarstvene smernice, ki jih izda pristojna služba za varstvo narave. Za vse posege, ki lahko ogrozijo naravno vrednoto, zavarovano območje ali biotsko raznovrstnost, je potrebno pridobiti naravovarstveno soglasje, ki ga izda pristojna služba za varstvo narave – Zavod RS za varstvo narave. Naravovarstvene smernice in naravovarstveno soglasje ni potrebno za posege na območju urbanih zemljišč, razen v primerih posegov v zelene površine, stoječe in tekoče vode.

11. člen

6.  Merila in pogoji za urejanje in varovanje kmetijskih in gozdnih zemljišč

Skladno s planskimi usmeritvami občine Koper, gradbeni posegi na najboljših kmetijskih zemljiščih, niso dovoljeni.

Na 2. območju kmetijskih zemljišč in na območju gozdov so, skladno z zakonskimi določili, izjemoma možni naslednji gradbeni posegi : 

· gradnja objektov, ki služi primarni kmetijski proizvodnji; akumulacije vode za namakanje, namakalni sistemi s črpališči

· gradnja objektov za zaščito in reševanje v naravnih in drugih nesrečah

· širitev pokopališč

· gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, če za to ni na razpolago ustreznih stavbnih zemljišč (gradnja: cestnega omrežja in poti, namenjenih nemotoriziranemu prometu,  vodovodnega in kanalizacijskega omrežja,  elektroenergetskega in telefonskega omrežja ter telekomunikacij, omrežja kabelske TV ter objektov za urejanje vodnega režima ).

K dovoljenju za poseg v prostor na območja kmetijskih ali gozdnih zemljišč se mora pridobiti soglasje pristojne službe ali zavoda.

12. člen

7.   Merila in pogoji za urejanje prometne infrastrukture 

Načrtovanje in izvajanje novega ter rekonstrukcija in obnova obstoječega prometnega omrežja in naprav mora biti skladna z zakonskimi določili in veljavnimi predpisi.

V primeru predvidenih posegov na državnih in občinskih cestah ter na drugih javnih površinah, je potrebno pridobiti pogoje in soglasje od pristojnega upravljalca oz. urada.  

Na vsaki gradbeni parceli je obvezno predvideti in izvesti najmanj 2 PM za posamezno stanovanjsko enoto v objektu. Pri ostalih vrstah objektov je potrebno dodatno, znotraj gradbene parcele, zagotoviti ustrezno število parkirišč, skladno z dejavnostjo, kar se predpiše v projektni dokumentaciji.

V primeru spremembe namembnosti iz stanovanjskih v stanovanjsko poslovne ali poslovne objekte je potrebno, skladno z dejavnostjo, predvideti dodatna parkirna mesta v sklopu gradbene parcele.   

Na vseh javnih parkiriščih je potrebno, skladno s predpisi, zagotoviti ustrezno število parkirnih mest za potrebe invalidnih oseb.

Število parkirnih mest znaša : 

· stanovanjska hiša  2 PM / stanovanjsko enoto

· pisarniški prostori, prodajni prostor   1 PM / 30 m2 neto površine

· gostinski obrati  1 PM / 8 sedežev

· osnovne šole  1 PM / 30 učencev, vrtec  1 PM / 20 otrok

· obrt 1 PM / 50 m2.

13. člen

8. Merila in pogoji za urejanje komunalne infrastrukture

Vsi objekti morajo biti priključeni na obstoječe ali novozgrajeno komunalno in energetsko infrastrukturo.

Pri vseh posegih v prostor je potrebno upoštevati predpisane odmike novih objektov od obstoječih in predvidenih komunalnih naprav, skladno s tehničnimi predpisi ter predvideti prestavitve ali spremembe obstoječih komunalnih naprav zaradi novih objektov. V sklopu gradnje novih komunalnih naprav je potrebno predvideti sanacijo obstoječih, ki ne ustrezajo zaradi dotrajanosti, premajhne zmogljivosti, slabe tehnične izvedbe, posledic poškodb ali urbanističnih zahtev.

Posege v varovalnih pasovih obstoječih in predvidenih komunalnih naprav je možno izvajati le v soglasju z upravljalcem.

Pristojna podjetja za upravljanje s komunalnim omrežjem predpišejo pogoje izgradnje komunalnega priključka za priključitev investitorjevega objekta na posamezne komunalne objekte in naprave.

Za rekonstrukcijo oziroma izgradnjo manjkajoče komunalne infrastrukture, določene s pogoji upravljavcev, lahko investitor z MO Koper sklene urbanistično pogodbo, s katero se definira medsebojno obveznost glede ureditve komunalnega opremljanja stavbnega zemljišča

Za posege v rezervate komunalnih vodov je potrebno pridobiti soglasje upravljalca.

Gradnja komunalne opreme in prometnic mora biti načrtna, z upoštevanjem možnosti nadaljnega širjenja.

a ) vodovodno omrežje

Vsi objekti morajo biti priključeni na obstoječe oz. novozgrajeno vodovodno omrežje. Za oskrbo z vodo iz kapnic in lokalnih zajetij  ( vodnjaki ) daje soglasje zdravstvena inšpekcija.

Pri načrtovanju vseh posegov na obravnavanem območju je potrebno upoštevati obstoječe vodovodne objekte in naprave ter predvidene obnove zaradi nezadostnega profila in dotrajanosti vodovodnega omrežja ( opredeljeno v planih upravljalca ). 

Podrobnejši pogoji bodo opredeljeni s strani upravljalca ob pridobivanju dovoljenj za posege v prostor.

Za zagotovitev vodooskrbe objektov izven obstoječih zazidav znotraj obravnavanega območja je potrebno izdelati projektno dokumentacijo vodovodnih objektov in naprav – skladno s pogoji upravljalca.

Na osnovi zakonskih določil je potrebno, za zahtevnejše objekte, predvideti možnost izgradnje notranjega in zunajega hidrantnega omrežja.

b ) kanalizacijsko omrežje

Objekti, ki so priključeni na javno vodovodno omrežje, morajo imeti priključek na javno kanalizacijsko omrežje v ločenem sistemu, s čiščenjem komunalne odpadne vode v skladu s predpisi.

V mešanem sistemu se bodo lahko priključevali objekti na območjih, kjer je tudi obstoječi kanalizacijski sistem izveden v mešanem sistemu in ni možno izvesti ločitve v ločeno omrežje. V primeru ohranjanja mešanega sistema odvoda odpadnih vod je pred priključkom mešanega sistema na ločen sistem potrebno urediti sistem razbremenjevanja mešanega odtoka v času padavin, zadrževanja prvega onesnaženega vala pri nastopu padavin in ustrezen odvod sušnega odtoka v kanalizacijo komunalnih odpadnih vod skladno z veljavno zakonodajo. Prelivajoče vode morajo biti ustrezno odvedene v primeren meteorni odvodnik.

Na območjih, kjer je predvidena ureditev odvajanja komunalne odpadne vode, je potrebno urediti odvodnjavanje padavinske vode na tak način, da ne bo prihajalo do utekanja padavinske vode v kanalizacijo komunalne odpadne vode. V primeru urejanja ali širjenja obstoječe zazidave, rekonstrukcije cest in infrastrukture, bo potrebno kanalizacijo, ki je izvedena v mešanem sistemu, rekonstruirati v ločen sistem, po pogojih upravljalca.  

Priključitev objektov na javno kanalizacijo je možna v skladu s pogoji upravljavca. 

Za posamezne objekte na območju razpršene gradnje, kjer ni možna priključitev na javno kanalizacijsko omrežje ali ni zgrajeno vodovodno omrežje, je možno izvesti nepretočno greznico za zbiranje komunalne odpadne vode, urediti lokalno tehnično ali poltehnično čiščenje komunalne odpadne vode, glede na prostorske, geološke, tehnične možnosti in možnost odvoda prečiščene vode, skladno z veljavnimi predpisi, ter skladno s soglasjem zdravstvene inšpekcije. Tehnično čiščenje je postavitev lokalne čistilne naprave z mehansko in biološko stopnjo čiščenja. Poltehnično čiščenje je izvedba mehanske stopnje čiščenja v za to postavljenem objektu, ter biološka stopnja čiščenja s filterskimi polji, drenažnimi jarki, rastlinskimi lagunami ali podobnimi intenziviranimi sonaravnimi postopki.

Vsi navedeni postopki in naprave morajo odpadno vodo očistiti do take mere, kot je zakonsko zahtevano. 

Gradnja novih objektov na območju izgrajenega primarnega kanalizacijskega omrežja komunalne odpadne vode (zbirni kanal Hrvatini – Fajti z mrežo sekundarnih kanalov) je možna ob istočasni gradnji sekundarne kanalizacije in priključkov. Območje leži južno od ceste Elerji-Hrvatini L 177010 in vzhodno od ceste Brageti-Hrvatini L177040. Ta pogoj se smiselno uporabi v območju mej prispevnega območja zbirnega kanala Hrvatini – Fajti, ki je prikazano na karti komunalne infrastrukture ( kanalizacija in vodovod ). Pri izvedbi dozidav, nadzidav in rekonstrukcij obstoječih objektov na tem območju je možno do izgradnje kanalizacije komunalne odpadne vode ohraniti obstoječi odvod odpadne vode, oziroma ga izvesti pod pogoji, ki jih določi zdravstvena inšpekcija.

Izvedba priključkov posameznih in skupin objektov je ne glede na zasnovo kanalizacijskega sistema možna variantno z izvedbo lokalnih črpališč. Pri tem mora biti tako odstopanje od zasnove sistema ekonomsko ali tehnično upravičeno (dolgoročno ekonomičnejša rešitev).

c ) Elektroenergetsko omrežje in javna razsvetljava

Vsi objekti morajo biti priključeni na elektroenergetsko omrežje.

V primeru bistveno povečanega odjema električne energije v posamezni funkcionalni enoti bo potrebno predhodno postaviti nove TP z visokonapetostnimi priključki oz. dopolniti nizko napetostno omrežje.

Pri vseh posegih v prostor je potrebno :

· upoštevati predpisane odmike novih objektov od obstoječega elektroenergetskega omrežja, skladno s  tehničnimi predpisi, 

· predvideti prestavitve ali spremembe napajanja obstoječega elektroenergetskega omrežja zaradi novih objektov, 

· v sklopu novega omrežja predvideti sanacijo obstoječega EE omrežja, ki ne ustreza zaradi dotrajanosti, zmogljivosti, tehnične izvedbe ali urbanističnih zahtev.

Posege v varovalnih pasovih obstoječih elektroenergetskih naprav in v predvidenih rezervatih je možno izvajati le v soglasju z upravljalcem.

Na območjih, kjer javna razsvetljava še ni zgrajena, je ob glavnih cestah in ulicah potrebno zgraditi osnovno razsvetljavo.

d ) Telekomunikacijsko omrežje

Telekomunikacijsko omrežje so vsa omrežja za prenos signala v analogni ali digitalni obliki, zemeljske žične (kabelske) ali zračne brezzične izvedbe.

Možna je graditev, rekonstrukcija in dograditev telekomunikacijskega omrežja za izboljšanje obstoječega nivoja oskrbe in za izvedbo priključitve novih območij.

Telekomunikacijske naprave so lahko izvedene s podzemnimi kabli, prosto vkopanimi ali uvlečenimi v cevi, samonosilnimi kabli na drogovih ali brezžične.

Pri vseh posegih v prostor je potrebno : upoštevati predpisane odmike novih objektov od obstoječega telekomunikacijskega omrežja, skladno s tehničnimi predpisi, predvideti prestavitve ali spremembe obstoječih priključkov gradnje novih objektov, v sklopu novega omrežja predvideti sanacijo obstoječega omrežja, ki ne ustreza zaradi dotrajanosti, zmogljivosti, tehnične izvedbe ali urbanističnih zahtev.

Posege v varovalnih pasovih obstoječih telekomunikacjskih naprav in v predvidenih rezervatih je možno izvajati le v soglasju z upravljalcem.

Za nove telefonske priključke je potrebno predhodno razširiti telefonsko omrežje, katero je potrebno izvajati s podzemnimi kabli – za območje strnjene pozidave, za oddaljene objekte pa s samonosilnimi kabli manjših kapacitet.

Možna je gradnja baznih postaj za mobilno telefonijo. Pogoji postavitve baznih postaj so :

· ustrezen odmik od naseljenih objektov ali objektov, kjer se dlje časa zadržujejo ljudje,

· horizontalna in vertikalna usmerjenost anten ne sme biti proti bližnjim, oziroma okoliškim objektom,

· upoštevati zakonsko predpisana določila glede elektromagnetnega sevanja v naravnem in življenskem okolju

e ) Omrežje kabelske TV

Za sprejem TV programov preko satelita in distribucijo signala se dopušča zgraditi razdelilno kabelsko omrežje ( zračno v strnjenih pozidavah ) in ga povezati na glavno antensko postajo s sprejemnim sistemom. 

14. člen

9.  Merila in pogoji za varovanje okolja

Gradnja novih objektov, prizidave, nadzidave, spremembe namembnosti oziroma dejavnosti v obstoječih objektih in vsi ostali posegi so dovoljeni pod pogojem, da ne povzročajo motenj v okolju oz. ne presegajo s predpisi dopustnih meja. Pri vseh posegih je treba upoštevati normativne določbe glede zaščite okolja.

a)  Zbiranje in odvoz odpadkov

Obstoječa zbirna mesta odpadkov je možno obnavljati in premeščati, glede na velikost zbirnega mesta pa predvideti tudi ločeno zbiranje, po pogojih upravljalca in občinskega odloka o čiščenju javnih površin ter obveznem zbiranju, odvažanju in odlaganju odpadkov na območju občine Koper.

b ) Varstvo pred hrupom

V stanovanjskih območjih so dopustne le take spremljajoče dejavnosti, ki ne povzročajo prekomernega hrupa. Objekti za obrt in proizvodnjo morajo biti locirani in zasnovani tako, da se hrup ne širi v bivalna območja. Upoštevati je potrebno ustrezne predpise.   

Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno meriti nivo hrupa in izvesti ustrezno zaščito ali sanacijo z aktivno ali pasivno protihrupno zaščito.

Pri objektih, kjer je predvidena ustrezna zaščita pred hrupom, je le ta opisana in prikazana v projektni dokumentaciji.

c ) Varstvo zraka 

Pri posegih v prostor je potrebno upoštevati zakonska določila o varstvu zraka.

d ) Varstvo podtalnice

Objekti in zunanje površine morajo biti zasnovani tako, da ni možno nikakršno onesnaževanje podtalnice. Manipulativne površine, parkirišča in transportne poti morajo biti utrjene in kanalizirane. Parkirni prostori in garaže, locirani ob objektih morajo biti opremljeni z lovilci olj.

e ) Osončenje

Pri vseh stanovanjskih oz. bivalnih prostorih je potrebno zagotoviti minimalno zahtevano dnevno osvetlitev in osončenje, skladno z veljavnimi predpisi.

f ) Varstvo pred požarom
Pri izvajanju in načrtovanju gradbenih posegov na obravnavanem območju prostorsko ureditvenih pogojev, je potrebno upoštevati zakonska določila o varstvu pred požarom. Upoštevati je potrebno prostorske, gradbene in tehnične ukrepe varstva pred požarom.

Objekti in naprave morajo biti zadostno odmaknjeni od sosednjih objektov in naprav oz. morajo upoštevati ustrezne tehnične ukrepe za preprečitev širjenja ali prenosa požara na sosednje objekte ali naprave.

Ureditvena območja morajo imeti zagotovljene prometne in delovne površine za interventna vozila.

Do vseh objektov na obravnavanem območju mora biti zagotovljen intervencijski dovoz. 

Objekti morajo imeti zagotovljene površine za evakuacijo ljudi, živali in premoženja.

Ureditvena območja morajo imeti zagotovljeno zadostno količino vode za gašenje, ustrezno dimenzionirano hidrantno omrežje ali druge s predpisi zahtevane ukrepe varovanja glede na požarno ogroženost objekta.

g) Vodnogospodarske ureditve in varstvo vodnih virov

Pri načrtovanju posegov v prostor je potrebno upoštevati zakonska določila.

S predvidenimi posegi se ne smejo poslabšati obstoječe odtočne razmere meteorne vode. Pri urejanju vodnega režima na poseljenih območjih je potrebno zagotoviti poplavno varnost območja pri pretokih s stoletno povratno dobo pojava ( Q100 ), na območju kmetijskih zemljišč pri pretokih s petletno povratno dobo pojava ( Q5 ). 

V meteorne odvodnike in podtalje se lahko spušča le čista meteorna voda, ki po kvaliteti ustreza določilom veljavnih predpisov.

Na mestih izpusta mora biti možnost jemanja vzorcev vode za analizo kvalitete.

Za objekte, ki vplivajo na vodnogospodarske razmere in ureditve, je v postopku izdaje dovoljenja za poseg v prostor, potrebno pridobiti informacijo o pogojih posega in vodno soglasje za predvidene posege.

Uničenje obstoječih vodnih virov ni dovoljeno, sanacija in ureditev vodnih virov se izvaja v skladu s pogoji upravljalca.  
Urejanje novih virov mora biti skladno s predpisi.

h)  Varstvo vodnih količin

V primeru rabe vode in odvzema vode iz vodotokov, si mora investitor pridobiti ustrezno dovoljenje Ministrstva za okolje in prostor RS v skladu z Zakonom o vodah. 

i ) Varstvo zelenih površin

Zelene površine so zelenice, drevoredi in parki ter peš poti in otroška igrišča. 

Na območju urbanih zemljišč, kjer so opredeljena območja za zelene površine, ni dovoljena gradnja objektov. Zelene površine je možno urejati na vseh območjih urbanih površin, kjer je določena mešana raba. 

Na območjih zelenih površin je dovoljena hortikulturna ureditev, sanacija in vzdrževanje zelenih površin; možna je postavitev elementov urbane opreme ( klopi, koši za odpadke, pergola, table za označevanje območja ali rastlinskih vrst, vodnjak ali izlivka ipd.). 

Vsi posegi na javna območja zelenih površin se morajo izvajati skladno s pogoji upravljalca. 

III.  POSEBNA MERILA IN POGOJI

15. člen

Za območja pozidanih ali delno pozidanih urbanih zemljišč veljajo poleg splošnih še posebna merila in pogoji :

· varovanje arheološke dediščine v planskih enotah št. KU-35/1-1, KU-35/1-2, KU-35/1-8, KU-35/3, KU-40/3, KU-40/4, KU-74/3, KU-74/6, KU-84/5, KU-84/7, KU-2/1, KU-2/2

· varovanje umetnostne dediščine v planskih enotah št. KU-35/1-5 (območje cerkve ) in KU-40/1-Z#1 ( pokopališče )

· zagotovitev dostopa na območja predlogov ureditve, v planski enoti št. KU-35/1-12, na parcelah št. 584/3 in 594/19 k.o. Hribi.

· Na zazidanih in delno zazidanih območjih znotraj meja PUP Hrvatini, razen na prispevnem območju zbirnega kanala komunalnih odpadnih vod Hrvatini - Fajti, je pri gradnjah, nadomestnih gradnjah, izvedbi dozidav, nadzidav, dopolnilnih  gradenj in rekonstrukcij obstoječih objektov, možno - do izgradnje kanalizacije komunalnih odpadnih vod, ohraniti obstoječi odvod komunalne odpadne vode, oziroma ga izvesti pod pogoji, ki jih določi zdravstvena inšpekcija.
Pri gradnji, rekonstrukcijah in dograditvi objektov, prometnic in komunalnih naprav je potrebno upoštevati merila in pogoje za rekonstrukcije in gradnjo prometnic ter komunalnih naprav. Vse naprave morajo biti med seboj usklajene tako, da izvedba posamezne infrastrukture ne pomeni onemogočanja nadaljnega posodabljanja opremljenosti območij. 

16. člen

Za opredeljena vaška jedra  ( tč. b ) 5.člena tega odloka veljajo poleg splošnih še posebna merila in pogoji :

· v vaških jedrih, kjer je značilna strnjena pozidava, je praviloma možna le nadomestna gradnja na obstoječem stavbišču, z možnostjo povečanega tlorisnega gabarita za 10%,

· upoštevati je potrebno orientacijo in lego objektov ter dostopnost, ohraniti je potrebno notranja dvorišča s portali in vodnjaki, obstoječe baladurje je možno rekonstruirati, višinski gabarit novih ali nadzidanih objektov ne sme odstopati od sosednjih objektov,

· objekti morajo imeti opečno kritino – korce,

· gradnja balkonov ni dovoljena,

· možna je gradnja loggie, ki je pokrita in zaprta vsaj iz dveh strani, ograje so zidane ali kovinske, lesene ograje niso dovoljene,

· dovoljena je izvedba baladurja,

· priporočljiva je uporaba lesenih vrat in lesenih oken s polkni; možna je tudi uporaba drugih materialov, ki omogočajo izdelavo okenskih in vratnih okvirjev primernih debelin, brez ostrih robov,

· okna so postavljena v osi in imajo obliko pokončnega pravokotnika,

· gradnja velikih steklenih površin ( zimskih vrtov ) ni dovoljena,

· namembnost objektov je lahko le stanovanjska ali stanovanjsko poslovna z dopolnilno dejavnostjo, ki ni moteča za bivalno okolje ( pisarne, prostori društev in gostinsko – trgovske storitve, kjer so zagotovljeni zunanji prostori za dostavo in parkiranje, mirna storitvena obrt ).

Pri gradnji, rekonstrukcijah in dograditvi objektov, prometnic in komunalnih naprav je potrebno upoštevati merila in pogoje za rekonstrukcije in gradnjo prometnic ter komunalnih naprav. Vse naprave morajo biti med seboj usklajene tako, da izvedba posamezne infrastrukture ne pomeni onemogočanja nadaljnega posodabljanja opremljenosti območij.

17. člen

Nepozidana urbana zemljišča je potrebno reševati kompleksno, z upoštevanjem prometne in komunalne infrastrukture.

V 1. fazi je potrebno pridobiti idejno zasnovo za ureditev dostopov in osnovnih komunalnih priključkov do predvidenih gradbenih parcel, kar je povezano z lastništvom zemljišč na opredeljenem območju predloga ureditve. 

Idejna zasnova, ki mora biti potrjena na MO Koper ( na Uradu za okolje in prostor in Uradu za nepremičnine )  je osnova za vodenje nadaljnih upravnih postopkov za gradnjo objektov in naprav. 

Pri izdelavi dokumentacije za posamezen predlog ureditve, ali več predlogov skupaj, je potrebno za območja, ki se nahajajo ob cestah, upoštevati regulacijsko linijo pri določanju meje za oblikovanje stavbne parcele. Regulacijska linija je črta, ki omejuje površine, ki so potrebne za gradnjo, razširitev in rabo prometnih površin, vključno s pločniki.

V vsakem predlogu ureditve je potrebno proučiti možnost opredelitve gradbene linije novih objektov, oziroma se prilagoditi obstoječemu stanju ožjega ureditvenega območja.

Za območja nepozidanih urbanih zemljišč veljajo poleg splošnih še posebna merila in pogoji :

· varovanje arheološke dediščine v planskih enotah št. KU-35/1-2/P1,  KU-35/1-2/P2,  KU-35/1-8/P3,  KU-35/1-8/P4,

· ureditev dostopov na območja planskih enot št. : KU-35/1-4/P1,  KU-35/1-4/P2, KU-35/1- 4/P3, KU-2/13-P1, KU-2/13-P2,

· možnost preusmeritve uvoza za naselje Cerej - Cerei in ureditev dodatnega parkiranja za območje pokopališča,  v planski enoti št.KU-35/1-5/P2,

· prostorska presoja možnosti ureditve dostopnih poti, v planski enoti KU-35/1-8/P4,

· ohranitev in ureditev peš poti od šole do vaškega jedra Hrvatini - Crevatini, v planski enoti št. KU-35/1-8/Z4,

· pridobitev informacijo o vodnih pogojih za ureditev planskih enot št. KU-35/1-4/P2,  KU-35/1-4/P3.

Na območjih nepozidanih urbanih zemljišč razen na območju že izgrajenega primarnega kanalizacijskega omrežja komunalne odpadne vode (zbirni kanal Hrvatini – Fajti z mrežo sekundarnih kanalov) je pred ali sočasno z gradnjo objektov obvezna igradnja primarne, sekundarne in priključne fekalne kanalizacije. Pri tem je ne glede na predvideno zasnovo kanalizacijskega omrežja s čiščenjem komunalne odpadne vode na CČN Koper, možna variantna, ali začasna izvedba čiščenja komunalne odpadne vode, vendar vse v mejah zakonov in predpisov, ki urejajo čiščenje in izpust očiščene komunalne odpadne vode. Pri variantni ali začasni izvedbi čiščenja odpadne vode je obvezno potrebno upoštevati končno dispozicijo komunalne odpadne vode – to je možnost priključka na CČN Koper po opustitvi začasnega čiščenja in dograditvi kanalizacijskega sistema.

18. člen

Za območja razpršene gradnje veljajo poleg splošnih, še posebna merila in pogoji : 

· namembnost objektov je lahko le stanovanjska, stanovanjsko kmetijska ali stanovanjsko poslovna z dopolnilno dejavnostjo, ki le občasno ali dodatno ne obremenjuje cestnega omrežja in komunalne infrastrukture ( pisarne, obrt brez negativnih plivov na okolje…)

· sprememba namembnosti, posamičnega objekta sredi kmetijskih zemljišč,  iz gospodarskega ali kmetijskega objekta v stanovanjski ali drugi objekt, ni možna  

Vodooskrba in kanalizacijsko omrežje se lahko ureja samostojno, brez navezave na skupne sisteme v okviru PUP, pod pogoji zdravstvene inšpekcije.

IV.  PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

19. člen

Legalizacija objektov, delov objektov in naprav je možna samo za tiste objekte, ki izpolnjujejo splošna in posebna merila in pogoje tega odloka.

20. člen

PUP za območje Hrvatini - Crevatini so stalno na vpogled občanom, organizacijam in skupnostim, na Uradu za okolje in prostor Mestne občine Koper.

21. člen

Z uveljavitvijo tega odloka na območju PUP za območje Hrvatini prenehajo veljati določila naslednjih prostorskih izvedbenih aktov :

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje Hrvatini (Uradne objave, št. 5/94)

· Odlok o zazidalnem načrtu Hrvatini (Uradne objave, št. 17/80).

· Odlok o ureditvenem načrtu Črni vrh – Monte Moro, Kolombini v Ankaranu (Uradne objave, št. 6/01).

22. člen

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za okolje in prostor, Inšpektorat RS za okolje in prostor – Območna enota Koper.

23. člen

Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnih objavah.

Št.:  K3503-64/01

Datum :  8. maja 2003

Župan

Boris Popovič
