REPUBLIKA SLOVENIJA   

SKUPŠČINA  OBČINE KOPER

Na podlagi drugega odstavka 39. člena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list SRS, št. 18/84, 37/85 in 29/86 in Uradni list RS, št. 26/90 in 18/93), 2. člena odloka o sestavi in pristojnosti zborov, določitvi volilnih enot ter o volitvah funkcionarjev skupščine in izvršnega sveta (Uradne objave št. 2/90) in 239. člena statuta občine Koper je Skupščina občine Koper na seji zbora združenega dela, na seji zbora krajevnih  skupnosti  in  na  seji  družbenopolitičnega  zbora dne 26. oktobra 1993 sprejela

O  D  L  O  K

O ZAZIDALNEM NAČRTU OB KOLODVORSKI

1. člen

Sprejme se zazidalni načrt za območje ob Kolodvorski v Kopru, ki ga je izdelal Investbiro koper pod št. projekta 92-85. 

2. člen

Zazidalni načrt opredeljuje namembnost obravnavanega območja in določa pogoje za urbanistično oblikovanje objektov, naprav in odprtega prostora, pogoje za urejanje komunalnega omrežja ter za druge posege v prostor.

3. člen

Dokumentacija iz 1. člena tega odloka ima naslednje sestavine:

· tekstualni del 

· grafični del 

1. Izris iz planskih aktov 1 : 5000

2. Geodetski načrt    1 : 1000

3. Mapna kopija  1 : 2000

4. Arhitektonska zazidalna situacija 1 : 1000

5. Geodetska zazidalna situacija1 : 1000

6. Zbirna karta komunalnih naprav    1 : 1000

7. Parcelacija in elementi za zakoličbo   1 : 1000

4. člen

Meja območja 

Meja zazidalnega načrta poteka na severu ob notranjem robu Ferrarske ceste, na vzhodu ob zunanjem robu interne - napajalne ceste. Južna meja poteka ob notranjem robu Ankaranske ceste, od križišča z interno cesto do križišča s Kolodvorsko cesto ter se nadaljuje ob notranjem robu Kolodvorske ceste do križišča s Ferrarsko ceste. 

5. člen

Območje, ki ga ureja zazidalni načrt ob Kolodvorski ureja tri zaključene sklope:

· Sklop  A

· Sklop  B

· Sklop  C 

6. člen

Kazalci namenske rabe 

· Sklop A   29.360  m2

· Dejavnost pretežno poslovna 

· Etažnost  K + P + 4  možna podkletitev

· Garaža kot samostojni objekt

· Etažnost K + P + 1 + parkiranje na strehi

· Sklop B    21.054 m2

· Dejavnost  poslovno trgovska 

· Etažnost   Od K + P + 1  do K + P + 3

· Garaža v kletni etaži

· Sklop C    41.454 m2

· Dejavnost  Poslovno trgovska dejavnost ter stanovanja 

· Etažnost   K + P + 2

· Garaža v kletni etaži 

7. člen

Tlorisni gabariti, odmiki med posameznimi objekti ter odmiki od komunikacij so razvidni v grafičnih prilogah. Pasaže, označeni vhodi (glej grafične priloge) so obvezni element oblikovanja objektov. Odstopanja ne smejo spreminjati ulične črte. Tolerance so dopustne s smeri proti jugu in zahodu +- 3 m.

8. člen

Fasade vseh objektov je možno členiti po horizontali in vertikali. Za obdelavo fasad se uporabi le naravne materiale. Fasade poslovno trgovskih in poslovno stanovanjskih objektov, za katere je zahtevana protihrupna zaščita, morajo ustrezati zvočni izolaciji.

Strehe objektov so lahko dvokapne ali ravne, krite s korci, mediteran,z bakreno pločevino, zelena streha, oziroma oblikovane na način, ki zagotavlja optimalno vklapljanje v okolje. 

Možna je uporaba raznolikih arhitektonskih elementov: vhodi, balkoni, loggie, ograje, terase. 

9. člen

Zunanja ureditev

Zasnova ureditve zelenih površin vključuje osnovne tipe odprtega zelenega prostora:

- ulični koridor z malimi drevesi in skupinami grmovnic, enostranski - dvostranski drevoredi

- zeleni kareji, ki jih oblikujejo poslovno trgovsko stanovanjski objekti

- ozelenitev parkirišč.

10. člen

Pri določanju velikosti gradbenih parcel in funkcionalnih zemljišč je potrebno upoštevati:

· namembnost in velikost objekta na parceli, lokacijo komunalnih vodov in druge omejitve rabe zemljišč

· urbanistične zahteve (funkcionalni dostopi, parkirna mesta, utrjene površine ob objektih in sanitarno zelenje)

· sanitarno tehnične zahteve (vpliv bližnje okolice, intervencijske poti). 

11. člen

Prometna ureditev

Območje zazidalnega načrta obkrožajo mestne ceste, ki so zgrajene, oziroma bodo zgrajene. 

Te ceste so:

Ferrarska cesta 

Ankaranska cesta 

Kolodvorska cesta 

Interna - napajalna cesta. 

Mestni promet poteka ob Ferrarski, Kolodvorski in Ankaranski cesti. 

Sistem mestnih cest so več pasovne ceste s kolesarskimi stezami in peš potmi ter stranskimi zelenimi ločilnimi pasovi. Peš promet se vodi ob vseh cestah ter s peš potmi v zazidavi tvori sistem peš prometa, ki omogoča dobro dostopnost. 

Vse peš poti so zasnovane brez arhitektonskih ovir. 

12. člen

Mirujoči promet 

Dostop do vseh parkirnih površin je možen le iz interne ceste (grafična priloga).

Načini parkiranja 

- garažna hiša (Toncity anstalt)

- parkiranje v kletni etaži poslovno trgovsko stanovanjskih objektov

- na zunanjih parkiriščih. 

13. člen

PTT omrežje

Iz smeri glavne telefonske centrale, že zgrajeno kabelsko kanalizacijo dogradimo za poslovno trgovsko stanovanjske objekte. Objekti so v neposredni bližini glavne telefonske centrale Koper. Kapaciteta kabelske kanalizacije je omejena in je predvidena vgraditev kablov večjih kapacitet v smeri ob Kolodvorski cesti. 

14. člen

Elektroenergetsko omrežje 

Za nove potrebe se zgradijo kabelsko prehodne transformatorske postaje, ki napajajo predvidene objekte. Transformatorske postaje morajo biti zgrajene na lahko dostopnem mestu. Lokacija novih TP je predvidena v notranjosti sklopov. 

20 kV omrežje

Nove TP bodo v VN omrežje vzankane. 

Nizkonapetostno omrežje

bo izvedeno v zemeljsko kabelski izvedbi

Javna razsvetljava

Glede na zasnovo zunanje ureditve je predvidena obulična javna razsvetljava ter razsvetljava internega značaja znotraj sklopov. 

15. člen

Vodovodno omrežje 

Na primarnem omrežju je potrebno sanirati dva odseka cevovoda. 

Obravnavano območje potrebuje novo interno razdelilno omrežje. Požarna varnost je zagotovljena iz obstoječih cevovodov. 

16. člen

Kanalizacija

Kanalizacija zazidave je predvidena v ločenem sistemu. Odpadna voda se zbira v sistemu fekalnih kanalov, ki so priključeni na sistem fekalne kanalizacije mesta. 

Padavinska voda se zbira v meteornih kanalih, ki so preko zbirnih meteornih kanalov priključeni na odvodni sistem površinskega odvodnjavanja z izlitjem v morje. 

17. člen

Vodnogospodarske ureditve 

Kanalizirati je potrebno odvodni jarek ob Kolodvorski cesti do izliva v kanal 27 ob Ankaranski cesti. Kanal 27 se prav tako kanalizira ob križišču Kolodvorske ceste z Ankaransko cesto do križišča Ljubljanske ceste in Ankaranske ceste. 

Objekti morajo biti zasnovani tako, da se omogoča gravitacijso odvodnjavanje meteorne vode. Nasutje terena na obravnavanem območju mora zagotavljati  protipoplavno varnost. 

18. člen

Odvoz odpadkov

Odpadki se zbirajo v prostorih posebej določenih za odpadke in kontejnerjih. Prostor za kontejnerje je lociran v območju parkirnih pasov v stiku parkirišč in zelenic. 

19. člen

Vsi komunalni vodi morajo biti praviloma položeni izven zelenih površin.

20. člen

Investitor in izvajalec sta dolžna sočasno z izgradnjo posameznih objektov arhitektonsko, infrastrukturno  in hortikulturno zaključiti ureditev objektov. 

21. člen

Elementi urbane opreme v odprtem prostoru morajo upoštevati elemente tradicionalnega oblikovanja (klopi, tlaki, smerokazi, luči, posode za smeti itd.).

22. člen

Območje zazidalnega načrta se nahaja v vplivnem območju starega mestnega jedra mesta Koper, zato je potrebno za vsak poseg na tem območju pridobiti soglasje pristojnega zavoda za varstvo naravne in kulturne dediščine.

23. člen

Zazidalni načrt se lahko izvaja v fazah po prostorsko zaključenih celotah (sklopih) kot je razvidno iz grafičnih prilog.

24. člen

S sprejetjem zazidalnega načrta "Ob Kolodvorski" preneha veljati Odlok o PUP za posege v prostor na območju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim območjem (Uradne objave, št. 29/91) za to območje. 

25. člen

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja urbanistična inšpekcija Sekretariata za inšpekcijske službe skupnosti obalnih občin. 

26. člen

Ta odlok začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnih objavah.

Št.: 352-12/93                                                                                   PREDSEDNIK

Koper, 26. oktobra 1993                                                                        Aurelio Juri
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