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1.POSTOPEK PRIPRAVE OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

2.0PIS NACRTOVANE UREDITVE

Obravnavano obmocje predstavija severni del obmocja Tomos,
med Smarsko cesto na vzhodni strani, Cesto na Markovec na
severni strani, Ulico Istrskega odreda na zahodni strani ter
povezavo med obstojeCimi uvozi na obmocje Tomos na zahodni
in vzhodni strani.

Obmoéje obsega tudi novo predvidena kroZis¢a na cestah Ulica
Istrskega odreda / Olj¢na pot (na JZ strani), Ulica Istrskega
odreda / Cesta na Markovec (na SZ strani) ter krozis¢e na Cesta
na Markovec / Cesta 15.Maja (severna stran) vkljuéno z novo
predvidenim mostom &ez reko Badasevico.

Na obmocju se trenutno nahajajo nekdanja steza za testiranje
motociklov in razne stavbe oz. objekti iz sklopa Tomos. Lastniki
preteZnega dela parcel na centralnem delu obmogja so Tomos
Invest d.o.0 in Hidria Rotomatika, obe podijetji pripadata skupini
Hidria.

Trenutno, deloma degradirano obmocje se preuredi v sodobno,
enotno urejeno in povezano urbano cono s pretezno trgovskim
namenom, obravnavana je tudi prometna ureditev s povecano
dostopnostjo in prehodnostjo obmoéja in ureditev nove
komunalne infrastrukture z delnimi prestavitvami obstojece
infrastrukture.

Prostorski akt doloca temelina izhodi§¢a za ume$¢anje objektov
v prostor. Predpisani so viinski gabariti do maksimalne visine
30 m, merjene od kote terena do najvi§je toCke objekta; na
obmocju ob stanovanjskih objektih ob Cesti Istrskega odreda pa
do 15.0 m.

Nadalie prostorski akt podrobno ureja vsa pomembna
urbanistiéna  izhodis¢a glede oblikovanja objektov in
gospodarske javne infrastrukture.

Preko parcele poteka vodovod za oskrbo zahodnega dela Kopra
in celotne Obalne regije, elektricni daljnovod ter interni meteorni
vodi obmocja Tomos.

Sistem infrastrukture vodovoda se pretezno ohrani in dopolni
glede na novo predvideno pozidavo. Deloma je predvidena tudi
prestavitev vodovoda.

Nadzemni elektri¢ni daljnovod se odstrani in uredi podzemno,
sistem oskrbe elektrike se dopolni glede na novo pozidavo, uredi
se nove transformatorske postaje in priklope.

Meteorna kanalizacija se uredi na novo, s ¢i§cenjem povrsinskih
vod in odtokom v reko BadaSevico zahodno od novo
predvidenega mostu.

Fekalna kanalizacija se uredi na novo s priklopom na sistem pod
Smarsko Cesto na JV strani obmogja.

Telefonski vod se uredi na novo in priklopi na obstojeCi sistem na
JZ strani in JV strani obmocja.

Obmocje se uredi skladno z zahtevami o dostopu funkcionalno
oviranim osebam.

Pri nadrtovanju je bilo upostevano ustrezno Stevilo parkirnih
mest.

Vse navedene reSitve so podrobno predpisane v dopolnjenem
osnutku odloka.

Gradnja lahko poteka fazno, po posameznih etapah Vsaka etapa
mora tvoriti zaklju¢en prostorski del.

Dopustno je preoblikovanje stavbnih mas znotraj gradbenih mej,
dolo&enih s tem odlokom, &emur se poslediéno prilagodi oblika in
velikost parcel namenjenih gradniji ter pripadajoci deli zunanje
ureditve.

C. NAMEN OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

Obravnavano obmogje v prostorskem in funkcionalnem smislu
predstavija severni del obmocja Tomos, ki se bo z naCrtovanimi
prostorskimi ureditvami spremenila iz obmoéja za proizvodnjo v
obmocje za centralne dejavnosti.

Predvidena je gradnja objektov za oskrbne in storitvene
dejavnosti (pretezno trgovske), za javno upravo, izobraZzevanje,
zdravstvo in  socialno varstvo ter kulturne, razvedrilne,
rekreacijske in 8portne dejavnosti, tihe in emisijsko neopore¢no
proizvodne dejavnosti ter stanovanja. Predvidi se ureditev
parkirnih mest v okolici objektov, zunanje povrSine in dovozne
ceste. Urejajo se tudi javne povrSine in gospodarska javna
infrastruktura.

Nacrtovani programi in ureditve so skladni z izhodisgi in
razvojnimi usmeritvami, kot jih dolo€ajo veljavni planski akti
Mestne obéine Koper.

D. OBRAZLOZITEV RESITEV V ZVEZI S PREPRECITVIJO
NEGATIVNIH VPLIVOV NA OKOLJE

Resitve in ukrepi za ohranjanje kulturne dedi3Cine, ohranjanje
narave, varstvo okolja in naravnih virov so nacrtovani skladno s
predpisi in glede na predvidene programe in prostorske ureditve.
Zagotovljeni bodo ukrepi in reSitve za zasCito obmocja pred
naravnimi in drugimi nesreami in ustrezna poZarna varnost. Pri
varstvenih vidikih so upostevani tako vidiki varstva na obmodcju
podrobnega nacrta kakor tudi vplivi naértovanih ureditev na $irSe
okolje.

Z vodnogospodarskimi ureditvami se bodo ohranjale odvodne
razmere in zagotavljala poplavna varnost na obmoéju, vplivnih
obmogjih in obmodgjih dolvodno. Vodnogospodarske ureditve se
nacrtujejo na obmocju prostorskega akta, za $irSe zagotavljanje
odvodnih razmer in poplavno varstvo pa tudi izven ohmogja.

V okviru priprave prostorskega akta se izvaja tudi postopek
celovite presoje vplivov na okolje: izsledki in omilitveni ukrepi se
vkljuCujejo v resitve prostorskega akta, da bodo dejanski vplivi
posega na okolje sprejemljivi.
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