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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA
Ob¢inski svet - Consiglio comunale

PREDLOG

Na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave §t. 40/00, 30/01, 29/03, in UL
RS &t. 90/05, 67/06, 39/08 in 33/18), Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18), je Ob&inski svet Mestne ob&ine Koper na

seji dne , sprejel

SKLEP
o zniZzanju najemnin poslovnih prostorov v historicnem mestnem jedru Kopra
v lasti Mestne ob¢ine Koper

1.

S tem sklepom se najemnine za poslovne prostore v lasti Mestne ob&ine Koper zniZajo za
30% od obracunane mese¢ne najemnine.

p

Ta sklep velja za poslovne prostore, ki so locirani v histori¢nem mestnem jedru Kopra, kot ga
doloc¢a Odlok o razglasitvi histori¢nega mestnega jedra Kopra za kulturni spomenik lokalnega
pomena (Uradni list RS §t. 98/2007).

3.

Ta sklep velja za najemnike, vse pravne in fizi¢ne osebe, ki opravljajo pridobitno dejavnost
ter druStva, ob pogoju da imajo do dneva zapadlosti v celoti poravnane tako obveznosti iz
naslova najemnin, kot obveznosti iz naslova obratovalnih stroskov.

4.

Ta sklep za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporablja
pa se od 1. januarja 2020 do 31. decembra 2020.
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OBRAZLOZITEYV
predloga Sklepa o znizan Jju najemnin poslovnih prostorov v historiénem mestnem jedru
Kopra v lasti Mestne ob¢&ine Koper

Ukrep 30 % zniZanja najemnin Sklep o znizanju najemnin poslovnih prostorov v histori¢nem
mestnem jedru Kopra v lasti Mestne ob¢ine za vse najemnike, ki imajo v celoti poravnane
tako obveznosti iz naslova najemnega razmera kot iz naslova obratovalnih stroskov jev
veljavi Ze od leta 2014.

Razlog za sprejetje sklepa je bila gospodarska kriza, ki je prizadela predvsem srednje in
manjSe gospodarske subjekte oz. samostojne podjetnike. Utemeljenost sprejetega ukrepa je
za vsako leto ugotovljena z Elaboratom 0 analizi cen najemnin poslovnih prostorov v lasti
Mestne obeine Koper na podlagi opravljenih analiz pregleda obstoje¢ih najemnin ter
gospodarskih razmer na trgu.

ZniZanje najemnin se je izkazalo kot pozitivno v smislu oZivljanja mestnega jedra,
kontinuitete poslovanja dolgoletnih mestnih ponudnikov in ne nazadnje kot prispevek k
izboljsanju placilne discipline najemnikov.

Na podlagi analize za leto 2019 Je ugotovljeno, da je beleznih sorazmerno malo odpovedi
najemnih razmerij za poslovne prostore v lasti MOK na obmocju mestnega Jjedra, in isto
Stevilo na novo oddanih poslovnih prostorov.

V vseh letih veljave Sklepa o znizanju ugotavljamo boljse rezultate poslovanja najemnikov v
mestnem jedru in tudi poveéano placilno disciplino, pri ¢emer pa se nekateri ekonomski
dejavniki, ki vplivajo na poslovanje v mestnem Jedru spreminjajo pocasneje. Pri tem je
misljena e vedno koncentrirana ponudba v velikih nakupovalnih sredi8¢ih, oddaljenost
parkiri3¢ ter nedostopnost starega mestnega jedra s prevoznimi sredstvi, Poleg tega je
trenutno na trgu povecana ponudba poslovnih prostorov za oddajo v najem, izven mestnega
jedra.

Mestna obgina Koper zeli e naprej spodbujati angaziranost lokalnjh podjetnikov, upostevaje
tudi gospodarske in trenutne druzbene razmere in pa predvsem specifiko poslovnih prostorov
v mestnem jedru, ki delujejo v teZjih pogojih, kot poslovni prostori na obrobju mesta, v
trgovskih centrih.

Na podlagi navedenega se Obginskemu svety predlaga sprejem novega Sklepa o znizanju
najemnin poslovnih prostorov v historiénem mestnem Jedru Kopra v lasti Mestne obcine
Koper, ki bo veljal izkljuéno za najemnike poslovnih prostorov, ki so pravne ali fizi¢ne osebe,
in opravljajo pridobitno dejavnost ter drustva, ob pogoju da imajo v celoti poravnane tako
obveznosti iz naslova najemnine kot iz naslova obratovalnih stroskov (do dneva zapadlosti
tekoCega raduna).

Predmet sklepa so poslovni prostori v lasti Mestne ob&ine Koper, ki so locirani v histori¢nem
mestnem jedru Kopra, kot ga dolo¢a Odlok o razglasitvi histori¢nega mestnega jedra Kopra
za kulturni spomenik lokalnega pomena (Uradni list RS 3t. 98/2007).



Najemnine se zniZajo za 30% od obraunane mesefne najemnine s pri¢etkom z mesecem
januarjem 2020, in sicer za obdobje enega leta, do 31.12.2020.

Pred iztekom veljavnosti sklepa, se ponovno opravi analiza, na podlagi katere se ugotovi
stanje na gospodarskem trgu ter ponovno dolo¢i ustrezno visino najemnin.

Ob¢inskemu svetu se predlaga, da predlagani sklep obravnava in sprejme v predloZenem
besedilu.

Koper, 10. december 2019

Vodja Urada za nepremiénine

\Melita Osvaldi¢
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Anuska-Suber



