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PREDLOG
MESTNA OBINA KOPER prva obravna'lya s predlogom za
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA skrajani postopek

Obtinski svet - Consiglio comunale

Na podlagi Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2 - Uradni list RS, 8t. 61/2017), 29. &lena Zakon o lokalni
samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 - uradno pretii¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 - ZUJF, 14/15 -
ZUUJFO, 11/18 - ZSPDSLS-1 in 30/18) in na podlagi 27. &lena Statuta Mestne obéine Koper (Uradne objave, it
40/00, 30/01, 29/03 ter Uradni list RS, &t. 90/05, 67/06, 39/08 in 33/18) je Obtinski svet Mestne obgine Koper
naseji dne ........... sprejel

ODLOK

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV ZA POSEGE V
PROSTOR NA OBMOCJU MESTNEGA JEDRA MESTA KOPER Z VPLIVNIM OBMOCJEM

I. SPLOSNE DOLOCRE

1. clen

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojev za posege v
prostor na obmoc¢ju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmo¢jem (Uradne objave, &t. 29/1991, Uradni list
RS, 5t.16/2007,39/2007, 65/2010,14/2011, 18/2014, 76/2015,43/2017,41/2018,in 69/2018) (v nadaljevanju
spremembe in dopolnitve PUP), ki ga je izdelalo podjetje Studio Mediterana d.0.0,, Izola, v september 2019, pod
Stev. 36/19.

2. clen

(1) Spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev se nana$ajo na posamezne ¢lene odloka. Meja
obmocja se s temi spremembami in dopolnitvami ne spreminja.
(2) Vgrafiénem delu sprememb in dopolnitev PUPa se nadomesti List 13 -- Prikaz poplavne nevarnosti.

Il. PREDMET SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKO UREDITVENIH POGOJEV
3. ¢len

Na koncu 26. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor na obmoéju mestnega
jedra mesta Koper z vplivnim ocbmoéjem (Uradne objave, $t. 29/1991, Uradni list RS, t. 16/2007,39/2007,
65/2010, 14/2011-, 18/2014, 76/2015, 43/2017, 41/2018, 69/2018) se za sedemnajstim odstavkom
dodata nov osemnaijsti in devetnajsti odstavek, ki se glasita:

» (18) Pri naértovanju poteka trase javne infrastrukture je treba nacrtovati ¢im manjse $tevilo preckanj vodotokov.
Na delih, kjer trasa poteka vzporedno z vodotokom, naj le-ta ne posega na priobalno zemljiite, razen izjemoma, na
krajsih odsekih, kjer so prostorske moznosti omejene, vendar na tak naéin, da ne bo poslab3anja obstojece
stabilnosti breZin vodotokov.

(19) Pri naértovanju izgradnje komunalnih &istilnih naprav je treba izdelati tudi hidrologko hidravli¢no analizo
prevodnosti konkretnega vodotoka glede na predvideno odvajanje otis¢enih odpadnih voda v vodotok. Pri
navedeni analizi je treba upo3tevati tako maksimalne in minimalne pretoke ter srednji nizki pretok vodotoka kot
tudi maksimalno predvideno kolitino o¢i¢enih odpadnih voda na iztoku. S predvidenim odvajanjem ocig¢enih
odpadnih voda v vodotok ne smejo biti poslab3ane odto¢ne razmere na dolvodnem zemljiS¢u oz. ne sme biti
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poveclana poplavna ogroZenost. Za zagotavljanje neskodljivega odvajanja otis¢enih odpadnih voda v vodotok je,
po potrebi, pred iztokom treba naértovati zadrZevalni bazen ustreznih dimenzij.«

4. clen
Deveti odstavek 28. ¢lena se spremeni tako da se glasi:

»(9) Projektne resitve odvajanja in ¢id¢enja komunalnih in odpadnih z veljavno zakonodajo s tega podrodja , s
predpisi na podroéju varstva voda, okolja in ob¢inskimi predpisi.«

5. ¢len
Za Cetrtim odstavkom 52. élena se dodata nov peti in Sesti odstavek, ki se glasita:

»(5) Na poplavnem obmocju so v skladu s predpisi na podro¢ju varstva voda prepovedane vse dejavnosti in vsi
posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi $kodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemljis¢a ali povetujejo
poplavno ogroZenost obmo¢ja, razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred $kodljivim delovanjem voda.

(6) Na erozijskem obmogju je v skladu z dolo¢ili zakona o vodah prepovedano poseganje v prostor na nacin, ki
pospe3uje erozijo in oblikovanje hudournikov.«

6. clen
Za Sestim odstavkom 53. ¢lena se dodajo novi sedmi do $tirinajsti odstavek, ki se glasijo:

» (7) Z ureditvami se ne sme povzrotati poslab$anja stanja voda in vodnega rezima oziroma je treba zagotoviti
izravnalne in omilitvene ukrepe.

(8) Obstojece zadrzevalne povrsine je potrebno ohranjati v najvecji mozni meri in zagotavljati njihovo ponovno
vzpostavitev, Ce je to mogoce. Kadar je izkazan javni interes, je spreminjanje obsega zadrZevalnih povrsin ali
vodnega rezima mozno le ob ustrezni nadomestitvi teh povrin in izvedbi izravnalnih ukrepov, ki zagotavljajo, da
se ne poslab3ujeta vodni rezim in stanje voda.

(9) Navodnem in priobalnem zemlji¢u ni dovoljeno posegati v prostor, razen za izjeme, ki jih dolo¢a veljavna
zakonodaja s podroéja varstva voda.

(10) Pri obstojetih objektih in napravah, ki se nahajajo na vodnem in priobalnem zemlji$¢u, je kljub prepovedi
poseganja v prostor mogoca rekonstrukeija, sprememba namembnosti ali nadomestna gradnja ob upo3tevanju
veljavne zakonodaje.

(11) Za vsako rabo vodnega dobra, ki presega meje splone rabe, za rabo naplavin ali podzemnih voda, je treba
pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije v skladu z dolo¢bami zakona o vodah.

(12) Na obravnavanem obmodéju sega zunanja meja priobalnega zemljis¢e teko¢ih voda v $irini 5 m od meje
vodnega zemlji§¢a - od izrazite geomorfoloske spremembe oz. pete nasipa na zracni strani. Natan¢nej$a meja se
doloca na podlagi veljavnih prepisov.

(13) Priobalno zemljis¢e morja sega v $irini 25 m od meje vodnega zemlji$Ca morja (obalne linije).

(14) Investitor mora za posege na vodnem in priobalnem zemljigéu v lasti drzave in upravljanju Direkcije RS za
vode, ki so skladni z dolo¢ili zakona o vodah, skleniti ustrezno stvarno-pravno pogodbo, ki takine posege dovoljuje
in velja kot dokazilo pravice graditi po gradbenem zakonu. «

7. clen

V tretjem odstavku 54. ¢lena se v napovednem stavku besedilo »KC-47, KC-48, KC-49, KC-50 in delu KC-52«
nadomesti s besedilom: »KC-45, KC-46, KC-47, KC-49, KC-50 in delu KC-52«
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Za etrtim odstavkom se doda nov peti odstavek, ki se glasi:

»(5) Na planskih celotah iz tretjega odstavka tega ¢lena, kjer je na podlagi sklepa Zupana, OPPN v postopku
sprejemanja, so do sprejema OPPN dovoljena le vzdrievalna dela in rekonstrukcije na obstoje¢ih objektih. Ne glede
na dolocila tega ¢lena je izjemoma mozna gradnja objektov, e je za objekte zagotovljena vsa komunalna
infrastruktura skladno z dolo¢ili PUP in &e nameravana gradnja ne bo ovirala celovitega urejanja obravnavanega
obmotja. Izpolnjevanje teh pogojev ugotavlja in s soglasjem potrdi ob¢inski urad, pristojen za prostor, na podlagi
vloge investitorja. Vloga mora vsebovati idejno zasnovo stavbe s prikazom lege stavbe na gradbeni parceli in s
prikazom moZnosti prikljuéevanja na komunalno infrastrukturo. Iz priloZene idejne zasnove mora biti razvidno,
da pozicioniranje objekta ter ureditev komunalne infrastrukture za investitorje objekta, ne omejuje nadaljnje
ureditve gospodarske javne infrastrukture na obravnavanem obmoc¢ju. Kadar se ugotovi, da je gradnja mozna,
mora biti skladna z ostalimi dolo¢ili PUPa.«

I1I. KONCNE DOLOCBE
8. ¢len

Spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor na obmo¢ju mestnega
jedra mesta Koper z vplivnim obmo¢jem so stalno na vpogled pri pristojnem organu Mestne obéine Koper.

9. clen

In$pekcijski nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja pristojni organ.

10. clen

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-10/2019 MESTNA OBCINA KOPER
Koper, Zupan
Ale$ Brzan

3/5



OBRAZLOZITEV
USKLAJENEGA PREDLOGA ODLOKA
o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor na cbmodju
mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmoéjem

I.  Razlogi in namen ter pravna podlaga za pripravo prostorskega akta

Na obmotju KC-48 so v PUPu Ze dologeni vsi prostorsko ureditveni pogoji za gradnjo, ki bodo veljali v primeru,
da se za to obmotje ne sprejeme OPPN. Pri nadalinjemu razvoju in gradnji na obmotju KC-48 se bodo tako
upostevali prostorsko ureditveni pogoji dolo¢eni v veljavnem prostorskem aktu, ki velja na tem obmodju. Glede
na to, da so vsa podrobna dolotila za urejanje obravnavanega obmotja e dolotena v PUP in, da so bila ta dolotila
tudi javno razgrnjena in za njih pridobljena pozitivna mnenja nosilcev urejanja prostora, izvedba javnih delavnic
in posvetovanj z javnostjo v fazi priprave izhodi$¢ ni bilo potrebno izvesti.

Na predvidenem obmotju KC-48, v delu, ki je v lasti Mestne ob&ine Koper, namerava Mestna obéina Koper
razvijati tiste dejavnosti in objekte, ki so skladni z vizijo razvoja mobilnosti v Mestni ob&ini Koper. Za vse
investicije na tem obmotju namerava ob¢ina ¢rpati sredstva iz Evropskega sklada za regionalni razvoj.

Na obmotjih KC-46 in KC-47, ki mejijo na obmotje starega mestnega jedra bo, na podlagi sprememb in
dopolnitev PUPa, potrebna za vse posege izvedba OPPN. Na obmotjih, kjer so na podlagi sklepa fupana postopki
izvedbe OPPN Ze v teku, so do njihovih sprejemov dovoljena le vzdrZevalna dela in rekonstrukcije na obstojetih

objektih.

II. Obmocje prostorskega akta

Meja obmotja prostorskega akta se s temi spremembami ne spreminja.

Ill. Predmet in vsebina prostorskega akta

Pri predlaganih spremembah se obmo¢je KC-48 izlo¢i iz obmotij kjer je obvezna izdelava OPPN in se doda
obmot;ji KC-45 in KC-46. Na obmotju KC-48 bodo veljala dolo¢ila, ki so Ze sedaj v PUPu in ostanejo enaka. Na
obmotjih KC-45 in KC-46 pa je, za vse posege potrebna izdelava OPPN, ker obmog;ji leZita na stiku s starim
mestnim jedrom mesta Koper in je potrebno umestitve novih objektov dodatno strokovno preveriti skozi
postopek OPPN.

Na podlagi predlaganih sprememb je dolotilo, ki dolota, da so na obmogjih, kjer je na podlagi sklepa Zupana
OPPN v postopku sprejemanja, do sprejema OPPN dovoljena le vzdrZevalna dela in rekonstrukcije na obstojetih
objektih.

V grafitnem delu prostorskega akta se zamenja karta poplavnih nevarnosti, ki je usklajena z novim stanjem na
podlagi Ze izvedenih proti poplavnih ukrepov.

Ker se posodablja prostorski akt starejega datuma, predmetne spremembe poleg namenskih dopolnitev pogojev
in dolotil za predvideni poseg vklju¢ujejo tudi dopolnitve na podlagi aktualnih smernic nosilcev urejanja
prostora na podrotju varstva voda Direkcije RS za vode na podlagi izhodi$¢ iz Splo$nih smernic s podro&ja
upravljanja z vodami, julij 2018.

IV. Javnarazgrnitev in javna obravnava

Mestna obtina Koper je za predmetni prostorski akt z javnim naznanilom obvestila javnost o javni razgrnitvi in
javni obravnavi in nalinu dajanja mnenj in pripomb javnosti ter roku za njihovo posredovanje. Javna razgrnitev
dopolnjenega osnutka prostorskega akta je skladno s predpisanim terminskim naértom po postopku priprave
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prostorskega akta potekala od 26.09. 2019 do 25.10. 2019. V ¢asu razgrnitve je bila javna obravnava, in sicer dne
23.10.2019 ob 16. uri v sejni sobi upravne stavbe Mestne obéine Koper brez prisotnih udelezencev javnosti. Prav
tako v ¢asu javne razgrnitve ni bilo podanih drugih pripomb in predlogov javnosti.

III. Finanéne posledice sprejetja odloka

Sprejetje odloka nima neposrednih finan¢nih posledic za proratun ob¢ine, pomeni pa moznost izvedbe parkirne
hige P+R s pomo¢jo evropskih sredstev.

Obéinskemu svetu predlagamo, da predloZeni predlog odloka obravnava in sprejme po skrajsanem
postopku.

Pripravili:
- Studio Mediterana d.o.o.
- Alenka Poljsak
|
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OPOZORILO: Neuradno pre¢iséeno besedilo predpisa predstavlja zgolj informativni delovni
pripomocek. glede Katerega organ ne jaméi odSkodninsko ali kako drugace!

Neuradno pretisteno besedilo

ODLOK 0 PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV ZA POSEGE V PROSTOR NA OBMOC)JU MESTNEGA
JEDRA MESTA KOPER Z VPLIVNIM OBMOCJEM

¢ Odlok o prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor na obmo¢ju mestnega jedra mesta
koper z vplivhim obmodjem
(U0 29/91)

¢ Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor na
obmotju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmo&jem (Uradni list RS 65/2010)

e  Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor na
obmotju mestnega jedra mesta Koper z vplivinim obmoéjem (Uradni list RS 18/2014)

e  Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor na
obmo¢ju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmogjem (Uradni list RS 43/2017)

e Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor
na obmotju mesmega jedra mesta Koper z vplivnim obmoc¢jem (februar 2020)

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev za posege v
prostor na obmotju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmotjem (Uradne objave, $t. 29/91, Uradni
list RS, 3t. 16/2007 in 39/2007 - obvezni razlagi, v nadaljevanju PUP), ki ga je izdelalo podjetje Studio
Mediterana, Andrej Mlakar s.p., 1zola, v juliju 2010, pod 3tev. 40,/2004.

2. 8en

(1) Besedilo 1. ¢lena odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na cbmotju mestnega
jedra mesta Koper z vplivnim obmoéjem (UO, $t. 29/91, Uradni list RS, 3t. 16/2007 in 39/2007 -
obvezni razlagi, v nadaljevanju odlok o PUP) se spremeni tako, da se glasi:

(2) S tem odlokom se dolotijo prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo, spremembo namembnosti in
vzdrZevanje objektov ter ukrepi za varovanje naravnega in bivalnega okolja na obmoéju historiénega
mestnega jedra Kopra, njegovega vplivnega obmo¢ja in obrobja mesta, razen na obmogjih, ki se
urejajo s podrobnimi drzavnimi ali ob&inskimi prostorskimi naérti.«

3. ¢len

(1) Besedilo odloka o PUP se od 2. {lena dalje spremeni in nadomesti z doloili tega odloka.
(2) Grafi¢ni del PUPa se v celoti nadomesti z novim grafinim delom iz 3. odstavka 4. ¢lena tega odloka.

4, ¢len

(1) Dokumentacija o spremembah in dopolnitvah PUP obsega tekstualni in grafi¢ni del ter priloge.



(2) Tekstualni del dokumentacije obsega:
- odlok,
- tabele varstvenih rezimov trgov in ulic,
- tabele varstvenih rezimov objektov
- obrazloZitev odloka.
(3) Odlok obsega naslednja poglavija:
1. SPLOSNE DOLOCBE
II. PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI
1. Splo3ni prostorski izvedbeni pogoji

2. Prostorski izvedbeni pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja posegov v prostor

3. Prostorski izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo

4. Pogoji glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno

javno dobro

5. Pogoji celostnega ohranjanja kulturne dedi$€ine, ohranjanja narave, varstva okolja in

naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
6. Drugi pogoji za izvedbo prostorskih posegov
111. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
(4) Grafi¢ni del dokumentacije obsega naslednje karte:
- 1. Izsek iz grafinega dela plana mestne ob&ine Koper

- 2. Prikaz meja obmotja M 1:5000,
- 3. Prikaz obmo¢ij funkcionalnih celot M 1:5000,
- 4. Prikaz obmotij enot urejanja na obmo¢ju obrobja mesta Fc3 M 1:5000,
- 5. Prikaz prostorskih ureditvenih pogojev na obmo&ju obrobja mesta Fc3 M 1:2500,
- 6. Prikaz zelenih povr$in na obmoéju Fc3 M 1:5000,
- 7. Prikaz javne gospodarske infrastrukture M 1:5000,
- 8. Prikaz obmotij varovanj in omejitev M 1:5000
- 9. Prikaz obmotij kulturne dedi$¢ine - spomeniki M 1:2500
- 10. Prikaz obmotij kulturne dedi¢ine - arheolo$ka najdi3¢a M 1:5000
- 11. Prikaz varstvenih reZimov objektov, ki niso posamezni
kulturni spomenik M 1:2500
- 12. Prikaz varstvenih reZimov trgov in ulic M 1:2500
13. Prikaz poplavne nevarnosti M 1:5000
M 1:5000

- 17. Prikaz razlivnih povrsin

(5) Priloge dokumentacije so:
- Povzetek za javnost
- ObrazloZitev in utemeljitev prostorskih ureditvenih pogojev
- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
- Strokovne podlage

5. ¢len
(meja obmoc¢ja)

(1) Meja PUP je prikazana v grafi¢ni prilogi list $t. 2, ki je sestavni del tega odloka.

(2) Meja obravnavanega obmocja poteka na juZni strani ob Istrski cesti, na zahodni in severni strani po
obalni &rti, na vzhodni strani po trasi vzhodne vpadnice in po meji Ureditvenega naérta »za obmodéje

naravnega rezervata Skocjanski zatok« (vkljuéno do Istrske ceste.)

6. ¢len
(funkcionalne celote)

(1) Obmotje PUP je razdeljeno na funkcionalne celote (v nadaljevanju Fc) in znotraj funkcionalnih celot
na enote urejanja (v nadaljevanju Eu), meje posameznih Fc in Eu so prikazane v grafi¢nih prilogah, list
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(2) Funkcionalne celote so tri:

- Fcl: spomeni3ko obmoéje nepremi¢ne dedistine, historiéno mestno jedro Kopra, ki je
zavarovano kot spomenik lokalnega pomena (v nadaljevanju: histori¢no mestno jedro
Fcl)
- Fc2: vplivno obmodje histori¢nega mestnega jedra (v nadaljevanju: vplivno obmogje Fc2)
- Fc3: obrobje mestnega jedra (v nadaljevanju: obrobje mesta Fc3) je razdeljeno na
posamezne enote urejanja, ki so prikazane v grafi¢nem delu dokumentacije, list 4t. 4.
(3) Fc3 je razdeljena na Eu za katere veljajo podrobnejsi prostorski ureditveni pogoji ali pa se urejajo z
drzavnimi ali ob¢inskimi podrobnimi prostorskimi naérti.

(4) Obmotja, ki se urejajo z drzavnimi prostorskimi naérti (DPN) ali ob&inskimi podrobnimi prostorskimi
nairti (OPPN) se po razveljavitvi le teh urejajo po doloéilih tega odloka o PUP.

I1. PROSTORSKI 1ZVEDBENI POGOJI

7. €len
(splo3no)

Za vsako funkcionalno celoto veljajo naslednji prostorski izvedbeni pogoji:
- splodni prostorski izvedbeni pogoji,
- posebni prostorski izvedbeni pogoji, dolofeni za vsako funkcionalno celoto posebe;j.
- splo3ni prostorski izvedbeni pogoji se uporabljajo v vseh funkcionalnih celotah, razen e
je s posebnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji dolofeno drugaée.
- posebni prostorski izvedbeni pogoji dopolnjujejo oziroma spreminjajo sploine
prostorske izvedbene pogoje za posamezne funkcionalne celote ali enote urejanja.

1. Prostorski izvedbeni pogoji glede namembnosti posegov v prostor
1.1. Vrste gradenj in objektov glede na namen

8. ¢len
(vrste objektov glede na namen)

(1) Vrste objektov po namenu, uporabljene v tem odloku, so povzete in usklajene z dolo¢ili uredbe o
uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o dolotitvi objektov dravnega pomena.

(2) Ce ta odlok ali drug predpis ne doloéa drugate, so po posameznih Fc dopustne naslednje vrste
objektov:

Histori¢no mestno jedro (Fc1):

1 STAVBE:
11 Stanovanjske stavbe: dopustne so vse vrste objektov iz oddelka 11
12 Nestanovanjske stavbe: dopustne so vse vrste objektov iz oddelka 1.2, razen objektov iz
podrazreda: 12303 - Bencinski servisi, 12410 - stavbe Zi¢nidkih naprav, cestne vzdrZevalne baze,
letali3ki hangerji, kontrolni stolpi za vodenje zrafnega prometa, stavbe centrov za vodenje
zratnega prometa, stavbe centrov za iskanje in re$evanje zrakoplovov, stavbe letalskih
informacijskih centrov, radarske in druge podobne radio-navigacijske stavbe, remize za
lokomotive, vagone in tramvaje.
2 GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI:
21 Objekti transportne infrastrukture, dopustne so vse vrste objektov iz oddelka 2.1., razen objekti iz
skupine 213 - letaliske steze, ploétadi in radio-navigacijski objekti.
22 Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.



24 Drugi gradbeni inZenirski objekti, dopustne so vse vrste objektov iz oddelka 2.4. razen objekti iz
podrazreda 24122- zabavi§¢ni parki, smuéi$¢a, igri¥¢a za golf, vzleti¢a in jahalif¢a in iz
podrazreda 24203 - odlagali$ta odpadkov.

Vplivno obmoéje (Fc2) in obrobje mesta (Fc3):

1 STAVBE:

11 Stanovanjske stavbe; dopustne so vse vrste objektov iz oddelka 11

12 Nestanovanjske stavbe: dopustne so vse vrste objektov iz oddelka 12

2 GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI:

21 Objekti transportne infrastrukture, dopustne so vse vrste objektov iz oddelka 21, razen objekti iz
skupine 213 - letali$ke steze, plo$¢adi in radio-navigacijski objekti.

22 Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

24 Drugi gradbeni inZenirski objekti, dopustne so vse vrste objektov iz oddelka 24, razen objekti iz
podrazreda 24122 - smuti§¢a, igrid¢a za golf, vzletid¢a in jahalij¢a in iz podrazreda 24203 -
odlagali3¢a odpadkov.

(3) Na obmogjih planskih celot KC-42, KC-45, KC-41, KC-41/1, KC-41/2, KC-46, KC-53, KC-52, KC-50, KC-
48, KC-49, KC-51, KC-42/1, KC-49, KC-55, KC-54, KC-56 je prepovedana gradnja objektov iz
podrazreda 12520 - rezervoarji, silosi in skladi$¢a in iz podrazreda 12303 - bencinski servisi. Na
obmo&ju planske celote KC-52 je moZna gradnja nestanovanjskih stavb iz razreda 12303 ob pridobitvi
pozitivnega soglasja oblinskega organa pristojnega za urejanje okolja in prostora, ki je izdano za
lokacije dolo¢ene skladno s strokovnimi podlagami MOK. Za pridobitev soglasja je potrebno izdelati:
prometno $tudijo, s katero bodo preverjeni u¢inki na prometne tokove, pretocnost in obremenjenost
cest ter prometno varnost lokacije in strokovno oceno vplivov na okolje glede sprejemljivosti posega.

9. élen
(vrste gradenj)

(1) Ce ni za posamezno obmotje s tem odlokom dolo¢eno drugale, so na celotnem obmocju urejanja
dopustne naslednje vrste gradenj in drugih posegov prostor:

- gradnja zahtevnih in manj zahtevnih objektov,
- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,
- vzdrievanje objektov (redna, investicijska in v javno korist)
- gradnja gospodarske javne infrastrukture ter drugih omrezij in objektov v splo3ni rabi,
- dozidave, nadzidave,
- rekonstrukcije,
- odstranitve objektov,
- sprememba namembnosti objektov skladno z ostalimi dolocili,
- ureditev odprtih zunanjih povr§in.
(2) Gradnja novega objekta je izvedba del, s katerimi se zgradi nov objekt oziroma se objekt dozida ali
nadzida in zaradi katerih se bistveno spremeni njegov zunaniji izgled.

(3) Rekonstrukcija objekta je spreminjanje tehniénih znaéilnosti obstojefega objekta in prilagajanje
objekta spremenjeni namembnosti ali spremenjenim potrebam oziroma izvedba del, s katerimi se
bistveno ne spremeni velikost, spreminjajo pa se njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivost ter
izvedejo druge njegove izboljdave, pri éemer pri stavbah ne gre za bistveno spremembo v zvezi z
velikostjo, €e se njena prostornina ne spremeni za vet kakor 10%.

(4) Kadar gre za rekonstrukcijo na obmog&ju historicnega mestnega jedro (Fc1), kjer bodo odstranjeni tudi
obodni zidovi, veljajo dolotila 12.¢lena tega odloka.

(5) Vse gradnje in drugi posegi v prostor na obmodju histori¢nega mestnega jedro (Fcl) in na vplivnem
obmod&ju (Fc2) so moZni le v skladu z varstvenimi reZimi za posamezne objekte in ambiente.

10. ¢&len
(vrste dejavnosti)

(1) Na obmodju urejanja so dopustne vse dejavnosti, ki so v skladu z namensko rabo povrsin, ki je
dolotena v prostorskih sestavinah planskih dokumentov obéine



(2) Pri spremembi dejavnosti v pritli¢jih objektov v Fcl in Fc2 je potrebno soglasje pristojnih organov
Mestne obtine Koper.

2.  Prostorskiizvedbeni pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja posegov v prostor

2.1.  Mestno jedro Fcl in vplivno obmo&je Fc2

11. é&len
(splo3ni pogoji)

(1) V obmotju Fcl in Fc2 so moZne gradnje in drugi posegi v prostor iz prvega odstavka 9. ¢lena tega
odloka, e so v skladu z varstvenim reZimom, ki je dolofen v 5.1. poglavju tega odloka.

(2) Prostorsko izvedbeni pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja posegov v prostor se doloijo v
kulturnovarstvenih pogojih.

(3) V obmoéju Fcl in Fc2 je, ne glede na ostala dolotila odloka, prepovedana gradnja garaZ iz skupine
12420 garazne stavbe, razen gradnja garainih stavb na podlagi 25. ¢lena odloka. Prav tako je
prepovedana gradnja garaZ ali sprememba namembnosti v garaZo v delu stavb z drugim namenom.

12. ¢len
(gradnja novih objektov)

(1) Pri gradnji novega objekta s katerim se zgradi nov objekt, oziroma se dozida ali nadzida je
maksimalna etaZnost stavb P+2.

(2) Bruto vidina vseh etaZ pri stanovanjskih stavbah ne sme presegati vitine 10,00 m, merjeno od kote
praga pritli¢ja do zgornje najvisje kote stresnega venca.

(3) Pri nestanovanjskih stavbah lahko bruto vigina vseh etaZ presega vidino 10,00 m, od kote praga
pritlitja do zgornje najvisje kote stre$nega venca, v primeru ko, v okviru viine iz drugega odstavka
tega ¢lena ni mogoce zagotoviti minimalnih standardov za posamezne stavbe glede na njihovo

namembnost.

(4) Ne glede na dolotilo prvega odstavka tega ¢lena se lahko juZni del objekta, na parceli 3t. 1273, ko.
Koper, njegovo zahodno in vzhodno krilo nadzidata za mansardo, na podlagi kulturnovarstvenih

pogojev in kulturnovarstvenega soglasja.

(5) Za vsak posamezni objekt, se glede na njegovo lokacijo, varstveni reZim za mesto in varstveni rezim
za trge in ulice, etaZnost in vidina dolotita s kulturnovarstvenimi pogoji, in sta lahko niZji kot je
doloCeno v prvem , drugem in tretjem odstavku tega ¢lena.

(6) Kota praga pritli¢ja je lahko najve¢ 30 cm nad koto terena.

(7) Faktor zazidanosti parcele namenjene gradnji v Fc2 je lahko najvec 0,75. Navedena omejitev ne velja
za gradnjo novega objekta na parceli, kjer je bil odstranjen obstojeti objekt in je obstojeci faktor
zazidanosti ve&ji od 0,75. V tem primeru se uposteva faktor zazidanosti obstojeega stanja.

(8) Gradnja novih stavb v vplivnem obmo¢ju kulturnega spomenika (Fc2) so moZne severno od Severne
obvoznice.

(9) Mozna je gradnja vkopane stavbe na obmodju ribiskega pomola za potrebe funkcioniranja ribiskega
pomola z urejenim dostopom na nivoju pritli¢ja.

(10)  Obmo¢ji iz (B) in (9) odstavka tega &lena sta oznaleni v grafi¢nih prilogah, list 5t 3: Prikaz
obmo¢ij funkcionalnih celot.

(11)  Vidina $karp, podpornih zidov in vseh drugih zidov mora biti primerna prostoru in prilagojena
okoliskim objektom, vendar ne sme presegati 2,5 m, merjeno od pohodne povrsine ulice do kon¢nega
zakljucka zidu.



(12)  Vvplivnem obmo&ju kulturnega spomenika (Fc2), je iziemoma moZna gradnja novih objektov tudi
na obmodjih, kjer so stali poruseni objekti. Gradnja je moZna skladno z ostalimi ¢leni odloka in
pridobljenimi projektnimi pogoji pristojnega urada za varstvo kulturne dedi$€ine. Totna lega na
obmotju, velikost in oblikovanje takega objekta se dolo¢i na podlagi pogojev pristojnega urada za
varstvo kulturne dedis¢ine.

13. ¢&len
(odprte zelene povrsine, dvorisia, trgi in ulice)

(1) Zelene javne povr3ine je potrebno ohranjati, sprememba namembnosti ni dopustna.

(2) Dvoris¢a in vrtovi so sestavni del stavb, zato jih je potrebno varovati skladno z vsemi varstvenimi
rezimi..

(3) Za urejanje trgov in ulic v obmotju Fc1 in Fc2 veljajo varstveni reZimi A, B, C in D. Varstveni reZimi so
prikazani v grafiénem delu, list t. 12 »Prikaz obmo¢ij varstvenih reZimov za ambiente«:

- varstveni reZim A velja za osrednji del mesta,
- varstveni reZim B velja za histori¢ne javne mestne povrsine (ulice in trge) v mestnem
jedru Koper,
- varstveni reZim C velja za nove javne mestne povr$ine v mestnem jedru Koper,
- varstveni reZim D velja za javne mestne povrsine v obmodju Fc2.
(4) Varstveni rezimi za trge in ulice so doloZeni v 39.¢lenu tega odloka.

14. ¢len
(gradnja in oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se mora izvajati skladno z veljavnimi zakoni, uredbo in
drugimi predpisi. Podrobnej$i pogoji za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov na stavbnih
zemlji3¢ih so dologeni v posebnem predpisu, Odlok o nezahtevnih in enostavnih objektih na stavbnih
zemlji§€ih v Mestni obéini Koper.

(2) Postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov je ob upo3tevanju vseh ostalih dolotil odloka moZna
tam, kjer to dopudta varstveni rezim. Za gradnjo je potrebno pridobiti kulturnovarstvene pogoje in
soglasje.

(3) Dvoriéni in vrini zidovi:

- zgrajeni morajo biti iz sivega lokalnega kamna, ki je klesan v kvadre ali kocke, ki jih je
potrebno pravilno zlagati v horizontalne pasove, vezivo je malta. Na tak nadin morajo biti
zgrajene tudi $karpe, podporni zidovi in vsi drugi zidovi, ki so neometani in kaZejo natin
gradnje s kamnom.

(4) Urbana oprema:

- oblikovanje mestne opreme naj bo praviloma sodobno, vendar v oblikovanju ne sme preglasiti
ali degradirati histori¢nih vrednot spomenika. Za vsa redna in investicijska vzdrzevalna dela je
potrebno pridobiti kulturnovarstveno soglasje.kadar pa taka dela spreminjajo videz objekta
kulturne dedi¢ine, pa je potrebno zanje pridobiti kulturnovarstvene pogoje in soglasje.

2.2,  QObrobje mesta Fc3

15. ¢&len
(lega objektov)

(1) Lega stavb je dolotena z gradbenimi mejami za posamezna obmodja. Gradbena meja je érta, ki je
novozgrajene oziroma nafrtovane stavbe ne smejo presegati, lahko pa se jo dotikajo ali pa so od nje
odmaknjene v notranjost zemlji§¢a. Gradbene meje so dologene v grafitnem delu dokumentacije po



posameznih Eu, list $t. 5.« Prikaz prostorskih ureditvenih pogojev na obmoéju obrobja mesta Fc3«
Popolnoma vkopani deli objektov lahko segajo preko gradbenih mej.

(2) Odmiki objektov od parcelnih mej parcele namenjene gradnji mora zagotavljati ustrezne svetlobno-

tehni¢ne, poZarno varstvene in druge pogoje, v skladu s predpisi.

(3) Nove stavbe in dozidave stavb morajo biti odmaknjene od meje parcele, namenjene gradnji tako, da ni
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)

(3)

(6)

)

)]
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motena sosednja posest, da je moZno vzdrZevanje objekta in da so upo3tevani varnostni pogoji.
Minimalni odmik stavb od meje parcele, namenjene gradnji, je 4,0 m. Manj3i odmik od meje parcele,
namenjene gradnji, je moZen s soglasjem lastnika oziroma lastnikov mejnih zemlji3¢. Popolnoma
vkopani deli objektov se lahko gradijo do mej parcele namenjene gradnji brez soglasja lastnika
oziroma lastnikov mejnih zemlji$¢.

16. ¢&len
(velikost objektov)

Velikosti novih stavb, dozidav in nadzidav so omejene z maksimalno vigino objekta, odmiki med
objekti in s faktorjem zazidanosti.

Maksimalne viine objektov so dolofene za posamezne Eu, prikazane so v grafi¢nih prilogah, list 5t 5.
»Prikaz prostorskih ureditvenih pogojev na obmotju obrobja mesta Fc3«.

Maksimalna dopustna vidina objekta se meri od najniZje kote terena ob objektu do najvisje totke
objekta, vklju¢no s tehni¢no etaZo in vsemi drugimi tehni¢nimi elementi. Dovoljeno je 5% odstopanje
od maksimalnih dopustnih vidin objekta zaradi ohranjanja funkcionalnosti objekta ob izvedenih
prilagoditvah in tehnolokim zahtevam. Stevilo popolnoma vkopanih kletnih etaZ ni omejeno.

Odmiki med objekti morajo zagotavljati ustrezne svetlobno-tehni¢ne, poZarno varstvene in druge
pogoje, skladno z veljavno zakonodajo.

Na obmo¢ju Fc3 Eu 3-5 je lahko vidina objektov, ne glede na grafi¢ni del prostorskega akta,
maksimalno 26m in sicer v jugo-zahodnem delu Eu 3-5 na obmodju velikem 190m x 90m. Na celotnem
obmod&ju Fc3 Eu 3-5 pa lahko vi$ina objektov, ne glede na grafi¢ni del prostorskega akta, presega 3,0m
skladno z namembnostjo in uporabo posameznega objekta. Na tem obmodju je dovoljena samo
gradnja objektov namenjenih $portno-rekreativni dejavnosti in drugim dejavnostim za oskrbo
uporabnikov (tribune za gledalce in obiskovalce, gostinstvo, upravni objekti itd in druge dejavnosti, ki
so kompatibilne z osnovnim programom). Za vse posege v tem obmotju si more investitor pridobiti
soglasje obtinskega urada pristojnega za prostor na podlagi vloge investitorja. Vloga mora vsebovati:
prikaz lege objekta, visino objekta, namembnost objekta, tipologijo pozidave, predpisano stopnjo
izkori%¢enosti parcele namenjene gradnji, zagotavljanje dostopa do gradbene parcele ter ustreznega
$tevila parkirnih mest, prikaz zunanje ureditve ter prikljuevanja na komunalno infrastrukturo.

Na obmo¢ju Fc3 Eu 3-6 je na ravni strehi nad maksimalno viginsko koto, dovoljena gradnja tehnicne in
terasne etaZe ter montaZa tehni¢nih elementov, do maksimalne skupne vidine 3,0m, v maksimalnem
obsegu 50% povrsine ravne strehe in odmaknjeno minimalno 3,00m od roba strehe. Ravna streha je
lahko pohodna.

17. ¢len
(faktor zazidanosti)

Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji, se doloti kot razmerje med zazidano povriino in
celotno povr$ino parcele, namenjeni gradnji.

Zazidano povriino dolo¢a navpi¢na projekcija zunanjih dimenzij stavbe na zemlji$te. Vklju¢ene niso
zgradbe ali deli zgradb, ki ne segajo nad povrsje zemlji¥¢a; sekundarni deli, npr. zunanja stopnisca,
zunanje klanéine, nadstre3ki nad vhodi, vodoravni son¢ni zasloni, elementi cestne razsvetljave;
povréine pomoznih objektov, npr. rastlinjakov in lop.

Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji, je lahko najvet 0,75. Pri urejanju zunanjih povrsin je
potrebno zagotoviti zazelenitev odprtih parkirnih povriin z drevesi.



(4) V enoti urejanja Eu 3-5 in Eu 3-4 je dovoljena samo gradnja objektov namenjenih 3portno-rekreativni
dejavnosti in drugim dejavnostim za oskrbo uporabnikov (gostinstvo, upravni objekti itd in druge
dejavnosti, ki so kompatibilne z osnovnim programom).

18. élen
(oblikovanje objektov)

(1) Oblikovanje novih objektov pogojuje tip, viSina, velikost, zmogljivost in namembnost objektov. Objekti
naj bodo oblikovani sodobno glede na sodobne principe arhitekturnega oblikovanja objektov in
grajeni s sodobnimi materiali.

(2) Pri dozidavah in nadzidavah obstojetih objektov se morajo dozidani in nadzidani deli objekta
oblikovati skladno z osnovnim objektom.

(3) Pri gradniji objekta mora biti potrjena idejna zasnova na pristojnem uradu za prostor, ki je osnova za
vodenje nadaljnjih postopkov za gradnjo stavb in gradnjo gradbenih inZenirskih objektov.

(4) Izpolnjevanje pogojev ugotavlja in s soglasjem potrdi obinski urad pristojen za prostor na podlagi
vloge investitorja. Vloga mora vsebovati: prikaz lege objekta, visino objekta, namembnost objekta,
tipologijo pozidave, predpisano stopnjo izkori¢enosti parcele namenjene gradnji, zagotavljanje
dostopa do gradbene parcele ter ustreznega 3tevila parkirnih mest, prikaz zunanje ureditve ter
prikljuéevanja na komunalno infrastrukturo.

19. élen
(odprte zelene povriine)

(1) Na obmo&ju Fc3 so zelene povrSine oznatene v graficnem delu list 5t. 6 »Prikaz zelenih povr3in na
obmotju Fc3«. Zelene povr§ine se delijo na parkovno urejene zelene povrdine in rekreacijske

povrsine.

(2) Na obmotju parkovno urejenih povrsin ni moZno graditi objektov, razen komunalne infrastrukture.

(3) Na obmo¢ju zelenih rekreativnih povrsin je dovoljena samo gradnja objektov namenjenih Sportno-
rekreativni dejavnosti in drugim dejavnostim za oskrbo uporabnikov (gostinstvo, upravni objekti itd
in druge dejavnosti, ki so kompatibilne z osnovnim programom).

(4) Ob glavnih cestah se uredijo dvostranski drevoredi na zelenicah; drevoredi so oznaeni v graficnem
delu, list 3tevilka 6 »Prikaz zelenih povr3in na obmotju Fc3«.

20. ¢len
(gradnja in oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se mora izvajati skladno z veljavnimi zakoni, uredbo in
drugimi predpisi. Podrobnejsi pogoji za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov na stavbnih
zemljistih so dolofeni v posebnem predpisu, Odlok o nezahtevnih in enostavnih objektih na stavbnih
zemljis¢ih v Mestni ob&ini Koper.

(2) Lega in arhitekturna zasnova nezahtevnih in enostavnih objektov mora biti usklajena z osnovnim -
glavnim objektom.

(3) Postavitev urbane opreme ne sme onemogocati ali ovirati odvijanje prometa in ovirati vzdrZevanja
infrastrukturnega omreZja. Elementi urbane opreme v odprtem prostoru morajo upoStevati
tradicionalne elemente oblikovanja. Urbana oprema ob glavnih cestah mora biti enotno oblikovana,

20.a ¢len
(drugi posegi v prostor)

(1) Na obmotju Fc 3 je moZno zatasno in trajno odlaganje zemljin in mulja. Za te vrste posegov si mora
investitor pridobiti soglasje obinskega urada pristojnega za prostor, ter vsa druga potrebna potrdila,
soglasja ali druge listine, ki so zakonsko predpisani za te vrste posegov v prostor.



(2) Vigke materiala, ki bodo nastali med gradnjo, je potrebno odpeljati in ustrezno deponirati na za to
primerna odlagali3ca.

(3) Zatasno deponiranje materiala je dovoljeno le na za to primernem ebmotju.
(4) Izkopani material se uporabi za nasipe, planiranje terena in zunanjo ureditev.

(5) Rodovitna prst se skrbno odrine in deponira ter uporabi za kasnejo rekultivacijo, v najvetji meri na
mestu samem,

(6) Za odlaganje zemljin in mulja si mora investitor pridobiti soglasje ob&inskega urada pristojnega za
prostor, ter vsa druga potrebna potrdila, soglasja ali druge listine, ki so zakonsko predpisani za te
vrste posegov v prostor.«

3.  Prostorski izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo
21, élen

(1) Parcela, namenjena gradnji, je zemlji$¢e, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljidkih parcel ali njihovih delov,
na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt (stavba ali gradbeni inZenirski objekt) in na
katerem so urejene povrgine, ki sluZijo ali bodo sluZile tak3ni stavbi ali gradbeno inZenirskemu
objektu.

(2) Pri dolotanju velikosti in oblike parcel, namenjenih gradnji, je treba na obmoc¢ju Fc2 in Fc3 upoStevati
zlasti:

- namen, velikost in zmogljivost nagrtovanih objektov, da se zagotovijo pogoji za normalno
uporabo in vzdrievanje objektov;

- tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano stopnjo izkorid¢enosti parcele,
namenjene gradnji;

- mozZnost prikljuevanja na infrastrukturne objekte in naprave;

- moZnost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele;

- moZnost zagotavljanja ustreznega 3tevila parkirnih mest;

- moZnost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih bivalnih povr3in;

- svetlobno-tehni¢ne, poZarnovarnostne in druge zahteve;

- omejeno uporabo zemljid¢a v skladu z drugimi predpisi.

4.  Pogoji glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro

22. ¢len

Gradnja objekta je mo#na, e so za objekt na parceli, namenjeni gradnji, zagotovljeni:
- dostop oz. prometna prikljuditev na javno cesto,
- oskrba s pitno vodo,
- odvod in ¢i$¢enje komunalnih odpadnih vod,
- odvod padavinskih odpadnih vod,
- elektroenergetski prikljucek.

4.1. Promeina infrastruktura

23. clen
(splo$na merila in pogoji)

(1) Naértovanje, gradnja in vzdrfevanje obstojee prometne infrastrukture mora biti skladna z
zakonskimi dolo¢ili in veljavnimi predpisi.



(2) V primeru predvidenih posegov na drzavnih in ob¢inskih cestah ter na drugih javnih povrinah je

potrebno pridobiti projektne pogoje in soglasje od pristojnega upravljavca.

(3) Na vseh javnih parkiri¢ih je potrebno, skladno s predpisi, zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest

za potrebe invalidnih oseb.

Vplivno obmocéje Fc2 in Obrobje mesta Fc3
(4) Pri ureditvi dostopa oziroma prometne prikljuéitve na javno cesto je potrebno upostevati, da mora

profil ceste omogotiti izvajanje dvo ali eno smernega prometa, pri femer se upostevajo minimalne
izhodi$¢ne usmeritve:

- dovoz do parkirnih mest vet objektov mora biti urejen z dovozno potjo Sirine minimalno
55m,

- dovoz do parkirnih mest objektov mora biti urejen tako, da je moZen dovoz z ustreznimi
tovornimi vozili.

24. (len
(mirujoéi promet)

Histori¢no mestno jedro Fcl in vplivno obmogje Fe2:

(1)

(2)

(3)

Pri posegih v prostor pri katerih se ne spreminja namembnost objekta v stanovanijsko ali se ne
povetuje tevilo stanovanjskih enot v objektu, se dolotila, ki se nana3ajo na zagotovitev
potrebnega 3tevila parkirnih mest, ne upostevajo.

Pri posegih v prostor pri katerih se spreminja namembnost objekta v stanovanjsko ali se povetuje
stevilo stanovanjskih enot v objektu, se mora zagotoviti najmanj eno parkirno mesto na vsako
novo pridobljeno stanovanjsko enoto. Parkirni prostor se zagotovi na parceli namenjeni gradnji
ali na parkirni povr3ini, ki nima statusa javnega parkiri$¢a in sicer na obmo¢ju, ki se ureja s tem
odlokom, z ustrezno razpolagalno pravico (najemna pogodba, kupoprodajna pogodba, lastnistvo
itd).

V primerih iz drugega odstavka tega ¢lena stanovalec nove stanovanjske enote ni upravi¢en do
pridobitve dovolilnice po odloku, ki ureja prometno ureditev v starem mestnem jedru. Ustrezno
evidenco upraviencev za pridobitev dovolilnic vodi pristojen organ Mestne ob¢ine Koper.

Obrobje mesta Fc3:

(4)

(5)

(6)
(7

Na vsaki parceli, namenjeni gradnji ali v funkcionalnem obmoéju, je potrebno zagotoviti ustrezno
$tevilo parkiri$¢, skladno z namembnostjo objekta, tako da se v postopku izdelave projektne
dokumentacije dolo¢i Stevilo parkiris¢ glede na ¢asovni interval dejavnosti in programov v
objektu, za kar pristojni urad Mestne ob¢ine Koper izda soglasje na podlagi tudije mirujofega
prometa.

V primeru spremembe namembnosti iz stanovanjskih v stanovanjske stavbe z dopolnilno
dejavnostjo ali v nestanovanjske stavbe je potrebno, skladno z dejavnostjo, predvideti dodatna
parkirna mesta v sklopu parcele, namenjene gradnji ali v funkcionalnem obmo¢gju.

Na vseh parkiri$tih je potrebno, skladno s predpisi, zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest za
potrebe invalidnih oseb.

Stevilo parkirnih mest glede na namembnost zna$a za:

- stanovanjsko stavbo (enostanovanjske in vedstanovanjske stavbe) 2 PM / stanovanjsko
enoto,

- pisarniske prostore, prodajni prostor (poslovne in upravne stavbe) - 1 PM / 30 m2 bruto
povrsine,

- osnovno 3olo - 1 PM / 20 ufencev, vrtec - 1 PM / 20 otrok

- osnovno preskrbo (trgovske stavbe) - 1PM / 30 m2 bruto povrsine,

- gostinski obrat (gostilne, restavracije in toéilnice) - 1 PM / 10 sedeZe (izjeme obrati v
naseljih, kjer so parkirna mesta urejena v okviru javnih parkirnih povr3in),

- turisti¢ni apartma - 1 PM/apartma,

- hotel in druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev (hotelske in podobne stavbe
za kratkotrajno nastanitev, stanovanjske stavbe za posebne druZbene skupine) - 1 PM /
na 5 sob,

- obrt (stavbe za storitvene dejavnosti) - 1 PM / 60 m2 bruto povr3ine.

- skladii¢a - 1 PM / 60m2 bruto povriine objekta; skladi’¢a brez strank: 1PM/150 m2
bruto povrsine, vendar ne manj kot 2PM;
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- zavecje proizvodne obrate - nad 1500m2: 1 PM na 60 m2 bruto povrine.

Za bruto povrsino se $teje uporabna bruto povriina glede na namembnost dela stavbe. Uporabna
bruto povrsina dela stavbe s pisarnami se dolota tako, da se se¥teje povriina vseh pisarnitkih
prostorov v eni ali vel etaZah, brez tehniénih in komunikacijskih prostorov, to je povr$in glavnih
stopnis¢, vhodne avle, dvigal, skupnih sanitarij in podobnih skupnih prostorov ter prostorov za
notranjo komunikacijo.
Uporabna bruto povriina dela stavbe lokalov (prodajni prostori, obrt, osnovna oskrba) se dolo¢i
tako, da se seteje povriine vseh prostorov lokala, ki so namenjeni opravljanju dejavnosti brez
sanitarij, prirotnih skladi3¢, notranje komunikacije, v eni ali ve¢ etazah in brez tehni¢nih in
komunikacijskih prostorov, to je brez povriin glavnih stopni¥¢, vhodne avle, dvigal, skupnih
sanitarij ter velika skladi3¢a. Med tehnitne prostore se $tejejo tudi terase (odprte in zaprte),
balkoni (odprti in zaprti), loZe (odprte in zaprte).
Za prostore, ki se nahajajo v mansardi, v uporabno bruto povr$ino $tejemo samo del povriine,
kjer je visina stropov enaka oziroma visja od 1,60 m.
Za skupine stavb, ki niso navedene v tem odstavku (sejemske dvorane, stavbe rabe sploinega
druzbenega pomena, kot so 3portni objekti, stavbe za kulturo in razvedrilo, izobraZevanje,
zdravstvo, Sportne dvorane ipd., in stavbe z drugo nestanovanjsko rabo) se pri dolotilu $tevila
parkirnih mest uposteva doloéilo Cetrtega odstavka tega €lena.

(8) Pri urejanju parkiri$¢ na terenu je potrebno zagotoviti minimalno 1 drevo na 10 parkirnih mest.«

25. ¢élen
(posebna dolo¢ila glede gradnje garaznih stavb na obmo¢&ju Fcl in Fc2)

(1) Na obmot¢ju Muzejskega, Nazorjevega, Vergerijevega trga in trga Brolo in njihovih kontaktnih
gery 8
povriinah, je moZna gradnja garaznih hi$ stavb, e to dopu3&a varstveni rezim.

(2) Za novogradnje garaZnih hi% stavb mora investitor na podlagi idejnega projekta pridobiti predhodno
soglasje Urada za gospodarske javne sluzbe. Z izgradnjo mora biti omogoten dostop do objektov,
dostop peScem in vozil ostalih uporabnikov. Z gradnjo garaZnih hi5 stavb se zaradi vhodov in izhodov
iz njih ne sme poslab3ati obstoje¢ih prometnih razmer na javnih prometnih povrdinah. Prikljucki
predvidenih uvozov v garaZne stavbe na ceste morajo biti izvedeni tako, da ne bo ovirana varnost in
preglednost ceste. Pri zasnovi, nalrtovanju in ureditvi garaZnih stavb je potrebno upoitevati
obstojeto ulitno mreZo s trgi ter dostope in dovoze do sosednjih objektov. Pe& povriine, ki so vezane
na parkirne-objekte garaine stavbe (pedpoti, ploéniki, plo$¢adi) in so namenjene izkljuéno pedcem,
morajo biti temu primerno oblikovane, visinske razlike pa premojtene z rampami za otroske in
invalidske vozicke.

(3) Gabariti posameznih garaZnih stavb se oblikujejo glede na velikost in obliko razpoloZljivega zemljis¢a
ter odnosa do sosednjih obstojecih objektov, prometnih in pe$ povr$in ter z upo$tevanjem celostne in
kvalitetne zasnove zunanjih povr$in. Garaine stavbe se lahko gradi do parcelne meje s faktorjem
zazidanosti do 1,0. Kjer garaZne stavbe niso v celoti vkopane, je potrebno pri oblikovanju fasad
objektov in njihove okolice upostevati ostala dolotila tega odloka.

(4) Visinski gabariti: Stevilo podzemnih etaZ ni omejeno, tevilo etaZ nad terenom skladno z ostalimi
dolotili tega odloka.

(5) Kjer so strehe garaZnih stavb del zunanje ureditve, je potrebna izdelava celovite zasnove novo
nastalih ambientov z vklju¢evanjem kvalitetnih elementov obstojefega prostora ter ustvarjanjem

novih ambientalnih vrednot.

(6) Glede ostalih meril in pogojev pri gradnji garaznih stavb se upostevajo dolotila tega odloka.

4.2. Komunalna, energetska in telekomunikacijska infrastruktura

26. ¢len
(splo$na merila in pogoji)

(1) Objekti morajo biti priklju¢eni na obstoje¢e ali novozgrajeno komunalno in energetsko infrastrukturo.
Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to podroéje.



(2) Pri vseh gradnjah je potrebno upo3stevati predpisane odmike naértovanih objektov od obstojetih in
predvidenih cevovodov, komunikacijskih omreZij in elektroenergetskih vodov, skladno s tehniénimi
predpisi ter predvideti prestavitve ali spremembe obstojete infrastrukture zaradi novih objektov. V
sklopu gradnje nove komunalne infrastrukture je potrebno predvideti rekonstrukcijo obstojete, ki ne
ustreza zaradi dotrajanosti, premajhne zmogljivosti, slabe tehni¢ne izvedbe, posledic podkodb ali
urbanisti¢nih zahtev.

(3) Natin oskrbe prebivalstva z zdravstveno ustrezno pitno vodo in varno vodooskrbo, odvajanje
odpadnih voda ter ravnanje z odpadki (zbiranje, odstranjevanje) morajo biti zagotovljeni na naéin, ki
ne ogroza zdravja in ki ne obremenjuje okolja.

(4) Posege v varovalnih pasovih obstojece in predvidene infrastrukture je moZno izvajati le v soglasju z
upravljavcem.

(5) Trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upo&tevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih naprav

ali grajenih struktur.
(6) Gradnja komunalnih in energetskih naprav mora potekati usklajeno.

(7) Dopustne so delne in zatasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev komunalnih
vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo moZno vkljuéiti v kon¢no fazo ureditve posameznega
komunalnega voda po izdelanih idejnih resitvah za to obmotje.

(8) Obstojete komunalne, energetske in telekomunikacijske vode, ki se nahajajo v obmotju, je dopustno
za$€ititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povelevati zmogljivost v skladu s prostorskimi in
okoljskimi moZnostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju
z njihovimi upravljavci.

(9) Pristojna podjetja za upravljanje s komunalnim omreZjem predpiSejo pogoje izgradnje komunalnega
priklju¢ka za prikljucitev objektov na posamezne objekte komunalne infrastrukture.

(10)  Za rekonstrukcijo oziroma izgradnjo manjkajofe komunalne infrastrukture, dolotene s pogoji
upravljavcev, lahko investitor z MO Koper sklene pogodbo, s katero se definira medsebojno obveznost
glede ureditve komunalnega opremljanja stavbnega zemljis¢a.

(11)  Zaposege v rezervate komunalne infrastrukture je potrebno pridobiti soglasje upravljavca.

(12)  Gradnja komunalne infrastrukture in prometnic mora biti naértna, z upo$tevanjem moZnosti
nadaljnjega Sirjenja. Pri obnovi oz. rekonstrukciji mestnih javnih povrsin in mestnih tlakov se naértno
in usklajeno obnavlja tudi komunaino, energetsko in telekomunikacijsko infrastrukturo.

(13)  Praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povr3inah oziroma povriinah v javni rabi tako, da je omogofeno vzdrievanje

infrastrukturnih objektov in naprav;

(14)  V primeru, ko potek v javnih povriinah ni moZen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti
izvedbo in vzdrZevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemlji3¢u, upravljavec posameznega
komunalnega voda pa mora zato od lastnika pridobiti ustrezno razpolagalno pravico.

(15)  V primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih infrastrukturnih vodov.

(16)  Poleg s tem odlokom dolotenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih
podzemnih linijskih vodov lokalne gospodarske javne infrastrukture in priklju¢kov nanjo, kolikor jih
je treba zgraditi zaradi potreb predmetnega obmodja ali sistemskih potreb infrastrukture na 3irSem
obmotju pod pogojem, da dodatne ureditve ne onemogoctajo izvedbe ureditev po tem odloku. Gradnja
nadzemnih komunalnih vodov, objektov in naprav ni dovoljena. Gradnja pomoZnih energetskih,
telekomunikacijskih in komunalnih objektov je dovoljena le, ¢e je moZno te objekte izvesti v kletnih

etazah v obmodju.

(17)  Merilain pogoji za komunalno infrastrukturo so doloceni za:

- vodovodno omreZje
- kanalizacijsko omreZje,
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- zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov,
- elektroenergetsko omreZje,

- telekomunikacijsko omreZje,

- omreZje kabelske TV,

- plinsko omreZje.
» (18) Pri nacrtovanju poteka trase javne infrastrukture je treba nacrtovati ¢im manjse Stevilo
preckanj vodotokov. Na delih, kjer trasa poteka vzporedno z vodotokom, naj le-ta ne posega na
priobalno zemljiste, razen izjemoma, na krajsih odsekih, kjer so prostorske moZnosti omejene,
vendar na tak nacin, da ne bo poslab$anja obstojece stabilnosti brezin vodotokov.

(19) Pri nacrtovanju izgradnje komunalnih cistilnih naprav je treba izdelati tudi hidrolosko
hidravli¢no analizo prevodnosti konkretnega vodotoka glede na predvideno odvajanje o¢iscenih
odpadnih voda v vodotok. Pri navedeni analizi je treba upoStevati tako maksimalne in minimalne
pretoke ter srednji nizki pretok vodotoka kot tudi maksimalno predvideno kolicino oéiS¢enih
odpadnih voda na iztoku. S predvidenim odvajanjem ocis¢enih odpadnih voda v vodotok ne smejo
biti poslabsane odtoéne razmere na dolvodnem zemljiS¢u oz. ne sme biti povetana poplavna
ogrozenost. Za zagotavljanje neskodljivega odvajanja oc¢is¢enih odpadnih voda v vodotok je, po
potrebi, pred iztokom treba naértovati zadrzevalni bazen ustreznih dimenzij.«

27. ¢&len
{vodovodno omreZje)

(1) Vse stavbe morajo biti priklju¢ene na obstojece oziroma novozgrajeno vodovodno omrezje.

(2) Pri natrtovanju gradnje na obravnavanem obmodju je potrebno upodtevati obstojete vodovodne
objekte ter predvidene rekonstrukcije in vzdrzevanje vodovodnih objektov, zaradi dotrajanosti ali

povetanja zmogljivosti.
(3) Nemotena vodna oskrba objektov in poZarna varnost obmoéja PUP iz javnega vodovodnega sistema
bo mozna, ko bodo izpolnjeni naslednji pogoji:

- izgradnja predvidenega vodohrana RZ Bertoki 2000 m3 na koti cca. 55 m n.v,,

- izgradnja primarnega cevovoda iz predvidenega vodohrana RZ Bertoki po Serminski,
Bertogki in Ankaranski vpadnici do kriZi$¢a z Vzhodno vpadnico v Kopru,

- izgradnja povezovalnih cevovodov s potrebnimi navezavami na Ze obstoje¢e vodovodno

omrezje.

(4) Pri na¢rtovanju novih in obnovitvi ter rekonstrukciji obstoje¢ih vodovodnih objektov je potrebno
upo3tevati podrobnejie pogoje. Podrobnejsi pogoji bodo dolo¢eni v posameznih projektnih pogojih ob
upoitevanju zahtev predvidenih objektov in potreb v zvezi z vodno oskrbo in poZarno varnostjo
objektov.

(5) Podrobnejsi pogoji bodo opredeljeni s strani upravljavca ob pridobivanju doveljenj za gradnjo.

28. ¢len
(kanalizacijsko omreZje)

Splosno

(1) Obravnavano obmocje skoraj v celoti spada v aglomeracijo Koper, katera izpolnjuje zahteve za
opremo z javnim kanalizacijskim omreZjem. Vse stavbe morajo imeti urejeno odvajanje in tis€enje
odpadne vode skladno z veljavnimi predpisi.

(2) Pri nalrtovanju gradnje na obravnavanem obmofju je potrebno upo3tevati obstojefe objekte,
predvidene rekonstrukcije in vzdrZevanje kanalizacijskega sistema zaradi dotrajanosti ali povetanja
zmogljivosti.

(3) Podrobnejse pogoje opredeli upravljavec ob pridobivanju dovoljenj za gradnjo.

(4) Na obmotjih, kjer je predvidena ureditev odvajanja komunaine cdpadne vode, je potrebno urediti
odvodnjavanje padavinske vode v loéenem sistemu.
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(5) V primeru urejanja ali $irjenja obstojete zazidave, rekonstrukcije cest in infrastrukture, je potrebno
kanalizacijo, ki je izvedena v me$anem sistemu, rekonstruirati v loenem sistemu.

(6) Prikljutitev stavb in gradbenih inZenirskih objektov na javno kanalizacijo je moZna skladno s pogoji
upravljavca.
(7) Na obmoéjih, kjer ni zgrajenega lotenega sistema meteorne kanalizacije, je potrebno odvodnjavanje

padavinskih vod urediti lo¢eno preko lovilca ma&tob v ponikovalnico ali zbirnik meteornih vod. V
primeru, kjer to ni mogoce, se take vode vodi v me$ani sistem kanalizacije.

(8) Na obmotjih, kjer je obstojeta in predvidena gradnja kanalizacije, ni dovoljena nobena gradnja
objektov in sicer v varovalnem pasu z min. odmikom 3,00 m od osi fekalnih in meteornih kanalov in
ostalih komunalnih vodov. V primeru, ko tega ni mogofe zagotoviti, je potrebno izvesti zadtito
kanalizacije po posebnih detajlih in pogojih upravljavca javnega kanalizacijskega omreZja. Na mestu,
kjer poteka javno fekalno in meteorno kanalizacijsko omreZje, v razdalji 2,00 m od osi kanalizacijskih
vodov ni dovoljena zasaditev z grmovjem in drevijem oziroma z rastlinami, ki imajo agresivni
koreninski sitem.

(9) sjektne—relitve—odvalania—in—£iscenia omunalnib—in—padavinskih—edpadnih B era}o—=8

asklaienezveliavno zakenedaio sa-podrodja-in-ob i-predpisi-Projekine resitve odvajanja
in ¢istenja komunalnih in odpadnih z veljavno zakonodajo s tega podroéja , s predpisi na
podrodju varstva voda, okolja in ob&inskimi predpisi.

nod 0 aTe nadea a-oh Acleim

(10)  Projektne reditve odvajanja in &i$¢enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest morajo biti
usklajene z veljavno zakonodajo s tega podrotja in ob¢inskimi predpisi.

(11)  Padavinske vode s parkirnih in manipulativnih povriin je treba preistiti preko ustreznega lovilca
olj skladno z veljavno zakonodajo s tega podrotja in obinskimi predpisi.

Fekalna kanalizacija
(12)  Komunalne odpadne vode iz obravnavanega obmogtja je potrebno priklju¢iti na javno fekalno
kanalizacijo na taki vidinski koti, da ne bo prihajalo do poplavitve obravnavane gradnje s strani javne

fekalne kanalizacije.

(13)  Na javno kanalizacijsko omrezje je dovoljeno priklju¢evati le komunalne odpadne vode, ki
ustrezajo parametrom iz veljavne zakonodaje s tega podrotja in ob&inskim predpisom ter predpisom
Komunale Koper. V primeru, da komunalne odpadne vode ne ustrezajo parametrom, je potrebno te
komunalne odpadne vode predhodno precistiti.

Meteorna kanalizacija

(14)  Meteorne vode iz strein se vodijo preko peskolovov neposredno v meteorno kanalizacijo.
Odpadna meteorna voda iz parkiri$¢ in manipulativnih povr3in se vodi pretitena v skladu z
veljavnimi predpisi preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj s koalescen¢nimi filtri. Sistem mora
biti dimenzioniran in izveden tako, da ob vegjih nalivih ne pride do prelivanja in s tem zlivanja
potencialno onesnazenih vod s parkirisc.

(15)  V primeru prikljutitve meteorne vode na Semedelski kanal (Bada3evica) je potrebno predvideti
rekonstrukcijo ali gradnjo novega ¢rpali$¢a padavinske vode v morje ter upo3tevati vpliv BadaSevice

in ostalih odprtih odvodnikov na odvodne razmere v sistemu Kkanalizacije. Prikljutek je potrebno
izvesti na taki vidinski koti, da ne bo prihajalo do poplavitve obravnavanega obmod¢ja s strani odprtih

odvodnikov.

(16)  V primeru, da se bodo nove prispevne povrsine prikljuile na obstojeci padavinski kanalizacijski
sistem, je treba preveriti prevodnost obstojetega padavinskega kanalizacijskega sistema. Ce obstojeti
padavinski sistem dodatnih vodnih koli¢in ne bo prevajal, je treba poiskati ustrezne resitve.

(17)  Vsa kanalizacija mora biti grajena v vodotesni izvedbi. Po njeni izgradnji je potrebno pridobiti
atest o vodotesnosti.

(18)  Investitor posameznih objektov na obmotju PUP-a mora zaprositi upravljavca za izdajo
projektnih pogojev v kolikor gradnja tangira 6,0m varovalni pas (3,0m levo in desno od osi kanalskega
voda) in za soglasje k projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

29, ¢len
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(zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov ter ¢i$¢enje javnih povriin)

(1) Naobravnavanem obmotju je urejeno zbiranje komunalnih odpadkov in lo¢eno zbranih frakcij.

(2) Na obravnavanem obmodtju je potrebno za zbiranje odpadkov predvideti zbirna in odjemna mesta za
komunalne odpadke, ostanek odpadkov ter ekoloke otoke - zbiralnice za lo¢eno zbrane frakcije, ki
morajo biti dostopna za specialna vozila upravljavca s skupno teZo 28t, razen v historitcnem mestnem
jedru (Fc1), kjer je odvoz lahko urejen drugace, glede na specifitne pogoje in dostopnost.

(3) Komunalno oskrbovanje mestnega jedra (odvoz smeti, strojno ¢i$¢enje javnih povrin ipd.) ne sme
povzrotati prekomernega hrupa, dvigati pradnih delcev, razlivati teko¢in iz smetnjakov ali povzrogati

smradu.

(4) Zbirna in odjemna mesta je potrebno predvideti na javnih povr3inah. Ce so ta mesta na zasebnih
parcelah, je potrebno pridobiti soglasje lastnikov parcel. Odjemna mesta morajo biti urejena tako, da
je moZno istenje prostora, upoitevati je potrebno higienske in estetske zahteve kraja. Skupna
odjemna mesta in ekologki otoki - zbiralnice morajo biti na javni povr$ini. V kolikor so ta mesta na
privatnih zemlji¢ih, je potrebno pridobiti soglasje lastnikov zemljis¢.

(5) Obstojeéa zbirna mesta odpadkov je moZno obnavljati in preme3¢ati, glede na velikost zbirnega mesta
pa predvideti tudi logeno zbiranje, po pogojih upravljalca in obtinskega odloka o ti¥¢enju javnih
povréin ter obveznem zbiranju, odvaZanju in odlaganju odpadkov na obmotju Mestne obtine Koper.

(6) Za vse odpadke iz dejavnosti, ki nimajo znacaja komunalnih odpadkov in jih po odloku ni dovoljeno
odlagati v tipizirane posode za odpadke, morajo posamezni investitorji oziroma onesnaZevalci skleniti
pogodbo o odvozu le teh z ustrezno organizacijo v sodelovanju s skuibe-pristojno sluzbo. Na podrogju
zbiranja in odvoza odpadkov je potrebno na obravnavanem obmo¢ju upostevati veljavno zakonodajo
s tega podrotja in ob¢inske predpise.

(7) Cistenje javnih povriin se mora izvajati na natin, ki ne povzrota dodatnega obremenjevanja okolja s
sanitarnega - zdravstvenega vidika in hrupa.

(8) V skladu z veljavno zakonodajo in obtinskimi predpisi je potrebno med gradnjo uvesti sistem
lo¢enega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na moZnosti ponovne uporabe posameznih
frakcij. Oddane odpadke je potrebno spremljati preko evidenénih listov in vediti predpisane evidence.
Nevarne odpadke je potrebno skladi$titi v zaprtih posodah in predajati pooblai¢enemu odjemalcu
nevarnih odpadkov.

(9) Posebno pozornost je potrebno posvetiti onesnaZeni zemlji v primeru razlitja ali razsutja nevarnih
tekoéin ali drugih materialov. V tem primeru je potrebno onesnaZeni material pred odlaganjem na
zatasno ali trajno odlagali$¢e preiskati skladno z veljavno zakonodajo s tega podrocja.

(10)  Ce bodo v ¢asu gradnje nastale veéje koli¢ine odpadkov kot jih opredeljuje veljavna zakonodaja in
pravilniki s podroé¢ja ravnanja z gradbenimi odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih, je potrebno
izdelati Porotilo o gospodarjenju z gradbenimi odpadki, ki bo sestavni del projekta izvedenih del.

(11)  Investitor mora sporotiti pristojni sluzbi zatetek obratovanja objekta zaradi ureditve in obratuna
odvoza komunalnih odpadkov. Investitor oziroma povzrotitelj odpadkov mora z odpadki ravnati v
skladu z veljavno zakonodajo s tega podroéja in ob¢inskimi predpisi.

(12)  Investitorji oziroma izvajalci gradenj na obravnavanem obmotju morajo zagotoviti v ¢asu gradnje
dostop do obstojetih odjemnih mest za preostanek odpadkov in zbiralnic za lofeno zbrane frakcije z
vozili pristojne sluZbe za odvoz odpadkov, oziroma se dogovoriti s pristojno sluzbo o zalasni
prestavitvi odjemnih mest in zbiralnic.

(13) Investitorji objektov na obravnavanem obmo&ju morajo pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja
pridobiti soglasje k izvedbi lokacij zbirnih in odjemnih mest za preostanek odpadkov in zbiralnic za
lo¢eno zbrane frakcije s potrebnim $tevilom zabojnikov.

30. élen
(elektroenergetsko omreZje in javna razsvetljava)

Elektroenergetsko omreije
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(1) Vse stavbe morajo biti prikljuéene na elektroenergetsko omreZje. Dopustna je uporaba vseh
obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to podrodje.

(2) Pri gradnji in vzdrZevanju objektov je potrebno:

- upodtevati predpisane odmike novih objektov od obstojefega elektroenergetskega
omreZja, skladno s projektnimi pogoji Elektro Primorske DE Koper,
- predvideti prestavitve ali spremembe napajanja obstojetega elektroenergetskega
omreZja zaradi novih objektov.
(3) V sklopu novega omreZja je potrebno predvideti rekonstrukcijo obstojetega EE omreZja, ki ne ustreza
zaradi dotrajanosti, zmogljivosti, tehni¢ne izvedbe ali urbanisti¢nih zahtev.

(4) Gradnje v varovalnih pasovih obstojecih elektroenergetskih objektov in v predvidenih rezervatih je
moZno izvajati le v soglasju z Elektro Primorske DE Koper.

(5) Pri gradnji novega ali sanaciji obstojefega nizkonapetostnega omreZja bo potrebno instalacijo javne
razsvetljave loditi od elektro-distribucijskega omreZja.

(6) Glede na povetanje potreb bo potrebno zgraditi novo ali rekonstruirati obstojete nizkonapetostno
omreZje oz. zgraditi nove nizko-napetostne kabelske izvode iz transformatorskih postaj.

(7) V primeru izjemnih ve&jih novih obremenitev v dolo¢enih obmodjih je potrebno zagotoviti lokacije
novih transformatorskih postaj.

Javna razsvetljava

(8) Gradnjo novega ali sanacijo obstojeCega omreZja javne razsvetljave je potrebno izvesti tako, da
zmanj$amo porabo energije, zmanj$amo svetlobno onesnaZevanje in obratovalne strofke ob so¢asni
optimizaciji prometne varnosti.

(9) Pri projektiranju ter vzdrZevanju javne razsvetljave je treba upo3tevati vse veljavne predpise in
standarde ter vse svetlobno tehni¢ne kriterije za izvedbo uéinkovite in varne razsvetljave v skladu z
veljavno zakonodajo. Pri gradnji novega ali sanaciji obstojeCega omreZja javne razsvetljave je
potrebno omrezje lotiti od elektrodistribucijskega omreZja.

31. ¢len
(telekomunikacijsko omreiZje)

(1) Telekomunikacijsko omreZje so vsa omreZja za prenos signala v analogni ali digitalni obliki, zemeljske
Zitne (kabelske) ali zratne brezZi¢ne izvedbe.

(2) MoZna je nova gradnja, rekonstrukcija in dograditev telekomunikacijskega omreZja za izbolj$anje
obstojecega nivoja oskrbe in za izvedbo novih prikljutitev.

(3) Telekomunikacijsko omrezZje je lahko izvedeno s podzemnimi kabli, prosto vkopanimi ali uvle¢enimi v
cevi ali brezZi¢no.

(4) Pri vseh gradnjah je potrebno: upostevati predpisane odmike novih objektov od obstojetega
telekomunikacijskega omrezja, skladno s tehni¢nimi predpisi, predvideti prestavitve ali spremembe
obstojetih priklju¢kov gradnje novih objektov, v sklopu novega omreZja predvideti sanacijo
obstojeCega omreZja, ki ne ustreza zaradi dotrajanosti, zmogljivosti, tehni¢ne izvedbe ali urbanisti¢nih

zahtev,

(5) Gradnje v varovalnih pasovih obstojefega telekomunikacijskega omreZja in v predvidenih rezervatih
je moZno izvajati le v soglasju z upravljavcem.

(6) 0Ob rekonstrukciji obstojetega in gradnji novega telefonskega omreZja je potrebno predvideti gradnjo
s podzemnimi kabli. Kjer je moZno, je potrebno telefonske omarice za stare kamnite objekte

predvideti izven konstrukcije objekta.

(7) Telefonsko omreZje na obravnavanem obmodju se ureja s sistemom kabelske kanalizacije z
dograditvijo in navezavo na obstojete telefonsko kabelsko kanalizacijsko omreZje.

(8) TK kabelsko omreZje je v obravnavanem obmod&ju vkljuéeno na TC KOPER (gc) in KOPER - mesto.
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(9) Gradnja novih telekomunikacijski naprav: bazne postaje, antenski stolpi in drogovi za antene na
stavbah v obmo¢ju Fcl ni moZna.

32. dlen
(mobilna telefonija)

(1) Mozna je gradnja baznih postaj za mobilno telefonijo. Pri natrtovanju infrastrukture elektronskih
komunikacij je treba izkori$¢ati obstojece objekte in naprave infrastrukture elektronskih komunikacij.

(2) Pogoji postavitve baznih postaj so:
- ustrezen odmik od naseljenih stavb ali stavb, kjer se dlje ¢asa zadrZujejo ljudje,
- horizontalna in vertikalna usmerjenost anten ne sme biti proti bliZnjim, oziroma
okoli3kim stavbam,
- upoitevati zakonsko predpisana dolotila glede elektromagnetnega sevanja v naravnem
in Zivljenjskem okolju.
(3) Gradnja novih telekomunikacijski naprav: bazne postaje, antenski stolpi in drogovi za antene na

stavbah v obmo&ju Fcl je moZna, pod ostalimi pogoji tega tlena, le s soglasjem pristojnega zavoda za
varstvo kulturne dedi3tine in pristojnega urada za urejanje prostora Mestne obtine Koper.

33. élen
(omrezje kabelske TV)

Za sprejem TV programov preko satelita in distribucijo signala se dopu$¢a zgraditi razdelilno kabelsko
omreZje in ga povezati na glavno antensko postajo s sprejemnim sistemom.

34. dlen
(oskrba s plinom)

(1) Naobmotju Mestne ob¢ine Koper je predvidena izgradnja distribucijskega omreZja za zemeljski plin.

(2) V primeru ogrevanja objektov na plin je potrebno predvideti prikljutitev objektov na distribucijsko
omreZje za zemeljski plin. Podrobneje pogoje prikljutitve izdaja sistemski operater distribucijskega
omreZja za zemeljski plin v skladu z ob¢inskim predpisom s podro&ja plinifikacije.

(3) Obvezna je navezava na distribucijsko omrezje za zemeljski plin na obmotiju, ki je opremljeno s tem
omreZjem, za tiste objekte, v katerih instalirana mot vsaj po enega trogila, namenjenega ogrevanju in
podobni energetski rabi, presega 40 KW.

(4) Kot zalasna reditev je mogofa postavitev opreme za lokalno oskrbo v obliki plinohramov z
utekotinjenim naftnim plinom in sicer pod pogojem, da je plinska napeljava dimenzionirana za
kasnejdo oskrbo z zemeljskim plinom. Po izgradnji distribucijskega omreZja za zemeljski plin je
potrebno opremo za lokalno oskrbo odstraniti ter objekte prikljutiti na distribucijsko omreije za
zemeljski plin.

5. Pogoji celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine, ohranjanja narave, varstva okolja in
naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesretami

5.1. Varstvo kulturne dedis€ine

35. délen
(obmotja varovanja kulturne dedis¢ine)

(1) Obmotje kulturnega spomenika Koper obsega funkcionalno celoto histori¢no mestno jedro Fcl in
vplivno obmotje Fc2 (Koper- mestno jedro - ESD 235, Koper - Arheologko najdis¢e Koper - ESD 236)
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(2) Obmogje kulturne dedidtine Koper-Arheolodko najdidte Levji grad - ESD 4352 se nahaja v obmoé&ju
Fc3.

(3) Obmotja varovanja kulturne dedistine so prikazana v grafi¢nem delu, list t. 9: Prikaz obmotij
kulturne dedi$¢ine - spomeniki in list §t. 10: Prikaz obmotij kulturne dedi$¢ine - arheolo3ka najdista.

36. ¢len
(splo3na merila in pogoji)

(1) Za vse gradnje in druge posege iz (1) odstavka 9.¢lena tega odloka v obmo¢ju kulturnega spomenika
in njegovem vplivnem obmoéju (Fcl in Fc2) in v obmocju arheoloskih najdis¢ Koper - arheolodko
najdid¥e Koper (Fcl) in Koper -Arheolo$ko najdi$te Levji grad (Fc3) mora investitor pridobiti
kulturnovarstvene pogoje in Kulturnovarstveno soglasje pristojnega zavoda za varstvo kulturne
dedis¢ine.

(2) Odstranitev spomenika, dela spomenika ali registrirane dedi$¢ine (stavbe, varovane z varstvenimi
re%imi za spomenik, stavbe, ki so del spomenika in so varovane s 1, IL. in IIL. varstvenim reZimom) je
mo#na samo po dolotilih zakona o varstvu kulturne dedis¢ine in z izvedbo izravnalnega ukrepa.
Enako velja za arheolo$ke ostaline.

(3) Za posege v posamezne kulturne spomenike, mestne trge in ulice, varovane z varstvenim reZimom A
in B, v posamezne stavbe, varovane z varstvenim reiimom I in Il stopnje, je pred izdajo
kulturnovarstvenega soglasja potrebno izdelati konservatorski nacrt, razen ¢e v kulturnovarstvenih
pogojih ni dolo¢eno drugace, v primerih:

- te je nameravani poseg kompleksen,

- &e grozi nevarnost uni¢enja ali ogroZanja varovanih vrednot,

- {eje pri posegu potrebno izvesti konservatorsko restavratorska dela in
- kadar se posega v strukturne elemente spomenika,

(4) Vsi posegi v obmotjih Fclin Fc2 so moZni na osnovi varstvenih rezimov, ki so doloceni v odlokih za
razglasitev kulturnih spomenikov. Ce je v aktu o razglasitvi nepremi¢nega spomenika, ki je zacel
veljati pred uveljavitvijo zakona o varstvu kulturne dedi3¢ine, varstveni reZim doloCen na nain, iz
katerega se ne da razbrati njegovega obsega, velja do uveljavitve aktov o razglasitvi na podlagi tega
zakona splo3ni varstveni rezim, ki je doloen v zakonu.

37. ¢len
(varstveni reZzimi)

(1) Za spomenike kulturne dedi3¢ine in vplivna obmocja velja rezim, kot ga opredeljujejo akti o
razglasitvi:
- 0dlok o razglasitvi samostana na Santorijevi 9 v Kopru za kulturni spomenik drzavnega

pomena,
- Odlok o razglasitvi posameznih nepremi¢nih kulturnih in zgodovinskih spomenikov v
ob¢ini Koper in
- Odlok o razglasitvi histori¢nega mestnega jedra Koper za kulturni spomenik lokalnega

pomena.

(2) V obravnavanem obmo¢ju veljajo za trge in ulice varstveni rezimi A, B, C in D. Posamezne stavbe, ki
niso posamezni kulturni spomeniki, so varovane z varstvenim rezimom I, IL, IIl. in IV. stopnje. ReZimi

so prikazani v grafitnem delu, list §t 11: Prikaz varstvenih reZimov objektov in list 3t. 12: Prikaz
varstvenih reZimov trgov in ulic ter v tekstualnem delu v tabelah, ki so sestavni del tekstualnega dela

dokumentacije.

38. ¢len
(varstveni rezimi za mestno jedro z vplivnim obmoéjem Fcl in Fc2})
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Histori¢no mestno jedro Fcl
(1) Zahistori¢no mestno jedro velja varstveni re%im, ki doloéa :

- da je historitno mestno jedro zavarovano kot celota z vsemi ulinimi in tr¥nimi ambienti ter
kvalitetnimi prostorskimi dominantami,

- varovanje urbanisti¢nih, arhitekturnih, umetnostnih, zgodovinskih, arheolokih in etnologkih vrednot
v celoti, njihovi izvirnosti, enkratnosti in neokrnjenosti,

- varovanje in ohranitev tlorisnega in viinskega gabarita mesta,

- vzdrievalne in sanacijske posege za ves stavbni fond mesta, ki zagotavljajo ohranitev kulturne
dedis¢ine in katerih namen je ohranitev in prezentacija najkvalitetnejéih stavbnih in arhitekturnih ter
konstrukcijskih elementov zgradbe,

- najprimernejde posege v kulturno dedi$tino, ki morajo temeljiti na stavbnih in konservatorskih
raziskavah ter konservatorskem programu, ki je temeljni pogoj za naértovanje sanacijskih, gradbenih
in restavratorskih posegov,

- da so v historitnem mestnem jedru dopustne gradnje novih objektov, s katerimi je mogoe pozidati
stavbne parcele, na katerih ni ohranjene stavbe ali pa so ostale le rugevine predhodnega objekta,
vendar morajo upoStevati znadilno urbano strukturo pozidave in arhitekturnega oblikovanja ter
konstrukcijske in materialne znatilnosti mestnih zgradb.

Vplivno obmotje Fc2
(2) Zavplivno obmotje velja varstveni rezim, ki doloéa:

- ohranitev prostora, ki ima pomen vmesnega obmotja med srednjevesko zasnovanim histori¢nim
jedrom in novo mestno pozidavo,

- dopustne posege, katerih namen je ureditev prostora kot pripadajotega dela spomenika in s katerimi
se pomen historitnega mestnega jedra poudari, nikakor pa posegi v vplivno obmotje ne smejo
degradirati histori¢nih kvalitet urbanistitnega spomenika.

39. dlen
(varstveni rezimi za trge in ulice)

Varstveni rezim A

(1) Varstveni rezim A velja za osrednji del mesta, ki ga predstavljata Titov trg in Trg Brolo in sta
najkvalitetnejSa histori¢na javna mestna prostora s kulturnimi vrednotami, ki jih je treba ohranjati,
zato zanju velja varstveni reZim, ki doloZa ohranjanje in varovanje spomeniskih lastnosti.

(2) Varstveni rezim A dolo¢a varovanje:

- histori¢ne zasnove javnega prostora, vkljuéno z dostopi, tlorisno zasnovo in trzne obodne linije,

- histori¢tnega kamnitega tlaka z vsemi sestavnimi deli, skupaj z oblikovanjem in s tehnologijo
postavitve pohodne povrsine.

- vseh objektov, ki oblikujejo javni mestni prostor v okviru obstojet¢ih vidinskih gabaritov, z
oblikovanjem fasad, ki tvorijo trine stranice,

- histori¢nih objektov trZne opreme (kamnite klopi, cisterne, vodnjaki, drogovi za zastave),

- zelenih trZnih povr$in, oblikovanje z mediteranskim in zna&ilnim lokalnim rastlinjem.

Varstvenirezim B
(3) Varstveni rezim B velja za histori¢ne javne mestne povrine (ulice in trgi) v mestnem jedru Koper.

(4) Varstveni rezim B dolota varovanje:

- historiéne zasnove javnega mestnega prostora, vkljuno z dostopi, zamiki, razgiritvami in
povezavami,

- tlorisne zasnove, uli¢ni potek in trzni obod,

- visinskih gabaritov objektov, ki oblikujejo uli¢ni potek in trni prostor,

- znatilnosti oblikovanja obodnih trgov,

- varovane spomeniske lastnosti vseh objektov, ki oblikujejo uli¢ni potek in trZni prostor,

- histori¢nih uli¢nih in trZnih tlakov, vkljuno z vsemi oblikovanimi elementi,

- historiéne opreme ulic in trgov,
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- zelenih povréin ulic in trgov in oblikovanje s sredozemskim in znatilnim lokalnim
zelenjem.

Varstveni rezim C
(5) Varstveni rezim C velja za nove javne mestne povriine (ulice in trgi) v mestnem jedru Koper, ki so
posledica urbanistiénih sprememb.

(6) Varstveni rezim C dolota varovanje:

- zasnove prostora, ki se vkljucuje kot nov javni mestni prostor,

- varovane spomeniske lastnosti vseh objektov, ki oblikujejo nov javni mestni prostor,

- zelenih povr$in novih mestnih prostorov in oblikovanje s sredozemskim in znatilnim
lokalnim zelenjem.

Varstveni rezim D
(7) Vvarstveni rezim D velja za ostale javne mestne povriine.

(8) Varstveni rezim D doloa varovanje:

- historiéne zasnove javne mestne povrsine na obodu mestnega jedra Koper vkljuéno z
dostopi, zamiki, razdiritvami, povezavami, pristani$tem in pomolom,

- tlorisne zasnove javnega mestnega prostora,

- visinskih gabaritov objektov na stranici obodne pozidave historinega mestnega jedra,

- znatilnosti histori¢nega oblikovanja objektov na stranici obodne pozidave historiénega
mestnega jedra,

- varovane spomeniske lastnosti vseh objektov, ki oblikujejo uli¢ni potek in trZni prostor
objektov na stranici obodne pozidave histori¢énega mestnega jedra,

- histori¢nih tlakov javne mestne povrsine na obodu mestnega jedra Koper, vklju¢no z
vsemi oblikovanimi elementi,

- histori¢ne opreme javne mestne povriine na obodu mestnega jedra Koper,

- zelenih povrdin javne mestne povriine na obodu mestnega jedra Koper in oblikovanje s
sredozemskim in znadilnim lokalnim zelenjem.

40. élen
(varstveni rezimi za objekte, ki niso posamezni kulturni spomeniki, znotraj kulturnega spomenika
histori¢nega mestnega jedra Koper Fc1)

(1) Znotraj kulturnega spomenika historitnega mestnega jedra Koper veljajo za objekte, ki niso
posamezni kulturni spomeniki, 3tirje varstveni reZimi. Varstveni rezimi so prikazani v grafitcnem deluy,
list 3t. 11: Prikaz varstvenih rezimov objektov..

Varstveni rezim I

(2) Varstveni rezim | zahteva varovanje in prezentacijo posameznega objekta kulturne dedidtine v
avtenti¢nosti in pri¢evalnosti v sklopu varovanja ambienta in mestne celote. Varuje se vse spomenike
lastnosti, ki dolo¢ajo njegovo prostorsko pomembnost, zgodovinsko vrednost, stilno razpoznavnost
in lokalno posebnost. Posegi morajo sluZiti izkljuéno ohranitvi in prezentaciji spomeni3kih sestavin in
lastnosti objekta in njegovi sodobni uporabi.

(3) Dolodila I varstvenega rezima so:

- zavarovane 50 vse spomeniske sestavine in lastnosti objekta,

- ohrani se njegova spomeni$ka namembnost, v kolikor je v skladu s potrebami dana3njega
tasa. V kolikor to ni moZno, mora biti nova funkcija podrejena uporabnim moZnostim
spomenika in ne sme razvrednotiti njegovih spomeniskih kvalitet,

- zahteva se prezentacija spomenitkih sestavin v neokrnjenosti in izvirnosti. Posegi se
morajo v celoti podrejati zahtevam varstva, to je raziskavam in prezentaciji spomeniskih
sestavin, njihovemu restavriranju, rekonstrukciji, arhivskemu varovanju in konzerviranju
tistih sestavin, ki jih ni mo#%no prezentirati v kontekstu prezentacije celotnega spomenika,

- zavarovani so zgodovinski tlorisni in viginski gabariti objekta. Zavarovana je historitna
tlorisna razporeditev prostorov, celotni notranji ambienti od gabaritov posameznih
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prostorov do oblikovanja sten (morebitne poslikave, §tukature, ....) in ostale notranje
stavbne opreme (okna, vrata, stopni$¢a, ograje, itd ...). Zavarovana je zunanj¢ina objekta
(oblikovanje in natin obdelave fasad, osnost stavbe, razmerij fasadnih elementov, fasadni
¢leni, venci, barva fasade, stre$ine, Zlebovi, dimniki, stre$na kritina, itd ...). Zavarovane so
vse razvojne faze objekta z vsemi njegovi elementi,

spremembe tlorisnih in vidinskih gabaritov so moZne le na osnovi rezultatov raziskav na
objektu oz. arhivskih podatkov in ob upoStevanju varovanih gabaritov mestnega jedra in
rezimov za trge in ulice,

tlorisna razporeditev prostorov objekta se lahko prilagaja sodobnim zahtevam
namembnosti prostorov, v kolikor ni moZno drugale zagotoviti funkcioniranje
spomenika. Pogoji so, da se ne posega v njegove spomeniske sestavine, da se ne okrne
pomen posameznih spomenidkih elementov in detajlov za prezentacijo in da se ohrani
spomeniska titljivost celote.

Varstveni rezim II

(4) Zahteva varovanje in prezentacijo posameznega objekta kulturne dedi$¢ine v avtenti¢nosti in
pri¢evalnosti v sklopu varovanja ambienta in mestne celote. Varuje se vse spomeniske lastnosti, ki
dolotajo njegovo prostorsko pomembnost, zgodovinsko vrednost, stilno razpoznavnost in lokalna
posebnost. Posegi morajo sluZiti prezentaciji spomeniskih sestavin in lastnosti objekta in njegovi
sodobni uporabi. Glede na zgodovinsko pri¢evalnost objekta v sklopu urbanistiénega spomenika se
lahko zahteva izvedba raziskav, ki lahko pripelje do drugatne kategorizacije objekta.

(5) Dolotila II. varstvenega rezima so:

zavarovane so vse spomeni$ke sestavine in lastnosti objekta,

ohrani se spomeni$ka namembnost objekta, v kolikor je v skladu s potrebami dana3njega
¢asa. V kolikor to ni moZno, mora biti nova funkcija podrejena uporabnim moZnostim
objekta in ne sme razvrednotiti njegovih kvalitet,

zahteva se prezentacija kvalitetnih stavbnih sestavin. Posegi se morajo podrejati
zahtevam varstva, to je raziskavam, prezentaciji, restavriranju, rekonstrukciji,
arhivskemu varovanju, konzerviranju in varovanju tistih spomeniskih sestavin, ki jih ni
moZno prezentirati v kontekstu prezentacije celotnega objekta,

zavarovana je tipi¢na tlorisna razporeditev prostorov, kvalitetna slogovna in stavbna
oprema (okna, vrata, stopni$ta, ograje, itd ..). MoZne so tlorisne korekture objekta v
primerih, ko njihova sprememba ne razvrednoti kvalitete stavbe in je njihova
sprememba skladna z valorizacijo ambienta, v katerem se objekt nahaja,

zavarovana je zunanja slogovna in tehnolo$ka obdelava objekta (oblikovanje in tehnika
obdelave fasad, barva fasade, razmerij fasadnih elementov, osnost stavbe, venci, stredine,
zlebovi, dimniki, stre$na kritina, itd ...),

spremembe tlorisnih in visinskih gabaritov so moZne le na osnovi rezultatov raziskav na
objektu oz. arhivskih podatkov in ob upo3tevanju varovanih gabaritov mestnega jedra in
rezimov za trge in ulice.

Varstveni rezim III

(6) Varstveni rezim IIl zahteva varovanje in prezentacijo posameznega objekta kulturne dedis¢ine v
avtenti¢nosti in pri¢evalnosti v sklopu varovanja ambienta in mestne celote. Varuje se vse spomeni3ke
lastnosti, ki doloc¢ajo njegovo prostorsko pomembnost, zgodovinsko vrednost, stilno razpoznavnost
in lokalna posebnost. Posegi morajo sluZiti prezentaciji spomeniskih sestavin in lastnosti objekta in
njegovi sodobni uporabi. Glede na zgodovinsko pricevalnost objekta v sklopu urbanisti¢nega
spomenika se lahko zahteva izvedba raziskav, ki lahko pripelje do druga¢ne kategorizacije objekta.

(7) Dolotila IIl. varstvenega reZima so:

zavarovane so vse spomeni$ke sestavine in lastnosti objekta,

ohrani se spomeniska namembnost objekta, v kolikor je v skladu s potrebami dana3njega
tasa. V kolikor to ni moZno, mora biti nova funkcija podrejena uporabnim moZnostim
objekta in ne sme razvrednotiti njegovih kvalitet.,

zahteva se prezentacija kvalitetnih stavbnih sestavin. Posegi se morajo podrejati
zahtevam varstva, to je raziskavam, prezentaciji, restavriranju, rekonstrukciji,
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arhivskemu varovanju in konzerviranju tistih sestavin, ki jih ni moZno prezentirati v
kontekstu prezentacije celotnega objekta,

- zavarovana je osnovna tlorisna razporeditev prostorov in kvalitetna stavbna oprema
(okna, vrata, stopni$ta, ograje, itd ...). MoZne so tlorisne korekture objekta v primerih, ko
njihova sprememba ne razvrednoti kvalitete stavbe in je njihova sprememba skladna z
valorizacijo ambienta, v katerem se objekt nahaja,

- spremembe tlorisnih in viinskih gabaritov so moZne le na osnovi rezultatov raziskav na
objektu oz. arhivskih podatkov in ob upo&tevanju varovanih gabaritov mestnega jedra in
rezimov za trge in ulice

Varstveni rezim IV

)

®

(1)

2

Varstveni rezim IV varuje vidinski in tlorisni gabarit histori¢nega mestnega jedra in s tem tudi njegovo
znatilno silhueto ter poudarek v $ir§em prostoru. Varstveni reZim ureja posege v nedovoljene gradnje,
neskladne gradnje in novogradnje. Novogradnje morajo biti podrejene histori¢ni mestni strukturi
pozidave, tlorisni zasnovi posameznih zaokroZenih ambientov in zna&ilnosti mestnega arhitekturnega
oblikovanja. Dovoljene so odstranitve neskladnih gradenj in na njihovem mestu postavitev
novogradenj v skladu z dolothbami varstvenega reZima. Noben poseg ne sme zmanjati oz
razvrednotiti obstojedih kvalitet varovanega ambienta

Dolotila IV. varstvenega rezima so:

— zavarovane so vse spomeniske sestavine in lastnosti objekta,

— zavarovana je historiéna tlorisna zasnova ulic in trgov ter tlorisnih in viSinski gabaritov
posameznih objektov,

— odstranitve objekta so mogofe v primeru, e je njihova pojavnost razvrednotila kakovosti
varovanega mestnega ambienta,

— dovoljene so rusitve, rekonstrukcije, novogradnje, oblikovno preoblikovanje posameznih
elementov ambienta, ki nimajo posebnih kvalitet, v skladu s projektnimi pogoji pristojnega
organa za varovanje kulturne dedii¢ine. Novo oblikovanje se mora podrejati spomenisko
varstvenemu reZimu posameznega ambienta in mestnega jedra,

— vse podevne strehe morajo biti krite s korci,

— spremembe tlorisnih in vidinskih gabaritov so moZne ob upo$tevanju varovanih gabariteov
mestnega jedra in reZimov za trge in ulice,

— priporofena je uporaba histori¢nih gradbenih materialov za vse vrste objektov, vklju¢no s tlakom
in zunanjo mestno opremo.

41. ¢len
(merila in pogoji za varovanje arheoloske kulturne dedis¢ine)

Na obmodju, ki se ureja s tem odlokom, se nahaja arheolo$ko najdidte 236-Koper-arheologko najdice
Koper in 4352-Koper-Arheolodko najdi¥¢e Levji grad. Meje arheolo3kih najdi3¢ so prikazane v
grafiénem deluy, list §t. 10: Prikaz kulturne dedii¢ine - Arheologka najdii¢a.

Za arheoloke raziskave in odstranitev arheologkih ostalin si mora investitor, na podlagi veljavne
zakonodaje, pridobiti kulturnovarstveno soglasje.

Historicno mestno jedro Fc1 in vplivno obmodéje Fc2

(3) Za obmogji velja I1. stopnja arheoloskega varstvenega rezima, ki doloéa:

— izvedbo arheolo$kih za$¢itnih raziskav pred vsemi zemeljskimi posegi,

— v primeru pomembnih arheolodkih najdb jih je potrebno prezentirati »in situ«. Stroske
arheolodkih raziskav, dokumentiranja najdb in nujne zai¢ite najdb nosi investitor, razen v
primeru, da ima investitor pravico, da se stroski krijejo iz drZavnega proratuna kot to dolota
Zakon o varstvu kulturne dedi¢ine in Pravilnik o vlaganju in re$evanju zahtevkov za financiranje
predhodnih raziskav arheoloskih najdis¢ iz drzavnega prora¢una.

(4) Strokovni nadzor nad posegi: v kolikor predhodne arheolo$ke raziskave niso opravljene pred

zatetkom izvedbe zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno ZVKDS skladno s
predpisi s podroéja varstva kulturne dedi$¢ine omogotiti dostop do zemlji3¢, kjer se bodo izvajala
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zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik zemlji§¢a, investitor in
odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del pisno obvesti ZVKDS OE Piran vsaj 10 dni pred
pricetkom del.

(5) Odkritje arheoloske ostaline: ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ sploéni arheologki
rezim, ki najditelja/lastnika zemljis¢a/odgovornega vodjo del ob odkritju dediiCine zavezuje, da
najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdi takoj obvesti pristojno enoto ZVKDS, ki
situacijo dokumentira v skladu z doloéili arheologke stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki
jim grozi nevarnost poskodovanja ali unifenja, lahko pristojni organ to zemljite z izdajo odlo¢be
doloti za arheolodko najdi3¢e dokler se ne opravijo raziskave ostalin oz se omeji ali prepove
gospodarska in druga raba zemlji3¢, ki ogroZa obstoj arheologke ostaline.«

5.2, Ohranjanje narave

42, ¢len
{merila in pogoji za varstvo narave)

(1) Na obravnavanem obmodju se nahajajo zavarovana obmodja, naravne vrednote, ekolosko pomembna
obmo¢ja in posebna varstvena obmodja.

(2) Zavarovana obmodtja:

- Naravni rezervat Skocjanski zatok.
(3) Naravne vrednote:

- 1265 - Skocjanski zatok
- 3673 - Koper - platana na nabreZju Belveder.

(4) Ekolosko pomembna obmogja:

- 77600 - Skocjanski zatok,
- 70000 - Morje in morsko obreZje,
(5) Posebna varstvena obmotja (obmoéja Natura 2000):

- 5000008 - Skocjanski zatok,
- 3000252 - Skocjanski zatok.

43. ¢&len
(pogoji in usmeritve za varstvo zavarovanega obmocja)

(1) Pri nadrtovanju in izvajanju posegov naj se upoSteva varstveni reZim iz 5. ¢lena Zakona o naravnem
rezervatu Skocjanski zatok.

(2) Vodnogospodarske ureditve na robu Skocjanskega zatoka naj se naértujejo in izvajajo tako, da posegi
ne bodo negativno vplivali na rastlinske in Zivalske vrste ter habitatne tipe Skocjanskega zatoka.

(3) Pri meteornih izpustih se zagotovijo preventivni ukrepi (lovilci olj in ma$tob, filtri ipd) pred
onesnazevanjem. Meteorni izusti se evidentirajo (kataster meteornih izpustov, ki ga predvideva tudi
nadlrt upravljanja), zagotovi se njihovo redno vzdrZevanje in monitoring s strani pristojnih sluzb.

44, ¢len
(usmeritve za varstvo naravnih vrednot)

(1) Upostevajo se splosne usmeritve iz naravovarstvenih smernic SPRO, podrobnej$e usmeritve iz Uredbe
o zvrsteh naravnih vrednot (uradni list RS, $§t. 52/02, 67/03) ter konkretne usmeritve.

Skocjanski zatok
(2) Na obmotju in njegovem robu se ne izvaja takih vodnogospodarskih (odvodnjavanje, regulacije ipd) in
gradbenih del, ki bi negativno vplivale na vodne razmere.

(3) Povrsinske, talne ali morske vode se ne onesnaZuje.
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(4) Na obmotju se ne odstranjuje vegetacije, spreminja vodnega rezima, odstranjuje ali zasipava zemlje,
razen Ce je to predvideno v programu varstva in razvoja naravnega rezervata.

Drevesne in oblikovane naravne vrednote
(5) Posegi se natrtujejo in izvajajo tako, da se ne posega v rastii¢e dreves (projekcija krodnje na tla
povetana za dva metra).

(6) V primeru gradbenih del v bliZini drevesa, se le ta nafrtuje in izvaja tako, da se ne pokoduje
drevesnih korenin, vej in rasti$¢a. Predvidi se zai¢ita dreves med gradnjo.

(7) V okviru projekta PGD za posege na obmotju dreves ali njihovi okolici se izdela nafrt za zastito
dreves. Zaj¢ita se izvede pred zaletkom izvajanja del ter pod nadzorom naravovarstvene sluzbe.

(8) Med izvajanjem posegov se zagotovi spremljanje stanje naravnih vrednot, ki ga izvaja Zavod RS za
varstvo narave.

(9) Obrezovanje dreves in morebitna sanacija se izvaja redno in strokovno (komunalna oz druga za to
usposobljena sluzba). Obglavljanje dreves ni dovoljeno.

45. ¢len
(usmeritve za varstvo ekolo$ko pomembnega obmot¢ja)

Skocjanski zatok
(1) Upostevajo se usmeritve iz 46. ¢lena tega tlena.

Morje in morsko obrezje
(2) Posegi, gradbena dela in dejavnosti se nadrtujejo in izvajajo tako, da se v morje in na morskem obrezju
ne spreminja lastnosti Zive in neZive narave, razen za potrebe izboljanja stanja.

(3) Obmotje se ne zasipava, ne spreminja se vodnega reZima, strukture vegetacije in morskega dna ipd.,
razen za potrebe izbolj$anja stanja.

(4) Vsi posegi na morski obalni érti in v priobalnem pasu morja se naértujejo tako, da njihova izvedba ne
pomeni zasutja ali pozidave morskega dna oz degradacije prinega, bibavi¢nega ali pravega obalnega
pasu (supra-, medio- in infralitorala), razen za potrebe izbolj3anja stanja.

(5) Objekte se nadrtuje izven najpomembnejsih delov EPO.
(6) Kvalitete morske vode se ne slab3a, tako da se ne slabgajo Zivljenjske razmere za rastline in Zivali.

(7) Ob gradnji na zgrajenih objektih, se izvedejo vsi moZni tehni¢ni in drugi ukrepi, da se zmanj3a
negativni vpliv na rastline in Zivali ter njihove habitate.

(8) Marine, turisti¢na pristani$¢a in komunalni privezi naj se nafrtujejo na obstojecih lokacijah in v
obstojefem obsegu, izjemoma je moZna oblika sanacije Ze degradiranih obmodij.

(9) Objekti za turisti¢ne in rekreativne dejavnosti naj se naértujejo in izvajajo na nacin, ki ne pomeni
zmanj$anja ali ogroZanja biotske raznovrstnosti.

46. dclen
(usmeritve za varstvo posebnega varstvenega obmo¢ja (obmodja Natura 2000))

Obmoéje Skocjanskega zatoka
(1) Priizvajanju posegov in dejavnosti se izvedejo vsi moZni tehni¢ni in drugi ukrepi, da je neugoden vpliv
na habitatne tipe, rastline in Zivali ter njihove habitate ¢im manijsi.
(2) Cas izvajanja posegov, opravljanja dejavnosti ter drugih ravnanj se kar najbolj prilagodi Zivljenjskim
ciklom Zivali in rastlin tako, da se:
- Zivalim prilagodi tako, da se poseganje oziroma opravljanje dejavnosti ne, ali v ¢im
manjs$i moZni meri, sovpada z obdobji, ko potrebujejo mir oziroma se ne morejo

umakniti, zlasti v €asu razmnoZzevalnih aktivnosti, vzrejanja mladiev, razvoja negibljivih
ali slabo gibljivih razvojnih oblik ter prezimovanje,

24



- Rastlinam prilagodi tako, da se omogoti semenenje, naravno zasajevanje ali druge oblike
razmnoZevanja.
(3) Na Natura obmo¢ja se ne vna3a Zivali in rastlin tujerodnih vrst ter gensko spremenjenih organizmov.

(4) Posege in dejavnosti naj se ne natrtuje in izvaja na pomembnejsih delih Zivljenjskih prostorov
rastlinskih in Zivalskih vrst, zaradi katerih je doloteno posebno in potencialno posebno varstveno
obmotje (npr rasti$ta rastlin, selitvene poti ipd), razen tistih dejavnosti, ki pomembno prispevajo k
doseganju ciljev varovanega obmod&ja.

(5) Na posebnem varstvenem obmoéju in potencialnem posebnem varstvenem obmoé&ju ter na obmodju
daljinskega vpliva se pri nartovanju in izvajanju gradenj oz. zunanjih ureditev obvezno upostevajo
tudi naslednje konkretne varstvene usmeritve:

- posegi in dejavnost se naértujejo in izvajajo tako, da se zagotavlja mir okoli gnezdis¢ in
na podivalis¢ih vodnih ptic,

- vsa gradbena in druga dela se nadrtujejo in izvajajo izven obmo¢ja z naravovarstvenim
statusom in v primeru oddaljenosti od obmotja, take da ni ogroZen obstoj rastlinskih
zdruzb, habitatnih tipov in vrst. ohranja se obseg vodnih habitatov.

- gradbenega ali drugega odpadnega materiala se ne odlaga,

- ponoti se obmodja z naravovarstvenim statusom ne osvetljuje. Na robu obmoéja se
izvedejo ukrepi za prepretevanje hrupa in svetlobnega onesnaZevanja,

- pri natrtovanju razsvetljave objektov, cest, parkirnih in drugih povriin se upostevajo
dolotbe uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja (uradni list rs &t.
81/07,109/07),

- naobmotéju z naravovarstvenim statusom se ne postavlja enostavnih ali drugih objektov
ter ne nafrtuje cest in druge infrastrukture, razen za potrebe upravljanja naravnega
rezervata,

- posegi in dejavnosti naj se nacrtujejo v takem odmiku od obmo&ja z naravovarstvenim
statusom in na tak na¢in, da njihova izvedba ne ogroZa ohranitve obstojecega stanja, ki bi
lahko negativno vplivali na stanje vrst in habitatnih tipov s povzrotanjem hrupa,
onesnaZevanja tal, vode idr.,

- pred zafetkom izvajanja pripravljalnih in gradbenih del je treba o tem obvestiti
naravovarstveno sluzbo (zavod rs za varstvo narave, OE Piran) in upravljalca naravnega
rezervata Skocjanski zatok (DOPPS, Koper).

(6) Podrobnejse in konkretne varstvene usmeritve se obvezno upo3tevajo pri urejanju prostora in
urejanju voda (2. ¢len Uredbe o spremembah in dopolnitvah uredbe o posebnih varstvenih obmogjih,

obmocja Natura 2000)

47. ¢&len
(varstvena priporotila za chranjanje biotske raznovrstnosti na obmoéju strnjene poselitve)

(1) Vskladu s 36. ¢lenom ZON se na obravnavanem obmo¢ju v &m vedji meri ohranjajo:

- vefjadrevesa,
- grmovni sestoji,
- ftrstijein
- vodotoki in vodni kanali.
(2) Za zasaditev zelenih povriin se predvidijo rastlinske vrste, znatilne za slovenski obalni prostor in
submediteransko okolje, npr. pinje, cedre, vednozelene ciprese, platane, koprivovci, oleandri,

tamariske, brnistre.

5.3. Varovanje okolja

48. ¢len
(varstvo pred hrupom)

Histori¢no mestno jedro Fc1:
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(1) V obmotju historiénega mestnega jedra so dopustne le take spremljajoce dejavnosti, ki ne povzrocajo
prekomernega hrupa kot ga dolota veljavna zakonodaja s tega podrocja.

(2) Priposameznih virih prekomernega hrupa je potrebno meriti nivo hrupa in izvesti ustrezno zastito ali
sanacijo z aktivno ali pasivno protihrupno zas¢ito.

Vplivnio obmotje Fc2 in Obrobje mesta Fc3:

(3) V stanovanjskih obmo¢jih so dopustne le take spremljajofe dejavnosti, ki ne povzrolajo
prekomernega hrupa. Stavbe za obrt in proizvodnjo morajo biti locirane in zasnovane tako, da se hrup
ne $iri v bivalna obmo¢ja. Upo$tevati je potrebno ustrezne predpise.

(4) Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno meriti nive hrupa in izvesti ustrezno za3€ito ali
sanacijo z aktivno ali pasivno protihrupno zastito.

(5) Pri stavbah in gradbenih inZenirskih objektih, kjer je predvidena ustrezna za3¢ita pred hrupom, je le
ta opisana in prikazana v projektni dokumentaciji.

49. ¢len
(varstvo zraka)

Pri posegih v prostor je potrebno upostevati zakonska doloéila o varstvu zraka.

50. ¢&len
(varstvo podtalnice)

(1) Objekti in zunanje povrdine morajo biti zasnovani tako, da ni moZno nikakrino onesnaZevanje
podtalnice.

(2) Pred posegi v teren, ki bi prekinjali vodne podtalne Zile, je potrebno preuditi vse posledice takega
prekinjanja, vkljuéno z zmanj$anjem stabilnosti in nosilnosti tal v oZjem in irfem obmodju mestnega
jedra, ter potencialne posledi¢ne vplive na ohranitev podzemsko arhitekturne dedi3Cine.

(3) Manipulativne povrine, parkiri§¢a in transportne poti morajo biti utrjene in kanalizirane. Parkirni
prostori in garaze, locirani ob objektih, morajo biti opremljeni z lovilci olj.

(4) Na obravnavanem obmoéju predvidene gradnje je treba evidentirati morebitne vodne vire, jih
ohraniti in ustrezno urediti.

51. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred poZarom)

(1) PozZarno varnost je potrebno zagotoviti v skladu z veljavnimi predpisi. Predvideti je potrebno ojacitev
prve plodce objekta nad kletjo oziroma gradnjo zakloni3¢, &e jo narava objekta oziroma dejavnosti

zahteva.

(2) Predvidena pozidava mora zagotavljati pogoje za varen umik ljudi in premoZenja, zadostne prometne
in delovne povrdine za intervencijska vozila ter zadostne vire za oskrbo z vodo za ga3enje.
Zagotovljeni morajo biti potrebni odmiki med objekti in parcelnimi mejami minimalno 5m oziroma
ustrezna protipoZarna lotitev objektov, s timer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanije $irjenja ognja
ob pozaru.

(3) Za preprecevanje nastanka poZara je pomembno, da se odstranijo ali pa vsaj zmanj3ajo na najmanj3o
moZno mero vsi vzroki za poZar in se usposobi lastnike in najemnike za preventivno delovanje pred
pozarom in varno evakuacijo iz objekta:

- za posamezni objekt oziroma za celoto mora biti pripravljen pozarni red in usklajen z
intervencijskimi enotami,

- za posamezni objekt oziroma za celoto mora biti zagotovljeno redno vzdrZievanje in
kontrola poZarnovarnostnih naprav in opreme. Za potrebe hidrantnega omrezja mora
biti zagotovljena stalna kontrola nad delovanjem kot tudi vzdrZevanje le tega.
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(4) Celotno ureditveno obmotje se opremi s hidrantnim omreZjem, ki bo zagotavljalo zadostno oskrbo z
vodo za gadenje. Sistem hidrantnega omrezja mora biti izveden skladno s predpisi in na nain, da bo
zagotovljena tudi izmenjava vode.

(5) Na dovoznih-intervencijskih poteh je potrebno urediti postavitvena mesta za gasilska vozila. Ureditev
dovozov, dostopov in delovnih povrin je potrebno urediti v skladu z veljavnimi standardi in predpisi.

(6) Javno cestno omrezje sluzi tudi intervencijskim potem. Intervencijske poti bodo istofasno namenjene
za umik ljudi in premoZenja.

(7) Za posamezne objekte je potrebno zagotoviti zadostno nosilnost konstrukcij za dolo¢en &as v primeru
poZara.

(8) Investitorji objektov, za katere je skladno s predpisi pri pripravi projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja obvezna izdelava Studije poZarne varnosti, morajo pred vlozZitvijo
vloge za izdajo gradbenega dovoljenja pridobiti poZarno soglasje k projektnim resitvam od Uprave RS
za zadCito in re§evanje.

(9) Pri izdelavi projektne dokumentacije in gradnji je potrebno upoitevati tudi veljavno zakonodajo in
predpise v zvezi z naravnimi omejitvami (erozivnost ter plazovitost terena) in potresno ogroZenostjo
ter v projektni dokumentaciji temu primerno prilagoditi tehni¢ne resitve gradnje.

52. ¢len
(varstvo pred poplavami ter pred erozijo)

(1) V grafitnem delu dokumentacije list $t 13, »Prikaz poplavne nevarnosti« so prikazana obmocja
razredov poplavne nevarnosti na obmo¢ju prostorskega akta.
(2) Zazagotavljanje varstva pred poplavami je potrebno izvesti oziroma izvajati sledete ukrepe:

- zaradi zagotavljanja ustrezne poplavne varnosti obmoéja Semedelske bonifike pred
poplavljanjem zaradi vpliva morja mora obéina zagotoviti redno vzdrzevanje nasipov na koti
krone, ki je dolotena v strokovni podlagi »PUP Mestno jedro Koper z vplivnim obmot&jem -
spremembe in dopolnitve« ($tev. 732-KPN/2016; november 2016; izdelal Glg d. o. 0., Koper) z
najmanj 0,5 m varnostne visine,

- za doseganje vetje poplavne varnosti obmotja bonifike je potrebna izgradnja novega érpalista z
ustrezno zasnovo in izgradnja novega ustreznega zadrZevalnega prostora,

- doizgradnje dodatnega zadrZevalnega prostora naj se na obmod¢ju bonifike ohranijo vsa obstojeta
razlivna obmocja,

- obtinska sluZba za za3ito in re$evanje naj bo ustrezno opremljena in organizirana, da bo v
primeru potrebe, ob pojavu vi§jih gladin morja in ob pojavu vegjega valovanja (predvsem na
obmocju obale morja od obmo¢ja komunalnih privezov do ribitkega pomola), lahko intervenirala
(npr. z razporeditvijo protipoplavnih vrec),

- obé&inski sluzbi za za3tito in re§evanje je potrebno zagotoviti elaborat s popisom vseh objektov in
prometnih povr3in, ki se nahajajo v obmo¢ju poplavne nevarnosti, ter poslovnik o ravnanju in
izvedbi potrebnih ukrepov zaradi omogotitve ustrezne in ¢asovno pravilne intervencije v ¢asu
poplav.

- vzporedno s postopki za gradnjo novih objektov je potrebno pristopiti k vzpostavitvi sistema
preprelevanja, varstva, pripravljenosti, napovedovanja poplav in sistemov za zgodnje opozarjanje
z namenom, da se v najve¢ji mozni meri obvlada poplavno ogroZenost depresijskega obmod¢ja.

(3) Pri ume$¢anju objektov v obmoéje depresije in na poplavno ogroZena obmodja je potrebno upostevati
vso veljavno zakonodajo.

(4) Pri posegih na obmotéjih poplavne nevarnosti si je potrebno pridobiti projektne pogoje in soglasje
pristojne organizacije.

»(5) Na poplavnem obmocju so v skladu s predpisi na podrocju varstva voda prepovedane vse
dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi $kodljiv vpliv na vode, vodna in
priobalna zemljidca ali povecujejo poplavno ogrozenost obmocja, razen posegov, ki so namenjeni
varstvu pred Skodljivim delovanjem voda.
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(6) Na erozijskem obmo¢ju je v skladu z doloéili zakona o vodah prepovedano poseganje v prostor
na nacin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov.«

53. ¢len
{merila in pogoji za upravljanje z vodami)

(1) V padavinski kanalizacijski sistem, vodotoke, morje in v naravno okolje se lahko z obmocja posegov
spusta le &ista voda, ki po kvaliteti ustreza dolo¢ilom veljavne zakonodaje.

(2) Kanalizacijski sistem mora biti predviden v lo¢enem sistemu.

(3) Pri naértovanju vseh posegov v prostor je potrebno upostevati omilitvene ukrepe za doseganje
sprejemljivega razreda ogroZenosti na obmo¢ju in izven njega.

(4) Omilitveni ukrepi so:

- varovalni ukrepi: ukrepi za zmanj$anje stopnje ogroZenosti prebivalcev, gospodarskih
dejavnosti in kulturne dedi3¢ine na posameznem obmodju;

- varstveni ukrepi: ukrepi za zmanjianje stopnje ogroZenosti obratov in naprav, zaradi
katerih lahko nastopi onesnaZenje vetjega obsega, ali drugih objektov, ki ob poplavah in z
njimi povezani eroziji pomenijo tveganje za okolje;

- izravnalni ukrepi: ukrepi za izravnavo negativnega vpliva na¢rtovanega posega v prostor
na obstojeto poplavno in z njo povezano erozijsko ogroZenost na obstojetem obmodju
ogrozenosti in zunaj njega.

(5) V primeru poseganja na vodna in priobalna zemlji$¢a je pri nacrtovanju objektov potrebno upostevati
dolotila veljavne zakonodaje s tega podrodja.

(6) Pri posegih na vodna in priobalna zemlji3¢a si je potrebno pridobiti projektne pogoje in soglasje
pristojne organizacije.

» (7) Z ureditvami se ne sme povzrocati poslab$anja stanja veda in vodnega rezima oziroma je

treba zagotoviti izravnalne in omilitvene ukrepe.

(8) Obstojece zadrzevalne povrsine je potrebno ohranjati v najvecji moZni meri in zagotavljati
njihovo ponovno vzpostavitev, ¢e je to mogode. Kadar je izkazan javni interes, je spreminjanje
obsega zadrzevalnih povrsin ali vodnega rezima mozno le ob ustrezni nadomestitvi teh povrsin in
izvedbi izravnalnih ukrepov, ki zagotavljajo, da se ne poslabsujeta vodni reZim in stanje voda.

(9) Na vodnem in priobalnem zemljis¢u ni dovoljeno posegati v prostor, razen za izjeme, ki jih
dolo¢a veljavna zakonodaja s podrocja varstva voda.

(10) Pri obstojecih objektih in napravah, ki se nahajajo na vodnem in priobalnem zemljidcu, je
kljub prepovedi poseganja v prostor mogocfa rekonstrukcija, sprememba namembnosti ali
nadomestna gradnja ob upostevanju veljavne zakonodaje.

(11)Za vsako rabo vodnega dobra, ki presega meje sploSne rabe, za rabo naplavin ali podzemnih
voda, je treba pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije v skladu z
doloé¢bami zakona o vodah.

(12) Na obravnavanem obmocju sega zunanja meja priobalnega zemljisce tekocih voda v Sirini 5 m
od meje vodnega zemljista - od izrazite geomorfoloSke spremembe oz. pete nasipa na zracni strani.
NatanctnejSa meja se dolo¢a na podlagi veljavnih prepisov.

(13) Priobalno zemljis¢e morja sega v Sirini 25 m od meje vodnega zemljisca morja (obalne linije).

(14) Investitor mora za posege na vadnem in priobalnem zemljiscu v lasti drzave in upravljanju
Direkcije RS za vode, ki so skladni z dolo¢ili zakona o vodah, skleniti ustrezno stvarno-pravno
pogodbo, ki tak$ne posege dovoljuje in velja kot dokazilo pravice graditi po gradbenem zakonu. «

6.  Drugi pogoji za izvedbo prostorskih posegov
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54. {len
(obveza za OPPN)

(1) V primeru, da predvideni posegi v prostor niso skladni z dolotili tega PUP, je moZno za taka obmotja
izdelati OPPN.

(2) Izdelava OPPN je obvezna tudi v primerih, & so predvideni posegi skladni, z dolo¢ili tega odloka,
vendar dosegajo enega ali oba od naslednjih kriterijev:

- ko natrtovana stavba spreminja potek primarne javne prometne infrastrukture,

- ko nalrtovana stavba posega v tri ali veZ Eu hkrati.

(3) Na obmotju planskih celot K6-47-K6-48,KC-49,KC-50-in-deluKG52 KC-45, KC-46, KC-47, KC-49,
KC-50 in delu KC-52 (severovzhodni del planske celote do mej parcel §t. 1459/7,1459/8 in 1570/10,
vse k.o. 2605 Koper) je za gradnjo novih objektov potrebna izdelava OPPN.

(4) Naobmotju Eu 3-11 je za gradnjo novih stavb in v primerih ko posegi v prostor spreminjajo obstojeto
prometno ureditev, potrebna izdelava OPPN-ja.

»(5) Na planskih celotal iz tretjega odstavka tega ¢lena, kjer je na podlagi sklepa Zupana, OPPN v
postopku sprejemanja, so do sprejema OPPN dovoljena le vzdrievalna dela in rekonstrukcije na
obstojecih objektih. Ne glede na doloéila tega ¢lena je izjemoma mozna gradnja objektov, ée je za
objekte zagotovljena vsa komunalna infrastruktura skladno z dolotili PUP in ¢e nameravana
gradnja ne bo ovirala celovitega urejanja obravnavanega obmodja. Izpolnjevanje teh pogojev
ugotavlja in s soglasjem potrdi obtinski urad, pristojen za prostor, na podlagi vloge investitorja.
Vloga mora vsebovati idejno zasnovo stavbe s prikazom lege stavbe na gradbeni parceli in s
prikazom moZnosti prikljuéevanja na komunalno infrastrukturo. Iz prilozene idejne zasnove mora
biti razvidno, da pozicioniranje objekta ter ureditev komunalne infrastrukture za investitorje
objekta, ne omejuje nadaljnje ureditve gospodarske javne infrastrukture na obravnavanem
obmocju. Kadar se ugotovi, da je gradnja mozna, mora biti skladna z ostalimi dolotili PUPa.«

54.aélen
(pogoji za posege na kontaktnih obmoé&jih)

Za gradnjo gradbeno inZenirskih objektov, javne komunalne infrastrukture in zunanje ureditve se, ne
glede na dolo¢ila ostalih veljavnih prostorskih aktov na obmotju PUP, uporabljajo dolodila tega odloka, do
izgradnje posegov na podlagi ostalih veljavnih prostorskih aktov na obmodéju PUP.

55. ¢élen
(nujno potrebna vzdrZevalna dela)

(1) Ce so na objektu takine pomanikljivosti, da zaradi izrabljenosti, zastarelosti, vremenskih vplivov ali
utinkovanja tretjih zelo slabo vpliva na zunanjo podobo naselja in krajine in so posledica opustitve
redne in pravilne uporabe ter vzdrievanja nepremitnine, pa ne gre za nevarno gradnjo po veljavni
zakonodaji, ob&ina zaradi zavarovanja javne Koristi lahko zaveZe lastnika, da izvede nujno potrebna
vzdrzevalna dela.

(2) Na podlagi prvega odstavka tega ¢lena pristojni ob&inski organ po uradni dolZnosti izda odlotbo, s
katero lastnika objekta zaveZe, da v dolo¢enem roku izvede vzdrZevalna dela. VzdrZevalna dela je
treba izvajati v sodelovanju z organom, pristojnim za varstvo kulturne dedi$¢ine.

(3) Ce zavezanec v roku, doloenem z odlotbo, ne izvede predpisanih vzdrievalnih del, se opravi izvrsba
za nedenarno obveznost po drugih osebah v skladu s predpisom o splo§nem upravnem postopku.

(4) Ce obtina za izvrbo iz prejénjega odstavka sama zaloZi sredstva za izvedbo vzdrevalnih del, pridobi
na objektu, na katerem so se izvedla vzdrZevalna dela, zakonito hipoteko v visini stroskov izvedbe

vzdrzevalnih del.
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(5) Ce se pri izvedbi del, odrejenih z odlo¢bo obéine na podlagi neodvisnih strokovnih ocen ugotovi, da
ugotovljenih pomanikljivosti na objektu ni moZno odpraviti samo z vzdrZevalnimi deli, lahko obtina
izda novo odloZbo, v kateri odredi rekonstrukcijo objekta, ée pa se ugotovi, da je objekt v tak3nem
stanju, da pomanjkljivosti ni mogoée odpraviti niti z rekonstrukcijo objekta, lahko obtina odredi
odstranitev objekta s soglasjem ministrstva za kulturo v skladu z veljavno zakonodajo. .

(6) Dolotila tega ¢lena se izvajajo na obmotju Fcl Historiéno mestno jedro.

(7) Zavse posege na podlagi tega ¢lena si je potrebno pridobiti kulturno varstvene pogoje in soglasje.

56. ¢élen
(merila za dolotitev nujno potrebna vzdrievalna dela in ocena stroskov)

Podrobna merila za dologitev objektov, na katerih se morajo izvesti nujna potrebna vzdrzevalna dela in
predvidena ocena strodkov bodo doloena s posebnim pravilnikom , ki ga izdela in sprejme Mestna obtina

Koper.

«ODLOK 0 PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV ZA POSEGE V PROSTOR NA OBMOC]U MESTNEGA
JEDRA MESTA KOPER Z VPLIVNIM OBMOCJEM(Uradne objave §t. 29/91)

PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

13.¢len
S sprejemom tega odloka na obmoé&ju ki ga ureja prenehajo veljati dolocila odloka o prostorskih
ureditvenih pogojih v ob¢&ini Koper (U0 $t. 19/88).

14. ¢len
Ker glede na dolotila zakona prostorski urbanisti¢ni pogoji ne opredeljujejo namembnost posameznih
lokacij je v $estih mesecih po sprejemu tega odloka na primeren natin treba verificirati elaborat, ki je bil
kot informativen material priloZzen strokovnim predlogom za izdelavo tega odloka in, ki obravnava
razmestitev dejavnosti v mestu Koper.

15. ¢len
V &asu, ko bo to dopuscala prilagoditev planskih aktov se za obmodje, ki je predvideno za izpeljavo severne
obvoznice v Kopru izdela prostorski izvedbeni naért za ta objekt. Do sprejema tega natrta so v prostor, ki
ga grafi¢na priloga opredeljuje za obvoznico, dopustni le nujni vzdrZevalni posegi.

16. ¢len
Prostorski ureditveni pogoji so na vpogled obZanom organizacijam in skupnostim pri Zavodu za druzbeni
razvoj obtine Koper.

17.¢len
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja urbanisti¢na in3pekcija Sekretariata in3pekcijskih sluzb
skupnosti obalnih ob¢in.

18. &len
Ta odlok zatne veljati osmi dan po objavi v Uradnih objavah.

Stevilka: 352-1/91
Koper 18. julija 1991

Predsednik
AURELIO JURI L r
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ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV ZA POSEGE V
PROSTOR NA 0BMOC]U MESTNEGA JEDRA MESTA KOPER Z VPLIVNIM OBMOCJEM ( Uradni list RS

65/2010)

III. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

57. ¢len

Upravni postopki za izdajo gradbenega dovoljenja, ki so bili zateti pred uveljavitvijo tega odloka, se
kontajo po dotlej veljavnih odlokih.

58. ¢len

Spremembe in dopolnitve PUP so stalno na vpogled pri pristojnem organu Mestne obéine Koper.

59. ¢len

Z uveljavitvijo tega odloka na obmo¢ju, opredeljenem v 2. &lenu tega odloka, prenehajo veljati dolotila
naslednjih prostorskih izvedbenih aktov:

Odlok o ureditvenem natrtu Titov trg v Kopru (U0 5/91, UO 7/94, UO 20/99, UO 54/01
in UL 34/05),

Odlok o ureditvenem naértu za 'obmotje med trinico, Semedelsko vpadnico in
BadaS$evico' v Kopru (UO 8/94),

Odlok o zazidalnem natrtu med Ankaransko in Kolodvorsko cesto v Kopru (U0 9/97),
Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za parkirne povriine /garaine hife/ v
histori¢nem mestnem jedru Koper in njegovem oZjem vplivnem obmo&ju (UQ 33/01),
Odlok o zazidalnem natrtu »Vetnamenska dvorana v Kopru« (U0 5/92, 13/99, 54/05, in
UL 47/06),

Odlok o zazidalnem naértu »Za obmotje SRC na Bonifiki« (UO 20/93, 85/04),

Odlok o sprejetju ureditvenega naérta za obmodéje med Jadro klubom in Semedelsko cesto
z vetnamensko dvorano v Sportnorekreacijski coni v Kopru (UO 40/86, 23/94, 38/01),
Odlok o zazidalnem naértu Vojkovo nabreZje (UO 6/84, 25/94),

Odlok o zazidalnem naértu ob Kolodvorski (U0 20/93, 31/2002, UL 85/2004),

Odlok o zazidalnem natrtu »Kare ob vzhodni vpadnici« (UO 8/90, 28/2000, UL 10/2005,
84/2006),

Odlok o ureditvenem naértu ob Ferrarski cesti-poslovno zdravstveni center (U0 13/93).
Odlok o zazidalnem naértu Kare ob Ljubljanski cesti (Uradne objave, 3t. 44/1987)

Odlok o ureditvenem natrtu obmotja med sodid¥em in Luko Koper (Uradne objave, it.
20/1992,13/1993, 2/1994)

60. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za okolje in prostor, InSpektorat RS za okolje in
prostor - Obmotna enota Koper.

61. ¢&len

Ta odlok pri¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Datum:

3505-3/2007 ZUPAN
22.7.2010 Boris Popovié Lr.
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ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV ZA POSEGE V
PROSTOR NA OBMOC]U MESTNEGA JEDRA MESTA KOPER Z VPLIVNIM OBMOCJEM ( Uradni list RS, &t
18/2014)

1. KONCNE DOLOCBE

15. €len

Z uveljavitvijo tega odloka preneha veljati:
- Obvezna razlaga 7. tlena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na
obmotju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmotjem (Uradni list RS §t. 16/2007)
- Obvezna razlaga 6. in 7. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na
obmotju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmo&jem (Uradni list RS 5t 39/2007)

Obvezna razlaga fetrtega in sedmega odstavka 24. élena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
za posege v prostor na obmo¢ju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmo&jem (Uradni list RS &t.
14/2011)

16. ¢len

Z uveljavitvijo tega odloka, znotraj meje obmod&ja prostorsko ureditvenih pogojev za posege v prostor na
obmotju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmotjem, preneha veljati:

Odlok o zazidalnem natrtu ob Slavéku (Uradne objave §t. 08/94).
. Odlok o ureditvenem natrtu Severna obvoznica (Uradne objave, §t 2/1994, Uradni list RS, &t.
61/2004, 10/2005, 58/2007).
- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmo¢je med Ankaransko cesto in Vzhodno vpadnico
(Uradne objave, §t. 32/1997)

17. clen
Z uveljavitvijo tega odloka preneha veljati Odlok o zatasnih ukrepih za zavarovanije urejanja prostora za
ureditvena obmotja za poselitev, ki so namenjena centralnim dejavnostim (obmotja planskih celot KC-42,
KC-45,KC-41,KC-41/1, KC-41/2, KC-46, KC-53, KC-52, KC-50,KC-48, KC-49, KC-51, KC-42/1, KC-49, KC-
55,KC-54, KC-56) ( Uradni list
RS 3t. 76/2011,50/2012 in 17/2013).

18. élen
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor na
obmotju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmog&jem, je stalno na vpogled pri pristojnem organu
Mestne ob¢ine Koper.

19. élen
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, In§pektorat RS za
promet, energetiko in prostor - Obmo¢na enota Koper.

20. €len
Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 3505-3/2007

Koper, 14.2.2014 Zupan
Boris Popovit

Obvezna razlaga prvega stavka sedmega odstavka 24.¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za posege v prostor na obmo&ju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmoéjem
((Uradne objave, 5t. 29/1991, Uradni list RS, §t. 65/2010 in 8/2014) - Uradni list RS, 5t. 76/2015 )

v naslednjem besedilu:
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L
Dolotilo sedmega odstavka 24. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v ob¢ini Koper (Uradne
objave, §t. 29/1991, Uradni list RS, §t. 65/2010 in B/2014) se glasi:

»(7) Stevilo parkirnih mest glede na namembnost zna%a za:
- stanovanjsko stavbo 2 PM / stanovanjsko enoto,
- pisarniSke prostore, prodajni prostor - 1 PM / 30 m2 bruto povriine,
- osnovno preskrbo - 1PM / 30 m2 bruto povr§ine,
- gostinski obrat - 1 PM / 10 sedeZe (izjeme obrati v naseljih, kjer so parkirna mesta urejena v
okviru javnih parkirnih povrsin),
- turistitni apartma - 1 PM/apartma,
- hotel in druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev - 1 PM / na 5 sob,
- obrt-1PM /60 m2 bruto povrine.«

se razlaga tako, da se glasi:

»(7) Stevilo parkirnih mest glede na namembnost zna%a za:

- stanovanjsko stavbo (enostanovanjske in veéstanovanjske stavbe) - 2 PM / stanovanjsko enoto,

- pisarnidke prostore, prodajni prostor (poslovne in upravne stavbe) - 1 PM / 30 m2 bruto
povrsine,

- osnovno preskrbo (trgovske stavbe) - 1PM /30 m2 bruto povriine,

- gostinski obrat (gostilne, restavracije in toéilnice) - 1 PM / 10 sedeZe (izjeme obrati v naseljih,
kjer so parkirna mesta urejena v okviru javnih parkirnih povriin),

- turisti¢ni apartma - 1 PM/apartma,

- hotel in druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev, stanovanjske stavbe za posebne
druzbene skupine (hotelske in podobne stavbe, druge gostinske stavbe za kratkotrajno
nastanitev) - 1 PM / na 5 sob,

- obrt (stavbe za storitvene dejavnosti) - 1 PM / 60 m2 bruto povrine.«

Stevilka: 3505-3/2007 ZUPAN
Koper, dne 24.september 2015 Boris Popovii, Lr.

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV ZA POSEGE V
PROSTOR NA OBMOCJU MESTNEGA JEDRA MESTA KOPER Z VPLIVNIM OBMOCJEM (Uradni list RS
43/2017)

I1I: KONCNE DOLOCBE
20. ¢len

Spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor na obmod&ju mestnega
jedra mesta Koper z vplivnim obmotjem so stalno na vpogled pri pristojnem organu Mestne ob¢ine
Koper.

21. ¢len

Z uveljavitvijo tega odloka na obmo&ju PUP Koper prenehajo veljati dolotila naslednjih prostorskih
izvedbenih aktov:

Obvezna razlaga prvega stavka sedmega odstavka 24. ¢lena Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za
posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmo&jem (Uradni list RS, &t
76/2015).

22. élen
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(1) Podrobnejie pogoje za spremembe namembnosti pritli¢ij in oblikovanja zunanjosti stavb v obmotéjih
Fc-1 in Fc-2 se doloti v posebnem predpisu, ki ga sprejme Obéinski svet Mestne obéine Koper. V
postopku sprejemanja tega predpisa bo vkljuéeno Ministrstvo za kulturo.

(2) Do sprejetja navedenega predpisa se uporabljajo dolotila tega odloka.
23. ¢len

(1) Do uveljavitve predpisa, ki bo enovito urejal merila in pogoje za ogla%evanje na obmod&ju obcine
Koper, je znotraj obmotja urejanja s tem odlokom prepovedana gradnja ali postavitev kakr&nihkoli
objektov za oglaSevanje in postavitev oglasnih tabel ter naprav in predmetov ali sprememba
obstojetih objektov oz. delov objektov za objekte namenjene ogladevanju oziroma za oglasevalske
namene. Poseben predpis sprejme Obcinski svet Mestne obéine Koper.

(2) Ne glede na dolotilo prejinjega odstavka tega ¢lena je dovoljena postavitev tabel, kot so predpisane z
zakonom o gospodarskih druzbah.

24. ¢len

Do spremembe Odloka o nezahtevnih in enostavnih objektih na stavbnih zemlji$¢ih v Mestni ob¢ini Koper,
kjer bodo podani posebni pogoji za obmoé&je Fcl in Fc2, se lahko enostavni in nezahtevni objekti na
obmotjih Fcl in Fc2 gradijo do meje gradbene parcele, s soglasjem lastnika oziroma lastnikoy sosednjih
zemlji3kih parcel, ne glede na ostala dolotila Odloka o nezahtevnih in enostavnih objektih na stavbnih

zemljid¢ih v Mestni ob¢ini Koper.
25. ¢len

V primeru, ko je bila lega objektov v obmo&ju Fc-3 doloéena in potrjena z veljavnim lokacijskim
dovoljenjem, je za take objekte moZna gradnja kot je doloZeno v lokacijski dokumentaciji ne glede na
ostala dolocila tega odloka glede lege objektov in sicer s soglasjem pristojnega urada za okolje in prostor

Mestne obcine Koper.

26. clen
V primeru sprememb zakonodaje, predpisov, standardov in ostalih aktov, ki so podlaga za izvajanje tega
odloka in v primeru nejasnosti, je za tolmacenje pristojen sosvet predstavnikov Mestne obtine Koper in
posameznih upravnih organov ali nosilcev urejanja prostora iz posameznega podroéja ali udelezba Mestne
obtine Koper v postopku posamezne faze predvidenega posega v prostor, kot dopuséa zakon.

27. élen
In3pekcijski nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja pristojni organ.

28. ¢len

Ta odlok zagne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 3505-2/2012 Zupan

Koper, julij 2017 Boris Popovic

Spremembe in dopolnitve 2020
11l KONCNE DOLOCBE

1. clen
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Spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor na obmodju
mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmotjem so stalne na vpogled pri pristojnem organu Mestne
obtine Koper.

2. clen

Indpekcijski nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja pristojni organ.

3. &len
Ta odlok zatne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 3505-10/2019
Koper,

Zupan Mestne ob&ine Koper
Ale§ Brzan

35




