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B. OPIS NACRTOVANE UREDITVE

OPPN nadrtuje celovito prostorsko ureditev za komunalno
opremljanje in zazidavo obmocja planskih celot 17-P#1, 17-P#2 in
17-P#3, KC-25-P# v naselju Skofijie (v nadaljevanju: obmodje
OPPN).

Obmodje OPPN obsega dve zaokroZeni prostorski in funkcionalni
celoti, in sicer Obmocje nad Solo (Obmocje 1) in Obmocje ob

Parenzani (Obmodje 2):

- Obmocje nad 3olo se nacrtuje kot dopolnitev in zaokroZitev
obstojeCega naselja. V pasu ob Solskem kompleksu in Sportni
dvorani se vzpostavi zeleno cezuro in rezervat za Siritev
Sole/vrtca, v juzen delu pa se nadrtuje zaokroZitev stanovanjske
zazidave z vzpostavitvijo novega grajenega roba naselja ob
predvideni obvozni cesti.

- Obmodcje ob Parenzani se nartuje kot dopolnitev in zaokroZitev
osrednjega dela naselja z dopolnilno stanovanjsko gradnjo,
umes&anjem javnih in oskrbnih vsebin ter ureditvijo javnih
zelenih in tlakovanih povrsin.

Obmodje OPPN skupaj obsega 19,4 ha:

- Obmotgje 1 13,1 ha

- Obmogje2 6,3ha

Zaradi obseznosti je obmocje OPPN razdelieno na ve¢ podrobnejsih
enot urejanja prostora z razliénimi urejevalskimi izhodi¢i in pogoji za
gradnjo, nanje pa bo vezana tudi etapnost izvedbe.

Zasnova zazidave s skupno okvirno zmogljivostio 210 novih

stanovanjskih enot nacrtuje ve¢ zazidalnih tipov stanovanjskih stavb:

- prostostojece eno- in dvostanovanjske stavbe;

- dvojcke;

- vrstne hiSe in

- veCstanovanjske stavbe kot manjSi vila bloki ali vezani stavbni
sklopi s skupnimi odprtimi povrSinami.

OPPN nacrtuje tudi stavbe in ureditve za nestanovanjske rabe, in

sicer na Obmodju nad Solo (1) kot rezervatno obmocje za bodo&e

potrebe Sole in vrtca ter kot skupne javne zelene in odprte povrsine

naselja na Obmogju ob Parenzani (2) pa kot dopolnilne druZbene in

oskrbne vsebine kompleksa velstanovanjskih stavb ter kot novo

obmodje za trgovski center na robu naselja ob rekonstruirani cesti

proti Plavjam.

Zasnova zunanje ureditve nacriuje skupne tlakovane in zelene
povrSine naselja, uliéni prostor ter druge prometne, intervencijske in
manipulacijske povrsine. Na Obmogju ob Parenzani se vzpostavi
razSirjen osrednji javni odprti prostor srediCa naselja s celovito
prenovo obstojeCih odprtih povrSin na obmocju nekdanjega
bencinskega servisa, vzpostavitvijo zelene poteze vzdolz poti
zdravja in prijateljstva Parenzana ter ureditvijo novega trga/ploscadi
na juzni strani Parenzane.

V kontaktnem prostoru ob pokopali§€u, Sportni dvorani in Solskem
kompleksu se vzpostavijo javne zelene povrsine kot zelena cezura v
naselju za vzpostavitev ustreznega stika, povezovalnega elementa

in prehoda med razli¢nimi programi in rabami. Zelene povrsine so
namenjene za rekreacijo in druzenje na prostem, otrosko igro,
predstavljajo pa tudi ekoloSko in krajinsko prvino prostora.

Komunalna oprema obmocja OPPN bo omogog¢ila urbano aktivacijo
zemljis¢, zato predstavlja prvo izvedbeno etapo realizacije OPPN.
Zasnova prometne ureditve nacrtuje vzpostavitev hierarhiéne mreze
prometnic na treh ravneh, in sicer primarne napajalne ceste,
sekundarne dostopne ceste ter mrezo pe3poti.

Zasnova mirujoega prometa nacrtuje zagotavijanje potrebnih
parkimih povrsin posameznih stavb znotraj pripadajocih gradbenih
parcel oziroma znotraj zakljuCenih prostorskih-funkcionalnih celot ter
dodatna javna parkiriS¢a zlasti tam, kjer je ze v obstojedem stanju
parkiranje problematiCno, to je srediSCu naselia in v okolici
pokopalis&a.

Uliéna mreza predstavlja infrastrukturne koridorje za ume$€anje
druge gospodarske javne infrastrukture za komunalno opremo
obmodgja, in sicer:

- javno prometno omreZje;

- elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje;

- kanalizacijsko omreZje in

- javni vodovod.

C. NAMEN IN UTEMELJITEV PROSTORSKIH UREDITEV

Naselje Skofije je eno pomembnejsih lokalnih sredigé v primestnem
zaledju Mestne obéine Koper. Kraj je zivahno lokalno sredisce in
priviaCno za priseljevanje zaradi dobre dostopnosti in ugodne
naravne lege.

Obmogje OPPN obsega dva vecja zaokrozena sklopa pretezno $e
nezazidanih poselitvenih obmogij v naselju.

OPPN bo z nalrtovanjem komunalne opreme in programske
zasnove omogogila urbano aktivacijo in racionalno rabo prostora:
zagotovljene bodo povrSine za stanovanjsko gradnjo kakor tudi za
javne, oskrbne in druge centralne dejavnosti, ki so potrebne za
oskrbo lokalnega prebivalstva z oskrbnimi funkcijami glede na
funkcijo kraja v omreZju naselij.

D. OBRAZLOZITEV RESITEV V ZVEZI S PREPRECITVIJO
NEGATIVNIH VPLIVOV NA OKOLJE

Resitve in ukrepi za ohranjanje kulturne dedis€ine, varstvo okolja in
naravnih virov so nalrtovani skladno s predpisi in glede na
predvidene programe in prostorske ureditve. Zagotovljeni bodo
ukrepi in reSitve za zaS&ito obmodja pred naravnimi in drugimi
nesreGami in ustrezna pozarna varnost. Pri varstvenih vidikih so
upo$tevani tako vidiki varstva na obmogju posega kakor tudi vplivi
naCrtovanih ureditev na SirSe okolje. Poseben poudarek OPPN
namenja pogojem in nacinu gradnje za zagotovitev:

- ustrezne poplavne varnosti;

- za&Cite pred erozijo in plazenjem;

- racionalne rabe prostora in trajnostne gradnje;

- zdravega bivalnega okolja.
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—— meja obmod&ja OPPN

—— notranje meje podrobnih enot urejanja prostora
obstojece parcelno stanje
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