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PREDLOG
Prva obravnava s predlogom
za skraj$ani postopek

MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

Na podlagi Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2 - Uradni list RS, 5t. 61/2017), 29. ¢lena Zakon o
lokalni samoupravi (Uradni list RS, 5t. 94/07 - uradno precis¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10,
40/12 - ZUJF, 14/15 - ZUUJFO, 11/18 - ZSPDSLS-1 in 30/18) in na podlagi 27. ¢lena Statuta
Mestne obCine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01, 29/03 ter Uradni list RS, t. 90/05, 67 /06,
39/08 in 33/18) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Koper na seji dne ..........cco...... sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH
ODLOKA 0 OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
»LAMA - DEKANI«

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len

(1) S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu »LAMA - DEKANI« (Uradni list RS, §t. 58/17) (v nadaljnjem besedilu:
spremembe in dopolnitve OPPN).

(2) Spremembe in dopolnitve OPPN je izdelalo podjetje Pia studio d. o. 0. Portoroz, pod Stevilko
projekta 53/20169.

2. ¢len
(Sestavni deli OPPN)

(1) Dokumentacija o spremembah in dopolnitvah OPPN obsega tekstualni in grafi¢ni del.
(2) Tekstualni del dokumentacije obsega:
- odlok, ki obsega naslednja poglavja:
- uvodne dolocbe,
- dolocbe o spremembah in dopolnitvah,
- prehodne in konéne dolocbe;
— smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
— obrazlozitev odloka.
(3) Grafi¢ni del dokumentacije obsega:
— 4.c Zazidalna oziroma ureditvena situacija - Obmocje obstojecih objektov in ureditev
Lama - Dekani.

II. PREDMET SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN
3. Cclen

Za 4b. tocko tretjega odstavka 2.¢lena Odloka o obdinskem podrobnem prostorskem
nacrtu (Uradni list RS, st. 58/17), se doda tocko 4c,, ki se glasi:
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»- ureditvena situacija »Obmocje obstojecih objektov in ureditev Lama - Dekani«

4. ¢len

13. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
» (regulacijski in funkcijski elementi)

(1) Zasnova zazidave je opredeljena z naslednjimi regulacijskimi in funkcijskimi elementi:

- Parcelo namenjeno gradnji (PG), ki je namenjena gradnji osnovnega objekta (stavbi in
gradbeno inZenirskim objektom), ureditvi parkiris¢, dostavnih poti in zelenih povrsin ter
gradnji nezahtevnih in enostavnih objektov se dolo¢i v projektni dokumentaciji za
pridobitev gradbenega dovoljenja glede na etapnost gradnje. Parcela je opredeljena kot
najvecja ureditvena enota.

- Povrsina za razvoj stavb (dolo¢ena z gradbenimi mejami GM1, GM2 in GM3) predstavlja
povrsino, na kateri je moZna gradnja objektov iz 6. in 7. ¢lena tega odloka.

- Gradbena meja (GM) je crta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo v eni ali ve¢ tockah ali so odmaknjene v notranjost. [zven
gradbenih mej je dopustna tudi gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, garaznih
stavb, nadstreskov in gradbeno inZenirskih objektov.

- Zelenicaje povrsina, namenjena krajinski ureditvi. Zelene povrsine se uredijo ob parkirnih
in manipulativnih povrsinah ter na robnih obmodjih.

(2) Odmik enostavnih in nezahtevnih objektov ter garaznih stavb izven gradbenih mej (GM):

- od cestnega telesa javnih cest najmanj 2 m oziroma najmanj polovico viSine stavbe, razen
v primeru, ko je odmik doloc¢en z gradbeno mejo (GM).
(3) Visina stavbe (VS) je viSina od stika s terenom ob vhodu v objekt do najvisje tocke stavbe, v
kar pa niso vSteti morebitni deli razlicnih tehnolo8kih in instalacijskih naprav. «

5. ¢len

Za osmim odstavkom 14. ¢lena se doda nov deveti odstavek, ki se glasi:
(9) Ob obstojeci avtocesti je potrebno, zaradi morebitne bodoce Siritve avtoceste, za vse posege

(razen za gradnjo Parenzane po tem odloku) zagotoviti minimalni odmik 10 m od roba
cestnega sveta.«

6. C¢len

Za 14. ¢lenom se doda nov 14. a ¢len, ki se glasi:

»14. a ¢len
(pogoji za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje na Obmocju obstojecih objektov in
ureditev Lama - Dekani)

(1) Obmocje obstojecih objektov »Lama Dekani« je doloc¢eno z gradbeno mejo GM3. Znotraj
gradbene meje M3 so v graficnem delu 4. c opredeljene nekatere potencialne lokacije in
okvirni gabariti potencialno mozZnih pozidav, ki pa niso zavezujo¢i. Zavezujole je le
upostevanje gradbene meje z doloenimi tolerancami.
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(2) Visina stavb (VS) je glede na konfiguracijo terena lahko maksimalno 15 m. Znotraj podane
maksimalne vi§ine stavbe je moZna izvedba vec etaz. ViSina tehnoloskih naprav na objektih
lahko presega viSine stavb (VS). Streha je lahko ravna ali ve¢kapna v naklonu 2° do 25°
oziroma v naklonih kot obstojeci objekti.«

7. Cclen

Za cetrtim odstavkom 19. ¢lena se doda nov peti odstavek, ki se glasi:

povrsine za novogradnje na Obmoc&ju obstojefih objektov in ureditev Lama - Dekani lahko
zagotavljajo tudi obmocju Nove lame (1.in 2. etapa). «

8. clen
Za Stirinajstim odstavkom 26. ¢lena se doda nov petnajsti odstavek, ki se glasi:

» (15) Pred pridobitvijo pozitivnega mnenja s strani Marjetice Koper d. 0. 0.-s.r.l. k projektni
dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja za gradnjo novega objekta na
obmocju obstojecih objektov »Lama Dekani«, ki je dolo¢eno z gradbeno mejo GM3, mora investitor
na podjetje Marjetica Koper d. 0. 0.-s.r.l. dostaviti v pregled in potrditev:

- zasnovo fekalne kanalizacije s prikljucitvijo v loCenem sistemu in gravitacijski izvedbi v

obstojeco fekalno kanalizacijo,

- reSitev odvajanja meteorne kanalizacije za obravnavan objekt skupaj z zunanjo
ureditvijo v meteorno kanalizacijo ali meteorne odvodnike v lo¢enem sistemu, katero bo,
v kolikor se bo izkazalo za potrebno, zgraditi v sklopu te gradnje;

- zbirno karto vse obstojee in predvidene komunalne infrastrukture s hidravli¢nim
izraCunom. «

9. clen

V petem odstavku 33. ¢lena se na koncu doda besedilo, ki se glasi:

» Na vodnem in priobalnem zemljiS¢u je dovoljeno posegati v prostor le izjemoma in v skladu z
veljavno zakonodajo, kar velja tako za nove kot tudi za obstojece posege v prostor.«

Za devetnajstim odstavkom se doda nov dvajseti odstavek, ki se glasi:

»Predvideni naj bodo ukrepi za zmanjSevanje koli¢in padavinske odpadne vode, ki se odvaja v
javno padavinsko kanalizacijo ali v meteorne odvodnike (npr. zalivanje, uporaba v
sanitarijah,...).«

10. ¢len

Deseti odstavek 36. ¢lena se ¢rta.

III. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

11. ¢len
(dokoncanje postopkov za izdajo gradbenega dovoljenja)

Upravni postopki za izdajo gradbenega dovoljenja, ki so bili zaceti pred uveljavitvijo tega odloka,
se koncajo po dotlej veljavnem odloku.
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12. ¢len
(vpogled)
Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu »LAMA

- DEKANI« je stalno na vpogled pri pristojnem organu Mestne obcine Koper.

13. ¢len

(pricetek veljavnosti)

Ta odlok pricne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:3505-8/2019
Datum:

Mestna ob¢ina Koper
Zupan
Ales Brzan
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ObrazloZitev predloga odloka

o spremembah in dopolnitvah odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
»Lama Dekani«

I. Razlogi in namen ter pravna podlaga za pripravo prostorskega akta

Spremembe in dopolnitve OPPN obsegajo dopolnitev urbanisti¢nih in arhitekturnih dolo¢il za
dozidave in nadzidave obstojecih objektov znotraj obmoc¢ja OPPN »Lama - Dekani«.
Obravnavani del OPPN »Lama - Dekani«, se nahaja na obmocju planske enote KP-5, ki je z
veljavnimi planskimi akti Mestne obCine Koper namenjena za proizvodne dejavnosti. Na
obravnavanem obmocdju se Ze sedaj opravlja industrijska in proizvodna dejavnost, saj se tu
nahajajo proizvodne in obrtne hale, skupaj s skladi§¢nimi in poslovnimi prostori.

Prostorske sestavine planskih aktov obline za obmoéje Odloka o obéinskem podrobnem
prostorskem nacrtu »Lama - Dekani« so zajete v naslednjih dokumentih:
e Dolgorocni plan ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 25/86, 10/88,9/92, 4/93, 7/94, 25 /94,
14/95,11/98),

e DruZzbeni plan ob¢ine Koper (Uradne objave, 5t. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95,
11/98) in

o Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjero¢nega
plana Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 16/99 in 33/01) in (Uradni list, t. 96/04,
97/04).

Na obmocju velja Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu »Lama - Dekani« (Uradni
list RS §t. 58/2017)(v nadaljevanju OPPN)

Razlog za pripravo sprememb in dopolnitev OPPN je potreba po Siritvi investitorjeve dejavnosti
na obmocju obstojecih objektov in ureditev, in sicer v obliki prizidav (dozidav in nadzidav)
obstojeCih objektov. Za S§iritev poslovanja namre¢ nujno in v €¢im krajSem mozZnem cCasu
potrebujejo nove proizvodne, razvojne in skladis¢ne povrsSine, saj obstojeCe ne zados$c¢ajo vec
aktualnim potrebam podjetja, katero se posledi¢no sooca z veliko prostorsko stisko. Ker se je z
OPPN predvidena gradnja Nove Lame zaradi spremenjenih razmer na trgu nekoliko ¢asovno
zamaknila, so novogradnje na obmocju obstoje¢ih objektov in ureditev trenutno edina mozna
resitev prostorske stiske.

Pri umeScanju prizidave v prostor je bilo pri ugotavljanju skladnosti z obstojefim prostorskim
aktom ugotovljeno, da le-ta sicer omogoca novogradnje, vendar ne dolo¢a nobenih drugih pogojev
za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje, kot tudi ne drugih pogojev za gradnjo novih objektov
in prizidav na obmocju obstojecih objektov in ureditev.

Zato je potrebno sprejeti spremembe in dopolnitve OPPN, ki bi podale podrobnej$sa merila za
prizidave.

IIl. Obmocje prostorskega akta

Obmocje OPPN se nahaja med avtocesto, regionalno cesto Koper - Ljubljana, biv§im obmocjem
Kemiplasa in Mercatorja ter stanovanjsko pozidavo. Spremembe in dopolnitve OPPN se nana$ajo
na obmocje obstojecih objektov.
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Spremembe in  dopolnitve  OPPN
obsegajo dopolnitev urbanisti¢nih in
arhitekturnih dolo¢il za dozidave in
nadzidave obstoje¢ih objektov znotraj
obmocja OPPN.

Iz graficne priloge je razvidno obmocje
obstojecih objektov in ureditev, ki
vsebuje prikaz gradbene meje obmocja
obstojecih objektov in ureditev Lama -
Dekani (GM3). Znotraj gradbene meje
GM3 so v graficnem delu 4.c. opredeljene nekatere potencialne lokacije in okvirni gabariti
potencialno moZnih pozidav, ki pa niso zavezujoci.

III. Predmet in vsebina prostorskega akta

S predlaganimi spremembami se definira velikost obmocja, kjer so dopustne novogradnje, tako da
se omeji samo na severni del obmocja, kjer se Ze nahajajo obstojele vetje stavbe, katerih viSina je
18 m. Definirana je maksimalna viSina novogradenj na tem obmocju, to je 15 m, kar je bistveno
manj od maksimalne viine predvidene stavbe Nove Lame. Znotraj podane maksimalne viSine
stavbe je mozZna izvedba vec etaZ. Visina tehnoloskih naprav na objektih lahko presega viSine
stavb. Streha je lahko ravna ali veckapna v naklonu 2° do 25° oziroma v naklonih kot obstojeci
objekti.

Del sprememb je tudi grafi¢na priloga, iz katere je razvidno obmocje obstojecih objektov in
ureditev in ki vsebuje prikaz gradbene meje obmocja obstojeCih objektov in ureditev Lama -
Dekani (GM3). Znotraj gradbene meje GM3 so v graficnem delu 4.c. opredeljene nekatere
potencialne lokacije in okvirni gabariti potencialno moZnih pozidav, ki pa niso zavezujoci.
Zavezujoce je le upoStevanje gradbene meje z dolofenimi tolerancami. Gradbena meja (GM) je
Crta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo v
eni ali vec tockah ali so odmaknjene v notranjost. Izven gradbenih mej je dopustna tudi gradnja
enostavnih in nezahtevnih objektov, garaznih stavb, nadstreSkov in gradbeno inZenirskih
objektov

Zasnova prometa

Odlok obravnava dopolnitev dolocila v zvezi z mirujo¢im prometom in doloca, da se lahko do
izgradnje stavbe Nove Lame skupaj s predvidenimi internimi parkiris¢i, parkirne povrsine za
novogradnje na Obmocju obstojecih objektov in ureditev Lama - Dekani, zagotavljajo tudi na
obmocju Nove Lame.

S spremembami in dopolnitvami OPPN se ne posega v dolocbe, ki urejajo prestavitev trase poti za
meSan promet peScev in kolesarjev »Pot zdravja in prijateljstva«.

ReSitve komunalne oskrbe in opremljenosti

Predlagane spremembe, s katerimi se dopolnijo pogoji za urbanisticno in arhitekturno
oblikovanje stavb na obmocju obstojecih objektov in ureditev ter dolocila glede zagotavljanja
parkirnih mest za stavbe na obmocju obstojecih objektov in ureditev, torej za posege, ki so z
obstoje¢im veljavnim prostorskim aktom Ze dopustni, ne bo potrebnih novih investicij v
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druZbeno javno infrastrukturo.
Obmocje sprememb je Ze v celoti komunalno opremljeno.

IV. Javna razgrnitev in javna obravnava
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V. Javna razgrnitev in javna obravnava

Mestna obfina Koper je za predmetni prostorski akt z javnim naznanilom obvestila javnost o javni
razgrnitvi in javni obravnavi in nafinu dajanja mnenj in pripomb javnosti ter roku za njihovo
posredovanje. Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka prostorskega akta je skladno s
predpisanim terminskim nafrtom po postopku priprave prostorskega akta potekala od
18.6.2020 do 18.7.2020. V ¢asu razgrnitve je bila javna obravnava, in sicer dne 1. 7. 2020 ob
17.00 v sejni sobi upravne stavbe Mestne ob¢ine Koper brez prisotnih udelezencev javnosti. Prav
tako v €asu javne razgrnitve ni bilo podanih drugih pripomb in predlogov javnosti.

V. Finanéne posledice sprejetja odloka

Sprejetje odloka nima neposrednih finanénih posledic za proratun obéine, omogota pa nadaljnji
gospodarski razvoj v Mestni ob¢ini Koper.

K predlogu prostorskega akta so bila pridobljena vsa mnenja pristojnih nosilcev urejanja
prostora. Ob¢inskemu svetu predlagamo, da predlozeni predlog odloka obravnava in
sprejme po skrajsanem postopku.

Pripravil:

Pia studio d. 0. 0. Portoroz

Urad za prostorski razvoj in nepremic¢nine
Oddelek za prostorsko nacrtovanje in urejanje prostora
Visji svetovalec za prostorsko naértovanje

Alenka Poljsak
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