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ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI OBCINSKEGA SVETA

NASLOV: Predlog sklepa o podaji soglasja k Sporazumu med Mestno obd&ino
Koper, MM Investicije, Upravljanje z nepremic¢ninami d.o.o., PRO-REM,
poslovanje z nepremicéninami, d.o.o. Ljubljana - v likvidaciji in ELTA

telekomunikacije d.o.0., sklenjenim dne 12. novembra 2020

GRADIVO PRIPRAVIL: Sekretariat ob¢inske uprave (Oddelek za pravne zadeve), Urad za

prostorski razvoj in nepremicnine

IZDELOVALEC /

GRADIVA:

POROCEVALKA: Irena Kocjan¢i¢, vodja Urada za prostorski razvoj in nepremicnine
PRISTOJNA DELOVNA

TELESA: Odbor za okolje in prostor, Odbor za finance in gospodarstvo
PREDLOG SKLEPA:

Obcéinski svet Mestne ob¢ine Koper sprejme sklep o podaji soglasja k Sporazumu med Mestno obcino
PRO-REM, poslovanje z

nepremic¢ninami, d.o.o. Ljubljana - v likvidaciji in ELTA telekomunikacije d.o.0., sklenjenim dne 12.

Koper, MM Investicije, Upravljanje z nepremi¢ninami d.o0.0.,

novembra 2020.

GRADIVO:
ZUPAN
- predlog sklepa, Ales Brzan
- obrazlozitev predloga sklepa,
- Sporazum.
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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Obcinski svet - Consiglio comunale

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94 /07 - UPB2, 76/08, 79/09,
51/10,40/12 - ZUJF, 14/15 - ZUUJFO, 11/18 - ZSPDSLS-1 in 30/18) in 27. ¢lena Statuta Mestne
obcine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01, 29/03 in Uradni list RS, 5t. 90/05, 67/06, 39/08
in 33/18) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Koper na seji dne _____ 2020 sprejel naslednji

SKLEP

3
Obcinski svet Mestne obcine Koper podaja soglasje k Sporazumu, sklenjenemu dne 12. 11. 2020,
med Mestno obc¢ino Koper in druzbami MM Investicije, Upravljanje z nepremic¢ninami, d.o.o., PRO-

REM, poslovanje z nepremic¢ninami, d.o.o. Ljubljana - v likvidaciji ter ELTA telekomunikacije d.o.o.

Sporazum je sestavni del tega sklepa.

Ta sklep velja takoj.

Stevilka: 3505-18/2017

Datum:
ZUPAN

Ales Brzan
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OBRAZLOZITEV

Mestna ob¢ina Koper (v nadaljevanju MOK) je sprejela Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za ureditev “Centralnega parka Koper” $t. 3505-18/2017, Ur. l. RS $t. 67/2018 z dne 19.10.2018 (v
nadaljevanju OPPN). Z navedenim odlokom je MOK za ureditveno obmocdje, ki obsega kare med Ferrarsko
cesto na severozahodu, Ankaransko cesto na severovzhodu in jugovzhodu ter Kolodvorsko cesto na
jugozahodu, in zajema parcele in dele parcel 5t. 1567/36, 1567/38,1570/143in 1570/142 (prej 1570/15),
1570/111,1570/112,1570/113, 1570/114, vse k.o. Koper (v nadaljevanju ureditveno obmocje), sprejela
obcinski podrobni prostorski naért za ureditev “Centralnega parka Koper”. Na podlagi drugega odstavka 5.
¢lena OPPN se podrobnej$a namenska raba v ureditvenem obmodju iz obmo¢ja za centralne dejavnosti
spremeni v obmod¢je za rekreacijo in urbano zelenje {obmocje zelenih povrsin), skladno s 56.a lenom
Zakona o prostorskem naé¢rtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZV0-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP,
43/11 - ZKZ-C,57/12,57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 - odl. US, 14/15 - ZUUJFO in 61/17 - ZUreP-
2). Po sprejemu OPPN, se ta sprememba izvede po kratkem postopku sprememb in dopolnitev ob¢inskega
prostorskega nacrta, kot je dolo¢al 53.a ¢len tedaj veljavnega ZPNalrt oz. dolo¢a 124. tlen sedaj veljavnega
Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, §t. 61/17).

Centralni park Koper je bil v OPPN predviden kot del grajenega javnega dobra lokalnega pomena, zaradi
¢esar so lastniki zemljis¢ na ureditvenem obmodju, Ze v postopku priprave predmetnega OPPN, kot tudi po
njegovi uveljavitvi, na MOK vloZili pobudo za spremembo prostorske ureditve. OPPN je bil pripravljen na
podlagi tedaj veljavne prostorske zakonodaje. Z uveljavitvijo ZUreP-2 je bilo zoper prostorske izvedbene
akte omogoceno sodno varstvo na upravnem sodi§¢éu. Na podlagi predmetne dolocbe je bil zoper OPPN
sprozen upravni spor, ki se vodi pod 3t. I U 241/2019. VloZena je bila tudi pobuda za zacetek ustavnosti in
zakonitosti OPPN pred Ustavnim sodi$¢em RS. Aktualna praksa je v dosedaj uveljavljeno doktrino prinesla
znatno spremembo in je z njo Ustavno sodid¢e RS, ob upostevanju sodne prakse Evropskega sodiSca za
¢lovekove pravice, delno prilagodilo svoja dosedanja stalis¢a pri presoji ob&inskih prostorskih aktov.

Glede na pripombe lastnikov nepremiénin na ureditvenem obmod¢ju v ¢asu sprejemanja OPPN, ze vloZena
pravna sredstva in glede na negotovost izida sodnih postopkov, ki so v teku in morebitne od$kodninske
odgovornosti MOK, je MOK pristopila k sklenitvi predmetnega Sporazuma.

Sporazum je bil sklenjen dne 12.11.2020. Na podlagi sporazuma se je MOK zavezala predlagati
ob¢inskemu svetu sprejem prostorske ureditve, in sicer najkasneje do 31. 3. 2021, ki bo omogocila gradnjo
objektov, kot je to doloceno v IL tocki sporazuma, sopodpisniki pa so se ob izpolnjenem pogoju odpovedali
kakrsnimkoli odskodninskim in drugim zahtevkom iz naslova OPPN ali iz naslova katerih koli razlogov, ki
izvirajo iz prostorske ureditve in to ne glede na to ali bi Ustavno sodi$¢e RS ugodilo pobudi za zacetek
ustavnosti oz. zakonitosti OPPN, druzba PRO-REM poslovanje z nepremic¢ninami, d.o.o. Ljubljana - v
likvidaciji pa se z uveljavitvijo dogovorjene prostorske ureditve odpove svojemu toZzbenemu zahtevku, ki
je predmet upravnega spora pred Upravnim sodi$¢em RS pod opr. §t. 1 U 241/2019. V primeru soglasja k
sporazumu in uveljavitvi spremenjene prostorske ureditve bo tudi sicer MOK sodi3c¢i o tem nemudoma
obvestila. Sopodpisniki Sporazuma so se $e zavezali, da v Casu od podpisa Sporazuma do uveljavitve
predvidene prostorske ureditve, in sicer do 31. 3. 2021, na ureditvenem obmodju ne bodo izvajali gradnje
ali zahtevali izdaje gradbenega dovoljenja, brez da bi pri gradnji ali izdelavi projektne dokumentacije in
zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja upostevali dogovorjenih smernic iz Sporazuma. V primeru krsitve
navedene zaveze je stranka, ki krsi dogovor dolina MOK placati pogodbeno kazen v visini
1.000.000,00 EUR.

3L
Ker je polna uveljavitev dogovorjenih zavez iz Sporazuma vezana na pristojnosti Obcmske{,svetzr:lﬁe
obéine Koper, predlagamo Ob¢inskemu svetu MOK, da sprejme predloZeni predlog sklep '

Pripravili:
Sekretariat ob¢inske uprave
Urad za prostorski razvoj in nepremicnine



