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1 UVOD

Poslovni in finan¢ni naért za leti 2021 in 2022 (v nadaljevanju; finan¢ni naért) Javnega
stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Koper (v nadaljevanju; JSS MOK) predstavlja
programsko podlago za izvajanje stanovanjske politike iz Resolucije o nacionalnem
stanovanjskem programu 2015-2025' ter dejavnosti sklada iz Poslovne politike ]SS MOK
za srednjero¢no obdobje 2012-2016. Nova stanovanjska strategija 2021-2030 je v pripravi
in naj bi bila sprejeta konec leta 2020 oziroma v zacetku leta 2021. Finan¢ni naért JSS MOK
za leti 2021 in 2022 temelji na oceni rezultatov poslovanja za leto 2020 ter predvidenih
razpolozljivih finan¢nih sredstvih v letih 2021 in 2022.

1.1 Predstavitev sklada

Mestna ob¢ina Koper (v nadaljevanju; MOK) je JSS MOK leta 2003 ustanovila na podlagi
dolo¢il Zakona o javnih skladih” (v nadaljevanju; ZJS), in Odloka o ustanovitvi JSS MOK?.
Zaradi uskladitve z dolo¢ili novo sprejetega Zakona o javnih skladih* (v nadaljevanju; ZJS-
1) je leta 2009 Obcinski svet Mestne ob¢ine Koper sprejel nov Odlok o ustanovitvi in
organiziranosti JSS MOK?®.

V skladu z Zakonom o lokalni samoupravi® opravlja ustanoviteljske pravice poleg MOK
tudi novoustanovljena Ob¢ina Ankaran.

JSS MOK je danes osrednja lokalna institucija za izvajanje »nacionalnega stanovanjskega
programa« na lokalni ravni tako, da pripravlja in izvaja stanovanjski program obcine ter
izvaja upravne naloge na stanovanjskem podro¢ju.

Dolgi naziv: Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper
Kratek naziv: JSS MOK

Sedez podjetja: Verdijeva ulica 10

E-posta: tajnistvo@jss-mok.si

Spletna stran: www.jss-mok.si

ID za DDV: SI30762553

Maticna §t.: 5839114

TRR pri Banki Slovenije: ~ SI56 0125 0600 0000 239

Namensko premozenje: 67. 714.466,67 EUR

Direktor: Zlatko Kustra od 18.09.2020

Sestava nadzornega sveta JSS MOK, kot sledi:

Predsednik: Mojca Hilj Trivi¢
Namestnik predsednika: Petra Gunja¢
Clani: Milo§ Sencur, Janko Okoren, Borut Malesevi¢, Marko

Butinar, Nata$a Jankovi¢ Toskan od 01.06.2020.

! Uradni list RS, §t. 92/15.

* Uradni list RS, 5t. 22/00 in spremembe.

* Uradne objave, §t. 42/00, 29/02 in Uradni list RS, §t. 75/04, 49/05.
4 Uradni list RS, 3t. 77/08 in spremembe.

* Uradni list RS, 3t. 61/09 in 85/20.

© Uradni list RS §t. 94/07 in spremembe.
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Zakoniti zastopnik sklada je bila od 01.01.2020 do 17.09.2020, po pooblastilu ustanovitelja,
Mojca Hilj Trivi¢, predsednica NS JSS MOK. Za navedeno obdobje ji je bila funkcija
predsednice NS JSS MOK zamrznjena. S polnimi pooblastili jo je v tem Casu upoStevajoc
15. ¢len ZJS-1 nadomescala Petra Gunja¢, namestnica predsednice JSS MOK.

V letu 2020 je iz nadzornega sveta izstopila ¢lanica Barbara Umek, na njeno mesto pa je
Obcinski svet MOK imenoval Natasa Jankovi¢ Toskan.

1.2 Temeljne zakonske podlage

Pri pripravi predloga finan¢nega nacrta za leti 2021 in 2022 je JSS MOK kot posredni
prorac¢unski uporabnik uporabil naslednje predpise:

Zakon o javnih skladih (Uradni list RS, §t. 77/08 in spremembe, v nadaljevanju ZJS-
1),

Stanovanjski zakon (SZ-1, Uradni list RS, §t. 69/03 in spremembe),

Resolucija o nacionalnem stanovanjskem programu 2015-2025 (Uradni list RS,
§t. 92/15),

Zakon o javnih financah (Uradni list RS, §t. 11/11 — uradno precis¢eno besedilo in
spremembe, v nadaljevanju ZJF),

Zakon o fiskalnem pravilu (Uradni list RS, §t. 55/15),

Zakona o rac¢unovodstvu (Uradni list RS, $t. 23/99 in spremembe; v nadaljevanju:
ZR),

Pravilnik o enotnem kontnem nacrtu za prora¢un, prora¢unske uporabnike in druge
osebe javnega prava (Uradni list RS, §t. 112/09 in spremembe),

Navodilo o pripravi finanénih naértov posrednih uporabnikov drzavnega in
ob¢inskih proracunov (Uradni list RS, §t. 91/00 in spremembe),

Pravilnik o dolo¢itvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzavnega in ob¢inskih
proratunov (Uradni list RS, §t. 46/03),

Zakon o javnih usluzbencih (ZJU; Uradni list RS, §t. 69/08 — uradno precis¢eno
besedilo in spremembe),

Zakon o sistemu pla¢ v javnem sektorju (ZSPJS; Uradni list RS, §t. 108/09 — uradno
precis¢eno besedilo in spremembe),

Navodila za pripravo proratuna Mestne ob¢ine Koper za leto 2021 in za leto 2022 z
dne 06.10.2020,

Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(ZSPDSLS-1; Uradni list RS, &t. 11/18 in spremembe),

Pravilnikom o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04
in spremembe).
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1.3 Kadrovski naért in organizacijska shema

Stevilo sistematiziranih delovnih mest na JSS MOK je 17 delovnih mest. Najve¢ delovnih
mest, skupno 10, je iz pla¢ne skupine J (strokovno-tehni¢na delovna mesta), sledijo delovna
mesta 1z pla¢ne skupine I (uradniska mesta delovna mesta), skupno 6, mesto direktorja pa
je uvriceno v pla¢no skupino B.

V Sluzbi za investicije in vzdrZevanje stanovanj sta v letih 2021 in 2022 predvideni skupno

dve upokojitvi. V kadrovskem nacrtu je, da se bosta izpraznjeni delovni mesti zapolnili z
novima zaposlitvama.

Slika 1: Organigram JSS MOK
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1.4 Razvojni in ostali cilji v letih 2021 in 2022

Osnovna dejavnost JSS MOK je gospodarjenje z neprofitnimi stanovanji, pridobivanje
novih stanovanj ter oddajanje stanovanj v najem. Poleg neprofitnih stanovanj pa ima JSS
MOK 3e nekaj oskrbovanih, trznih in sluzbenih stanovanj. Stanovanjska politika iz
Resolucije o nacionalnem stanovanjskem programu 2015-2025 in Poslovne politike JSS
MOK za srednjero¢no obdobje 2012-2016, se izvaja na obmo¢ju dveh ob¢in, in sicer na
obmoc¢ju Mestne ob¢ine Koper in na obmo¢ju Ob¢ine Ankaran.

JSS MOK namerava v letih 2021 in 2022 uresni¢iti $tevilne razvojne cilje, ki jih je v svojem
finanénem nacrtu za leti 2021 in 2022 tudi ovrednotila. Vecje razvojne cilje JSS MOK v
svojem finanénem nacrtu oznacuje kot projekte s kraticami PRO00O1 in PRO00S. Navedena
projekta in ostali razvojni cilji so v nadaljevanju podrobneje razloZeni.

Poleg tega si je JSS MOK v letu 2021 in 2022 kot enega vecjih ciljev, ki se pa ne dajo
ovrednotiti, zadal nalogo preverjanja izpolnjevanja pogojev za nadaljevanje neprofitnega
najemnega razmerja. S temi aktivnostmi je Ze pricel v letu 2020.

S 01.01.2021 bo JSS MOK vsem svojim najemnikom omogocil tudi moznost prejemanja
eRacunov v PDF obliki na elektronski naslov ter moznost prejemanja eRacunov v spletno
banko.

1.5 Stanovanjska problematika

Zadnji javni razpis je JSS MOK objavil 4. 9. 2017. Prispelo je 706 vlog, na dokonéno
prednostno listo, ki je $e vedno v veljavi, je bilo uvri¢enih 585 prosilcev. V letih 2018,
2019 in letu 2020 je bilo oddanih 60 neprofitnih stanovanj na razliénih lokacijah na
obmoc¢ju MOK in obmo¢ju Ob¢ine Ankaran.

JSS MOK v letu 2021 ne namerava objaviti javnega razpisa za oddajo javnih najemnih
stanovanj, saj je zaklju¢ek gradnje Nad Dolinsko cesto predviden 3ele konec leta 2022
oziroma v zacetku leta 2023.

Na JSS MOK smo pri¢eli z aktivnostmi za preverjanje nadaljnjega izpolnjevanja pogojev
za nadaljevanje neprofitnega najemnega razmerja.

JSS MOK ima v lasti cca 500 neprofitnih stanovanj, ki jih v najem dodeli v skladu z dolo¢ili
Stanovanjskega zakona (v nadaljevanju; SZ-1) in Pravilnikom o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem ( v nadaljevanju; Pravilnik).

V 3. ¢lenu citiranega Pravilnika je med splo$nimi pogoji za upravi¢enost do dodelitve
neprofitnega stanovanja med drugim navedeno, da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z
njim uporabljajo stanovanje, ni lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske
stavbe ali drugega premozenja, ki ne presega vrednosti 40 % primernega stanovanja ter da
se mese¢ni dohodki v letu dni pred razpisom gibljejo v mejah, dolo¢enih v 5. ¢lenu
Pravilnika.
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30. ¢len Pravilnika v povezavi z 90. ¢lenom SZ-1 prav tako doloc¢a, da lahko najemodajalec
vsakih pet let preverja, ali najemnik in uporabniki neprofitnega stanovanja Se vedno
izpolnjujejo pogoje za uporabo neprofitnega stanovanja.

Vrednost drugega premozenja (premi¢nega in nepremi¢nega v drzavi in tujini) ob
upostevanju Stevila ¢lanov gospodinjstva ne sme presegati naslednjih zneskov:

Stevilo ¢lanov gospodinjstva Vrednost drugega premozenja — 40 %
V EUR
1-¢lansko 15.148.80
2-¢lansko 18.515,20
3-¢lansko 23.564,80
4-¢lansko 27.604,48
5-¢lansko 31.980,80
6-¢lansko 35.347,20

Najemniki $e izpolnjujejo pogoje za neprofitni najem, v kolikor njihovi mese¢ni dohodki v
koledarskem letu pred razpisom (preverjanjem) ne presegajo:

Velikost gospod. (neto dohodek v EUR)
1-¢lansko do 2.267,00
2-¢lansko do 2.833,74
3-¢lansko do 3.570,53
4-¢lansko do 4.193,95
5-¢lansko do 4,817,38
6-Clansko do 5.327.45

JSS MOK ima na podlagi 11. a ¢lena SZ-1, kot javni stanovanjski sklad, pravico, da za
preverjanje izpolnjevanja pogojev za upravicenost do nadaljnjega neprofitnega najemnega
razmerja pridobiva potrebne podatke o najemnikih in uporabnikih neposredno od
upravljalcev zbirk podatkov.

Najemnikom, ki pogojev ne bodo ve¢ izpolnjevali, bo naslednji mesec po izdani odlocbi,
zaraCunana trzna najemnina, ki skladno s sklepom nadzornega sveta JSS MOK od 1. 1. 2021
znasa 8 EUR zam2, od 1 1. 2022 pa 9 EUR za m2.

Trenutno je v postopku preverbe 52 najemnikov, v letu 2021 pa nameravamo preveriti
izpolnjevanje pogojev za nadaljnji neprofitni najem Se za vsaj 200 najemnikov in
uporabnikov neprofitnih stanovanj v lasti JSS MOK, v letu 2022 pa $e preostale najemnike
in uporabnike neprofitnih stanovanj.
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1.6  Ve&ji projekti v JSS MOK v letih 2021 in 2022

V letih 2021 in 2022 sta planirana dva ve¢ja projekta, in sicer:
- PR000I Nad Dolinsko — I11. faza

Zemljid¢e na obmo¢ju Nad Dolinsko cesto v velikost 1,5 ha ureja OPPN »Nad Dolinsko —
izgradnja neprofitnih stanovanj«, ki na tem obmo¢ju omogoca izgradnjo Stirih stolpicev s
skupno cca. 200 stanovanji. JSS MOK je zemljis¢e predvideno gradnji stolpi¢a Blok 2 in
Blok 1 prodal Stanovanjskemu skladu Republike Slovenije, javnemu skladu (v
nadaljevanju; SSRS), ki bo v obeh stolpi¢ih zgradil 90 javnih najemnih stanovanj. Kupnino
na racun prodaje zemljis¢ bo JSS MOK porabil za izgradnjo stolpica Blok 3. Zemljisce
namenjeno gradnji Bloka 3 je v lasti JSS MOK. Gradbeno dovoljenje za izgradnjo objekta
Blok 3 je Ze pridobljeno. Objekt bo JSS MOK zgradil v soinvestitorstvu s SSRS (Program
sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanj v letih 2016 do 2020). SSRS bo
sofinanciral cca. polovico potrebnih finanénih sredstev za izgradnjo stolpi¢a Blok 3, prav
tako je JSS MOK na istem razpisu pridobil ugodno posojilo v visini cca. ene Cetrtine
potrebnih finan¢nih sredstev za izgradnjo Bloka 3. Gradnja objekta naj bi se zacela v zacetku
leta 2021 in zakljucila konec leta 2022 oz. zacetek 2023. JSS MOK in SSRS si bosta na
koncu 73 stanovanj v Bloku 3 razdelila skladno z svojima vlozkoma, predvidoma na pol. Z
vsemi 73 stanovanji v Bloku 3 bo razpolagal JSS MOK.

Potrebna sredstva za realizacijo projekta izgradnje Bloka 3 je za leto 2021 in leto 2022
ocenjena v visini 7.581.473 EUR, od tega 7.117.500 EUR za gradnjo (GOI dela) in
463.973 EUR za projektiranje ter nadzor.

Finan¢na konstrukcija:

posojilo SSRS

2021 2022
Lastna sredstva JSS MOK - gradnja 914.100 EUR 1.000.000 EUR
Lastna sredstva JSS MOK - projektna 92.333 EUR 30.000 EUR
dokumentacija (preostanek)
Lastna sredstva JSS MOK - nadzor in 136.640 EUR 205.000 EUR
inzeniring
Lastna sredstva JSS MOK zadolZzevanje - 569.400 EUR 1.100.000 EUR

Sofinanciranje SSRS

1.363.500 EUR

2.170.500 EUR

SKUPAJ

3.075.973 EUR

4.505.500 EUR
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- PRO00S5 projekt Bivalne enote

V letu 2020 je zupan MOK s sklepom imenoval strokovno komisijo za dodelitev bivalnih
enot za zacasno reSevanje stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb v Mestni ob¢ini
Koper (v nadaljevanju: Komisija). Komisija je oblikovala Kriterije za dodelitev bivalnih
enot v MOK in na podlagi le teh bo dolo¢ila prednostno listo.

Bivalne enote so namenjene zacasnemu reSevanju stanovanjskih tezav najbolj ogrozenih
skupin prebivalcev, ki ostanejo brez strehe nad glavo ali Zivijo v nevzdrznih razmerah.
Bivalne enote niso klasi¢na stanovanja. Najpogosteje gre za bivalne prostore s souporabo
kuhinje in sanitarij. Njihova povrsina je majhna in ne ustreza standardom, ki sicer veljajo
za neprofitna stanovanja. Bivalno enoto se lahko dodeli tudi zaradi izredne socialne
ogrozenosti pred napovedano delozacijo na podlagi sodne odlo¢be o izpraznitvi in izro€itvi
stanovanja lastniku, ko posamezniku ali druzini zaradi tega grozi brezdomstvo. V taksnih
primerih se bivalno enoto dodeli zlasti zaradi zas¢ite mladoletnih otrok, starejsih oseb,
invalidov, kroni¢nih bolnikov in brezposelnih oseb. Ker so bivalne enote namenjene
zaCasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb, ne predstavljajo
zagotovitve, da bo najemniku kasneje dodeljeno neprofitno najemno stanovanje. Najemna
pogodba se sklene za dolo¢en ¢as najve¢ enega leta.

JSS MOK je v ta namen v letu 2020 zagotovili eno bivalno enoto na naslovu Premanc¢an 13.
V predmetni bivalni enoti bi lahko hkrati Zivele do Stiri osebe. Postopek dodelitve bivalne
enote, ki ga vodi Komisija, je v zaklju¢ni fazi. Sredstva za usposobitev in opremo te bivalne
enote bo zagotovila MOK iz Proracuna za leto 2020.

V letih 2021 in 2022 je JSS MOK za pridobitev vsaj ene bivalne enote letno predvidel
sredstva v visini 50.000 EUR za posamezno leto, ki naj bi jih skladno s 17. ¢lenom Splo3nih
pogojev poslovanja JSS MOK’ zagotovila MOK v svojem Proratunu za leti 2021 in 2022.

7 Uradni list RS, $t. 7/16 in spremembe
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2 FINANCNI NACRT ZA LETI 2021 in 2022

Javni skladi so pri oblikovanju finan¢nih naértov, z vidika njegove oblike, povsem
avtonomni, pri ¢emer pa so obvezni, da upostevajo veljavne predpise s podro¢ja javnih
financ, ki veljajo za posredne uporabnike ob¢inskega proracuna.

Priprava finanénega nacrta JSS MOK za leti 2021 in 2022 temelji predvsem na ZIJF, ZJS-
1, ter Navodilu o pripravi finan¢nih naértov posrednih uporabnikov drzavnega in ob¢inskih
prora¢unov.

JSS MOK je pri pripravi finanénega nacrta uposteval tudi 2. ¢len Navodila o pripravi
finanénih naértov posrednih uporabnikov drzavnega in ob¢inskih proracunov. V skladu z
navedenim ¢lenom ima finanéni naért posrednega uporabnika splosni del, ki ga sestavljajo:

A. izkaz prihodkov in odhodkov drugih uporabnikov,

B. izkaz racuna finanénih terjatev in nalozb drugih uporabnikov in

C. izkaz racuna financiranja drugih uporabnikov.

V splognem delu so prihodki in odhodki prikazani po nacelu denarnega toka in ekonomski
klasifikaciji, upostevaje enotni kontni naért, ki ga dolo¢a Pravilnik o enotnem kontnem
naértu za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe javnega prava.

Finanéni naért JSS MOK zajema vse predvidene prejemke in izdatke, ki bodo placani v
korist in izplagilo JSS MOK v prihodnjih dveh koledarskih letih in so potrebni za realizacijo
razvojnih ciljev v letu 2021 in 2022.

Podrobnejso razélenitev in obrazloZitev zastavljenih ciljev JSS MOK podaja v nadaljevanju
in v Predlogu finan¢nega na¢rta JSS MOK za leti 2021 in 2022 (Priloga 1).

.
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2.1 Nacdrtovani prihodki in odhodki ter rezultat poslovanja v letih od 2019-2022

Tabela 1 : Rezultat poslovanja

ZR 2019 ocena2020
Prihodki 1.921.515 3.257.067
Odhodki 2.006.250 1.690.709
Preseiek/primanjkijaj -84.735 1.566.358
Prejeta vradila posojil 0

Dana posajila in povecanje kapit.deleZev 0
Prejeta — dana posojila 0
ZadolZevanje 0
Odplacila dolga 81.620

[z zgornje tabele lahko razberemo, da JSS MOK v obeh letih, tako v letu 2021 in letu 2022
nacrtuje presezek odhodkov nad prihodki. V letu 2021 za 819.716 EUR v letu 2022 pa
1.410.481 EUR.

V letu 2021 in 2022 se JSS MOK namerava dodatno zadolziti v skupni vrednosti 1.669.400
EUR. Planirana zadolzitev je potrebna za realizacijo projekta izgradnje neprofitnih
stanovanj Nad Dolinsko III. faza. Ravno tako pa planira tudi sredstva iz naslova odplacila
dolga v letu 2021 v visini 94.700 EUR v letu 2022 pa 107.700 EUR.

JSS MOK bo tako v letu 2021 ustvaril znizanje sredstev na racunih za 345.016 EUR v letu
2022 pa znizanje sredstev na racunih za 418.181 EUR.

2.2 Struktura stanovanjske najemnine

Stanovanjski zakon® v 118. ¢lenu dolo¢a, da se lahko za obra¢un najemnine v neprofitnih
stanovanjih uposteva zgornja letna stopnja najemnine v visini 4,68% od vrednosti
stanovanja.

Neprofitna najemnina pokriva stroske za:
e vzdrzevanje stanovanja in skupnih delov z zavarovanjem skupnih delov
stavbe,
e opravljanje upravniskih storitev,
amortizacijo,
e stroske financiranja.

8 Uradni list RS, t. 69/03 in spremembe.
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Tabela2  : Pokrivanje stroskov %

vzdrZevanje upravljanje | amortizacijo | financiranje | skupaj
Stanovanja mlajsa od | 1,11% 0,4% 1,67% 1,5% 4,68%
60 let (90%)
Stanovanja starejsa od | 1,81% 0,4% 0,97% 1,5% 4,68%
60 let (10%)

Na podlagi strukture najemnin po stanovanjskem zakonu in predpostavki letnega prihodka

iz naslona najemni lahko izratunamo letni znesek potreben za vzdrzevanja stanovan;.

Tabela 3 : Pokrivanje stroSkov v EUR
Stroski za
opravljanje
Stroski upravnih Stroski
vzdrzevanja storitev Amortizacija financiranja SKUPAJ
23,72%-
38,68% 8.55% 20,73-35,69% 32,04% 100%
Plan 2021 196.615 € 78.746 € 295.834 € 295.088 € 921.000 €
I 3s624€ & 19.092 €
Plan 2022 216.362 € 86.654 € 325.546 € 324.725€ 1.013.500 €
39.202 € 21.010€ '

Na podlagi navedenih izradunov iz zgornje tabele ugotovimo, da bi JSS MOK za
vzdrzevanje stanovanj v letu 2021 zadostovala sredstva v visini 310.985 EUR v letu 2022
pa sredstva v viSini 342.218 EUR. V okviru finan¢nega nacrta za leto 2021 in 2022 pa je
JSS MOK pri planiranju odhodkov za tekoce in investicijsko vzdrzevanje planiral bistveno
vetja sredstva in predvidel da bo iz naslova tekoCega in investicijskega vzdrzevanja ter
upravljanja v letu 2021 porabil sredstva v visini 652.706 EUR? v letu 2022 pa sredstva v
visini 546.906 EUR'.

Grafl
| 700.000

| 600.000
| 500.000
! 400.000
‘ 300.000
| 200.000
: 100.000
‘ 0

|
|
|
|
|

Plan 2021

Struktura 2021

Plan 2022

M vzdrievanje, upravljanje

Struktura 2022

: Prikaz planiranih stroSkov za teko&e vzdrzevanje in upravljanje

% Za leto 2021 - Tekoée vzdrzevanje in upravljanje 288.206 eur, investicijsko vzdrzevanje 364.500 eur.
10 7a leto 2022 - Tekoce vzdrzevanje in upravljanje 246.906 eur, investicijsko vzdrzevanje 300.000 eur
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3 PRIHODKI za leti 2021 in 2022

JSS MOK je v okviru bilance prihodkov za leti 2021 in 2022 planiral prihodke iz naslova
nedavénih prihodkov, kapitalskih prihodkov in transfernih prihodkov.

Graf2 : Prikaz prihodkov
|

3.500.000 €

; 3.000000€ [

2.500.000€ |~

[

i 2.000.000 €

! 1.500.000 €

1.000.000 €

f 500.000 €

r

" - £

| Nedavcni Kapitalski Transferni

\ prihodki prihodki prihodki

i ® Veljaven FN 2020 1.566.369 € 3.500.000 € 754.003 €
M ocena za leto 2020 1.179.644 € 1.629.998 £ 447.425 €
® plan za leto 2021 1.033.082 € 484.620 € 510.706 €
® plan za leto 2022 1.117.950 € ’ 4716 € 228.200 €

Vir: Priloga 1

3.1 Nedavéni prihodki

JSS MOK natrtuje, da bo planirana visina nedavénih prihodkov za leto 2021 znaSala
1.033.082 EUR za leto 2022 pa 1.117.950 EUR.

Graf 3 : DeleZ planiranih nedav¢nih prihodkov v letu 2021

7%
—

S

0%

# Prihodki od obresti
# Prihodki od premozenja

u Drugi nedavcni prihodki

93%

(celotni planirani nedav&ni prihodki 1.033.082 EUR =100%)
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Graf4 : Delez planiranih nedavénih prihodkov v letu 2022

6% 0%

# Prihodki od obresti
© prihodki od premozZenja

u Drugi nedavéni prihodki

94%

(celotni planirani nedavéni prihodki 1.117.950 EUR =100%)

3.1.1 Prihodki od obresti

Prihodki od obresti zajemajo prihodke iz naslova obresti depozitov ter obresti po
amortizacijskih naértih dveh danih posojil za nakup stanovanj.

3.1.2  Prihodki od premoZenja

Prihodki od premozenja predstavljajo v okviru nedavénih prihodkov najobseZnejsi vir
prihodkov. V okviru navedenih prihodkov so vkljuceni prihodki iz naslova:
® najemnin stanovanj, kateri so sestavljeni iz naslednjih prihodkov:
= prihodki najemnin iz naslova neprofitnih stanovanj,
prihodki najemnin iz naslova sluzbenih stanovanj,
prihodki najemnin iz naslova oskrbovanih stanovanj,
prihodki najemnin iz naslova trznih stanovanj;

® in najemnin garaz.

Graf 5 : Prikaz prihodkov od premoZenja za leti 2021 in 2022
1.200.000 €

1.000.000 €
800.000 €
600.000 €
400.000 €

200.000 €

I
stanovanja garaie

m Plan 2021 921.000 € 39.600 €
® Plan 2022 1.013.500 € 39.600 €

- €
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3.1.3 Drugi nedavcni prihodki

Drugi nedavéni prihodki vkljucujejo raznolike prihodke, ki jih je zelo tezko oceniti. V
okviru nadevih prihodkov so planirani prihodki, kot so:
e prihodki iz naslova obrabnine za opremo stanovanj migrantov,
prihodki iz naslova odskodnin zavarovalnic,
prihodki iz naslova upravljanja stanovanj v lasti SSRS,
ostali prihodki ( daljinci, refundacije, ipd.).

Graf 6 : Prikaz drugih nedavénih prihodkov za leti 2021 in 2022

Plan 2022

Plan 2021

€- €5.000 €10.000 €15.000 €20.000 €25.000 €30.000 €35.000 €40.000

Plan 2021 Plan 2022
mostalo €21.950 €14.450
# odikodnine zavarovalnic £5.000 €5.000
® upravljanje €37.000 €37.000
H obrabnina stanovanj €5.412 €5.400

3.2 Kapitalski prihodki

JSS MOK naértuje, da bo planirana visina kapitalskih prihodkov za leto 2021 znaSala
484.620 EUR za leto 2022 pa4.716 EUR.

Kapitalski prihodki za leto 2021 vkljucujejo plan prodaje nepremi¢nega premozenja JSS
MOK za leto 2021, katerega je obravnaval in sprejel NS JSS MOK. Plan je sestavljen iz:

- prodaje stanovanj;

- prodaje dela poslovnega prostora JSS MOK.

V plan prodaje stanovanj so vkljutene prodaje stanovanj na podlagi prejetih viog
najemnikov neprofitnih stanovanj. Med prihodke iz tega naslova sodijo tudi obro¢na placila
za dve Ze prodani stanovanji v visini 4.620 EUR.

Za prodajo dela svojih poslovnih prostorov se je JSS MOK odlo¢il zaradi dveh neuspelih
drazb celotnega poslovnega prostora v letu 2020. Na ta nacin bi se izognili selitvi in
posledi¢no stroskom, ki bi s tem nastali. JSS MOK bi tako za nedolocen Cas resil problem
poslovnih prostorov za lastne potrebe z minimalnimi stroski.

JSS MOK vrsi prodajo lastnih nepremi¢nin v skladu z Zakonom o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1)

~ 15 ~
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Kapitalski prihodki za leto 2022 iz naslova prodaje na podlagi prejetih vlog niso planirani
zajeta je le vrednost prodaje dveh stanovanj na podlagi obro¢nih placil v visini 4.716 EUR.

Graf 7 : Prikaz kapitalskih prihodkov za leti 2021 in 2022
€400.000
€350.000
€300.000
€250.000
€200.000
€150.000
€100.000

€50.000
€-

Prodaja poslovega prostora Prodaja stanovanjskih objektov
mPlan 2021 €360.000 €124.620
® Plan 2022 €- €4.716

3.3 Transferni prihodki

Transferni prihodki predstavljajo pridobljena sredstva iz proratuna MOK in Ob¢ine
Ankaran ter sredstva pridobljena iz drzavnega proracuna. V okviru sredstev iz proratuna
MOK so zajeta sredstva iz naslova subvencij najemnin po odlo¢bah Centra za socialno delo
ter sredstva iz naslova bivalnih enot. Sredstva iz proracuna Ob¢ine Ankaran pa vkljucujejo
le sredstva iz naslova subvencij najemnin po odlo¢bah Centra za socialno delo.

Sredstva pridobljena iz drzavnega proratuna predstavljajo sredstva pridobljena iz
Evropskega sklada za regionalni razvoj (nepovratna EU sredstva) za izvajanje kohezijske
politike v okviru drzave, na obmo¢ju MOK. JSS MOK se je prijavil na EU projekt za
prenovo 24 stanovanj v starem mestnem jedru Kopra.

Graf 8 : Prikaz transfernih prihodkov za leti 2021 in 2022
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®m Plan 2022 €163.700 €14.500 €50.000 €-
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4 ODHODKI za leti 2021 in 2022

Pri na¢rtovanju obsega porabe pri pripravi finan¢nega nacrta za leti 2021in 2022 so skrbniki
postavk upostevali prevzete obveznosti ter porabo izdatkov za izvajanje enakega obsega
programov iz leta 2020. JSS MOK je pri planiranju izdatkov za leti 2021 in 2022 v prvi vrsti
uposteval predvsem izhodis¢a ustanovitelja za pripravo proracuna MOK za leto 2021 in za
leto 2022.

JSS MOK je v okviru bilance odhodkov za leti 2021 in 2022 planiral odhodke iz naslova
tekocih odhodkov in investicijskih odhodkov.

Graf9 : Prikaz odhodkov

3.000.000 €
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| 2.000.000€ —0
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' 1.000.000 € ‘
500.000 €
- £
Tekoci odhodki Investicijski odhodki
! Teko¢i odhodki Investicijski odhodki i
: # Veljavni FN 2020 1.440.572 € 2.785.043 € 1‘
| @ Ocena 2020 1.170.845 € 519.864 € |
M Plan 2021 1.187.751 € 1.660.373 € ‘
# Plan 2022 1.136.347 € 1.625.000 €

Vir: Priloga 1.

4.1 Teko¢i odhodki

JSS MOK nacrtuje, da bo skupna visina planiranih teko¢ih odhodkov zaleto 2021 znasala
1.187.751 EUR za leto 2022 pa 1.136.347 EUR, kar je podrobneje prikazano v spodnjih
dveh grafih.

Graf 10 : Delezi planiranih teko€ih odhodkov za leto 2021
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Blago in storitve
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(celotni planirani teko¢i odhodki 1.187.751 EUR =100%).
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Graf 11 : Delezi planiranih teko¢ih odhodkov za leto 2022
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4.1.1 Izdatki za place in prispevke

V okviru navedenih odhodkov JSS MOK prikazuje vsa potrebna sredstva, za izplacilo plac
in drugih izdatkov povezanih s placo in vsa potrebna sredstva za placilo prispevkov
delodajalca za socialno varnost.

Graf 12 : Prikaz izdatkov za place in prispevke za leti 2021 in 2022
500.000 €

450.000 €
400.000 €
350.000 €
300.000 €
250.000 €
200.000 €
150.000 €
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- € - e [ B ]
PlaCe in
dodatki
HPlan 2021 426.786 € 15.989 € 20.274 € 11.235 € 6.480 € 75.193 €
™ Plan 2022 435322 € 16.309 € 20.679 € 16.200 € 6.450 € 76.696 €
® Ocena 2020 416.675 € 15.363 € 19.909 € 6.596 € 578 € 73.824 €

Regres Nadomestila uspesnost drugo prispevki

Pri planiranju potrebnih sredstev za place v obeh letih je JSS MOK uposteval vse veljavne
predpise s podroc¢ja placne zakonodaje ter izhodis¢a za pripravo proracuna MOK za leto
2021 in za leto 2022 posredovana s strani ustanovitelja. Planirana sredstva v letih 2021 in
2022 so v primerjavi z oceno za leto 2020 nekoliko vi$ja, predvsem zaradi uvrstitve
dolocenih zaposlenih v vi§je platene razrede zaradi izpolnitve pogoja za napredovanja v
ocenjevalnem obdobju ter sprostitve zakonodaje za izplacilo redne delovne uspesnosti. V
okviru finan¢nega nacrta za leto 2021 in ravno tako v letu 2022 so zajeta tudi izplacila
jubilejnih nagrad ter odpravnine v visini treh povpreénih pla¢ za upokojitev dveh sodelaveev
(ena upokojitev v letu 2021 in ena v letu 2022). Prispevki delodajalcev za socialno varnost
so bili planirani skladno s predpisanimi stopnjami v odvisnosti od viSine planiranih bruto
plac.
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4.1.2 Izdatki za blago in storitve

Sredstva, ki so v okviru finan¢nega nacrta za leti 2021 in 2022 predvidena za placilo
dobavljenega blaga in opravljenih storitev pokrivajo izdatke, ki so namenjeni operativnemu
delovanju JSS MOK (materialni stroski), kot tudi za izvedbo programskih nalog. Sem
Stejemo izdatke za pisarniski material in storitve, za energijo, vodo, komunalne storitve in
komunikacije, za placila prevoznih stroskov, za sluzbena potovanja, za stroske tekocega
vzdrZevanja in upravljanja, za placila najemnin in zakupnin, plac¢ila kazni in odSkodnin ter
druge operativne odhodke.

Graf 13 : Prikaz izdatkov za blago in storitve za leti 2021 in 2022
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Postavka pisarniski, splo$ni material in storitve je v letu 2021 planiran v visini 89.455 EUR.
V okviru navedene postavke so zajeti stroski za:
- pisarnidki material in storitve v viSini 9.200 EUR,
- Cistilni material in storitve za poslovne prostore in garaze v visini 19.850 EUR,
- Casopisi revije, knjige, naro¢nine za strokovno literaturo v visini 5.700 EUR,
- prevajalske storitev v visini 2.000 EUR,
- stroski oglasevalnih storitev v visini 1.000 EUR,
- raCunalniSke storitve — zunanje storitve, najem raCunalniskih programov in
streznikov v oblaku v visini 35.000 EUR,
- revizorske storitve v visini 8.705 EUR,
- reprezentanco v visini 4.500 EUR ter
- drugi nepredvideni stroski v visini 3.500 EUR.

Postavka pisarniski, splo$ni material in storitve je v letu 2022 planiran v visini 96.350 EUR.
V okviru navedene postavke so zajeti strodki za:
- pisarni$ki material in storitve v visini 9.900 EUR,
- Cistilni material in storitve za poslovne prostore in garaze v visini 19.850 EUR,
- Casopisi revije, knjige, naro¢nine za strokovno literaturo v visini 6.200 EUR,
- prevajalske storitev v visini 2.000 EUR,
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4.1.2.2

stroski oglasevalnih storitev v visini 3.000 EUR,

raCunalniSke storitve — zunanje storitve, najem raCunalnis$kih programov in
streznikov v oblaku v visini 39.000 EUR,

revizorske storitve v visini 9.500 EUR,

reprezentanco v visini 4.900 EUR ter

drugi nepredvideni stroski v visini 2.000 EUR.

Energija, voda, komunalne storitev in komunikacije

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 planiral sredstva v visini 39.864

EUR.

Vkljuceni so izdatki za:

elektriko, vodo, komunalne storitve, odvoz smeti in stroske ogrevanja praznih
stanovanja v lasti JSS MOK v skupni visini 6.500 EUR,

elektriko, vodo, odvoz smeti, telefonije in postnih storitve v poslovnih prostorih JSS
MOK v skupni visini 31.164 EUR ter

elektriko za garaze Ankaran v visini 2.200 EUR.

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2022 planiral sredstva v visini 44.400

EUR.

4.1.2.3

Vkljuceni so izdatki za:

elektriko, vodo, komunalne storitve, odvoz smeti in stroske ogrevanja praznih
stanovanja v lasti JSS MOK v skupni visini 8.000 EUR,

elektriko, vodo, odvoz smeti, telefonije in postnih storitve v poslovnih prostorih JSS
MOK v skupni visini 34.200 EUR ter

elektriko za garaze Ankaran v visini 2.200 EUR.

Prevozni stroski in storitve

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 planiral sredstva v visini 12.800
EUR. Prevozni stroski vkljucujejo planirane stroske za tri sluzbena vozila:

- goriva in maziva za sluzbena vozila 1.800 EUR
- vzdrzevanje in popravila vozil 3.500 EUR
- pristojbine za registracijo vozil 2.000 EUR
- zavarovalne premije za motorna vozila 4.500 EUR
- nepredvideni stroski 1.000 EUR

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2022 planiral sredstva v vidini 13.200
EUR. Prevozni stroski vkljucujejo planirane stroske za tri sluzbena vozila:

4.1.2.4

- goriva in maziva za sluzbena vozila 2.200 EUR

- vzdrzevanje in popravila vozil 3.500 EUR

- pristojbine za registracijo vozil 2.000 EUR

- zavarovalne premije za motorna vozila 4.500 EUR

- nepredvideni stroski 1.000 EUR
Sluzbena potovanja

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 planiral sredstva v visini 770 EUR
za leto 2022 pa sredstva v vidini 920 EUR.
lzdatki za sluzbena potovanja vkljucujejo:
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- stroske dnevnic za sluzbeno potovanje,

- stroSke prevoza v drzavi, v primeru ko je za sluzbena potovanja, zaradi nemoznosti
uporabe sluzbenega vozila odobrena uporaba lastnega avtomobila,

- parkirnino, stroske prenoc¢evanja ter

- druge stroSke vezane na opravljanje nalog na sluzbenem potovanju, ki so izkazani z
ratunom.

4.1.2.5 Tekoce vzdrievanje in intervencije

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 planiral sredstva v visini 288.206
EUR. Izdatki za tekoCe vzdrzevanje in intervencije zajemajo stroske za:

- tekoce vzdrzevanje stanovanj v visini 121.550 EUR,

- nujne nepredvidene intervencije v stanovanjih najemnikov v visini 59.500 EUR ,

- tekoce vzdrzevanje poslovnih objektov v visini 10.000 EUR,

- tekoce vzdrzevanje druge opreme v visini 4.800 EUR,

- zavarovalne premije za objekte v visini 13.300 EUR,

- upravljanja skupnih prostorov ve¢stanovanjskih stavb v visini 60.000 EUR,

- upravnika poslovnega prostora JSS MOK v visini 7.500 EUR,

- vplacila v rezervni sklad za poslovni prostor JSS MOK 2.556 EUR ter

- intervencije in vzdrzevalna dela v garaznih hisah in poslovnem prostoru v visini

9.000 EUR.

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2022 planiral sredstva v visini 246.906
EUR. Izdatki za teko¢e vzdrzevanje in intervencije zajemajo stroske za:

- tekocle vzdrZevanje stanovanj v visini 113.550 EUR,

- nujne nepredvidene intervencije v stanovanjih najemnikov v visini 57.000 EUR ,

- tekoce vzdrzevanje poslovnih objektov v visini 10.000 EUR,

- tekoce vzdrzevanje druge opreme v visini 1.500 EUR,

- zavarovalne premije za objekte v vidini 14.300 EUR,

- upravljanja skupnih prostorov vecstanovanjskih stavb v vidini 37.500 EUR,

- upravnika poslovnega prostora JSS MOK v visini 7.500 EUR,

- vplacila v rezervni sklad za poslovni prostor JSS MOK 2.556 EUR ter

- intervencije in vzdrZevalna dela v garaznih hiSah in poslovnem prostoru v visini

3.000 EUR.

4.1.2.6 Najemnine in zakupnine

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 in za leto 2022 planiral sredstva v
visini 3.000 EUR. Izdatki vkljuCujejo sredstva za najemnine:
- garaznih mest treh sluzbenih vozil v visini 1.800 EUR ter,
- opreme za povezavo v omrezje HKOM (Ministrstvo za javno upravo) v visini 1.200
EUR.

4.1.2.7 Kazni in odskodnine

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 planiral sredstva v visini 40.000
EUR. Sredstva bodo porabljena le v primeru, da bi bila pravda, zaradi placila odskodnine,
ki jo je proti JSS MOK sprozil razreSeni direktor, pravnomo¢no zakljuc¢ena v skodo JSS
MOK. Odskodnina, ki jo razreSeni direktor s tozbo terja od JSS MOK znasa 31.345,76 EUR

S pp-
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4.1.2.8 Drugi operativni odhodki

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 planiral sredstva v visini 85.189
EUR. Drugi operativni odhodki vkljucujejo najbolj raznolike in raznovrstne stroske, kjer
so zajeti predvsem stroski za:
- konference in seminarje v visini 2.000 EUR,
- sejnine ¢lanov NS JSS MOK v visini 3.200 EUR (predvideno za izplacilo cca 10
rednih sej),
- storitve odvetnikov, sodnih izterjevalcev, notarjev in stroski sodnih postopkov v
visini 32.000 EUR,
- ¢lanarine v domacih neprofitnih institucijah in druge ¢lanarine v visini 604 EUR,
- placila ban¢nih storitev in strodki placilnega prometa UJP v visini 1.850 EUR,
- strodki povezani z zadolZevanjem v visini 5.100 EUR,
- cenitve v visini 13.000 EUR,
- vknjizbe namenskega premozenja 10.000 EUR,
- varstva pri delu v visini 1.500 EUR,
- placila davka na dohodek pravnih oseb od pridobitne dejavnosti v visini 2.935 EUR
ter
- drugi nepredvideni strodki v visini 13.000 EUR.

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2022 planiral sredstva v visini 82.814
EUR. Drugi operativni odhodki vklju¢ujejo najbolj raznolike in raznovrstne stroske, kjer
so zajeti predvsem stroski za:
- konference in seminarje v visini 2.000 EUR,
- sejnine ¢lanov NS JSS MOK v visini 3.264 EUR (predvideno za izplacilo cca 10
rednih sej),
- storitve odvetnikov, sodnih izterjevalcev, notarjev in stroski sodnih postopkov v
vidini 27.500 EUR,
- Clanarine v domacih neprofitnih institucijah in druge ¢lanarine v visini 604 EUR,
- placila ban¢nih storitev in stroski placilnega prometa UJP v visini 2.280 EUR,
- stro8ki povezani z zadolZevanjem v visini 3.600 EUR,
- cenitve v vi$ini 9.000 EUR,
- vknjizbe namenskega premozenja 10.000 EUR,
- varstva pri delu v viini 2.000 EUR,
- placila davka na dohodek pravnih oseb od pridobitne dejavnosti v visini 9.566 EUR
ter
- drugi nepredvideni stroski v visini 13.000 EUR.

[zobrazevanja, ki jih je JSS MOK planiral v letu 2020 in jih zaradi epidemije covida-19 ni
bilo mo¢ izvesti, se prenesejo v leto 2021, kot npr. izobrazevanje na temo varstva osebnih
podatkov. V strosek konferenc in seminarjev ostaja kotizacija za udelezbo na tradicionalnih
dnevih Poslovanje z nepremi¢ninami.

JSS MOK mora v sodnem registru v okviru vrednosti namenskega premozenja izvesti vse
spremembe v zvezi s povelanjem in zmanj$anjem namenskega premoZenja s strani
ustanovitelja. Ker so nekateri s sklepi o pove¢anju oz. zmanj$anju namenskega premozZenje
brez navedenih vrednosti, je JSS MOK znotraj postavke cenitve, planiral tudi sredstva za
cenitev teh nepremic¢nin.
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V okviru navedenih odhodkov ostajajo tudi stroSki povezani z vknjizbo namenskega
premozenja v zemljisko knjigo. JSS MOK je skozi leta, na lastne stroske, uredil
zemljiSkoknjizno stanje vefine nepremicnin, ki ga je nanj ob ustanovitvi prenesla MOK.
Urejanje teh razmerij, ki je v zakljucni fazi, se od primera do primera razlikuje, zaradi Cesar
znajo bit ti postopki tudi dolgotrajni. Predmet vknjizbe oz. ureditve zemljiskoknjiznega
stanja ostaja Se 15% vseh stanovanj. Nemalokrat je za dokoncanje postopka ureditve
lastni$tva v zemljiski knjigi, predhodno potrebno izvesti postopke vezane na vpis stavbe v
kataster stavb, vzpostavitev etazne lastnine in morebitno parceliranje nepremic¢nin. V vseh
navedenih primerih je JSS MOK v veliki meri odvisen tudi od kooperativnosti drugih
udelezencev postopka, to je drugih etaznih lastnikov in obstojecega ZK lastnika.

Skladno z 32. ¢lenom Zakona o varnosti in zdravju pri delu'' mora JSS MOK, z namenom
ohranjanja in krepitve telesnega in duSevnega zdravja delavcev, nacrtovati promocijo
zdravja na delovnem mestu. Za ta namen je potrebno zagotoviti dolo¢ena sredstva, kot tudi
dolo¢iti na¢in spremljanja njenega izvajanja. JSS MOK je tako v okviru drugih operativnih
odhodkov planiral sredstva tudi iz tega naslova, ki bodo v letu 2021 in 2022 porabljena
skladno s strani direktorja sprejetim nacrtom promocije zdravja za leto 2021 in 2022. Ker
gre za z zakonom dolo¢eno obveznost, mora JSS MOK, do morebitne spremembe
zakonodaje, z vsakokratnim finanénim na¢rtom planirati sredstva iz tega naslova.

4.1.3 Placila domacih obresti

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 planiral sredstva v viSini 1.015 EUR
za leto 2022 pa sredstva v visini 2.100 EUR. Plac¢ila domacih obresti vkljucujejo sredstva
za odplacilo obresti ob morebitni dodatni zadolzitvi.

4.1.4 Rezerve

JSS MOK je v okviru finan¢nega nacrta za leto 2021 planiral sredstva v visini 71.496 EUR
za leto 2022 pa sredstva v visini 75.000 EUR za potrebe rezervnega sklada po
Stanovanjskem zakonu.

Stanovanjski zakon v 41. ¢lenu doloca, da lahko javni stanovanjski skladi oblikujejo svoj
rezervni sklad v okviru svojih namenskih sredstev in v tem primeru niso dolZni vplacevati
v rezervni sklad, ki je oblikovan za posamezno vecstanovanjsko stavbo, v kateri imajo v
lasti stanovanja, ¢e o tem obvestijo upravnika s prilozenimi listinami, ki dokazujejo obstoj
rezervnega sklada in vi$ino zbranih sredstev. Pri izratunu potrebnih sredstev za vplacilo v
rezervni sklad niso bili upostevani veéstanovanjski objekti, kjer je JSS MOK 100% lastnik.
Sredstva za vzdrzevanje skupnih delov in naprav teh objektov so zajeta na postavki
investicijsko vzdrzevanje.

' Uradni list RS, §t. 43/11.
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4.2 Investicijski odhodki'”

Osnovna naloga JSS MOK je, da skrbi tako za pridobivanje novih stanovanj za vse
kategorije prosilcev, kakor tudi za izboljSanje kvalitete bivanja v Ze obstojecih stanovanjih,
na osnovi nacrtovanega planiranja v okviru investicijskih odhodkov. JSS MOK nacrtuje,
da bo skupna visina investicijskih odhodkov za leto 2021 znasala 1.660.373 EUR za leto
2022 pa 1.625.000 EUR. V spodnjih dveh grafih so prikazani vsi investicijski odhodki v
delezih, ki jih JSS MOK namerava realizirati v letu 2021 in letu 2022.

Graf 14 : Prikaz investicijskih odhodkov v deleZih za leto 2021
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Graf 15 : Prikaz investicijskih odhodkov v deleZih za leto 2022
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4.2.1 Nakup zgradb in prostorov

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 in za leto 2022 planiral sredstva v
visini 50.000 EUR za vsako leto. Planirana sredstva bo JSS MOK v celoti namenil za nakup
bivalnih enot. Na podlagi dogovora in navodil ustanovitelja si JSS MOK prizadeva, da bi v
okviru finanénega nacrta za leti 2021 in 2022 pridobil vsaj dve bivalni enoti.

12 Raz¢lenitev prihodkov po EK prikazano v Prilogi 1.
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4.2.2 Nakup prevoznih sredstev

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 planiral sredstva v visini 30.000
EUR. Planirana sredstva bo JSS MOK v celoti namenil za nakup novega sluzbenega vozila.

4.2.3 Nakup opreme

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 planiral sredstva v visini 15.000
EUR. Planirana sredstva vkljuc¢ujejo odhodke za nakup:

- zamenjave obstojece strojne opreme zaradi zastarelosti oziroma ali okvar,

- predvideno je preurejanje poslovnega prostora, posledica tega je povecanje stroskov
zaradi selitve sistemskega prostora (streznika, telefonije, UPS..) na drugo lokacijo v
nasih poslovnih prostorih,

- vzpostavitev opti¢ne povezave interneta, komunikacij, ipd.

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2022 planiral sredstva v visini 7.000 EUR.
Planirana sredstva vklju¢ujejo odhodke za nakup:
- zamenjave obstojece strojne opreme zaradi zastarelosti ali okvar.

4.2.4 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije

JSS MOK je v okviru navedene postavke za leto 2021 planiral sredstva v visini 914.100
EUR za leto 2022 pa sredstva v visini 1.000.000 EUR. Planirana sredstva v obeh dveh letih
so v celoti namenjena projektu Nad Dolinsko III. faza (PR0001), gradnji objekta Blok 3 v
katerem bo 73 javnih najemnih stanovanj'>.

4.2.5 Investicijsko vzdrZevanje in obnove

JSS MOK je v okviru navedene postavke za leto 2021 planiral sredstva v visini 364.500
EUR. Planirana sredstva zajemajo:

- investicijsko vzdrZevanje stanovanj v viini 199.000 EUR,

- investicijsko vzdrzevanje poslovnih prostorov v visini 50.000 EUR,

- obnove stanovanj in objektov v visini 115.500 EUR.

JSS MOK je v okviru navedene postavke za leto 2022 planiral sredstva v visini 300.000
EUR. Planirana sredstva zajemajo:

- investicijsko vzdrzevanje stanovanj v visini 175.000 EUR,

- obnove stanovanj in objektov v visini 125.000 EUR.

Planirana sredstva se bodo porabila za nujna vzdrZevalna dela kot so zamenjavo dotrajanega
stavbnega pohistva (zamenjava oken, vrat), obnova kopalnic, obnova streh in fasad, itd.. V
planu je zajeta tudi ocena celovitih prenov stanovanj, ki se bodo preko leta izpraznila in jih
bo potrebno pred predajo novemu najemniku celovito prenoviti.
Vecja vzdrzevalna dela v letu 2021 in 2022 je JSS MOK predvidel za:

e zamenjavo stavbnega pohistva na objektih Regentova ulica 4b v Ankaranu,

Razgledna pot 2, Dekani 176.
e zamenjava starih plinskih peci z novini v objektu Dolinska cesta 3a in 3b,

13 Ve¢ o navedenem projektu je zapisano v tocki 1.6..
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¢ obnova obstojecih poslovnih prostorov (delitev obstoje¢ih poslovnih prostorov ).

Poleg med letom izpraznjenih stanovanj in investicijskih popravil stanovanj na podlagi
prispelih vlog najemnikov ter opravljenih letnih ogledov so sredstva planirana Se za
obnovo dveh stanovanjskih enot Srgasi 9, obnova stanovanja Kidri¢eva ulica 5, celovita
obnova stanovanja Cesta na Markovec 3 (stanovanje §t. 35), predelava stanovanja
Vanganelska cesta 53F v invalidsko stanovanje.

4.2.6 Nakup nematerialnega premoZenja

V okviru navedene postavke je JSS MOK za leto 2021 in za leto 2022 planiral sredstva v
visini 10.000 EUR za vsako leto. Planirana sredstva bo JSS MOK v celoti namenil za
nabavo racunalniskih programov v primeru potreb zaradi selitve ter za nadgradnjo
dosedanjih posameznih programskih modulov zaradi sprejema novega Stanovanjskega
zakona ali zaradi

4.2.7 Studije o izvedljivosti projektov in projektna dokumentacija

JSS MOK je v okviru navedene postavke za leto 2021 planiral sredstva v vidini 276.773
EUR. Planirana sredstva zajemajo:

- investicijski nadzor in inZeniring v visini 5.500 EUR,

- nacrt in druga projektna dokumentacija v visini 5.500 EUR,

- Studije v visini 30.000 EUR,

- projektna dokumentacija za projekt Nad Dolinsko III. Faza v vidini 228.973 EUR

ter
- popise energijskih izkaznic v visini 6.800 EUR.

JSS MOK je v okviru navedene postavke za leto 2022 planiral sredstva v vidini 258.000
EUR. Planirana sredstva zajemajo:

- investicijski nadzor in inZeniring v visini 5.500 EUR,

- nadrt in druga projektna dokumentacija v visini 5.500 EUR,

- Studije v visini 10.000 EUR,

- projektna dokumentacija za projekt Nad Dolinsko III. Faza v visini 235.000 EUR

ter
- popise energijskih izkaznic v visini 2.000 EUR.

Sredstva v visini 92.333 EUR v letu 2021 in 30.000 EUR v letu 2022 so planirana za
dokoncanje in uskladitev projektne dokumentacije (zahteva ustanovitelja za niZanje
objekta), za projekt izgradnje objekta Blok 3, Nad Dolinsko cesto ter izvedbo
projektantskega nadzora med gradnjo. Za gradbeni nadzor in investicijski inZeniring pri
gradnji Bloka 3 Nad Dolinsko so planirana sredstva in sicer v letu 2021 v visini 136.640
EUR in v letu 2022 v visini 205.000 EUR.

Za izdelavo energetskih izkaznic so v letu 2021 planirana sredstva v visini 4.800 EUR za
projekt prenove stanovanj v starem mestnem jedru (24 stanovanj), ki se je zakljucil v letu
2020 in 2.000 EUR za ostala stanovanja.

Preostala sredstva tako v letu 2021 kot 2022 so planirana za izdelavo projektne
dokumentacije, popisov del in izvedbo nadzora pri vseh obnovah praznih stanovanj,
investicijskih delih in teko¢em vzdrzevanju.
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5 RACUN FINANCIRANJA

V okviru racuna financiranja je JSS MOK planiral tako sredstva iz naslova zadolZevanja
kakor tudi sredstva za odplacilo dolga.

5.1 Zadolzevanje

JSS MOK potrebuje za realizacijo vseh zadanih projektov in planiranih razvojnih ciljev v
letu 2021 in v letu 2022, poleg lastnih sredstev iz preteklih let in vseh prihodkov iz
finanénega nacrt za leti 2021 in 2022 tudi dodatna sredstva iz naslova zadolZevanja v skupni
visini 1.669.400 EUR. Zadolzitev po letih je prikazana v spodnji tabeli.

Graf 16 : Zadolzevanje za leti 2021 in 2022

Zadoliitev —

€- €200.000 €400.000 €600.000 €800.000 €1.000.000 €1.200.000
Zadolzitev
0 Plan 2021 €569.400
[ Plan 2022 €1.100.000

5.2  Odplacilo dolga

JSS MOK je v okviru navedene postavke za leto 2021 planiral sredstva v visini 94.700
EUR za leto 2022 pa sredstva v visini 107.700 EUR. Planirana sredstva v obeh dveh letih
so v celoti namenjena za odplacilo glavnic najetih dolgoro¢nih posojil pri SSRS ter
odplagilo glavnice ob morebitni dodatni zadolZitvi za projekt Nad Dolinsko III. faza ravno

tako pri SSRS.

Navedena sredstva zajemajo odplacilo glavnic dveh dolgoro¢na posojila, in sicer:
- posojilo iz leta 1998, za izgradnjo neprofitnih stanovanj v Ankaranu v visini 27.900

EUR in
- posojilo iz leta 2005, za izgradnjo neprofitnih stanovanj na obmoc¢ju ZN Nad

Dolinsko v visini 53.800 EUR.
Preostala sredstva v visini 13.000 EUR za leto 2021 ter sredstva v visini 26.000 EUR za leto

2022, pa je JSS MOK planiral v primeru odplacila glavnice novega najetega posojila za
izgradnjo javnih stanovanj na lokaciji Nad Dolinsko cesto III. faza.
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6 PRIDOBITNA DEJAVNOST JSS MOK

JSS MOK je v okviru svojega finan¢nega nacrta za leto 2021 in leto 2022 nacrtoval, lo¢eno
po SM, tudi vse prihodke in odhodke za pridobitno dejavnost. Pri delitvi splosnih stroskov
je JSS MOK uporabil sodilo prihodkov (pridobitni prihodki v celotnih prihodkih).

V okviru pridobitne dejavnosti ima JSS MOK evidentirane prihodke in odhodke iz naslova:
- najemnine za garazo — Ankaran, Regentova 4A in 4B,
- najemnine za garazo — Dolinska, 3a-3h ter
- upravljanje stanovanj SSRS,
- izredni trzni prihodki, kateri niso bili planirani.

V okviru pridobitne dejavnosti je JSS MOK v leti 2021 in 2022 vklu¢il tudi upravljanje
stanovaj po novemn. JSS MOK je v drugi polovici leta 2020 s SSRS podpisal nove pogodbe
za upravljanju stanovanj, garaz in skupnih delov in naprav ter tako uredil pogodbeno
dolocilo za delo v tujem imenu za tuj racun, kar v prej$njih pogodbah ni bilo urejeno.

V letu 2021 in letu 2022 JSS MOK nacrtuje presezek prihodkov nad odhodki iz naslova
pridobitne dejavnosti, kar je podrobneje prikazano v spodnji tabeli.

Tabela 4 : Pridobitna dejavnost
IPREDLOG FINANCNEGA NACRTA JSS MOK ZA LETI 2021 in 2022 - PRIDOBITNA

= PREDLOG [PREDLOG[ Ind | Ind
pontuvk | KOREE PO VRSTA PRIHODKOV A O NA L praNA | PLANA [(2021/] 2022/
2021 2022 2020 | 2021)
|_J\. BILANCA PRIHODKOV IN ODHODKOV [ |
Il. 71 NEDAVCNI PRIHODKI (710) 39.600 212 100
710 UDELEZBA NA DOBICKU IN DO HO D.OD PREMO ZENJA 39.600
7103 Prihodki od premoZen ja 39.600 126 100
70113 710304 Prihodki od najemnin garaz - Dolinska 12.000
710304 Prihodki od najemnin garaz - Ankaran 27.600
714 DRUGINEDAVC NI PRINO DKL
7141 Drugi nedavéni prihodki
71410002 Drugi.ned prih. - daljinet
7114 71410006 Drug nedav prih.-stroski upravljanja stanovanj SSRS
[\. 1.0 PRIHO DKI SKUPAJ 39.600  40.742 113.600 113.600 279 100]
3 S PREDLOG[PREDLOG] Ind Ind
postatich '““;;‘z P VRSTA ODHODKOYV ';5;‘2‘: ";“"2’:" PLANA | PLANA [2021/| @022/
2021 2022 2020) | 2021)
I 40 TEKOC 1O DIO DKL 24.070  25.293 62,341 81,931 246 131
1000 400 PLACEIN DRUGH IZDATKI 3.546 469 155
1100 401 PRISPEVKI DELODAJALCEV ZA SOCIALNO VARNOST 448 153
402 IZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE 19,9558 168 109
4020 Pisarniskisplosni material in stortve
1200 4020010 Cis¢enje garaze Ankaran 1.469
1200 40200011 Cidtenje garaze Dolinska
1210 4022 Energija - garaza Ankaran 2.200
1213 4025 Upravhanje - Ankaran. Dolinska 4.000
1213 4025 Ostali stroski 6.700
1217 4029 Platilo NUSZ ANKARAN 1.600
1216 4029 Davek na DDPO 3.200
[a2.0 ODHODKI SKUPAT 24.070 246 131]
Razhka P - O 15530 15.449 51.259 31.669
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7 ZAKLJUCEK

Pri pripravi finan¢nega nacrta za leti 2021 in 2022 smo sledili usmeritvam ustanovitelja in
pripravili dvoletni finan¢ni nacrt in sicer za leti 2021 in 2022, prihodke in odhodke smo
planiral tako, da si prizadevamo za ohranjanje makroekonomske stabilnosti ter realizacijo
stanovanjske politike iz sprejete Resolucije o nacionalnem stanovanjskem programu 2015—
2025 in Poslovne politike JSS MOK 2012-2016 (nova stanovanjska strategija za obdobje
2021-2030 je v zakljuéni fazi in bo NS JSS MOK tudi v kratkem predstavljena).

JSS MOK namerava v letih 2021 in 2022 uresniciti Stevilne razvojne cilje, ki jih je v svojem
finanénem nacrtu za leti 2021 in 2022 tudi ovrednotil. Vegje razvojne cilje JSS MOK v
svojem finan¢nem nacrtu oznacuje kot projekte s kraticami PR0001 to je izgradnja 73 javnih
najemnih stanovanj Blok 3 na lokaciji Dolinska III. faza skupaj s sofinancerjem SSRS (do
50%). JSS MOK je tudi pridobil ugodno posojilo pri SSRS v viSini cca. ene Cetrtine
potrebnih finan¢nih sredstev za izgradnjo Bloka 3. Gradnja se bo pricela v zacetku leta 2021
in zakljucila konec leta 2022 oziroma v letu 2023. Na isti lokaciji bo hkrati pricel graditi 90
javnih najemnih stanovanj tudi SSRS kateremu smo v letu 2020 prodali parcele, kupnino pa
bomo namenili gradnji javnih najemnih stanovanj v letu 2021 in 2022 (Blok 3).

Drugi vedji cilj je PRO005 — Projekt bivalne enote v letih 2021 in 2022, s katerim si bo JSS
MOK prizadeval pridobiti vsaj eno bivalno enoto letno. V finan¢nem nacrtu za leti 2021 in
2022 so predvidena sredstva v visini 50.000 EUR za posamezno leto, ki naj bi jih skladno
s 17. ¢lenom Splosnih pogojev poslovanja JSS MOK zagotovila MOK v svojem Prora¢unu
za leti 2021 in 2022.

Poleg tega si je JSS MOK v letu 2021 in 2022 kot enega vecjih ciljev, ki niso ovrednoteni
v finanénem nacértu 2021 in 2022 zadal nalogo preverjanja izpolnjevanja pogojev za
nadaljevanje neprofitnega najemnega razmerja, ki pa je administrativno zahtevna in
kompleksna naloga. S temi aktivnostmi je JSS Ze pricel v letu 2020 in se bodo nadaljevala
v letih 2021 in 2022.

Z novim letom bo JSS MOK vsem svojim najemnikom omogo¢il tudi moznost prejemanja
eRacunov v PDF obliki na elektronski naslov ter moznost prejemanja eRacunov v spletno
banko.
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Priloga 1:
- Predlog finan¢nega nacrta JSS MOK za leti 2021 in 2022
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Priloga 1:

PREDLOG FINANCNEGA NACRTA JAVNEGA STANOVANJSKEGA SKLADA

Sifra PU:  NAZIV JAVNEGA SKLADA:

JANUAR - DECEMBER

2021

2022

JAVNI STANOVANSKI SKLAD MESTNE OBCINE KOPER -
97217 ZBIRNO
A. 1ZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOY
-vevrih- OCENA
PLAN |REALIZACIJE| PROJKECHWA PROJKECHA Ind. Ind.
2020 2020 2021 2022
KONTO NAZIV () (2) (3) “ 5(3/2) 16(4/3)
7 L. SKUPAJ PRIHODKI 5.820.372 3.257.067 2.028.408 1.350.866] 62 67,
(70+71+72473+74+78)
TEKOC1 PRIHODKI (70+71) 1.566.369 1.179.644 1.033.082 1.117.950 88 108)
70 DAVCNI PRIHODKI [ [ 0 0 0 0
71 NEDAVCNI PRIHODKI 1.566.369| 1.179.644/ 1.033.082 1.117.950] 88| 108
710 UdeleZba na dobitku in dohodki od premozZenja 1.089.800| 1.046.729 963.720]  1.056.100] 92| 110
7100 Prhodki od udelezbe na dobitku m dividend ter presezkov prihodkov nad odhodki 0] 0] 0) 0]
7102 Prhodki od obresti 2.100 2.894 3.120 3.000 108 96
7103 Prhodki od premozenja 1.087.700] 1.043.835 960.600) 1.053.100| 92 110]
711 Takse in pristojbine 0 0 0 0| c_|J
7110 Sodne takse 0 0 0
7111 Uprawne takse in pristojbme 0 0 of
712 Globe in druge d kazni 0 0 ol 0 of o
713 Prihodki od prodaje blaga in storitev 0 0 0 0 0 0
714 Drugi nedavéni prihodki 476.569 132.915 69.362 61.850, 52 89
7140 prostovolym pnspevki za socialno vamost 0| 0| 0] 0] [1) 0)
7141 Drugi nedavéni prihodki 476.569 132.915 69.362 61.850 52 89
72 KAPITALSKI PRIHODKI 3.500.000 1.629.998| 484.620 4.716] 30| 1
|
720 Prihodki od je osnovnih sredstev 2.175.265 912.804 484.620, 4.716 53 1
7200 Prihodki od prodaje zgradb i prostorov 2.175.265 912.804 484.620) 4.716) 53 1
7201 Prhodki od prodaje prevoznh sredstev 0) 0 0) 0) 0 0
7202 Prhodki od prodaje opreme 0| 0 0 O[EDIVID! | Hrsa#H
7203 Prhodki od prodaje drugih osnovnih sredstev 0 0
721 Prihodki od je za [ 0) [ 0 0 0
7210 Prhodki od prodaje blagovnih rezerv 0 0
7211 Prhodki od prodaje druh zlog 0 0
722 Prihodki od prodaje ze miji¢ in neopre dme tenih sredstev 1.324.735 717.194] [] 0| 0|
7220 Prihodki od prodaje kmetiskih zemhis¢ m gozdov 0| 0|
7221 Pribodki od prodaje stavbruh zemiisé 1.324.735 717.194 0| 0 0| gl
73 PREJETE DONACLIE 0 0 0 0 0 0
| 730 Prejete domacije iz domagih virov 0 0| 0] ( (
731 Prejete donacije iz tujine 0 0 0] ( (
732 Donacije za odpravo posledic naravnih nesreé 0 0 0 ( (
74 TRANSFERNI PRIHODKI 754.003 447.425 510.706 228.200 114 45
740 Transfemi prihodki iz drugih javnofinanénih institucij 455.297 447.425 212.000] 228.200/ 47| 108
7400 Prejeta sredstva  drzavnega proraduna
7401 Prejeta sredstva iz obémskih proraéunov 455.297 447425 212.000} 228.200) 47] 108
7402 Prejeta sredstva iz skladov socialnega zvarovanja
7403 Prejeta sredstva iz drugh javnih skladov
7404 Prejeta sredstva iz javnih agenci)
741 Prejeta sredstva iz drzavnega proraéuna iz sredstev proraéuna Evropske unije 298.706 0 298.706| 0|#DIV/0! 0
7410 Prejeta sredstva iz drzavnega prora¢una z predprisiopnih in popristopnih pomoci Evropske unye
2411 Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proraéuna evropske unije za izvajanje skupne
kmetyske polmke
7413 Prejeta sredstav iz dr pr. iz sred pr EU - za koheajsko politko 298.706! 0] 298.706| Of#DIV/0! 0
78 PREJETA SREDSTVA IZ EVROPSKE UNIJE 0 0 0) 0 0 0]
780 Predpristopna in popristopna pomo¢ evropske unije (194+195+196+197)
781 Prejeta sredstva iz proraduna eu za izvajanje skupne kmetiske in ribidke politike
(199+200+201+202+203)
782 Prejeta sredstva iz proraduna eu iz strukturnih skladov (205+206+207+208)
783 Prejeta sredstva iz proraéuna eu iz kohezijskega sklada
Prejeta sredstva iz proraéuna eu za izvajanje centraliziranih in drugih programov eu
(211+212+213+214)
785 Prejeta sredstva iz proréuna eu iz naslova pavialnih povradil (216+217)
786|Pstala prejeta sredstva iz proraduna evropske unije
787|Prejeta sredstva od drugih evropskih institucij in iz drugih drzay
788|Pre jeta vradila sredstev iz proraéuna evropske unije
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4|11 SKUPAJ ODHODKI 4225615 1.690.709 2.848.124]  2.761.346]  168] 7]
(4041 +42+43+45)
40 TEKOCI ODHODKI 1.440.572 1.170.845 1.187.751 1.136.346 101 96
(400+401+402+403+404+409)

400 Place in drugi zdatki zapos| 521.221 459.121 480.764 494.960 105) 103
4000 Phée in dodatki 479 643 416.675 426.786 435322 102) 102
4001 Regres za ketni dopust 16.000 15.363 15.989 16.309 104 102
4002 Povracib in nadomestib 20.000] 19.909 20274 20679 102 102
4003 Sredstva za delovno uspesnost 5.000] 6.596) 11.235] 16,2000 170[ 144
4004 Sredstva za nadumo delo o 0 0 0 of o
4005 Phée 7 delo nerezdentov po pogodbi of 0 0| [ 0 0
4009 Drugn wdatki zaposlenm 578, 578 6.480) 6.450{ 1.121] 100

401 Prispevki delodajalcey za socialno vamost 83,587 73.824 75.193] 76.696( 102) 102
4010 Prspevek za pokojninsko m mvabdsko zavarovane 42.448 36.876 37771 38.526)  102f 102
4011 Prispevek za adravstveno zavarovanje 34.007 29.542 30.259) 30,864 102] 102
4012 Prspevek z zaposkvanje 288 250/ 256 261 102] 102
4013 Prspevek z starsevsko varstvo 480 417 427 435 102 102
4015 Premije kolektvnega dodatnega pokojnnskega zavarovanja. na podag ZK DPZIU 6.364 6.739 6.480) 6.610 96| 102

402 Izdatki za blago in storitve 752308 569.441 559284 487590 98] 87
4020 Pisarmiski in splosni material in storitve 117.000 82.062 80.455| 963500 109] 108
4021 Posebni materal in storitve 0| 0| [ 0f 0| 0
4022 Energija. voda, komunalne storitve m komunkacre 35.200 38.154 30.864 444000 104 1
4023 Prevoami stroski m storitve 19.930] 5413 12.800 13.200 236 103
4024 Izdatki za shizbena potovanja 770| 770 770 920 1000 119
4025 Tekoce vadrievane 213.695 176.505 288.206 246.906 163 86
4026 Poslovne najemnme in zakupnine 268.360) 173.499 3.000] 3.000) 2 100
4027 Kazni in odskodnine 0 0 40.000f 0]#DIV/0! 0
4028 Davek ra wphéane plice | [ 0 0 ol o
4029 Druwi operativni odhodki 97.350] 93.038] 85.180) 82814 9] 97

403 Platila domacih obresti 15.000 0 1.015] 2.100{#DIV/0t[ 207

404 Platila tujih obresti

405 Prenos proracunu pripadajocega dela rezultata poslovanja sistema EZR preteklega leta

409 Rezerve 68.459l 63.459] 71.49% 75.000] 104 ll.‘lsi

41 TEKOCI TRANSFERI 0 0 0 0 o o

410 Subvencije

411 Transfer | ikom in gospodinjstvom

412 Transferi nepridobitnim organizacijam in ustanovam

413 Drugi tekoéi domadi transferi

414 Tekoti transferi v tujino

42 INVESTICIJSKI ODHODKI 2.785.043 519.864 1.660.373] 1.625.000 319 98
420]Nakup in gradnja osnovnih sredstev 2.785.043/ 519.864 1660373 1.625.000]  319]  os]
4200{Nakup zuradb in prostorov 0 0 50,000 50.000fp1vio| 100
4201{Nakup prevoanih sredstev 0 0 30.000] Of#DIV/O0! 0
4202 Nakup opreme 53.200) 11.469 15.000] 7.000) 131 47
4204{Novogradnje, rekonstrukcije m adaptacye 1.724.123 6.084 914.100 1.000.000f 15.025) 109
4205| Investiciisko vadrzevanje m obnove 734.420 403.105 364.500 300.000) 90) 82,
4206|Nakup zemijis¢ 0 0| 0| ofkpivio[esess
4207|Nakup nematerninega premozenja 15.000) 5.380 10.000 10000 1s6] 100
4208[Studie o izvedfiivosti projektov. pr.dokumentaciia, nadzor in investiciiski inzeniring 258,300 93.826 276.773] 258000 295 93
l
43 INVESTICLJSKI TRANSFERI 0 0 0 0
[

431 Investicijski transferi pravnim in fiziénim osebam. ki niso proradunski uporabniki I)I

432 Investicijski transferi proracunskim uporabnik 0
4320 Investiciski transferi obéinam
4321 Investiciski transferi javnm skladom m agencijam
4322 Investicyski transferi v drzaviu proracun
4323 Investicyski transfen javnm zavodom

45 PLACILA SREDSTEV V PRORACUN EVROPSKE UNIJE 0 0 0 0f 0f
IIL. PRESEZEK (PRIMANJKLIAJ) PRIHODKOV NAD ODHODKI 1.594.757] 1.566.358 -819.716)  -1.410.48 -106)  -30)
(L-IL)
(SKUPAJ PRIHODKI MINUS SKUPAJ ODHODKI)
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B. RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

‘ - evrih - OCENA
|
PLAN [REALIZACIJE| PROJKECIJA PROJKECHJA Ind. | Ind.
2020 2020 2021 2022
KONTO NAZIV (1) (3) @) ) 5(312) | 6(4/3)
75 IV. PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL IN PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV 0 0 0 0 0) 0
[ (750+751+752)
' 750 Prejeta viadila danih posojl
751 Prodaja kapakkih delezev
752 Kupnine iz naskova privatizacie
753 Prejeta vradila danth posojil subjektom, vkljucenm v enotno upravijanje sredstev sstema er
44 V. DANA POSOJILA IN POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV 0 0 0] 0[#DIVI0!| #4a8#
(440+441+442-443)
440 Dana posojia
441 Povetanje kapitakkih delezev n finanénih nalozh 0 0 0 0 0)
442 Poraba sredstev kupnin  naskva privatizacije
3 Povecanje ramenskega premoZenja v javiih skkdih in drugih pravidh osebah javnega prava, ki imajo
premozenje v svoji bisti
444 Dana posojik subjektom, vkljuéenm v enotno upraviianje sredstev sklema ezr
V1. PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEM BE KAPITALSKIH DELEZEV o o a a g
(IV.-V.)
C. RACUN FINANCIRANJA
-vevrh - OCENA
" PLAN [REALIZACUE[ PROJKECUA PROJKECLA Ind. [ Ind.
F 0 [ 2020 2021 [ an
KONTO NAZIV (1) 2) 3) 4 5(312) [ 6(4/3)
50[VIL. ZADOLZEVANJE 2.005.153 0 569.400]  1.100.000[4DIV/0!| 193
(500+501) | I I
500 Domaée zadokzevanje 2.005.153 0 569.400]  1.100.000(%DIV/0Y| 193]
501 Zadolzevanje v tujini
55 VIIL ODPLACILA DOLGA 111.700 $1.700 94.700) 107.700]  116] 114
(550+551) |
550 Odplaéila domacega dolga 111.700 81.700 94,700 1077000 16| 114
551 Odplaéila dolga v tujino
IX. NETO ZADOLZEVANJE (VIL-VIIL) 1.893.453 -81.700 474700,  992.300
X. POVECANJE (ZMANJSANJE) SREDSTEV NA RACUNIH (L+IV.AVIL-IL-V.-VIIL) 3488210 1.484.658 -345.016] 418,180
XL NETO FINANCRANJE (VL+VIL-VIIL-X.=IIL) -1594757]  -1.566.358| 819716  1.410.480
Sredstva na raéunu iz preteklih let na dan 01,01, 105.340 105.340( 1.589.998]  1.244.982
SREDSTVA NA RACUNU - tekoca (sredstva na raéunu i preteklih let - X) 3.593.554)]' 1.539.9@8]' |.zu‘9szr 826.801

Koper, 25.11.2020
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