Na podlagi 180. ¢lena Statuta Mestne obcine Koper (Uradne objave, $t. 40/00,30/01 in 29/03
ter Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06,39/08 in 33/18)

RAZGLASAM
ODLOK

o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$¢a v Mestni ob¢ini Koper

Stevilka: 422-189/2020 MESTNA OBCINA KOPER
Koper, 24. novembra 2020 Zupan
Ales Brzan

Na podlagi 218, 218a., 218b., 218c., 218¢,, in 218d. ¢lena Zakona o graditvi objektov (ZGO-1,
Uradni list RS, §t. 110/02,97/03 - Odl. US, 46/04 - ZRud-A, 47/04, 41/04 - ZVO-1, 45/04 - ZVZP-
A, 62/04 - 0dl. US, 92/05 - ZJC-B, 111/05 - 0dl. US, 93/05 - ZVMS, 120/06 - 0dl. US, 126/07,
108/09, 61/10 - ZRud-1, 76/10 - ZRud-1A4, 20/11 - 0dl. US, 57/12,110/13,101/13 - ZDavNepr,
22/14 - Odl. US in 19/15), 179. in 180. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st.
110/02, 8/03 - popr., 58/03 - ZZK-1, 33/07 - ZPNacrt, 108/09 - ZGO-1C, 80/10 - ZUPUDPP in

18/84, 32/85 - popr., 33/89 in Uradni list RS, §t. 24/92 - odl. US, 29/95 - ZPDF, 44/97 - ZSZ,
101/13 - ZDavNepr, 22/14 - odl. US), 55. ¢lena Zakona o izvrSevanu proracunov Republike
Slovenije za leti 2020 in 2021 (ZIPRS2021, Uradni list RS, $t. 75/19, 61/20 - ZDLGPE in 133/20)
in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, st. 40/00, 30/01, 29/03 in Uradni list
RS, st. 90/05, 67/06, 39/08 in 33/18) je Obcinski svet Mestne obcine Koper na seji dne 23.
novembra 2020 sprejel naslednji

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$¢a v Mestni ob¢ini Koper

I.  SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(Predmet odloka)

1.1 Na obmocju Mestne obcine Koper se za uporabo stavbnega zemljiSca placuje nadomestilo
za uporabo stavbnega zemljiSc¢a (v nadaljevanju: nadomestilo).

1.2 Odlok doloca:
- Obmocja, za katera se placuje nadomestilo;
- Merila za dolocitev visSine nadomestila;
- Zavezance za placilo nadomestila;
- ViSino nadomestila;
- Oprostitev placila nadomestila;
- Kazenske dolocbe ter
- Prehodne in konc¢ne dolocbe.

av v

2.1 Nadomestilo se placuje za zazidano in nezazidano stavbno zemljisce.



2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

31

3.2

Za zazidano stavbno zemljiSCe se Stejejo tista zemljiS¢a, na katerih so gradbene parcele z
zgrajenimi stavbami in gradbenimi inzenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tista zemljiS¢a, na katerih se je na podlagi dokon¢nega gradbenega
dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in gradbeno inZenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture. Ce dolo¢ena stavba gradbene parcele $e nima doloene,
se do njene dolocitve za zazidano stavbno zemljiS¢e Steje tisti del povrSine zemljiSke
parcele, na Kkateri stoji takSna stavba (fundus), pomnoZena s faktorjem 1,5, preostali del
povrsine taksne zemljisSke parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

Za nezazidana stavbna zemljiS¢a se Stejejo tista zemljiS€a, za katera je z izvedbenim
prostorskim aktom doloceno, da je na njih dopustna gradnja objektov oz. stanovanjskih in
poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva,
Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih
inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso
namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti,
$porta in javne uprave.

Za poslovne povrsine, kot del zazidanih stavbnih zemljis¢, po tem odloku se Stejejo tudi
nepokrita skladi$¢a, interna parkiris¢a in parkiri$ca trajnejSega znacaja, za katere se placuje
parkirnina ali najemnina, delavnice na prostem, trZznice, kioski, gostinski vrtovi, sejmisca,
kampi, teniska igriS¢a, odprti bazeni in kopaliS¢a ter vse odprte Sportno-rekreativne
povrSine namenjene pridobitni dejavnosti, kamnolomi ter peskokopi, poslovne stavbe
marin in pristaniS¢, zunanje manipulativne povrSine marin in pristani$¢, druge
manipulativne povrsSine ter vsi ostali infrastrukturni objekti, ki po predpisih niso objekti
gospodarske javne infrastrukture, ki se jih tockuje po vrsti rabe oziroma namembnosti, kot
to doloca odlok. Sem ne spadajo objekti, ki imajo znacaj mestne opreme.

Javna infrastruktura so objekti in omreZja, ki so neposredno namenjeni izvajanju
gospodarskih javnih sluzb na podro¢ju komunalnega in vodnega gospodarstva, varstva
okolja, energetike, prometa in zvez ter drugi objekti, Ce je tako doloceno z zakonom.

Javna infrastruktura so tudi komunalni objekti, katerih uporaba je pod enakimi pogoji
namenjena vsem, kot so ulice, trznice, igriS€a, parkirisca, pokopaliSca, parki, zelenice,
rekreacijske povrsine ter ostale javne povrsine.

Objekt gospodarske javne infrastrukture je tisti gradbeni inzenirski objekt, ki tvori omreZje,
ki sluzi dolocCeni vrsti gospodarske javne sluzbe drzavnega ali lokalnega pomena ali tvori
omrezZje, Ki je v javno Kkorist.

I. OBMOCJA, ZA KATERA SE PLACUJE NADOMESTILO

3. clen
(Kriteriji za dolocitev obmocij in njihova delitev)

Obmocja stavbnih zemljis¢, na katerih se placuje nadomestilo, so doloCena po spodaj
navedenih Kkriterijih, ki upoStevajo lokacijske in druge prednosti posameznih stavbnih
zemljisSc:

gostota javnih funkcij in poslovnih dejavnosti,

izkoriSCenost obmocja,

degradacija urbanega obmocja,

dostopnost z javnimi prometnimi sredstvi,

splos$na opremljenost z infrastrukturo,

ustrezna namenska raba po veljavnem prostorskem dokumentu,

konfiguracija terena ter

strategija razvoja posameznih obmocij.

Obmocja iz prvega odstavka tega €lena so:



4.1

5.1

IL.

[11.

Iv.

VL

VIL

VIII.

IX.

obmocdje: Obmocje starega mestnega jedra Kopra;

obmocje: Obalni pas od izliva reke RiZzane do obc¢inske meje z obcino Izola, kar zajema
obmodje izliva reke RiZane, Severne obvoznice, Marine Koper, mestnega kopalisca,
stavbe v starem mestnem jedru s frontno linijo od mestnega kopali$¢a do Hotela Koper,
stara Semedelska vpadnica, hotel Zusterna s kopalis¢em ter obalni pas do ob¢inske meje
z obcino Izola;

obmocdje: Obmocje naselij oz. delov naselij kot sledi: Barizoni, Kolomban, Hrvatini,
Spodnjih Skofij (Na Baredih, Pri Bi$¢aku, Moretini, Valmarin, Forteca), Zgornjih Skofij,
priobalni pas od bolnice Izola, Zusterne, Za gradom, Markovca, Semedele, del naselja
Koper od mestnega pokopaliS¢a do Bertokov, strnjenega naselja Bertoki nad avtocesto
ter naselja Prade;

obmocje: Stavbna zemljiSca ob starem mestnem jedru Kopra, obmocja centralnih in
proizvodno poslovnih dejavnostih ter obmocja meSane urbane rabe, in sicer:

Obmocje IV/A - Primestni del mesta Koper,

Obmocje IV/B - Primestna obmocja centralnih dejavnosti,

Obmocje IV/C - PristaniSce s tovorno postajo Sermin,

Obmocje IV/D - Obmocje za energetiko in komunalo Sermin,

Obmog¢je IV/E - Naravni rezervat Skocjanski zatok;

obmocje: Stavbna zemljiS¢a s strnjeno pozidavo v razvojno pomembnejsih lokalnih
srediSCih ter primestnih predelih Kopra: preostali del naselja Sp. Skofije in strnjeni deli
naselij Dekani, Pobegi, CeZarji, Salara in Olmo;

obmodje: PreteZno zazidana stavbna zemlji$€a v strnjenih naseljih in lokalnih sredis¢ih:
GaZon, Smarje, Pomjan, Marezige, Sv. Anton ter obmocje ManZana, Kampela, Vanganela

in BoSamarina;

obmocje: Pretezno zazidana stavbna zemljis¢a izven strnjenih naselij in lokalnih sredisS¢;

.....

.....

obmocje: Obmocje obrtno industrijske cone na Serminu.

4. clen
(Grafi¢ne priloge obmocij)

Podrobnejse meje obmodij iz prejSnjega €lena, na katerih se za uporabo stavbnega zemljiS¢a
pla¢uje nadomestilo, so razvidne iz graficnih prilog, ki so na vpogled pri obcinski
organizacijski enoti, pristojni za nadomestilo.

IIl. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

5. clen
(Vrste meril za dolocitev viSine nadomestila)

Za dolocitev viSine nadomestila se uposStevajo naslednja merila:

1.

2.

opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter
moznost prikljucitve na te objekte in naprave,

lega in namembnost ter smotrna izkoriS¢enost stavbnega zemljisca,



3. izjemne ugodnosti lokacije v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih
dejavnostih.

6. clen
(Opremljenost)

6.1 Opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter
moznost prikljucitve na te objekte in naprave, se ovrednoti z naslednjim Stevilom tock:

Zgradbe ter stavbna zemljiSca v
skupinah
(opredeljeno v 7. ¢lenu odloka)

a|b|c|d|e|f

Naziv infrastrukture

1. Opremljenost s cestami

a. makadamska utrditev cesti$ca (javna pot odmaknjena vec kot

25 m od roba parc. do asfaltirane utrditve cestisca) > 10 15 15 20 20

b. asfaltirana utrditev cestiS$¢a 10 15 20 20 25 25

c. asfaltirana utrd. cestiS¢ z vsaj enim hodnikom za peSce

(oddaljenost do 70 m od osi cestisca) 15 20 25 25 30 30

d. sodobno urejene prometnice z robniki, obojestranskim
hodnikom za peSce, zelenimi lo¢itvenimi pasovi oz. drevoredi 20 25 30 30 35 35
(oddaljenost do 70 m od osi cestisca)

2. Opremljenost z javno razvetljavo

a. urejena javna razsvetljava v kabelski ali podometni izvedbi

(oddaljenost od svetila do 100 m) 35 40 | 45 50 55 >5

b. urejena javna razsvetljava v prostozracni izvedbi (oddaljenost

od svetila do 100 m) 25 | 30 | 35 | 40 | 45 | 45

c. delno urejena javna rasvetljava v kabelski in prostozracni

izvedbi (oddaljenost od svetila do 200 m) 15 20 15 30 35 35

3. Opremljenost s parkirisci

a. mozno parkiranje ob voziscu 15 10 5 15 10 5

b. posebej urejena parkirisc¢a (v oddaljenosti do 200 m) 40 25 10 | 40 25 10

4. Opremljenost z zelenimi povrsinami

a. urejene zelenice z nasadi in grmicevjem (v oddaljenosti do

200 m) 25 15 5 25 15 15

5. Opremljenost z rekreacijskimi povrsinami

a. urejeni Sportno rekreacijski objekti (v oddaljenosti do 2000

15 (10| 5 | 15 [ 10 | 5
m)

b. urejeni Sportno rekreacijski objekti v neposredni bliZini (v

oddaljenosti do 200 m) 25 | 15 5 25 [ 15 5

6. Opremljenost z javnim potniSkim prometom

a. blizina postajali$§¢a za mestni promet (v oddaljenosti do 200 15 20 25 25 30 30

m)

l;alzllgjlélr?ozgis(tﬁ)] z;l(l)soc?nz)a primestni in medkrajevni promet (v 15 20 25 25 30 30
7. Opremljenost s fekalno kanalizacijo 15 25 30 35 40 | 40
8. Opremljenost z meteorno kanalizacijo 15 25 | 30 [ 35 | 40 | 40
9. Opremljenost z vodovodom 15 20 [ 25 | 25 | 35 35
}11i0d.r(;rll);e)ml]enost s hidrantno mreZo (oddaljenost 150 m od 15 20 2t 2t 35 35

11. Opremljenost z elektriko

a. elektroenergetsko omrezje v kabelski ali podometni izvedbi 15 20 25 25 20 20




b. elektroenergetsko omrezZje v prostozracni izvedbi 10 15 20 20 25 25

12. Opremljenost s telekomunikacijskim omrezjem 15 20 25 25 30 30
13. Opremljenost s toplovodnim omreZjem 20 25 30 30 35 35
14. Opremljenost s plinovodom

a. dimenzioniranim za kuhanje 20 25 30 30 35 35
b. dimenzioniranim za kuhanje in ogrevanje 25 30 35 35 40 | 40
6.2 Za kolektivno komunalno infrastrukturo v tockah 1.a,, 1.c,, 1.d., 2., 3., 4., 5, 6.in 10. se v

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

b)

postopku odmere nadomestila doloc¢a obseg vplivnega obmocja posamezne opremljenosti
v skladu z doloCenimi kriteriji in merili iz navedenih tock.

Za opremljenost v tockah 1a,, 1.b,, 7.,9.,11,, 12, 13. in 14. se ugotavlja dejanska prikljucitev.

Za opremljenost v to¢kah 7., 9. in 11. se ugotavlja Se moZnost prikljucitve na podlagi mnenj
upravljavcev gospodarske javne infrastrukture.

Za dolocitev opremljenosti garaZ izven objekta, parkiri$c iz 2. ¢lena odloka in parkirnih mest
v garaznih hiSah se uporabljajo kriteriji in merila iz 1., 2, 9. in 11. tocke naziva
infrastrukture.

Grafi¢ni prikazi opremljenosti stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi in drugimi napravami so
izdelani na grafi¢nih prilogah. Grafi¢ne priloge in ra¢unalniski prikaz komunalne in druge
opremljenosti so na vpogled pri ob¢inski organizacijski enoti, pristojni za nadomestilo.

7. clen
(Delitev stavbnih zemlji$¢ po objektih ter lega in namembnost)

Objekti Kklasificirani po vrstah in stavbna zemljis¢a na opredeljenih obmocjih iz 3. ¢lena
odloka, se uvrstijo v naslednje skupine:

Stavbna zemljiS¢a stanovanjskih in nestanovanjskih stavb ter njihovih pripadajocih delov
oziroma objektov, in sicer:

stavbna zemljis¢a stanovanjskih stavb, objektov ali delov stavb in objektov ter njihovih
pripadajocih delov, med katere spadajo tako enostanovanjske stavbe kot ve¢stanovanjske
stavbe (klet, shramba in garaza ob stanovanjski stavbi) ter

stavbna zemlji$¢a nestanovanjskih stavb, objektov ali delov stavb in objektov ter njihovih
pripadajocih delov, med katere spadajo nestanovanjske kmetijske stavbe ter vsi pomozni
prostori, ki so vidni iz prostorskih podatkov (pomoZni kmetijski in tehni¢ni objekti).

Stavbna zemlji$¢a industrijskih stavb in skladiS¢ ter njihovih pripadajocih delov stavb -
objekti pridelovalne ter predelovalne industrije, in sicer:

lahka predelovalna industrija (elektri¢ni ter elektronski artikli, pohistvo, tekstil in druge
delavnice);

tezka predelovalna industrija (transportna oprema, predelava jekla, montazni obrati,
tovarne ter proizvodne delavnice);

zivilsko pridelovalna ter predelovalna industrija (predelovalna in distribucijska
industrija);

skladis¢a ter skladis¢no manipulacijske povrsine (skladisce, distribucijsko skladisce,
nepokrita skladiS¢na povrsSina, silosi za Zito, cement ter preostalo posuseno blago,
hladilnice ter druga specializirana skladisca);

kmetijske stavbe in shrambe, ki neposredno ali posredno sluZijo izvajanju dejavnosti
(hlev, konjusnica, kokosja farma, garaza, hangar, klet, rastlinjak, ipd.);



d)

kemicni ter naftno predelovalni obrati, rudniki ter naprave za eksploatacijo naravnih
bogastev.

Stavbna zemlji$¢a stavb za trgovino na debelo in drobno ter njihovi pripadajoci deli stavb,
in sicer:

maloprodaja potro$niSkega blaga (trgovina z zivili, gospodinjski izdelki, pisarniski
material, izdelki za Sport in prosti ¢as, tekstil);

trgovina na debelo ter komercialno industrijska maloprodaja (trgovina na debelo z Zivil,
potrosnisko blago, komercialno blago, industrijsko blago);

osebne storitve (frizerski salon, negovalno lepotilni salon in zasebne zdravstvene
storitve);

zivilske usluge (trgovina, vogalna prodajalna) ter

avtomobilske usluge (bencinski servisi, avtomobilski saloni in servisi, servisna garaZza,
avto odpad, parkirna garaza oz. prostor, avtopralnice, ipd).

Stavbna zemljis¢a turisticno gostinskih stavb ali delov stavb in objektov ter njihovi
pripadajoci deli stavb, in sicer:

hotelske stavbe (hoteli, moteli, gostilne, penzioni, apartmaji, kazino);
stavbe za kratkotrajno namestitev (pocitniski domovi in bungalovi) ter

stavbe za nudenje gostinskih uslug (restavracije, bari ter objekti za nudenje hitre
prehrane).

Stavbna zemljiS¢a poslovnih stavb ali delov stavb ter poslovnih objektov, in sicer:

poslovne pisarne (racunovodsko-finan¢ne pisarne, svetovalne ter ostale pisarne za
izvajanje poslovnih dejavnosti);

pisarne za servisiranje potroSnikov (potovalne ter telekomunikacijske in ostale storitve),
pisarne korporacijskih podjetij ter

upravne stavbe (pisarne lokalne ter krajevne skupnosti, drzavno upravne pisarne, sodisca,
parlament).

Stavbna zemljiS¢a javnih stavb, in sicer:

stavbe za kulturo in razvedrilo ter muzeji, arhivi in knjiZnice (gledaliS¢e, koncertne
dvorane, kinodvorane ipd.);

stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo;
stavbe za javno zdravstveno oskrbo (bolnisnice, zdravstveni domovi);

druzbena prebivaliS¢a (dom za ostarele, dijaski in Studentski dom, dom za brezdomce
krizni center, sirotnisnica, ipd.) ter

objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as.

7.2 Glede na lego in namembnost se stavbe oz. objekti in stavbna zemljis¢a tockujejo z
naslednjim Stevilom tock:

NAMEMBNOST OBMOCJA

I II I11 IV Vv VI VIl | VIII | IX X

a) Stanovanjske | 15 90 80 65 65 | 90 90 90 50 40 30

in
nestanovanjske
stavbe:

20

15

90




b) Industrijske | 420 | 420 | 350 | 350 | 350 | 400 | 400 | 300 | 250 | 200 | 100 | 80 70 | 70

stavbe in

skladisca:

c) Stavbe za | 80 450 | 430 | 480 | 480 | 450 | 480 | 400 | 330 | 250 | 150 | 100 | 80 | 250

trgovino na

debelo in drobno:

d) Turisti¢no | 70 400 | 400 | 400 | 400 | 400 | 400 | 300 | 300 | 200 | 100 | 70 70 | 250

gostinske stavbe:

e) Poslovne | 70 400 | 400 | 300 | 300 | 400 | 420 | 200 | 200 | 100 | 70 70 70 | 400

stavbe:

f) Javne stavbe: 60 300 | 350 | 300 | 300 | 300 | 300 | 100 | 200 | 100 | 60 | 60 60 | 300
8. clen

(Degradacija urbanega okolja)

8.1 Degradacija urbanega okolja se doloc¢a in upoSteva samo za stanovanjske objekte kot
negativen vpliv zaradi neposredne blizine dolocene infrastrukture oziroma dejavnosti. V
primeru, da je stavbno zemljiS¢e na meji med dvema ali ve¢ degradiranimi obmodji, se
taksno stavbno zemljiS¢e uvrsca v degradirano obmodje, ki je ugodnejse za zavezanca.

8.2 Degradacija urbanega okolja se doloc¢a z naslednjim Stevilom tock:

Oddaljenost od cestnega ali Zelezniskega telesa
do 30 m 0od30mdo50m
1.) Cestna infrastruktura
a) Avtocesta oz. hitra cesta -50 -30
b) Glavna cesta I. reda -40 -25
do50m 0od 50 mdo 100 m
2.) Zelezniska infrastruktura -50 -30
Oddaljenost od meje kompleksa
do 200 m 0d 201 mdo 500 m
3.) Industrijsko obrtni kompleks -50 -30
4.) Pristaniska infrastruktura -50 -30

8.3 Grafi¢na priloga in racunalniski prikaz degradiranih obmocij sta na vpogled pri ob¢inski
organizacijski enoti, pristojni za nadomestilo.

9.1

9. ¢len

(Smotrna izkori$¢enost zemljisca)

V okviru smotrne izkoriS¢enosti zazidanega stavbnega zemljis¢a se faktor izkori$¢enosti

zemljis¢a (v nadaljevanju: FIZ) doloci upostevaje Stevilo prebivalcev na hektar, pri cemer se
stanovanjski oz. nestanovanjski objekti delijo na naslednje skupine:

Stevilo prebivalcev na hektar

SKUPINA faktor izkoris¢enosti zemljiSca
(FIZ)
1. skupina: pretezno enodruzinska stanovanjska gradnja (prosto do 70 preb./ha

stojeCe in strnjene vrstne hise)

faktor izkoriscenosti (FIZ) 0,2-0,4




2. skupina: strnjeni nizi vrstnih hi$ kompaktne strnjene zidave 70-200 preb./ha, FIZ 0,4-0,6
atrijskih hi$ v kombinaciji z blokovno zazidavo nizjih gabaritov
(P+2, P+3)

3. skupina: pretezno blokovna zazidava gabartov P+3, P+4 ter 200-250 preb./ha, FIZ 0,6-0,8
posamicni objekti visjih gabaritov, ki so v manjsini

4. skupina: pretezno objekti P+5 in visji Nad 250 preb.lha, FIZ 0,8-1,0

5. skupina: Nestanovanjski objekti z zahtevno komunalno in drugo | FIZnad 1,0
infrastrukturo

9.2 Smotrna izkori$¢enost zazidanega stavbnega zemljiS¢a se meri s FIZ ter se tockuje z
naslednjim Stevilom tock:

SKUPINA FIZ OBMOCJA
I | 1 v V| vl |vnvin| X [ X
A B C D E
1 02-04 | 4 |20 | 35 |35 35 35 | 35 | 35 | 20| 12 0 0 0 |o
2 04-06 | 3 | 15 | 25 |25 | 25 40 | 25 | 25 |10 | 10 0 0 0 |o
3 06-08 | 2 |10 | 15 | 18 | 18 60 | 18 | 18 | 8 | 5 0 0 0 |o
4 08-1,0 | 1 5 8 [10| 10 85 | 10 |10 | 5 | 3 0 0 0 |o
5 nad1,0 | 200 | 3 | 195 |95 | 95 | 175|145 |95 |90 | 85 | 20 | 10 5 |o

9.3 Graficna priloga in racunalniSki prikaz obmodcij FIZ sta na vpogled pri obcinski
organizacijski enoti, pristojni za nadomestilo.

10. ¢len
(Izjemna ugodnost lokacije)

10.1 Za dolocitev izjemne ugodnosti lokacije v zvezi z moznostjo pridobivanja dohodka v
gospodarskih dejavnostih, so obmocja razdeljena na A, B in C.

10.2 Pri stavbnem zemljiSCu nestanovanjskih stavb in objektov se za uporabo stavbnega
zemljis¢a za A, B1, B2, B3, B4, in C obmocje, upoStevajo izjemne ugodnosti v zvezi z
moznostjo pridobivanja dohodka, ki je posledica izjemno ugodnih lokacij stavbnega
zemljisca.

10.3 Izjemno ugodne lokacije so:
A: Celotno obalno obmocje v Mestni ob¢ini Koper;
B1: Primestni del mesta Koper ter obmoé¢je mednarodnih mejnih prehodov Skofije in
Socerga;
B2: Primestna obmocja centralnih dejavnosti;
B3: Obmocje obrtno industrijske cone na Serminu;
B4: Obmocje za energetiko in komunalo Sermin;
C: Pristanisce s tovorno postajo Sermin.

10.4 Pri navedenih obmod¢jih so zajete vse hiSne Stevilke, ki pripadajo posamezni ulici, cesti,
nabreZju ali trgu, na vseh straneh ulice, ceste, nabreZja ali trga.

10.5 Dodatne tocke za vrednotenje nadomestila na izjemno ugodnih lokacijah se obracunajo za
A, B1, B2, B3, B4, in C obmocje po sledeci tabeli:



VRSTA DEJAVNOSTI A B1 B2 B3 B4 C

b) Industrijske stavbe in skladisca: 360 60 60 60 70 295
c) Stavbe za trgovino na debelo in drobno: | 100 70 80 75 70 220
d) Turisti¢no gostinske stavbe: 200 90 100 95 100 | 250
e) Poslovne stavbe: 200 130 150 140 210 | 270
f) Javne stavbe: 200 130 150 140 250 | 310

10.6 Dolo¢ila 10. ¢lena odloka ne veljajo za objekte, ki jih uporabljajo neprofitne organizacije ter
upravne stavbe (pisarne lokalne ter krajevne skupnosti, drZavno upravne pisarne, sodisca,

ipd.).

10.7 Grafi¢ni prikaz obmodij izjemne ugodnosti lokacije je izdelan na grafi¢ni prilogi. Grafi¢na
priloga in racunalniS$ki prikaz obmodij izjemne ugodnosti lokacije sta na vpogled pri
obcinski organizacijski enoti, pristojni za nadomestilo.

11. ¢len
(Razvojna stopnja nezazidanega stavbnega zemljisca)

11.1 Glede narazvojno stopnjo stavbnega zemljiSca se za nezazidana stavbna zemlji$¢a, doloc¢ena
v tretjem odstavku 2. ¢lenu tega odloka, doloc¢a naslednje Stevilo tock:

RAZVOJNA STOPNJA STAVBNEGA OBMOCJA
ZEMLJISCA
I 11 11 v \ VI | vl | vl | IX | X
a) Zemljiske parcele v obmocjih za katere 0 7 6 5 4 3 2 2
je potrebno sprejeti prostorski akt
b) Zemljiske parcele za katere je bil 0| 14 12 10 9 8 5 3 4 |14
sprejet obcinski prostorski nacrt ali
prostorski ureditveni pogoji
) ZemljiSke parcele za katere je bil 0| 15 13 12 10 9 6 3 5 |15
sprejet drzavni ali ob¢inski prostorski
izvedbeni nacrt oz. drzavni prostorski
nacrt ali obCinski podrobni prostorski
nacrt

11.2 Ugotovitev razvojne stopnje stavbnega zemljis¢a izvede obcinska organizacijska enota,

pristojna za nadomestila.

IV. ZAVEZANCI ZA PLACILO NADOMESTILA

(Pojem zavezanca)

12. ¢len

12.1 Zavezanci za placilo nadomestila so dejanski uporabniki zemljis¢, stavb ali dela stavb in
objektov (lastniki, najemniki, zakupnik, imetniki pravice uporabe, itd.).

12.2 Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS¢a se obracunava ne glede na to, ali je stavbno
zemljiSCe v uporabi ali ne, pri Cemer se pri obracunu nadomestila uposteva namembnost
zemljiS¢a, stavbe ali dela stavbe kot opredeljeno v uradnih podatkih in evidencah oziroma

dolocena s prostorskimi akti.




12.3 Obveznost placila nadomestila nastane takrat, ko je sklenjena pogodba o prodaji, najemu,
zakupu, sluZnosti oz. druga oblika pravnega posla, na podlagi katerega se spremeni
dejanska uporaba nepremicnine.

V. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA

13. ¢len
(Metodologija dolocitve mesecne viSine nadomestila)

13.1 Mesecna viSina nadomestila po merilih iz 6., 7., 8., 9.,10. 0z. 11. €lena tega odloka, se doloc¢i
loCeno za zazidano ter nezazidano stavbno zemljiS¢e, pri ¢emer se uporabljajo sledece
oznake:

Onuszstz).. Odmera za nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljiSca

Onuszgstz)... Odmera za nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a
VTzstz)-.. Visina tocke za zazidano stavbno zemljiSce

VTzst)... Visina tocke za nezazidano stavbno zemljisce

St.To... Stevilo tock, katere se sesSteje iz tabel 6., 7., 8.,9.,10. 0z. 11. ¢lena tega odloka
Ponsrz)... Povrsina nezazidanega stavbnega zemljiS¢a

Po(on)... Povrsina stanovanjskega ali poslovnega objekta

Po(crpa)... Povrsina gradbene parcele

13.2 Mesecna viSina nadomestila za zazidano stavbno zemljiS¢e (Onuszsrz)) se doloca tako, da
se skupno $tevilo to¢k (St.To) iz 6., 7.,8.,9.,10. 0z. 11. &lena tega odloka pomnoZi z vrednostjo
toCke za zazidano stavbno zemljis¢e (VT zstz) in povrSino stanovanjskega ali poslovnega
objekta (Po(on)). Mesecni izracun nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljiSca
se doloca po sledeci enacbi:

Onuszzsrz) = (gt.TO) X (VT (zstz)) X (Po(on))

Za stavbe, ki vsebujejo objekte z razlicno dejavnostjo iz 7. ¢lena tega odloka se za vsako
dejavnost posebej izracuna Stevilo tock.

13.3 Mesecna viSina nadomestila nezazidanega stavbnega zemljisce se doloca tako, da se Stevilo
to¢k (St.To) iz 11. ¢lena tega odloka pomnoZi z zavezancevo povriino nezazidanega
stavbnega zemljis¢a (Powsrz) in z vrednostjo tocke za izracun nadomestila za nezazidano
stavbno zemljisc¢e (VT zst)), po enacbi:

Onusznsrz) = St.To. x Po(nzst) X VT (nzsT).

13.4 PovrSino nezazidanega stavbnega zemljiS¢a, na katerem ni objekta ter je skladno s
prostorskimi izvedbenimi akti na njem mozna gradnja, se doloca v skladu s sprejetimi
izvedbenimi akti.

13.5 Za stavbe in objekte, za katere je iz uradnih evidenc razvidno, da zaradi dotrajanosti niso
primerni za uporabo (npr. ruSevine), se odmera izvede po merilih za nezazidana stavbna
zemljisca.

14. ¢len
(Mesecne vrednosti tock za izra¢un nadomestila)
14.1 Mesecna vrednost tocke za izracun nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljisca

na obmocju Mestne obcine Koper za leto 2021 znasa 0,00032986 €/m?2.

14.2 MesecCna vrednost tocke za izracun nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega
zemljiS¢a na obmocju Mestne obcine Koper za leto 2021 znasa 0,00065973 €/m?2.

14.3 Vrednost tocke za izracun nadomestila na obmocju Mestne obcine Koper, razen za leto
2021, dolo¢i s sklepom Obcinski svet Mestne obcine Koper na predlog Zupana.



14.4 V kolikor Obcinski svet Mestne obcine Koper ne sprejme vrednosti tocke za izracun
nadomestila na obmocju Mestne ob¢ine Koper za naslednje koledarsko leto do 31. decembra
tekocega koledarskega leta, se vrednost tocke s 1. januarjem naslednje leto revalorizira z
indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebs¢in za obdobje pred letom, za katerega se
nadomestilo odmerja.

15. ¢len
(Veljavnost vrednosti tock)

15.1 Za objekte, ki so realizirani v skladu s prostorsko izvedbenim aktom, dolo¢ena visina tocke
za nezazidano stavbno zemljiSc¢e preneha veljati s pridobitvijo pravnomocnega gradbenega
dovoljenja oziroma z datumom prijave zacCetka gradnje, ter pri¢ne veljati vrednost tocke za
zazidano stavbno zemljisce v Mestni ob¢ini Koper.

16. ¢len
(Podatki za izracun nadomestila)

16.1 Za izracun nadomestila se uporabljajo uradni podatki in evidence.

16.2 Grafi¢ni prikazi, ki so na vpogled pri ob¢inski organizacijski enoti, pristojni za nadomestilo,
se uskladijo z uradnimi podatki in evidencami iz prejSnjega odstavka.

16.3 Obcinska organizacijska enota, pristojna za nadomestilo, je dolzna zbirati in preverjati
podatke in evidence iz prej$njih odstavkov tega clena.

16.4 Zavezanec za nadomestilo je dolzan v roku 15 dni od nastale spremembe, obvestiti ob¢insko
organizacijsko enoto, pristojno za nadomestila, glede novo nastale spremembe, ki vplivajo
na odmero nadomestila.

16.5 V primeru, da pridobljeni podatki za odmero nadomestila niso skladni z evidencami in
registri podatkov, s katerimi razpolaga Mestna obc¢ina Koper, se zaradi uskladitve dejanskih
podatkov pozove zavezanca k ureditvi le-teh. Obcinska organizacijska enota, pristojna za
nadomestila, o pozivu obvesti pristojno Geodetsko upravo.

16.6 V primeru, da se zavezanec pozivu ne odzove oziroma ne uredi uskladitve podatkov iz
prejSnjega odstavka, lahko obc¢inska organizacijska enota, pristojna za nadomestilo, izvede
ugotovitveni postopek, ki vkljuCuje ogled na terenu in izracun povrsin, ki so podlaga za
odmero nadomestila in izhajajo iz obstojecih razpolozljivih evidenc ter dejanskega stanja.

16.7 Izracun povrsin iz prejSnjega odstavka se izvede tako, da se povrSino zemljiS¢a na katerem
stoji stavba, pomnozi z etaznostjo objekta in faktorjem 0,8 bruto/neto, in sicer do uskladitve
dejanskih podatkov v uradnih evidencah.

17. ¢len
(Izdaja odmernih odlocb)

17.1 Nadomestilo za odmero stavbnega zemljiS¢a odmeri zavezancem pristojni drZzavni organ na
podlagi podatkov Mestne obc¢ine Koper.

17.2 Navedeni pristojni organ izda zavezancem odlo¢be o odmeri nadomestila in dolo¢i zneske
za pravne osebe in fizicne osebe na podlagi vrednosti tocke in meril za izra¢un nadomestila
po tem odloku.



VI.  OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA

18. ¢len
(Vrste oprostitev na podlagi zakona)

18.1 Nadomestilo se ne placuje v primerih, doloCenim z zakonom.

18.2 Zavezanci so lahko oproSceni placila nadomestila za doloCen ¢as v naslednjih primerih:

- za dobo pet let na zahtevo obcana, ki je kupil novo stanovanje kot posamezen del stavbe
ali zgradil, dozidal ali nadzidal druzinsko stanovanjsko hiso, ko se vanjo vseli in Ce je v ceni
stanovanja oziroma druZinske stanovanjske hise ali neposredno placal stroSke za urejanje
stavbnega zemljiS¢a po dolocbah zakona. Zavezanci so lahko oprosceni placila
nadomestila za dozidavo ali nadzidavo objekta le za del dozidanega ali nadzidanega
objekta;

- za dobo enega leta, ¢e zavezanec prejema denarni dodatek po predpisih o socialnem
varstvu;

- zadobo enega leta zaradi elementarnih in drugih nezgod.

18.3 O oprostitvi placila nadomestila na podlagi zahtevka zavezanca, v primerih iz drugega
odstavka tega ¢lena, odloca Zupan Mestne obc¢ine Koper na predlog obcinske organizacijske
enote, pristojne za odmero nadomestila.

18.4 0 morebitnih drugih oprostitvah plac¢ila nadomestila, v skladu z veljavnimi predpisi, odloc¢a
Obcinski svet Mestne obcine Koper na predlog Zupana.

18.5 Pri vseh zgoraj navedenih primerih so zavezanci lahko oproSceni placila nadomestila delno
ali v celoti.

VI. KAZENSKE DOLOCBE

19. ¢len
(Globe v primeru storitve prekrskov)

19.1 Z globo 1.500 € (tisoCpetsto evrov) se kaznuje za prekrSek pravna oseba, samostojni
podjetnik posameznik in posameznik, ki samostojno opravlja dejavnost, ki ravna v
nasprotju s tem ¢lenom, njihova odgovorna oseba pa z globo 500 € (petsto evrov), ¢e kot
zavezanec:

- obcinski upravi, na njeno zahtevo, ne posreduje podatkov za odmero nadomestila oziroma
ne sodeluje pri vzpostavitvi in usklajevanju evidence stavbnih zemljis¢ za potrebe odmere
nadomestila;

- v 30 dneh po nastanku obveznosti oziroma po nastali spremembi ne obvesti obcinske
organizacijske enote, pristojne za nadomestilo o nastanku obveznosti ali spremembe
placila nadomestila, skladno s tem odlokom, ali vseh sprememb, ki vplivajo na odmero
nadomestila;

- obcinski upravi posreduje napacne ali neresni¢ne podatke za odmero nadomestila.

19.2 Z globo 250 € (dvestopetdeset evrov) se kaznuje posameznik, ¢e stori prekrSek iz prve,
druge ali tretje alineje prvega odstavka tega Clena.

19.3 Postopek o prekrSku se uvede na predlog obcinske organizacijske enote, pristojne za
nadomestilo.



20. ¢len
(Nadzor)

20.1 InSpekcijski in strokovni nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja obcinska
organizacijska enota, pristojna za nadomestilo in ob¢inski in$pektorji. Zupan lahko s
pogodbo pooblasti zunanjega izvajalca za inSpekcijski ali strokovni nadzor nad izvajanjem
tega odloka.

VIII. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

21. clen
(Prenehanje veljavnosti aktov)

21.1 Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a Mestne obc¢ine Koper (Uradni list §t. 103/2015).

22. ¢len
(Obravnavanje pritozb po do sedaj veljavnem odloku)

22.1 Pritozbe zavezancev, vezane na odmero nadomestila pred uveljavitvijo tega odloka, se
obravnavajo na podlagi tedaj veljavnih predpisov.

23. clen
(Zacetek veljavnosti in uporabe tega odloka)

23.1 Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije,
uporablja pa se od 1. januarja 2021 dalje.

St. 422-189/2020 MESTNA OBCINA KOPER
Datum: 23. november 2020 ZUPAN
Ale$ BRZAN



