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1 PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE
1.1 INVESTICIJSKA NAMERA

Pobudnik za pripravo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljevanju OPPN)
"Slavnik" je lastnik dela nepremicnin v tem obmocju.

S prostorskimi sestavinami dolgorocnega in srednjerocnega plana Mestne obcine Koper (v
nadaljevanju: obcine) je predmetno obmocje OPPN opredeljeno kot ureditveno obmocdje za
poselitev, obmocje za centralne dejavnosti, z oznako KC-35 ter kot ureditveno obmocje za
poselitev, obmocje za promet in zveze, z oznako KT-10.

Obmocje predvidenih ureditev se trenutno ureja na podlagi Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih Semedela, Za Gradom in del Zusterne (Uradne objave, §t. 37/1999, Uradni list RS, &t.
41/2015- spremembe in dopolnitve, 49/2015- spremembe in dopolnitve), Uredbe o drzavhem
lokacijskem nacrtu za hitro cesto na odseku Koper - Izola (Uradni list RS, $t. 112/2004), Odloka o
lokacijskem nacrtu Marina in komunalni privezi v Kopru (Uradni list RS, $t. 90/2005, 31/2016-
spremembe in dopolnitve) ter na podlagi ZUreP-2 (Uradni list RS, $t. 61/17).

Pobudnik je zainteresiran za gradnjo objektov namenjenih stanovanjskim ter storitvenim
dejavnostim. Poleg gradnje novih objektov je vobmocju OPPN predvidena tudi gradnja prometne,
komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture ter urejanje odprtega prostora,
vkljuéno z ureditvijo okolice Vrtca Semedela ter otroskega igrisca.

Pobudnik predlaga Mestni Obcini Koper pripravo in sprejem Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta — OPPN.

OPPN bo pravna podlaga za pridobitev gradbenih dovoljenj za vzdrZevanje, rekonstrukcijo,
nadomestitve, odstranitve obstojecih objektov in novo gradnjo objektov, ureditev pripadajocih
prometnih in drugih funkcionalnih povrSin ter komunalno, energetsko in elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo.

1.2 OCENA STANJA

Obcinski podrobni prostorski nacrt (OPPN) »Slavnik« je predviden ob vznoZju Semedele, na
obmocju nekdanjih Slavnikovih garaz. Nekdanji objekti so pogoreli in bili kasneje delno poruseni,
zaradi Cesar je obmocje zanemarjeno in degradirano. OPPN zajema tudi obmocje Vrtca Semedela
in neurejenega travnika ob njem ter Cerkev sv. Marije na severnem delu.

Predmetni OPPN zajema parcele 373/1, 373/2, 375/4, 375/5, 375/7, 376/1, 376/2, 376/4, 376/5,
376/6, 377/2, 377/3, 377/4, 378/1, 378/3, 379/1, 4580/14 in dele parcel 4638/8, 4580/15, vse
k.o. Semedela ter parcele stevilka 1543/5, 1543/4, 1543/3, 1551/17, 1551/27 in dele parcel
1543/2, 1551/14, 1551/26, 1551/29, 1564/13, vse k.o. Koper. Velikost obmocja je okvirno 2,06
ha.

Pobudnik je lastnik dela nepremicnin znotraj OPPN, ostale so v lasti Mestne obcine Koper,
Republike Slovenije in Zupnije Koper.
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Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih Semedela, Za Gradom in del Zusterne (Uradne objave, st.
37/1999, Uradni list RS, $t. 41/2015- spremembe in dopolnitve, 49/2015- spremembe in
dopolnitve) ter na podlagi ZUreP-2 (Uradni list RS, $t. 61/17) doloca, da je za obravnavano obmocdja
potrebno sprejeti OPPN.

Interes lastnikov nepremicnin je, da se obmocje zacne prostorsko urejati.

1.3 RAZLOGI ZA PRIPRAVO OPPN

Namen priprave OPPN je doloditev podrobnejSih prostorsko izvedbenih pogojev za pozidavo za
namen stanovanjske gradnje ter drugih nestanovanjskih objektov, parcelacija obmocja, zunanja
ureditev trga ter ureditev prometne, okoljske, energetske ter komunikacijske infrastrukture, ki je
potrebna za funkcioniranje predmetnega obmogja.

1.4PREDLOG

Pobudnik predlaga Mestni Obcini Koper pripravo in sprejem Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta — OPPN.

2 UTEMEUITEV SKLADNOSTI POBUDE S PLANSKIM AKTI TER
SPLOSNIMI SMERNICAMI NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

OPPN se pripravi ob upostevanju usmeritev iz drzavnih in obcinskih strateskih prostorskih aktov.
Glede vsebine, priprave in sprejema OPPN se upoStevajo veljavni predpisi o prostorskem
nacrtovanju. Priprava OPPN bo potekala po predpisanem postopku skladno z dolocili veljavnih
predpisov o prostorskem nacrtovanju (ZUreP-2, Uradhni list RS, st. 61/17).

2.1 SKLADNOST Z DOLGOROCNIM PLANOM MESTNE OBCINE KOPER (Uradne
objave, st. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98) in Odlokom o spremembah in
dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjerotnega plana Mestne obcine Koper
(Uradne objave, st. 16/99 in 33/01)

Namenska raba

Oznaka namenske rabe prostora: C

Oznaka obmocja: KC-35

Osnovna namenska raba: ureditveno obmocje za poselitev
Podrobna namenska raba: obmocje za centralne dejavnosti

Oznaka namenske rabe prostora: T

Oznaka obmocja: KT-10

Osnovna namenska raba: ureditveno obmocje za poselitev
Podrobna namenska raba: obmoéje za promet in zveze
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Slika: Prikaz obmocja predvidenega OPPN na izseku iz kartografskega dela OPN

Utemeljitev:

Obmocje predmetnega OPPN je opredeljeno z oznako KC-35 in KT-10, namenska raba prostora je
ureditveno obmocje za poselitev. Predvidena umestitev objektov in naprav je skladna z veljavnimi
planskimi akti.

2.2 SKLADNOST S PUP SEMEDELA, ZA GRADOM IN DEL /USTERNE (Uradne objave,
$t. 37/1999, Uradni list RS, $t. 41/2015- spremembe in dopolnitve, 49/2015- spremembe in
dopolnitve)

44 ¢Clen
Nadomestna gradnja centra "Slavnik" v enoti C2

Na tem obmocju je dopustna izgradnja novega centra s kulturnim, poslovnim, trgovskim in
stanovanjskim programom. Ohrani se obstoje¢ objekt nekdanjega hotela in cerkvica Matere
milosti, ki se ureja v skladu s smernicami za ohranitev kulturne dedis¢ine. Ob njej se uredi lapidarij
kot spominski park na obmoc¢ju nekdanjega pokopalis¢a. Obstojec¢e nefunkcionalne in dotrajane
objekte je moZno odstraniti in nadomestiti z novimi.
Odmik nove zazidave od predvidene ceste Vena Pilona mora biti min 11m, parkiranje je treba
urediti v kleteh. Uvozi in izvozi v kletne garaZe se uredijo z Nove ulice.
Smernice za urejanje so podane tudi v grafi¢nih prilogah prostorskih ureditvenih pogojev.
Skozi obmocje centra bo predvidoma potekala peSpot kot povezava obstojece vertikalne peSpoti
od "Slavnika" do ulice Il. Prekomorske brigade in naprej na Markovec ter peSpoti, ki poteka skozi
podhod pod obalno cesto, po stari Semedelski cesti do starega mestnega jedra Koper.
Za izvajanje predvidenega programa bo potrebna izgradnja ustreznih gradbenih objektov s
spremljajoo prometno in komunalno infrastrukturo, ki bo dolo¢ena s prostorskim izvedbenim
nac¢rtom. Nacrtovanje celotnega kompleksa bo potekalo v skladu s predvidenimi novimi cestnimi
ureditvami na tem obmo¢ju.
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To obmocje se lahko ureja le na podlagi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta. Do
sprejetja OPPN so dovoljeni posegi na podlagi 16. ¢lena odloka.

Na obmo¢ju je moZna Siritev vrtca, ki stoji na obmo¢ju SvO-V2 v kolikor prostorske danosti ne
zadostujejo za Siritev znotraj obmo¢ja SvO-V2.

Utemeljitev:
Za obmocje je bila podana pobuda na Mestno obcino Koper za pricetek izdelave OPPN-ja, dne
31.1.2020.

2.3 SKLADNOST Z LOKACIJSKIM NACRTOM MARINA IN KOMUNALNI PRIVEZI V
KOPRU (Uradni list RS, $t. 90/2005, 31/2016- spremembe in dopolnitve)

30.f ¢len
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogd;ji)

Prostorska ureditev se mora programsko, prostorsko in funkcionalno vkljucevati in povezovati s
sosednjimi obmodji kakor tudi z vsebinsko povezanimi obmodji (zeleni- rekreacijski- in prometni
sistem mesta in SirSega prostora).

S pespotmi in ostalimi tlakovanimi povrSinami se mora prostorska ureditev navezovati na obalno
promenado v smeri Zusterne in proti mestnemu sredi$¢u ter na omreZje pespoti in kolesarskih
stez v SirSem vplivnem obmocju Semedele in koprske bonifike.

Utemeljitev:

V sklopu nacrtovanih ureditev se na delu, kateri posega v LN, nacrtujejo ureditve pes in
kolesarskih poti v navezavi z nadhodom. Predviden ureditve ne bodo vplivale na konéne
ureditve iz LN.

2.4 SKLADNOST Z DLN ZA HITRO CESTO NA ODSEKU KOPER — IZOLA (Uradni
list RS, $t. 112/2004) in ZUreP-2 (Uradni list RS, st. 61/17)

82. ¢len

(nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena)
(1) Na obmogjih DPN, uredbe o najustreznejsi varianti in uredbe o varovanem obmocju obcina
lahko nalrtuje prostorske ureditve lokalnega pomena, e s tem: soglasa vlada in nista
onemogoceni izvedba in uporaba prostorskih ureditev, nalrtovanih v DPN ali uredbi o
najustreznejsi varianti, ali dovoljeni s celovitim dovoljenjem.
(2) Obcina, ki namerava nacrtovati prostorske ureditve lokalnega pomena na obmocju iz
prejSnjega odstavka, vladi poslje pobudo za taksno nacrtovanje, ki jo predhodno uskladi z
investitorjem izvedbe nacrtovane prostorske ureditve ali upravljavcem, ¢e so prostorske
ureditve Ze zgrajene in predane v uporabo.
(3) Viada preveri skladnost izvedbe predlagane prostorske ureditve lokalnega pomena s
prostorskimi ureditvami, ki so predmet DPN, uredbe o najustreznejsi varianti ali uredbe o
varovanem obmocju, in v 90 dneh s sklepom izda soglasje za pripravo obcinskega prostorskega
izvedbenega akta ali pobudo zavrne. Vlada lahko s soglasjem doloci tudi pogoje, ki jih mora ob¢ina
upostevati ali izvesti pred zaetkom priprave takega oblinskega prostorskega izvedbenega akta
ali druge usmeritve.
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(4) Po sprejetju obcinskega prostorskega izvedbenega akta iz prejSnjega odstavka vlada ugotovi,
¢e DPN, uredba o najustreznejsi varianti ali uredba o varovanem obmocju v dolo¢enem delu ali v
celoti preneha veljati.

Utemeljitev:
Obmocje ureditve sega delno tudi v obmocje DPN. Mestna Obc¢ina Koper je Ze dne 23.5.2013
prejela soglasje za nadrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena s strani Vlade RS:

»Sporocilo za javnost po seji Vlade RS (23. 5. 2013)

Soglasje Mestni obcini Koper za nac¢rtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena

Vlada RS je na danasnji seji sprejela sklep, s katerim izdaja Mestni obcini Koper soglasje za
nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena (Objekt na lokaciji Slavnik — garaZze in most za
pesce cez hitro cesto) v obmodju Drzavnega lokacijskega nacrta za hitro cesto Koper—Izola, na
1551/12 ter k. 0. Semedela (2606): 375/6, 375/7, 376/6, 377/1, 377/2, 4580/3, 4638/8, 6515/1 in
6517. Mestna obcina Koper pa mora po sprejemu odloka o ob¢inskem prostorskem aktu, s katerim
bo nacrtovala prostorske ureditve lokalnega pomena, posredovati izvod tega prostorskega akta
Vladi Republike Slovenije.

Zakon o umescanju prostorskih ureditev drzavnega pomena v prostor namrec v prvem odstavku
43. ¢lena doloca, da ¢e se s tem ne onemogoca izvedba in uporaba z drZavnim prostorskim
nacrtom dolocenih prostorskih ureditev, lahko na njegovem obmocju ob¢ina nacrtuje prostorske
ureditve iz svoje pristojnosti, ¢e s tem soglasa Vlada RS. S tem sklepom je Mestni ob¢ini Koper
dano soglasje za na¢rtovanje objektov na lokaciji Slavnik (kletne garaZe in most za pesce ez hitro
cesto), ki se delno nahajajo tudi na obmo¢ju DLN za HC Koper — Izola.«

Skladno z 82.¢lenom ZUreP-2, se bo ponovno pridobilo soglasje upravljavca cest in soglasje vlade.

2.5 SKLADNOST S PRAVNIMI IN VARSTVENIMI REZIMI

Znotraj obmocja OPPN se nahaja sakralna stavbna dedis¢ina ESD 1420 Koper — Cerkev Marije
pripros$njice za zdravje. Obstojeca stavbna dedi$cina se bo ohranila, okolica se bo uredila skladno
z usmeritvami Ministrstva za kulturo oziroma pristojnega Zavoda za varstvo kulturne dediscine.
Vrt se bo ravno tako obnovil.

Ureditveno obmocje se bo preko obstojeCega cestnega prikljucka, katerega se preuredi,
navezovalo na obstojeco cestno infrastrukturo. Gospodarska javna infrastruktura se bo navezala
na obstoje¢e omreZzje pri ¢emer se bodo upostevala dolocila veljavnih prostorskih aktov na sti¢nih
obmogjih in pogoji upravljalcev le teh.

OPIS IN GRAFICNI PRIKAZ OBMOCJA OPPN

3.1 OBSTOJECE STANJE NA OBMOCJU OPPN

Ob¢inski podrobni prostorski naért (OPPN) »Slavnik« je predviden ob vznoZju Semedele, na
obmocju nekdanjih Slavnikovih garaZ. Nekdanji objekti so pogoreli in bili kasneje poruseni, zaradi
Cesar je obmocje zanemarjeno in degradirano. OPPN zajema tudi obmocje Vrtca Semedela in
neurejenega travnika ob njem ter Cerkev sv. Marije na severnem delu.
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Obmocje obsega parcele 373/1, 373/2, 375/4, 375/5, 375/7, 376/1, 376/2, 376/4, 376/5, 376/6,
377/2, 377/3, 377/4, 378/1, 378/3, 379/1, 4580/14 in dele parcel 4638/8, 4580/15, vse k.o.
Semedela ter parcele Stevilka 1543/5, 1543/4, 1543/3, 1551/17, 1551/27 in dele parcel Stevilka
1543/2, 1551/14, 1551/26, 1551/29, 1564/13, vse k.o. Koper. Velikost obmocja je okvirno 2,05
ha.

Na podlagi Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih Semedela, Za Gradom in del Zusterne
(Uradne objave, st. 37/1999, Uradni list RS, $t. 41/2015- spremembe in dopolnitve, 49/2015-
spremembe in dopolnitve) se trenutno ureja parc. st. in deli parc.st. 373/1, 373/2, 375/5, 375/7,
376/4,376/6,377/2,378/1,378/3, 379/1 k.0. Semedela.

Na podlagi Uredbe o drZzavnem lokacijskem nacrtu za hitro cesto na odseku Koper - Izola (Uradni
list RS, §t. 112/2004) se trenutno urejajo parcele in njihovi deli §t.: 375/a, 375/7, 377/2, 377/3,
377/4,4580/14,4580/15, 4638/8, 6515/2,6515/3,6515/5 in 6515/3, vse k.o. Semedela in parcele
in dele parcel st. 1543/3, 1543/4, 1543/5, 1551/14, 1551/17, 1551/26, 1551/27, 1551/29,
1564/13 vse k.o. Koper.

Na podlagi Odloka o lokacijskem nacrtu Marina in komunalni privezi v Kopru (Uradni list RS, st.
90/2005, 31/2016- spremembe in dopolnitve) se urejajo parcele in deli parcel st. 6515/2, 6515/5
in 6515/3 vse k.0. Semedela in parc. in dele parcel §t. 1543/2, 1543/4, 1543/5 k.o. Koper

Izven ureditvenega obmocja OPPN se lahko posega z izgradnjo manjkajoée komunalne
infrastrukture in priklju¢evanjem na komunalno in cestno infrastrukturo.

Ureditveno obmocje je del obmocja stanovanjske zazidave. Severno in vzhodno ga omejujeta
lokalna ter hitra cesta. Na jugu in zahodu obmocje meji na vedstanovanjske objekte in manjsi
trgovski objekt. Znotraj ureditvenega obmo¢ja se nahaja sakralna stavbna dedi$¢ina ESD 1420
Koper — Cerkev Marije priprosnjice za zdravje.

Obmocje OPPN se v fazi izdelave dokumenta lahko spremeni zaradi na€rtovanja spremljajocih
potrebnih ureditev in posegov, navezav na sosednja obmocja, prilagoditev obstojecih ureditev,
smernic nosilcev urejanja prostora ali drugih upravicenih razlogov.
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Slika: Prikaz obmodja predvidenega OPPN s prikazom parcel
LASTNISTVO

ZALIV d.o.0. je lastnik parcel st. 373/1, 375/7, 377/2, vse k.o. Semedela.

Mestna obcina Koper je lastnik parcel st. 375/5, 378/1, 378/3, 379/1, 373/2, 376/6, 375/4,
376/4, 4580/14, 4580/15, 6515/2, vse k.0. Semedela in parcel $t. 1543/2, 1543/3, 1543/4,
1543/5, 1551/14, 1551/17, 1551/26, 1551/27, 1551/29, vse k.o. Koper.

Republika Slovenija je lastnik parcel $t. 377/3, 377/4, 4638/8, vse k.o. Semedela in parcele §t.
1564/13 k.o. Koper.

Zupnija Koper — Sv. Marko je lastnik parcele t. 376/1 k.o. Semedela.

3.2 PODROBNEJSA NAMENSKA RABA PROSTORA NA OBMOCJU OPPN

Dolgorocni plan Mestne obcine Koper za obmocje KC-35 doloca:

Osnovna namenska raba: ureditveno obmocje za poselitev

Podrobna namenska raba: obmocje za centralne dejavnosti

Opis namenske rabe:

Obmocja za centralne dejavnosti so prednostno namenjena razvoju oskrbnih in storitvenih
(terciarnih in kvartarnih) dejavnosti kakor tudi v mesani rabi (mestno sredis¢e). V obmocja
centralnih dejavnosti sodijo: trgovina s priro¢nimi skladisci, hoteli, turisti¢cna naselja in druga
gostinsko-turisti¢cna dejavnost, storitve na podro¢ju prometa in zvez, osebne storitvene
dejavnosti, storitve gospodinjstvom, posamezne proizvodno-servisne dejavnosti (ki niso motece
za bivalno okolje), izobraZevalne, zdravstvene in socialne ustanove, $portno-rekreacijski objekti in
urejena igris¢a*, nastavitveni centri, domovi za ostarele, Solski nastavitveni centri, pridrZzevalni
centri in podobno, kulturne ustanove, poslovne storitve, predstavnistva, javna uprava, financne,
zavarovalnidke in druge storitve, itd . * Opomba: v ta obmocja niso zajete povrsine za Sport in
rekreacijo v naravnem okolju. V obmocja centralnih dejavnosti ne sodijo: vecja obmocja skladis¢
in proizvodno-servisnih dejavnosti, tovorni prometni terminali, obmocja komunalnih dejavnosti,
itd . MoZne dopolnilne dejavnosti so: stalna in obasna stanovanja, posamezne proizvodne,
servisne, in druge dejavnosti, ki niso motece za bivalno in delovno okolje (pred izdajo dovoljenja
za lokacijo dejavnosti je potrebno oceniti vpliv na okolje, v primeru zateenega stanja neprimerne
dejavnosti se dolocijo sanacijski ukrepi).

Dolgorocni plan Mestne obcine Koper za obmocje KT-10 doloca:
Osnovna namenska raba: ureditveno obmocje za poselitev
Podrobna namenska raba: obmocje za promet in zveze

Opis namenske rabe:

Obmocje za promet in zveze je prednostno namenjeno ureditvam za prometne dejavnosti ter
prometni infrastrukturi, ki zaseda vecje povrsine izkljuéne rabe. V obmocja za promet sodijo
povrsine cestnega in Zelezniskega omreZja (izklju¢na raba, dolofena z ograjo ali predpisi), javne
prometne povrsine (vecji trgi, plos¢adi, javna parkirisca itd.), vecja obmocja za razvoj prometnih
dejavnosti javnega ali zaprtega tipa (Luka Koper, pristanis¢a, marina, prometni terminali itd.);
dejavnosti vezane na postni in telekomunikacijski promet, ki zasedajo vecje povrsine. MoZne
dopolnilne dejavnosti so dejavnost vezane na blagovni promet in promet potnikov (mejni prehodi,
carinarnica, carinsko skladisce...), interna oskrba uporabnikov (gostinstvo, trgovina prenocisca v
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obmodjih marin, letalis¢, mejnih prehodov, avtocest), zacasni hlevi v okviru transportnih
terminalov itd...

3.3 OPIS NACRTOVANE GRADNIJE IN UREDITVE

OPIS PROSTORSKE UREDITVE

Z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom »Slavnik« se predvidi gradnja objektov, prednostno
namenjenih razvoju oskrbnih in storitvenih (terciarnih in kvartarnih dejavnosti) dejavnosti, kakor
tudi mesani rabi. Predvidi se tudi ureditev parkirnih in zunanjih povrsin, urejanje energetske,
telekomunikacijske, cestne in komunalne infrastrukture. Na ureditvenem obmocju je dovoljeno
rusiti obstojece stavbe in gradbeno inZenirske objekte.

Predlagane ureditve bi dale nove vsebine sedaj zapus¢enemu in degradiranemu obmocju
nekdanjih Slavnikovih garaZ, ki leZijo na strateS$ko pomembni tocki — sti¢iS¢u ravninskega dela
mesta in pobocja Semedele ter Markovca in ustvarile gravitacijsko tocko z elementi mestne
ponudbe. Predvideni so objekti razlicnih oblik in vsebin ter most ¢ez hitro cesto.

V dveh kletnih etaZzah nove zidave je organizirano parkiranje (149 parkirnih mest na etaZo),
stanovanjske shrambe ter tehnika in poslovni arhivi. Spodnje pritli¢je je namenjeno trgovini,
tehniki in poslovnim arhivom ter parkiranju (102 parkirnih mest). V zgornjem pritli¢ju se predvidi
trgovine, gostinske lokale, javne povrsine, poslovne prostore, hotel, 4 stanovanja ter otrosko
igrisce.

Nad pritlicno etazo so predvideni stolpici, ki viSinsko in gabaritno povzemajo obstojece
stanovanjske bloke. Vseh stolpicev je 5, so etaznosti P+5 z maksimalno viSino okvirno + 28,20
m.n.v.. Bruto tlorisna povrsina etaZe stolpica je okvirno 376 m2.

Med stolpici je urejen stredni vrt, v pritli¢ju pa javni trg in ostale zunanje povrsine.

Pritli¢je se napaja direktno z zaledja Semedele ter ima urejene prehode v spodnjo etazo ali po
nadhodu na promenado proti centru Kopra.

Ob Cerkvi Sv. Marije se uredi plato ter otrosko igrisce, prav tako je predvidena ureditev okolice
Vrtca Semedela z lastnim otroskim igris¢em.

Nekoc¢ glavna os napajanja Kopra (Semedelska cesta) se je danes spremenila v urejeno mestno
promenado, ki pa se zaklju¢i brez pravega izteka. Predlagana ureditev ponuja ponovno
vzpostavitev povezave obmocja Semedele in historicnega mestnega jedra Kopra, ki je bila zaradi
hitre ceste prekinjena. Predviden je most preko cestnih ureditev, ki ustvarja novo varno in
atraktivno povezavo Semedele s centrom mesta. Preko njega se prevajajo vse urbane aktivnosti
med Semedelo in Koprom.

V sklopu celotne ureditve bo urejenih okvirno 500 parkirnih mest.
V ureditvenem obmocju so predvideni naslednji posegi:

- gradnja novih objektov in naprav,
- rekonstrukcije, dozidave in nadzidave objektov,



12

sCudio

- sprememba namembnosti rabe objekta in sprememba namembnosti posameznega dela
objekta,

- urejanje prometnih povrsin,

- urejanje energetske, telekomunikacijske in komunalne infrastrukture,

- urejanje odprtega prostora (zelenih povrsin),

- rusitev obstojecih objektov in naprav.

Zunanje in obcestne ureditve

Vidne zunanje in obcestne povrsine se z urejanjem prilagodijo obstojecim ureditvam. Zasaditev se
prilagodi objektom ob upostevanju obveznih odmikov od infrastrukturnih ureditev.

Ob objektih je dopustna postavitev pergol in nadstreskov.

Dovoljena je oprema parkirnih mest s pergolami ali podobnimi konstrukcijami, ki sluZijo osenéenju
ali kot ogrodje za ozelenitev.

Ureditev otroskega igris¢a mora biti skladna z veljavnimi standardi za varno igro otrok, vgrajujejo
se lahko le igrala s certifikatom.

Opis pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo

Strehe vseh predvidenih objektov so lahko ravne ali razgibane klasi¢ne strehe v naklonu. Dopustna
je uporaba streh za pridobivanje alternativnih virov energije (npr. fotovoltaika) in za bazen.

Nad maksimalno dovoljeno visino je na streho moZna postavitev strojnih in drugih tehni¢ni
elementov (strojnica dvigala, stopnis¢ni dostop, fotovoltaika itd.).

Fasade morajo biti iz naravnih ali sodobnih materialov in izdelane skladno z okoljevarstvenimi in
poZarnimi zahtevami.

Gabariti objektov upostevajo zasnovo komunikacijskih smeri in javnih povrsin, naravno osvetlitev
in osoncenje bivalnih prostorov, kvaliteten naraven ambient ter obstojece prostorske danosti.
Dovoljena je postavitev podpornih zidov, viSina le-teh ni omejena.

Vhodi v objekte in servisni dostopi se lahko drugace uredijo in prilagodijo dejavnosti. Dopustnih
je vec vhodov.

Med objektom in semedelsko promenado je preko obstojece ceste Il. reda Koper-Secovlje
predviden most za peSce. Most je Sirine 6 m in dolZzine 100 m.

Gradnja enostavnih objektov

Gradnja enostavnih objektov se izvaja skladno z veljavnimi zakoni in pravilniki, pri ¢emer je
potrebno upostevati vse zahteve glede nacina gradnje enostavnih objektov, ki se urejajo v skladu
s predpisi, ki urejajo to vrsto objektov, glede na zahtevnost, ¢e s tem odlokom ni doloc¢eno
drugace.

Pri lociranju enostavnih objektov je treba upoStevati vse predpisane varstvene, varovalne in
prometno-varnostne rezime.

Postavitev urbane opreme ne sme onemogocati ali ovirati odvijanje prometa in ovirati
vzdrZevanja infrastrukturnega omreija.

PRIKLJUCEVANJE NA GJI IN INFRASTRUKTURNA UREDITEV

Za potrebe obmocja bo potrebno zgraditi interno prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturo ter omreZje zvez, ki ga je potrebno uskladiti tako z vsemi upravljavci, kot tudi med
seboj.

Obstojece stanje komunalne in energetske infrastrukture je vrisano na podlagi geodetskega
posnetka. Pri nadaljnji projektni dokumentaciji je treba upoStevati minimalne horizontalne in
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vertikalne odmike med posameznimi komunalnimi vodi. V primerih, ko to ni mogoce zagotoviti so
potrebne ustrezne zascite vodov.

ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

Ureditve, ki jih doloa OPPN, je dopustno izvajati v vec etapah, pri ¢emer mora biti posamezna
etapa (Ce se lahko izvaja lo¢eno od ostalih) funkcionalno zakljuéena in mora predstavljati del
konc¢ne resitve.

POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO TER DRUZBENO
INFRASTRUKTURO

4. 1POTREBNE INVESTICUE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Nacrtovana je naslednja infrastrukturna ureditev obmoc¢ja:

PROMETNA UREDITEV

Motorni promet in intervencija

Na obmodju je predvideno zgraditi prometno infrastrukturo. Objekti in naprave prometne
infrastrukture so razvidni iz grafi¢ne priloge. Na obmocju OPPN je nacrtovana ureditev naslednjih
prometnih povrsin:

- most,

- havezava na obstoje¢e prometno omreije,

- urejanje notranjega prometnega omrezja,

_ urejanje mirujocega prometa,

- urejanje dostave in intervencijskega prometa,

- povrsine za pes promet.

Kompleks se navezuje na obstojece javno cestno omrezje preko novega prikljucka. V kolikor se
izkaZe da iz prometno-tehni¢nih zahtev mogoce in urediti vec priklju¢kov, se v fazi izdelave OPPN-
ja uredijo in prikaZejo.

Mirujoci promet

Potrebe parkiranja se prilagodi posameznim dejavnostim in objektom skladno z veljavnimi
predpisi. Parkirna mesta so predvidena v objektu, v spodnjih etazah. V obmocju je predvidenih
okvirno 500 parkirnih mest. Del parkirnih mest je treba urediti za vozila voznikov z invalidskimi
vozicki.

Za dolocitev minimalnega Stevila parkirnih mest v obmocju OPPN so predpisani nasledniji kriteriji:
— 1 parkirni prostor za 1 apartmajsko enoto oz. sobo za kratkotrajno nastanitev

— 2 parkirna prostora za 1 stanovanjsko enoto

—1 PM/50 m2 neto povrsine za trgovine (uposteva se povrs$ina prodajnih prostorov),

—1 PM/30-40 m2 neto povrsine za pisarniske in upravne prostore (uposteva se povrsina pisarn),
— 1,0 parkirni prostor za 30—40 m2 neto povrsin ambulant (uposteva se povrSine ambulantnih
prostorov),
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— 1 PM/4 sedeZi v gostinskem lokalu ali 1 PM/10 m2 neto povrsine lokala (uposteva se povrsina
prostorov za obiskovalce),

— 1 PM/10 obiskovalcev za dvorane za kulturne prireditve,

Za dejavnosti, ki v seznamu niso navedene ali v primeru odstopanj od navedenih kriterijev, se
lahko v postopku izdelave projektne dokumentacije doloci Stevilo parkiris¢ s Studijo mirujocega
prometa, ki mora temeljiti na standardih sprejetih v drZavi ¢lanici EU.

PeS promet

PeS promet se odvija po ploc¢nikih ob javnih cestah, plos¢adih, pesS poteh in po mostu.
Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogocfeno samostojno gibanje po vseh povrsinah, ki
so namenjene peScem ter dostop do vseh javnih objektov in stanovanjskih stavb. Elementi cest
ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povrsinah, ki so namenjene pescem. Te povrsine
morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir. Funkcionalno oviranim osebam mora biti
zagotovljen dostop do vseh vrst javnih objektov in stanovanjskih stavb.

OSKRBA ZVODO

Razdelilno vodovodno omreZje nove zazidave je prikljuéeno na obstojece vodovodno omreZje.
Pri nacrtovanju posegov v prostor je potrebno upostevati obstojece vodovodne naprave.

Zaradi predvidenih ureditev se ne smejo poslabsati razmere vodne oskrbe in poZarne varnosti za
Ze obstojece uporabnike.

ODVAJANJE ODPADNIH VOD

Fekalna kanalizacija

Predviden je lo¢en sistem odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda. Za odvajanje
komunalnih odpadnih voda je predviden odvod interne fekalne kanalizacije zazidave v javno
fekalno kanalizacijo, ki ima iztok na centralno Cistilno napravo Koper.

Komunalne odpadne vode iz obravnavane zazidave je potrebno prikljuciti na javno fekalno
kanalizacijo na taksni viSinski koti, da ne bo prihajalo do poplavljanja obravnavane zazidave s strani
javne kanalizacije.

Talne resetke iz kurilnic, zunanjih povrsin in skladi$¢ nevarnih snovi ni dovoljeno prikljucevati na
interno fekalno kanalizacijo z iztokom v javno kanalizacijsko omreZje in ¢istilno napravo.

Na javno kanalizacijsko omreZje je dovoljeno priklju¢evati le komunalne odpadne vode, ki
ustrezajo dolocilom iz predpisov, ki urejajo podrocje ravnanja s komunalnimi odpadnimi vodami.
V primeru, da komunalne odpadne vode ne bodo ustrezale parametrom iz veljavnih predpisov je
potrebno te komunalne odpadne vode predhodno precistiti.

Meteorna kanalizacija

Meteorne odpadne vode iz obravnavanega obmocja je potrebno voditi preko meteorne
kanalizacije objektov v zunanjo meteorno kanalizacijo z iztokom v morje. Ciste meteorne vode je
potrebno voditi v javno meteorno kanalizacijo preko peskolovov. Meteorne vode iz povrsin, ki so
onesnazene z olji pa pred iztokom ocistiti v lovilcih olj in mas¢ob.

Meteorne odpadne vode iz obravnavane zazidave je potrebno prikljuciti na javho meteorno
kanalizacijo na tak3ni viSinski koti, da ne bo prihajalo do poplavljanja obravnavane zazidave s strani
javne kanalizacije.

V primeru, da minimalnih pogojev pri vzporednem poteku in krizanju ni mogoce zagotoviti, se
odmike za vsak primer posebej dolo¢i med predstavniki posameznih komunalnih organizacij
oziroma projektantom komunalne infrastrukture in predstavniki Komunale Koper v ¢asu
projektiranja.
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OSKRBA Z ELEKTRICNO ENERGIJO
Potrebno je predvideti pripadajoce nizkonapetostno omreZje in zunanjo (javno) razsvetljavo.

Javna razsvetljava

Vgrajene svetilke naj bodo skladne s predpisi, ki urejajo podrocje svetlobnega onesnaZenja.
PriloZene naj imajo pisne izjave glede skladnosti teh svetilk s predpisi.

Novo priZigaliS¢e najima locen in zaklenjen merilni del omare s svojo klju¢avnico.

TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE
Predvidi se dograditev obstojecega TK omreZja s sistemom telefonske kabelske kanalizacije. Trase
telefonske kabelske kanalizacije se nacrtuje v javno dostopnih povrsinah, usklajeno s trasami
ostale komunalne infrastrukture.

OSKRBA S PLINOM
Na obmocju Mestne obcine Koper je predvidena izgradnja distribucijskega omreZja za zemeljski
plin.

4.2POTREBNE INVESTICIJE V DRUZBENO INFRASTRUKTURO

V primeru, da bodo novo nacrtovana stanovanja namenjena mladim druZinam, bi lahko v
prihodnje pri¢akovali spremembe potreb po dejavnostih vzgoje in izobraZevanja. V kolikor bi bilo
temu tako, je smotrno razmisliti o moZnostih $iritve Vrtca Semedela na obmo¢ju SvO-V2.

OKVIRNI ROKI ZA 1ZVEDBO PRIPRAVE IN SPREJEM OPPN TER
Z NJIMI' POVEZANIH INVESTICI

Faza/aktivnost Rok izvedbe aktivnosti Pristojnost

Priprava izhodis¢ za pripravo OPPN 15 dni po prejemu vseh | lzdelovalec OPPN

strokovnih podlag

Vkljuéevanje javnosti pri oblikovanju izhodis¢ Ob¢ina
Priprava sklepa o zacetku postopka OPPN Ob¢ina
Posredovanje sklepa in izhodis¢ skupaj z vlogo Obcina

za dodelitev identifikacijske Stevilke na MOP

Evidentiranje gradiva, dodelitev Ministrstvo

identifikacijske Stevilke, javna objava ter
obvestilo obcini in MOP (CPVO)

Poziv drzavnih NUP, da podajo mnenje o CPVO | 30 dni Ob¢ina
MOP odlo¢i o potrebnosti izvedbe CPVO 21 dni Ministrstvo
Pridobitev smernic drZavnih NUP 30 dni Ob¢ina

15
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Priprava osnutka OPPN

20 dni po prejemu vseh
strokovnih podlag

Izdelovalec OPPN

Priprava elaborata ekonomike Izbrani izdelovalec
elaborata
Javna objava osnutka in poziv NUP za mnenje | 30 dni po pripravi osnutka Ob¢ina

Priprava dopolnjenega osnutka

30 dni po pridobitvi vseh
mnenj

Izdelovalec OPPN

Javna objava in javna razgrnitev dopolnjenega
osnutka

30 dni

Obcdina

Proucitev pripomb z javne razgrnitve in javne
obravnave

10 dni po zaklju¢ku javne
razgrnitve

Izdelovalec OPPN

Objava stalis¢ do pripomb

Obcina

Priprava predloga OPPN

20 dni po prejemu vseh
dopolnjenih strokovnih
podlag

Izdelovalec OPPN

Objava predloga OPPN in poziv NUP, da podajo
mnenje

30 dni

Obcina

Izdelava usklajenega dopolnjenega predloga

20 dni po prejemu vseh
mnenj

Izdelovalec OPPN

Sprejem odloka o OPPN

30 dni

Obcina

Posredovanje odloka OPPN MOP in objava

Obcina

Pridobivanje soglasja upravljavca ceste in soglasja vlade bo potekalo vzporedno z ostalimi

fazami OPPN-ja.

Zapisani roki so okvirni in se lahko spremenijo zaradi zahtev posameznih nosilcev urejanja
prostora in drugih udeleZencev v postopku priprave OPPN ter zaradi morebitnega postopka CPVO.
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6 NOSILCI UREJANJA PROSTORA

V postopek priprave in sprejema OPPN bodo vklju€eni naslednji nosilci urejanja prostora:

17

1.

Ministrstvo za obrambo RS, Uprava RS za zascito in reSevanje, Vojkova cesta 61,
Ljubljana;

Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedis¢ino, Maistrova ulica 10, Ljubljana;
Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcije RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest,
Obmocdje Koper, Ankaranska cesta 7b, koper

Ministrstvo za okolje in prostor RS, Direktorat za okolje, Sektor za strateSko presojo
vplivov na okolje, Dunajska 48, Ljubljana.

Ministrstvo za okolje in prostor RS, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja jadranskih rek
z morjem, PristaniSka ulica 12, Koper;

DARS d.d., Dunajska 7, Ljubljana;

Zavod RS za varstvo narave, Trg Etbina Kristana 1, Izola;

ZVKD, OE Piran, Trg bratstva 1, Piran

MO Koper, Urad za prostorski razvoj in nepremicnine, Verdijeva 10, Koper;

. MO Koper, Urad za gospodarske javne sluzbe in promet, Verdijeva 10, Koper;
. Rizanski vodovod, Koper, Ulica 15. maja 13, Koper;

. Marjetica Koper, Ulica 15. maja 14, Koper;

. Elektro Primorska, PE Koper, Ulica 15.maja 15, Koper;

. Telekom Slovenije, PE Koper, Kolodvorska 9, Koper;

. Istrabenz plini, Sermin 8a, Koper.

V postopek se lahko vkljucijo tudi drugi nosilci urejanja prostora, ¢e se v okviru postopka priprave
ugotovi, da je potrebno njihovo mnenje o nacrtovani prostorski ureditvi.
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