BONIFIKA d.o.0., Cesta Zore Perello Godina 3, 6000 Koper,
ki jo zastopa direktor [gor HRVATIN,

matiéna Stevilka: 5838312000,

ID §t. za DDV: S120443358

(v nadaljevanju: najemodajalka oz. prva pogodbena stranka)

n

ZNANSTVENO-RAZISKOVALNO SREDISCE KOPER, Garibaldijeva 1, 6000 Koper,
ki ga zastopa direktor dr. Rado PISOT,

mati¢na Stevilka: 7187416000,

ID §t. za DDV: SI38108674

(v nadaljevanju: najemnik oz. druga pogodbena stranka)

skleneta naslednjo

POGODBO O NAJEMU PROSTORA

L. Uvodne doloébe
1. ¢len

Stranki uvodoma ugotavljata, da:

- je predmet te pogodbe prostor v 1. nadstropju (po etaZznem nacrtu $t. 54) ID znak: del
stavbe 2605-1179-54, ki se nahaja v stavbi na naslovu Cesta Zore Perello Godina 3,
Koper, stoje€i na parc. §t. 1557/5, 1398/8 in 1423/3, k.o. Koper;

- je v zemljiski knjigi pri navedenem etaZnem delu ID znak: del stavbe 2605-1179-54,
kot lastnica vpisana druzba FINOR LEASING svetovanje in opravljanje finanénih
poslov d.o.o;

- je druzba BONIFIKA d.o.o. dejanska lastnica predmetnega poslovnega prostora ID
znak: del stavbe 2605-1179-54, na podlagi Prodajne pogodbe sklenjene dne 15.07.2013
z druzbo FINOR LEASING svetovanje in opravljanje finanénih poslov d.o.o.;

- sklepata to pogodbo zaradi medsebojnega dogovora o najemu poslovnega prostora ID
znak: del stavbe 2605-1179-54 v izmeri 90,80 m?, kjer bo najemnik izvajal

raziskovalno-izobraZevalno dejavnost in kjer bo deloval FIFA medical centre of
excellence.

I1. Predmet pogodbe
2. ¢len
Pogodbeni stranki se dogovorita, da najemodajalka odda najemniku poslovni prostor ID znak:
del stavbe 2605-1179-54 v izmeri 90,80 m? za potrebe izvajanja raziskovalno-izobraZzevalne

dejavnosti in delovanja FIFA medical centre of excellence za obdobje petih (5) let, z moZnostjo
podaljsanja oziroma pred¢asne prekinitve.



Pogodba se sklene za obdobje petih let (5) od 01.07.2019 do 30.06.2024.

Po prenchanju najema bo najemnik najkasneje v roku 15 dni izrogil najemodajalki najeti
poslovni prostor, izpraznjen od stvari in oseb, v stanju kot ga je prevzel ali v boljSem, pobeljen
in o¢is¢en. V nasprotnem primeru najemodajalka to opravi na racun najemnika.

3. ¢len

Najemnik prevzame v uporabo prostor v stanju v kakrSnem je. Ob prevzemu pogodbeni stranki
pripravita primopredajni zapisnik.

4, ¢len

Najemnik je dolZan za vsak koledarski mesec veljavnosti oz. trajanja te pogodbe, za najem dela
poslovnega prostora, pla¢ati najemodajalki najemnino.

Najemnina za nepremiénino, ki je predmet te pogodbe, znasa 5 EUR na kvadratni meter (5
€/m?).

V skladu z Zakonom o davku na dodano vrednost (Uradni list RS $t. 13/201 1-UPB3, 18/2011,
78/2011, 38/2012, 40/2012-ZUJF, 83/2012, 46/2013-ZIPRS1314-A, 101/2013-ZIPRS1415) se
za najem poslovnih prostorov ne obradunava DDV, zato v gornji ceni ni upoStevan.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da je znesek najemnine fiksen za celotno obdobje trajanja
najemnega razmerja po predmetni pogodbi.

5. dlen

Radun za mese¢no najemnino bo prva pogodbena stranka izstavljala za pretekli mesec,
najkasneje do 15. v mesecu.

Najemnik bo najemnino poravnal v roku 30 dni od prejema pravilno izstavljenega racuna, ki se
mora glasiti: ZRS Koper, Garibaldijeva 1, 6000 Koper, $t. racuna odprtega pri UJP Koper 0110
0600 0053 955, §ifra proraunskega uporabnika 34754.

V kolikor se e-radun ne bo nanasal na ustrezen IBAN, ga bo naro¢nik zavrnil kot tudi vse tiskane
radune in radune, prejete po e-posti.

Druga pogodbena stranka bo zneske ratunov nakazala na TRR prve pogodbene stranke

Stevilka 1010 0003 4720 078 pri Banki Intesa Sanpaolo d.d. na nacin kot bo to navedeno v
radunu.

Ce plagilo zapade na dela prost dan, bo izvedba platila prvi naslednji delovni dan, ki sledi roku
zapadlosti.

V primeru zamude s pla¢ilom najemnine je najemnik dolZan plagati zakonske zamudne obresti.

Kontaktna oseba s strani najemnika glede placila najemnine in ostalih stro8kov je: Alenka
Kocjancic.



6. ¢len

Pogodbeni stranki se dogovorita, da bo druga pogodbena stranka poleg najemnine pladevala
tudi obratovalne stroske in stro3ke rednega vzdrZevanja, in sicer:

1. skupne stroske (na podlagi veljavnih kriterijev o porazdelitvi stro§kov v objektu):

- ogrevanje (plin) in hlajenje prostorov (elektrika) ,

- elektri¢ne energije,

- vzdrZevanje Cistoce skupnih komunikacij,

- uporabe sanitarne vode,

- noc¢no varovanje objekta (obhodi),

2. stroSke vezane na obratovanje prostora (elektrika, voda).

7. ¢len

Najemnik ima pravico in dolZznost uporabljati prostor iz 1. ¢lena te pogodbe izklju¢no za
opravljanje svoje dejavnosti.

Druga pogodbena stranka prostorov iz 1. ¢lena te pogodbe ne sme oddati v podnajem.

Druga pogodbena stranka je dolZna upos$tevati hini red in prostor uporabljati s skrbnostjo
dobrega gospodarja, ga vzdrZevati v uporabnem stanju in s tem v zvezi nositi vse stroske
tekocega vzdrZevanja.

Za vse posege Vv prostor in investicijska vlaganja mora druga pogodbena stranka pridobiti
soglasje prve pogodbene stranke.

Najemnik je v primeru dogovora o izvajanju investicijskih vlaganj dolzan izvesti le-ta s
skrbnostjo dobrega gospodarja ter spostovati vsakokrat veljavne gradbene in druge predpise.

Druga pogodbena stranka ima pravico opraviti popravila v poslovnem prostoru, ¢e je popravilo
neodloZljivo, da se zavarujejo Zivljenje ali zdravje ljudi, poslovni prostor in oprema v njem pred
vecjo Skodo, ter zahtevati od najemodajalca povraéilo stroskov, ki so nastali zaradi teh popravil,
v kolikor bi taka popravila moral izvesti najemodajalec. Te stro$ke sme pobotati z najemnino,
v kolikor je njihova upravi€enost in vi§ina med strankama nesporna.

Druga pogodbena stranka ima pravico tudi do povradila stro§kov za popravila, ki ne gredo v
njegovo breme, v kolikor najemodajalec ni poskrbel za izvedbo le-teh in sme tudi te pobotati z
najemnino.

Druga pogodbena stranka odgovarja prvi pogodbeni stranki za vsakr$no $kodo, ki bi v ¢asu
trajanja te pogodbe nastala na prostoru in opremi zaradi njegovih dejanj ali zaradi dejanja oseb,

ki se nahajajo v prostoru z njegovim soglasjem oziroma dovoljenjem.

Druga pogodbena stranka ni odgovorna za poslabsanje stanja poslovnega prostora do katerega
je priSlo zaradi normalne uporabe, ki je v skladu z dolo¢bami te najemne pogodbe.

8. {len

Pogodbeni stranki se dogovorita, da morajo biti morebitne spremembe oz. dopolnitve pogodbe
sklenjene v pisni obliki kot aneks k predmetni pogodbi.



Pogodbeni stranki se nadalje dogovorita, da lahko pogodbo pred¢asno prekineta na podlagi
pisne odpovedi in ob upostevanju dvomesecnega odpovednega roka. Odpoved mora biti dana
pisno s priporo¢eno postno posiljko in pri¢ne teci z dnem vrocitve.

Pogodbeni stranki se nenazadnje dogovorita, da lahko pogodbo po izteku pogodbenega
razmerja sporazumno podaljSata.

Najem ne preneha, e pridobi kdo drug z nakupom ali kako drugale od najemodajalca
Jastninsko pravico na nepremiéninah, ki so predmet te pogodbe, razen Ce postane lastnik ter
nepremiénin najemnik. V primeru prenosa lastninske pravice na tretjo osebo, vstopi pridobitel;
v pravice in obveznosti najemodajalca po tej pogodbi.

III. Konéne dolocbe
9. ¢len

Ta pogodba je ni¢na, &e kdo v imenu ali na ratun druge pogodbene stranke, predstavniku ali

posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kaksno
nedovoljeno korist za:

- pridobitev posla ali

- za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali

- za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzroena $koda ali je omogocena pridobitev nedovoljene Koristi predstavniku organa,

posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu
predstavniku, zastopniku, posredniku.

10. ¢élen

Pogodbena stranka je dolzna nemudoma pisno obvestiti drugo pogodbeno stranko o katerikoli
spremembi kateregakoli podatka na svoji strani, ki izhaja iz te pogodbe (naslov oz. sedeZ,
kontaktna oseba, zakoniti zastopnik, ...), drugaée se v razmerju do druge pogodbene stranke
Steje, kot da podatki (oz. posamezni podatek) niso spremenjeni in vse morebitne negativne
posledice tega dejstva trpi pogodbena stranka, ki ni izpolnila te svoje obveznosti obvesCanja
druge pogodbene stranke.

Glede vseh ostalih vprasanj, ki niso urejena s to pogodbo, se uporablja Zakon o poslovnih
stavbah in poslovnih prostorih ter druga zakonodaja, ki ureja obligacijska razmerja.

11. ¢len

Pogodbeni stranki se dogovorita, da bosta skusali vse spore resiti po mirni poti. V kolikor to ne
bo mozno, bo za resevanje sporov iz te pogodbe pristojno sodisce v Kopru.

12. ¢len

Pogodba pritne veljati, ko jo podpiseta zakonita zastopnika obeh pogodbenih strank, uporablja
pase od 01.07.2019 do 30.06.2024.



13. ¢len

Pogodba je sestavljena v 4 izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po dva izvoda.

Pogodba je sestavljena po volji in Zelji pogodbenih strank. Vsaka pogodbena stranka pogodbo
predita in jo v znak priznanja vsebine lastnoro¢no podpise.
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