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PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet Mestne obéine Koper sprejme predlog obvezne razlage prve alineje prvega
odstavka 6. ¢lena, naslova 7.a ¢lena in prvega stavka prvega odstavka 7.c ¢lena Odloka o
zazidalnem nacrtu »Nad Dolinsko cesto« (Uradne objave st. 4/94, 24/98, 40/03 in Uradni
list RS, §t. 51/05,45/06, 38/07,22/08, 5/17) v predloZenem besedilu.

GRADIVO:
- predlog obvezne razlage
- obrazloZitev
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MESTNA OINA KOPER PREDLOG

COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Obéinski svet — Consiglio comunale

Na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 40/00, 30/01, 29/03 in
Uradni list RS, $t. 90/05, 67/06, 39/08 in 33/18) in 135. ¢lena Poslovnika Ob¢inskega sveta
Mestne obcine Koper (Uradne objave, §t. 16/95, 42/00, 30/01, 40/03 in Uradni list RS, $t. 90/05,
39/08 in 35/18) je Obcinski svet Mestne obc¢ine Koper na seji dne .......... sprejel

OBVEZNO RAZLAGO

prve alineje prvega odstavka 6. ¢lena, naslova 7.a ¢lena in prvega stavka prvega odstavka
7.c ¢lena Odloka o zazidalnem naértu »Nad Dolinsko cesto« (Uradne objave $t. 4/94,
24/98,40/03 in Uradni list RS, $t. 51/05, 45/06, 38/07,22/08, 5/17)

»Besedilo prve alineje prvega odstavka 6. ¢lena Odloka o zazidalnem naértu »Nad Dolinsko
cesto« (Uradne objave 3t. 4/94, 24/98, 40/03 in Uradni list RS, st. 51/05, 45/06, 38/07,
22/08, 5/17), ki se glasi:

»—obmodja obstojecih eno-, dvo- ali veCstanovanjskih stavb med cestama A in B, med cestama Cin I,
med cestama A in Dolinsko cesto ter ob Smarski cesti«

se razlaga tako, da prvi tip ureditvenih obmodij zajema obmodja obstojec¢ih eno- in
dvostanovanjskih stavb (med cestama A in B, med cestama A-C in I, med cestama A-G in B, med
cestama A in E(a), med cestama G in E(b) ter ob Smarski cesti) in obstojeto vestanovanjsko
stavbo (ob krozis¢u Smarske ceste).«

IL.

»Naslov 7.a ¢lena Odloka o zazidalnem nadrtu »Nad Dolinsko cesto« (Uradne objave St.
4/94,24/98,40/03 in Uradni list RS, $t. 51/05, 45/06, 38/07,22 /08, 5/17), ki se glasi:

»(posebni pogoji za stanovanjske stavbe tipa A- eno- in dvostanovanjske stavbe)«

se razlaga tako, da veljajo dolo¢be slednjega tako za obstojele stavbe na obmodju eno- in
dvostanovanjskih stavb, kot tudi za predvidene eno- in dvostanovanjske stavbe tipa A.«

I1L.

»Dolocba prvega stavka prvega odstavka 7.c ¢lena Odloka o zazidalnem naértu »Nad
Dolinsko cesto« (Uradne objave st. 4/94, 24/98, 40/03 in Uradni list RS, $t. 51/05, 45/06,
38/07,22/08, 5/17), ki se glasi:

»(1) Dozidave ali nadzidave obstojecih eno- in dvostanovanjskih stavb morajo upostevati oblikovne
in funkcionalne znacilnosti obstojece stavbe ter pogoje glede etaZnosti in visinskih gabaritov,
minimalnih odmikov stavb ter pozidanosti parcele za gradnjo.«
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se razlaga tako, da je potrebno pri dozidavah in nadzidavah (skladno z novo zakonodajo:
prizidavah) obstojecih stavb na obmodju eno- in dvostanovanjskih stavb upostevati 7.a ¢len
odloka.«

Iv.

Ta obvezna razlaga se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati naslednji dan po
objavi.

Stevilka: 3505-12/2013
Datum:
MESTNA OBCINA KOPER

ZUPAN

Ale$ Brzan
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OBRAZLOZITEV

prve alineje prvega odstavka 6. ¢lena, naslova 7.a ¢lena in prvega stavka prvega odstavka
7.c ¢lena Odloka o zazidalnem nacrtu »Nad Dolinsko cesto« (Uradne objave $t. 4/94,
24/98,40/03 in Uradni list RS, $t. 51/05, 45/06,38/07,22/08,5/17)

Zupan Mestne ob¢ine Koper je posredoval Statutarno-pravni komisiji in pristojnemu delovnemu
telesu, to je Odboru za okolje in prostor v obravnavo in sprejem predlog obvezne razlage prve
alineje prvega odstavka 6. Clena, naslova 7.a €lena in prvega stavka prvega odstavka 7.c €lena
Odloka o zazidalnem nacrtu »Nad Dolinsko cesto« (Uradne objave S§t. 4/94, 24/98, 40/03 in
Uradni list RS, §t. 51/05, 45/06, 38/07, 22/08, 5/17) z naslednjo utemeljitvijo:

Dolocba 6. €lena Odloka o zazidalnem nalrtu »Nad Dolinsko cesto« (Uradne objave st. 4/94, 24/98,
40/03 in Uradni list RS, st. 51/05, 45/06, 38/07, 22/08, 5/17, v nadaljevanju odlok) opredeljuje
zasnovo zazidave, ki jo dopolnjuje grafi¢ni nacrti zazidalnega nacrta. Zaradi nejasno zapisanih
ureditvenih obmocij v povezavi z grafi¢nim nacrtom zazidalnega nacrta ter obstoje¢im stanjem v
naravi, prihaja do razlicnih interpretacij, katera so obmocja obstojecih eno-, dvo- in obstojecih
vecstanovanjskih stavb. Iz graficnega dela namrec izhaja, da je obmodje obstojecih vecstanovanjskih
stavb samo eno, to je obmocje, ki se nahaja ob kroZis¢u Smarske ceste, obmocij obstojecih eno- in
dvostanovanjskih stavb pa ve¢ (med cestama A in B, med cestama A-C in I, med cestama A-G in B,
med cestama A in E(a), med cestama G in E(b) ter ob Smarski cesti). V tekstualnem delu odloka pa
ta delitev ni razvidna in zapis lokacije posameznih obmocij ni jasno opredeljen. S predlagano
obvezno razlago se obmocja podrobno opredeli skladno z grafiénim nacrtom.

V odloku je ureditveno obmocje razdeljeno na ve¢ obmocij, med katerimi je tudi obmocje obstojecih
eno- in dvostanovanjskih stavb, vendar ima 7.a ¢len naslov »(posebni pogoji za stanovanjske stavbe
tipa A- eno- in dvostanovanjske stavbe)«, kar bi po nekaterih interpretacijah pomenilo, da ne velja
za obstojece stavbe na obmodju eno- in dvostanovanjskih stavb, temveé samo za nove eno- in
dvostanovanjske stavbe. Slednje bi pomenilo, da odlok nima posebnih pogojev za obstojece stavbe na
obmodju eno- in dvostanovanjskih stavb. S to obvezno razlago se ta nejasnost odpravija, saj se
pojasnjuje, da veljajo dolocbe iz 7. a clena tudi za obstojeCe stavbe na obmodju eno- in
dvostanovanjskih stavb.

Dolocba iz prvega stavka prvega odstavka 7.c ¢lena odloka je nejasna, saj dolo¢a, da morajo dozidave
ali nadzidave obstojeCih eno- in dvostanovanjskih stavb upoStevati oblikovne in funkcionalne
znacilnosti obstojece stavbe ter pogoje glede etaZnosti in visinskih gabaritov, minimalnih odmikov
stavb ter pozidanosti parcele za gradnjo. Dolocba je nejasna in vnasa pravno negotovost, saj je
moZno vel interpretacij. Iz vsebine odloka izhaja, da je potrebno pri dozidavah in nadzidavah
(skladno z novo zakonodajo: prizidavah) obstoje¢ih stavb na obmodju eno- in dvostanovanjskih stavb
upostevati iste posebne dolocbe, ki veljajo v primeru rusitve in nove gradnje na obmocju eno- in
dvostanovanjskih stavb.

K predlogu obvezne razlage je Zupan predlozil tudi izpis besedila ¢lenov veljavnega odloka, za
katerega se predlaga sprejem obvezne razlage.

Predlog za sprejem obvezne razlage je kot pristojno delovno telo obravnaval Odbor za okolje in
prostor, ki je k predlogu podal pozitivho mnenje.

Statutarno-pravna komisija je predlog za sprejem navedene razlage obravnavala na seji dne 18.
maja 2021 ter predlog ocenila kot ustrezen in ga oblikovala s formalno pravnega vidika.

V zvezi s tem je Statutarno-pravna komisija sklenila predlagati Ob¢inskemu svetu, da

sprejme predloZeni predlog obvezne razlage prve alineje prvega odstavka 6. ¢lena, naslova
7.a ¢lena in prvega stavka prvega odstavka 7.c ¢lena Odloka o zazidalnem naértu »Nad
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Dolinsko cesto« (Uradne objave 5t. 4/94, 24 /98, 40/03 in Uradni list RS, $t. 51/05, 45/06,
38/07,22/08,5/17)

Koper, 18. maja 2021 0-PRAVNA KOMISIJA
EDSEDNIK

lan MEDVES, L.r.
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Izpis besedila ¢lenov
Odloka o zazidalnem naé¢rtu »Nad Dolinsko cesto« (Uradne objave $t. 4/94, 24/98,40/03
in Uradni list RS, §t. 51/05,45/06, 38/07,22/08,5/17)

»6. Clen

(zasnova zazidave)

(1) Glede na tipologijo stavb in njihovo zmogljivost in namembnost je ureditveno obmodje
razdeljeno na:

- obmocja obstojecih eno-, dvo- ali ve¢stanovanjskih stavb med cestama A in B, med cestama C in
I, med cestama A in Dolinsko cesto ter ob Smarski cesti;

- obmocje obstojecih veéstanovanjskih stavb v nizih med cestama G in B;

- obmodje obstojece stanovanjsko-poslovne stavbe med Dolinsko in Smarsko cesto;

- obmocja nacrtovanih eno- ali dvostanovanjskih stavb na nepozidanih zemlji$¢ih med cestama A
inF, cestama Kin F, cestama l in F ter ob cesti F;

- obmocje nacrtovane vecstanovanjske stavbe s poslovnimi in oskrbnimi programi ob Dolinski
cesti.

(2) Zasnova novo predvidene zazidave opredeljuje dva tipa stanovanjskih stavb glede na njihovo
zmogljivost:

- stanovanjske stavbe tipa A so individualne stanovanjske stavbe z najve¢ dvema stanovanjskima
enotama;

- stanovanjske stavbe tipa B so ve¢stanovanjske stavbe s poslovnimi prostori.

(3) Posamezne stavbe se lahko mikrolokacijsko in gabaritno spreminjajo ob upos$tevanju odmikov
od mej parcel za gradnjo in prometnic, maksimalne pozidanosti parcele za gradnjo ter ostalih
dolocil 7. in 7.a ¢lena odloka.«

»7.a Clen

(posebni pogoji za stanovanjske stavbe tipa A- eno- in dvostanovanjske stavbe)

(1) Maksimalna pozidanost parcele za gradnjo, ki jo predstavlja tlorisni gabarit stavbe, vklju¢no z
nadstreski, vetrolovi, balkoni, pokritimi terasami in stopni$¢i ob stavbi, ne sme presegati 1/3
povrsine parcele za gradnjo. Pri parcelah za gradnjo, ki deloma segajo na obmo¢je KZ-23 (obmotje
za rekreacijo in urbano zelenje), se za izratun maksimalne pozidanosti oziroma dolotitev
maksimalnega tlorisnega gabarita stavbe uposSteva samo povrsina parcele do gradbene meje.

(2) Bruto tlorisna povrsina stavbe ne sme presegati 400 m2. Bruto tlorisna povrsina se izracuna
na podlagi SIST ISO 9836. Podstresje - mansarda se $teje v bruto tlorisno povrsino, kjer je visina
mansardnih prostorov visja od 1,8 m.

(3) Visinski gabariti stavbe ne smejo presegati +7,80 m od najniZje kote terena ob stavbi do kote
venca stavbe.

(4) Strehe so dvo- ali veckapnice z naklonom 18-24°. Stre$no sleme mora potekati vzporedno z
daljSima stranicama tlorisnega pravokotnika. Kritina so korci ali druga podobna kritina z znaédilno
vidno strukturo.«

»7.c Clen

(pogoji za dozidave, nadzidave in rekonstrukcije stavb)

(1) Dozidave ali nadzidave obstojeCih eno- in dvostanovanjskih stavb morajo upostevati
oblikovne in funkcionalne znacilnosti obstojece stavbe ter pogoje glede etaZnosti in visinskih
gabaritov, minimalnih odmikov stavb ter pozidanosti parcele za gradnjo. Dozidave in nadzidave
obstojecih vecstanovanjskih stavb niso dovoljene.

(2) Rekonstrukcije obstojecih stavb so dopustne v tlorisnih in viSinskih gabaritih obstojece
stavbe.«
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