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LOKACIJSKA INFORMACI)A
za gradnjo objektov oziroma izvajanje drugih del na zemljid¢ih ali objektih

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:
*vrsta gradnje oziroma drugih del: moZnost gradnje
**vrsta objekta glede na namen in funkcijo:

- stavba: - stanovanjska stavba
- gradbeno inZenirski objekt: - /
- nezahtevni objekt: - 7
- enostavni objekt: - /

*navede se vrsto gradnje oziroma del v skladu s predpisi o graditvi objektov: gradnja novega objekta,
rekonstrukcija, nadomestna gradnja, odstranitev objekta, sprememba namembnosti objekta, sprememba rabe
objekta, investicijska vzdrZevalna dela ter dela po drugih predpisih, ki dolocajo ravnan]a s katerimi se
spreminja fizi¢ni prostor (npr: predpisi o rudarstvu, ipd.).

**pavede se vrsta stavbe, gradbeno inZenirskega objekta ali enostavnega objekta kot jih dolotajo predpisi o
graditvi objektov.

2. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKO
INFORMACIJO:
katastrska obé&ina: SKOFIJE
Stevilka zemljike parcele / parcel: 1099/3, 1100/2
_vrste zgra]emh ob]ektov na zemljl§éu /
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3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE PARCELE / PARCEL:
*Prostorske sestavine planskih aktov obé&ine:

Dolgoroéni plan obé¢ine Koper (Uradne objave, $t. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94
14/95, 11/98) in DruZbeni plan ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94,
25/94, 14/95, 11/98) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoroénega in srednjeroénega plana Mestne obéine Koper (Uradne objave, §t. 16/99,
33/01) in (Uradni list, §t. 96/04, 97 /04, 79/09) .
*Prostorski ureditveni pogoji:
Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v obéini Koper (Uradne objave, $t. 19/1988,
7/2001- obvezna razlaga, 24/2001- spremembe in dopolnitve, Uradni list RS, 3t. 49/2005-
obveznarazlaga, 95/2006- spremembe in dopolnitve, 124 /2008- obvezna razlaga, 22 /2009-
spremembe in dopolnitve, 65/2010- spremembe in dopolnitve, 29/2012- obvezna razlaga,
50/2012- obvezna razlaga, 47/2016- spremembe in dopolnitve).
**Prostorski izvedbeni nacrt: /
Prostorski red obéine: /
Ob¢inski lokacijski naért: /
DrZzavni lokacijski naért: /
Oznaka prostorske enote: Obmodéje KS-17-P5, navedena parcela se nahaja na obmoé&ju manjsih
nezazidanih zemlji$¢ oz. obmoéju z moZnostjo navezave na obstojeéo prometno in
komunalno infrastrukturo, ki se urejajo s predlogom parcelacije (oznaka P).
Navodilo: oznati se vrsta prostorskega akta in navede njegov naziv, javna objava ter oznaka prostorske enote
iz prostorskega izvedbenega akta, v kateri se nahaja zemlji¥ka parcela/parcele
* podatek se navaja do uveljavitve prostorskega reda obfine

**vsi oblinski prostorski izvedbeni naért, ki jim je bila podalj%ana veljavnost skladno s prvim odstavkom 174.
&lena Zakona o urejanju prostora

4. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA:
Parceli SKOFIJE 1099/3, 1100/2: Oznaka prostorske enote: KS-17-P5
osnovna namenska raba: ureditveno obmodje za poselitev
podrobnej$a namenska raba: obmocje za stanovanja
Navodilo: pedrobnej$a namenska raba se navaja v kolikor je v prostorskih aktih dolo¢ena

5. PODATKI 0 OBMOC]IH VAROVAN] IN OME]JITEV:

vrsta varovanja oziroma omejitve: /

Navodilo: navede se vrsta varovanja oziroma omejitve, kot je dolofena v prostorskem aktu, na katerih veljajo
posebne prepovedi oziroma omejitve, kot npr. obmodje najboljiih kmetijskih zemljis¢, obmocje varstva
gozdov, degradirana obmo¢ja, obmodja varovalnih pasov, ipd...

6. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADEN] IN DRUGIH DEL TER VRSTE
DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN:

6.1.  Vrste dopustnih dejavnosti:

Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjerocnega plana Mestne
obéine Koper (Uradne objave, §t. 33/01),

tocka 4.3.3.3

Obmocdja za stanovanja

Obmodja so prednostno namenjena stanovanjem za stalno bivanje ter spremljajoéim
dejavnostim

MoZne dopolnilne dejavnosti so trgovina osnovne oskrbe, vrtec, otrosko igrisce,
vefnamensko igri$¢e, prostori krajevne skupnosti, prostori drustev, domovi za ostarele
obane, sekundarna (poéitni§ka) stanovanja, osebne obrtne storitve; moZne so tudi vse
dopolnilne dejavnosti, ki so sprejemljive za stanovanjsko okolje: samopostreine in
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“/\S irane’ trgovine, Sole, 3$portna igri§¢a, poslovni prostori (banka, posta,

iStva, biroji itd.), nemotele servisne dejavnosti itd. Pred izdajo dovoljenja za
nestanovaniske de]avnostl ie potrebno oceniti vpliv oz. sprejemljivost za

s'v\"’ n@anjsko okolje. Specifiéni primer je podeZelsko naselje (glej t&. G)
3 fRAZIOg o¢ja za stanovanja ne sodijo hoteli, nastavitveni centri, pridrzevalni centri in podobno,

2 premitna bivali$éa (poditnisko naselje prikolic in prenosljivih montaznih objektov, zatasna
stanovanja za gradbi$¢ne delavce in podobno).
Navadilo: navedejo:se vrste dejavnosti, ki so dopustne na obmo¢ju zemljiske parcele/parcel, ki je predmet
zahteve, glede na namensko rabo.

'6.2.  Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del: PUP v obé&ini Koper

Na celotnem obmo¢ju urejanja so dovoljene naslednji posegi v prostor, &e ni za posamezno
obmo(:]e s tem odlokoni dologeno drugate:

- gradnja novega objekta (tudl dozidava, nadzidava), rekonstrukcila ter odstranitev stavb
~in gradbeno inZenirskih objektov,

- vzdrievanje objektov,

- sprememba namembnosti objektov, skladno z namensko rabo zemlji3¢a in sicer takrat,
ko velikost parcele; na kateri stoji objekt, ustreza normativnim. pogojem za novo
namembnost in &e je na parceli, na kateri stoji objekt, moZno zagotoviti potrebno $tevilo
parkirnih mest, skladno z dolotili tega odloka,
- vzdrzevalna dela, rekonstrukcije in gradnja novih vodnih vaskih rezervoarjev (cisterne
© zameteorno vodo, deZevnico), izvirov zajetja, vodnjakov in vodnih objektov, imenovanih
kali oz. pudi,

" - urejanje in vzdrievanje odprtih javnih povriin (hortikulturna ureditev zelemh in

parkovnih povr$in, parkirnih prostorov, otrodkih igrisé, rekreacusklh povriin in
$portnih igris¢, pes. poti. )

- gradn]a nezahtevmh in enostavnih objektov skladno s pogoji tega odloka
odstramtev obstoleée rudevine na poselitvenih povrﬁmah in na njenem mestu gradnja
novega ob]ekta skladno s pogoji tega odloka. (9. £len)

Navodilo: navede)o se viste dopustnih ‘gradenj oziroma drugih del, kot so: gradnja novega objekta,
rekonstrukcua sprememba namembnosti objekta, ipd.

6.3. Vrste dopustmh objektov glede na namen:
. navedeno v toél_u 6.2.

Navodilo: navedejo se vrste dopustnih stavb, gradbeno inZenirskih objektov ali enostavnih objektov, ki jih na
obmotju zemljiske parcele/parcel dopusta prostorski akt.

MERILA IN POGO]I ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBC DRUGIH DEL:

Opozorilo: podatki pod to totko se ne navajajo, &e je za obmodje sprejet drzavni lokacijski natrt

7.1.  Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:

tipologija zazidave: /

velikost in zmogljivost objekta:

(1) Stanovanjska stavba ima lahko najved 2 stanovanjski enoti ali 1 stanovanjsko enoto in 1
nestanovanjsko enoto.

(2) V primeru zdruZitve dveh enostanovanjskih stavb z gradnjo na meji gradbene parcele,
veljajo merila in pogoji za oblikovanje stanovanjskih stavb. Stavbi se stikata s stranico in
imata lo¢eni gradbeni parceli, vsaka posamezna stavba ima samo eno stanovanjsko enoto.
(15. ¢len)

oblikovanje zunanje podobe objekta:
ikovanie in veli v \

(1) Stanovanjska stavba ima uporabno povrsino stanovanjskih prostorov nad 50% celotne

uporabne povrsine stavbe.




(2) Oblikovanje stanovanjskih stavb:

- upos$tevajo naj se lokalna razmerja pri oblikovanju stavbnih mas in njihovih proporcev,

- stavbe naj se prilagodijo konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram kot tudi ze
izoblikovanim pravilom tradicionalnih na€inov poselitve,

- tloris stavbe je praviloma podolgovat in rahlo ¢lenjen, lahko tudi v obliki ¢rke L, s
funkcionalnim dvorisem ali atrijem,

- bruto tlorisna povr§ina stavbe ne sme presegati 450m2. Bruto tlorisna povrSina se

izratuna na podlagi SIST ISO 9836. Podstre$je - mansarda se §teje v bruto tlorisno

povrs$ino kadar je vidina prostorov visja od 1,8m na vsaj dveh tretjinah povr§ine
podstresja - mansarde in sicer le v delu kjer vi$ina prostorov presega 1,8m. Bruto tlorisna
povriina stavbe je lahko ve& kot 450m2 v primeru, ko gre za rekonstrukcijo ali

odstranitev obstojete, legalno zgrajene stavbe ali ruSevine stavbe in gradnjo nove v

enakih gabaritih ter v primeru iz tretjega (3) odstavka tega ¢lena,

viSinski gabariti stavbe ne smejo presegati 6,5 m od najniZje kote terena ob stavbi do kote

venca stavbe. V primeru ravne strehe se maksimalna visina stavbe meri od kote terena

do Kote vrha najvisje nosilne plo$¢e strehe. V primeru ravne strehe je nad koto vrha
najvisje nosilne ploite strehe dovoljeno postaviti zid ali ograjo najvisje visine 1,20m.

NajniZja kota terena (ne pritli¢ja) ob stavbi, mora biti enaka koti terena na istem mestu,

kjer se nahaja projektirana najniZja tofka ob stavbi, pred predvidenim posegom s

toleranco +- 0,60m, na obmoc¢jih razloZene in razpr$ene poselitve pa +-1,20m. Stavba je

lahko pod najnizjo koto terena vkopana, vendar le v celoti z vseh strani,

v primeru ko je obstojeta legalno zgrajena stavba ali rudevina stavbe vidja od 6,5m se le

ta lahko rekonstruira ali odstrani in zgradi nova stavba z enakim visinskim gabaritom

kot obstojeca,

strehe v naklonu so dvo ali veckapnice z naklonom 18-22 stopinj, nadstreski ob

osnovnem tlorisnem gabaritu stavbe se praviloma izvedejo z enokapnimi strehami.

Mozna je izvedba fréad, ki morajo imeti enak naklon stre$in kot osnovna streha stavbe,

tloris in vi$ina slemena fréade ne sme presegati slemena osnovne strehe, fréada ne sme

presegati 20% povrsine osnovne strehe. Stre$no sleme mora potekati vzporedno z

dalj§ima stranicama tlorisnega pravokotnika, kritina so korci ali druga podobna kritina

z znadilno vidno strukturo,

- moZna je izvedba ravne strehe kadar je oblikovanje take strehe skladno s konfiguracijo
terena in drugimi naravnimi in grajenimi razmerami. Ravno, pohodno streho je moZno
uporabiti, kot podaljSek bivalnega prostora (nepokrita ali s pergolo urejena bivalna
terasa s polno ograjo, maksimalne vi$ine 1, 20 m),

- vefje steklene povrsine (npr.: zimske vrtove) je mozZno uporabljati kot podalj$ek
bivalnega prostora v predvidenem tlorisnem gabaritu stavbe, kar mora biti prikazano in
obrazloZeno v projekini dokumentaciji,

- klimatskih naprav ni dopustno names¢ati na uliéne fasade objektov.

(3) Ne glede na dolotila drugega (2) odstavka tega ¢lena je moZna gradnja

enostanovanjske stavbe na gradbeni parceli veliki od 1.200m2 do 1.900m2 in z bruto

tlorisno povrsino stavbe veéjo od 450m2, pod pogoji:

- v stavbi je lahko samo ena stanovanjska enota,

- stavba ima lahko samo en priklju¢ek na posamezne javno gospodarsko infrastrukturo,

- razmerje med bruto tlorisno pevriino stavbe in gradbeno parcelo, je lahko najveé 0,5
(bruto tlorisna povrsina se izratuna na podlagi SIST ISO 9836. Podstre$je - mansarda se
Steje v bruto tlorisno povr$ino kadar je viSina prostorov visja od 1,8m na vsaj dveh
tretjinah povrsine podstresja - mansarde in sicer le v delu kjer vi§ina prostorov presega
1,8m),

- maksimalna viSina stavbe od kote terena do kote venca je 7,5m. Ostali pogoji so enaki kot
so dolodeni v peti alineji drugega (2) odstavka tega clena,

- za tako gradnjo si mora investitor pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja pridobiti
soglasje Urada za okolje in prostor Mestne ob¢ine Koper. K vlogi mora biti priloZzena
idejna zasnova stavbe iz katerega mora biti razvidne izpolnjevanje pogojev iz tega
odstavka. (14. élen)
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I likovanje nestanovan]skih stavb (nestanovan]ska namembnost ve(‘. kot 50% celotne
g¥abne povrsine stavbe) ter gradbeno inZenirskih objektov:

= tlorisni in visinski gabarit stavbe je odvisen od namembnosti oz. dejavnosti stavbe ter
tehnolo3kega procesa. Maksimalni viinski gabarit izven obmotij vagkih jeder je 8,0m od
kote pntln‘.la, Kkjer je klet etaa kot jo dolo&ajo predpisi o graditvi objektov, do kote venca,
oziroma kote vrha zadnje ploste ravne strehe, kjer-j je kota pritli¢ja najve¢ 1,40 m nad
terenom. Stevilo ‘popolnoma vkopanih etaZ (kleti) ni omejeno,

na obmodju naselja Koper .je lahko, ob zagotovitvi ustrezne poplavne varnosti,
maksimalni viSinski gabarit 8,5m od kote pritli¢ja, kjer je klet etaza kot jo dolodajo
predpisio gradlm objektov, do kote venca, oziroma kote vrha zadnje ploste ravne strehe,
kjer je kota pritli¢ja najve¢ 1,40 m nad terenom. Stevilo popolnoma vkopanih etaz (kleti)
ni omejeno. Maksimalna vi$ina nestanovanjskih stavb lahko presega 8,5m, v primeru ko
ni mogode zagotoviti minimalnih standardov za posamezne stavbe, glede na njihove
namembnost, vendar najve¢ 10m. V tem primeru mora investitor pridobiti soglasje
pristojnega urada, Urada za okolje in prostor Mestne obdine Koper.

na obmoéjih vaskih jeder naj se upodteva tipologija istrske arhitekture, kot za
oblikovanje stanovanjskih stavb, visinski gabarit ne sme presegati vif§inskega gabarita
sosednjih stavb,

oblikovanje dozidave ali nadzidave stavb mora upo3tevati znadilnost in oblikovanje
obstojete stavbe ter JirSega ureditvenega obmodéja,

- viinski gabarit gradbeno inzenirskih objektov, ki niso stavbe, je odvisen od tehni¢nih
zahtev za njihovo gradnjo in sme presegati maksimalne visino 8 m le kadar je to
neobhodno za delovanje objekta,

ne glede na ostala doloéila tega Elena, je izven obmoc¢ij vagkih jeder tlorisni in vidinski
gabarit stavb za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno (glede na enotno klasifikacijo
vrst objektov CC-SI) skupina 12630 odvisen od namembnosti oziroma dejavnosti stavbe,
maksimalni visinski gabarit je P + 3. EtaZna viSina posamezne etaie je odvisna od
programa, funkcije in vsebine posamezne etaze. Stevilo popolnoma vkopanih etaz (kleti)
ni omejeno. Za te vrste gradnje si mora investitor pridobiti soglasje' Mestne ob&ine Koper,
Urad za okolje in prostor. V vlogi za soglasje mora biti razvidno izpelnjevanje pogojev iz
drugega odstavka tega €lena.

(2) Oblikovanje stavb mora biti usmerjeno k obllkovm enotnosti obmodja, kar je moino
ustvariti z uporabo usklajenih- arhitekturnih elementov (stredine, venci, fasada, barve,
materiali, proporci, zunanja ureditev, priklju¢evanje na infrastrukturo...).

(3) Za nestanovanjske stavbe - turistitni apartmaji, veljalo enaka dolotila kot za

- stanovanjske stavbe.

(4) V nestanovanjskih stavbah je lahko najvel ena stanovanjska enota. (16. élen)

lega objekta na zemljis¢u:

Lega objektov

(1) Lega objektov v prostoru mora upostevati terenske danosti, mikroklimatske pogoje ter
obstojeco sosednjo pozidavo.

(2) Nove stavbe, dozidave in nadzidave stavb morajo biti odmaknjene od mej gradbene
parcele tako, da ni motena sosednja posest, da je moino vzdriZevanje stavbe in da so
upostevani varnostni pogoji. Minimalni odmik stavb od mej gradbene parcele je 4 m. Manjsi
odmik nadzemnih delov stavbe od mej gradbene parcele je moZen do polovice predvidene
vi§ine stavbe (od kote pritli¢ja do kote venca) in s soglasjem lastnika oziroma lastnikov

_ mejnih zemlji§kih parcel. Pri odmikih nadzemnega dela stavbe se $tejejo vsi deli stavbe. Deli,

ki so v celoti pod zemljo (vkopani z vseh strani) morajo biti od meje gradbene parcele
odmaknjeni najmanj 4,0m, v primeru soglasja lastnika ali lastnikov sosednjih zemljiskih



parcel pa je lahko odmik najmanj 1,0m, merjeno od skrajnega roba temel]a stavbe do meje
gradbene parcele. -

(3) Moina je zdruZitev dveh enostanovanjskih stavb z gradnjo na meji gradbene parcele
tako, da se s stranico stikata, odmiki stavbe od ostalih mej gradbene parcele pa ne smejo biti
manjsi od 4,0m,

(4) Gradbeno inZenirski objekti, ki po viSini ne presegajo 1,5m, se lahko gradljo‘ do mej
gradbene ali zemljiske parcele brez soglasja, za gradnjo na meji zemljiske parcele pa je
potrebno pridobiti soglasje lastnika ali lastnikov zemljidkih parcel na meji katerih se tak
objekt gradi. Za gradbeno inZenirske objekte, ki presegajo 1,5 m visine je minimalni odmik
4m, v primeru soglasja lastnikov mejnih zemljiskih parcel pa najve¢ do mej zemljiske
parcele. To dolo¢ilo ne velja za kompleksne industrijske objekte (skladno s predpisom, ki
ureja podrodje razvritanja objektov) za katere veljajo enaka dolodila za odmike od mej
gradbenih parcel kot za stavbe.
(5) V primeru gradnje v obstoje¢ih tlorisnih in vi$inskih gabaritih legalno zgrajenih
objektov ali ru$evin objektov na istem mestu ni potrebno soglasje lastnika oziroma lastnikov
mejnih zemljis¢, tudi v primeru gradnje na meji zemljiske parcele.
(6) V primeru spremembe obstoje¢ih vidinskih gabaritov, legalno zgrajene stavbe je
minimalni odmik od gradbene parcele nadzidanega dela 4 m. V primeru, da je odmik
nadzidave manj$i si mora investitor pridobiti soglasle lastnika ali lastnikov mejnih
zemljiskih parcel.
(7) Izjeme pri pogojih za odmike stavbe od mej gradbene parcele veljajo za:

- obmoc¢ja vaskih jeder ali,

- na obmodjih razloZene in razprsene poselitve (H1 in H2) ali,
' - za obstojete legalno zgrajene stavbe v nizu (tri ali veg),
V teh primerih so pogoji za odmike:

- odmik je enak polovici viS§ine stavbe za nove gradnje,

- manj$i odmik, tudi do meje gradbene parcele, je moZen s soglasjem lastnika oziroma

lastnikov sosednjih zemljiskih parcel.

(8) Na obmoc¢jih za centralne dejavnosti, za proizvodne dejavnosti, za promet in zveze ter
na obmod¢jih za komunalo in energetiko, je moZna gradnja stavb brez odmika od mej
gradbenih parcel, vendar le v primeru soglasja lastnika oz. lastnikov mejnih zemljiskih
parcel.
{9) Odmiki objektov od javnih cest morajo biti v skladu s prometno tehni¢nimi predpisi. Za
vse posege v varovalni pas ceste si je investitor dolZan pridobiti soglasje upravljavca ceste.
(10)V primeru, da preko gradbene parcele poteka varstveni in/ali varovalni pas
infrastrukture in je pod pogoji upravljavca ali neposredno na podlagi zakonskega predpisa
mozna gradnja objekta le v deluy, ki je ve¢ kot 4,0m odmaknjen od meje gradbene parcele, so
lahko odmiki od ostalih mej gradbene parcele manjsi kot je doloteno v ostalih dolodilih tega
odloka in sicer do mej gradbene parcele, s soglasjemn lastnikov mejnih zemljiskih parcel. (13.
¢len)

ureditev okolice objekta:

Urejanje in oblikovanje zunanje ureditve |

(1) Zemlji&¢a med javnim prostorom in stavbo se mora prilagoditi konfiguraciji obstojecega
terena.

(2) Dovoljena je gradnja oz postavitev:

- prostostojeéi zidovi maksimalne viine 1,50m,

- podporni zid maksimalne viS§ine 2,0m merjeno od kote terena na posamezni tocki zidu.
Vedje visine je potrebno izvesti s horizontalnim zamikom podpornih zidov. Horizontalni
zamik mora biti $irok najmanj toliko kelikor je $irok podporni zid povecan za 30cm. V
zamaknjenem delu mora biti izvedena ozelenitev. V celoti vkopani del zidu se ne viteva v
visino,



cija podpornih, prostostojefih zidov s kovinsko ograjo, skupne maksimalne
m od tega zid maksimalno 1,50m,
ograje maksimalne vitine 2,0m.

i zldovn in zidov1 50 lahko

- v naseljih so lahko tudi izvedeni v armirano betonski konstrukciji, ki je obzidana z

naravnim lokalnim kamnom z izgledom suho zida.

(4) Prepovedani so zidovi ali ograje iz vidnega betona ali obloge breZin iz betonskih
prefabriciranih korit ali drugih elementov.

(5) Proste povriine okoli objekta in neutrjene povrsine je potrebno primerno ozeleniti in
zasaditi z avtohtonim rastlinjem (roZmarin, lovor, brnistra, cipresa, ruj,...).

(6)  Mejni zidovi ob javnih cestah ne smejo biti vidji od 0,7m, na katerega se lahko pritrdi
mreZno ali- kovinske konstrukcijo do skupne viSine najve¢ 1,5m pod pogojem, da je
zagotovljena preglednost in s soglasjem pristojnega upravljavca javnih cest. (18. &len)

stopnja izkori$enosti zemlji$¢a:

(1) Gradbena parcela, je zemljiste, sestavljeno iz ene ali veé zemljiskih parcel ali njihovih
delov, na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt na obmodju poselitvenih
povrsin (stavba ali gradbeno inZenirski objekt) in na katerem so urejene povrsine, ki sluzijo
ali bodo sluzZile tak3ni stavbi ali gradbeno inZenirskemu objektu.

{2) Zazidana povr$ina je navpifna projekcija zunanjih dimenzij stavbe na zemljisce.
Vkljuteni so vsi deli stavbe, ki segajo nad povrsino zemlji3¢a.
(3) Velikost zazidane povriine gradbene parcele, izven obmo¢ij vadkih jeder, je :

- najve¢ 30 % velikosti gradbene parcele, pri stanovanjskih stavbah in stanovanjskih
~stavbah z dopolnilno dejavnostjo. V zazidano povriino se Stejejo tudi nezahtevni in
" enostavni objekti,

- najvet 50 % velikosti gradbene parcele, pri nestanovanjskih stavbah. V zazidano
povrsino se §te]e)o tudi nezahtevni in enostavni objekti,

- do velikosti obstojefe zazidane povrsine, kjer se predvideva rekonstrukcija ali
odstranitev obstoje¢ega objekta ali rusevine.in gradnja nove stavbe, kar je lahko tudi ved
kot 50 % velikosti gradbene parcele; hkrati je potrebno upostevati tudi druga dolodila
tega odloka.

(4) Velikost dodatne pozidave oziroma dodatne zazidane povrsine na gradbeni parceli k
obstojetemu legalno zgrajenemu objektu (izven obmotij vaskih jeder) je enaka kot na
gradbeni parceli novega objekta, ob upostevanju zazidane povriine vseh obstojecih
objektov, vklju¢no z nezahtevnimi in enostavnimi objekti. (19. élen)

velikost in oblika gradbene parcele:
(1) Pri dolotanju velikosti gradbene parcele je potrebno upostevati:

- omejitve rabe zemljis¢ (namembnost in velikost objekta na gradbeni parceli,
konfiguracija terena, potek komunalne infrastrukture, odmiki od cest...),

- urbanisti¢ne zahteve (dostopi in dovozi, parkirna mesta, interventne poti),

- zdravstveno - téehni¢ne zahteve (osontenje, hrup, prezratevanje, poZarna varnost).

(2) Velikost gradbene parcele nove stanovanjske stavbe, je lahko najmanj 700m2, v
primeru zdruZitve dveh enostanovanjskih stavb z gradnjo na meji gradbene parcele, pa za.
vsako stavbo najmanj 350m2.

(3) Ne glede na dolotilo prejdnjega odstavka je lahko gradbena parcela nove stanovanjske
stavbe, tudi manj kot 700m2, vendar minimalno 350m2. Pri tem veljajo sledeéi dodatni
. pogoji pri graditvi in oblikovanju stavh:

- v stavbi je lahko samo ena stanovan]ska enota
- stavba ima lahko samo en prikljutek na posamezno javno komunalno infrastrukturo,




- razmerje med bruto tlorisno povrsino stavbe in gradbeno parcelo, je lahko najve
(bruto tlorisna povrsina se izracuna na podlagi SIST 1SO 9836. Podstresje - mansa
Steje v bruto tlorisno povriino kadar je viina prostorov visja od 1,8m na vsaj

) e
tretjinah povrsine podstresja - mansarde in sicer le v delu kjer vi§ina prostorov presega v JEO A

1,8m.).
(4) Omejitev velikosti gradbene parcele iz drugega in tretjega odstavka tega ¢lena, ne velja
zZa:

- obmoéja vaskih jeder,

- obstojede legalno zgrajene stavbe v nizu (tri ali vec),

- gradnjo nove stavbe v enakih gabaritih in na istem mestu na zemljiski parceli, kjer je bila
odstranjena legalno zgrajena stavba ali ruevina stavbe,

- rekonstrukcije.

(5) Na gradbeni parceli stanovanjske stavbe, je potrebno zagotoviti minimalno 40%
odprtih bivalnih pevrsin. Za odprte bivalne povriine se Stejejo zelene povrine in tlakovane
povrsine, namenjene zunanjemu bivanju, Ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne
funkcionalne povrsine {dostopi, dovozi, parkiridta, prostori za ekoloske otoke, ipd),

(6) 40% odprtih bivalnih povrsin ni potrebno zagotavljati:

- na ocbmo¢jih vaskih jeder,

- za obstojete legalno zgrajene stavbe v nizu (tri ali ve{),

- za gradnjo nove stavbe na zemljiski parceli, kjer je bila odstranjena obstoje¢a stavba ali
ruSevina, v kolikor je velikost in namembnost nove stavbe enaka velikosti in
namembnosti odstranjene stavbe in

- za rekonstrukcije. (20. ¢len)

druga merila in pogoji:

nje gabaritov rusevi
V kolikor pri ru$evinah ni mogoce dolo¢iti tlorisnih in vidinskih gabaritov z geodetskim
posnetkom stanja, mora investitor, ki Zeli ru$evino odstraniti in na njenem mestu zgraditi
nov objekt ali ga rekonstruirati, pridobiti podatke o prvotnem stanju objekta, na pristojni
instituciji, ki na osnovi zgodovinskih podatkov poda mere stavbe. Navedeni podatki morajo
biti priloZeni k vlogi za izdajo pogojev, soglasji in upravnih dovoljenj. (17. ¢len)

Manj ezazidana jis

(1) Manjsa nezazidana zemlji§ca oz. obmo¢ja z moZnostjo navezave na obstoje¢o prometno
in komunalno infrastrukturo imajo oznako P. Urejajo se s predlogom parcelacije.

(2) Manjsa nezazidana poselitvena obmodja je potrebno relevati kompleksno, z
upo$tevanjem obstojeée prometne in komunalne infrastrukture. Pred izdelavo projekta za
gradbeno dovoljenje je potrebno izdelati predlog ureditve s predlogom parcelacije. To je
idejna zasnova, ki obsega ureditev dostopov in osnovnih komunalnih priklju¢kov do parcel,
namenjenih gradnji, kar je povezano z lastni$tvom zemlji$¢ na opredeljenem obmodju
predloga ureditve.

(3) Idejna zasnova parcelacije je pogoj za pridobitev soglasij za prikljufevanje na javno
komunalno infrastrukturoe iz 22. in 23. ¢lena tega odloka in je obvezna priloga k vlogi za
pridobivanje soglasij za priklju¢evanje na javno komunalno infrastrukture. Pri vlegi mora
investitor predloZiti idejno zasnovo predloga ureditve s parcelacijo in vsa soglasja lastnikov
zemlji$é, ki so predmet prostorske ureditve iz tega ¢lena.

(4) Za predloge parcelacij, ki se nahajajo na obmoé&ju varovanja kulturne dedis¢ine, je
potrebno pridobiti predhodno mnenje oz. potrditev prostorske ureditve od pristojne sluzbe
za varovanje kulturne dediscine.

(5) Priizdelavi dokumentacije za posamezen predlog ureditve, ali ve€ predlogov skupaj, je
potrebno za obmodja, ki se nahajajo ob cestah, upostevati regulacijsko linijo pri dolo¢anju
meje za oblikovanje stavbne parcele. Regulacijska linija je &rta, ki omejuje povrsine,
potrebne za gradnjo, razsiritev in rabo prometnih povrsin, vklju¢no s ploéniki.

—



n,,:\,\\‘
T ‘TTP\

o [6‘)\‘. V vsakem predlogu ureditve je potrebno proutiti moZnost opredelitve gradbene linije

ob]ektov, oziroma se prilagodltl obstojetemu stanju oZjega ureditvenega obmodja.

P 0f robnei§e pogole za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov na stavbnih zemlnﬁélh
d/oloéa Odlok o nezahtevnih in eniostavnih objektih na stavbnih zemlji$¢ih v Mestni obéini
Koper (Uradni list RS, $t. 50/2016, 3/2017, 41/2018).

Gradnja objektov za oglaSevanje:

(1) V sklopu ureiania obmotja PUP Koper je moZna gradnja in postavitev objektov za
oglaﬁevanje v skladu z vel]avniml obtinsluml predpisi, ki urejajo podrocje oglaievanja.

(2) Gradnja obiektov za oglaﬁevan]e in postawtev oglasnih tabel ter naprav in predmetov je
prepovedana na l;metiislph in gozdnih zemljis¢ih. (60. ¢len)

(1) Do uveljavitve predpisa, ki bo enovito urejal merila in pogoje za ogla3evanje na obmodju
obt¢ine Koper, je znotraj obmodja urejanja s tem odlokom prepovedana gradnja ali
postavitev kakr$nihkoli objektov za ogladevanje in postavitev oglasnih tabel ter naprav in
predmetov ali s'pren"l'emba obstojetih objektov oz. delov objektov za objekte namenjene
ogladevanju oziroma za-ogladevalske namene. Poseben predpis spreime Obéinskd svet
Mestne ob¢ine Koper

(2) Ne glede na dolotilo. bre;ﬁnjega odstavka tega ¢lena je dovoljena postavitev tabel, kot so
predpisane zzakonom o gospodarskih druZbah. (6. ¢len)

7.2.  Merilain pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost priklju¢evanja na objekte
in omreZja javne infrastrukture:

komunalna infrastruktura:

(1) Vse stavbe morajo imeti urejeno minimalno kemunalno oskrbo. Minimalna komunalna
oskrba za stanovan]ske stavbe vkljutuje oskrbo s pitno vodo, elektri¢no energijo, odva]an]e
odpadnih voda in dostop do ]avne ceste. Minimalna oskrba drugih objektov pa se dolo¢i
glede na. ﬂ]lhﬂv namen Mlmmalna komunaina oskrba se zagotavl]a tako, da je urejen
pnkljuéek na posamezno javno gospodarsko infrastrukturo oznroma skladno z ostalimi
dolotili odloka'in veljavnimi predpisi.

(2) Pri vseh gradnjah je potrebno upostevati predpisane odmike na¢rtovanih objektov od
obstojedih in predvidenih cevovodov, komunikacijskih omrezij in elektroenergetskih vodov,
skladno s tehmi¢nimi predpisi ter predvideti prestavitve ali spremembe obstojece
infrastrukture zaradi novih objektov. V sklopu gradnje nove komunalne infrastrukture je
potrebno predvideti rekonstrukcijo obstojete, ki ne ustreza zaradi dotrajanosti, premajhne
zmogljivosti, slabe tehni¢ne izvedbe, posledic po3kodb ali urbanisti¢nih zahtev.

(3) Gradnjo v varovalnih pasovih obstoleée in predvidene lnfrastrukture je moZno izvajati
le v soglasju z upravljavcem.

(4) Pri parcelacnjah zemljis¢ je potrebno pridobiti in upostevati pogoje upravljalcev
gospodarske javne infrastrukture glede poteka obstojete in predvidene gospodarske javne
infrastrukture.

(5) Pristojna podjetja in sluzbe za upravljanje z gospodarsko javno infrastrukturo
predpisejo pogoje izgradnje prikljutka za prikljutitev objektov na posamezno gospodarsko
javno infrastrukturo. Investitor si mora pridobiti soglasja za prikljuditev.

(6) Vprimerih iz 54. flena tega odloka, manj3a nezazidana zemljista, mora vloga za soglasja
vsebovati tudi idejno zasnovo parcelacije iz drugega (2) odstavka 54. &ena, kjer mora biti
-razvidna reSitev poteka javne infrastrukture_in prikljufevanja nanjo, za obmodje, kjer se
nahaja objekt. Investitor si mora za priklju¢ek in celovito ureditev obmodéja pridobiti tudi
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soglasje pristojnih uradov Mestne obdine Koper (Urad za gospodarske ]avne slu
promet, Urad za okolje in prostor, Urad za nepremi¢nine).

(7) V primeru iz 56. ¢lena tega odloka, veéja nezazidana zemljiSéa, mora vloga za sog

vsebovatl tudiidejno zasnovo iz petega [5) odstavka 56. élena k]er mora biti razwdna resitev; W c\

odstavku 56. ¢lena. Investitor si mora za prikljucke in celovito ureditev cbmod¢ja pridobiti
tudi soglasje pristojnih uradov Mestne ob¢ine Koper (Urad za gospodarske javne sluZbe in
promet, Urad za okolje in prostor, Urad za nepremitnine).

(8) Zarekonstrukcijo oziroma izgradnjo manjkajo¢e komunalne infrastrukture, dolocene s
pogoji upravljavcev, lahko investitor z MO Koper sklene pogodbo, s katero se definira
medsebojno obveznost glede ureditve komunalnega opremljanja stavbnega zemljista.

(9) Za posege v rezervate komunalne infrastrukture je potrebno pridobiti soglasje
upravljavca.

(10)Gradnja komunalne infrastrukture in prometnic mora biti naértna, z upos$tevanjem
mozZnosti nadaljnjega Sirjenja. (23. ¢len)

Vodovodno omreZje

(1) Vsi objekti, ki glede na njihov namen potrebujejo oskrbo s pitno vodo, morajo biti
prikljuéeni na javne vodovodno omreZje. V kolikor se v bliZini ne nahaja javno vodovodno
omreZje se objekt lahko oskrbuje s pitno vodo tudi na drugaten nacin skladno s predpisi,
vendar le do izgradnje javnega vodovodnega omrezZja na katerega se mora, po izgradniji le
tega, prikljuéiti.

(2) Vodomerni jasek mora biti zgrajen na gradbeni parceli objekta ali na drugi parceli, ki
ne predstavlja cestnega telesa ali javnega dobra. -

(3) Pri naértovanju gradnje na obravnavanem obmoc¢€ju je potrebno upostevati obstojede
vodovodne objekte ter predvidene rekonstrukcije in vzdrzevanje vodovodnih objektov,
zaradi dotrajanosti ali povecanja zmogljivosti.

(4) Podrobnejsi pogoji bodo opredeljeni s strani upravljavca ob pridobivanju dovoljenj za
gradnjo.

(5) Za obmodja, kjer se nafrtuje gradnja zahtevnejsih objektov ali skupine objektov, ni pa
predvidena izdelava izvedbenih prostorskih aktov, je potrebno izdelati ustrezne strokovne
podlage in pridobiti projektne pogoje za zagotavljanje vodne oskrbe in poZarne varnosti.
(6) Na osnovi zakonskih dolo¢il je potrebno, za zahtevnej$e objekte, predvideti moZnost
izgradnje notranjega in zunanjega hidrantnega omrezja. (25.¢len)

Kanalizacijsko omreZje

(1) Vse stavbe morajo imeti urejeno odvajanje in ¢is¢enje odpadne vode skladno z
veljavnimi predpisi. Na obmodjih, kjer je zgrajeno javno kanalizacijsko omrezje, se morajo
objekti prikljuditi na javno kanalizacijsko omrezZje. Na obmocdjih, kjer je javno kanalizacijsko
omreZje potrebno zgraditi na podlagi predpisov, ki urejajo odvajanje komunalnih odpadnih
vod, se do izgradnje javnega kanalizacijskega omreZja odvajanje komunalnih odpadnih vod
ureja v skladu s predpisi, ki urejajo emisijo snovi pri odvajanju vede iz malih kemunalnih
Cistilnih naprav. Na obmedjih, kjer gradnja javnega kanalizacijskega omreZja ni predvidena,
se odvajanje komunalnih odpadnih voda ureja v skladu s predpisi, ki urejajo emisijo snovi
pri odvajanju odpadnih vod iz malih komunalnih éistilnih naprav.

(2) Pri nadrtovanju gradnje na obravnavanem obmo¢ju je potrebno upostevati obstojece
objekte, predvidene rekonstrukcije in vzdrievanje Kkanalizacijskega sistema zaradi
dotrajanosti ali poveanja zmogljivosti.

(3) Podrobnej$e pogoje opredeli upravljavec ob pridobivanju dovoljenj za gradnjo.
(4) Na obmodjih, kjer je predvidena ureditev odvajanja komunalne odpadne vode, je
potrebno urediti odvodnjavanje padavinske vode v loéenem sistemu.
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5 i V‘,p imeru urejanja ali §irjenja obstojece zazidave, rekonstrukcije cest in infrastrukture,
]e\ patiebno kanalizacijo, ki ie izvedena v mesanem sistemu, rekonstruirati v lo¢enem

(,671 JTIQ:| juditev objektov na javno kanahzacnio je moZna skladno s pogoji upravI]avca
(7 ravljavec objekta mora za padavinsko vodo, ki odteka s strehe stavbe, zagotoviti

"uoﬂv janje neposredno v vode ali posredno v podzemne vode, kadar je to izvedljivo.

Upravljavec objektov z utrjenimi, tlakovanimi ali drugimi materiali prekritlml povriinami,
s katerih odteka padavinska odpadna voda, ki je tako onesnaZena, da se v. skladu s
predpisom, ki ureja odvajanje padavinske vode z javnih cest, ne sme odvajati v vode, mora
na obmod&ju, kjer ni javne kanalizacije, to vodo zajeti v zadrZevalniku padavinske odpadne
vode, obdelati v lovilcu olj ali otistiti v &istilni napravi padavinske odpadne vode.

(8) Pri pripravi prostorske dokumentacue je potrebno zagotoviti razmik ostale komunalne
infrastrukture min. 1,50 m levo in desno od osi kanalskega voda. Enaki odmiki velia]o tudi
za gradnjo ostale komunalne infrastrukture v bliZini nove meteorne kanallzacue, zato je
potrebno predpisane odmike upostevati pri prolektiran]u obravnavane gradnje. Minimalna
razdalja med novo predvndemml objekti prizidav in obstoleéo oziroma novo predvideno
kanalizacijo mora biti minimalno 3,0 m. V kolikor pri takih odmikih ne bo zagotovljena
stabilnost kanalizacijskih obiektov, redno vzdrZevanje in obratovanje, bo potrebno te
odmike ustrezno povetati. Vertikalni odmiki od kanalizacije in ostalih komunalnih vodov
morajo biti min. 0,50 m. Kadar minimalnih pogojev pri vzporednem poteku in kriZanju ni
mogode zagotoviti, se odmi_ke za vsak primer posebej dolofi med predstavniki posameznih
komunalnih organizacij oziroma projektantom komunalne infrastrukture in predstavniki
upravljavca v tasu prolektlran]a

(9) Upravljavec javne sluzbe je dolfan vzdrievati objekte javne kanahzacue, praznjenje

greznic in malih komunalnih &istilnih naprav za kar mu morajo biti omogoceni dostopi za
specialna komunalna vozila. (26. ¢len)

biranje i kov
(1) Na obravnavanem obmodju je potrebno za zbiranje odpadkov predvideti zbirna oz.
odjemna mesta ter zbiralnice za lofeno zbiranje odpadkov, kar mora biti dostopno za
specialna tovorna vozila upravljavca. Zbiralnice za odvoz odpadkov morajo biti urejene tako,
da so dostopne za specialna vozila upravljavca za odvoz odpadkov, da je moino redno
tis¢enje povréin zbiralnic in da so upostevane higienske funkcionalne in estetske zahteve
kraja oz. objektov.

(2) Na podroéju zbiranja in odvoza odpadkov je potrebno na obravnavanem obmodju
upostevati vso veljavno zakonodajo na podroéju ravnanja s komunalnimi odpadki.

(3) Investitor oziroma povzrolitelj odpadkov mora z odpadki ravnati v skladu z vso
veljavno zakonodajo na podrofju ravnanja s komunalnimi odpadki.

(4) Investitor objekta je dolZan opremiti odjemna mesta s tipiziranimi posodami. Vrsto,
$tevilo in tip posod, doloéi projektant projektne dokumentacije v skladu s projektnimi pogoji
upravljavca glede na vrsto objekta in koli¢ine odpadkov. (27. ¢len)

prometna infrastruktura:

(1) Naértovanje, gradnja in vzdrzevanje obstojete prometne infrastrukture mora biti
skladna z zakonskimi doloéili in veljavnimi predpisi.

(2) V primeru predvidenih posegov na drzavnih in ob¢inskih cestah ali znotraj njihovih
varovalnih pasov ter na drugih javnih povriinah, je potrebno pridobiti projektne pogoje in
soglasje od pristojnega upravljavca.

(3) Na vsaki gradbeni parceli je obvezno predvideti in izvesti parkirna mesta skladno s
sedmim (7] in osmim (8) odstavkem tega élena.

""(4) Doloéila tretjéga odstavka ne veljajo za rekonstrukcije, dozidave, nadzidave, ali druge
gradbene posege na obstojedi stavbi pri kateri se ne spreminja namembnost in se stopnja
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pozidave parcele ne poveéa za veé kot 5% ali v primeru, da se bruto prostornina stavb
poveda za ve¢ kot 10%. .
(5) V primeru spremembe namembnosti celotne ali dela stanovanjske stavbe v
nestanovanjsko ali obratno je potrebno, skladno z dolotili tega odloka, zagotoviti ustrezno
$tevilo parkirnih mest v sklopu gradbene parcele.

(6) Na vseh javnih parkirid¢ih je potrebno, skladno s predpisi, zagotoviti ustrezno $tevilo
parkirnih mest za potrebe invalidnih oseb. Na parkiris¢ih trgovskih centrov je potrebno
zagotoviti 10% parkirnih mest za nose¢nice in osebe z majhnimi otroci.

(7) Minimalno $tevilo parkirnih mest glede na enotno klasifikacijo vrst objektov CC-SI
znasa za:

- 111-enostanovanjske stavbe in 112 vec stanovanjske stavbe 2 PM / stanovanjsko enoto,

- 1220-poslovne in upravne stavbe in 123-trgovske stavbe in stavbe za storitvene
dejavnosti- 1 PM / 30 m2 bruto povrsine,

- 12112-gostilne, restavracije in toéilnice - 1 PM / 10 sedeZeyv,

- 12111-hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev, 12120-druge gostinske
stavbe za kratkotrajno nastanitev in 113-stanovanjske stavbe za posebne druzbene
skupine - 1 PM / 4 leZii¢a,

- 12510-industrijske stavbe - do velikosti 1500m2 - 1 PM / 40m2 bruto povrsine nad
1500m2 1 PM / 50m2 bruto povriine,

- 12520-rezervarji, silosi in skladi$¢a - 1 PM / 60m2 bruto povriine objekta; skladis¢a
brez strank: 1PM/150 m2 bruto povrsine, a ne manj kot 2PM,

- v primeru ko se v stavbi nahaja veé vrst dejavnosti veljaj $tevilo parkirnth mest za
posamezno dejavnost glede na delez povriine posamezne dejavnosti,

(8) Za ostale vrste objektov se minimalno $tevilo parkirnih mest dolo¢i na podlagi
projektnih pogojev pristojnega urada Mestne obéine Koper.
(9) Za potrebe obiskovalcev je potrebno pri stanovanjski stavbi povecati Stevilo parkirnih
mest za 50%.
(10) Naobmodjih vaskih jeder se dolocila tretjega (3), petega (5), sedmega (7), osmega
(8) in devetega (9) odstavka tega ¢lena ne upostevajo, &e se pri stavbah ne spreminja
namembnost ali ne poveduje $tevilo posameznih stanovanjskih enot znotraj stavbe. V
primeru spreminjanja namembnosti ali poveéanja $tevila stanovanjskih enot ali gradnje
novega objekta je potrebno zagotoviti 1 parkirno mesto na novo stanovanjsko enoto na
gradbeni parceli ali izven gradbene parcele, na kateri stoji objekt, vendar znotraj iste
planske celote.
(11) Profil javne ceste se mora prilagoditi prometni obremenitvi ceste in mora
omogocati izvajanje enosmernega ali dvosmernega prometa. Pri doloéitvi profila javne
ceste se uposteva predvidena prometna ocbremenitev javne ceste, ki je odvisna od velikosti
obmocja, ki ga ob¢inski prostorski akt predvideva za pozidave ter njegovo namembnost, in
doloéila predpisov, ki urejajo projektiranje cest.
(12) Priklju¢ek na javno cesto mora biti izveden v skladu z naslednjimi minimalnimi
izhodiSénimi usmeritvami:
- individualni priklju¢ek na javno cesto, kot je dolocen v predpisih, ki urejajo podroéje
cest, mora biti urejen z minimalno $irino 3,5m,
- prikljutek na javno cesto za dostop do vel objektov ali tri- in veé stanovanjskih objektov
mora biti urejen z minimalno Sirino vozi$éa 5,5m,
- za nestanovanjske objekte se 3irina in pogoji za prikljut¢evanje dolotijo s soglasjem
pristojnega urada Mestne obéine Koper.
(13) Upravljavec javne ceste lahko s projektnimi pogoji in soglasjem dolo¢i tudi manjso
Sirino prikljucka, kadar ni prostorskih moZnosti za zagotavljanje minimalnih 3irin in je to
upraviceno z vidika varnosti prometa (zlasti na obmod¢jih vaskih jeder), vendar samo v
skladu z vsemi predpisi, ki urejajo podroéje naértovanja cest in varnosti cestnega prometa
ter drugih predpisov.
(14) V primerih iz 54. ¢lena tega odloka, manj$a nezazidana zemlji§¢a, mora vloga za
projektne pogoje in soglasje vsebovati tudi idejno zasnovo parcelacije iz drugega (2)
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fod’stﬁ’ ﬁa 4. lena kjer mora biti razvidna resitev prometne ureditve in priklju¢kov za
‘ P

Lobm o er se nahaja objekt. Investitor si mora za priklju¢ek in celovito ureditev
7?;__(')\{1' " [ dobiti soglasje Urada za okolje in prostor Mestne obtine Koper.
. ’i1_§] imeru iz 56. tlena tega odloka, vetja nezazidana zemlji$¢a, mora vloga za
‘A_’Ln , .proje pogoje in soglasje vsebovati tudi idejno zasnovo iz petega (5) odstavka 56. ¢lena
s 1y 'gjen ra biti razvidna refitev prometne ureditve in prikljutkov kot je dolo&eno v petem

=(5) odstavku 56. ¢lena. Investitor si mora za prikljuéek in celovito ureditev obmotja
pridobiti soglasje Urada za okolje in prostor Mestne obtine Koper.

(16) . Dostopna pot je dolo¢ena kot povrsina po kateri se odvija promet in je namenjena
dostopu od javnih prometnih povrsin do objektov in poteka od prikljutka na javno cesto do
objekta.

(17} Dostopna pot od cestnega prikljutka do objekta (ali povr3in okoli objekta, ki so
namenjena parkiranju) mora biti projektirana tako, da omogo¢a normalen dostop z
motornimi vozili, glede na predvideno prometno obremenitev in namembnost objektov.
(18) Do odjemnega mesta komunalnih odpadkov mora biti mozen dostop za specialna
vozila.

(19) Urejanje drZzavnih cest: .

- priklju¢ki ob¢inskih in nekategoriziranih cest ter individualni prikljutki na glavne in
regionaine ceste se lahko gradijo ali rekonstruirajo le s soglasjem upravljalca drzavne
ceste,

- meteorna in druga odpadna voda na celotnem ureditvenem obmo(‘.ju ne sme pritekati
na drZavno cesto ali na njej celo zastajati in ne sme biti speljana v naprave za
odvednjavanje te ceste in njenega cestnega telesa, zato je potrebno odvodnjavanje
urediti po predpisih,

- gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje kakrsnih koli del na pripadajocih
zemlji$¢ih v varovalnem pasu drZavne ceste so dovoljeni le s soglasjem upravljalca
drzavne ceste.

(20) Urejanje Zelezni§kega prometa: -

- pri izdelavi tehni¢ne dokumentacije PGD, PZI je potrebno upostevati veljavno
zakonodajo in predpise s tega podrodja,

- za vsako nameravano gradnjo v varovalnem pasu Zelezniske proge, 108m levo in desno
izven naselja in 106 m leve in desno v naselju, od osi skrajnegatira, si mora investitor
pridobiti projektne pogoje in soglasje pristojnega upravljavca javne Zelezniske
infrastrukture. (22. ¢len)

energetska infrastruktura:

(1) Vsi objekti, ki glede na njihov namen potrebujejo oskrbo z elektri¢no energijo, morajo
biti priklju¢eni na elektroenergetsko omreZje. V kolikor se v blizini ne nahaja javno
elektri¢no omreZje, se objekt lahko oskrbuje z elektri¢no energijo tudi na drugacen naéin
skladno s predpisi, vendar le do izgradnje javnega elektriénega omreZja na katerega se mora,
po izgradnji le tega, prikljutiti.

(2) V primeru bistveno pove¢anega odjema elektri¢ne energije v posamezni funkcionalni
enoti, bo potrebno predhodno postaviti nove TP z visokonapetostnimi priklju¢ki oz.
dopolniti nizko napetostno omreZje.

(3) Na obravnavanem obmod&ju bodo potrebne rekonstrukcije neustreznih TP ali gradnja
nadomestnih za napetost 20/0,4 kV ter rekonstrukcije neustreznih daljnovodovna 20 kV. V
primeru preseZzene nazivhe moli obstoje¢e TP bo potrebnoe zgraditi novo
elektrodistribucijsko omrezje s TP z visokonapetostnim priklju¢kom in nizkonapetostnim
omreZjem. Pri gradnji novega ali rekonstrukciji obstojetega NN omreZja je potrebno
instalacijo javne razsvetljave loéiti od elektrodistribucijskega omreZja.
. _(4)_.0Objekti elektroenergetskega omreZja: =~
- kabelske TP morajo biti zgrajene za napetost 20/0,4 kV in nazivno mo¢ 630 ali 2 x 630
kVA
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-
- prostozraéne TP morajo biti zgrajene za napetost 20/0,4 kV in nazivno mo¢ 100 al %&1
KVA na betonskem drogu '

razen na podezelju kjer lahko tudi z neposrednim polaganjem kablov v zemljo, 20 k
daljnovodi pa na betonskih drogovih.
(5) NN omreZje mora biti zgrajeno z zemeljskimi kabli v teZki radialni izvedbi, v
prostozraéni izvedbi pa s SKS vodniki na betonskih drogovih oz. zidnih konzolah.
(6) Pri gradnji in vzdrZevanju objektov je potrebno :
- upostevati predpisane odmike novih objektov od obstojefega elektroenergetskega
omrezja, skladno s tehni¢nimi predpisi,
- predvideti prestavitve ali spremembe napajanja obstojetega elektroenergetskega
omrezja zaradi novih objektov,
- v sklopu novega omreZja predvideti rekonstrukcijo obstojecega EE omrezja, ki ne ustreza
zaradi dotrajanosti, zmogljivosti, tehni¢ne izvedbe ali urbanisti¢nih zahtev.
(7) Gradnje v varovalnih pasovih obstojecih elektroenergetskih objektov in v predvidenih
rezervatih je moZno izvajati le v soglasju z upravljavcem.
(8) Na obmod¢jih, kjer javna razsvetljava $e ni zgrajena, je ob glavmnih cestah in ulicah
potrebno zgraditi osnovno razsvetljavo.
(9) Ob rekonstrukciji obstoje¢ega in gradnji novega elektro energetskega omreZja, znotraj
naselbinskih obmotij, je potrebno predvideti gradnjo s podzemnimi kabli. Kjer je mozno, je
potrebno elektro omarice s $tevci, za stare kamnite objekte, predvideti izven konstrukcije
objekta.
(10)V varovanih naselbinskih ambientih je potrebno energetsko infrastrukturo postavljati
na nemote¢a mesta (zdravje prebivalcev, estetika prostora, zastiranje vedut, krajinske
podobe). (29. élen)

telekomunikacijska infrastruktura:

(1) Telekomunikacijsko omreZje so vsa omreZja za prenos signala v analogni ali digitalni
obliki, zemeljske Zi¢ne (kabelske) ali zraéne brezZi¢éne izvedbe.

(2) Moina je nova gradnja, rekonstrukcija in dograditev telekomunikacijskega omrezja za
izbolj$anje obstojecega nivoja oskrbe in za izvedbo prikljucitve novih obmoc¢ij.

(3) Telekomunikacijsko omreZje je lahko izvedeno s podzemnimi kabli, prosto vkopanimi
ali uvle¢enimi v cevi, samonosilnimi kabli na drogovih ali brezzi¢no.

(4) Pri vseh gradnjah je potrebno: upostevati predpisane odmike novih objektov od
obstojetega telekomunikacijskega omreZja, skladno s tehni¢nimi predpisi, predvideti
prestavitve ali spremembe obstojeéih priklju¢kov gradnje novih objektov, v sklopu novega
omreZja predvideti sanacijo obstojefega omreZja, ki ne ustreza zaradi dotrajanosti,
zmogljivosti, tehni¢ne izvedbe ali urbanisticnih zahtev.

(5} Gradnje v varovalnih pasovih obstojefega telekomunikacijskega omreZja in v
predvidenih rezervatih je moZno izvajati le v soglasju z upravljavcem.

(6) Ob rekonstrukciji obstojetega in gradnji novega telefonskega omrezja, znotraj
naselbinskih obmo¢ij, je potrebno predvideti gradnjo s podzemnimi kabli. Kjer je moZno, je
potrebno telefonske omarice, za stare kamnite objekte, predvideti izven konstrukcije
objekta.

(7) Medkrajevno telefonsko omreZje do central Grafis¢e, Gradin je urejemo z RR
povezavami. Krajevno telefonsko omrezje do naselij Rakitovec in Zazid je urejeno z RR
povezavami in gravitira na TC Koper.

(8) V strnjenih delih naselij je smotrno urejanje telefonskega omreZja v sistemu telefonske
kabelske kanalizacije, ki omogota fleksibilno dograjevanje ob faznem prostorskem razvoju.
Za oddaljene objekte izven naselij se omreZje ureja z nadzemnimi kabli.

(9) Na parceli $t. 2216/3 k.o. Pomjan stoji merilna postaja Agencije za posto in elektronske
komunikacije RS. V razdalji 1 km od merilne postaje Agencije ne sme biti postavljen noben
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adifrekven{nega signala, za oddajnike vrazdalji 1 do 2 km pa je potrebno pridobiti
soglasje Agencije. (29. {len)

) 'dmrei]e kabelske TV

Za sprejem TV programov preko satelita in distribucijo signala se dopu$ta zgraditi razdelilno
kabelsko omreZje in ga povezati na glavno antensko postajo s sprejemnim sistemom. (31.
¢len)

Oskrba s plinom

(1) Na obmoiju Mestne obé¢ine Koper je predvidena izgradnija distribucijskega omreZja za
zemeljski plin. -

(2) V primeru ogrevanja objektov na plin je potrebne predvideti prildjuéitev objektov na
distribucijsko omreZje za zemeljski plin. Podrobnej3e pogoje prikljuéitve 1zdaja sistemski
operater distribucijskega omreZja za zemeljski plin v skladu z obé¢inskim predpisom s
podrodja plinifikacije.

(3) Obvezna je navezava na distribucijsko omreZje za zemeljski plin na obmoéju, ki je
opremljeno s tem omreZjem, za tiste objekte, v katerih instalirana mo¢ vsaj po enega trosila,
namenjenega ogrevanju ali podobni energetski rabi, presega 40 KW.

(4) Kot zadasna relitev je mogofa postavitev opreme za lokalno oskrbo v obliki
plinohramov z utekodinjenim naftnim plinom in sicer pod pogojem, da je plinska napeljava
dimenzionirana za kasnej$o oskrbo z zemeljskim plinom. Po izgradnji distribucijskega
omreZja za zemeljski plin je potrebno opremo za lokalno oskrbo odstraniti ter objekte
prikljuéiti na distribucijsko omrezje za zemeljski plin. (32. ¢len)

7.3. Druga merila in pogoji: _
merila in pogoji zavarstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedi$¢ine in trajnostno rabo
naravnih dobrin: /

merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrZevanjem objektov:

Gradnja stavb, spremembe namembnosti in vzdrzevanje stavb so dovoljeni pod pogojem, da
ne povzrotajo motenj v okolju oz. ne presegajo s predpisi dopustnih meja. Upo3tevati je
potrebno normativne dolotbe glede zas¢ite okolja. (33. &len)

druga merila in pogoji:
Deponije materiala

(1) Viske materiala, ki bodo nastali med gradnjo, je potrebno odpeljati in ustrezno
deponirati na za to primerna odlagalis¢a.
(2) Zatasno deponiranje materiala je dovoljeno le na za to primernem obmo#&ju.
(3) Izkopani material se uporabi za nasipe, planiranje terena in zunanjo ureditev.
(4) Rodovitna prst se skrbno odrine in deponira ter uporabi za kasnej$o rekultivacijo, v
najvedji meri na mestu samem.
(5) 2a odlaganje zemljin in mulja si mora investitor pridobiti soglasje obéinskega urada
pristojnega za prostor, ter vsa druga potrebna potrdila, soglasja ali druge listine, ki so
zakonsko predpisani za te vrste posegov v prostor.

" (6) Na kmetijskih zemljis¢ih je dovoljerio vnasanje materiala samo v okviru agromelioracij
skladno z veljavno zakonodajo. {34.¢len)
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Varstvo pred hrupom
(1) Vstanovanjskih cbmodjih so dopustne le take spremljajote dejavnosti, ki ne povzroéa {;
prekomernega hrupa. Stavbe za obrt in proizvodnjo morajo biti locirani in zasnovani tako,
da se hrup ne $iri v bivalna obmoéja. Upostevati je potrebno ustrezne predpise. "

(2) Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno meriti nivo hrupa in izvesti
ustrezno zascito ali sanacijo z aktivno ali pasivno protihrupno zas¢ito.

(3) Pristavbah in gradbenih inZenirskih objektih, kjer je predvidena ustrezna zas¢ita pred
hrupom, je le ta opisana in prikazana v projektni dokumentaciji. (41. ¢len)

Varstvo zraka
Pri gradnji je potrebno upostevati zakonska dolotila o varstvu zraka. (42. ¢len)

Varstvo podtalnice

Stavbe, gradbeni inZenirski objekti in zunanje povrSine morajo biti zasnovani tako, da ni
mo¥no nikakr¥no onesnaievanje podtalnice. Manipulativne povrsine, parkiriséa in
transportne poti morajo biti utrjene in kanalizirane. Parkirni prostori in garaZe, locirani ob
objektih morajo biti opremljeni z lovilci olj. (43. ¢&len)

Osonéenje
Pri stanovanjskih in bivalnih prostorih je potrebno zagotoviti minimalno osvetlitev in
osonlenje, skladno z veljavnimi predpisi. (44. ¢len)

Varstvo zdravja
Pri izvajanju in naértovanju gradnje na obravnavanem obmoc¢ju je potrebno :
- dolo¢iti naéin oskrbe prebivalstva z zdravstveno ustrezno pitno vodo in varno
vodooskrbo,
- urediti odvajanje odpadnih vod,
- primerno ravnati z odpadki, urediti zbiranje in odvoz odpadkov,
- zagotoviti protiprasno urejeno okolico in upostevati druge zahteve v primeru predvidene
dejavnosti proizvednje in prometa Zivil (trgovina z zivili, gostinska dejavnost ...). (45.
¢len)

Varstvo pred poZarom

(1) Priizvajanju in naértovanju gradnje na obravnavanem obmodéju, je potrebno upostevati
zakonska doloéila o varstvu pred poZarom. Upostevati je potrebno prostorske, gradbene in
tehni¢ne ukrepe varstva pred poZarom.

(2) Pri poZarni varnosti v stavbah je potrebno zagotoviti potrebne odmike od meje parcel
in med objekti ter potrebnih protipoZarnih loéitev z namenom preprecitve §irjenja pozara
na sosednje objekte, skladno z veljavno zakonodajo.

(3) Skladno z veljavno zakonodajo je potrebno zagotoviti neovirane in varne dostope,
dovoze ter delovne povrsine za intervencijska vozila.

(4) Stavbe morajo imeti zagotovljene povrsine za evakuacijo ljudi, Zivali in premozZenja.
(5) Ureditvena obmodja morajo imeti zagotovljeno zadostno koli¢ino vode za gasSenje,
ustrezno dimenzionirano hidrantno omreije ali druge, s predpisi zahtevane ukrepe
varovanja, glede na pozarno ogrozenost objektov.

(6) Upostevati je potrebno tudi poZarna tveganja: povetana moznost nastanka pozara
zaradi uporabe poZarno nevarnih snovi in tehnologkih postopkov, vpliv obstojecih in novih
industrijskih stavb in skladis¢, moZnost $irjenja poZzara med posameznimi poselitvenimi
obmocdji, neupostevanje dolocil veljavnih predpisov za podrodje hrambe in prometa z
nevarnimi snovmi.
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PRy, Cpp :1
(.'Z]’\l'z"bol‘, evanje bistvenih zahtev varnosti pred poZarom za poZarno manj zahtevne
h - >y o . - .
_ € sg zuje v elaboratu zasnova poZarne varnosti, za poZarno zahtevne objekte pav

Hija poZarne varnosti. PoZarno manj zahtevni in zahtevni objekti so doloteni v
4snovi in $tudiji poZzarne varnosti. (46. ¢len)

(1) V fazi projektiranja objektov in pridobivanja gradbenega dovoljenja za posamezne
objekte je potrebno, skladno z veljavno zakonodajo, upo3itevati projektni pospesek tal, ter
temu primerno predvideti tehni¢ne resitve gradnje za zagotavljanje potresne varnosti.

(2) Z naértovanjem sistemov oskrbe z vodo naj se zmanj3uje ranljivost sistemov ob
naravnih in drugih nesre&ah ter okrepi sposobnost oskrbe v izrednih razmerah, zlasti s pitno
vodo in z vodo za gadenje.

(3) Pri naértovanju sistemov oskrbe z vodo se v &im vedji mozni meri kot vir tehnolo3ke

vode; vode za gadenje ali druge vode, ki ni namenjena pitju, uporabi manj kakovostne vodne

vire.

(4) Gradnja zakloniS¢ in ojafitve prvih plos¢ mora biti skladna z veljavno zakonodajo. (47.
&len)

Resitve in ukrepi za obrambo

(1) V obmodju PUP Koper se nahajajo obmodja izkljuine, moZne izklju¢ne ter omejene in
nadzorovane rabe za potrebe obrambe.

(2) Obmoéja izklju¢ne rabe za potrebe obrambe so obstojeéa in nafrtovana obmodéja,
namenjena izklju¢no obrambnim potrebam, na katerih potekajo stalne aktivnosti, zlasti za
razmestitev, usposabljanje in delovanje vojske. Na obmodéjih izkljuéne rabe prostora za
potrebe obrambe so skladno s prostorsko zakonodajo in zakonodajo s podro&ja graditve
dovoljeni prostorske ureditve ter gradnja objektov za potrebe obrambe (gradnja novih
-objektov, rekonstrukcije objektov, vzdrZevanje in odstranitev objektov) in druge ureditve za
. potrebe obrambe ne glede na vrsto objektov glede na zahtevnost.

(3) Obmtjéia mozne izkljutne rabe za potrebe obrambe so obmotja, ki so primarno
namenjena drugim potrebam, v izrednem ali vojnem stanju in krizi ter v miru za
usposabljanje pa se jih lahko uporabi za cbrambne potrebe, oziroma so za obrambne potrebe
v souporabi. Posegi na obmotdju mozne izkljuéne rabe za potrebe obrambe ne smejo
onemogodati uporabe obmiotja v navedenih primerih, oziroma so posegi lahko tak3ni, da se
uporaba ebmodja za potrebe obrambe lahko v teh primerih takoj vzpostavi. Za posege v
prostor na obmoé¢ju moZne izklju¢ne rabe za potrebe obrambe je treba predhodno pridobiti
soglasje ministrstva pristojnega za obrambo (v nadaljevanju ministrstva).

(4) Obmoéja omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe obsegajo obmodja, na
katerih so nujne omejitve iz varnostnih in tehniénih vzrokov. V MO Koper ta obmodéja
obsegajo varnostno obmo¢éje neposredno ob obmoé&ju za potrebe obrambe Moretini in
vplivnha obmo¢ja telekomunikacijske in informacijske infrastrukture za potrebe obrambe z
antenskimi stebri ali stqlpi v Voja3nici Slovenski pomor3¢aki in na Poljanah.

(5) V varnostnih obmoc¢jih sta dovoljeni obstojeta primarna (kmetijska ali gozdna) raba ter
uporaba komunikacij, niso pa dopustne gradnje in rekonstrukcije objektov, ki so namenjeni
stalnim delovnim mestom, nastanitvi, prireditvam ter zadrZevanju ve&jega $tevila ljudi.
Uporaba objektov ne sme omejevati funkcionalnosti obmodja za potrebe obrambe. Za vse
posege v varnostnih obmodjih je treba predhodno pridobiti seglasje ministrstva pristojnega
za obrambo.

(6} V vplivnih ocbmodjih telekomunikacijske in informacijske infrastrukture za potrebe
obrambe je treba v oddaljenosti do 1 km od obmo¢ij z antenskimi stebri ali stolpi za vsako
novogradnjo visoko nad 18 m pridobiti projektne pogoje in soglasje ministrstva pristojnega
za obrambo..V.oddaljenosti do_2 km od takih obmodij je treba za vsako novogradnjo visoko
nad 25 m pridobiti projektne pogoje in soglasje ministrstva pristojnega za obrambo, razen
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za novogradnje v okolici obmo¢ij za potrebe obrambe na vzpetinah zunaj naseljenih obn
(48. ¢len) .

Varstvo pred poplavami ter pred erozijo
(1) Na obmogdjih, ki so neposredno izpostavljena delovanju poplavnih veda in na poplavno
ogroZenih obmodjih, je treba upostevati dolodila veljavne zakonodaje za izvajanje dejavnosti
in posegov v prostor na obmo¢jih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije
celinskih voda in morja. Na obmed¢ju poplavne in z njo povezane erozijske nevarnosti, kjer $e
ni elementov ogroZenosti, je treba skupaj z na¢rtovanjem prostora in ob upostevanju pogojev
in omejitev, ki jih nalaga zakonodaja, nadrtovati in zagotoviti poprej$njo izvedbo ustreznih
omilitvenih ukrepov za doseganje sprejemljivega razreda ogroZenosti na obmodju in izven
njega.

(2) Omejitve in prepovedi za posege na erozijska in plazljiva obmod&ja so dolo€ene v veljavni
zakonodaji s tega podroc¢ja. Do izdelave uradnih evidenc erozijskih in plazljivih obmodij je
za posege v prostor priporo¢ljiva pridobitev projektnih pogojev in vodnega soglasja.

(3) Na plazljivemn obmocju lastnik zemlji$¢a ali drug posestnik ne sme posegati v zemljis¢e
tako, da bi se zaradi tega spros$c¢alo gibanje hribin ali bi se drugace ogrozila stabilnost
zemljisca,

(4) Projektni dokumentaciji za pridebitev vodnega soglasja za posege na erozijskem in
plazljivem obmocéju, je potrebno pritoZiti geolodko porotilo s poudarkem na stabilnosti in
erodibilnosti terena, s katerim se ugotovi stopnja tveganja za nafrtovane posege in ki lahko
vklju¢uje obmocja geoloskih nevarnosti in pojava erozije v merilu 1:25.000 ali natanénej$em
. merilu. Projektna dokumentacija bo morala vsebovati tudi projektne resitve omilitvenih
ukrepov. (49. ¢len)

Vodnogospodarske ureditve in varstve vodnih virov

(1) Zemljiste, ki neposredno meji na vodno zemljiS¢e vodotoka, je priobalno zemljiscée
celinskih voda. Priobalna zemlji$¢a so tudi vsa zemlji$€éa med visokovodnimi nasipi. Zunanja
meja priobalnih zemljis¢ sega, skladno z veljavno zakonodajo, na vodah 2. reda 5 metrov od
meje vodnega zemlji$¢a, na vodah 1. reda pa 15 m od meje vodnega zemlji$¢a in priobalno
zemlji$¢e morja 25 m od meje vodnega zemljiia morja (obalne linije). Zunanja meja
priobalnih zemlji$¢ sega na vodah 1. reda zunaj obmocij naselja najmanj 40 m od meje
vodnega zemljii¢a. Zunanja meja priobalnih zemljist je odvisna od veljavne zakonodaje.

(2) Priobalno zemijid¢e sega 25m od meje vodnega zemlji§éa morja (obalne linije).

(3) Navodnem in priobalnem zemlji3¢u ni dovoljeno posegati v prostor, razen za izjeme, ki
imajo podlago v veljavni zakonodaji.

(4) Ob vodotokih je treba, skiadno z veljavno zakonodajo, zagotoviti prost in neoviran
prehod.

(5) Na vodnem in priobalnem zemlji3¢u so prepovedane dejavnosti in posegi v prostor
skladno z veljavno zakonodajo.

{6) Projektne resitve odvajanja in éiScenja komunalnih in padavinskih odpadnih voda
morajo biti usklajene z veljavnimi predpisi in zakonodajo.

(7) Vse odpadne vode iz objektov in naprav morajo biti pred iztokom otis¢ene do
predpisane stopnje.

(8) Pred priklju¢evanjem novih prispevnih povrsin je treba preveriti prevodnost
obstojelega padavinskega sistema in v primeru, da obstojeéi padavinskih sistem vodnih
koliéin ne prevaja, poiskati ustrezne resitve.

(9) V primeru fazne gradnje morajo biti posamezne faze funkcionalno zaklju¢ene celote,
faznost pa naértovana na nacin, da ne bo povzroten $kodljiv vpliv na vodni reZim ali stanje
voda.

(10) Za poseg na vodnem ali priobalnem zemlji$¢u v lasti Republike Slovenije je treba
pridobiti sluznostno ali stavbno pravico skladno z veljavno zakonodajo. Podlaga za sklenitev
pogodbe o ustanovitvi stavbne oz. sluZnostne pravice je dokonéno vodno soglasje. Navedene
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,-,ppgﬁ'dt\;ré potrebno skleniti v primeru, &e je investitor Republika Slovenija kot pravna
vitega prava ozlroma Vv njenem lmenu upravni organi in organi v sestavi le-teh.

veljavno zakonodajo.

(13) Za vsak posamezen poseg je treba prednostno upoitevati omejitve veljavne zakonodaje
s podrodja upravljanja z vodami, ne glede na Ze doloéeno namensko rabo prostora.

{14) Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je prepovedano, posredno
odvajanje odpadnih voda ter oddajanje toplote v podZzemne vode in odvzem toplote iz
podzemnih vod je dovoljen samo na natin in pod pogoji kot ga predpisuie veljavna
zakonodaja.

(15) Pri nacrtovanju poteka tras javne infrastrukture je treba v najveéji mozni merl omeliti
pre¢kanja vodotokov in potek tras po priobalnih in vodnih zemlji$¢ih. _

(16) Posegi na obstojetih objektih in napravah, ki se nahajajo na-vodnem in priobalnem
zemlji$tu, so omejeni skladno z veljavno zakonodajo.

(17} V kolikor se na obmotju predvidenih posegov nahajajo vodni viri (izvir, vodnjak...), jih
je potrebno v fazi pridoblvanla gradbenega dovoljenja in pri izvedbi, ohraniti in ustrezno
urediti.

(18) S predvideno gradnjo se ne sme]o poslab3ati obstojete odtofne razmere padavinske
vode.

(19)Vv graﬁénlh prilogah so prikazana vodovarstvena obmodéja izvira RiZane. Na mejah
obmo¢ij, kjer obstaja razlika med mejo, opredeljeno v grafiénem delu PUP Koper in mejo kot
je dolo¢ena v viadni uredbi o vodovarstvenem obmoéju za vodno telo vodonosnikov RiZane,
se upoiteva meja, dolotena v vladni uredbi. Posegi v prostor se nadrtujejo z upostevanjem
doloé&il uredbe o vodovarstvenem obmodéju za vodno telo vodonosnikov Rizane. (50. ¢élen)

Varstvo javnih povr$in
(1) Javne povriine lokalnega pomena so zelenice, drevoredi in parki, pe§pot1 otroska
igri§ta, Sportne in rekreacijske povriine ter parkiri$ta.

(2) Naobmodjih javnih povriin je dovoljena hortikulturna ureditev, sanacija in vzdrzevanje
zelenih povrdin; moZna je postavitev elementov urbane opreme (klopi, kosi za odpadke,
pergola, table za ozna(‘.evanje obmodja ali rastlinskih vrst, vodnjak ali izlivka ipd...).

(3) Vsiposegi na javna obmocéja se morajo izvajati sk]adno s pogoji upravljalca. (51.
tlen)

Navodilo: navajajo se tisti podatki, ki so glede na vrsto gradnje oziroma del in vrsto objekta iz zahteve
vlagatelja relevantni. Pristojni organ se pri navedbi meril in pogojev iz te tofke lahko sklicuje na posamezni
grafitni list iz kartografskega dela lokacijskega nafrta.

PROSTORSKI UKREPI:
8.1. Vrste prostorskih ukrepov:

zakonita predkupna pravica ob¢ine: Odlok o doloditvi obmoé&ja predkupne pravice Mestne
ob¢ine Koper, UO 5t.17/03, 07.05.2003

zatasni ukrepi za zavarovanje: Odlok o zatasnih ukrepih za zavarovanje urejanja prostora za
postavitev oglaSevalskih objektov v Mestni ob¢ini Koper (Uradni list, §t. 47 /2016, 24/2018)

komasacija: /

Navodilo: oznati se vrsta prostorskega ukrepa ter navede naziv akta, s katerim je bil prostorski ukrep sprejet,
-njegovo objavo, datum-uveljavitve ter rok veljavnosti prostorskega ukrepa, &e je ta omejen.

8.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa:
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10.

11.

prepoved prometa z zemlji3¢i: /

prepoved urejanja trajnih nasadov: /
prepoved spreminjanja prostorskih aktov: /
prepoved izvajanja gradenj: /

Navodilo: oznati se vrsta prepovedi

prepoved parcelacije zemljis¢: / :},FL

PODATKI O VAROVAN]JU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH:

Opozorilo: podatki pod to totko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih rezimov

9.1. Obmo¢ja, ki 50 s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana
obmodja:

vrsta varovanega obmodja: /

predpis oziroma akt o zavarovanju: /

Navodilo: navede se vrsta varovanega obmo¢ja, kot npr. vedovarstveno obmotje, obmodje ohranjanja narave,
varstva kulturne dedi%€ine, ipd., v katerem se nahaja zemljidka parcela/parcele ter naziv in uradna objava
predpisa oziroma akta o zavarovanju, s katerim je bil uveden varstveni rezim.

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemljidce:
vrsta varovalnega pasu: varovalni pas javne poti

§irina varovalnega pasu: 5 m

Navodilo: navede se vrsto varovalnega pasu, kot npr.: varovalni pas regionalne ceste, glavne Zeleznidke proge,

prenosnega plinovoda oziroma drugega objekta gospodarske javne infrastrukture ter Sirino varovalnega
pasu, kot je dolotena s posebnimi predpisi.

OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI LOKACIJSKE INFORMACIJE:
Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.

PODATKI V ZVEZlI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH
PROSTORSKIH AKTOV

*program priprave prostorskega akta:

a) Sklep o pripravi obfinskega prostorskega naérta (Uradni list, 5t.74/2007)

b) Sklep o zacetku priprave obdinskega podrobnega prostorskega naérta 'Obmocja lokacij
za postavitev objektov za oglaSevanje' (Uradni list RS, 5t. 41/2016).

c¢) Sklep o zaéetku postopka priprave regionalnega prostorskega nairta 'ADRIACTIVE-
ADRIATIC OUTDOOR ACTIVITIES' (Uradni list RS, 3t. 36/2018).

d) Sklep o zadetku postopka priprave regionalnega prostorskega nadrta za ureditev
trajnostne mobilne mreZe s turisti¢no infrastrukturo (Uradni list RS, 3t. 36/2018)

**faza priprave/ predviden rok sprejema:

a) izdelava osnutka ob{inskega prostorskega naérta

b) izdelava osnutka ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta

¢} izdelava osnutka regionalnega prostorskega nacrta

d) izdelava osnutka regionalnega prostorskega naérta

morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov: /

Navodilo: *navede se naziv in uradno objavo programa priprave prostorskega akta
**podatek se navaja, e je sprejet program priprave prostorskega akta

12. OPOZORILO GLEDE GRADNJE ENOSTAVNIH IN NEZAHTEVNIH OBJEKTOV
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At

Lrys

13.

14.

15.

Kateri so tlstl pogoji za gradnjo enostavnih objektov, ki morajo biti izpolnjeni, da za njihovo
gradnjo i potrebno gradbeno dovoljenje ter ugotavljanje njihovega izpolnjevanja doloéa
Uredbaio razvr&t‘.aniu objektov (Uradni list RS, $t. 37/2018)
Dy

f’odrob{elﬁe pogoje za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov na stavbnih zemlin&éih

dolota Odlok o nezahtevnih in enostavnih objektih na stavbnih zemljis¢ih v Mestni obéini
Koper (Uradni list RS, $t. 50/2016, 3/2017, 41/2018).
Navodilo: opozorilo se navaja, kadar je iz zahteve razvidno, da se lokacijsko informacijo potrebuje za gradnjo
enostavnih objektov

PRIPOROC]LO GLEDE HRAMBE LOKACI)SKE INFORMACIJE:

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o graditvi
objektov, naj investitor oziroma lastnik'objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik hrani
lokacijsko informacijo, ki je bila-izdana za ta namen, dokler objekt stoji.

PRILOGA LOKACIJSKE INFORMACIJE:
kopija kartografskega dela prostorskega akta: /

Navodilo: oz'na(’.‘i‘ se obstoj priloge in navede prostorski akt ter naziv oziroma $tevilka grafitnega lista. Kopija
mora biti oznatena z besedo "priloga” ter Stevilko lokacijske informacije h kateri se prilaga, vsak list pa mora
imeti legendo in oznako, da je kopija enaka originalu ter Zig in podpis poobla3€ene uradne osebe

PLACILO UPRAVNE TAKSE:

Takse prosto skladno s 23. élenom Zakona o upravnih taksah (UL RS, §t. 106/2010 uradno
preci$teno besedllo, 14/2015 - ZUU]FO 32/16).

Poslati:

Irena Kocjanéi
Vodj

. prav.

1x naslov
1x arhiv, tu

=5POSLANO: |
17. 03. 2011
reiESS0O Lt
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