MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Stevilka: 478-570/2021-1
Datum: 17.8.2021

Na podlagi 42. ¢lena Statuta Mestne obcine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01 in 29/03 in UL
RS, §t.90/05, 67/06, 39/08 in 33/18) izdajam naslednji

SKLEP

Na portalu www.koper.si se objavi javni razpis z naslednjo vsebino:

»Mestna obcina Koper na podlagi 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozZenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18), 13. ¢lena Uredbe o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18 - v nadaljevanju
Uredba) in Sklepa o nacrtu ravnanja s stvarnim in finanénim premoZenjem Mestne ob¢ine Koper za
leto 2021, objavlja naslednjo

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin v lasti Mestne ob¢ine Koper

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE
Mestna obcina Koper, mati¢na 3tevilka 5874424000, Verdijeva ulica 10, Koper, ki jo zastopa Zupan
Ale$ Brzan.

2. PREDMET JAVNE DRAZBE IN IZKLICNA CENA

1.

150 3001

BUREAU VERITAS
Certifwation

Nepremicnine s parc. $t. 1061, k.o. Dekani (ID znak parcela 2603 1061), v izmeri 644
m2, s parc. $t. 1067 /10, k.o. Dekani (ID znak parcela 2603 1067 /10), vizmeri 63 m2 in
s parc. $t. 1067/11, k.o. Dekani (ID znak parcela 2603 1067/11), v izmeri 58 m2, v
skupni izmeri 765 m2.

Predmetne nepremicnine, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih Mestne obéine
Koper nahajajo v ureditvenem obmocju za poselitev, na obmodju izvenmestnih naselij
namenjenih za me3ano urbano rabo, v naselju Dekani - zaselek Misi in se ureja po dolo¢ilih
Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v ob¢ini Koper (Uradne objave, §t. 19/1988, 7/2001,
24/2001, Uradni list RS, §t. 49/2005, 95/2006, 124/2008, 22/2009, 65/2010, 29/2012,
50/2012, 47 /2016 - v nadaljevanju PUP Koper).

Zanepremicnino s parc. $t. 1061 k.o. Dekani je sklenjena enoletna zakupna pogodba, ki potece
31.12.2021.

Prikljucitev na obstojeco javno komunalno infrastrukturo bo mozna pod pogoji in s soglasjem
pristojnih sluzb.

Izklicna cena: 55.953,00 € (z besedo: petinpetdesettiso¢ devetstotriinpetdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% DDV, ki ga placa kupec.
Varsc¢ina: 11.190,60 € (z besedo: enajsttiso¢ stodevetdeset evrov in 60/100)

Nepremicnina s parc. $t. 2779, k.o. Dekani (ID znak parcela 2603 2779), v izmeri 3757
m2. Prodaja se solastniski delez do 1/6-ine od celote.
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Predmetna nepremi¢nina se po planskih aktih Mestne ob¢ine Koper nahaja v ureditvenem
obmod&ju za poselitev, na obmoéju za proizvodne dejavnosti, v naselju Dekani in se ureja po
dolocilih PUP Koper.
Na nepremiénini je vknjizena sluZnostna pravica izgradnje, vzdrZevanja in nadzora daljnovoda
v skupni Sirini 3,5 m.

Izklicna cena: 69.806,00 € (z besedo: devetin3estdesettiso¢ osemstoSest evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 22% DDV, ki ga placa kupec. )
Var$éina: 13.961,20 € (z besedo: trinajsttisot devetstoenainSestdeset evrov in 20/100)

Nepremicnina s parc. $t. 594/61, k.o. Hribi (ID znak parcela 2590 594/61), vizmeri 936
m2.

Predmetna nepremi¢nina, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih Mestne ob¢ine
Koper nahaja v ureditvenem obmo&ju za poselitev, na obmoCju izvenmestnih naselij
namenjenih za me$ano urbano rabo, v naselju Hrvatini in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper.

Po severnem delu parc. $t. 594/61 k.o. Hribi poteka javni vodovod, za katerega sluznost ni
vpisana v zemljiski knjigi.

Pri predmetni nepremi¢nini je v zemljiski knjigi vpisana neprava stvarna sluznost za
postavitev, vzdrZevanje in uporabo elektroenergetskega voda v korist ELEKTRO PRIMORSKA
podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d. za dobo 30 let.

Dostop do predmetne nepremicnine je predviden z zahodne strani, preko nekategorizirane
poti s parc. $t. 594/50 k.o. Hribi.

Za navedeno obmodje je izdelana idejna zasnova prikljuevanja na javno komunalno
infrastrukturo s preliminarnimi soglasji komunalnih organizacij. Idejna zasnova ne
prejudicira konéne urbanisti¢ne in komunalne ureditve parcele, ki je predmet prodaje.
Prikljuéitev na obstojeto javno komunalno infrastrukturo bo moZzna pod pogoji in s soglasjem
pristojnih sluzb.

Izklicna cena: 216.552,00 € (z besedo: dvestoSestnajsttiso¢ petstodvainpetdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljuéuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Var$cina: 43.310,40 € (z besedo: triinstiridesettiso¢ tristodeset evrov in 40/100)

Nepremi¢nina s parc. $t. 2720, k.0. RoZar (ID znak: parcela 2602 2720), vizmeri 107 m2
in nepremiénina s parc. §t. *3, k.o. RoZar (ID znak: parcela 2602 *3), vizmeri 144 m2.
Predmetni nepremi¢nini se po planskih aktih Mestne ob¢ine Koper nahajata na ureditvenem
obmodju za poselitev, obmocje izvenmestnih naselij, in se ureja po dolotilih PUP Koper. Po JZ
delu (smer SZ-JV) obeh parcel poteka dostopna pot do parc. 5t. 934, k.o. RoZar, ki je v zasebni
lasti. Stvarna sluZnost se bo urejala z novim lastnikom.

Na nepremicnini s parc. §t. 2720, k.o. RoZar, se nahaja dvoetaZni stanovanjski objekt ter
zemljis¢e pred objektom. Objekt ni v uporabi. V osnovi gre za starejsi objekt s kamnitim
obodnim zidovjem, ki je bil v preteklosti obnovljen in delno nadvi$an. Del streSne konstrukcije
je narusen. Dostop ni urejen.

Na nepremi¢nini s parc. $t. *3, k.o. RoZar so ostanki objekta, ki predstavljajo rob niza objektov.
Ostanki objekta so povsem zara3€eni in poruseni. Po podatkih GURS-a na parceli ni objekta -
nepozidano zemljisce.

Izklicna cena: 76.482,00 € (z besedo: Sestinsedemdesettiso¢ $tiristodvainosemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljuuje 2% davka na promet nepremifnin na pozidanem
zemlji¥¢u in 22% DDV na nepozidanem zemljiScu, ki ju placa kupec.

Vars¢ina: 15.296,40 € (z besedo: petnajsttiso¢ dvestoestindevetdeset evrov in 40/100)

Nepremiénina s parc. $t. 1393/3, k.o. Semedela (ID znak: parcela 2606 1393/3), v
izmeri 333 m2.

Predmetna nepremi¢nina se po planskih aktih Mestne ob¢ine Koper nahaja na ureditvenem
obmo¢ju za poselitev, razpr$ena gradnja, in se ureja po dolocilih PUP Koper.

Na parceli se nahaja dotrajan objekt. Gre za dvoetazno starejSo kamnito hiSo, ki se je v
preteklosti prenavljala, a nikoli z aktivno rabo. Skrajni JV vogal je narusen. V katastru je voden
kot it. stavbe 1450, enoetazni objekt, zemlji¥¢e pod stavbo 25 m2. Nepremicnina nima
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urejenega dostopa. Po nepremicnini se bo vpisala sluznost dostopa v $irini 3,5 m za dostop do
parc. 5t. 1393 /4 in 1392, k.o. Semedela z vsemi prevoznimi sredstvi.

Izklicna cena: 33.712,00 € (z besedo: triintridesettiso¢ sedemstodvanajst evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 2% davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Varscina: 6.742,40 € (z besedo: Sesttiso¢ sedemstodvainStirideset evrov in 40/100)

Nepremicnina s parc. §t. 100/85, k.o. 2606 Semedela (ID znak: parcela 2606 100/85), v
izmeri 280 m2.

Predmetna nepremicnina se po planskih aktih Mestne ob¢ine Koper nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmo¢ju za stanovanja, v naselju Zusterne, in se ureja po dolo¢ilih
PUP Zusterna. Parcela nima urejenega dostopa. Nepremi¢nina ni namenjena gradnji novega
objekta.

Izklicna cena: 30.800,00 € (z besedo: tridesettiso¢ osemsto evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljutuje 22% DDV, ki ga placa kupec.
Varscina: 6.160,00 € (z besedo: Sesttisoc stoSestdeset evrov 00/100)

Nepremié¢nini s parc. 5t. 1099/3, k.o. Skofije (ID znak parcela 2595 1099/3), v izmeri
283 m2 in s parc. $t. 1100/2, k.o. Skofije (ID znak parcela 2595 1100/2), v izmeri 162
m2, do celote, v skupni izmeri 445 m2.

Predmetni nepremicnini, nepozidano stavbno zemljisce, se po planskih aktih Mestne obcine
Koper nahajata v ureditvenem obmocju za poselitev, na obmocju za stanovanja, z oznako KS-
17-P5 (obmocje manj$ih nezazidanih zemlji5¢ oz. obmocju z moZnostjo navezave na obstojeco
prometno in komunalno infrastrukturo, ki se urejajo s predlogom parcelacije (oznaka P) in se
ureja po dolocilih PUP Koper. Nepremicnini se nahajata na meji poselitve, s pogledom na
koprski zaliv.

Prikljucitev na obstojeco javno komunalno infrastrukturo bo moZna pod pogoji in s soglasjem
pristojnih sluzb.

Izklicna cena: 55.283,00 € (z besedo: petinpetdesettiso¢ dvestotriinosemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22% DDV, ki ga placa kupec.
Varscina: 11.056,60 € (z besedo: enajsttisoc Sestinpetdeset evrov in 60/100)

Nepremic¢nine s parc. $t. 1103/5, k.o. Skofije (ID znak parcela 2595 1103/5), v izmeri
446 m2 in s parc. $t. 1103/6, k.o. Skofije (ID znak parcela 2595 1103/6), v izmeri 283
m2, do celote ter nepremi¢nina s parc. $t. 1103/3, k.o. Skofije (ID znak parcela 2595
1103/3, vizmeri 56 m2, do ¥2-ice, v skupni izmeri 757 m2.

Predmetne nepremicnine, nepozidano stavbno zemljisCe, se po planskih aktih Mestne ob¢ine
Koper nahajajo v ureditvenem obmocju za poselitev, na obmoc¢ju za stanovanja, z oznako KS-
17-P5 (obmocje manj$ih nezazidanih zemljis¢ oz. obmod&ju z moZnostjo navezave na obstojeco
prometno in komunalno infrastrukturo, ki se urejajo s predlogom parcelacije (oznaka P) in se
ureja po dolocilih PUP Koper.

Mestna ob¢ina Koper prodaja nepremiénini s parc. §t. 1103/5 in 1103/6, k.o. Skofije do celote
ter nepremi¢nino s parc. §t. 1103/3, k.o. Skofije, ki predstavlja del dostopa, do deleza %-ce.
Dostop do predmetnih nepremicnin je na podlagi idejne reSitve predviden po jugovzhodnem
delu nepremié¢nine s parc. $t. 1103/2, k.o. Skofije.

Za navedeno obmocdje je izdelana idejna zasnova prikljuevanja na javno komunalno
infrastrukturo s preliminarnimi soglasji komunalnih organizacij. Idejna zasnova ne
prejudicira kon¢ne urbanisti¢ne in komunalne ureditve parcel, ki so predmet prodaje.
Prikljucitev na obstojeco javno komunalno infrastrukturo bo mozna pod pogoji in s soglasjem
pristojnih sluzb.

Izklicna cena: 88.165,00 € (z besedo: oseminosemdesettisoC stopetinSestdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% DDV, ki ga placa kupec.
Varscina: 17.633,00 € (z besedo: sedemnajsttiso¢ Seststotriintrideset evrov 00/100)
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9. Nepremicnina s parc. $t. 342/2 k.o. Vanganel (ID znak: parcela 2610 342/2) v izmeri

221 m2,

Predmetna nepremicnina se po planskih aktih Mestne ob¢ine Koper nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, obmoc¢je izvenmestnih naselij, v naselju Vanganel, in se ureja po
dolocilih PUP Koper.

Izklicna cena: 16.202,00 € (z besedo: Sestnajsttiso¢ dvestodva evra 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 22% DDV, ki ga pla¢a kupec. )
Varscina: 3.240,40 € (z besedo: tritiso¢ dvestoStirideset evrovin 40/100)

3. NAJNIZJI ZNESEK VISANJA

i

4. POGOJI PRODAJE

Na podlagi 66. Clena Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, §t. 87/02, 91/13 in 23/20) ima pri

prodaji solastniskega deleza solastnik predkupno pravico.

Na podlagi 32. ¢lena Zakona o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona (SZ-1E) (Uradni

list RS, $t. 90/21) ima Stanovanjski sklad RS pri prodaji nepremic¢nin pod zap. §t. 1., 3. in 8. predkupno

pravico.

Nepremicnine, ki so predmet javne drazbe, predstavljajo stvarno premoZenje v lasti Mestne ob¢ine

Koper, katerega slednja ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, skladno s 5. ¢lenom Zakona o

stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1).

Ce bi se na nepremi¢ninah, ki so predmet javne draZbe izkazalo, da so obremenjene z gospodarsko

javno infrastrukturo, se kupec zaveZe skleniti ustrezno sluZznostno pogodbo v korist upravljavca

navedene infrastrukture.

Na javni draZbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe.

Za povezano osebo se Stejejo:

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s Clanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega
kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

— pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ vedji od 50 odstotkov in

— druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli$¢ine ali na kakrSnem koli pravnem temelju
povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Z najugodnej$im draziteljem se sklene pogodba v 15 dneh po konéani draZbi oziroma po poteku roka

za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko zahtevanega soglasja.

Najugodnej$i drazitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po

petem odstavku te tocke.

Ce drazitelj ne podpise pogodbe v roku iz sedmega odstavka te tocke, upravljavec zadrZi njegovo

varscino.

Vpis v zemljisko knjigo se opravi na podlagi zemlji§koknjiZnega dovolila po pla¢ilu celotne kupnine.

5. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Kupec je dolZan placati celotno kupnino najkasneje v 30. dneh od izdaje rac¢una s strani prodajalca.
Pla¢ilo kupnine je bistvena sestavina pogodbe. V primeru, da kupec ne poravna kupnine na dolocen
nadin in v dolo¢enem roku po sklenitvi pogodbe, se prodajna pogodba 3teje za razdrto in prodajalec
drazbe obdrzi vpla¢ano var$cino.

6. KRAJ IN CAS JAVNE DRAZBE

Javna draZba se bo vrsila v éetrtek, 16.9.2021 v prostorih sejne sobe v pritli¢ju Mestne ob¢ine Koper,
Verdijeva ulica 10, Koper, s pri¢etkom ob 10.00 uri.
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Kandidati se bodo morali pred zaetkom draZenja zainteresirane nepremic¢nine izkazati z dokazili
navedenimi pod zap. §t. 7 te objave. Ce udeleZenec javne drazbe ne predloZi zahtevanih podatkov oz.
ne izpolnjuje spodaj navedenih pogojev, ne more sodelovati na javni drazbi.

7. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fizi¢na oseba, ki lahko v skladu s pravnim

redom RS, postane lastnik nepremi¢nin, kar preveri vsak drazitelj zase ter se pravocasno in pravilno

prijavi, tako da: ’

— placa varscino in predloZi dokazilo o njenem placily;

— predloZiizpisek iz sodnega registra oz. AJPES-a, ki ne sme biti starej$i od treh mesecev, v primeru,
da se prijavi pravna oseba ali samostojni podjetnik;

— predlozi izvirnik veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica) in davéno
stevilko na vpogled, ¢e se prijavi fizitna oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in
pooblascenci pravnih oseb;

— predlozi pooblastilo, ki se nana$a na predmet javne drazbe, pri ¢emer mora biti podpis overjen,
v primeru, ¢e se vimenu ponudnika javne draZzbe udeleZi poobla$cenec.

Vse listine, razen dokazil o placilu varscine, je potrebno predloZiti v izvirniku ali pa overjeno kopijo

listine.

8. VARSCINA

UdeleZenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi morajo vplacati var$cino v visini 20 % od izklicne cene
nepremicnin na podracun proracuna Mestne obcine Koper pri Upravi Republike Slovenije za javna
placila (UJP) -~ Urad Koper S&tevilka: 01250-0100005794, obvezni sklic na Stevilko 00
4785702021........ (dodati zap. 5t. nepremicnine), z navedbo »placilo varscine - zap. 5t. .....«.
Var§c¢ina mora biti nakazana na racunu Mestne ob¢ine Koper najpozneje tri dni pred zaletkom javne
drazbe oz. najpozneje in vklju¢no do 13.9.2021. Varscina bo neuspelim ponudnikom vrnjena brez
obresti v petnajstih dneh po opravljeni javni drazbi, uspelemu ponudniku pa bo upostevana pri
placilu kupnine.

V primeru, da se vplacnik var$¢ine ne udeleZi javne draZzbe ali k draZbi ne pristopi, organizator javne
drazbe obdrzi var$c¢ino.

9. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

Javna draZba bo ustna.

Nepremicnine bodo prodane po nacelu videno kupljeno, zato morebitne reklamacije po sklenitvi
prodajne pogodbe ne bodo upostevane.

Na javni drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Ce drazitelj, ki je izlicitiral nepremi¢nino na drazbi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve pogodbe, si
Mestna obc¢ina Koper, pridrzi pravico, pogodbo skleniti z naslednjim najugodnej$im draziteljem - to
je tisti drazitelj, ki je ponudil drugo najugodnej$o ceno.

Drazbo vodi ¢lan Komisije za vodenje postopkov razpolaganja in upravljanja s stvarnim
premoZenjem obcine (v nadaljevanju komisija) ter je kon¢ana, ko voditelj drazbe trikrat ponovi
najvi$jo ponudbo za posamezno nepremicnino. Takrat komisija ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil
predmet javne drazbe prodan in kupca pozove k podpisu pogodbe.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni zaklju¢en zapisnik o poteku drazbe.
Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec lahko zaceti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadar koli do sklenitve pravnega
posla brez obrazloZitve in brez od$kodninske odgovornosti, dolZzan pa je vrniti vplaano vars¢ino
brez obresti.

Mestna ob¢ina Koper si obdrZi predkupno pravico pri nadaljnji prodaji nepremic¢nin in neodpla¢no
ter ¢asovno neomejeno sluznost za potrebe izgradnje objektov in omreZja javne komunalne
infrastrukture.

10. STROSKI VEZANI NA POGODBO

Stro$ke sklenitve pogodbe, davek na dodano vrednost oziroma davek na promet nepremicnin,
stroske notarskih storitev ter takso za vpis v zemljisko knjigo plata kupec nepremi¢nin.
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11. ZAKONSKA PODLAGA .
Za izvedbo javne drazbe se uporabljajo dolocbe 49. in 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) ter dolo¢be 13. in 14. clena Uredbe o

stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

12. DODATNA POJASNILA:
Vsa pojasnila v zvezi z razpisom javne drazbe lahko interesenti dobijo na Uradu za prostorski razvoj

in nepremi¢nine Mestne ob¢ine Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, med uradnimi urami (ponedeljek
in petek: 8.00 - 12.00, sreda: 8.00 - 12.00 in 14.00 - 17.00) na tel. $t. 05/6646-289, kontaktna oseba

je Sandra Ivanci¢ Katavi¢.«

IL

Ta sklep velja tako;j.
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