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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA PREDLOG

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

Na podlagi 22. ¢lena Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih
pogojev za posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmod¢jem
(Uradni list RS 47/17), 21. in 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 -
uradno precis¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 - ZUJF, 14/15 - ZUUJFO, 11/18 -
ZSPDSLS-1 in 30/18) in na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Koper (Uradne objave, §t.
40/00,30/01,29/03 ter Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06,39/08 in 33/18) je Obcinski svet Mestne
obcine Koper na seji dne ........... sprejel

Sklep
o spremembah in dopolnitvah Sklepa o dovoljenih spremembah namembnosti pritli¢ij
stavb na obmodju mestnega jedra Koper

1. ¢len

mestnega jedra Koper (Uradni list RS, §t. 41/18), se spremeni besedilo » priloga Stevilka 1« tako,
da se glasi »priloga Stevilka 1/2021«.

2. Clen se spremeni tako, da se glasi:
»0b glavnih ulicah in trgih, oznacenih v prilogi Stevilka 1/2021, do sprejema splo$nega akta, ni
dovoljena sprememba namembnosti pritlicij:

- vsamostojno stanovanjsko enoto (CC-SI 11),

- v hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (CC-S112111)

- druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev (CC-S1 12120) ter

- vgaraze (CC-SI 12420)»

5. ¢len se ¢rta.
2. clen

Ta sklep pricne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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OBRAZLOZITEV

predloga Sklepa o spremembah in dopolnitvah Sklepa o dovoljenih spremembah
namembnosti pritli¢ij stavb na obmoc¢ju mestnega jedra Koper

I. RAZLOGI IN NAMEN

Obmocje na katerega se nanaSa predlagani sklep obsega spomeni$ko obmodje nepremicne
dedisline, histori¢no mestno jedro Kopra, ki je zavarovano kot spomenik lokalnega pomena.
Posegi v prostor so na tem obmo¢ju regulirani z Odlokom o prostorsko ureditvenih pogojih za
posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper (Uradne objave, §t. 29/1991, Uradni
list RS, St. 16/2007- obvezna razlaga, 39/2007- obvezna razlaga, 65/2010- spremembe in
dopolnitve, 14/2011- obvezna razlaga, 18/2014- spremembe in dopolnitve, 76/2015- obvezna
razlaga, 43/2017- spremembe in dopolnitve, 41/2018- obvezna razlaga, 69/2018- obvezna
razlaga, 18/2020- spremembe in dopolnitve - v nadaljevanju PUP), Odlokom o razglasitvi
histori¢nega mestnega jedra za kulturni spomenik lokalnega pomena (Uradni list RS, $t. 98/2007,
44/2018- spremembe in dopolnitve), Odlokom o razglasitvi posameznih nepremi¢nih kulturnih
in zgodovinskih spomenikov v Obcini Koper (Uradne objave, $t. 1/1993, Uradni list RS, &t.
57/2005- spremembe in dopolnitve, 66/2010- spremembe in dopolnitve). Tako PUP kot oba
Odloka, dolocata varstvene rezime, ki naceloma zagotavljajo varstvo pred nesprejemljivimi posegi
v zunanjo podobo mesta, ne zagotavljajo pa ustreznega varstva namenske rabe prostora.

Mestna ob¢ina Koper se je odlocila, da v histori¢cnem mestnem jedru ponovno dolo¢i ulice in trge,
kjer se ne sme spreminjati pritli¢je stavb v stanovanjsko namembnost oz. v kratkotrajno
nastanitev. Izkazalo se je, da take spremembe namembnosti pritli¢ij spreminjajo podobo glavnih
ulic in trgov, kar vpliva tudi na izgubljanje identitete histori¢nega mestnega jedra.

Prav tako, se ob spremembi namembnosti pritli¢ja v stanovanjsko namembnost izgubljajo
potrebni kletni prostori za obstojeta stanovanja v etazah stavb, kar poveCuje potrebe po
dozidavah na dvoriscih stavb z nekvalitetnimi pomoZnimi objekti in kazi videz mesta ter unicuje
pomembne zelene povrsine histori¢nega mestnega jedra. Ob tem se tudi pojavljajo posegi na javne
povrsine ulic in trgov z nadstreski, dozidavami ali neprimerno uporabo uli¢nih in trZnih povrsin.
Javne uli¢ne in trZzne povrsine se tako uporabljajo za parkiranje motornih koles, koles, otro$kih
vozickov, suSenje perila, postavitev miz in stolov za potrebe prebivalec stavb.

S predlagano spremembo Sklepa o dovoljenih spremembah namembnosti pritli¢ij stavb na
obmoCju mestnega jedra Koper, Mestna obc¢ina Koper razSiri nadzor nad spremembo
namembnosti pritli¢ij stavb na obmoc¢ju histori¢nega mestnega jedra Koper. V grafi¢ni prilogi st.
1/2021 je oznacen $irsi nabor ulic in trgov, Kjer niso dovoljene spremembe namembnosti pritli¢ij
v stanovanjsko namembnost, v hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (CC-SI
12111), druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev (CC-SI 12120) ter v garaze (CC-SI
12420):

o PomembnejSe glavne ulice in trgi: Pristani$ka ulica (01), Ukmarjev trg (02), Kopalidko
nabreZje (03), Severna obvoznica (04), Vojkovo nabrezje (05), Carpacciov trg (06),
Gortanov trg (07), PreSernov trg (08), del Zupanticeve ulice (09), Gramsijev trg (10),
Kidri¢eva ulica (11), Cevljarska ulica (12), Muzejski trg (13), Verdijeva ulica (14),
Cankarjeva ulica (15),Trg Brolo (16), Titov trg (17), Kosovelov trg (59).

swas

Trubarjeva ulica (19), Ribiski trg (20), del Santorijeve ulice (21), Garibaldijeva ulica (22),
del Triglavske ulice (23), del Zupanticeve ulice (24), del Gallusove ulice (25), del Ulice OF
(26), Martincev trg (27), del Ulice pri velikih vratih (28), Tomifeva ulica (29), del
Tovarniske ulice (30).

e Glavne ulice in trgi s pritli¢ji preteZno oblikovanimi kot kleti ali shrambe: Ressljeva ulica
(31), del Santorijeve ulice (21), Glagoljaska ulica (32), Kettejeva ulica (33), Izolska vrata
(34), Bosadraga (35), Ulica pri vodnjaku (36), Dellavallejeva ulica (37), Petronijeva ulica
(38), Stara ulica (39), Mirenska ulica (40), Bazoviska ulica (41), Goriska ulica (42),
Kumarjeva ulica (43), Kreljeva ulica (44), Ulica stare poste (45), Marusiceva ulica (46), del
Triglavske ulice (23), del Ulice OF (26), Ulica agrarne reforme (47), Naldinijeva ulica (48),



Vlaci¢eva ulica (49), del Ulice pri velikih vratih (28), Repiceva ulica (50), Dapontejeva
reber (51), Ulica talcev (52), Sabinijeva ulica (53), Kolarska ulica (54), Dimnikarska ulica
(55), Puntarska ulica (56), Miklav¢i¢eva ulica (57), Soska ulica (58).
Zavse ostale ulice in trge, ki niso oznaCene v grafiénem prikazu Priloga §t. 1/2021, za spremembo
namembnosti pritli¢ij stavb je treba pridobiti soglasje, ki ga izda pristojni urad Mestne ob&ine
Koper.

Mnenje sveta Krajevne skupnosti Koper center

Svet Krajevne skupnosti Koper center se je seznanil s predlogom Sklepa o spremembah in
dopolnitvah Sklepa o dovoljenih spremembah namembnosti pritli¢ij stavb na obmo&ju mestnega
jedra Koper. Na predlog sklepa nima pripomb.

II. POSLEDICE SPREJETJA ODLOKA

Predlagani sklep velja do spremembe predpisa, ki ga doloa 22. élen Odloka o spremembah in
dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojev za posege v prostor na obmod¢ju mestnega
jedra mesta Koper z vplivnim obmoéjem (Uradni list RS 47/17), ki bo celovito uredil pogoje za
spremembo namembnosti pritli¢ij in oblikovanja zunanjosti stavb na obmotju histori¢nega
mestnega jedra mesta Koper.

Obc¢inskemu svetu predlagamo, da sprejme predlog sklepa o spremembah in dopolnitvah
Sklepa o dovoljenih spremembah namembnosti pritli¢ij stavb na eobmoéju mestnega jedra
Koper v predloZenem besedilu.

$t.:3505-2/2012-26
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LEGENDA K PRILOGI STEVILKA 1/2021

GLAVNE ULICE IN TRGI:

Pomembneijse glavne ulice in trgi:
Pristanidka ulica (01),

Ukmarjev trg (02),
Kopali$ko nabrezje (03),
Severna obvoznica (04),
Vojkovo nabrezje (05),
Carpacciov trg (06),
Gortanov trg (07),
Presernov trg (08),

del Zupantigeve ulice (09),
Gramsijev trg (10),
Kidriceva ulica (11),
Cevljarska ulica (12),
Muzejski trg (13),
Verdijeva ulica (14),
Cankarjeva ulica (15),
Trg Brolo (16),

Titov trg (17),
Kosovelov trg (59).

Glavne ulice in trgi s preteZno ne stanovanisko namembnostio prithi&ij:
Vergerijev trg (18),

Trubarjeva ulica (19),

Ribigki trg (20),

del Santorijeve ulice (21),
Garibaldijeva ulica (22),

del Triglavske ulice (23),

del Zupangiceve ulice (24),
del Gallusove ulice (25),

del Ulice OF (26),

Martincev trg (27),

del Ulice pri velikih vratih (28),
Tomiteva ulica (29),

del Tovarniske ulice (30).

i s pritligji pretezno oblikovanimi kot kleti ali shrambe:
Ressljeva ulica (31),

del Santorijeve ulice (21),
Glagoljaska ulica (32),
Kettejeva ulica (33),
Izolska vrata (34),
Bosadraga (35),

Ulica pri vodnjaku (36),
Dellavallejeva ulica (37),
Petronijeva ulica (38),
Stara ulica (39),
Mirenska ulica (40),
Bazoviska ulica (41),
Goridka ulica (42),
Kumarjeva ulica (43),
Kreljeva ulica (44),

Ulica stare poéte (45),
Marusiteva ulica (46),
del Triglavske ulice (23),
del Ulice OF (26),

Ulica agrarne reforme (47),
Naldinijeva ulica (48),
Viagiceva ulica (49),

del Ulice pri velikih vratih (28),
Repiteva ulica (50),
Dapontejeva reber (51),
Ulica talcev (52),
Sabinijeva ulica (53),
Kolarska ulica (54),
Dimnikarska ulica (55),
Puntarska ulica (56),
Miklavéiteva ulica (57),
Sogka ulica (58)



