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Vasastevilka: 478:24/2022—

Mestna obéina Koper - UPRN
Verdijeva ulica 10
6000 KOPER

LOKACIJSKA INFORMACIJA
za gradnjo objektov oziroma izvajanje drugih del na zemlji$¢ih ali objektih

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:
*vrsta gradnje oziroma drugih del: moZnost gradnje
**yrsta objekta glede na namen in funkcijo:

stavbé: e -

gradbeno inZenirski-objekt: -

neiahtevrii objekt: -

~— [

- enostavni objekt: -

N tilo: iej jatki iz zaht lagatelja; .
*navede se vrsto gradnje oziroma del v skladu s predpisi o graditvi objektov: gradnja novega objekta,
rekonstrukcija, nadomestna gradnja, odstranitev objekta, sprememba namembnosti objekta, sprememba rabe
objekta, investicijska vzdrievalna dela ter dela po drugih predpisih, ki dololajo ravnanja, s katerimi se
spreminja fizi€ni prostor (npr: predpisi o rudarstvuy, ipd.}.

**navede se vrsta stavbe, gradbeno inZenirskega objekta ali enostavnega objekta kot jih dolotajo predpisi o
graditvi objektov.

2. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKO
INFORMACIO:
katastrska oblina: BERTOKI

Ztevilka zémljitke parcele / parcel: 32557/7,3252/2, 325372 — -
vrste zgrajenih objektov na zemljis¢u: /

: _navedeja podathki na podlag]

Verdijeva ulica - Via Verdi 10, 6000 Koper-Capodistria, Slovenija
Tel. +386 05 6646 275 Fax +38605627 1907




3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOC]U ZEMLJISKE PARCELE / PARCEL:
*Prostorske sestavine planskih aktov obéine:

Dolgoro¢ni plan obfine Koper (Uradne objave, $t. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94
14/95,11/98) in Druzbem plan obéine Koper (Uradne objave, 3t. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94,
25/94, 14/95, _11/98) in' Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoroénega in sredn]eroénega ‘plana Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 16/99 in
33/01) in (Uradm list, St. 96/04 97/04).

*Prostorski ureditveni pogoji: . -
Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v obtini Koper (Uradne objave, $t. 19/1988,
7/2001- obvezna razlaga, 24/2001- spremembe in dopolnitve, Uradni list RS, 5t. 49/2005-
obveznarazlaga, 95/2006- spremembe in dopolnitve, 124 /2008- obveznarazlaga, 22 /2009-
spremembe in dopolnitve, 65/2010- spremembe in dopolnitve, 29/2012- obvezna razlaga,
50/2012- obvezna razlaga, 47/2016- spremembe in dopolnitve, 207/2021 - obvezna
razlaga).

**Prostorski izvedbeni naért: /
Prostorski red obéine: /
Obéinski lokacijski nacrt: /
Drzavni lokacijski nacrt: /
Oznaka prostorske enote: KS-36

Navodilo: oznati se vrsta prostorskega akta in navede njegov naziv, javna objava ter oznaka prostorske enote
iz prostorskega izvedbenega akta, v kateri se nahaja zemljiska parcela/parcele

* podatek se navaja do uveljavitve prostorskega reda obéine

**vsi ob&inski prostorski izvedbeni naért, ki jim je bila podalj$ana veljavnost skladno s prvim odstavkom 174.
¢lena Zakona o urejanju prostora

4. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTOQRA:
Parcela/e BERTOKI 3255/7, 3252 /2, 3253 /2: Oznaka prostorske enote: KS-36
osnovna namenska raba: ureditveno obmocdje za poselitev
podrobnej$a namenska raba: obmoc¢je za stanovanja
Navodilo: podrobnej$a namenska raba se navaja v kolikor je v prostorskih aktih dolofena

5. PODATKI 0 OBMOC]IH VAROVAN] IN OMEJITEV:
vrsta varovanja oziroma omejitve: /

6. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADEN] IN DRUGIH DEL TER VRSTE
DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN:

6.1.  Vrste dopustnih dejavnosti:

Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjeroénega plana Mestne
obdine Koper (Uradne objave, st. 33/01),

tocka 4.3.3.3
Obmogja za stanovanja

Obmoéja so prednostno namenjena stanovanjem za stalno bivanje ter spremljajofim
dejavnostim

MoZne dopolnilne dejavnosti so trgovina osnovne oskrbe, vrtec, otrosko igriste,
vetnamensko igrii¢e, prostori krajevne skupnosti, prostori drustev, domovi za ostarele
obéane, sekundarna (poc¢itni$ka) stanovanja, osebne obrine storitve; mozne so tudi vse
dopolnilne dejavnosti, ki so sprejemljive za stanovanjsko okolje: samopostreine in
specializirane trgovine, 3ole, S3portna igriS¢a, poslovni prostori (banka, posta,
predstavnis$iva, biroji itd.), nemoteée servisne dejavnosti itd. Pred izdajo dovoljenja za
lokacijo nestanovanjske dejavnosti je potrebno oceniti vpliv oz. sprejemljivost za
stanovanjsko okolje. Specifi¢ni primer je podeZelsko naselje (glej t¢. G)



V@Qmoéia za stanovanja ne sodijo hoteli, nastavitveni centri, pridrievalni centri in podobno,

JPremitna bivaliséa (potitnisko naselje prikolic in prenosljivih montaznih objektov, zatasna
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novanja za gradbi$¢ne delavce in podobno).

Navodilo: navedejo se vrste de;avnosn ki so dopustne na obmod&ju zemljiske parcele/parcel, ki je predmet
zahteve, glede na namensko rabo.

6.2.  Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del: PUP v ob¢ini Koper

Na celotnem obmodju urejanja so dovoljene naslednji posegi v prostor, &e ni za posamezno
obmotje s tem odlokom doloteno drugace:

- gradnja novega ob]ekta (tudi dozidava, nadmdava), rekonstrukcija ter odstranitev stavbh

in gradbeno inZenirskih objektov,

- vzdrievanje objektov,

- sprememba namembnosti objektov, skladno z namensko rabo zemlji$€a in sicer takrat,
ko velikost parcele, na kateri stoji objekt, ustreza normativnim pogojem za novo
namembnost in e je na parceli, na kateri stoji objekt, moZno zagotoviti potrebno $tevilo
parkirnih mest, skladno z dolo¢ili tega odloka,

- vzdrZevalna dela, rekonstrukcije in gradnja novih vodnih vaskih rezervoarjev (cisterne
za meteorno vodo, deZzevnico), izvirov zajetja, vodnjakov in vodnih objektov, imenovanih
kali oz. pufi,

- urejanje in vzdrZevanje odprtih javnih povriin (hortikulturna ureditev zelenih in
parkovnih povrsin, parkirnih prostorov, otroskih igri§¢, rekreacijskih povrs$in in
$portnih igris¢, pes poti..),

-  gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s pogoji tega odloka,

odstranitev obstojete ru$evine na poselitvenih povrsinah in na n]enem mestu gradnja
novega ob]ekta skladno s pogoji tega odloka. (9. élen)

Navodilo: navedejo se vrste dopustmh gradenj oziroma drugih del, kot so: gradnja novega objekta,
rekonstrukcija, sprememba namembnosti objekta, ipd.

6.3.  Vrste dopustnih objektov glede na namen:
. navedeno v tocki 6.2.

Navodilo: navedejo se vrste dopustnih stavb, gradbeno inZenirskih objektov ali enostavnih objektov, ki jih na
obmotju zemljiSke parcele/parcel dopuita prostorski akt.

MERILA IN POGO}I ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL:

Opozorilo: podatki pod to totko se ne navajajo, fe je za obmodje sprejet drzavni lokacijski naért
7.1.  Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:

tipologija zazidave: /

velikost in zmogljivost objekta:

(1) Stanovanjska stavba ima lahko najve¢ 2 stanovanjski enoti ali 1 stanovanjsko enoto in 1
nestanovanjsko enoto.

(2) V primeru zdruZitve dveh enostanovanjskih stavb z gradnjo na meji gradbene parcele,
veljajo merila in pogoji za oblikovanje stanovanjskih stavb. Stavbi se stikata s stranico in
imata loteni gradbeni parceli, vsaka posamezna stavba ima samo eno stanovanjsko enoto.
{15. ¢len)

oblikovanje zunanje podobe objekta:
Oblikovanje in velikost stanovanjskih stavb
(1) Stanovanjska stavba ima uporabno povrsino stanovanjskih prostorov nad 50% celotne
uporabne povriine stavbe.
(2) Oblikovanje stanovanjskih stavb:

- upostevajo naj se lokalna razmerja pri oblikovanju stavbnih mas in njihovih proporcev,
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- stavbe naj se prilagodijo konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram kot tudi ze f}ﬁ
izoblikovanim pravilom tradicionalnih natinov poselitve, . .,

- tloris stavbe je praviloma podolgovat in rahlo ¢élenjen, lahko tudi v obliki Erke L s
funkcionalnim dvori§éem ali atrijem,

- bruto tlorisna povrsina stavbe ne sme presegati 450m2. Bruto tlorisna povr§1na se

izratuna na podlagi SIST ISO 9836. PodstreSje - mansarda se 3teje v bruto tlorisno

povriino kadar je vi§ina prostorov vi§ja od 1,8m na vsaj dveh tretjinah povrfine
podstresdja - mansarde in sicer le v delu kjer viSina prostorov presega 1,8m. Bruto tlorisna
povriina stavbe je lahko ve kot 450m2 v primeru, ko gre za rekonstrukcijo ali

odstranitev obstojece, legalno zgrajene stavbe ali ruSevine stavbe in gradnjo nove v

enakih gabaritih ter v primeru iz tretjega (3) odstavka tega €lena,

visinski gabariti stavbe ne smejo presegati 6,5 m od najniZje kote terena ob stavbi do kote

venca stavbe. V primeru ravne strehe se maksimalna visina stavbe meri od kote terena

do kote vrha najvisje nosilne plo$te strehe. V primeru ravne strehe je nad koto vrha
najvisje nosilne ploi¢e strehe dovoljeno postaviti zid ali ograjo najvi§je vidine 1,20m.

Najnizja kota terena (ne pritli¢ja) ob stavbi, mora biti enaka koti terena na istem mestu,

kjer se nahaja projektirana najniZja tocka ob stavbi, pred predvidenim posegom s

toleranco +- 0,60m, na obmodéjih razloZene in razpr$ene poselitve pa +-1,20m. Stavba je

lahko pod najniZjo koto terena vkopana, vendar le v celoti z vseh strani,

v primeru ko je obstojeéa legalno zgrajena stavba ali ruSevina stavbe vi$ja od 6,5m se le

ta lahko rekonstruira ali odstrani in zgradi nova stavba z enakim viSinskim gabaritom

kot obstojeéa,

strehe v naklonu so dvo ali ve¢kapnice z naklonom 18-22 stopinj, nadstreski ob

osnovnem tlorisnem gabaritu stavbe se praviloma izvedejo z enokapnimi strehami.

Moina je izvedba frad, ki morajo imeti enak naklon stresin kot osnovna streha stavbe,

tloris in viSina slemena fréade ne sme presegati slemena osnovne strehe, fréada ne sme

presegati 20% povriine osnovne strehe. Stre$no sleme mora potekati vzporedno z

dalj$ima stranicama tlorisnega pravokotnika, kritina so korci ali druga podobna kritina

z znacilno vidno strukturo,

- moZna je izvedba ravne strehe kadar je oblikovanje take strehe skladno s konfiguracijo
terena in drugimi naravnimi in grajenimi razmerami. Ravno, pohodno streho je moino
uporabiti, kot podaljSek bivalnega prostora (nepokrita ali s pergolo urejena bivalna
terasa s polno ograjo, maksimalne visine 1, 20 m),

- vefje steklene povriine (npr.: zimske vrtove) je moino uporabljati kot podaljiek
bivalnega prostora v predvidenem tlorisnem gabaritu stavbe, kar mora biti prikazano in
obrazloZeno v projektni dokumentaciji,

- klimatskih naprav ni dopustno names$¢ati na uli¢ne fasade objektov.

{3) Ne pglede na dolo¢ila drugega (2) odstavka tega ¢lena je moZna gradnja

enostanovanjske stavbe na gradbeni parceli veliki od 1.200m2 do 1.900m2 in z bruto

tlorisno povrsino stavbe vedjo od 450m2, pod pogoji:

- v stavbi je lahko samo ena stanovanjska enota,

- stavba ima lahko samo en prikiju¢ek na posamezno javno gospodarsko infrastrukturo,

- razmerje med bruto tlorisno povrsino stavbe in gradbeno parcelo, je lahko najve¢ 0,5
(bruto tlorisna povrsina se izratuna na podlagi SIST ISO 9836. Podstre$je - mansarda se
Steje v bruto tlorisno povriinoe kadar je viSina prostorov visja od 1,8m na vsaj dveh
tretjinah povriine podstres$ja - mansarde in sicer le v delu kjer visina prostorov presega
1,8m),

- maksimalna visina stavbe od kote terena do kote venca je 7,5m. Ostali poggji so enaki kot
so doloceni v peti alineji drugega (2) odstavka tega ¢lena,

- za tako gradnjo si mora investitor pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja pridobiti
soglasje Urada za okolje in prostor Mestne obéine Koper. K vlogi mora biti priloZena
idejna zasnova stavbe iz katerega mora biti razvidno izpolnjevanje pogojev iz tega
odstavka. (14. ¢len)



e 11;; bllkovan]e nestanovan]sklh stavb (nestanovanjska namembnost vel kot 50% celotne
. («l@ bne povrsine stavbe) ter gradbeno inZenirskih objektov:
' 1

lorisni in viSinski gabarit stavbe je odvisen od namembnosti oz. dejavnosti stavbe ter
tehnoloskega procesa. Maksimalni viSinski gabarit izven obmotij vaskih jeder je 8,0m od
kote pritli¢ja, kjer je klet etaza kot jo doloéajo predpisi o graditvi objektov, do kote venca,
oziroma kote vrha zadnje plo3te ravne strehe, kjer je kota pritlitja najvef 1,40 m nad
terenom. Stevilo popolnoma vkopanih etaz (kleti} ni omejeno,

- na obmodju naselja Koper je lahko, ob zagotovitvi ustrezne poplavne varnosti,
maksimalni viSinski gabarit 8,5m od kote pritli¢ja, kjer je klet etaza kot jo dolodajo

___predpisi o graditvi objektov, do kote venca, oziroma kote vrha zadnje plo3¢e ravne strehe,
Kjer je kota pritlitja najve 1,40 m nad terenom. Stevilo popolnoma vkopanihetaz (kleti) ™
ni omejeno. Maksimalna vi§ina nestanovanjskih stavb-lahko presega 8,5m, v primeru ko
ni mogole zagotoviti minimalnih standardov za posamezne stavbe, glede na njihovo
namembnost, vendar najve¢ 10m. V tem primeru mora investitor pridobiti soglasje
pristojnega urada, Urada za okolje in prostor Mestne ob&ine Koper.

- na obmodjih vadkih jeder naj se uposteva tipologija istrske arhitekture, kot za
oblikovanje stanovanjskih stavb, vidinski gabarit ne sme presegati visinskega gabarita
sosednjih stavb,

- oblikovanje dozidave ali nadzidave stavb mora upoS$tevati znacilnost in oblikovanje
obstojele stavbe ter SirSega ureditvenega obmodja,

- viSinski gabarit gradbeno inZenirskih objektov, ki niso stavbe, je odvisen od tehni¢nih
zahtev za njihovo gradnjo in sme presegati maksimalno vidino 8 m le kadar je to
neobhodno za delovanje objekta,

- ne glede na ostala dolodila tega ¢lena, je izven obmoéij vadkih jeder tlorisni in viginski
gabarit stavb za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno (glede na enotno klasifikacijo
vrst objektov CC-SI) skupina 12630 odvisen od namembnostl oziroma dejavnosti stavbe,
maksimalni visinski gabarit je P + 3. EtaZna vidina posamezne etaZe je odvisna od
programa, funkcije in vsebine posamezne etaze. Stevilo popolnoma vkopanih etaZ (kleti)
ni omejeno. Za te vrste gradnje si mora investitor pridobiti soglasje Mestne obéine Koper,
Urad za okolje in prostor. V vlogi za soglasje mora biti razvidno izpolnjevanje pogojev iz
drugega odstavka tega ¢lena.

{2) Oblikovanje stavb mora biti usmerjeno k oblikovni enotnosti obmocja, kar je moino
ustvariti z uporabo usklajenih arhitekturnih elementov (stresine, venci, fasada, barve,
materiali, proporci, zunanja ureditev, priklju¢evanje na infrastrukturo...).

{(3) Za nestanovanjske stavbe - turistitni apartmaji, veljalo enaka dolodila kot za
stanovanjske stavbe.

(4) V nestanovanjskih stavbah je lahko najveé ena stanovanjska enota. (16. élen)

lega objekta na zemlji§cu:

Lega objektov

(1) Lega objektov v prostoru mora upostevati terenske danosti, mikroklimatske pogoje ter
obstojeto sosednjo pozidavo.

{2) Nove stavbe, dozidave in nadzidave stavb morajo biti odmaknjene od mej gradbene
parcele tako, da ni motena sosednja posest, da je moZino vzdrZevanje stavbe in da so
upostevani varnostni pogoji. Minimalni odmik stavb od mej gradbene parcele je 4 m. Manjsi
odmik nadzemnih delov stavbe od mej gradbene parcele je moZen do polovice predvidene
—— -viSine stavbe-{od-kote-pritli¢ja-do kote-venca)-in-s-soglasjem-lastnika-oziroma lastnikov __ = __
mejnih zemljis$kih parcel. Pri odmikih nadzemnega dela stavbe se 3tejejo vsi deli stavbe. Deli,
ki so v celoti pod zemljo (vkopani z vseh strani) morajo biti od meje gradbene parcele
odmaknjeni najmanj 4,0m, v primeru soglasja lastnika ali lastnikov sosednjih zemljiskih
parcel pa je lahko odmik najmanj 1,0m, merjeno od skrajnega roba temelja stavbe do meje
gradbene parcele.



(3) Moina je zdruZitev dveh enostanovanjskih stavb z gradnjo na meji gradbéne 'pércelé
tako, da se s stranico stikata, odmiki stavbe od ostalih mej gradbene parcele pa ne sme)o biti
man;jsi od 4,0m.

(4) Gradbeno inZenirski objekti, ki po visini ne presegajo 1,5m, se lahko gradijo do mej
gradbene ali zemljiske parcele brez soglasja, za gradnjo na meji zemljiske parcele pa je
potrebno pridobiti soglasje lastnika ali lastnikov zemljiskih parcel na meji katerih se tak
objekt gradi. Za gradbeno inZenirske objekte, ki presegajo 1,5 m visine je minimalni odmik
4m, v primeru soglasja lastnikov mejnih zemljifkih parcel pa najve¢ do mej zemljiske
parcele. To dolodilo ne velja za kompleksne industrijske objekte (skladno s predpisom, ki
ureja podrocje razvr$éanja objektov) za katere veljajo enaka dolocila za odmike od mej
gradbenih parcel kot za stavbe.
(5) V primeru gradnje v obstoje¢ih tlorisnih in vi§inskih gabaritih legalno zgrajenih
objektov ali ruSevin objektov na istem mestu-ni potrebno soglasje lastnika oziromalastnikov
mejnih zemljis¢, tudi v primeru gradnje na meji zemljiske parcele.
(6) V primeru spremembe obstoje¢ih visinskih gabaritov, legalno zgrajene stavbe je
minimalni odmik od gradbene parcele nadzidanega dela 4 m. V primeru, da je odmik
nadzidave manj$i si mora investitor pridobiti soglasje lastnika ali lastnikov mejnih
zemljiskih parcel.
(7) Izjeme pri pogojih za odmike stavbe od mej gradbene parcele veljajo za:

- obmodja vaskih jeder ali,

- na obmod¢jih razlozene in razpriene poselitve (H1 in H2) ali,

- za obstojece legalno zgrajene stavbe v nizu (tri ali veé),
V teh primerih so pogoji za odmike:

- odmik je enak polovici viSine stavbe za nove gradnje,

- manj$i odmik, tudi do meje gradbene parcele, je moZen s soglasjem lastnika oziroma

lastnikov sosednjih zemljiskih parcel.

(8) Na obmodjih za centralne dejavnosti, za proizvodne dejavnosti, za promet in zveze ter
na obmedjih za komunalo in energetiko, je moZna gradnja stavb brez odmika od mej
gradbenih parcel, vendar le v primeru soglasja lastnika oz. lastnikov mejnih zemljiSkih
parcel.
(9) Odmiki objektov od javnih cest morajo biti v skladu s prometno tehni¢nimi predpisi. Za
vse posege v varovalni pas ceste si je investitor dolZan pridobiti soglasje upravljavca ceste.

(10)V primeru, da preko gradbene parcele poteka varstveni in/ali varovalni pas
infrastrukture in je pod pogoji upravljavca ali neposredno na podlagi zakonskega predpisa
mozZna gradnja objekta le v delu, ki je veé kot 4,0m odmaknjen od meje gradbene parcele, so
lahko odmiki od ostalih mej gradbene parcele manjsi kot je doloéeno v ostalih dolotilih tega
odloka in sicer do mej gradbene parcele, s soglasjem lastnikov mejnih zemljiskih parcel. (13.
clen)

ureditev okolice objekta:
Urefanje in oblikovanje z nje uredi

(1) Zemlji$¢a med javnim prostorom in stavbo se mora prilagoditi konfiguraciji obstojeéega
terena.
(2) Dovoljena je gradnja oz postavitev:

- prostostojeci zidovi maksimalne visine 1,50m,

- podporni zid maksimalne viSine 2,0m merjeno od kote terena na posamezni tocki zidu.
Vedje visine je potrebne izvesti s horizontalnim zamikom podpornih zidov. Horizontalni
zamik mora biti $irok najmanj toliko kolikor je Sirok podperni zid pove¢an za 30cm. V
zamaknjenem delu mora biti izvedena ozelenitev. V celoti vkopani del zidu se ne viteva v
visino,

- kombinacija podpornih, prostostoje¢ih zidov s kovinsko ograjo, skupne maksimalne
visine 2,0m od tega zid maksimalno 1,50m,

- kovinske ograje maksimalne visine Z,0m.



/(3) Podporni zidovi in zidovi so lahko:
~*- izven naselij zidani v masivhem kamnu v suhi tehniki ali z malto, ki ohranja izgled suho
- zida; na flisnem obmod¢ju iz pe$¢enjaka, na apnenéastem pa iz apnenca,
- v naseljih so lahko tudi izvedeni v armirano betonski konstrukciji, ki je obzidana z
naravnim lokalnim kamnom z izgledom suho zida.
(4) Prepovedam so zidovi ali ograje iz vidnega betona ali obloge brezin iz betonskih
prefabriciranih korit ali drugih elementov.
(5) Proste povrsine okoli objekta in neutrjene povriine je potrebno primerno ozeleniti in
zasaditi z avtohtonim rastlinjem (rozmarin, lovor, brnistra, cipresa, ruj,...).
(6) Mejni zidovi ob javnih cestah ne smejo biti visji od 0,7m, na katerega se lahko pritrdi

mreZno-ali- kovinsko-konstrukcijo-do-skupne_vi$ine_najve¢_1,5m_ pod_pogojem,_da_je o
zagotovljena preglednost in s soglasjem pristojnega upravljavca javnih cest. (18. &élen)

stopnja izKoris¢enosti zemljis¢a:

(1) Gradbena parcela, je zemljid¢e, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiSkih parcel ali njihovih
delov, na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt na obmod¢ju poselitvenih
povr$in (stavba ali gradbeno inZenirski objekt) in na katerem so urejene povrsine, ki sluZijo
ali bodo sluZile tak$ni stavbi ali gradbeno inZenirskemu objektu.

(2) Zazidana povriina je navpitna projekcija zunanjih dimenzij stavbe na zemljiste.
Vkljuéeni so vsi deli stavbe, ki segajo nad povrSino zemljiséa.

(3) Velikost zazidane povrsine gradbene parcele, izven obmocij vaskih jeder, je :

- najvet 30 % velikosti gradbene parcele, pri stanovanjskih stavbah in stanovanjskih
stavbah z dopolnilno dejavnostjo. V zazidano povriino se 3tejejo tudi nezahtevni in
enostavni objekti,

- najvet 50 % velikosti gradbene parcele, pri nestanovanjskih stavbah. V zazidano
povrsino se $tejejo tudi nezahtevni in enostavni objekti,

- do velikosti obstojete zazidane povrsine, kjer se predvideva rekonstrukcija ali
odstranitev obstojefega objektaali rudevine in gradnja nove stavbe, kar je lahko tudi veé
kot 50 % velikosti gradbene parcele; hkrati je potrebno upostevati tudi druga dolo¢ila
tega odloka.

(4) Velikost dodatne. pozidave oziroma dodatne zazidane povriine na gradbeni parceli k
obstojetemu legalno zgrajenemu objektu (izven obmotij vaskih jeder) je enaka kot na
gradbeni parceli novega objekta, ob upo$tevanju zazidane povriine vseh obstojetih
objektov, vklju¢no z nezahtevnimi in enostavnimi objekti. (19. ¢len)

velikost in oblika gradbene parcele:
(1) Pri dolotanju velikosti gradbene parcele je potrebno upostevati:

- omejitve rabe zemlji§¢ (namembnost in velikost objekta na gradbeni parceli,
konfiguracija terena, potek komunalne infrastrukture, odmiki od cest...),

- urbanisti¢ne zahteve (dostopi in dovozi, parkirna mesta, interventne poti},

- Zdravstveno - tehniéne zahteve (osonéenje, hrup, prezracevanje, poZarna varnost).

(2) Velikost gradbene parcele nove stanovanjske stavbe, je lahko najmanj 700m2, v
primeru zdruzitve dveh enostanovanjskih stavb z gradnjo na meji gradbene parcele, pa za
vsako stavbo najmanj 350m2.

(3) Ne glede na dolo¢ilo prej$njega odstavka je lahko gradbena parcela nove stanovanjske
stavbe, tudi manj kot 700m2, vendar mmlmalno 350m2 Pri tem veljajo sledet‘fl dodatni
pogoji pri graditw in oblikovanjii- stiavb: - o
- v stavbi je lahko samo ena stanovanjska enota,
- stavba ima lahko samo en prikljué¢ek na posamezno javno komunaine infrastrukturo,
- razmerje med bruto tlorisno povriino stavbe in gradbeno parcelo, je lahko najvet 0,5
(bruto tlorisna povrsina se izratuna na podlagi SIST ISO 9836. Podstres$je - mansarda se
$teje v bruto tlorisno povriino kadar je vidina prostorov visja od 1,8m na vsaj dveh
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tretjinah povrsine podstresja - mansarde in sicer le v delu kjer visina prostorov presega ,

1,8m.). . "y
(4) Omejitev velikosti gradbene parcele iz drugega in tretjega odstavka tega élena,-ne velja
za: e

- obmodja vaskih jeder, N

- obstojece legalno zgrajene stavbe v nizu {tri ali ve€),

- gradnjo nove stavbe v enakih gabaritih in na istem mestu na zemljiski parceli, kjer je bila
odstranjena legalno zgrajena stavba ali ru$evina stavbe,

- rekonstrukcije.

(5) Na gradbeni parceli stanovanjske stavbe, je potrebno zagotoviti minimalno 40%
odprtih bivalnih povrsin. Za odprte bivalne povriine se $tejejo zelene povrsine in tlakovane
povriine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne sluZijo kot prometne povrs$ine ali komunalne
funkcionalne povrsine (dostopi, dovozi, parkiri$ta, prostori za ekolo3ke otoke, ipd},

(6) 40% odprtih bivalnih povr3in ni potrebno zagotavljati:

- na obmodjih vaskih jeder,

- za obstojete legalno zgrajene stavbe v nizu (tri ali ve(),

- za gradnjo nove stavbe na zemljiski parceli, kjer je bila odstranjena obstojeca stavba ali
rusevina, v kolikor je velikost in namembnost nove stavbe enaka velikosti in
namembnosti odstranjene stavbe in

- za rekonstrukcije. (20. ¢len)

druga merila in pogoji:

V kolikor pri rusevinah ni mogoée dolofiti tlorisnih in viSinskih gabaritov z geodetskim
posnetkom stanja, mora investitor, ki Zeli ruSevino odstraniti in na njenem mestu zgraditi
nov objekt ali ga rekonstruirati, pridobiti podatke o prvotnem stanju objekta, na pristojni
" instituciji, ki na osnovi zgodovinskih podatkov poda mere stavbe, Navedeni podatki morajo
biti priloZeni k vlogi za izdajo pogojev, soglasji in upravnih dovoljenj. (17. élen)

ja nez ih in enostavni jektov
PodrobnejSe pogoje za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov na stavbnih zemljis¢ih
doloca Odlok o nezahtevnih in enostavnih objektih na stavbnih zemlji§¢ih v Mestni ob¢ini
Koper (Uradni list RS, $t. 50/2016, 3/2017, 41/2018).

Gradnja objektov za oglasevanje:

(1) V sklopu urejanja obmoé¢ja PUP Koper je moina gradnja in pestavitev objektov za
oglasevanje v skladu z veljavnimi ob{inskimi predpisi, ki urejajo podrodje oglasevanja.

(2) Gradnja objektov za ogladevanje in postavitev oglasnih tabel ter naprav in predmetov je
prepovedana na kmetijskih in gozdnih zemljiscih. (60. ¢len)

(1) bo uveljavitve predpisa, ki bo enovito urejal merila in pogoje za ogla$evanje na obmodju
obéine Koper, je znotraj obmodja urejanja s tem odlokom prepovedana gradnja ali
postavitev kakr3nihkoli objektov za oglaevanje in postavitev oglasnth tabel ter naprav in
predmetov ali sprememba obstojetih objektov oz. delov objektov za objekte namenjene
oglaSevanju oziroma za ogla3evalske namene. Poseben predpis sprejme Obéinski svet
Mesine obtine Koper.

(2) Ne glede na doloéilo prej$njega odstavka tega €lena je dovoljena postavitev tabel, kot so
predpisane z zakonom o gospodarskih druZbah. (6. €len)
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Merlla in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost prikljufevanja na objekte
m omreZja javne infrastrukture:

2y (‘*’@munalna infrastruktura:

(1) Vse stavbe morajo imeti urejeno minimalno komunalne oskrbo. Minimalna komunalna
oskrba za stanovanjske stavbe vkljutuje oskrbo s pitno vodo, elekiritno energijo, odvajanje
odpadnih voda in dostop do javne ceste. Minimalna oskrba drugih objektov pa se dolo¢i
glede na njihov namen. Minimalna komunalna oskrba se zagotavlja tako, da je urejen
prikljutek na posamezno javno gospodarsko infrastrukturo oziroma skladno z ostalimi
dolotili odloka in veljavnimi predpisi.

(2)—Pri vseh-gradnjah-je-potrebno.upostevati.predpisane odmike na¢rtovanih objektov od

obstojetih in predvidenih cevovodov, komunikacijskih omrezij in elektroenergetskih vodov,
skladno s tehniénimi predpisi ter predvideti prestavitve ali spremembe obstojete
infrastrukture zaradi novih objektov. V sklopu gradnje nove komunalne infrastrukture je
potrebno predvideti rekonstrukcijo obstojete, ki ne ustreza zaradi dotrajanosti, premajhne
zmogljivosti, slabe tehniéne izvedbe, posledic poskodb ali urbanisti¢nih zahtev.

(3) Gradnjo v varovalnih pasovih obstojeée in predvidene infrastrukture je moZno izvajati
le v soglasju z upravljavcem.

(4) Pri parcelacijah zemlji$¢ je potrebno pridebiti in upostevati pogoje upravljalcev
gospodarske javne infrastrukture glede poteka obstojete in predvidene gospodarske javne
infrastrukture.

(5) Pristojna podjetja in sluibe za upravljanje z gospodarsko javno infrastrukturo
predpisejo pogoje izgradnje prikljutka za prikljuditev objektov na posamezno gospodarsko
javno infrastrukturo. Investitor si mora pridobiti soglasja za prikljucitev.

{6) V primerih iz 54. ¢lena tega odloka, manjsa nezazidana zemlji3ta, mora vioga za soglasja
vsebovati tudi idejno zasnovo parcelacije 1z drugega (2) odstavka 54. ¢lena, kjer mora biti
razvidria resitev poteka javne infrastrukture in priklju¢evanja nanjo, za obmod¢je, kjer se
nahaja objekt. Investitor si mora za priklju¢ek in celovito ureditev obmodja pridobiti tudi
soglasje pristojnih uradov Mestne obdine Koper (Urad za gospodarske javne sluZbe in
promet, Urad za oKkolje in prostor, Urad za nepremitnine).

(7) V primeru iz 56. élena tega odloka, vedja nezazidana zemljid¢a, mora vloga za soglasja
vsebovati tudi idejno zasnovo iz petega (5) odstavka 56. ¢lena kjer mora biti razvidna resitev
poteka javne gospodarske infrastrukture in prikljutevanja nanjo kot je dolo¢eno v petem (5)
odstavku 56. ¢lena. Investitor si mora za prikljutke in celovito ureditev obmocdja pridobiti
tudi soglasje pristojnih uradov Mestne obé¢ine Koper (Urad za gospodarske j ]avne sluzbe in
promet, Urad za okolje in prostor, Urad za nepremicnine).

(8) Zarekonstrukcijo oziroma izgradnjo manjkajoe komunalne infrastrukture, dolofene s
pogoji upravljavcev, lahko investitor z MO Koper sklene pogodbo, s katero se definira
medsebojno obveznost glede ureditve komunalnega epremljanja stavbnega zemljis¢a.

(9) Za posege v rezervate komunalne infrastrukture je potrebne pridobiti soglasje
upravljavca.

(10)Gradnja komunalne infrastrukture in prometnic mora biti naértna, z upo3tevanjem
moZnosti nadaljnjega 3irjenja. (23. len)

Yodovo omrezje

(1) Vsi objekti, ki glede na njihov namen potrebujejo oskrbo s pitno vodo, morajo biti
priklju¢eni-na-javno vodovodno omreZje.-V kolikor-se.v bliZini.ne_nahaja javno_vodovodno
omreZje se objekt lahko oskrbuje s pitno vodo tudi na drugaen natin skladno s predpisi,
vendar le do izgradnje javnega vodovodnega omreZja na katerega se mora, po izgradnji le
tega, prikljuditi.

(2) vVodomerni jasek mora biti zgrajen na gradbeni parceli objekta ali na drugi parceli, ki
ne predstavlja cestnega telesa ali javnega dobra.
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(3) Pri naértovanju gradnje na obravnavanem obmodju je potrebno uposteva'u obstoleée-
vodovodne objekte ter predvidene rekonstrukcije in vzdrizevanje vodovodnih ob]ektov, R

zaradi dotrajanosti ali poveéanja zmogljivosti. S

(4) Podrobnejsi pogoji bodo opredeljeni s strani upravljavca ob pridobivanju dovoljem za
gradnjo.

(5) Za obmodja, kjer se nacrtuje gradnja zahtevnejsih objektov ali skupine objektov, ni pa
predvidena izdelava izvedbenih prostorskih aktov, je potrebno izdelati ustrezne strokovne
podlage in pridobiti projektne pogoje za zagotavljanje vodne oskrbe in poZarne varnosti.
(6) Na osnovi zakonskih dolodil je potrebno, za zahtevnejie objekte, predvideti moZnost
izgradnje notranjega in zunanjega hidrantnega omrezja. (25.¢len)

nalizacij mrezje

(1) Vse stavbe morajo imeti urejeno odvajanje in (iStenje odpadne vode skladno z
veljavnimi predpisi. Na obmodjih, kjer je zgrajeno javno kanalizacijsko omrezje, se morajo
objekti prikljuéiti na javno kanalizacijsko omreZje. Na obmo¢éjih, kjer je javno kanalizacijsko
omreZje potrebno zgraditi na podlagi predpisov, ki urejajo odvajanje komunalnih odpadnih
vod, se do izgradnje javnega kanalizacijskega omreZja odvajanje komunalnih odpadnih vod
ureja v skladu s predpisi, ki urejajo emisijo snovi pri odvajanju vode iz malih komunalnih
¢istilnih naprav. Na obmodjih, kjer gradnja javnega kanalizacijskega omreZja ni predvidena,
se odvajanje komunalnih odpadnih voda ureja v skladu s predpisi, ki urejajo emisijo snovi
pri odvajanju edpadnih vod iz malih komunalnih €istilnih naprav.

(2) Pri naértovanju gradnje na obravnavanem obmotju je potrebno upostevati obstojete
objekte, predvidene rekonstrukcije in vzdrievanje kanalizacijskega sistema zaradi
dotrajanosti ali poveéanja zmogljivosti.

(3) Podrobneje pogoje opredeli upravljavec ob pndoblvanju dovoljenj za gradnjo.

(4) Na obmodjih, kjer je predvidena ureditev odvajanja komunalne odpadne vode, je
potrebno urediti odvodnjavanje padavinske vode v lo¢enem sistemu.

(5) Vprimeru urejanja ali $irjenja obstojete zazidave, rekonstrukcije cestin infrastrukture,
je potrebno kanalizacijo, ki je izvedena v me$anem sistemu, rekonstruirati v loéenem
sistemu.

(6) Prikljuéitev objektov na javno kanalizacijo je moZna skladno s pogoji upravljavca.

(7) Upravljavec objekta mora za padavinsko vodo, ki odteka s strehe stavbe, zagotoviti
cdvajanje neposredno v vode ali posredno v podzemne vode, kadar je to izvedljivo.
Upravljavec objektov z utrjenimi, tlakovanimi ali drugimi materiali prekritimi povriinami,
s katerih odteka padavinska odpadna voda, ki je tako onesnaiena, da se v skladu s
predpisom, ki ureja odvajanje padavinske vode z javnih cest, ne sme odvajati v vode, mora
na obmodju, kjer ni javne kanalizacije, to vodo zajeti v zadrZevalniku padavinske odpadne
vode, obdelati v lovilcu olj ali o€istiti v €istilni napravi padavinske odpadne vode.

(8) Pri pripravi prostorske dokumentacije je potrebno zagotoviti razmik ostale komunalne
infrastrukture min. 1,50 m levo in desno od osi kanalskega voda. Enaki odmiki veljajo tudi
za gradnjo ostale komunalne infrastrukture v bliZini nove meteorne kanalizacije, zato je
potrebno predpisane odmike upostevati pri projektiranju obravnavane gradnje. Minimalna
razdalja med novo predvidenimi objekti prizidav in obstoje¢o oziroma nove predvideno
kanalizacijo mora biti minimalno 3,0 m. V kolikor pri takih odmikih ne bo zagotovljena
stabilnost kanalizacijskih objektov, redno vzdrievanje in obratovanje, bo potrebno te
odmike ustrezno povecati. Vertikalni odmiki od kanalizacije in ostalih komunalnih vodov
morajo biti min. 0,50 m. Kadar minimalnih pogojev pri vzporednem poteku in krizanju ni
mogodie zagotoviti, se odmike za vsak primer posebej dolo¢i med predstavniki posameznih
komunalnih organizacij oziroma projektantom komunalne infrastrukture in predstavniki
upravljavca v asu projektiranja.

(9) Upravljavec javne sluzbe je dolzan vzdrievati objekte javne kanalizacije, praznjenje
greznic in malih komunalnih éistilnih naprav za kar mu morajo biti omogo¢eni dostopi za
specialna komunalna vozila. (26. ¢len)
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mesta ter zbiralnice za lo¢eno zbiranje odpadkov, kar mora biti dostopno za
) natovorna vozila upravljavca. Zbiralnice za odvoz odpadkov morajo biti urejene tako,
da so dostopne za specialna vozila upravljavca za odvoz odpadkov, da je moZno redno
fis€enje povrsin zbiralnic in da so upo$tevane higienske funkcionalne in estetske zahteve
kraja oz. objektov.

(2) Na podro&ju zbiranja in odvoza odpadkov je petrebno na obravnavanem obmodju
upostevati vso veljavno zakonodajo na podrot&ju ravnanja s komunalnimi odpadki.

(3) Investitor oziroma povzrodlitelj odpadkov mora z odpadki ravnati v skladu z vso

‘(1) MaYobravnavanem obmodju je potrebno za zbiranje odpadkov predvideti zbirna oz.
mj‘

veljavno zakonodajo na podrofju ravnanja s komunalnimi odpadki.

(4) Investitor objekta je dolZan opremiti odjemna mesta s tipiziranimi posodami ‘Vrsto,
$tevilo in tip posod, doloéi projektant projektne dokumentacije v skladu s projektnimi pogoji
upravljavca glede na vrsto objekta in koli¢ine odpadkov. (27. ¢len)

prometna infrastruktura:

(1) Nadrtovanje, gradnja in vzdrievanje obstoje¢e prometne infrastrukture mora biti
skladna z zakonskimi dolotili in veljavnimi predpisi.

{2) V primeru predvidenih posegov na drzavnih in ob¢inskih cestah ali znotraj njihovih
varovalnih pasov ter na drugih javnih povriinah, je potrebno pridobiti projektne pogoje in
soglasje od pristojnega upravljavca.

(3) Na vsaki gradbeni parceli je obvezno predvideti in izvesti parkirna mesta skladno S
sedmim (7) in osmim (8) odstavkom tega ¢lena.

(4) Dolotila tretjega odstavka ne veljajo za rekonstrukcije, dozidave, nadzidave, ali druge
gradbene posege na obstojeci stavbi pri kateri se ne spreminja namembnost in se stopnja
pozidave parcele ne poveta za vet kot 5% aliv pnmeru da se bruto prostornina stavbe ne
poveia za vet kot 10%.

(5) V primeru spremembe namembnosti celotne ali dela stanovanijske stavbe v
nestanovanjsko ali obratno je potrebno, skladno z doloéili tega odloka, zagotoviti ustrezno
$tevilo parkirnih mest v sklopu gradbene parcele.

(6) Na vseh javnih parkiri$¢ih je potrebno, skladno s predpisi, zagotoviti ustrezno Stevilo
parkirnih mest za potrebe invalidnih oseb. Na parkiris$¢ih trgovskih centrov je potrebno
zagotoviti 10% parkirnih mest za nosecnice in osebe z majhnimi otroci.

(7) Minimalno §tevilo parkirnih mest glede na enotno klasifikacijo vrst objektov CC-SI
znasa za:

- 111-enostanovanjske stavbe in 112 vet stanovanjske stavbe 2 PM / stanovanjsko enoto,

- 1220-poslovne in upravne stavbe in 123-trgovske stavbe in stavbe za storitvene
dejavnosti- 1 PM / 30 m2 bruto povriine,

- 12112-gostilne, restavracije in to€ilnice - 1 PM / 10 sedeiZev,

- 12111-hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev, 12120-druge gostinske
stavbe za kratkotrajno nastanitev in 113- stanovan]ske stavbe za posebne druzbene
skupine - 1 PM / 4 lezi$ta,

- 12510-industrijske stavbe - do velikosti 1500m2 - 1 PM / 40m2 bruto povrsine nad
1500m2 1 PM / 50m2 brutoe povrine,

- 12520-rezervarji, silosi in skladi$¢a - 1 PM / 60m2 bruto povrsine objekta; skladisca
brez strank: 1PM/150 m2 bruto povrsine, a ne manj kot 2PM,

—--v.primeru ko se v.stavbi nahaja ve¢ vrst dejavnosti veljaj $tevilo parkirnih mest za
posamezno dejavnost glede na deleZ povrsine posamezne dejavnosti,
(8) Za ostale vrste objektov se minimalno $tevilo parkirnih mest dolo€i na podlagi
projektnih pogojev pristojnega urada Mestne ob¢ine Koper.

(9) Za potrebe obiskovalcev je potrebno pri stanovanjski stavbi povecati $tevilo parkirnih
mest za 50%.
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(10) Na obmodjih vaskih jeder se doloéila tretjega (3), petega (5), sedmega (7) osmega ")' .
(8) in devetega (9) odstavka tega ¢lena ne upostevajo, &e se pri stavbah ne spreminja, ~ ° W‘Tl'b
namembnost ali ne povetuje $tevilo posameznih stanovanjskih enot znotraj stavbe. V -
primeru spreminjanja namembnosti ali pove&anja Stevila stanovanjskih enot ali gradn-]e
novega objekta je potrebno zagotoviti 1 parkirno mesto na novo stanovanjsko enoto na
gradbeni parceli ali izven gradbene parcele, na kateri stoji objekt, vendar znotraj iste
planske celote.
(11) Profil javne ceste se mora prilagoditi prometni ocbremenitvi ceste in mora
omogodati izvajanje enosmernega ali dvosmernega prometa. Pri doloéitvi profila javne
ceste se uposteva predvidena prometna obremenitev javne ceste, ki je odvisna od velikosti
obmo¢dja, ki ga ob¢inski prostorski akt predvideva za pozidavo ter njegovo namembnost, in
dolotila predpisov, ki urejajo projektiranje cest.
(12). Prikljuéek na javno cesto mora biti izveden v skladu z naslednjimi minimalnimi
izhodisénimi usmeritvami:
- individualni priklju¢ek na javno cesto, kot je dolocen v predpisih, ki urejajo podroéje
cest, mora biti urejen z minimalne Sirino 3,5m,
- priklju¢ek na javno cesto za dostop do ve¢ objektov ali tri- in ve¢ stanovanjskih objektov
mora biti urejen z minimalno $irino vozis¢a 5,5m,
- za nestanovanjske objekte se $irina in pogoji za prikljucevanje dolo¢ijo s soglasjem
pristojnega urada Mestne ob¢ine Koper.
(13) Upravljavec javne ceste lahko s projektnimi pogoji in soglasjem doloé¢i tudi manjso
Sirino priklju¢ka, kadar ni prostorskih moznosti za zagotavljanje minimalnih $irin in je to
upravideno z vidika varnosti prometa (zlasti na obmoc¢jih vaskih jeder), vendar samo v
skladu z vsemi predpisi, ki urejajo podroéje naértovanja cest in varnosti cestnega prometa
ter drugih predpisov.

(14) Vprimerih iz 54. ¢lena tega odloka, manj3a nezazidana zemiji$¢a, mora vloga za
projektne pogoje in soglasje vsebovati tudi idejno zasnove parcelacije iz drugega (2)
odstavka 54. €lena kjer mora biti razvidna resitev prometne ureditve in priklju¢kov za
obmoéje, kjer se nahaja objekt. Investitor si mora za prikljucek in celovito ureditev
obmod¢ja pridobiti soglasje Urada za okolje in prostor Mestne ob¢ine Koper.

(15} V primeru iz 56. ¢{Ilena tega odloka, vedja nezazidana zemljista, mora vloga za
projektne pogoje in soglasje vsebovati tudi idejno zasnovo iz petega (5) odstavka 56. tlena
kjer mora biti razvidna resitev prometne ureditve in prikljuckov kot je dolo¢eno v petem
(5) odstavku 56. ¢lena. Investitor si mora za priklju¢ek in celovito ureditev obmodja
pridobiti soglasje Urada za okolje in prostor Mestne ob¢ine Koper.

(16) Dostopna pot je doloéena kot povrsina po kateri se odvija promet in je namenjena
dostopu od javnih prometnih povrsin do objektov in poteka od priklju¢ka na javno cesto do
objekta.

(17) Dostopna pot od cestnega prikljucka do objekta (ali povrsin okoli objekta, ki so
namenjena parkiranju) mora biti projektirana tako, da omogoc¢a normalen dostop z
motornimi vozili, glede na predvideno prometno obremenitev in namembnost objektov.
(18) Do odjemnega mesta komunalnih odpadkov mora biti moZen dostop za specialna
vozila.

(19) Urejanje drzavnih cest:

- priklju¢ki ob€inskih in nekategoriziranih cest ter individualni prikljuéki na glavne in
regionalne ceste se lahko gradijo ali rekonstruirajo le s soglasjem upravljalca drzavne
ceste,

- meteorna in druga odpadna voda na celotnem ureditvenem obmodju ne sme pritekati
na drzavno cesto ali na njej celo zastajati in ne sme biti speljana v naprave za
odvodnjavanje te ceste in njenega cestnega telesa, zato je potrebno odvodnjavanje
urediti po predpisih,

- gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje kakr$nih koli del na pripadajo¢ih
zemlji¢ih v varovalnem pasu drZavne ceste so dovoljeni le s soglasjem upravljalca
drzavne ceste.
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20) ° Urejanje Zelezni¥kega prometa:
-;prl izdelavi tehni¢ne dokumentacije PGD, PZI je potrebno upostevati veljavno

’ _,o Zakonodajo in predpise s tega podrodja,

-«¥ 73 vsako nameravano gradnjo v varovalnem pasu %elezni$ke proge, 108m levo in desno
izven naselja in 106 m levo in desno v naselju, od osi skrajnega tira, si mora investitor
pridobiti projektne pogoje in soglasje pristojnega upravljavca javne zelezniske
infrastrukture. (22. ¢len)

energetska infrastruktura:

(1) Vst objekti, ki glede na njihov namen potrebujejo oskrbo z elektri¢no energijo, morajo
biti_prikljuéeni_na_elektroenergetsko omreZje. V kolikor se v blizini ne nahaja javno

elektri¢no omreZje, se objekt lahko oskrbuje z elektri¢no energijo tudi na drugaten natin
skladno s predpisi, vendar le do izgradnje javnega elektritnega omrezja na katerega se mora,
po izgradnji le tega, prikijuditi.
(2) V primeru bistveno povetanega odjema elektri¢ne energije v posamezni funkcionalni
enoti, bo potrebno predhodno postaviti nove TP z visokonapetostnimi priklju¢ki oz.
dopolniti nizko napetostno omreije.
{3) Na obravnavanem cbmodju bodo potrebne rekonstrukcije neustreznih TP ali gradnja
nadomestnih za napetost 20/0,4 kV ter rekonstrukcije neustreznih daljnovodov na 20 kV. V
primeru preseZene nazivhe moéi obstojete TP bo potrebno zgraditi novo
elektrodistribucijsko omreZje s TP z visokonapetostnim priklju¢kom in nizkonapetostnim
omreZjem. Pri gradnji novega ali rekonstrukciji obstojetega NN omreZja je potrebno
Instalacijo javne razsvetliave lotiti od elektrodistribucijskega omreZja.
(4) Objekti elektroenergetskega omreZja:
- kabelske TP morajo biti zgrajene za napetost 20/0,4 kV in nazivno mo¢ 630 ali 2 x 630
kVA
- prostozratne TP morajo biti zgra]ene za napetost 20/0,4 KV in nazivno mof 100 ali 250
kVA na betonskem drogu
- 20 kV kablovodi morajo biti zgrajeni z 20kV kabli v kabelski kanalizaciji po celotni trasi
razen na podeZelju kjer lahko tudi z neposrednim polaganjem kablov v zemljo, 20 kV
daljnovodi pa na betonskih drogovih.
(5) NN omreZje mora biti zgrajeno z zemeljskimi kabli v teki radialni izvedbi, v
prostozraéni izvedbi pa s SKS vodniki na betonskih drogovih oz. zidnih konzolah.
(6) Prigradnjiin vzdrzevanju objektov je potrebno:
- upostevati predpisane odmike novih objektov od obstoje¢ega elektroenergetskega
. omreZja, skladno s tehni¢nimi predpisi,
- predvideti prestavitve ali spremembe napajanja obstojelega elektroenergetskega
omreZja zaradi novih objektov,
- vsklopu novega omreZja predvideti rekonstrukcijo obstojefega EE omreZja, ki ne ustreza
zaradi dotrajanosti, zmogljivosti, tehni¢ne izvedbe ali urbanisti¢nih zahtev.

(7) Gradnje v varovalnih pasovih obstojecih elektroenergetskih objektov in v predvidenih
rezervatih je moZno izvajati le v soglasju z upravljavcem.

(8) Na obmodjih, kjer javna razsvetljava 3e ni zgrajena, je ob glavnih cestah in ulicah
potrebno zgraditi osnovno razsvetljavo.

(9) Ob rekonstrukciji obstojetega in gradnji novega elektro energetskega omreija, znotraj
naselbinskih cbmodij, je potrebno predvideti gradnjo s podzemnimi kabli. Kjer je moZno, je
_potrebno elektro omarice s.Stevci, za stare kamnite objekte, predvndetl izven konstrukcije
objekta. —
(10)V varovanih naselbinskih ambientih je potrebno energetsko infrastrukturo postavljati

na nemotela mesta (zdravje prebivalcev, estetika prostora, zastiranje vedut; krajinske
podobe). (29. ¢len)
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telekomunikacijska infrastruktura:

(1) Telekomunikacijsko omreZje so vsa omreZja za prenos signala v analogni all "dlgltalni'
obliki, zemeljske Zi¢éne (kabelske) ali zraéne brezZi¢ne izvedbe. e

(2) Mozina je nova gradnja, rekonstrukcija in dograditev telekomunikacijskega omreija za
izbolj3anje obstojetega nivoja oskrbe in za izvedbo prikljuitve novih obmocij.

(3} Telekomunikacijsko omreZje je lahko izvedeno s podzemnimi kabli, prosto vkopanimi
ali uvle¢enimi v cevi, samonosilnimi kabli na drogovih ali brezZzi¢no.

(4) Pri vseh gradnjah je potrebno: upoStevati predpisane odmike novih objektov od
obstojedega telekomunikacijskega omreZja, skladno s tehni¢nimi predpisi, predvideti
prestavitve ali spremembe obstojeéih prikljutkov gradnje novih objektov, v sklopu novega
omreZja predvideti sanacijo obstojetega omreZja, ki ne ustreza zaradi dotrajanosti,
zmogljivosti, tehniéne izvedbe ali urbanisti¢nih zahtev.

(5) Gradnje v varovalnih pasovih obstojetega telekomunikacijskega omreZja in v
predvidenih rezervatih je moZno izvajati le v soglasju z upravljavcem.

{6) Ob rekonstrukciji obstojefega in gradnji novega telefonskega omreZja, znotraj
naselbinskih obmo¢ij, je potrebno predvideti gradnjo s podzemnimi kabli. Kjer je moZno, je
potrebno telefonske omarice, za stare kamnite objekte, predvideti izven konstrukcije
objekta.

(7) Medkrajevno telefonsko omreZje do central GraciS¢e, Gradin je urejeno z RR
povezavami. Krajevno telefonsko omreZje do naselij Rakitovec in Zazid je urejeno z RR
povezavami in gravitira na TC Koper.

(8) V strnjenih delih naselij je smotrno urejanje telefonskega omrezja v sistemu telefonske
kabelske kanalizacije, ki omogoca fleksibilno dograjevanje ob faznem prostorskem razvoju.
Za oddaljene objekte izven naselij se omreZje ureja z nadzemnimi kabli.

(9) Na parceli §t. 2216/3 k.o. Pomjan stoji merilna postaja Agencije za po$to in elektronske
komunikacije RS. V razdalji 1 km od merilne postaje Agencije ne sme biti postavljen noben
oddajnik radifrekvenénega signala, za oddajnike v razdalji 1 do 2 km pa je potrebno pridobiti
predhodneo soglasje Agencije. (29. ¢len)

druga infrastruktura:

OmreZje kabelske TV

Za sprejem TV programov preko satelita in distribucijo signala se dopuséa zgraditi razdelilno
kabelsko omrezZje in ga povezati na glavno antensko postajo s sprejemnim sistemom. (31.
¢len)

Oskrba s plinom

(1) Na obmoé&ju Mestne obéine Koper je predvidena izgradnja distribucijskega omreZja za
zemeljski plin.

(2) V primeru ogrevanja objektov na plin je potrebno predvideti prikljuditev objektov na
distribucijsko omreZje za zemeljski plin. Podrobnejse pogoje prikljucitve izdaja sistemski
operater distribucijskega omreZja za zemeljski plin v skladu z ob¢inskim predpisom s
podrocja plinifikacije.

(3) Obvezna je navezava na distribucijsko omreZje za zemeljski plin na obmocju, ki je
opremljeno s tem omreZjem, za tiste objekte, v katerih instalirana mo¢ vsaj po enega trosila,
namenjenega ogrevanju ali podobni energetski rabi, presega 40 KW,

(4) Kot zacasna re$itev je mogofa postavitev opreme za lokalno oskrbo v obliki
plinohramov z utekoéinjenim naftnim plinom in sicer pod pogojem, da je plinska napeljava
dimenzionirana za kasnej$o oskrbo z zemeljskim plinom. Po izgradnji distribucijskega
omreZja za zemeljski plin je potrebno opremo za lokalno oskrbo odstraniti ter objekte
prikljuéiti na distribucijsko omrezje za zemeljski plin. (32. ¢len)
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/3 > *Druga merila in pogoji:

ain pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedi3Zine in trajnostno rabo
ravnih dobrin: /

merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrZevanjem objektov:

Gradnja stavb, spremembe namembnosti in vzdrievanje stavb so dovoljeni pod pogojem, da
ne povzrofajo motenj v okolju oz. ne presegajo s predpisi dopustnih meja. Upo3tevati je
potrebno normativne dolo¢be glede zaséite okolja. (33. ¢len) .

-

druga merilain pogoji—— ——— 7

Deponije materiala \‘———
(1) Viske materiala, ki bodo nastali med gradnjo, je potrebno odpeljati in ustrezno
deponirati na za to primerna odlagali$ca.

{2) Zatasno deponiranje materiala je dovoljeno le na za to primernem obmocju.

(3) Izkopani material se uporabi za nasipe, planiranje terena in zunanjo ureditev.

(4) Rodovitna prst se skrbno odrine in deponira ter uporabi za kasnej3o rekultivacijo, v
najvedji meri na mestu samem.

(5) Za odlaganje zemljin in mulja si mora investitor pridobiti soglasje ob¢inskega urada
pristojnega za prostor, ter vsa druga potrebna potrdila, soglasja ali druge listine, ki so
zakonsko predpisani za te vrste posegov v prostor. .

(6) Na kmetijskih zemljis¢ih je dovoljeno vnasanje materiala samo v okviru agromelioracij
skladno z veljavno zakonodajo. (34.¢&len)

Varstvo pred hrupom

(1) V stanovanjskih obmodjih so dopustne le take spremllajoée dejavnosti, ki ne povzroéajo
prekomernega hrupa. Stavbe za obrt in proizvodnjo morajo biti locirani in zasnovani tako,
da se hrup ne 3iri v bivalna obmo&ja. UpoXtevati je potrebno ustrezne predpise.

(2) Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno meriti nivo hrupa in izvesti
ustrezno za3j€ito ali sanacijo z aktivno ali pasivno protihrupno za$tito.

(3) Pristavbah in gradbenih inZenirskih objektih, kjer je predvidena ustrezna zas¢ita pred

* hrupom, je le ta opisana in prikazana v projektni dokumentaciji: (41. ¢len)

Varstvo zraka _
Pri gradnji je potrebno upostevati zakonska dolodila o varstvu zraka. (42. ¢len)

Varstvo podtalmce

Stavbe, gradbeni inZenirski objekti in zunanje povr3ine morajo biti zasnovani tako, da ni
moZno nikakrino onesnaZevanje podtalnice. Manipulativne povrsine, parkirista in
transportne poti morajo biti utrjene in kanalizirane. Parkirni prostori in garaZe, locirani ob
objektih morajo biti opremljeni z lovilci olj. (43. ¢&len)

Osondenje
Pri_stanovanjskih in bivalnih prostorih je potrebno zagotoviti minimalno osvetlitev in

—B?Eﬁéenje, “s$kladno z veljavnimi predpisi. (44. _flen)

Varstvo zdravja
Pri izvajanju in naértovanju gradnje na obravnavanem obmod¢ju je potrebno :

- doloéiti nadin oskrbe prebivalstva z zdravstveno ustrezno pitno vodo in varno
vodooskrbo,
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- urediti odvajanje odpadnih vod,

- primerno ravnati z odpadki, urediti zbiranje in odvoz edpadkov,

- zagotoviti protiprasno urejeno okolico in upostevati druge zahteve v primeru predwdene
dejavnosti proizvodnje in prometa Zivil (trgovina z Zivili, gostinska dejavnost ...). (45.
clen)

Varstvo pred poZarom

(1) Priizvajanju in na¢rtovanju gradnje na obravnavanem obmocdju, je potrebno upo3tevati
zakonska dolodila o varstvu pred poZzarom. Upostevati je potrebno prostorske, gradbene in
tehni¢ne ukrepe varstva pred poZarom.

(2) Pri pozarni varnosti v stavbah je potrebno zagotoviti potrebne odmike od meje parcel
in med objekti ter potrebnih protipoZarnih lo¢itev z namenom preprefitve 3irjenja poZara
na sosednje objekte, skladno z veljavno zakonedajo. '

(3) Skladno z veljavno zakonodajo je potrebno zagotoviti neovirane in varne dostope,
dovoze ter delovne povrsine za intervencijska vozila.

(4) Stavbe morajo imeti zagotovljene povrsine za evakuacijo ljudi, Zivali in premoZenja.
(5) Ureditvena obmo&ja morajo imeti zagotovljeno zadostno koli¢ino vode za gasenje,
ustrezno dimenzionirano hidrantno omreZje ali druge, s predpisi zahtevane ukrepe
varovanja, glede na pozarno ogroZenost objektov.

(6) Upostevati je potrebno tudi poZarna tveganja: povetana moZnost nastanka poZara
zaradi uporabe poZarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov, vpliv obstojeéih in novih
industrijskih stavb in skladi3¢, moZnost Sirjenja pozara med posameznimi poselitvenimi
obmod&ji, neupostevanje dolocil veljavnih predpisov za podrodje hrambe in prometa z
nevarnimi snovmi.

(7) Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred poZarom za poZarno manj zahtevne
objekte se dokazuje v elaboratu zasnova poZarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pav
elaboratu $tudija poZarne varnosti. PoZarno manj zahtevni in zahtevni objekti so dolodeni v
_predpisu o zasnovi in $tudiji poZarne varnosti. (46. ¢len}

Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami

(1) V fazi projektiranja objektov in pridobivanja gradbenega dovoljenja za posamezne

objekte je potrebno, skladno z veljavno zakonodajo, upostevati projektni pospesek tal, ter

temu primerno predvideti tehni¢ne resitve gradnje za zagotavljanje potresne varnosti.

(2) Z naértovanjem sistemov oskrbe z vodo naj se zmanj3uje ranljivost sistemov ob

naravnih in drugih nesredah ter okrepi sposobnost oskrbe v izrednih razmerabh, zlasti s pitno

vodo in z vodo za gasenje.

(3) Pri naértovanju sistemov oskrbe z vodo se v &éim vedji mozni meri kot vir tehnoloske

vode, vode za ga3enje ali druge vode, ki ni namenjena pitju, uporabi manj kakovostne vodne

vire.

(4) Gradnja zaklonis¢ in ojaditve prvih plo$¢ mora biti skladna z veljavno zakonodajo. (47.
¢len)

Resitve in ukrepi za obrambo

{1) V obmoéju PUP Koper se nahajajo obmodja izkljuéne, moZne izkljuéne ter omejene in
nadzorovane rabe za potrebe obrambe.

(2) Obmodja izkljuéne rabe za potrebe obrambe so obstojeca in naértovana obmodja,
namenjena izklju¢no obrambnim potrebam, na katerih potekajo stalne aktivnosti, zlasti za
razmestitev, usposabljanje in delovanje vojske. Na obmo¢jih izkljuéne rabe prostora za
potrebe obrambe so skladno s prostorsko zakonodajo in zakonodajo s podroéja graditve
dovoljeni prostorske ureditve ter gradnja objektov za potrebe obrambe (gradnja novih
objektov, rekonstrukcije objektov, vzdrZzevanje in odstranitev objektov) in druge ureditve za
potrebe obrambe ne glede na vrsto objektov glede na zahtevnost.
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" (3) Obmoé&ja mozne izkljuéne rabe za potrebe obrambe so obmo&ja, ki so primarno
namenjena drugim petrebam, v izrednem ali vojnem stanju in krizi ter v miru za
usposabljanje pa se jih lahko uporabi za obrambne potrebe, oziroma so za obrambne potrebe
v souporabi. Posegi na obmo¢ju moZne izkljuéne rabe za potrebe ebrambe ne smejo
onemogocati uporabe obmodéja v navedenih primerih, oziroma so posegi lahko tak3ni, da se
uporaba obmodja za potrebe obrambe lahko v teh primerih takoj vzpostavi. Za posege v
prostor na obmo¢ju mozne izkljuéne rabe za potrebe obrambe je treba predhodno pridobiti
soglasje ministrstva pristojnega za obrambo (v nadaljevanju ministrstva).

(4) Obmodja omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe obsegajo obmotja, na
katerih so nujne omejitve iz varnostnih in tehni¢nih vzrokov. V MO Koper ta obmodja
obsegajo varnostno obmodéje neposredno ob obmodju za potrebe obrambe Moretini in
vpliviia obinoéja telekomunikacijske.in.informacijske infrastrukture za potrebe obrambe z
antenskimi stebri ali stolpi v Vojasnici Slovenski pomor3¢akiin na Poljanah: —_—

(5) V varnostnih cbmotjih sta dovoljeni obstojeta primarna (kmetijska ali gozdna) raba ter
uporaba komunikacij, niso pa dopustne gradnje in rekonstrukcije objektov, ki so namenjeni
stalnim delovnim mestom, nastanitvi, prireditvam ter zadrZevanju vecjega Stevila ljudi.
Uporaba objektov ne sme omejevati funkcionalnosti obmodja za potrebe obrambe. Za vse
posege v varnostnih obmodjih je treba predhodno pridebiti soglasje ministrstva pristojnega
za obrambo.

(6) V vplivnih obmodjih telekomunikacijske in informacijske infrastrukture za potrebe
obrambe je treba v oddaljenosti do 1 km od obmo¢ij z antenskimi stebri ali stolpi za vsako
novogradnjo visoko nad 18 m pridobiti projektne pogoje in soglasje ministrstva pristojnega
za obrambo. V oddaljenosti do 2 km od takih obmodij je treba za vsako novogradnjo visoko
nad 25 m pridobiti projektne pogoje in soglasje ministrstva pristojnega za obrambo, razen
za novogradnje v okolici obmotij za potrebe obrambe na vzpetinah zunaj naseljenih obmodij.
(48. tlen)

Varstvo pred poplavami ter pred erozijo

(1) Na obmodjih, ki so neposredno izpostavljena delovanju poplavnih voda in na poplavno
ogrozenih obmodjih, je treba upo3tevati doloéila veljavne zakonodaje za izvajanje dejavnosti
in posegov v prostor na obmodjih, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije
celinskih voda in morja. Na obmodju poplavne in z njo povezane erozijske nevarnosti, kjer e
ni elementov ogroZenosti, je treba skupaj z na¢rtovanjem prostora in ob upo3tevanju pogojev
in omejitev, ki jih nalaga zakonodaja, naértovati in zagotoviti poprejinjo izvedbo ustreznih
_omilitvenih ukrepov za doseganje sprejemljivega razreda ogroZenosti na obmoéju in izven
njega. '

(2) Omejitve in prepovedi za posege na erozijska in plazljiva obmocdja so dolo¢ene v veljavni
zakonodaji s tega podroéja, Do izdelave uradnih evidenc erozijskih in plazljivih obmodij je
za posege v prostor priporodljiva pridobitev projektnih pogojev in vodnega soglasja.

(3) Na plazljivem obmodju lastnik zemljis$¢a ali drug posestnik ne sme posegati v zemljisce
tako, da bi se zaradi tega sproitalo gibanje hribin ali bi se drugate ogrozila stabilnost
zemljis¢a.

(4) Projektni dokumentaciji za pridobitev vodnega soglasja za posege na erozijskem in
plazljivem obmodju, je potrebno pritoZiti geolodko porodilo s poudarkom na stabilnosti in
erodibilnosti terena, s katerim se ugotovi stopnja tveganja za na¢rtovane posege in ki lahko
vkljutuje obmoéja geoloskih nevarnosti in pojava erozije v merilu 1:25.000 ali natanénej$em
merilu. Projektna dokumentacija bo morala vsebovati tudi projektne resitve omilitvenih
ukrepov. (49. _¢&len)

Vodnogospodarske ureditve in varstvo vodnih virov

(1) Zemljis¢e, ki neposredno meji na vodno zemljiS¢e vodotoka, je priobalno zemljisce
celinskih voda. Priobalna zemljis$¢a so tudi vsa zemlji$¢a med visokovodnimi nasipi. Zunanja
meja priobalnih zemlji$¢ sega, skladno z veljavno zakonodajo, na vodah 2. reda 5 metrov od
meje vodnega zemlji$€a, na vodah 1. reda pa 15 m od meje vodnega zemlji$¢a in priobalno
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zemljid¢e morja 25 m od meje vodnega zemlji$¢a morja (obalne linije). Zananja m O
priobalnih zemlji$é sega na vodah 1. reda zunaj obmo¢ij naselja najmanj 40 m_od me]P\ cm
vodnega zemlji3¢a. Zunanja meja priobalnih zemlji3¢ je odvisna od veljavne zakonodaje: o —
(2) Priobalno zemljis¢e sega 25m od meje vodnega zemlji$¢éa morja (obalne linije). - e
(3) Navodnem in priocbainem zemlji$éu ni dovoljeno posegati v prostor, razen za izjeme, ki
imajo podlago v velfavni zakonodaji.
(4) Ob vodotokih je treba, skladno z veljavno zakonodajo, zagotoviti prost in neoviran
prehod.
(5) Na vodnem in priobalnem zemljii¢u so prepovedane dejavnosti in posegi v prostor
skladno z veljavno zakonodajo.
(6) Projektne resitve odvajanja in ¢€i$¢enja komunalnih in padavinskih odpadnih veda
morajo biti usklajene z veljavnimi predpisi in zakonodajo.
(7) Vse odpadne vode iz objektov in naprav morajo biti pred iztokom odi$fene do
predpisane stopnje.
(8) Pred prikljutevanjem novih prispevnih povrsin je treba preveriti prevodnost
obstojefega padavinskega sistema in v primeru, da obstoje¢i padavinskih sistem vodnih
koli¢in ne prevaja, poiskati ustrezne resitve.
(9) V primeru fazne gradnje morajo biti posamezne faze funkcionalno zakljufene celote,
faznost pa nacrtovana na naéin, da ne bo povzrocen $kodljiv vpliv na vodni reZim ali stanje
voda.
(10) Za poseg na vodnem ali priobalnem zemljis¢u v lasti Republike Slovenije je treba
pridobiti sluZnostno ali stavbno pravico skladno z veljavno zakonedajo. Podlaga za sklenitev
pogodbe o ustanovitvi stavbne oz. stuZnostne pravice je dokonéno vodno soglasje. Navedene
pogodbe ni potrebno skleniti v primeru, ¢e je investitor Republika Slovenija kot pravna
oseba javnega prava oziroma v njenem imenu upravni organi in organi v sestavi le-teh.
(11) Poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplival na vode in vodni reZim se lahko
izvede samo na podlagi vodnega soglasja. Projekina dokumentacija za pridobitev vodnega
soglasja mora biti skladna z veljavno zakonodajo.
(12) Za vsako rabo vode, ki presega meje splo3ne rabe, za rabo naplavin ali podzemnih voda,
je treba pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije v skladu z
veljavno zakonodajo.
(13) Za vsak posamezen poseg je treba prednostno upostevati omejitve veljavne zakonodaje
s podrodja upravljanja z vodami, ne glede na Ze dolo¢eno namensko rabo prostora.
(14) Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je prepovedano, posredno
odvajanje odpadnih voda ter oddajanje toplote v podzemne vode in odvzem toplote iz
podzemnih vod je dovoljen samo na naéin in pod pogoji kot ga predpisuje veljavna
zakonodaja.
(15) Pri natrtovanju poteka tras javne infrastrukture je treba v najvedji mozni meri omejiti
preckanja vodotokov in potek tras po priobalnih in vodnih zemlji$éih.
(16) Posegi na obstojecih objektih in napravah, ki se nahajajo na vodnem in priobalnem
zemljis¢u, so omejeni skladno z veljavno zakonodaje.
(17) V kolikor se na obmoéju predvidenih posegov nahajajo vodni viri (izvir, vodnjak...), jih
je potrebno v fazi pridobivanja gradbenega dovoljenja in pri izvedbi, ohraniti in ustrezno
urediti.
(18) S predvideno gradnjo se ne smejo poslab$ati obstojefe odtoCne razmere padavinske
vode.
(19) V grafiénih prilogah so prikazana vodovarstvena obmoéja izvira RiZane. Na mejah
obmotdij, kjer obstaja razlika med mejo, opredeljeno v graficnem delu PUP Koper in mejo kot
je dolodena v vladni uredbi o vodovarstvenem obmodéju za vodno telo vodonosnikov RiZane,
se uposteva meja, dolocena v vladni uredbi. Posegi v prostor se naértujejo z upoStevanjem
doloéil uredbe o vodovarstvenem obmod&ju za voedno telo vedonosnikov RiZane. (50. ¢len)
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bmoéuh javnih povrsin je dovohena hortlkultuma ureditev, sanacija in vzdrZevanje
povr§m moZna je postavitev elementov urbane opreme (klopi, kosi za odpadke,
rgola, table za oznadevanje obmodja ali rastlinskih vrst, vodnjak ali izlivka ipd...).

(3) Vsiposegi na javna obmodja se morajo izvajati skladno s pogoji upravljalca. (51.

¢len)

Navodilo: navajajo se tisti podatki, ki so glede na vrsto gradnje oziroma del in vrsto objekta iz zahteve
vlagatelja relevantni. PI'IStO]IlI organ se pri navedbi meril in pogojev iz te totke lahko sklicuje na posamezni

pe

— ———__grafitni list iz kartografskega dela lokacijskega nalrta.
-

e
8. PROSTORSKI UKREPI:
8.1. Vrste prostorskih ukrepov:

zakonita predkupna pravica ob¢ine: Odlok o doloditvi obmoéja predkupne pravice Mestne
obéine Koper, UO §t.17/03, 07.05.2003

zatasni ukrepi za zavarovanje: Odlok o zatasnih ukrepih za zavarovanje urejanja prostora za
postavitev oglaevalskih objektov v Mestni ob¢ini Koper (Uradni list, 5t. 47/2016 24/2018)
komasacija: /

Navodilo: oznati se vrsta prostorskega ukrepa ter navede naziv akta, s katerim je bil prostorski ukrep sprejet,
njegovo objavo, datum uveljavitve ter rok veljavnosti prostorskega ukrepa, fe je ta omejen.

8.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa:
prepoved parcelacije zemlji$¢: /

prepoved prometa z zemljidci: /

prepoved urejanja trajnih nasadov: /
prepoved spreminjanja prostorskih aktov: /
prepoved izvajanja graden;j: /

Navodilo: oznaéi se vrsta prepovedi

9. PODATKI] O VAROVAN]U IN OMEJITVAH -PO POSEBNIH PREDPISIH:
Opozorilo: podatki pod to tofko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih reZzimov

9.1. Obmo¢ja, ki so s posebnim aktom oziroma predplsom o zavarovanju opredeljena kot varovana
obmo¢dja:

vrsta varovanega obmocdja: /
predpis oziroma akt o zavarovanju: /

Navodilo: navede se vrsta varovanega obmocdja, kot npr. vodovarstveno obmotje, obmotje ohranjanja narave,
varstva kulturne dedis¢ine, ipd., v katerem se nahaja zemljika parcela/parcele ter naziv in uradna objava
predpisa oziroma akta ¢ zavarovanju, s katerim je bil uveden varstveni reZim.

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemlji3¢e:

vrsta varovalnega pasu; varovalni pas nadzemnega velsistemskega daljnovoda ali razdelilne
transformatorske postaje nazivne napetosti 110 kV in 35 kv

§irina varovalnega pasu: 15 m

~ 7 ~—"Navodilo: navede-sevrsto.varovalnega pasy, kot tnpr.: va varovalni pas regionalne ceste, glavne Zeleznigke proge,
prenosnega plinovoda oziroma drugega objekta gospodarske-javne-infrastrukture_ter_$irino _varovalnega
pasu, kot je dolofena s posebnimi predpisi.

10. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI LOKACIJSKE INFORMACIJE:

Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.
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11. PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRlPRAVO %,]H
PROSTORSKIH AKTOV

*program priprave prostorskega akta: N
a) Sklep o pripravi obinskega prostorskega natrta {Uradni list, $t.74/2007) '\.\-

b) Sklep o za€etku priprave obfinskega podrobnega prostorskega nacrta Obmoéja lokacu
za postavitev objektov za oglaSevanje’ (Uradni list RS, 5t. 41/2016).

¢} Sklep o zafetku postopka priprave regionalnega prostorskega naérta 'ADRIACTIVE-
ADRIATIC OUTDOOR ACTIVITIES' (Uradni list RS, 3t. 36/2018).

d) Sklep o zatetku postopka priprave regionalnega prostdrskega nafrta za ureditev
trajnostne mobilne mreZe s turisti¢no infrastrukture (Uradni list RS, 5t. 36/2018)

**faza priprave/ predviden rok sprejema:

a) izdelava osnutka ob¢inskega prostorskega naérta

b) izdelava osnutka obé¢inskega podrobnega prostorskega naérta

c) izdelava osnutka regionalnega prostorskega nacrta

d) izdelava osnutka regionalnega prostorskega nafrta

morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov: /

Navodilo: *navede se naziv in uradno objavo programa priprave prostorskega akta
**podatek se navaja, Ce je sprejet program priprave prostorskega akta

C\HSI

JNA-QQ?
9

12. OPOZORILO GLEDE GRADNIJE ENOSTAVNIH IN NEZAHTEVNIH OBJEKTOV
Kateri so tisti pogoji za gradnjo enostavnih objektov, ki morajo biti izpolnjeni, da za njihovo
gradnjo ni potrebno gradbeno dovoljenje ter ugotavljanje njihovega izpolnjevanja doloéa
Uredba o razvr§éanju objektov (Uradni list RS, §t. 37/2018).

Podrobnej$e pogoje za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov na stavbnih zemljis$¢ih
dolo¢a Odlok o nezahtevnih in enostavnih objektih na stavbnih zemlji¢ih v Mestni ob¢ini
Koper (Uradni list RS, $t. 50/2016,3/2017,41/2018).

Navodilo: opozorilo se navaja, kadar je iz zahteve razvidno, da se lokacijsko mformacuo potrebuje za gradnjo
enostavnih objektov

13. PRIPOROCILO GLEDE HRAMBE LOKACIJSKE INFORMACIJE:

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o graditvi
objektov, naj investitor oziroma lastnik objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik hrani
lokacijsko informacijo, ki je bila izdana za ta namen, dokler objekt stoji.

14. PRILOGA LOKACIJSKE INFORMACIJE:
kopija kartografskega dela prostorskega akta:

= Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgorotnega in srednjerotnega plana
Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 33/01) in (Uradni list, 5t. 96/04, 97/04),
Kartografska dokumentacija namenske rabe prostora (1x)
= Spremembe in dopolnitve PUP v Mestni ob¢ini Koper (Uradni list, 5t. 95/06), ureditvena
situacija, (1x)
Navodilo: oznati se obstoj priloge in navede prostorski akt ter naziv oziroma $tevilka grafi¢nega lista. Kopija

mora biti oznadena z besedo "priloga” ter 5tevilko lokacijske informacije h kateri se prilaga, vsak list pa mora
imeti legendo in oznako, da je kapija enaka originalu ter Zig in podpis poobla3¢ene uradne osebe
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15. PLACILO UPRAVNE TAKSE:
] .y

")

apeZ, . ._ _ __ _
Vigji svetovalec z storgko nacrtovanje

Poslati:

Mestna ob¢ina Koper - UPRN, Verd
arhiv, tu :

ijeva ulica 10, 6000 KOPER
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MESTNA OBCINA KOPER
IZRIS 1Z GRAFICNEGA DELA PROSTORSKO IZVEDBENEGA AKTA

PRILOGA k lokacljski informaclji za namen gradnje objektov oziroma izvajanja del na zemlji5cih all objektih

= . - - Stevilka 3501-710/2022
Polrjujemo, da je kopija izseka iz grafiZnega dela odloka: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih vlgb‘(m& X
objave, $§i. 19/1988, 7/2001- obvezna raziaga, 24/2001- spremembe in dopoinitve, Uradni fist 17

razlaga, 95/2006- spremembe in dopolnitve, 124/2008- obvezna razlaga, 22/2009- spremembq/ i
spremembe in dopolnitve, 29/2012- obvezna razlaga, 50/2012- obvezna razlaga, 47/2016- s,remgm e ingo
207/2021 ? obvezna raziaga), M 1:5000, identiéna originalu. Q7 9

Koper, 06. 04. 2022



MESTNA OBCINA KOPER

IZRIS IZ NAMENSKE RABE PROSTORSKIH SESTAVIN PLANA

Urbane povriine
Stanovanja (S}
) Centralne dejavnosti (C)
! Proizvodne dejavmosti (P)
Promet in zveze (T)
Komunala in energetika (f)
Zelene povraine (Z)
Pokopalista (L)
Izvenmestno naselje (U)
Razpriena gradnja
v Turistitna kmetija

ar-

Vir: Odlok o spremembabh in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgorotnega in
srednjerotnega plana Mestne obgine
Koper (Uradne ohjave, &, 16/99 in 33/01)
in (Uradni list, &t. 96/04, 97/04).
Kartografska dokumentacija namenske
rabe prostera

L | Kmetijska zemljista

C _ Kmetijska zemljista I.
Gozdna zemljifta
(meja je informativna)

[ Pridobivanje rudnin {E)

U 7. Vodna zemljidta (V)

1 Ostalo

A/ Meja obmotja NRP

(8 ' Naravni rezervat

;¥ } Obmodje za obrambo

#7 Meja urbanistilne zasnove

EZ8 Obmotje DLN in DPN

Priloga k potrdilu o namenski rabi
zemlji3€a &t. 3501-710/2022

fzris se lahke uporabl le v povezavl z
zgoraj navedenim potrdilom o
namenski rabi zemljiS¢a/navedeno
{okacljske Informaci]o za gradnjo In ne
opredeljuje moZnosti gradnje na
predmetnih parcelah.

KS-3 Obmotje urejanja

Merilo 1:5000

Datum zadnje spremembe;

Vir podatkov: 3MAP

Podloga:

fus TTNS

#*" DKN (meje parcel niso uradne)

Vir podloge: Geodetska uprava RS




