MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Zupan - Sindaco

Stevilka: 478-421/2022-2
Datum: 30.9. 2022

Na podlagi 42. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 40/00, 30/01 in 29/03 in
Uradni list RS, $t. 90/05, 67/06, 39/08 in 33/18) izdajam naslednji

SKLEP
L.

Na portalu www.koper.si se objavi javni razpis z naslednjo vsebino:

»Mestna ob¢ina Koper na podlagi dolo¢il Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20) in
Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18
- v nadaljevanju Uredba) ter Sklepa o naértu ravnanja s stvarnim in finanénim premozenjem Mestne
ob¢ine Koper za leto 2022, objavlja naslednjo

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin v lasti Mestne ob¢ine Koper

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATOR]JA JAVNE DRAZBE
Mestna ob¢ina Koper, mati¢na Stevilka 5874424000, Verdijeva ulica 10, Koper, Ki jo zastopa Zupan

Ale$ Brzan.

2. PREDMET JAVNE DRAZBE IN IZKLICNA CENA
Predmet javne drazbe so naslednje nepremicnine:

1. Nepremiénina s parc. $t. 3255/7, k. 0. Bertoki (ID znak: parcela 2604 3255/7), v izmeri
168 m2, nepremicnina s parc. $t. 3252 /2, k. o. Bertoki (ID znak: parcela 2604 3252/2),
vizmeri 198 m2 in nepremic¢nina s parc. §t. 3253/2, k. 0. Bertoki (ID znak: parcela 2604
3253/2), vizmeri 27 m2
Predmetne nepremic¢nine se po planskih aktih Mestne ob¢ine Koper nahajajo na ureditvenem
obmog&ju za poselitev, obmo¢je za stanovanja, v naselju Prade in se urejajo po dolocilih Odloka
o prostorskih ureditvenih pogojih v ob¢ini Koper (Uradne objave, $t. 19/88, 7/01, 24/01,
Uradni list RS, §t. 49/05,95/06,124/08, 22/09, 65/10,29/12,50/12,47/16 - v nadaljevanju
PUP Koper).

Parcele nimajo urejenega dostopa z javnega dobra.

Izklicna cena: 60.729,00 € (z besedo: $estdesettiso¢ sedemstodevetindvajset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% DDV, ki ga placa kupec.

Vars$éina: 12.145,80 € (z besedo: dvanajsttiso¢ stopetinstirideset eurov 80/100)
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Nepremi¢nina s parc. $t. 2727/1, k. 0. Crni Kal (ID znak: parcela 2600 2727/1), v izmeri
643 m2

Predmetna nepremicnina se po planskih aktih Mestne obcine Koper v ve¢jem delu nahaja na
obmocju gozdnih zemljiS¢ ter v manjSem delu na II. obmocju kmetijskih zemljiS¢ in
ureditvenem obmocju za poselitev, obmocje za promet in zveze, Ki se ureja po dolocilih PUP
Koper.

Prodajalec bo po izvedeni javni drazbi v skladu z Zakonom o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni
list RS, §t. 71/11 - uradno preci$¢eno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-1D, 79/17 in
44/22) podal ponudbo za prodajo zemljiS¢a pristojni upravni enoti, ki jo bo objavila na
oglasni deski.

Izklicna cena: 22.540,00 € (z besedo: dvaindvajsettiso¢ petstostirideset evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljuCuje 22% DDV, ki ga placa kupec.

Varscina: 4.508,00 € (z besedo: StiritisoC petstoosem evrov 00/100)

Nepremic¢nina s parc. $t. ¥197, k. 0. Kubed (ID znak: parcela 2614 *197), vizmeri 40 m2
Predmetna nepremicnina se po planskih aktih Mestne ob¢ine Koper nahaja na ureditvenem
PUP Koper.

Na nepremicnini se nahaja dotrajana dvoetazna krajna stavba brez hiSne Stevilke. Parcela
obsega zemljiSce pod stavbo v izmeri 40 m2, stavba je v katastru vodena kot $t. stavbe 222.
Izklicna cena: 37.421,00 € (z besedo: sedemintridesettiso¢ Stiristoenaindvajset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljuCuje 2% davka na promet z nepremi¢ninami, ki ga placa
kupec

Varscina: 7.484,20 € (z besedo: sedemtisoc StiristoStiriinosemdeset. evrov in 20/100)

Nepremicnina s parc. $t. 2441/2, k. o. Osp (ID znak: parcela 2597 2441/2), v izmeri
450 m2

Predmetna nepremicnina se po planskih aktih Mestne ob¢ine Koper nahaja na ureditvenem
obmocju za poselitev, obmocje izvenmestnih naselij, ki je namenjeno za mesano urbano rabo,
v naselju Osp in se ureja po dolocCilih PUP Koper. Navedena nepremicnina se nahaja na
obmocdju manjSih nezazidanih zemljis¢ z oznako ZU-60/1-P, ki se urejajo s predlogom
parcelacije. ManjSa nezazidana poselitvena obmocja je treba reSevati kompleksno, z
upoStevanjem obstoje¢e prometne in komunalne infrastrukture. Pred izdelavo projekta za
gradbeno dovoljenje je treba izdelati predlog ureditve s predlogom parcelacije. To je idejna
zasnova, ki obsega ureditev dostopov in osnovnih komunalnih priklju¢kov do parcel,
namenjenih gradnji, kar je povezano z lastnistvom zemlji$¢ na opredeljenem obmocju
predloga ureditve. Nepremicnina se nahaja tudi na obmo¢ju varstva kulturne dedis¢ine in na
obmodju ohranjanja narave: posebno varstveno obmocje (obmocje Natura 2000).
Nepremicnina ni komunalno opremljena, nima javne infrastrukture in nima urejenega
dostopa.

Izklicna cena: 26.662,00 € (z besedo: SestindvajsettisoC Seststodvainsestdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22 % DDV, ki ga placa kupec.

Varscina: 5.332,40 € (z besedo: pettisoc tristodvaintrideset evrov in 40/100).

Nepremic¢nina s parc. $t. 1461/56, k. o. Semedela (ID znak: parcela 2606 1461/56), v
izmeri 120 m2, do celote

Predmetna nepremicnina se po planskih aktih Mestne obc¢ine Koper nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, obmocje za stanovanja, naselje Olmo, in se ureja po dolocilih PUP
Koper.

Na nepremi¢nini se nahaja dotrajana pritlicna sredinska vrstna hi$a z naslovom Koper,
Dolinska cesta 52 ter zemljiSCe. Parcela obsega zemljiS¢e pod stavbo v izmeri 72 m2, na
katerem stoji stavba oznacena z ID znakom 2606 5926-1 in zemlji$¢e v izmeri 48 m2.
Mestna ob¢ina Koper je solastnica nepremicnine, ki je predmet prodaje, do deleZa 4/9-ine.
Preostali lastniki nepremi¢nine do deleZa 5/9-in s parc. $t. 1461/56 k.o. Semedela so fizi¢ne
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osebe, Ki so pooblastili Mestno ob¢ino Koper za izvedbo postopka prodaje nepremicnine do
celote. Pogodbo o prodaji nepremicnine z najugodnejSim draZiteljem bodo sklenili vsi
solastniki nepremicnine s parc. §t. 1461/56 k.o. Semedela s tem, da se pripadajoci del
izlicitirane kupnine nakaZe posameznim solastnikom glede na pripadajoci solastniski delez.
Izklicna cena: 196.601,00€ (z besedo: stoSestindevetdesettisotSestoen evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 2 % davka na promet nepremicnin.

Varscina: 39.320,20 € (z besedo: devetintridesettisoctristodvajset evrov in 20/100)

Nepremicnina s parc. §t. 2002 k.o. Sv. Anton (ID znak: parc. 2612 2002), v izmeri 277
m2

Predmetna nepremic¢nina se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmocju za poselitev,
na obmodju za mes$ano urbano rabo, v naselju Sv. Anton - Klanec, in se ureja po dolocilih PUP
Koper. Parcela je v zakupu in nima dostopa. Na parceli so zasajene oljke.

Izklicna cena: 31.096,00 € (z besedo: enaintridesettisoc in Sestindevetdeset evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 22% DDV, ki ga placa kupec.

Varséina: 6.219,20 € (z besedo: Sesttiso¢ dvestodevetnajst evrov in 20/100)

Nepremicnina s parc. $t. 2435/2 k.o. Sv. Anton (ID znak: parc. 2612 2435/2), v izmeri
947 m2

Predmetna nepremic¢nina se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmocju za poselitev,
na obmo¢ju za me$ano urbano rabo, v naselju Sv. Anton - Vrtine, in se ureja po dolocilih PUP
Koper. Nepremi¢nina se nahaja na obmocju vecjih nezazidanih zemlji$¢ z oznako ZU-87 /4 -
P#, na delu, katerega Mestna ob¢ina Koper izvaja gradnjo komunalne infrastrukture, s ¢imer
bo zagotovljena minimalna komunalna oskrba za stanovanjske stavbe.

Mestna ob¢ina Koper je po pridobitvi gradbenega dovoljenja za gradnjo ceste in komunalne
infrastrukture na parc. §t. 2432/9, 2435/4 in 2434/5 k.o. Sv. Anton, pricela z gradbenimi deli.
Zakljucek del je predviden do konca tega leta. Prikljucitev na javno kanalizacijsko omreZje ni
mo¥na, zato je na tem obmo&ju predvidena izgradnja MKCN. Po zahodnem delu parc. $t.
2435/2 k.o. Sv. Anton poteka elektro omrezje. i

Izklicna cena: 176.304,00 € (z besedo: stoSestinsedemdesettisoc tristostiri evre 00/100).
Navedena cena ne vklju¢uje 22% DDV, ki ga placa kupec.

Varséina: 35.260,80 € (z besedo: petintridesettiso¢ dvestoSestdeset evrov in 80/100)

Nepremicnina s parc. $t. 2435/3 k.o. Sv. Anton (ID znak: parc. 2612 2435/3), v izmeri
957 m2

Predmetna nepremicnina se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmocju za poselitev,
na obmo¢ju za mesano urbano rabo, v naselju Sv. Anton - Vrtine, in se ureja po dolocilih PUP
Koper. Nepremi¢nina se nahaja na obmocju vedjih nezazidanih zemljiS¢ z oznako ZU-87 /4 -
P#, na delu, katerega Mestna ob¢ina Koper izvaja gradnjo komunalne infrastrukture, s Cimer
bo zagotovljena minimalna komunalna oskrba za stanovanjske stavbe.

Mestna ob¢ina Koper je po pridobitvi gradbenega dovoljenja za gradnjo ceste in komunalne
infrastrukture na parc. $t. 2432/9, 2435/4 in 2434 /5 k.o. Sv. Anton, pricela z gradbenimi deli.
Zakljucek del je predviden do konca tega leta. Prikljucitev na javno kanalizacijsko omreZje ni
moZna, zato je na tem obmodju predvidena izgradnja MKCN.

Izklicna cena: 177.969,00 € (z besedo: stosedeminsedemdesettiso¢ devetstodevetin-
Sesdeset evrov 00/100). Navedena cena ne vkljucuje 22% DDV, ki ga placa kupec.

Varséina: 35.593,80 € (z besedo: petintridesettiso¢ petstotriindevetdeset evrov in 80/100)

3. NAJNIZJI ZNESEK VISANJA
NajniZji znesek vi$anja kupnine je 1.000,00 €.

4. POGOJI PRODAJE
Na podlagi 66. ¢lena Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, $t. 87/02, 91/13 in 23/20) ima pri

prodaji solastni$kega deleZa solastnik predkupno pravico.
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Nepremi¢nine, ki so predmet javne drazbe, predstavljajo stvarno premoZzenje v lasti Mestne obcine
Koper, katerega slednja ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, skladno s 5. ¢clenom Zakona o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1).

Ce bi se na nepremi¢ninah, ki so predmet javne drazbe izkazalo, da so obremenjene z gospodarsko

javno infrastrukturo, se kupec zaveze skleniti ustrezno sluznostno pogodbo v Korist upravljavca

navedene infrastrukture.

Najavni drazbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe.

Za povezano osebo se Stejejo: ’

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v sva$tvu do drugega
kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

— pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ vecji od 50 odstotkov in

— druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli$¢ine ali na kakrSnem koli pravnem temelju
povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Z najugodnej$im draziteljem se sklene pogodba v 15 dneh po koncani drazbi oziroma po poteku roka

za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko zahtevanega soglasja.

Najugodnejsi draZitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po

petem odstavku te tocke.

Ce drazitelj ne podpise pogodbe v roku iz sedmega odstavka te tocke, upravljavec zadrzi njegovo

varscino.

Vpis v zemljisko knjigo se opravi na podlagi zemljiS$koknjiZnega dovolila po placilu celotne kupnine.

5. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE
Kupec je dolZan pladati celotno kupnino najkasneje v 15. dneh od izdaje racuna s strani prodajalca.

Pla¢ilo kupnine je bistvena sestavina pogodbe. V primeru, da kupec ne poravna kupnine na dolocen
nacin in v dolo¢enem roku po sklenitvi pogodbe, se prodajna pogodba Steje za razdrto in prodajalec
drazbe obdrZi vplac¢ano varscino.

6. KRA] IN CAS JAVNE DRAZBE

Javna drazba se bo vrsila v ¢etrtek 3. 11. 2022 v prostorih sejne sobe v pritli¢ju Mestne obcine
Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, s pricetkom ob 11.00 uri.

Kandidati se bodo morali pred zatetkom draZenja izkazati z dokazili navedenimi pod zap. $t. 7 te
objave. Ce udeleZenec javne drazbe ne predloZi zahtevanih podatkov oz. ne izpolnjuje spodaj
navedenih pogojev, ne more sodelovati na javni draZzbi.

7. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni draZbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fizi¢na oseba, ki lahko v skladu s pravnim

redom RS, postane lastnik nepremi¢nin, kar preveri vsak draZitelj zase ter se pravocasno in pravilno

prijavi, tako da:

— placda var$éino ter predlozi dokazilo o njenem placilu;

— predlozi izpisek iz sodnega registra oz. AJPES-a, ki ne sme biti starej3i od treh mesecev, v primeru,
da se prijavi pravna oseba ali samostojni podjetnik;

— predloZi izvirnik veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica) in davcno
stevilko na vpogled, ¢e se prijavi fizicna oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in
pooblascenci pravnih oseb;

— predloZi pooblastilo, ki se nanasa na predmet javne drazbe, pri ¢emer mora biti podpis overjen,
v primeru, ¢e se vimenu ponudnika javne drazbe udeleZi pooblas¢enec.

Vse listine, razen dokazil o placilu varscine, je potrebno predloZiti v izvirniku ali pa overjeno kopijo

listine. PredloZenih dokazil organizator javne drazbe ne vraca.
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8. VARSCINA !

UdeleZenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi morajo vplacati varscino v visini 20 % od izklicne cene
nepremi¢nin na podracun proracuna Mestne ob¢ine Koper pri Upravi Republike Slovenije za javna
pla¢ila (UJP) - Urad Koper Stevilka: 01250-0100005794, obvezni sklic na Stevilko 00
4784212022...... (dodati zap. $t. nepremic¢nine), z navedbo »placilo vars¢ine - zap. $t. ......«.

Var$éina mora biti nakazana na raunu Mestne ob¢ine Koper najpozneje in vklju¢no do 28. 10.
2022. Vars$tina bo neuspelim ponudnikom vrnjena brez obresti v petnajstih dneh po opravljeni javni
draZbi, uspelemu ponudniku pa bo upostevana pri pla¢ilu kupnine. V primeru, da se vpla¢nik vars¢ine
ne udeleZi javne draZbe ali k drazbi ne pristopi, organizator javne drazbe obdrZi varscino.

9. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

Javna drazba bo ustna.

Nepremic¢nine bodo prodane po nacelu videno kupljeno, zato morebitne reklamacije po sklenitvi
prodajne pogodbe ne bodo upostevane.

Na javni drazbi uspe draZitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Ce dratzitelj, ki je izlicitiral nepremi¢nino na drazbi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve pogodbe, si
Mestna ob¢ina Koper, pridrzi pravico, pogodbo skleniti z naslednjim najugodnejSim draZziteljem - to
je tisti drazitelj, ki je ponudil drugo najugodnejso ceno.

Drazbo vodi ¢lan Komisije za vodenje postopkov razpolaganja in upravljanja s stvarnim
premoZzenjem obcine (v nadaljevanju komisija) ter je koncana, ko voditelj drazbe trikrat ponovi
najvisjo ponudbo za posamezno nepremicnino. Takrat komisija ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil
predmet javne drazbe prodan in kupca pozove k podpisu pogodbe.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni zakljucen zapisnik o poteku draZzbe.
Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec lahko zaceti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadar koli do sklenitve pravnega
posla brez obrazloZitve in brez od$kodninske odgovornosti, dolZan pa je vrniti vplacano varscino
brez obresti.

Mestna ob¢ina Koper si obdrZi predkupno pravico pri nadaljnji prodaji nepremic¢nin in neodpla¢no
ter ¢asovno neomejeno sluznost za potrebe izgradnje objektov in omreZja javne komunalne
infrastrukture.

10. SKLENITEV POGODBE IN PLACILO KUPNINE PRI PRODAJI KMETIJSKEGA ZEMLJISCA
predkupnih upravi¢encev iz 23. ¢lena zakona dolZzan podati pisno izjavo o sprejemu ponudbe na
pristojni upravni enoti, kjer bo ta ponudba objavljena, v nasprotnem primeru se njegova vars¢ina
zadrzi.

V primeru, da poda izjavo o sprejemu ponudbe na upravni enoti tudi kateri od predkupnih
upravicencev oziroma predkupnih upravi¢encev, ki so po vrstnem redu predkupnih upravicencev iz
23. ¢lena Zakona o kmetijskih zemljis¢ih pred uspelim draZiteljem (moc¢nejSa predkupna pravica), bo
prodajna pogodba sklenjena s predkupnim upravi¢encem, uspelemu draZitelju se povrne vplatana
varscina.

Po pravnomoc¢ni odlo¢bi o odobritvi pravnega posla pri prometu s kmetijskim zemljiS¢em, gozdom
ali kmetijo, bo Mestna ob¢ina Koper, najkasneje v roku 15 dni sklenila pogodbo o prodaji
nepremicnin.

11. STROSKI VEZANI NA POGODBO ZA NEPREMICNINE POD ZAP.ST. 1., 2., 3., 4., 6., 7., 8.
Stroske sklenitve pogodbe, davek na dodano vrednost oziroma davek na promet nepremicnin,
stro$ke notarskih storitev ter takso za vpis v zemljisko knjigo pla¢a kupec nepremicnin.

12. STROSKI VEZANI NA POGODBO ZA NEPREMICNINO POD ZAP. ST. 5.

Strogke sklenitve pogodbe, davek na promet nepremitnine za pripadajo¢o kupnino Mestne obcine
Koper, stro$ke notarskih storitev overitve podpisa Mestne ob¢ine Koper ter takso za vpis v zemljiSko
knjigo pla¢a kupec nepremiénine. Davek na promet nepremicnine na pripadajo¢o kupnino fizicnih
oseb ter strogke notarskih storitev, overitev podpisov fizi¢nih oseb, nosijo solastniki nepremicnine,
fizicne osebe.
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13. ZAKONSKA PODLAGA

Za izvedbo javne drazbe se uporabljajo dolotbe 49. in 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) ter dolo¢be 13. in 14. ¢lena Uredbe o
stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

14. DODATNA POJASNILA:

Vsa pojasnila v zvezi z razpisom javne drazbe lahko interesenti dobijo na Uradu za prostorski razvoj
in nepremi¢nine Mestne ob¢ine Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, med uradnimi urami (ponedeljek
in petek: 8.00 - 12.00, sreda: 8.00 - 12.00 in 14.00 - 17.00) na tel. $t. 05/6646-289, kontaktna oseba

je Sandra Ivanci¢ Katavi€.«

Ta sklep velja takoj.

= ZUPAN"
OBEIN Alet Brs
, N eS Brzan
)\ Al
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