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Elaborat programa opremljanja stavbnih zeml;jis¢ za obmocje »Urbano sredis¢e Barka« (enota urejanja Eu 3-18),
v nadaljevanju »Elaborat programa opremljanja«, je podlaga za pripravo programa opremljanja stavbnih zemljisc,
ki se sprejme kot odlok - Odlok o programu opremljanja stavbnih zeml;jiS¢ za obmocje »Urbano sredis¢e Barka«
(enota urejanja Eu 3-18) (v nadaljevanju: Program opremljanja). Elaborat programa opremljanja doloca:

obmocdje opremljana,
novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo,
roke za izvedbo in etapnost opremljanja,
finan¢na sredstva za izvedbo opremljanja,
podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo:
obracunska obmocja nove komunalne opreme,
skupni in obracunski stroski nove komunalne opreme,
preracun obracunskih stroskov nove komunalne opreme na enoto mere,
merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.
Elaborat programa opremljanja obravnava gradnjo nove komunalne opreme:
novo omreizje cest,
novo omrezje kanalizacije,
novo omrezje vodovoda,
druge gospodarske javne infrastrukture:
elektroenergetsko omreije,
telekomunikacijsko omreije.

Vsa obravnavana komunalna oprema v tem elaboratu programa opremljanja, ki se bo gradila, ima status nove
komunalne opreme.

Skupni stroski posamezne vrste nove komunalne opreme obsegajo vse stroske, ki so povezani s projektiranjem
in gradnjo nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljis¢ na posameznem obmocju opremljanja.

Obracunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na enoto mere so obracunski stroski posamezne
vrste nove komunalne opreme, preracunani na kvadratni meter gradbene parcele stavbe in kvadratni meter
bruto tlorisne povrsine objekta.

novo omrezje cest CES-Barkan 12,62 6,03
5 o KAN-Barkan 2,71 1,30
novo omrezje kanalizacije KAN-Ax 0.54 0.21
. VOD-Barkan 1,19 0,57
novo omrezje vodovoda VOD-Ax 2,46 0.98

Prikaz vrednosti obracunskih stroskov Cpn in Ctn



Komunalna oprema so

komunalni  prispevek
komunalno opremo

obracunsko obmocje
komunalne opreme

gradbena parcela stavbe
BTP

Acp

Astavea

DpN

Dty

Cpn(i)

Ctn(i)

KPnovali)

KPnova

nova komunalna oprema

objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih
javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja,

objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih
javnih sluzb po predpisih, ki urejajo energetiko, na obmodjih, kjer je
prikljucitev obvezna,

objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcCinske ceste, javna parkirisca in
druge javne povrsine v javni lasti.

je placilo dela stroskov graditve komunalne opreme, ki ga zavezanec placa Mestni
obcini Koper,

je obmocje, na katerem se zagotavlja prikljucevanje na to vrsto komunalne opreme,
oziroma obmocje njene uporabe,

je zemljisce, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe,
bruto tlorisna povrsina objekta, izracunana po SIST ISO 9836,
povrsina gradbene parcele stavbe,

BTP,

delez gradbene parcele stavbe pri izracunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

delez povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opreme,

stroski opremljanja na m2 gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme,

stroski opremljanja na m2 bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme,

znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme,

znesek komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki se odmeri
zavezancu,

je komunalna oprema, ki jo je treba izvesti za opremljanje stavbnih zemljis¢ na
obmocdju opremljanja.



Elaborat programa opremljanja stavbnih zemljis¢

2.2 Podatki o narocniku, izvajalcu in podizvajalcu

2.2.1 Narocnik

2.2.2 lzvajalec

S
3@170[]?
1S

L LOCUS

2.2.3 Podizvajalec

" REALP

8126

Ime:
Sedei:
Zupan:

Odgovorna oseba za
izvedbo projekta:

Telefon:

Davcna stevilka

Ime:
Sedei:
Direktor:

Odgovorna oseba za
izvedbo projekta:

Telefon:

Davcna Stevilka

Ime:
Sedei:

Odgovorna oseba za
izvedbo projekta:

Telefon:

Davcna Stevilka

Mestna obcina Koper

Verdijeva ulica 10, 6000 Koper

Ales BrZan
mag. MatjaZ Marsic

05664 6100
S1 40016803

LOCUS prostorske informacijske resitve, d.o.o.

Ljubljanska cesta 76, 1230 Domzale

Leon Kobetic¢
Leon Kobetic

017219390
S1 15475760

Realp, Uros Kosir s.p.

Cesta borcev 3, 1235 Radomlje

Uros Kosir

041984 259
S1 73825549

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.



Na obmocju ob Ferrarski ulici na obmocju funkcionalne enote Fc3 — obrobje mestnega jedra, enota urejanja Eu
3-18, se bo gradila komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura. Iz razloga delitve stroskov
opremljanja gradnje nove komunalne opreme se je pripravil program opremljanja za komunalno opremljanje
stavbnih zemljis¢, s katerim se bodo prerazporedili stroski gradnje nove komunalne opreme na obmocje ureditve.

Obmocje opremljanja je obmocje funkcionalno zaokrozenih komunalno neopremljenih stavbnih zemljis¢, na
katerem je predvidena nova prostorska ureditev, za katero je treba predhodno zgraditi novo komunalno opremo
ter objekte ali omreZja druge gospodarske javne infrastrukture.

Obmocje obsega funkcionalno enoto Fc3 — obrobje mestnega jedra, enota urejanja Eu 3-18.

Zakon o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, $t. 199/21)
Gradbeni zakon — GZ1 (Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22 - ZZNSPP)

Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka
za obstojec¢o komunalno opremo ter o izra¢unu in odmeri komunalnega prispevka (Ur. |. RS, $t. 20/19, 30/19-
popr., 34/19, 199/21 — ZUreP-3),

Uredba o razvr$¢anju objektov (Ur.l. RS, st. 96/22)

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z
vplivnim obmoc¢jem (Uradne objave, $t. 29/1991, Uradni list RS, $t. 65/2010- spremembe in dopolnitve,
18/2014- spremembe in dopolnitve, 43/2017- spremembe in dopolnitve, 41/2018- obvezna razlaga,
69/2018- obvezna razlaga, 18/2020- spremembe in dopolnitve)

PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo na obmocju Mestne
ob¢ine Koper (Uradni list RS, $t. 70/19)

IDP, Stanovanjska soseska Elta Koper, st. projekta 413-20, Enota d.o.0., avgust 2022

IZP, Povezovalna cesta med Ferrarsko ulico in Ankaransko cesto, $t. projekta 964/2022, GLG projektiranje
d.o.o., september 2022

Pogodba za izdelavo programa opremljanja in odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodje
»Stanovanjska soseska Elta Koper«, $t. 350-6/2022-5, Mestna obcina Koper, 28. 7. 2022



Na obmocju opremljanja je Ze zgrajen del obstojece komunalne opreme oz. je zagotovljena prikljucitev nanjo, in
sicer:

obstojece omreije cest,

obstojece omrezje kanalizacije,
obstojece omrezje vodovoda,
obstojeci objekti ravnanja z odpadki,
obstojece javne povrsine.

Obmocje opremljanja ni popolnoma komunalno opremljeno in je potrebno dograditi naslednjo novo komunalno
opremo:

novo omrezje cest,
novo omrezje kanalizacije,

novo omrezje vodovoda.

Obmocje opremljanja je omejeno z javnimi cestami LZ 179124 - Ferrarska ulica (od kroZis¢a »Ogrlicacmed
Kolodvorsko in Ferrarsko cesto do kroZis¢a Luka Koper), LK 180032 - Parkirisca pri Luki (Cesta C), LK 180022 -
Parkiris¢a pri Luki (Cesta B) ter LK 180023 - Ankaranska cesta - Ferrarska ulica (povezava).

Ceste

Za potrebe opremljanja in priklju¢evanja na obstojece cestno omreZje se zgradi povezovalna cesta skozi osrednje
obmocje med LZ 179124 ter LK 180022, ki bo sluZila dostopu do predvidene pozidave.

Prometnica je dvosmerna in izvedena v asfaltni izvedbi. Vse povozne povrsine se odvodnjava v sistem meteorne
kanalizacije, prometnice pa morajo biti opremljene z vertikalno in horizontalno signalizacijo. VzdolZ prometnice
so predvidena javna parkirisca.

Javna razsvetljava

Obmocje bo opremljeno z omrezjem javne razsvetljave.

Na obmocju opremljanja javno kanalizacijsko omrezje ni zgrajeno. Obstojeca javna kanalizacija odpadnih
komunalnih vod poteka ob robu obravnavanega obmocja s konéno dispozicijo v centralni Cistilni napravi.

Nacrtovan je loCen sistem odvajanja komunalne odpadne in padavinske (meteorne) vode. Za komunalne
odpadne vode bo potrebno zgraditi sekundarno kanalizacijo, ki bo potekala po javnih povrSinah (pod



prometnico). Sekundarna kanalizacija bo priklju¢ena na obstojeco javno kanalizacijo odpadnih komunalnih vod,
ki poteka po SZ robu obravnavanega obmocja s konéno dispozicijo v centralni €istilni napravi.

Meteorne vode s streh stavb se morajo speljati preko peskolovcev v ponikovalnice, iz utrjenih povrsin pa preko
lovilcev olj v ponikovalnice. Ponikovalnice morajo biti pravilno dimenzionirane in locirane na parcelah,
namenjenih gradnji.

Meteorne vode z javnih cest se preko cestnih poZziralnikov, opremljenih s peskolovi, lovilci olj in bencina, vodi v
meteorne kanale, ki potekajo v javnih povrsinah (pod prometnicami).

Na obmo¢ju opremljanja javno vodovodno omreZje ni zgrajeno. Obstojeci javni vodovodni vod poteka ob robu
obravnavanega obmodja.

Za oskrbo novogradenj s sanitarno pitno vodo bo zgrajeno novo sekundarno vodovodno omreZje, ki se bo
zankasto navezovalo na obstojeci vodovod. Na vodovodnem omreZju bo potrebno zgraditi hidrantno omrezje z
nadzemnimi hidranti, ki morajo zagotoviti zadostno pozarno vodo.

Sekundarni cevovodi bodo potekali pod plocniki ali v cestnem svetu. Vozlis¢a vodovoda bodo izvedena v ustreznih
betonskih jaskih. 1z predvidenega sekundarnega vodovodnega omreZja se izvede hiSne vodovodne prikljucke do
vodomerov za posamezne stavbe, ki bodo doloceni v fazi projektiranja.

Vsi predvideni objekti bodo koristili obstojece javne povrsine.

Komunalne odpadke se odvaZza na komunalno deponijo. Javna higiena se zagotavlja z zabojniki za odpadke, ki so
postavljeni znotraj posameznih parcel namenjenih gradnji. Za obmocje se doloca postavitev enega ekoloskega
otoka za lo¢eno zbiranje odpadkov (plastenke, plocevinke, papir, steklo) na sredini obmocja ob transformatorski
postaji.

Vsi predvideni objekti bodo koristili obstojeco sluzbo ravnanja z odpadki.



Obmocje opremljanja se bo napajalo iz nove transformatorske postaje, locirane na juznem delu kareja A.

Za prikljucitev novopredvidenih objektov na elektricno omrezje se zgradi ustrezno nizkonapetostno kabelsko
omrezje. lzvede se razdelilne omarice, ki se jih postavi na stalno dostopna mesta. Iz teh omaric se prikljuci
posamezne odjemalce, katerih priklju¢no merilne omarice prostostojece izvedbe se ravno tako locirajo na stalno
dostopnih mestih.

Elektroenergetsko omreZje ni predmet odmere komunalnega prispevka.

Obstojeci telekomunikacijski vod se nahaja na zahodnem robu obravnavanega obmogja.

Dogradi se kabelska kanalizacija do razdelilnega mesta na juznem obmo¢ju kareja A.

Telekomunikacijsko omreZje ni predmet odmere komunalnega prispevka.



Obracunsko obmocje nove komunalne opreme, na katerem se zagotavlja priklju¢evanje na novo komunalno
opremo, oziroma obmocje njene uporabe, je obmocje investicije, na katerem se zagotavlja priklju¢evanje na
nacrtovano novo komunalno opremo in drugo infrastrukturo oziroma je to obmocje njene uporabe.

Na obmocju opremljanja je dolo€eno eno obrac¢unsko obmocje za novo omrezje cest ter dve obracunski obmodji
za novo omreZje kanalizacije oz. vodovoda, ki predstavlja gradbene parcele in objekte na njih, ki se opremlja z
novo komunalno opremo.

Obracunska obmocja so:
novo omrezje cest
a) CES-Barkan
novo omrezje kanalizacije
a) KAN-Barkan
b) KAN-Aw
novo omrezje vodovoda

a) VOD-Barkan

b) VOD-An
novo omrezje cest CES-Barkan 55.173 115.483
e kanalisacit KAN-Barkan 55.173 115.483
novo omrezje kanalizacije
) 1€ KAN-Ay 14.821 37.192
.. VOD-Barkan 55.173 115.483
novo omrezje vodovoda
VOD-An 14.821 37.192

Prikaz povrsin gradbenih parcel in bruto tlorisnih povrsin po obracunskih obmocjih

Obracunska obmocja so opredeljena glede na obmocje, ki se opremlja z novo komunalno opremo, in sicer:

Obradunsko obmodje Barka predstavlja celotno obmodje opremljanja. Infrastruktura, ki se bo gradila (osrednja
cesta skozi obmocje ter komunalna oprema v njej) sluZi celotnemu obmocju, tako kareju A, kot v bodoce tudi
kareju B in D. Iz tega se stroSek izgradnje ceste ter komunalne opreme v njej prerazporedi na vse gradbene
parcele in predvidene BTP objektov.

Obracunsko obmocje A predstavlja obmocje predvidene gradnje vec¢stanovanjskih objektov opremljanja v kareju
A in bo sluZilo zgolj temu obmocdju. Ker za preostala obmocja Se ni dovolj natancnih podlag oz. idejnih zasnov se
tudi stroska ne da oceniti, zato se s programom opremljanja strosek opremljanja kareja A prerazporedi le na
obmocje kareja A.



Elaborat programa opremljanja stavbnih zeml;jis¢

Obracunsko obmocje Barka Obracunsko obmocje A

4.1.1 Povrsina gradbenih parcel

Na obmocju opremljanja so doloceni 4 kareji. Gradbene parcele so v enotah A, Biin D.

KARE ‘ FUNKCIIA ENOTE ’ GRADBENA ’ POVRSINA

PARCELA [m?]
A obmodje za veéstanovanjsko gradnjo DA 14.821
B obmodje za veéstanovanjsko gradnjo DA 14.970
C obmodje osrednje ceste NE 3.500
D obmodje D — prazno obmogje DA 25.382
SKUPAJ GRADBENE PARCELE ‘ 55.173
SKUPAJ OSTALE PARCELE ‘ 58.673

Preglednica 3: Prikaz povrsin gradbenih parcel

4.1.2 Bruto tlorisne povrsine objektov

Na obmocju opremljanja so doloceni 4 kareji. Za kare A obstaja idejni projekt za gradnjo 4 velstanovanjskih
objektov in podzemne garaZe, iz katerega so bile povzete predvidene bruto tlorisne povrsine.

Povrsine za kare B so ocenjene povrsine, povzete na podlagi dostopnih nacrtov, ki pa nimajo statusa idejnega
projekta. Na kareju B se tako predvidi gradnjo 4 vecstanovanjskih objektov in podzemne garaze.

POVRSINA GRADBENIH POVRSINA BTP
PARCEL (nadzemni pokriti deli)
[m?] [m?]
A 14.821 27.815,46 1,8768
B 14.970 24.887,00 1,6624

SKUPAJ 29.791 \ 52.702,46

Preglednica 4: 1zraCunan faktor izrabe kareja A in B

Na podlagi zgornjih izracunanih faktorjih izrabe se je izracunal povprecni faktor izrabe, ki znasa 1,7696.
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POVRSINA GRADBENIH POVRSINA BTP

PARCEL (nadzemni pokriti deli)
[m?] [m?]
D 25.382 1,7696 44.915,99

Preglednica 5: IzraCunan BTP za kare D

BTP
OBJEKT TIP OBJEKTA - vsi objekti -
[m?]

A vecstanovanjski objekt A 8.087,56

B vecstanovanjski objekt B 5.820,17

A C vecstanovanjski objekt C 8.087,56

D vecstanovanjski objekt D 5.820,17

AG garazna hisa pod obmocjem A 9.376,10

E vecstanovanjski objekt E 6.626,84

F vecstanovanjski objekt F 5.816,66

B G vecstanovanjski objekt G 6.626,84

H vecstanovanjski objekt H 5.816,66

BG garazna hisa pod obmocjem B 8.488,43

D - prazno obmocje 44.915,99
SKUPAJ 115.482,98

Preglednica 6: Prikaz bruto tlorisnih povrsin objektov po funkcionalnih celotah in enotah

Opomba:
Pri nadaljnjih izraunih je upo3tevana povriina BTP, zaokroZena na 1 m? natan¢no.

4.2 Skupni stroski komunalne opreme

Skupni stroski prikazujejo vse stroske, povezane z izgradnjo nove komunalne opreme ter druge gospodarske
javne infrastrukture na obracunskem obmocju investicije, da se zagotovi njen namen. V elaboratu programa
opremljanja skupni stroski predstavljajo stroske celotne investicije vizgradnjo nove komunalne opreme ter druge
gospodarske javne infrastrukture in so doloceni na podlagi primerljivih stroskov gradnje (ocena), Mestna Obcina
Koper in Realp, Uros Kosir s.p. ter pogodbe o izdelavi programa opremljanja.

4.2.1 Novo omreizje cest

Ocenjene povrsine in dolZine omreZja cest so navedene v spodnji preglednici.

VOZISCE + HODNIKI ZA PESCE

POVRSINA
[m?]

vse ceste 3.500

Preglednica 7: Prikaz povrsin omreZja cest

Na obmocju opremljanja se v sklopu cestnega omreZja uredi tudi javna razsvetljava (omreZje in svetilke) v skupni
dolZini 320 m.
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Vrednotenje novega omreZja cest

Skupni stroski izgradnje novega omreZja cest so prikazani v spodnjih preglednicah.

Obracunsko obmocje Barka

VRSTA STROSKA VIR PODATKA VREDNOST/ENOTO VREDNOST
PRIPRAVLIALNA DELA 2€/m? 7.000,00 €
ZEMELJSKA DELA 30,00 €/m? 105.000,00 €

ocena
SPODNJI IN ZGORNJI USTRO! 100,00 €/m? 350.000,00 €
PROMETNA UREDITEV 1€/m? 3.500,00 €

Skupaj ceste 465.500,00 €

JAVNA RAZSVETLJAVA

GRADBENA IN MONTAZNA
DELA

Skupaj javna razsvetljava 57.600,00 €
SKUPAJ brez DDV 523.100,00 €

ocena 180,00 €/m 57.600,00 €

22% DDV 115.082,00 €
SKUPAJ z DDV 638.182,00 €

Preglednica 8: Skupni stroski izgradnje novega omreZja cest

Etapnost gradnje novega omreZja cest

Celotno omreiZje cest bo zgrajeno v eni etapi.

4.2.2 Novo omrezje kanalizacije

Novo omreZzje kanalizacije zajema:

= izgradnjo fekalne kanalizacije s pripadajocimi revizijskimi jaski,
= izgradnjo meteorne kanalizacije z odtoki in revizijskimi jaski.
Ocenjene dolzZine so navedene v spodnji preglednici.

Obracunsko obmocje Barka

Fekalna kanalizacija

DOLZINA

0]:1139)

[m]
fekalni kanal in odcepi za obstojece objekte 147

Preglednica 9: Prikaz dolZine novega omreZja fekalne kanalizacije — OO Barka

Meteorna kanalizacija

OBJEKT KOLICINA

meteorni kanal in povozne mulde, peskolovi, jaski 200 m
zadrZevalnik vod 700 m3

Preglednica 10: Prikaz dolZine novega omreZja meteorne kanalizacije — OO Barka
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Vrednotenje novega omreZja kanalizacije

VRSTA STROSKA

VIR PODATKA

FEKALNA KANALIZACUJA
PRIPRAVLJALNA DELA

ZEMELJSKA DELA

KANALIZACIJSKA DELA

ZAKLJUCNA DELA
Skupaj fekalna kanalizacija
METEORNA KANALIZACIJA

ocena

PRIPRAVLJALNA DELA

ZEMELJSKA DELA

ODVODNJAVANJE

ZADRZEVALNIK VOD
Skupaj meteorna kanalizacija

SKUPAJ?

ocena

VREDNOST/ENOTO VREDNOST
2,00 €/m 294,00 €
70,00 €/m 10.290,00 €
200,00 €/m 29.400,00 €
8,00 €/m 1.176,00 | €
41.160,00 €
2,00 €/m 400,00 €
70,00 €/m 14.000,00 €
180,00 €/m 36.000,00 €
65,00 €/m? 45.500,00 €

95.900,00 €

Preglednica 11: Skupni stroski izgradnje novega omrezja kanalizacije — OO Barka

Obracunsko obmocje A

Fekalna kanalizacija

DOLZINA

OBJEKT

[m]
fekalni kanal in odcepi za obstojece objekte 26

Preglednica 12: Prikaz dolZine novega omreZja fekalne kanalizacije — OO A

Vrednotenje novega omreZja kanalizacije

VRSTA STROSKA VIR PODATKA VREDNOST/ENOTO VREDNOST

FEKALNA KANALIZACUJA

PRIPRAVLJALNA DELA 2,00 €/m 52,00 €
ZEMELISKA DELA ocena 70,00 €/m 1.820,00 €
KANALIZACIJSKA DELA 200,00 €/m 5.200,00 €
ZAKLJUCNA DELA 8,00 €/m 208,00 |€

SKUPAJ? 7.280,00 €

Preglednica 13: Skupni stroski izgradnje novega omreZzja kanalizacije

Etapnost gradnje novega kanalizacijskega omrezja

Celotno kanalizacijsko omreZje bo zgrajeno v eni etapi.

1 DDV ni upostevan po 76.a ¢lenu ZDDV-1.

2 DDV ni upostevan po 76.a ¢lenu ZDDV-1.
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4.2.3 Novo omrezje vodovoda

Novo omreZje vodovoda zajema:

= izgradnja vodovodnega omreZja z jaski.
Ocenjene dolZine so navedene v spodnji preglednici.

Obracunsko obmocje Barka

DOLZINA

OBJEKT
[m]

vodovodno omreZje in jaski 195

Preglednica 14: Prikaz dolZine novega omreZja vodovoda — OO Barka

Vrednotenje novega omreZja vodovoda

Skupni stroski izgradnje novega omreZja vodovoda so prikazani v spodnji preglednici:

VRSTA STROSKA VIR PODATKA VREDNOST

PRIPRAVLJIALNA DELA 2,00 €/m 390,00 €
VODOVODNO OMREZJE ocena 300,00 €/m 58.500,00 €
ZAKLJIUCNA DELA 7,00 €/m 1.365,00 €
 SKUPAJ 60.255,00 €

Preglednica 15: Skupni stroski izgradnje novega omreZja vodovoda — OO Barka

Obracunsko obmocje A

DOLZINA

OBJEKT

[m]
vodovodno omreiZje in jaski 108

Preglednica 16: Prikaz dolZine novega omrezja vodovoda — 00 A

Vrednotenje novega omreZja vodovoda

Skupni stroski izgradnje novega omreZzja vodovoda so prikazani v spodnji preglednici:

VRSTA STROSKA VIR PODATKA VREDNOST/ENOTO VREDNOST
PRIPRAVLJALNA DELA 2,00 €/m 216,00 €
VODOVODNO OMREZJE ocena 300,00 €/m 32.400,00 €
ZAKLJUCNA DELA 7,00 €/m 756,00 €

\ SKUPAJ* 33.372,00 €

Preglednica 17: Skupni stroski izgradnje novega omreZja vodovoda — 00 A

Etapnost gradnje novega vodovodnega omreZja

Celotno vodovodno omrezje bo zgrajeno v eni etapi.

3 DDV ni upostevan po 76.a ¢lenu ZDDV-1.

4 DDV ni upostevan po 76.a ¢lenu ZDDV-1.
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4.2.4 Ostali stroski gradnje komunalne opreme

Poleg stroskov gradnje komunalne opreme se pri skupnih stroskih uposteva tudi stroske projektiranja ter izdelave
programa opremljanja stavbnih zemljis¢ za gradnjo nove komunalne opreme.

VRSTA STROSKA VIR PODATKA VREDNOST
program opremljanja ..
stavbnih zemlji&e Pogodba - Izdelava programa opremljanja 8.030,00 €
stroki projektiranja® ocena 57.447,57 €

SKUPAJ brez DDV 65.477,57 €
22% DDV 14.398,46 €

SKUPAJ z DDV 79.846,03 €

Preglednica 18: Ostali stroski gradnje komunalne opreme

4.3 Skupni stroski druge gospodarske javne infrastrukture

Vrednost izgradnje druge gospodarske javne infrastrukture je dolo¢ena na podlagi primerljivih stroskov gradnje
(ocena), Mestna obcina Koper in Realp, Uros Kosir s.p.

Ocenjene dolZine so navedene v spodnji preglednici.

OBJEKT KOLICINA
ELEKTRICNO OMREZJE
elektroenergetsko omrezje 32m
transformatorska postaja in kabli 1

TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZIE

telekomunikacijsko omrezje 38 m

Preglednica 19: Prikaz dolZin elektrike in telekomunikacij

Vrednotenje druge gospodarske javne infrastrukture in javne infrastrukture

Skupni stroski izgradnje druge gospodarske javne infrastrukture so prikazani v spodnjih preglednicah.

4.3.1 Elektroenergetsko omreije

VRSTA STROSKA VIR PODATKA VREDNOST/ENOTO VREDNOST
TRANSFORMATORSKA POSTAJA ocena 15.000,00 € 15.000,00 €
KABELSKA KANALIZACIJA 300,00 €/m 13.500,00 €

SKUPAJ brez DDV 28.500,00 €

22% DDV
SKUPAJ z DDV 34.770,00 €

Preglednica 20: Skupni stroski izgradnje elektroenergetskega omrezja

5 Skupni stroski projektiranja zajemajo tako komunalno opremo kot drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter skupaj znasajo 60.000,00 €.
Znesek se deli glede na skupne stroske gradnje, kjer na komunalno opremo odpade deleZ 0,9359 ter na drugo GJI deleZ 0,0641.
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4.3.2 Telekomunikacijsko omrezje

VRSTA STROSKA | VIRPODATKA |  VREDNOST/ENOTO | VREDNOST

TELEKOMUNIKACIISKO OMREZJE 3.800,00 € 3.800,00 €

SKUPAJ brez DDV 3.800,00 €
22% DDV 836,00 €
SKUPAJ z DDV 4.636,00 €

Preglednica 21: Skupni stroski izgradnje telekomunikacijskega omrezja

4.3.3 Ostali stroski gradnje druge gospodarske javne infrastrukture

Poleg stroskov gradnje druge gospodarske javne infrastrukture se pri skupnih stroskih uposteva tudi stroske
projektiranja.

Stroski so bili pridobljeni na podlagi kartice financnega racunovodstva.

VRSTA STROSKA ‘ VIR PODATKA ‘ VREDNOST
SKUPAJ brez DDV 2.582,43 €
22% DDV 568,14 €
SKUPAJ z DDV 3.150,57 €

Preglednica 22: Ostali stroski gradnje komunalne opreme

4.4 Obracunski stroski

Obradunski stroski predstavljajo stroske, ki se financirajo iz komunalnega prispevka in bremenijo lastnike
objektov na obmocju opremljanja.

> x OBRACUNSKI
OBRACUNSKO | SKUPNI STROSKI DRUGI VIRI -
KOMUNALNA OPREMA % STROSKI
OBMOCIE BREZ DDV BREZ DDV BREZ DDV
novo omreije cest CES-Barkan 638.182,00 € 0€ 638.182,00 €
_ o KAN-Barkan 137.060,00 € 0€  137.060,00 €
novo omreZje kanalizacije
KAN-An 7.280,00 € 0€ 7.280,00 €
VOD-Barkan 60.255,00 € 0€ 60.255,00 €
novo omrezje vodovoda
VOD-An 33.372,00 € 0€ 33.372,00 €
CES-Barkan 0€ 0€ 0€
ostali stroski gradnje
gradnj KAN-Barkan 79.846,03 € 0€ 79.846,03 €
SKUPAJ 955.995,03 € (03 955.995,03 €

Preglednica 23: Obracunski stroski izgradnje nove komunalne opreme

Skupni stroski predstavljajo celotne stroske izgradnje nove komunalne opreme, obracunski stroski pa delez
skupnih stroskov, ki se financirajo s komunalnim prispevkom.
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4.5 Preracun obracunskih stroskov na enoto mere

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmocju je visina obracunskih stroskov preracunana na enoto mere; to je povrSine gradbene
parcele stavb in bruto tlorisne povrsine objektov.

Stroski ostalih del se sorazmerno, glede na vrednost komunalne opreme, porazdelijo med vso komunalno
opremo.

Naslednja tabela prikazuje razdelitev stroskov komunalnega opremljanja zemljis¢ na enoto gradbene parcele
stavbe in enoto bruto tlorisne povrsine objekta.

OBRACUNSKI

OBRACUNSKO | STROSKI BREZ

OBMOCIE DDV [m?]
3

KOMUNALNA
OPREMA

2 Astavea

novo omrezje cest | CES-Barkan 696.341,40  55.173 115.483 12,62 6,03
novo omresje KAN-Barkan 149.550,68  55.173 115.483 2,71 1,30
kanalizacije KAN-An 7.943,45  14.821 37.192 0,54 0,21
hovo omreje VOD-Barkan 65.746,22  55.173 115.483 1,19 0,57
vodovoda VOD-An 36.413,29 14.821 37.192 2,46 0,98
 SKUPAJ | 955.995,04 19,52 9,09

Preglednica 24: Prikaz vrednosti obracunskih stroskov preracunanih na enoto mere

4.6 Etapnost in financna sredstva za izvedbo opremljanja

4.6.1 Etapnost opremljanja
Celotna komunalna oprema se bo gradila v eni etapi.
Gradnja komunalne opreme se za¢ne roku 3 mesecev po pridobitvi pravhomocnega gradbenega dovoljenja.

Predaja komunalne opreme v upravljanje je 12 mesecev po prijavi zaCetka gradnje.

4.6.2 Financna sredstva za opremljanje

SKUPNI STROSKI

NOVA KOMUNALNA | £7ppp BREZ DDV VIR FINANCIRANJA
OPREMA
[€]
novo omreZje cest 1 etapa 696.341,40 pogodba o opremljanju
novo omreZje kanalizacije = 1 etapa 157.494,13 | pogodba o opremljanju
novo omreije vodovoda 1 etapa 102.159,50 pogodba o opremljanju

Preglednica 25: Potrebna finan¢na sredstva za opremljanje in viri financiranja
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Izraun komunalnega prispevka po programu opremljanja se izvede za obmocje opremljanja po posamicnih
obracunskih obmogjih.

Obracun komunalnega prispevka se izvede za naslednje vrednosti:

novo omrezje cest CES-Barkan 12,62 6,03
.. o KAN-Barkan 2,71 1,30
novo omrezje kanalizacije KAN-Ax 0,54 0,21
5 VOD-Barkan 1,19 0,57
novo omrezje vodovoda VOD-A 246 0,98

Prikaz vrednosti obracunskih stroskov Cpn in Ctn

Komunalni prispevek za novo zgrajeno komunalno opremo, dolo¢eno s tem programom opremljanja, se odmeri
na naslednji nacin:

KPnova(i) = (Aep * Cpn(i) * Dpn) + (Astavea * Ctn(i) * Dtn)
KPnova =3 KPnoval(i)

zgornje oznake pomenijo:

Acp
Astavea

Dpn

Dtn
Cpn(i)
Ctn(i)

i
KPnoval(i)

KPnova

povrsina gradbene parcele stavbe,
bruto tlorisna povrsina stavbe,

delez gradbene parcele stavbe pri izracunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo,

deleZ povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo,
stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na m? gradbene parcele stavbe,
stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na m? bruto tlorisne povrsine objekta,
posamezna vrsta nove komunalne opreme,

znesek dela komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme,

znesek komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu.

Vsak zavezanec, ki bo na obmocju opremljanja Zelel graditi objekt, bo moral poravnati komunalni prispevek za
obstojeCo — Ze zgrajeno komunalno opremo, kot to doloca vsakokrat veljavni odlok, ki dolo¢a odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo. Tako se vsakemu zavezancu dodatno obracuna Se
preostali del komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, na katero se bo prikljuceval.

Na obmocju opremljanja je Ze zgrajena komunalna oprema oz. je zagotovljena prikljucitev nanjo, in sicer:

obstojece omreZje cest



obstojece omrezje kanalizacije,
obstojece omrezje vodovoda,
obstojeci objekti ravnanja z odpadki,
obstojece javne povrsine.

Zgoraj navedena komunalna oprema predstavlja obstoje¢o komunalno opremo, za katero bo zavezancu, ki bo
gradil na obmo¢ju opremljanja, odmerjen komunalni prispevek.

Ce se nova komunalna oprema iz programa opremljanja, na katero se priklju¢uje objekt, posredno ali neposredno
prikljucuje na obstojeCo komunalno opremo oziroma bremeni Ze zgrajeno komunalno opremo, se pripadajoci
del komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo doloci na naslednji nacin:
Ce je izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme visji od izracunanega
komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme (KPnova(i) — KPobstojeza(i) = 0), je
vrednost pripadajocega dela komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo 0;

Ce je izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme manjsi od izracunanega
komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme (KPnova(i) — KPobstojeza(i) < 0), se
pripadajoci del komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme doloci po enacbi:
KPobstojeéa(i) — KPnova (I)

Razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe (Dpn) in deleZem povrsine objekta (Dtn), ki se uposteva pri
izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo:

Dpn=0,3 Dtn =0,7

S pla¢ilom komunalnega prispevka so poravnani vsi stroski priklju¢evanja objekta na novo komunalno opremo,
razen gradnje tistih delov prikljuckov, ki so v zasebni lasti.

Investitor se mora prikljuciti na novo komunalno opremo, ki jo koristi in mu je nanjo omogocena prikljucitev.



Ce investitor pla¢a komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo zaradi gradnje, ne prijavi pa zadetka
gradnje oziroma mu gradbeno dovoljenje preneha veljati, ni upravicen do vracila komunalnega prispevka.
Poravnane obveznosti pladila komunalnega prispevka se investitorju ali njegovemu pravnemu nasledniku
upostevajo pri naslednji odmeri na predmetnem zemljiS¢u ali v funkcionalno zaokrozenem obmocju, v katerem
je ve¢ med seboj prostorsko in funkcionalno povezanih objektov, ¢e gre za gradnjo v kompleksnih obmocjih.
Poravnane obveznosti se upostevajo najvec 20 let od njihovega placila.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je, v primeru uveljavljanja preteklih vlaganj ali Ze poravnanih
obveznosti, obcini dolZzan predloZiti vsa zahtevana dokazila za katero komunalno opremo in za katere povrsine je
bil komunalni prispevek placan ter zavezo, da iz naslova preteklih vlaganj ali Ze poravnanih obveznosti nima vec
nobenih drugih zahtevkov.

Ce vlada do odmere komunalnega prispevka ne sprejme predpisa iz devetega odstavka 242. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21), se viSina preteklih vlaganj izrauna na podlagi povrsine gradbene
parcele oz. bruto tlorisne povrsine predvidenih objektov, ob upostevanju podlag za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo. Visina preteklih vlaganj se uposteva ob prvi vlogi za odmero
komunalnega prispevka na podlagi tega poglavja odloka. Morebitna preostala presezna sredstva preteklih
vlaganj, ki ob prvi vlogi odmere komunalnega prispevka niso v celoti porabljena, se v nadaljnjih postopkih odmere
komunalnega prispevka ne upostevajo

Ne glede na dolocbe I. poglavja, se skladno s prvim odstavkom 330. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list

RS, t. 199/21) postopki odmere komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, zaceti pred zacetkom
uporabe Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21), koncajo po dosedanjih predpisih (Zakonu o
urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. US), Uredbi o programu opremljanja
stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter
o izracunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-
3) in Odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o odmeri in
izratunu komunalnega prispevka na obmoc¢ju Mestne obcine Koper (Uradni list RS, §t. 70/19)).

Pri upostevanju Ze poravnane obveznosti iz naslova komunalnega prispevka se uposteva placilo skladno s
Pogodbo o nakupu stavbnega zemljis¢a, St. 466-453/93 z dne 10.1.1994, Pogodbo o placilu sorazmernega deleza
stroskov za komunalno opremljanje zemljis¢a, St. 466-453/93/kp z dne 10.1.1994 in Potrdilom o placilu
komunalnega prispevka, st. 466-453/93 z dne 17.9.1996, da je Ze bil placan sorazmerni del stroskov za 29.310
m2 koristne povrsine objektov, Odlo¢bo Urada za okolje in prostor, $t. 427-239/2008, z dne 18.12.2008, izdano
na podlagi Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja »Poslovno stanovanjsko
obmocdje ob Ferrarski« v Kopru (Uradni list RS, $t. 36/2008), s katero je bilo priznano placilo za 29.310 m2 koristne
povrsine objekta in ustreznega deleza gradbene parcele v izmeri 9.858,37 m2, skupaj z dodatno odmerjenim in
izvedenim placilom po tej odloc¢bi v znesku 19.164,71 EUR ter dne 9.1.2009 izdanim potrdilom Zupana Mestne
obcine Koper §t. 427-239/2008 o poravnanem komunalnem prispevku, s katerim ta potrjuje, da je investitor
poravnal vse obveznosti do Mestne obcine Koper iz naslova komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo.



Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je v primeru uveljavljanja preteklih vlaganj ali Ze poravnanih
obveznosti, obini dolZzan predloZiti vsa zahtevana dokazila za katero komunalno opremo in za katere povrsine je

bil komunalni prispevek plaan in zavezo, da iz naslova preteklih vlaganj ali Ze poravnanih obveznosti, nima ve¢
nobenih drugih zahtevkov.
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