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1 1ZHODISCA IN PRIPRAVA TRETJE DELAVNICE V KRAJEVNI SKUPNOSTI
BERTOKI

Po izvedeni prvi (9.6.2022) in drugi delavnici (16.6.2022) je bil sprejet dogovor, da se v jeseni 2022
(najraje v oktobru) izvede Se tretja (zaklju¢na) delavnica v KS Bertoki.

Za izvedbo tretje delavnice so bile izvedene aktivnosti v sodelovanju med KS Bertoki, MOK, KPP (UL
FGG) in izdelovalci Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Koper — v nadaljevanju OPN MOK
(Ljubljanski urbanistic¢ni zavod d.d.):

- 30.08. 2022 (10.00 — 11.15): sestanek na daljavo preko Zoom povezave o nacinu izvedbe tretje
delavnice
Predstavniki KS Bertoki, UL FGG KPP, LUZ, d.o.0., MOK
Priloga 1: Zabelezka uvodnega sestanka za tretjo delavnico

- 19.9.2022 (17.00 —19.00): sestanek v KS Bertoki
Predstavitev okvirnih vsebin za izvedbo tretje delavnice in dogovor o nacinu izvedbe, obliki vabila
Predstavniki KS Bertoki, Mestne obc¢ine Koper, UL FGG KPP
Priloga 2: PPT predstavitev na sestanku
Priloga 3: Komentar Jane Gojanovi¢ Purger na variantne resitve

- 27.9.2022 (17.00 — 21.00): Izvedba tretje delavnice, dvorana KS Bertoki, Bertoki
Krajani KS Bertoki, predstavniki KS Bertoki, MOK (opazovalci), LUZ d.o.o (opazovalci), KPP UL FGG;
prijavljenih 123 krajanov. Kot opazovalci so bili prisotni tudi predstavniki Civilne iniciative.

Za pripravo in izvedbo delavnice smo upostevali vsa gradiva iz prve in druge delavnice ter delno
komentarje na porocilo prve in druge delavnice s strani KS Bertoki (priloga 4). Mestna obcina Koper in
LUZ d.d., na porocilo prve in druge delavnice nista imela pripomb.

1.1 Namenin cilj tretje delavnice v KS Bertoki

Namen tretje delavnice je bil, na podlagi izhodis$¢ prve in druge delavnice, pripraviti variantne predloge
moznih scenarijev prostorskega razvoja KS Bertoki. Pri oblikovanju variantnih predlogov smo se opirali
izklju€no na potrebe, Zelje in videnja krajanov Bertokov, ter nismo upostevali izhodis¢ nosilcev urejanja
prostora ali drugih strokovnih izhodiS¢ (strokovnih podlag, ki so bile pripravljene za OPN MOK).

Cilji delavnice:

- Opredelitev nekaterih dejstev v prostoru; predstavitev pobud krajanov za pripravo OPN MOK in
pripomb na osnutek OPN MOK.

- Oblikovanje variantnih resitev po posameznih vsebinah (poselitev, infrastruktura, zeleni sistem).

- Predstavitev treh variantnih resitev: (a) razvoj skladno z veljavnim prostorskim aktom, (b) zmerni
prostorski razvoj, (c) pospesen prostorski razvoj.

- Opredeljevanje krajanov do predstavljenih variantnih reSitev.



MOK se je zavezala, da bo izsledke iz vseh treh delavnic uporabila kot strokovno podlago v procesu
priprave OPN MOK. Za boljse razumevanje pa je k temu treba dodati, da se bodo Zelje, potrebe,
interesi krajanov tehtali v luci strokovnih usmeritev prostorskega razvoja MOK in SirSe, kot tudi

soocili s smernicami nosilcev urejanja prostora.









2.1 PREDSTAVITEV VARIANTNIH PREDLOGOV

2.1.1 Izhodis¢a za pripravo variantnih predlogov

Variantni predlogi so bili pripravljeni na podlagi izhodis¢ prve in druge delavnice, kjer so krajani KS
Bertoki izpostavili potrebe prihodnjega prostorskega razvoja, slabosti trenutnega stanja, opredelili
vrednote v prostoru (tocke in obmocja) v KS Bertoki ter tudi podali vizijo razvoja KS Bertoki v dveh
¢asovnih horizontih. Pri oblikovanju variantnih predlogov so nam zelo pomagale prostorske umestitve
potreb, kar so krajani naredili Ze na drugi delavnici.

Pri oblikovanju variantnih predlogov ni bilo mogoce upostevati prav vsega povedanega, zapisanega ali
narisanega na prvih dveh delavnicah. Smo se pa potrudili, da smo vkljucili ¢im ve¢ vsebin in variant.
Nekateri predlogi so si bili tudi nasprotujoci in izkljucujoci, pri tehtanju kaj vkljuciti v predlog, smo se
opirali na lastno strokovno znanje, oziroma predloge uvrstili v razlicne kon¢ne variante.

Prav tako je potrebno Se enkrat poudariti, da se NISMO opirali na mnenja nosilcev urejanja prostora,
niti na Ze izdelane strokovne podlage za pripravo OPN MOK. Tako smo variantne predloge oblikovali v
najvecji mozni meri na podlagi mnenja krajanov.

Zavedamo se, da nekateri predlogi v variantah niso strokovno sprejemljivi, ali so celo v nasprotju z
nekaterimi doktrinami prostorskega nacrtovanja. So predvsem rezultat Zelja in potreb krajanov in kot
taki naj sluzijo kot strokovna podlaga pri nadaljnjem oblikovanju predlogov OPN MOK.

2.1.2 Nekatera dejstva v prostoru

Izkljuéno z namenom osvetlitve nekaterih dejstev v prostoru smo na KPP, UL FGG naredili Stiri analize,
da bi tudi sami laZje razumeli Zelje in potrebe krajanov. Analize niso zelo poglobljene, izlus¢ili pa smo
lahko bistvene znacilnosti analiziranih tematik.

Razvoj poselitve na obmocju Bertokov

do 1945 do 1970
- . oFe ¢ A A .
. o ¢ » . S . o* & . e _°
a6 e . e @ .‘ - ohs L] . s N e
[ . e . [ o . -w o 3 o »
= ° ‘ » . . *
. L . - r
¥ LI ] . i o <. - o
o~ ode . ¢ . ¢ -oo- ﬁ.. . . L J . 4 .
LY Y i ® & [ 3 o ."‘..‘ ® i L Y .
. 2 as @ . o e 5 o LI e T,
s 'oo o 7 .o [} :ﬂ “ 2 Y ) :O
/‘ : v .’ . L4 '..Ju .‘,' J . o) ° .. v L g™ ryo.-
5 PR - " P « e Ta . 3
. . o' ‘ [ ] L] Q.. ... .‘. b . .‘ . ;‘ .
. o .c. - oo ™ I v £ ‘e - oo )
RBe s = . >’ - .' : . e ¢ = 20’ . . .' .
. L ® L2 * - (]
. . Lo ** LT ’. . LY L A4 *° 9a® ®
* . " % L] ' . ~ L Y s \- ~
(] o a L4 ... a * ¢ - L .‘A

Slika 3: Stanje objektov do leta 1945 (levo) in do leta 1970 (desno) (vir podatkov REN, GURS, 2022).






- Zelijo na njih kmetovati in jih prodaja ne zanima, sami pa nimajo potrebe po gradnji,
- zemljis¢a nimajo urejenega dostopa in/ali otezen dostop do komunalne opreme,

- so na njih drugi pravni reZimi, ki oteZujejo ali preprecujejo gradnjo, ipd.

- so neustreznih oblik in velikosti ipd.

Praviloma ostaja vedno del stavbnih zemljis¢ izven prometa in moZnosti realizacije gradnje. Zato smo
oceno zadovoljivih potreb zemljis¢ za stanovanjsko gradnjo znizali iz 25 let na cca 15-20 let.

Slika 5: Ocena Prikaz nezazidanih stavbnih zemljis¢ (rumena barva) na obmocju Bertokov in Prad (vir
podatkov: Dolgorocni plan...2004, lastni izracuni).
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Slika 6: Izdana gradbena dovoljenja samo za stanovanjske objekte (z zeleno barvo) na obmocju
Bertokov in Prad (vir podatkov: http://www.pis.gov.si/, lastni prikaz).

LastniSka in parcelna struktura

V KS Bertoki je kar 38 % obmocja v lasti vecjih pravnih ali zasebnih podjetij (drZava, obcina, sklad
kmetijskih zemljis¢, Luka Koper, ipd.), ter 62 % obmocja v lasti manjsih zasebnih ali pravnih oseb (slika
7, prikazano v razli¢nih barvah, ki predstavljajo posameznega lastnika). Zemljiske parcele so majhne,
velike v povpredju 2600 m?, praviloma imajo lastniki v lasti eno ali dve parceli. Znotraj posestnih listov
(posesti istega lastnika v katastrski obcini) sta najpogosteje dva ali en posestni kos/parcela. Niso
upostevani morebitni zakupi ali najemi kmetijskih zemljis¢ ali drugi lastniski odnosi. Upostevani so
samo podatki na obmocju KS Bertoki, seveda pa imajo lahko lastniki svojo posest tudi izven meja KS.
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Slika 7: Lastniska struktura (prikazano v razli¢nih barvah, ki predstavljajo posameznega lastnika) na
obmocju KS Bertoki (vir podatkov GURS, 2022, lastni prikaz).

Drobna lastniska struktura je posledica naravno geografskih znalilnosti obmocja in primernosti
obmocdja za oljkarstvo, sadjarstvo, zelenjadarstvo, ipd., praviloma za lastne potrebe gospodinjstva oz.
dodatni zasluzek. Nekoliko vecje zemljiske parcele so v ravninskem predelu KS Bertoki.

Pobude za spremembo prostorskega akta na obmocju KS Bertoki

Krajani so v postopku priprave OPN MOK podali pobude za spremembo namembnosti lastnih zemljis¢
(slika 8). Hitra analiza in predvsem graficna predstavitev podanih pobud kaze velik interes po gradnji
stanovanjskih objektov na obmocju kmetijskih zemljis¢ (A), med Soncno in Poljsko potjo, ter zahodno
od Poljske poti, prav tako pa tudi ob Markovi ulici (B) in Cesti med vinogradi. Na obmocju Arjol (C) je
poleg stanovanjske gradnje interes tudi za postavitev vinske kleti. Interes za stanovanjsko gradnjo je
Se juzno od Prad, kakor tudi na Stevilnih drugih obmocjih (rumena barva, slika 8).
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Bertoki (umirjanje prometa v vaskem jedru in na Cesti Borcev in Pobeski cesti). Zagotoviti je treba
dodatne parkirne povrsine in preurediti vozlis¢ée med Bertoki in Koprom, da bo varno tudi za kolesarje?.

Slika 10: Pobude krajanov KS Bertoki na podrocju PROMETA.

POSELITEV

Vasko jedro Bertokov potrebuje celovito prenovo. Centralne dejavnosti se naj umescéajo vzhodno od
obstojecega vaskega jedra (na osi proti pokopalis€u), razsiri se naj tudi obmocje centralnih dejavnosti
na Pradah, v manjSem delu pa tudi na Arjolu. Stanovanjska gradnja naj bo usmerjena predvsem v
moznost individualne gradnje nizjih gostot in ustreznih gabaritov. Vzhodno od Bertokov, vse do Son¢ne
poti naj se dovoljuje individualna gradnja ob obstojeci (novi) uliéni mreZi z ohranjanjem vedjih vrtov oz.
kmetijskih povrsin za samooskrbo (razpr$ena gradnja). Obstojeca razprSena gradnja se naj gosti, vzorec
poselitve pa ohranja.

GostejSa stanovanjska gradnja se usmerja zahodno in juzno od Prad. MozZnost vecjega obmocdja
stanovanjske gradnje vidijo krajani tudi v Skocjanu. Industrijsko obrtna cona naj ostane na sedanjem
obmocju Sermina ter se Siri vse do avtoceste H5. Prav tako naj se Siri industrijsko obrtna dejavnost na
obmocju obstojece cone v Dekanih.

Na obmocju poselitve se lahko izjemoma dovoljuje mirna gospodarska dejavnost.

! Predloge glede kolesarske mreze poti smo obravnavali v tematiki Zeleni sistemi.
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Slika 11: Pobude krajanov KS Bertoki na podrocju POSELITVE

ZELENE POVRSINE

Prebivalci pogresajo predvsem ureditev mreze kolesarskih poti za varno kolesarjenje po opravkih in v
sluzbo kakor tudi mrezZo rekreacijskih kolesarskih poti. Kolesarske poti se naj uredijo ob obstojecih
prometnicah. Uredi se naj navezava na Parenzano (Porecanko) po Poljski poti in Markovi ulici,
kolesarska pot do vasi Skocjan in naprej proti Kopru. Zelo pomembna je tudi kolesarska pot v smeri
Ankarana, ki naj bo zasnovana ob vznoZju Serminskega hriba. Ob RiZani se uredijo zelene povrsine in
sprehajalne poti.
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Slika 12: Pobude krajanov na podrodju ZELENIH POVRSIN.

Vecdje strnjene zelene povrsine naj bodo v saniranem laporokopu. V naseljih Prade in Bertoki se zelene
povrsine uredijo v sklopu zasnove centralnih dejavnosti: moznost za vecjo urejeno zeleno povrsino
vidijo prebivalci v smeri proti pokopali$cu, prav tako pa v Arjolah.

Kmetijske povrsine se naj v najvecji mozni meri ohranjajo in zascitijo. Dovoljuje se gradnja za potrebe
prebivalcev Bertokov ob mozZnosti ohranjanja povrsin za samooskrbo krajanov.

2.2 VARIANTNI PREDLOGI MOZNEGA PROSTORSKEGA RAZVOJA BERTOKOV IN PRAD

Na podlagi vseh znanih izhodis¢ smo izdelali tri variantne predloge moznega prostorskega razvoja
Bertokov in Prad.

1. SCENARIJ: PROSTORSKI RAZVOJ PO OBSTOJECEM PROSTORSKEM PLANU MO KOPER

Izhodisée za pripravo prve variantne resitve sloni na dejstvu, da si nekateri krajani dejansko ne Zelijo
velikih prostorskih sprememb, ter da se lahko veliko evidentiranih problemov uredi tudi znotraj
obstojecega veljavnega prostorskega plana ob morebitni manjsi vsebinski novelaciji. Kot izhodis¢e smo
vzeli Prostorske sestavine planskih aktov MOK (Dolgoroc¢ni plan...,, 2004), prikazan tudi v GIS
pregledovalniku MOK (https://geoportal.3-port.si/mok/).

Prikazana so Se nezazidana stavbna zemljis¢a za potrebe bivanja, ki jih je na obmocju Prad in Bertokov
dovolj za cca 15-20 let (glej slika 12 in utemeljitev na straneh 11-12). Na razpolago je vecje obmodje
zahodno od Prad ter moZne zapolnitve znotraj obstojecih grajenih struktur. Najvecji primanjkljaj
povrsin v tem scenariju je za potrebe centralnih dejavnosti. Vecje obmocje je nacrtovano na obmocdju
Prad, ostala obmocja pa so Ze skoraj v celoti pozidana. Seveda so moZne tudi prenove, rekonstrukcije,
dozidave ipd. na obmocju obstojecih centralnih dejavnosti, a menimo, da so izrazene potrebe krajanov
vecje, kot je v tem prostorskem planu nacrtovanih povrsin. Iz obstojecega prostorskega plana smo
umaknili obmocje proizvodnih dejavnosti (EUP KP-3, KP-15 in KP-2), na vzhodnem pobocju
Serminskega hriba, saj je namenska raba na tem obmocdju v nasprotju z interesi krajanov.

Ureditev komunalne infrastrukture in tudi nekaterih prometnic ne terja vecjih sprememb obstojecega
plana. Vsekakor pa je treba vztrajati pri izgradnji severnega vstopa v Luko Koper po veljavnem
Drzavnem prostorskem nacrtu.

MreZo kolesarskih poti je moZno ob manjsih spremembah vsebin obstojecega plana umestiti v prostor.
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Slika 12: Scenarij 1: Prostorski razvoj po veljavnem prostorskem planu MOK. Prikaz na A3 v prilogi 5.
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2. SCENARI: ZMERNA SIRITEV

V drugem scenariju smo na obmocju Prad predvideli ve¢je obmocje centralnih dejavnosti (Siritev Sole,
umestitev novih dejavnosti) ter obmocje zelenih povrsin. PovrSine za stanovanjsko gradnjo se tu
zmanjsajo. Krepi se razvojna os od smeri Bertokov proti cerkvi (pokopalis¢u), kjer se umescajo
centralne dejavnosti, zelene povrsine in obmocje strnjene stanovanjske gradnje. Prav tako se razvijajo
dejavnosti na obmocdju Arjol. Glede na interese krajanov smo zarisali zgoS¢evanje gradnje ob obstojecih
Poljski in Sonéni poti, Markovi ulici, Cesti med vinogradi. Interes krajanov je, da se obstoje¢a mreza
potiin ulic uredi, komunalno opremi, izgradi razsvetljava, zasnuje kolesarske poti ipd., kar pa bo gotovo

.....

Obvozno cesto smo umestili na Son¢no pot, ki se nato nadaljuje po Markovi ulici, za pokopalis¢em pa
se izvede prikljuc¢ek na obcinsko cesto proti Kopru. Za potrebe obvozne ceste je potrebna popolna
rekonstrukcija obstojecih cest. Krajani menijo, da bi zasnova obvozne ceste bistveno razbremenila
Pobesko cesto, kjer se lahko nato izvede umiritev prometa. Ob tem se uredi mreza poti in ulic
(obstojecih) ter morebitnih novih ulic vklju¢no s prikljucki na obvozno cesto. Ob obvozni cesti je
zasnovana kolesarska pot s prikljucitvijo na Parenzano (Porecanko). Mreza kolesarskih poti se uredi ob
obstojecih prometnicah (npr. Pobeska cesta) prav tako pa je predvidena kolesarska pot proti Ankaranu.

Tudi v tej varianti se mora izvoz iz avtoceste H5 za Luko Koper izvesti tako, kot je predvideno v DPN

vvvvv

Gospodarska cona (GORC) se ne S$iri. Sanira se laporokop. Na tem obmodju se ohranjajo kmetijske
povrsine.

V zmernem scenariju je poudarek na zasnovi obvozne ceste, razvoju poselitve v smeri Bertoki -
pokopalis¢e; umescanju vec centralnih dejavnosti, javnih zelenih povrsin ter sanaciji obstojece mreze
poti (komunalna ureditev, razsiritev, navezava na novo obvoznico, ipd.), kakor tudi na razvoju mreze
kolesarskih poti.

Dopustili smo moZnost zgo$€evanja razprSene poselitve ob ureditvi obstojecih poti in morebitni
zasnovi novih. Pritem je treba Se vedno preudarno razmisliti kako v razvoj poselitve vkljuditi ohranjanje
kmetijskih zemljis¢ in omogociti prebivalcem nadaljevanje samooskrbe.

Potrebna je celovita sanacija vaskega jedra Bertokov (umiritev prometa, mreza enosmernih ulic ali celo
zapora prometa, idr.).
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Slika 13: Scenarij 2: Zmerna Siritev. Prikaz na A3 v prilogi 5.
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3. SCENARIJ: POSPESEN RAZVO)

V ta scenarij, prikazan na sliki 14, smo vkljucili vecino predlogov krajanov, ki so nacrtovali prostorski
razvoj Bertokov in Prad.

Obvozno cesto smo zarisali iz Pobegov proti prometnemu vozliscu pri Dekanih. Izvedejo se vse ureditve
poti, ulic, cest, kot so predvidene Ze v drugem scenariju, prav tako pa tudi mreza kolesarskih poti.
Kolesarska povezava je vzpostavljena tudi proti Skocjanu. Stanovanjska gradnja se &iri tudi juzno od
Prad. Ve¢je obmogje stanovanjske gradnje pa bi po mnenju krajanov lahko bilo tudi v Skocjanu, kjer se
v smeri proti Bertokom (Arjol) zasnuje vecji kompleks zelenih povrsin. Krepi se poselitev na Arjolah. Na
obmocdju razprSene poselitve prehajamo v strnjeno obcestno stanovanjsko gradnjo. Kmetijske povrsine
in vrtovi se ohranjajo v karejih zazidave.

Obmocje laporokopa in celotni vzhodni obronki Sermina postanejo rekreacijski center. Gospodarska
dejavnost se Siri proti AC H5.

V scenariju pospesSenega razvoja je poudarek na vecjih povrSinah za potrebe bivanja, vecjih zelenih
povrsinah, razvoju gospodarske cone na Serminu ter umestitvi obvoznice iz Pobegov. Verjetno se bo
zgodila tudi zgostitev razprsene poselitve na kmetijskih povrsinah. Glede na velike povrsine namenjene
stanovanjski gradnji (juzno od Prad) se ni nacrtovala Siritev ob vasi Bertoki. Smer razvoja centralnih
dejavnosti in zelenih povrsin je Se vedno v osi od vasi proti pokopalis¢u (enako kot v zmernem
scenariju), vecdji poudarek pa je na razvoju Prad. Na ta nacin ohranjamo vaski znacaj Bertokov.
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Slika 14: Scenarij 3: Pospesen razvoj. Prikaz na A3 v prilogi 5.
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2.2.1 Vrednotenje variantnih predlogov

Po plenarni predstavitvi, so imeli krajani moznost dodatnih pojasnil in razprave bodisi ob izobesenih
plakatih ali ob omizjih. Scenariji so bili predstavljeni na plakatih 100 x 70 cm, vsebine so bile dobro
vidne. Napaka je bila, da so manjkale legende (izpadle po pomotil!), smo pa krajanom posebej
obrazlozZili pomen posameznih barv.

Razprava je potekala eno uro, krajani so hodili od scenarija do scenarija, kjer smo jim nudili dodatne
razlage in pojasnila. V Casu razprave je Ze potekalo glasovanje ob predlaganih treh variantah, kakor
smo ga predstavili v prejSnjem poglavju.

Skupno je bilo razdeljenih 861 kroglic. Prejelo jih je 123 krajanov (vsak je ob prihodu prejel 7 kroglic),
ki so bili na dogodek prijavljeni. Tisti, ki so se delavnice udelezili brez predhodne prijave, kroglic Zal niso
dobili. Vrnjenih je bilo 646 kroglic. V prvem tulcu (scenarij 1) je bilo 369 (57 % vrnjenih kroglic), v
drugem tulcu (scenarij 2) je bilo 162 (25 % vrnjenih kroglic) in v tretjem tulcu (scenarij 3) 115 kroglic
(17 % vrnjenih kroglic).

215 kroglic krajani niso razporedili (25% od vseh kroglic).

Krajani so (slika 15) najvecjo podporo namenili prvemu scenariju, skoraj pol manjso drugemu scenariju
in najmanjso tretjemu scenariju.

Slika 15: Razporeditev kroglic med variantne predloge.
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3 ZAKLJUCEK

Menimo, da smo pri svojem delu zajeli veCino izrazenih interesov krajanov, ki smo jih smiselno razvrstili
v tri scenarije moznega prostorskega razvoja KS Bertoki v MOK.

Krajani so na prvi delavnici zelo dobro artikulirali nekatere strateske usmeritve in jasno povedali vizijo
kraja, mnoge nacelne usmeritve pa so se nato razblinile pri konkretnem umescanju v prostor. Zelo hitro
se spremeni njihovo misljenje, kadar imajo v fokusu lastno zemlji$¢e/interes, moc¢no je prisoten
sindrom NIMBY (»not in my back yard«; v prevodu: ne na mojem zemljis€u). To se je pri mnogih
posameznikih izrazilo na podro¢ju varstva kmetijskih zemljis¢, kjer so na prvi delavnici plenarno izrazili
usmeritev v strogo varovanje kmetijskih zemljis¢, mocno poudarjali zasc¢ito kmetijskih zemljis¢ za
potrebe samooskrbe krajanov in tudi potrebe po prehranski varnosti na sploh. Pogled na izrazene
pobude v postopku priprave na OPN MOK (slika 8) pa kaZe velik interes krajanov za gradnjo na teh istih
»Mojih zemljis¢ ni treba varovati, naj se varujejo druga, jaz Zelim graditi.«, »Jaz sem narisal moje
zemljisce zazidljivo. Zakaj pa tega ni vidnega v scenariju?«, ipd.

Opredelitev za prvi scenarij (57 % prejetih kroglic) se je na koncu le izkazala v smeri varovanja
kmetijskih zemljis¢ in za minimalni prostorski razvoj, vprasljivo pa je zadovoljevanje interesov vseh
ostalih krajanov glede gradnje (predvsem stanovanjske) za lastne potrebe ali seveda za prodajo
zemljis¢ na trgu. To lahko sklepamo tudi iz mnenja krajanov, prijetega po e-posti, ki izrazajo mocan
interes po stanovanjsko poslovni gradnji na obmocju med Markovo ulico in Cesto 2. oktobra (Priloga
6). Podobno tudi mnenje ga. Karanovi¢ (Priloga 7) kaZe na to, da si krajani Zelijo spremembe iz
kmetijskega v stavbno zemljisce.

Glede na razporeditev kroglic v tulcih lahko sklepamo, da so krajani bolj naklonjeni izgradnji obvoznice
blizje Bertokom, kot je zasnova obvoznice iz Pobegov, ali pa obvoznici sploh niso naklonjeni, saj so
glasovali za prvi scenarij, v katerem obvoznica sploh ni zarisana.

Na prvih dveh delavnicah so bile izpostavljene potrebe po razsiritvi osnovne Sole, vrtca, umestitvi
zdravstvenega doma, dodatne trgovine, knjiznice, dnevnega centra za starejSe. Glede na rezultate
glasovanja za variantne resitve lahko sklepamo, da je moZno potrebe izvesti znotraj obstojecih povrsin
za centralne dejavnosti (predvsem razsiritev Sole), kjer bi se lahko umestile Se kakSne dejavnosti, ali pa
tako kot je predlagano na scenariju dve, v Bertokih oz. v smeri od Bertokov proti pokopaliscu.

Razvoj gospodarskih dejavnosti ostaja na obmocju obstojece lokacije GORC Sermin, ukinja pa se
obmocje proizvodnih dejavnosti (v veljavnem planu) na vzhodnem pobodcju Sermina (na SirSem
obmocdju laporokopa). Na tretji varianti, ki je sicer dobila najmanj podpore, je dodatno obmocje za
gospodarske dejavnosti zarisano med obstoje¢o GORC Serim in Avtocesto H5. Ceprav je dobila tretja
varianta najmanj podpore med krajani pa lahko sklepamo, glede na rezultate druge delavnice, kjer so
krajani zarisovali obmocje primerno za razvoj gospodarske dejavnosti, da je ta lokacija med krajani
sprejemljiva, saj je bilo to obmodje zacrtano v 5 od 8 skupinah na drugi delavnici (slike 20, 21, 17, 18,
14, Porocilo 1 in 2 delavnice; 2022).

Zasnova kolesarskih poti je na vseh scenarijih podobna in ocitno sprejemljiva za krajane.

Ob koncu lahko sklenemo, da si krajani ne Zelijo velikih sprememb prostorskega razvoja Bertokov in
Prad, kljub temu, da so predvsem na prvi prostorski delavnici, bili zelo nezadovoljni s trenutnim
stanjem.
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Mnoge nakopicene teZave se lahko resujejo izven dometa prostorskega akta, nekatere pa ob ustrezni
novelaciji obstojecega.

Porodilo iz prve, druge in tretje delavnice se naj uporabi kot strokovna podlaga za pripravo OPN MOK,
tako v stratesSkem kot izvedbenem delu. Seveda je treba razumeti, da se bodo Zelje, potrebe, interesi
krajanov tehtali v luci strokovnih usmeritev prostorskega razvoja MOK in Sirse.

Napeto ozracje med krajani, ki smo ga zaznali ob izvedbi prve delavnice in se je nato stopnjevalo tudi
na drugi delavnici, se je na tretji nekoliko umirilo. Mnenje krajanov vsekakor ni poenoteno in verjetno
je iluzorno pricakovati, da bodo predlogi v OPN MOK zadovoljili vsa pri¢akovanja krajanov. Z aktivho
komunikacijo s krajani, civilnimi iniciativami, Krajevno skupnostjo in morebitnimi drugimi delezniki je
treba nadaljevati ter interese usklajevati tudi v postopku priprave OPN MOK.

Menimo, da so evidentirani interesi, potrebe, prostorizirani predlogi in tudi vrednotenje variantnih
predlogov dober pokazatelj razmisljanja krajanov in dobra strokovna podlaga za priblizevanje in
usklajevanje interesov MOK in KS Bertoki.
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VIR

Prostorske sestavine planskih aktov MOK, 2004: Dolgoroc¢ni plan obcine Koper (Uradne objave, st.
25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98) in Druzbeni plan obline Koper (Uradne objave,
$t. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih
sestavin dolgorocnega in srednjerocnega plana Mestne obcine Koper (Uradne objave, $t. 16/99 in
33/01) in (Uradni list, st. 96/04, 97/04)
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PRILOGE

Priloga 1: Zabelezka uvodnega sestanka za tretjo delavnico

Priloga 2: PPT predstavitev na sestanku dne 19.9.2022

Priloga 3: Komentar Jane Gojanovi¢ Purger na variantne resitve

Priloga 4: Komentarji na porocilo prve in druge delavnice s strani KS Bertoki

Priloga 5: Scenariji razvoja variantnih predlogov prikazano na A3

Priloga 6: Mnenje Janje Ceglar in krajanov na prikazane variantne predloge razvoja Bertokov in Prad,
prejeto po e-posti dne 29.9.2022

Priloga 7: Mnenje krajanke Irene Vojvoda Keranovié na prikazane variantne predloge razvoja

Bertokov in Prad, prejeto po e-posti dne 28.9.2022
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Ljubljana, 30.8.2021

KRATKA ZABELEZKA SESTANKA O DELAVNICAH V KS BERTOKI

Prisotni:
KS Bertoki:

Obcina Koper:
LUZ, d.d.:

UL FGG

Sestanek je potekal 30. 8. 2022 od 10.00 - 11.15 preko zoom aplikacije.

Namen sestanka:
- Obravnava Porocila s prve in druge prostorske delavnice, ki je bilo MOK, KS Bertoki in
LUZ.d.o.0. poslano na njihov elektronski naslov v petek 19.8.2022.
- Dogovor o izvedbi tretje prostorske delavnice

Obravnava porocila

PROSTORSKE DELAVNICE V SODELOVANIJU S PREBIVALCI KRAJEVNE SKUPNOSTI BERTOKI, Porocilo 1.
in 2. delavnice je bilo poslano v obravnavo KS Bertoki, MOK Koper in LUZ, d.o.o. in zapro$eno za
posredovanje pripomb do petka 26.8.2022.

MOK in LUZ d.o.o na poslano porocilo, razen nekaterih tehni¢nih popravkov, nista imela vecjih
vsebinskih pripomb.

KS Bertoki je prosila za dopolnitev s prilogami, ki so bile na UL FGG posredovane, ter nas seznanila, da
se bo poslano gradivo obravnavalo na seji Sveta KS Bertoki, ki ga bo mozno (zaradi bolniskih
odsotnosti in dopustov) izvesti v roku enega tedna po 1.9.2022, ter da bodo vsebinske pripombe
pisno posredovali ¢imprej, oz. najkasneje do 9.9.2022.



lzvedba tretje delavnice
UL FGG je predlagala, da za tretjo delavnico pripravi tri variantne predloge glede na mnenja in
stalis¢a krajanov na prvi in drugi delavnici:

- Nicelna varianta skladna z veljavnim prostorskim razvojem (zateceno stanje);
- Varianta umirjenega prostorskega razvoja
- Varianta pospesenega prostorskega razvoja.

Pripravi se kartografsko gradivo z moznim nacinom razmescanja dejavnosti, zasnovo prometa,
razvoja (varovanja) kmetijskih povrsin ipd. Vsebine, ki jih ni mozno kartografsko prikazati se bodo
predstavile v tekstualnem gradivu na kartah ali kot njihova priloga.

Dogovorjeno je bilo, da se vsak variantni predlog ustrezno (na razumljiv) nacin predstavi krajanom,
opozori se jih na vse prednosti/slabosti posamezne variante, mozno izvedljivost, in se jih seznani s
strokovnimi kriteriji vrednotenja variantnih resitev.

Po izvedeni vsebinskih predstavitvah si tako KS Bertoki kot tudi MOK Zelita odprte razprave krajanov.

UL FGG je predlagala, da se po izvedeni razpravi izvede vrednotenje variant s strani krajanov. Vsak
krajan dobi zZetone, ki jih lahko poljubno razporedi med variantne resitve. KS Bertoki se zavzema za
glasovanje, MOK pa ne.

Predstavili smo vse prednosti in slabosti javne razprave in kon¢nega glasovanja. Glede tega se bomo
dokonéno dogovorili na naslednjem sestanku.

_e Ze v meilu z dne 29.8.2022 opozorila na vsebine, ki naj bodo obravnavane v

sklopu variantnih resitev ter kako podrobno/siroko naj bodo variantne resitve pripravljene.

Njena izhodis¢a, kakor tudi izhodis¢a na danasnji razpravi, bodo v mejah moZnega upostevana pri
oblikovanju variantnih predlogov. UL FGG se bo pri oblikovanju variantnih predlogov v najvecji meri
opirala na izsledke prve in druge delavnice in se omejila na prostorski razvoj KS Bertoki.

UL FGG je poudarila, da je treba razumeti predlagane variantne predloge in razpravo o njih kot del
strokovnih podlag za pripravo OPN MOK, ter da je treba krajanom jasno povedati, da to niso koncne
reSitve, ki se bodo v celoti prenesle v uradne dokumente. Strokovno tehtanje je v pristojnosti
izdelovalca OPN in MOK.

Dogovorili smo se, da predstavimo osnutke variantnih predlogov predvidoma 14. ali 15.9 oZji delovni
skupini (KS Bertoki, MOK, LUZ). Sestanek naj bi bil v Zivo, lokacije Se nismo dogovorili. Sestanek bo
namenjen razpravi o variantnih predlogih in oblikovanju kon¢nih verzij.

Tretja prostorska delavnico bo 27.9.2022 v KS Bertoki, vabila na delavnico se bodo poslala
predvidoma 20.9.2022. O vseh detajlih in potrebah za izvedbo zadnje delavnice se bomo dogovorili
na naslednjem sestanku (14. ali 15.9), glede vabila pa se bosta dogovorili KS Bertoki in MOK.

Zapisala
Mojca Foski



DELOVNI SESTANEK za tretjo delavnico
Bertoki; 19.9.2022

FGG KPP: vis. pred. dr. Mojca Foski; doc. dr. Alma Z. Lamovsek; Asist. dr. GaSper Mrak



Splosne ugotovitve

- Pricakovanja KS glede nase vloge in dometa so izven okvirjev
dogovorjenega:

Nasa naloga je izmerit interese/potrebe, razmisljanja, vizije ipd. KRAJANOV
Ne presojamo OPN, z OPN smo se zgolj seznanili, delujemo, kot da OPN-ja Y/
Rezultati tretje delavnice bodo zgolj pokazatelj prvih dveh delavnic, kjer smo na

podlagi strokovnih izkusenj zaobjeli vsebine in jih predstavili v treh moznih
variantah.
Ne ukvarjamo se z nosilci urejanja prostora oz. administrativnimi omejitvami,

tudi ne upostevamo strokovnih podlag, (tukaj so pricakovanja
KS v nasprotju z dogovorom, financ¢nim in ¢asovnim okvirom!)

Delavnice so zgolj strokovna podlaga, kako se bodo prevedle v jezik planskih
dokumentov pa je vdomeni izdelovalca in MOK.



- Ne bomo se OPREDELJEVALI ali naj bo KS Bertoki del Urbanisticne
zasnove Kopra

- Opazamo pa, da mnenje krajanov temu NI naklonjeno.

- Opredeljevanja problemov in pri¢akovanj/potreb KS in krajanov so zelo
raznolika, od detajla do posplosenih mnenja, od zelo do manj
pomembnih vsebin, nekatera so povezana s prostorom druga ne:

- Tako Sirokega razpona ni mogoce zaobjeti z enako mero pozornosti, niti to ni
smiselno

- Vsega se ne da resevati s prostorskimi dokumenti in zgubljanje energije v tej
smeri je neproduktivno

- Veliko evidentiranih vsebin se lahko ze sedaj resuje znotraj obstojecih okvirjev
planskega akta in v okviru drugih predpisov (npr. urejanje javhega potniskega
prometa, komunalna infrastruktura, protihrupne ograje).



- Mnenja krajanov in mnenja KS niso povsem ,,skladna“

- Klima med krajani je zelo ,,napeta“

- Na delavnicah Prostor se nacrtuje predvsem za njih,
njihovega glasu pa ni

- Delavnice so namenjene krajanom (s prebivalis¢em), VELIKI akterji in drugi
delezniki (drustva, organizacije, NVO,...) niso bili vabljeni niti niso bile delavnice
namenjene pogovoroY z njimi (vkljuCene akterje je na sestankih opredelila KS).



- Konstruktivnost?

- Opazamo veliko nezaupanje v MOK, izvajalce OPN in tudi v nas

- NISMO ,,podkupljeni” in na nikogarsnji strani? Nismo arbiter? Poskusamo na
neodvisen in strokoven nacin izpeljati zastavljeno nalogo.

- Odnosi so tako napeti, da bi bilo smiselno razmisliti celo o mediacijskem
procesu med KS in MOK.

- Predlagamo visjo stopnjo konstruktivnega dialoga, s Cimer boste gradili tudi
boljso komunikacijo z MOK.

- Osredotocite se na konkretne in realne probleme, ki jih lahko resite z OPN in
ne ,pogrevajte” vseh zamer zadnjih 50 ali vec let.



|zhodisca za pripravo variantnih predlogov
udelezencev prvih dveh delavnic

* Variante temeljijo na informacijah pridobljenih s strani krajanov na
prvi in drugi delavnici v Bertokih.

* Pri oblikovanju variant ni bilo mogoce upostevati prav vseh podanih
predlogov, potrudili pa smo se, da smo jih vkljucili ¢cim vec.

* Predlogi se ne opirajo na strokovna izhodisca prav tako pa tudi ne na
izhodisca drugih sektorjev ali strokovnih podlag.

* \/sega povedanega se ne da urejati s prostorskimi aktit

* Variante bodo, skupaj s porocCilom iz prve in druge delavnice,
strokovna podlaga za pripravljavce in izdelovalce OPN MOK.
















POMEMBNE VSEBINE, KI SE NE RESUJEJO S PROSTORSKIMI AKT]

SANACIJA in UREDITEV KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
- vodovod, kanalizacija, javna razsvetljava, ipd..
- plo€niki, umirjanje prometa, zapiranje prometa, enosmerne ceste, parkirisce, ipd...
- sanacija obstojecih cest in izgradnja preto¢ne mreze poti predvsem na obmocju vzhodno od Bertokov in zahodno
od Prad (Zontariji), ¢im manj slepih ulic, zasnova enosmernih cest (jedro Bertokov)..
- protihrupne ograje /drzavni prostorski akt
- vinjetni rezim
- ureditve javnega potniSkega prometa

Lokacija turisti¢nih kmetij je povezana najpogosteje z obstojem kmetije oz. dejavnosti. Tega se ne nacrtuje, se pa na
obmocdju poselitve dopusca.

























Subject: Fwd: slike popravkov varianta 2 in 3

Dober vecer.

Po dogovoru prisotnih ¢lanov delovne skupine KS, vam posredujem:

| - listo prisotnih danasnjega sestanka

Il - na 2 graf. prilogah oznacena predloga popravka:

- 3. scenarij - obmocje za razvoj tehnoloskega parka (GORC Sermin), z vijolicasto naj
se oznaci povrsine zahodneje, severno ob HC, v visini med priklju¢kom Bertoki na Z

in pokopalis¢em Berrtoki na V; (Sedaj na V oznaceno obmocje, precka Bertoski
razbremenilnik (kanal Aro) in so povrSine mnogo bolj v kmetijski rabi kot

zemljis€a zahodneje.)

- 2. scenarij - trikotno obmocje ob Ulici ob spomeniku, severno ob Lazaretu in zahodno
ob pokopalisc¢u, naj se tudi v tem scenariju oznaci kot "zelene povrsine"

Lep pozdrav










KRAJEVNA SKUPNOST BERTOKI
COMUNITA LOCALE DI BERTOCCHI

Datum/Data: 07.09.2022
Stev. /Numero: 355-2022

ZADEVA:

— obravnava vsebine OPN MOK - gradivo predloga porodila in zakljuc¢kov 1. in 2.
delavnice ter oblikovanje izhodis¢ za 3. delavnico v KS Bertoki

— izvlecek zapisnika 5. izredne seje Sveta KS Bertoki, z dne 07.09.2022, pod 1. tocko.

Svet KS Bertoki je na podlagi dolocb 143. €lena, statuta Mestne obc¢ine Koper, obravnaval in sprejel
naslednje:

1.1. ObrazloZitev

Clani Sveta so pred razpravo bili seznanjeni z naslednjim gradivom:
Kratka zabelezka sestanka o delavnicah v KS Bertoki (pripravila KPP FGG UL, 01.09.2022 z
dopolnitvami). Sestanek je potekal 30. 08. 2022 od 10.00 - 11.15 preko zoom aplikacije.
Udelezenci: ¢lani delovne skupine KS Bertoki, predstavniki MOK kot naro¢nika OPN,
predstavniki LUZ, d. d. kot vodje projekta OPN Koper in KPP FGG UL.
Porocilo 1. in 2. prostorske delavnice v sodelovanju s prebivalci KS Bertoki; Povzetki in
zakljucki prvih dveh delavnic ter predlogi za tretjo delavnico. Pripravila KPP FGG UL, 19.08.2022
in dopolnjena s prilogami KS Bertoki, 01.09.2022 (po zoom sestanku).

Prisotni ¢lani delovne skupine KS Bertoki za spremljanje priprave in izvedbe delavnic, so
udeleZenim na seji Sveta KS predstavili potek sestanka preko zoom (30.08.2022) in kljucne
vsebinske in metodoloSke podatke predlozenega Porocila 1. in 2. prostorske delavnice, ki vsebuje
tudi izhodisca za zakljuc¢no 3. delavnico.

V razpravi so se kot zelo pomembna odpirala vprasanja formalnega in vsebinskega pomena
Porocila, kot gradiva v proceduri priprave OPN MOK, predvsem v delih z napisanimi povzetki,
zakljucki in izhodisci za 3. sklepno delavnico, ki bo vse skupaj (o)vrednotila in bo na nek nacin
strukturirala rezultate sodelovanja krajanov KS Bertoki. S tem bo to gradivo postalo ena od
strokovnih podlag za dopolnitve in spremembe razgrnjenega OPN MOK.

V razpravi so tudi izstopala pricakovanja, da se bo, skladno z izhodisci strokovnih pravil, in z
obravnavo, s strani KS evidentiranih tematik OPN, skusalo dosegati medsebojno uravnoteZenost
po zastopanosti, enakopravnost in ¢im vecjo nekonfliktnost. Posebej je poudarjen pomen
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zagotavljanja prostorskih in druzbenih standardov za obstojeco pozidavo, kapacitete in programe
ter ustreznih utemeljitev za morebitne predlagane Siritve in spremembe.

Zaradi navedenega so oblikovani sklepi, ki opozarjajo na potrebo po povezovanju vsebine listin
in dopisov KS Bertoki, o vsebinah in pripravi OPN od leta 2019 do vklju¢no sklepov Zbora
krajanov v aprilu 2022 ter izhodiS¢ in rezultatov delavnic.

1.2.  Sklepi

1.2.1.  Svet KS se zaveda izredne kompleksnosti problematike vsebin OPN MOK ter posebnih
razmer nastalih z vecletnim zamujanjem priprave OPN in z zanemarjanjem pravocasne
sodelovalne obravnave razvojnih tem in problemov, ki jih na KS Bertoki spremljamo (in smo
jih posredovali na MOK).

1.2.2. Vodjem in sodelavcem Katedre za prostorsko planiranje, FGG UL, se zahvaljujemo za
vloZeno znanje in posebne napore za korektno izvedbo zastavljenega dela, kljub napetemu
ozradju in nezaupanju krajanov, ki je nastalo ob predstavitvi vsebin razgrnjenega OPN MOK
(zaklju€ena pomladi 2022).

1.2.3. IzraZzamo posebno zadovoljstvo, da se je se delavnic udelezilo in aktivno sodelovalo veliko
Stevilo prebivalcev. S svojim odzivom so se seznanili in naslovili Sirok nabor problemov,
predlogov in Zelja za ureditev in skladen razvoj KS Bertoki in celotne MO Koper. Zavedamo se,
da se bo te podlage, v procesu priprave OPN, soocalo z drugimi vsebinami, interesi in
strokovnimi podlagami. Pricakujemo, da se bo, skladno z izhodisc¢i strokovnih pravil in z
vkljuCujoco obravnavo, s strani KS evidentiranih tematik OPN, skuSalo dosegati njihovo
medsebojno razvojno uravnotezenost in enakopravnost.

1.2.4. Zaradi navedenega ocenjujemo, da ima Porocilo o delavnicah, z izhodis¢i za napovedano
3. sklepno delavnico in njeni rezultati, zelo velik pomen. Napisani povzetki in zakljucki naj bi,
po strokovno sledljivih kriterijih pomenili, celostno (o)vrednotenje vse raznolikosti
predlogov in prostorskih resitev na zaznane probleme in Zelje. Pricakujemo soocenje vhodnih
vprasanj, izhodis¢nih evidentiranih problemov in s tem verificiranje rezultatov sodelovanja
krajanov KS Bertoki v delavnici. MO Koper pa se je obvezala, da bo izsledke delavnice,
uporabila kot strokovno podlago za dopolnitve in spremembe razgrnjenega OPN.

1.2.5. Strinjamo se da se za izvedbo 3. zakljucne delavnice pripravi variantne predloge moznega
razvoja prostora KS Bertoki. O tem pricakujemo predstavitev in temeljitejSo razpravo na
delovnem sestanku. (Po napovedih, v roku 1 tedna.)

Menimo, da izdelovalci OPN, (ker so naroc¢niku pri¢akovano zavezani z resitvam, ki so jih
izdelali za MOK za predstavljeni OPN), niso primerni za pripravo variantnih predlogov za
delavnice.

Variante naj bi izhajale iz poznavanja in predstavitev zateCenih razmer v prostoru, s sinteznim
pogledom na predloge iz prvih dveh delavnic, evidentirane probleme, Zelje in potrebe s
sooCanjem pravil prostorskega nacrtovanja, predpisov in drugih strokovnih podlag.

Variante vsekakor morajo biti tudi pogled na moZne scenarije prostorskega razvoja celotnega
obmocja KS Bertoki, s sosednjimi obmocij in MOK. Morajo obravnavati vec kot le vprasanja:
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ali in v katero smer in koliko se bo Sirilo poselitveno obmocje znotraj KS Bertoki. Variante naj
podajajo mozne odgovore o vizijah in celovitem poseganju v prostor.

Glede na sklepe Zbora krajanov je v obravnavi tudi skrajni scenarij z »izstopom« KS Bertoki
iz MOK.

1.2.6. Glede na informacije o velikem Stevilu in obsezZnosti individualni pripomb na razgrnjeno
gradivo OPN, predlagamo, da MOK na KPP FGG, za namene priprave variantnih predlogov in
zaklju¢ne delavnice, zagotovi statisti¢ni pregled prejetih pobud in pripomb ter njihovo glavno
znacilno vsebino, s karto in lokacijsko oznacitvijo posameznih mest pripomb. To bo dober
vhodni prostorski podatek za vrednotenje interesa in potencialnih pritiskov na prostor,
potencialno mozne predloge in programe, tudi primerjalno glede na razpravo in ugotovitve
opravljenih delavnic za izbor vsebin in kapacitet moznih variant.

1.2.7. Posebej poudarjamo pomen zagotavljanja prostorskih in druZbenih standardov za
obstojeco pozidavo, kapacitete in programe ter ustreznih utemeljitev za morebitne
predlagane Siritve in spremembe.

1.2.8. Opozarjamo, da je v Porociluy, in posebej v pripravah na zaklju¢no delavnico, potrebno

upoStevati dejstvo, da gre za veC razlicnih (zgodovinskih, morfoloskih in programskih)
naselbinskih in krajinskih enot ter da prostor KS Bertoki ni moZno obravnavati kot eno
monolitno naselje.
V nadaljevanju ali z izborom variant je potrebno dosledneje opredeliti vpraSanja in pobude
znotraj teh posebnosti naselbinskih in programskih sklopov, kot posameznih delov KS
Bertoki, ki se (Ze) definirajo kot loCena naselja ali prostorske celote po znacilnih obmocjih:
naselje Prade po ZN in po PUP, Bertoki in Arjol (med Pobesko cesto, zadruznim domom in
pokopaliS¢em), obcestna poselitev (obmocje Pobeske ceste, Med vinogradi, Son¢na pot,...) ter
GORC - Gospodarska obrtna razvojna cona Sermin, zeleni hrib Sermin s kmetijskimi
povrsinami in kmetijami ter druga obmocja s kompleksi kmetijskih pridelovalnih povrsin in
druzinskimi gospodarstvi, nekdanjimi vilami.

1.2.9. Ob navedbah o »vaskem znacaju« KS Bertoki bi radi, da se specificira tudi tematike
vecplastnosti odnosa do kmetijskih povrsin kot trZzne gospodarske dejavnosti (KZ Agraria,
vezana raziskovalna in izobraZevalna dejavnost, ...), kot moZne reSitve za prehranske krize,
klimatske spremembe, za samooskrbo in ohranjanje druzinskih kmetij, zeleni turizem s »km
0« oskrbo ter kot »vrtne« ali vrtickarske strukture poselitve z enodruzinsko stanovanjsko
gradnjo. Pri tem sklepamo, da so sodelujoc¢i na delavnicah izhajali predvsem iz osebnih in
druzinskih gledanj na probleme in Zelje ter da bodo dopolnjene vsebine OPN morale

sV v

pogledov na razprseno in enodruZinsko poselitev, ki jo naslavljajo in razvijajo drZzave EU.

1.2.10. Menimo, da je v predloZeni viziji razvoja Bertokov ez 15 let (str. 24), definiranje
Bertokov kot »sodobna vas na robu mesta« in »KS kot lo¢nica med urbanim in podezelskim«
nekoliko nedosledno. Predlagamo, da se lo¢i pomene pojmov »krajevna skupnost« in
»naselje«, ter definira kaj naj bi bilo urbano, mestno in vasko. Dejstva v prostoru govorijo, da
so urbani deli KS Bertokov (naselje Prade po ZN in PUP, Bertoki in Arjol, med Pobesko cesto,
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zadruznim domom in pokopaliS¢em, obcestna poselitev v SirSem obmocju Pobeske ceste,
Poljske in Soncne poti, GORC - Gospodarska obrtna razvojna cona Sermin), od urbanih -
mestnih delov mesta Koper, oddaljeni in loCeni z obseznimi kmetijskimi, vodnimi in
prometnimi povrSinami. NaSteta naselja oz. naselbinska jedra v KS Bertoki bolj govorijo o
poselitvenih strukturah, ki so nastajale v razli¢nih razvojnih obdobjih in se sedaj zrascajo na
povrsinah vozlis¢ prometnih in reliefno programskih prostorskih enot, na nekdanjem stiku
kmetijskih in obmorskih povrsin. Menimo, da narava delavnic in razpolozljivih gradiv ne
omogocajo prostorski odgovor, katero od nastetih naselbinskih jeder v KS Bertoki bo svoj
»va$ki znacaj« »dodatno utrdilo z izgradnjo (enega?) mocnega ozelenjenega vaskega trga«.
Navedbe iz tega odstavka postavljajo resen dvom in strah da gre za »pronicanje«
neutemeljenih toda prostorsko konkretiziranih predlogov iz razgrnjenega OPN. Pricakujemo,
da se obstojece naselbinske in programske strukture, obravnava kot sintezo povedanega na
delavnicah ali teoreticno moZzne vizije, ob uposStevanju strokovnih pravil. Menimo, da je bolj
smiselno opredeljevati kriterije kot pa konkretizirati prostorske resitve.

1.2.11. Skozi besedilo Porocila je potrebno popraviti nekaj tipkarskih napak in dvoumno
napisanih lokacij ali poimenovanj, ki lahko povzrocajo napac¢no razumevanje pri navajanju in
potrebnem locevanju obmocja GORC Sermin, hriba Sermin s kmetijskimi povr$inami in
rekreacijskimi potenciali, industrijskega obmocja ali skladi§¢a naftnih derivatov Sermin in
podobno.

1.2.12. Zaradi navedenega menimo, da je dolotene navedbe, ugotovitve in sklepne povzetke
predlogov omizij (Se posebej v drugi delavnici) potrebno dosledno povezati na Ze postavljena
vprasanja, predstavljeno med delavnico in gotova dejstva v prostoru, ali pa opustiti nekatera
manj utemeljena ugibanja in navesti, da na dolo¢eno temo / vprasanje, ni bilo predlogov. Po
potrebi predlagamo, da se poda strokovno pretehtano ugotovitev, da gre za obmocdje ali temo,
ki (v bodoce) potrebuje obravnavo kot nujna vsebina OPN.

1.2.13. Skozi besedilo Porocila se pojavljajo komentarji, da se, kljub bliZini morja in Luke Koper,
kljub temu, da sta pomembna elementa v prostoru, krajani z njima ne poistovetijo. Tu Zelimo
opomniti, da gre za pomembna, novejSim generacijam nepoznana zgodovinska dejstva, da je
lokalni skupnosti Bertoki v zadnjih 5-6 desetletjih prav z izgradnjo Luke, prometnih in
logisti¢nih povrsin, odvzet in pretrgan stik z morjem, kot ribiskim prostorom in dostopnimi
(osebnimi) plovnimi potmi in nekdanjo dostopno obalo morja. Prav tako so pretrgane celo
nekatere kopenske poti in poseben problem, ki je v Porocilu evidentiran, celo v prostorskih
planih predvidene povezave Luke in AC omreZja se ne gradi. Neobstoj prostorskih drzavnih,
regionalnih in obc¢inskih prostorskih vizij in nacrtov, ki bi obravnavali stik morja in velikega
gospodarskega subjekta s sosednjimi mestnimi povrSinami in vaskim okoljem (Bertoki,
Sermin) ter javnim potniSkim prometom, je dejstvo, ki razlaga zakaj so in domacini in
priseljeni, kot (edini moZni) odnos do morja vzpostavili samo idejo: »pogleda« na morje.

1.2.14. Ob tem izrazamo zaskrbljenost in razumevanje za posebno obcutljivost krajanov glede
nedoslednih poseganj v obmocje GORC - Gospodarske obrtne razvojne cone Sermin. Na tem
obmocju se, kljub veljavnim prostorskim izvedbenim nacrtom in zgrajeni prometni in drugi
infrastrukturi, ki omogoca takojSnja gradbena dovoljenja ter izvedbo objektov za obrtne
dejavnosti in visoko tehnoloSka delovna mesta, (celo hotel in bazene), obmocje zaseda z
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TRETJA PROSTORSKA DELAVNICA
Bertoki; 27. 9. 2022

FGG KPP: vis. pred. dr. Mojca Foski; doc. dr. Alma Z. Lamovsek; Asist. dr. GaSper Mrak



|zhodisca za pripravo variantnih predlogov
udelezencev prvih dveh delavnic

* Variante temeljijo na informacijah pridobljenih s strani krajanov na
prvi in drugi delavnici v Bertokih.

* Pri oblikovanju variant ni bilo mogoce upostevati prav vseh podanih
predlogov, potrudili pa smo se, da smo jih vkljucili ¢cim vec.

* Predlogi se ne opirajo na strokovna izhodis€a prav tako pa tudi ne na
izhodisca drugih sektorjev ali strokovnih podlag.

* \/sega povedanega se ne da urejati s prostorskimi akti!

* Variante bodo, skupaj s porocCilom iz prve, druge in tretje delavnice,
strokovna podlaga za pripravljavce in izdelovalce OPN MOK.



















POMEMBNE VSEBINE, KI SE RESUJEJO S PROSTORSKIMI AKT]

SANACIJA in UREDITEV KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

- vodovod, kanalizacija, javna razsvetljava, ipd..

- plocniki, umirjanje prometa, zapiranje prometa, enosmerne ceste,
parkirisce, ipd...

- sanacija obstojecih cest in izgradnja pretocne mreze poti predvsem na
obmocju vzhodno od Bertokov in zahodno od Prad (Zontariji), Cim manj
slepih ulic, zasnova enosmernih cest (jedro Bertokov)..

- protihrupne ograje /drzavni prostorski akt

- vinjetni rezim

- ureditve javnega potniskega prometa






















ZAKLJUCEK PROSTORSKIH DELAVNIC

Pozdravljamo veliko udelezbo in konstruktivnost krajanov.
Opazamo raznolikost interesov.
OCENJUJEMO, da je bilo sodelovanje krajanov koristno.

NUJEN stalen dialog med krajani, KS in MOK, ne le ob pripravi OPN, za sprotno reSevanje
nastalih problemov!

Porocilo iz prve, druge in tretje delavnice kot strokovna podlaga za pripravo OPN MOK.

ZAHVALJUJEMO SE ZA SODELOVANIJE IN NOVE IZKUSNJE. TUDI MI SMO SE NEKAJ NAUCILI®



=]

Proste stanovanjske




2. SCENARIJ: ZMERNA SIRITEV! .
NG U 19\ 7 -
; S Vs, 20

] /;,-'., = ;

sarska pot, navezavana |
daljinsko kolesarsko pot

T T s T

Uaie

WAL LTI




Fand

§as ' - a4 % - = FeA R
: e

3. SCENARIJ: POSPESEN RAZVOJ

: :
7 -

g

razvoj zelenih povrdin na : o
p | Serminu 3 : J&.
£ & : \.... e K

e -
i xmﬂm obmoge se |-
i ‘od Prad in
Skocjanu i

At













Jrwent ,,”/ \
\ oA\

W R "
/./ /\\\./\x// // et

b =

S
Nt !
/\4 " \

et NN \
. N
N ,rw - IR
wort \pt) — Q3
- & Rk N N ==
\\\\ \ \
\ A\
. B N\
/. X - A\
/

) /
| U0 903120 "IA0ISEU) DlURiL (2 k=

,. .., /
o] ] 00 0¢
R =—RiN fois I€A e Ssﬁo}k b By

12doy OW - Miujeaopa|baid STD FINTA:

7 Vo074



Pozdravljeni,

Vceraj sva z mozem obiskala delavnico, kakor ze dve pred tem. Zal na delavnico, kjer so se
risale ideje za pripravo razli€nih scenarijev nismo prejeli vabila, Ce bi ga, bi se je udelezila.

V¢eraj ni bilo mogoce podati nobenega komentarja. NaSa druzina a 7ivi na Arjolu od
leta 1935. Z moZem sva si ustvarila druzino in leta 2004, pred 20imi leti, vlozila predlog za
spremembo parcele k.o. Bertoki v gradbeno parcelo. Zivimo v hisi star$ev, vztrajamo
na tej zemlji in ¢akamo na to spremembo vsa ta leta.

Na delavnici je bilo predstavljeno, da za podrocje Arjol ni bila podana nobena pobuda za
gradnjo ali spremembo namembnosti. NAVEDENO NE DRZI IN NE ODRAZA MNENJA
KRAJANOV, KI TU ZIVIMO. Zato prosim, da navedeno poporavite/ dopolnite v svojem
predlogu. In na parcelah ne riSete zelenih povrsin. Ce bi bili obves¢eni o
delavnici, bi tam zarisali v svoji skupini predlog za spremembo pozidljivosti.

Vsaj zapisite, da pobude za spremembo v gradbene parcele SO! In zmanjsajte zelen kvatratek
na parcelo, k.o. Koper, ki je v lasti RS Sklada kmetijskih zemljis¢. Razlaga, ki ste nam jo
povedali vceraj, da je to zarisano 'okvirno' na Arjolu za nas kot dve druzini zive¢i na Arjolu ni
sprejemljiva. In ne odraZa predloga nas krajanov.

Prosim za to korekcijo predloga:
- zmanjsati zelen kvadratek na parcelo k.o. Bertoki,
- zapisati, da so na Arjolu bile podane pobude za spremembo zemljis€a v zazidljivo.

Prosim KS za upostevanje navedenega in posredovanje tudi skupini, ki je pripravljala predlog
spremembo.

Skupino iz Fakultete prosimo za ta dva popravka, ki izhajata od krajanov KS Bertoki. In smo
jih v€eraj povedali. Podali bi jih tudi na delavnicah, ¢e bi bili prisotni.

Hvala za razumevanje in lep pozdrav,






