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1. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

1. Organizator javnega razpisa

Javni zavod za $port Mestne obcine Koper, Cesta Zore Perello Godina 3, v skladu z veljavnimi predpisi
Republike Slovenije, s tem Javnim razpisom vabi vse zainteresirane ponudnike k oddaji ponudbe za
najem $portnega objekta javnega pomena »ZUNANJE PLEZALNE STENE KOPER, s pripadajog&imi
povrsinami in napravami na parcelah §t. 1503/6, 1503/7, 1504/4 in 1504/5 vse k.0. Koper, na naslovu
Koper, Ljubljanska cesta 2b, z namenom izvajanja $portnega programa plezanja.

Razpisna dokumentacija je Javnega razpisa je objavljena na spletni strani http://www.sportkoper.si/ in
https://www.koper.si/. Pridobitev razpisne dokumentacije je brezpla¢na.

2. Pogoji za sodelovanje na Javhem razpisu

Vsak ponudnik, ki Zeli sodelovati na Javnem razpisu, mora izpolniti vse pogoje za sodelovanje na
Javnem razpisu, kot jih dolo¢a Javni razpis in predloziti ponudbo v vsebini in obliki, kot to dologa Javni
razpis in je priloga Javnega razpisa (v nadaljevanju: ponudba).

Komisija za izbiro najugodnej$ega ponudnika po Javnem razpisu (v nadaljevanju; Komisija), imenovana
s skiepom direktorja §t. 0026-478/2023-2, z dne 15.03.2023, ne bo upostevala ponudb tistih ponudnikov,
ki ne bodo izpolnili vseh pogojev za sodelovanje na Javnem razpisu in/ali ki ne bodo predloZili ponudbe
v vsebini in obliki, kot to dolo¢a Javni razpis.

3. Predmet najema

Predmet oddaje je Sportni objekt javhega pomena »ZUNANJA PLEZALNA STENA«, katera
tlorisna pokrita povrina objekta je dimenzij 29,17 m x 16,00 m in z najvi§jo toéko objekta na
vi§ini 18,00 m od terena, brez oprimkov za plezalne smeri ter s povr§inami in napravami na
parcelah $t. 1503/6, 1503/7, 1504/4 in 1504/5 vse k.o. Koper, na naslovu Koper, Ljubljanska cesta
2b, za namen izvajanja Sportnega programa plezanja za obdobje 5 (petih) let, za izhodi§éno
mesecno najemnino 1.438,05 EUR/brez DDV.

Izklicna visina najemnine, ki je predmet Javnega razpisa je bila dolo¢ena s strani pooblagéenega cenilca
gradbene stroke na podlagi Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti

(Uradni list RS, &t. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20).

Nepremicnino bo najemnik lahko prevzel v najem (rabo) po izpolnitvi vseh pogojev za zadetek
veljavnosti najemne pogodbe — predvidoma v roku 8 dni po podpisu najemne pogodbe.

4. Vrsta pravnega posla

Predmet Javnega razpisa je oddaja nepremitnine v najem za namen izvajanja programa $portnega
plezanja z javnim zbiranjem ponudb.

5. Cas trajanja najema

Nepremi¢nina bo oddana v najem za dolo&en &as 5 (petih) let.
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6. Drugi pogoji Javhega razpisa

Na javnem razpisu lahko sodelujejo — oddajo ponudbe za najem pravne in fizicne osebe — samostojni
podjetniki, ki imajo sedez v Republiki Sloveniji ali v tujini (t.]. izven Republike Slovenije).

Pravne in fizi€ne osebe — samostojni podjetniki, ki imajo svoj sedez v tujini in katere ne morejo pridobiti
listin katere Javni razpis zahteva od pravnih in fiziénih oseb — samostojnih podjetnikov, ki imajo sedez
v Republiki Sloveniji, lahko predlozijo listine od pristojnih organov in institucij v okviru svoje pravne
ureditve, ki po vsebini in namenu nadomesc&ajo listine, katere Javni razpis zahteva od pravnih in fiziénih
oseb — samostojnih podjetnikov, ki imajo sedez v Republiki Sloveniji.

Zainteresirani ponudniki lahko pros$nje za dodatna pojasnila v zvezi z Javnim razpisom posliejo po
elektronski posti na naslov: javno.narocanje@sportkoper.si, s pripisom »najem ZUNANJE PLEZALNE
STENE KOPER«, do najkasneje (vkljuéno) tretjiega dne pred dnevom poteka roka za oddajo ponudb.
Na vprasanja, ki bi prispela po izteku tega roka, organizator ni dolzan odgovoriti.

Javni zavod za Sport Mestne obgine Koper si pridrzuje pravico, da ne glede na ostala dolo€ila Javnega
razpisa, brez katerihkoli posledic zase in/ali za kogarkoli v okviru katerega pooblastil nastopa:

v kadarkoli prekiniti ali ustaviti postopek po Javnem razpisu brez kakrdnekoli odSkodninske
odgovornosti, ne da bi za to navedel razloge;

= kot najugodnejSega ponudnika po Javhem razpisu ne izbere nobenega od ponudnikov
(vklju&no ne tistega, ki bo ponudil najvisjo najemnino);

= kadarkoli popravi in/ali dopolni predlog najemne pogodbe v prilogi Javnega razpisa in v
posledici ta popravljen in/ali dopoinjen predlog najemne pogodbe postane priloga Javnega
razpisa, namesto prejsnjega;

= z izbranim najugodnejsim ponudnikom izvede konéna pogajanja glede kon&ne vsebine
najemne pogodbe in izvedbe najemne pogodbe, pri éemer konéna vsebina najemne pogodbe
ne sme biti za najemnika ugodnej$a od vsebine predloga najemne pogodbe v prilogi Javnega
razpisa.

Vsak ponudnik vlaga ponudbo po Javnem razpisu izklju¢no na lastno tveganje in na lastne stroske.
Predmetni Javni razpis 0z. njegova vsebina se obravnava kot celota (vkljuéno s predlogom najemne
pogodbe v prilogi Javnega razpisa). V primeru neskladja med vsebino predioga najemne pogodbe v
prilogi Javnega razpisa in ostalo vsebino Javhega razpisa, velja vsebina predloga najemne pogodbe.

Komisija ne bo upostevala ponudb tistih ponudnikov, katere ne bodo vsebovale ponujene najemnine za
Nepremiénino in tistih ponudb, ki bi bile alternativne ali variantne ali pogojne ali kakorkoli drugage
nedolo¢ene.

Komisija ne bo upostevala ponudbe, ki jo bo na Javni razpis oddal ponudnik (pravna ali fiziéna oseba),
ki ima na dan roka za oddajo ponudbe do Javnega zavoda za Sport Mestne ob¢ine Koper neporavnane
finanéne obveznosti.

0 dzarovic
ktor
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2. SPLOSNI POGOJI NAJEMA

1. Dejavnost
Nepremi¢nina se oddaja za namen izvajanja $portnega programa plezanja, za obdobje 5 (petih) let.
2. Dovoljenja in soglasja pristojnih organov

Katerakoli dovoljenja in/ali soglasja in/ali drugo od pristojnih organov in institucij potrebna v skladu z
veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti najemnika je dolzan pridobiti izklju¢no najemnik na svoje
stroske.

3. Najemnina

Izklicna viSina najemnine, ki je predmet Javnega razpisa je bila dolo¢ena s strani pooblagéenega cenilca
gradbene stroke na podlagi Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20).

Najemnina, katero bo dolZzan plagevati najemnik najemodajalcu iz naslova najema nepremi¢nine, je
dologena v neto znesku.

Najemnino bo najemnik pla¢al mese¢no do 25. v mesecu za teko¢i mesec, z izjemo prvega obroka
najema, ki ga bo najemnik poravnal v sorazmernem delezu mese&ne najemnine in bo zapadel v plagilo
8 dan od sklenitve pogodbe o0 najemu oziroma od izstavitve raéuna s strani Javnega zavoda za $port
Mestne ob€ine Koper.

Poleg (dodatno) neto dolo¢ene najemnine, bo dolzan najemnik placevati najemodajalcu tudi vse davke,
prispevke in druge javne dajatve, kateri se v skladu s vsakokrat veljavnimi predpisi eventualno
obraCunavajo in platujejo glede na viino najemnine dolo¢ene v neto znesku, kakor tudi vse ostale
morebitne, z obratovanjem povezane stroske.

Obratovalni stroski, stroki rednega vzdrzevanja in drugi stroski, za katere se stranki dogovorita s
pogodbo, bremenijo najemnika. Vse stroske v zvezi s sklenitvijo najemne pogodbe in z najemom krije
najemnik. Vse obveznosti najemnika zaénejo teci z dnem sklenitve najemne pogodbe, ne glede na ¢as,
ko bo najemnik pri€el z opravljanjem dejavnosti.

Katerakoli dovoljenja in/ali soglasja in/ali podobnih dokumentov od pristojnih organov in institucij,
potrebna v skladu z veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti najemnika oziroma vezana na najem,
je dolzan pridobiti izklju¢no najemnik, na svoje stroske in na svoje tveganije.

VplaCana varsCina, kot garancija za resnost ponudbe, se izbranemu najemniku ob prenehanju
najemnega razmerja poraduna (nerevalorizirana) z zadnjimi odprtimi mese¢nimi najemninami oziroma
se do njene visine poracuna morebitna $koda, ki bi jo utrpel najemodajalec v zvezi krsitvijo pogodbenih
doloCil najemne pogodbe. V primeru, da so vse obveznosti iz naslova najemnine oziroma najemne
pogodbe poravnane, se neobrestovane nevaroliziran znesek vpla¢ane var$éine vrne.

4. Vlaganja

Izbrani ponudnik ne bo upravi¢en do povrnitve kakr&nihkoli vlaganj v nepremiénino, niti ne pridobi
nikakr$nih pravic na nepremic¢nini na podlagi vlagan;.
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5. Uporaba in vzdrzevanje

Najemnik je dolzan uporabljati in vzdrzevati nepremi¢nino v skladu z njenim namenom in s skrbnostjo
dobrega gospodarja. Vse stroske vzdrzevanja in obratovanja nosi in trpi izklju¢no najemnik.

6. Stroski obratovanja
Najemnik je dolzan pladevati vse stroske kakorkoli povezane z uporabo nepremi¢nine.

7. Podnajem in spremembe

Izbrani ponudnik predmeta tega Javnega razpisa ne bo smel oddati v podnajem oz. v uporabo drugi
pravni ali fizi¢ni osebi, razen z izrecnim soglasjem najemodajalca.

3. NAVODILA ZA IZDELAVO PONUDBE

1. Jezik
Ponudnik mora ponudbo izdelati v slovenskem jeziku.

2, Veljavni predpisi
Pri oddaji stvarnega premozenja, ki je predmet Javnega razpisa, v najem se bodo uporabljala dolocila
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti ZSPDSLS-1 (Uradni list RS,
§t. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18), Obligacijskega zakonika (Uradni list RS, &t. 97/07 — uradno
preci§éeno besedilo, 64/16 — odl. US in 20/18 — OR0OZ631) in ostalimi veljavnimi predpisi Republike
Slovenije.

3. Ogled nepremicnine
Za ogled nepremi¢nine, ki je predmet oddaje, se lahko zainteresirani potencialni ponudniki dogovorijo z
Javnim zavodom za §port Mestne obéine Koper, in sicer po predhodnem dogovoru na telefonski Stevilki

(05) 614 60 14.

Ogled nepremi¢nine bo mozen v ¢asu trajanja tega razpisa, po predhodnem dogovoru.

4. Ponudba, dopolnitve, spremembe

Vsak ponudnik, ki Zeli sodelovati na Javnem razpisu, mora svojo ponudbo predloziti na obrazcih, ki so
priloga in sestavni del Javnega razpisa, z vsemi dokazili in prilogami zahtevanimi po Javnem razpisu.

Vsi obrazci morajo biti podpisani s strani ponudnika oziroma osebe, ki je zakoniti zastopnik ponudnika,

datirani in Zigosani. Priloge, ki so sestavni del ponudbe, so navedene v toéki predmetnega Javnega
razpisa, oznatene »4. VSEBINA PONUDBE«.
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Ponudbi mora biti prilozeno dokazilo o pladilu var$¢ine za resnost ponudbe v visini 1.000.00 (z besedo:
tiso€ evrov 00/100), na podra¢un Javnega zavoda za Sport Mestne ob¢ine Koper SI56 0125-0600-
0000-336, z obvezno navedbo sklicne Stevilke 00 26-478-2023 pri Upravi RS za javna placila (UJP), z
obveznim pripisom namena »var§éina za javni razpis 0026-478/2023«.

Neizbranim ponudnikom, ki so sicer imeli popolne in pravilne ter pravogasne oddane svoje ponudbe, bo
var§¢ina neobrestovana vrnjena na njihove poslovne ra¢une v roku enega meseca od poteka roka za
oddajo ponudb.

Ce izbrani najugodnejsi ponudnik ne bi sklenil najemne pogodbe v roku v skladu z Javnim razpisom bo
Javni zavod za 3port Mestne obéine Koper zadrzal vpla¢ano vari¢ino. Izbranemu ponudniku pa se
vplagana vars&ina za resnost ponudbe s trenutkom izbire konvertira v najemnikovo terjatev.

Ponujena visina najemnine ne sme biti nizja od izklicne najemnine dolo¢ene v razpisu.

Ponudbe morajo biti veljavne e 3 mesece od poteka roka za oddajo ponudb. Ponudnik sme oddano
ponudbo spremeniti in/ali dopolniti ali umakniti do poteka roka za oddajo ponudb. Komisija ne bo
upostevala nobenih sprememb in/ali dopolnitev ali umika prejetih ponudb izvedenih po poteku roka za
oddajo ponudb.

Pravo&asno prispele ponudbe bo Komisija pregledala in ocenila v skladu z Javnim razpisom.

V primeru, ¢e bi Komisija pri pregledu ponudb ugotovila, da ponudba ne vsebuje ponujene najemnine
in/ali dokazila o vplac¢ani varscini, se $teje da je ponudba nepopolna in nepravilna ter kot tak$na izlo¢ena
iz nadaljnjega obravnavanja, in jo Komisija v nadaljevanju postopka ne bo upostevala.

V primeru, ¢e bi Komisija pri pregledu ponudb ugotovila, da ponudba vsebuje ponujeno najemnino ter
je zanjo vplacana varicgina, vendar pa bi bila ponudba, glede na Javni razpis, kljub temu nepopolna kar
zadeva dokazil in zahtevanih ostalih listinskih dokazil, bo Komisija pozvala ponudnika na dopolnitev
ponudbe v roku 5 dni od dneva prejema poziva za dopolnitev. Ce pozvani ponudnik svoje ponudbe ne
bi dopolnil v postavljenem roku, Komisija te ponudbe v nadaljevanju postopka ne bo upostevala, pri
¢emer dana vars¢ina zapade v pladilo.

V kolikor se s sklepom izbranim ponudnikom ne sklene pogodba o najemu predmetne nepremiénine
oziroma prvo izbrani ponudnik odstopi od podpisa pogodbe, se s sklepom o ugotovitvi novih dejstev,
nepremi¢nino odda drugemu najugodnej$emu ponudniku.

4. VSEBINA PONUDBE

Da se bo ponudba $tela za popolno in jo bo Komisija obravnavala, mora biti ponudba v vsebini oziroma
obliki in s prilogami, kot sledi;

1. Dokumentacija in listine v skladu z Javnim razpisom

Ponudba (prijavni obrazec), priloge ponudbe in zahtevana dokazila morajo biti izpolnjena in predlozena
v skladu navodili z Javnega razpisa.

2. Ponudba

Ponudba — prijavni obrazec iz razpisne dokumentacije Javnega razpisa, mora biti v celoti izpolnjena, na
vsaki strani parafirana, zigosana in podpisana s strani zakonitega zastopnika.
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3. Soglasje glede najemne pogodbe

Predlog najemne pogodbe mora biti na zadnji strani parafiran, s éimer ponudnik potrjuje, da soglasa s
predlagano vsebinc najemne pogodbe in da jo bo podpisal v osmih koledarskih dneh po pozivu in v
obliki notarskega zapisa.

4. Dokazila o pravhem statusu ponudnika

za pravne osebe: izpisek iz uradne evidence v katerem je ponudnik vpisan, ki ni starejsi od 8
dni glede na dan oddaje ponudbe,

za samostojne podjetnike posameznike: izpisek iz uradne evidence v katerem je ponudnik
vpisan, ki ni starejsi od 8 dni glede na dan oddaje ponudbe.

5. Potrdilo Finanénega urada — Finanéne uprave Republike Slovenije o placanih davkih in
prispevkih

ki ni starej$e od 8 dni glede na dan oddaje ponudbe.

6. Potrdilo o finan€nih sposobnosti

Pravne osebe in samostojni podjetniki predlozijo dokazilo o zagotovljenih finan¢nih sredstvih, in sicer:

izjavo o solventnosti pri bankah, ki vodijo transakcijske racune,

izjavo banke o morebitnem Stevilu blokiranih dni vseh radunov ponudnika v preteklem letu,
bilanco stanja za zadnje leto,

bilanco uspeha za zadnje leto, obe na obrazcih AJPES.

7. Dokazilo o vplaéani varscini za resnost ponudbe

Dokazilo, da je ponudnik pred oddajo ponudbe vplaéal varséino.

8. Dokazilo o strokovni usposobljenosti

Dokazilo, da je ponudnik usposoblijen za vaditelja Sportnega plezanja v nazivu najmanj
»Strokovni delavec 1 - Sportno treniranje — planinstvo - Sportno plezanje« oziroma
dokazilo, da ima sklenjeno pogodbeno razmerje z najmanj eno osebo, ki je usposobljena za
vaditelja Sportnega plezanja v nazivu »Strokovni delavec 1 - Sportno treniranje — planinstvo
- §portno plezanje«.

9. Ostala dokazila - izjave

Izjava o zagotovitvi plezalnih oprimkov za najmanj 15 plezalnih smeri,

Izjava o zagotovitvi Sportno plezalne opreme za uporabnike in

Izjava o zagotavljanju plezalne $portne opreme za izvedbo mednarodnih $portnih prireditev v
skladu z standardi nacionalne in mednarodne panozne $portne zveze,

Izjava o zagotovitvi brezplaéne uporabe opremljene plezalne stene za izvedbo projektov
(programov), ki so vezani na letni program dela Javnega zavoda za $port Mestne obg&ine Koper,
Izjava o zagotavljanju izvajalcem letnega programa $porta uporabo zunanje plezalne stene pod
pogoji opredeljenimi v Sklepu o dologitvi cen za izvajalce letnega programa $Sporta javnih
Sportnih objektov.
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5. ODDAJA IN ODPIRANJE PONUDB
1. Oddaja ponudb

Ponudniki so dolzni predioziti ponudbe v zaprti ovojnici, z vsemi zahtevanimi dokazili in prilogami, z
oznako:
»NE ODPIRAJ - PONUDBA ZA NAJEM »PLEZALNA STENA KOPER«

in sicer na naslov: Javni zavod za $port, Cesta Zore Perello Godina 3, 6000 Koper, najpozneje do
vkljuéno torka, 11.04.2023 do 12.00 ure (Steje postni zig na ovojnici).

Na ovojnici mora biti naveden naziv in naslov ponudnika. Ponudbe lahko ponudniki v roku za oddajo
ponudb oddajo po poéti ali osebno v sprejemni pisarni Javnega zavoda za $port Mestne obéine Koper,
Cesta Zore Perelio Godina 3, vsak dan od 08.00 ure do 12.00 ure.

Ponudbe, ki bi prispele po poteku roka za oddajo ponudb ne bodo upostevane in bodo neodprte vrnjene
posiljatelju.

2. Odpiranje ponudb
Odpiranje ponudb prispelih po poteku roka za oddajo ponudb bo javno, v torek, 11.04.2023, s
pricetkom ob 13.00 uri, na naslovu: Javni zavod za $port Mestne obline Koper, Cesta Zore Perello
Godina 3, 6000 Koper, v sejni sobi v |. nadstropju ve¢namenske $portne dvorane Arena Bonifika.
6. MERILA ZA 1ZBIRO NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA
1. Merila za izbiro najugodnejSega ponudnika
Merilo za izbiro najugodnej$ega ponudnika je:
= ponujena neto najemnina za predmetno nepremicnino — t.j. najemnina brez pripadajocega

oziroma povezanega DDV oziroma morebitnih drugih davkov in javnih dajatev v skladu z

vsakokrat veljavnimi predpisi.
V kolikor bo v roku prispela ve¢ kot ena ponudba, se bodo z zainteresiranimi osebami opravila dodatna
pogajanja o visini najemnine.

2. lzbira najugodnejSega ponudnika

Ponudniki bodo o izbranem najugodnejSem ponudniku obve$¢eni najkasneje v roku 15 dni po poteku
roka za oddajo ponudb.

Na podlagi sklepa o izbiri najugodnej$ega ponudnika bo izbrani ponudnik dolzan, v roku 8 dni od dneva
poziva, skleniti najemno pogodbo za najem nepremicnine, sicer se bo $telo, da je od ponudbe odstopil

v nasprotju s pogoji Javnega razpisa, z vsemi posledicami v skladu z Javnim razpisom.

Pogodba o najemu nepremi¢nine se sklepa v obliki notarskega zapisa s klavzulo neposredne
izvrsljivosti.
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Stroske sklenitve pogodbe pri notarju, krije najemnik.
7. OPIS NEPREMICNINE

Sportni objekt javnega pomena »ZUNANJA PLEZALNA STENA«, katera tlorisna pokrita povrgina
objekta je dimenzij 29,17 m x 16,00 m in z najvisjo tocko objekta na visini 18,00 m od terena, brez
oprimkov za plezalne smeri ter s povrinami in napravami na parcelah §t. 1503/6, 1503/7, 1504/4 in
1504/5 vse k.o. Koper, na naslovu Koper, Ljubljanska cesta 2b, za namen izvajanja $portnega programa
plezanja za obdobje 5 (petih) let, za izhodi§¢no mese&no najemnino 1.438,05 EUR.

Priloga:
»  Grafika nepremi¢nine s podatki
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8. PRILOGE

V skladu z Javnim razpisom za oddajo nepremi¢nine v najem z Javnim zbiranjem ponudb, ki je bil
objavljen na spletni strani www.sportkoper.si in www.koper.si dne 20.03.2023 (v nadaljevanju: Javni
razpis), dajemo Javnemu zavodu za $port Mestne ob¢ine Koper naslednjo

PONUDBO
ZA NAJEM JAVNEGA SPORTNEGA OBJEKTA — PLEZALNA STENA KOPER

Ime ponudnika

Naslov ponudnika

Postna Stevilka in posta

Maticna Stevilka

Id. §t. za DDV

Stevilka transakcijskega raéuna

Banka

Telefon

Telefaks

Mobilni telefon

Naslov elektronske poste

Pooblad€ena oseba za podpis najemne
pogodbe v prilogi — zakonitega zastopnika
ponudnika

Funkcija osebe pooblaséene za podpis
najemne pogodbe v prilogi

Kontaktna oseba pooblas€ena za razlago
ponudbe

Telefon kontaktne osebe pooblaséene za
razlago ponudbe

Telefaks kontakine osebe pooblas¢ene za
razlago ponudbe

Elektronski naslov kontakine osebe za
pooblas¢ene za razlago ponudbe

2. NETO NAJEMNINA, PROGRAM

1. Neto najemnina

Izjavliamo, da na dan podpisa (sklenitve) najemne pogodbe v prilogi (v nadaljevanju; najemna
pogodba) in na dan zacetka veljavnosti najemne pogodbe, za nepremi¢nino, ki je predmet Javnega
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razpisa (in najema po najemni pogodbi), ponujamo neto najemnino (kot jo opredeljuje Javni razpis) v
visini:

EUR,

Z besedo

2. VELJAVNOST PONUDBE

Predmetna ponudba velja 3 mesece po poteku roka za oddajo ponudbe v skladu z Javnim razpisom.

3. 1ZJAVLJAMO, DA:

*  soglaSamo in sprejemamo vse pogoje iz Javnega razpisa,

* soglaSamo z vsebino predloga najemne pogodbe in v potrditev tega prilagamo ponudbi predlog
najemne pogodbe parafiran in Zigosan na zadnji strani,

= so vsi v ponudni navedeni podatki popolni in verodostojni,

* nimamo neporavnanih finan&nih obveznosti do Javnega zavoda za $port Mestne obé&ine Koper,

* v skladu s 13. &lenom Splosne uredbe o varstvu osebnih podatkov dovoljujemo Javnemu
zavodu za Sport Mestne ob&ine Koper uporabo mojih/nasih osebnih podatkov za namen izvedbe
postopka in obravnavo vioge. V primeru, da bo nasa ponudba sprejeta, dovoljujemo, da se bodo
zbrali in obdelovali tudi osebni podatki za namen sklenitve in izvedbe pogodbe.

\ , dne

Zig (ime in priimek)

(podpis)

Priloge prijavnega obrazca (ponudbe)

Dokazila o pravnem statusu ponudnika

Potrdilo Finanénega urada — Finan¢ne uprave Republike Slovenije
Dokazilo o finan&ni sposobnosti

Dokazilo o vplagani vars¢ini za resnost ponudbe

Dokazilo o strokovni usposobljenosti

Ostala dokazila — izjave

N o o b~ o=

Na zadniji strani parafiran in Zigosan predlog najemne pogodbe
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PREDLOG NAJEMNE POGODBE

Pogodbeni stranki:

Javni zavod za Sport Mestne obéine Koper, s sedezem v Kopru, Cesta Zore Perello Godina 3,
6000 Koper, mati¢na Stevilka 1870998000, identifikacijska Stevilka za DDV S| 43277675, ki ga zastopa
direktor Dusko Madzarovi¢ (v nadaljevanju: najemodajalec)

in

S sedezem v

mati¢na Stevilka , davéna Stevilka

., transakcijski  raéun: , (v

nadaljevanju: najemnik in skupaj z najemodajaicem tudi: pogodbeni stranki)

sklepata na podlagi Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti —
ZSPDSLS-1 (Uradnilist RS, §t. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20), Uredbe o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18) ter v skladu z Javnim razpisom za
oddajo nepremi¢nine v najem z javnim zbiranjem ponudb z dne 20.03.2023 in ponudbe najemnika z dne
__.__.2023 ter sklepa direktorja z dne 15.03.2023 naslednjo:

POGODBO
0 najemu Sportnega objekta javhega pomena »ZUNANJA PLEZALNA STENA« s
povrSinami in napravami na parcelah §t. 1503/6, 1503/7, 1504/4 in 1504/5 vse k.o.
Koper, na naslovu Koper, Ljubljanska cesta 2b,
za izvedbo Sportnega programa plezanja
(v nadaljevanju: pogodba)

uUvoD

Javni razpis

1. Na Javnem razpisu za oddajo nepremi€nine v najem z javnim zbiranjem ponudb (v nadaljevaniju:
Javni razpis), je bil najemnik izbran za najugodnej$ega ponudnika za pridobitev v najem;

2. Sportni objekt javnega pomena »ZUNANJA PLEZALNA STENA, katera tlorisna pokrita povrsina
objekta je dimenzij 29,17 m x 16,00 m in z najvi§jo tocko objekta na visini 18,00 m od terena, brez
oprimkov za plezalne smeri ter s povr§inami in napravami na parcelah §t. 1503/6, 1503/7, 1504/4 in
1504/5 vse k.o. Koper, na naslovu Koper, Ljubljanska cesta 2b. Nepremi¢nina se odda za ponujeno
najemnino v visini EUR mesecno.

PREDMET
Izroditev nepremicnine v najem

3. Z zaCetkom veljavnosti te pogodbe najemodajalec odda in izro¢i najemniku, najemnik pa sprejme
in prevzame v najem (rabo) nepremicnino, v pravnem in dejanskem stanju v katerem bo
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nepremiénina obstajala na dan zacetka veljavnosti te pogodbe, vse v skladu in pod pogoji kot to
doloc¢a ta pogodba.

Steje se, da je najemodajalec izrogil najemniku nepremiénino v najem, ko bosta pogodbeni stranki
podpisali zapisnik o izro€itvi in prevzemu nepremi¢nine v najem (v nadaljevanju: primopredajni
zapisnik), ki s podpisom postane priloga te pogodbe.

S podpisom primopredajnega zapisnika se najemnik odpoveduje vsem svojim morebitnim pravicam,
ugovorom in zahtevkom zoper najemodajalca, kakorkoli v zvezi s pravnim in dejanskim stanjem
nepremicnine kakrsno obstoji na dan podpisa primopredajnega zapisnika oziroma bo nastalo po
dnevu podpisa primopredajnega zapisnika.

Dovoliene dejavnosti

6.

Najemnik sme nepremiénino uporabiti izkljuéno za namen izvajanja S$portnega programa plezanja.

Dovolienija in soglasia

7. Katerakoli tveganja in/ali soglasja in/ali drugo od pristojnih organov in institucij potrebna, v skladu z
veljavnimi predpisi za opravljanje dejavnosti najemnika na nepremiénini, je dolzan pridobiti izkljuéno
najemnik na svoje strodke in na svoje tveganje in s tem v zvezi najemodajalec ne prevzema nobenih
obveznosti in/ali odgovornosti.

Obratovanije

8. Dejavnost na nepremiénini v skladu s to pogodbo je dolzan najemnik opravljati nepretrgoma, v
celotnem obdobju veljavnosti te pogodbe.

9. Najemnik je dolzan opravljati svojo poslovno dejavnost v skladu z veljavnimi predpisi.

10. Najemnik mora dejavnost, ki jo opravlja na nepremicnini, opravljati tako, da izvajanje te dejavnosti
ustreza kvaliteti v skladu z veljavnimi standardi in normami ter zagotavlja veljaven ugled
nepremiénine.

11. Najemnik mora ves &as najema skrbeti za izvajanje veljavnih predpisov in mora morebitne

nepravilnosti, ki jih ugotovijo pristojni organi takoj oziroma v danem roku odpraviti, tako da ne
poslabsa ugleda najemodajalca.

NAJEMNINA

Visina in placilni pogoii

12.

13.

Najemnino bo najemnik plaal mese&no do 25. v mesecu za tekodi mesec, z izjemo prvega obroka
najema, ki ga bo najemnik poravnal v sorazmernem delezu letne najemnine in bo zapadel v pladilo
8 dni od sklenitve pogodbe o najemu oziroma od izstavitve ratuna s strani Javnega zavoda za $port
Mestne obcine Koper. Pla&ilo najemnine v roku, ki je dologen, je bistvena sestavina pravnega posla

Vplacana vars€ina kot garancija za resnost ponudbe v vi$ini 1.000,00 EUR, se ob prenehanju
najemnega razmerja najemniku poraduna (nerevalorizirana) z zadnjimi obrokom mesecne
najemnine ali se z njo do njene visine pokrije fista 8koda, ki bi na nepremiénini in premi€nini nastala
tekom trajanja najemnega razmerja, zaradi kritev dologil te najemne pogodbe. V primeru, da so
vse obveznosti iz naslova najemnine poravnane, ravno tako pa ni nastale $kode, se znesek
vpladane vars¢ine (nerevaloriziran) vrne.
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14. Na dan podpisa te pogodbe in na dan zacetka veljavnosti te pogodbe, najemnina iz ponudbe
najemnika znasa EUR.

15. Najemnina je dolo¢ena v neto znesku, kar pomeni, da je najemnik poleg najemnine dolzan pla&ati
najemodajalcu tudi vse davke, prispevke in druge javne dajatve, kateri se v skladu z veljavnimi
predpisi eventualno obracunavajo in placujejo glede na najemno razmerje.

VLAGANJA, VZDRZEVANJE IN UPORABA

Vlaganija

16. Izbrani ponudnik ne bo upravi¢en do povrnitve kakr$nihkoli vlaganj v nepremi¢nino, niti ne pridobi
nikakrdnih pravic na nepremicnini in premiénini na podlagi vlagan;.

VzdrZevanje

17. Najemnik je dolZan nepremiénino redno vzdrzevati s skrbnostjo dobrega gospodarija.

18. Vse stroske rednih vzdrzevalnih del plaga (trpi) izkljuéno najemnik in v nobenem primeru ne
bremenijo najemodajalca in jih najemodajalec tudi ni dolzan v nobenem primeru povrniti najemniku.

Uporaba

19. Najemnik je dolzan uporabljati nepremi¢nino s skrbnostjo dobrega gospodarja.

STROSKI UPORABE IN OBRATOVANJA

20. Vse strodke uporabe in obratovanja je dolzan pla¢evati najemnik in sicer neposredno izvajalcem

storitev in ostalim upravicencem. Ce pa to ne bi bilo mogog&e in bi iz kateregakoli razloga to lahko

storil izkljuéno najemodajalec, pa je dolzan najemnik nemudoma povrniti najemodajalcu vsa pladila
in vse stroske kakorkoli s tem v zvezi.

21. Med stro$ke uporabe in obratovanja spadajo tudi vsi davki, prispevki in druge javne dajatve kakorkoli
povezane z uporabo nepremiénine.

ZAVAROVANJE ZA PRIMER SKODE

22. Najemnik je dolZzan na svoje stro$ke zavarovati nepremi¢nino in opremo na njen (§kodni dogodki in
zavarovanje splosne odgovornosti).

23. Najemnik je dolzan odpraviti vso morebitno nastalo $kodo na nepremiénini in vrniti nepremié¢nino v
prejsnje stanje (tj. v stanje pred nastankom $kode). Ce je bil $kodni dogodek v posledici katerega
je Skoda nastala predmet zavarovanja v okviru Zavarovalne pogodbe in je zavarovalnica
najemodajalcu povrnila nastalo $kodo, je najemodajalec dolzan najemniku povrniti stroske odprave
Skode do vidine prejete odskodnine — morebitno razliko do vzpostavitve prejsnjega stanja, pa je
dolZzan plagati najemnik.
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PODNAJEM, PREUREDITEV

24. Najemnik nepremiénine ne sme oddati v podnajem oz. v uporabo drugi pravni ali fizi€ni osebi, razen
Z izrecnim soglasjem najemodajalca.

Pravni posel o oddajo nepremi¢nega premozZenja v podnajem brez predhodnega pisnega soglasja
najemodajalca je nicen.

V primeru, da se ugotovi, da je najemnik brez soglasja najemodajalca (na kakrsenkoli nacin) oddal
nepremi¢nino ali del nepremiénine oziroma omogoCil uporabo drugemu subjektu, je najemnik

najemodajalcu dolZan izroiti neupraviéeno pridobljeno premozenjsko korist, ki jo je prejel na podlagi
oddaje v podnajem.

VELJAVNOST POGODBE

Redna veljavnost

25. Predmetna pogodba velja za dolo¢en ¢as 5 (pet) let, (doloéeno obdobje) od do

26. Predmetna pogodba zagne veljati in s tem uéinkovati, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki in s
podpisom primopredajnega zapisnika.

27. Nobena pogodbena stran nima pravice brez krivdnega razloga druge strani odstopiti od pogodbe
pred potekom pogodbenega roka pet let.

V primeru, da bi najemnik odstopil od pogodbe predéasno ali da bi odstopil iz krivdnega razloga,
ima najemodajalec pravico terjati poleg zapadlih in neplaganih najemnin, strodkov in morebitne
gkode tudi izpolnitveni interes, ki predstavlja znesek do izteka najemnega razmerja preostalih letnih
najemnin, ki takoj zapadejo v plagilo.

28. Ce najemnik zapade v zamudo s plaéilom najemnine tako, da najemnina ni pladana niti po preteku
30 dnevne zamude ali &e ne pla¢a zapadlih obresti ter stro§kov niti v 30 dneh po vroditvi pisnega
opomina, se $teje, da je ta najemna pogodba razdrta. Najemodajalec lahko pogodbo vzdrzi v veljavi,
¢e to dejstvo v naknadnem roku 15 dni izjavi v pisni obliki.

Pogodbeni stranki se sporazumeta, da se pogodba $teje za sporazumno razvezano v primeru
prenehanja najemnika zaradi likvidacije ali ste¢aja.

29. V primeru razdrtja pogodbe mora najemnik v 8 dneh iz nepremi¢nine izprazniti svojo opremo in
druge stvari.
V primeru, da najemnik ne izprazni nepremiénine tudi po poteku 15 dni, ko bi ju moral, izgubi
posestno pravico.
Z dnem prenehanja posestne pravice lahko najemodajalec vstopi na nepremiénino, komisijsko
ugotovi stanje ter popiSe opremo in stvari najemnika. Nepremi¢nino na stro$ke najemnika izprazni
in uskladis&i, najemnika pa o tem pisno obvesti.

30. Najemodaijalec lahko vsak ¢as odstopi od pogodbe in zahteva izpraznitev nepremiénine, ne glede
na pogodbena ali zakonska dologila o trajanju najemnega razmerja v naslednjih primerih;

» Ce najemnik tudi po najemodajaléevem opominu uporablja nepremiénino v nasprotju s to
pogodbo, ali jo uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se na nepremiénini dela ob&utnejsa
$koda,
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= da je najemnik v zamudi s plagilom najemnine dva meseca zapored ali dva meseca v zadnjem
letu,

= da daje prostor v podnajem brez izrecnega soglasja najemodajalca,

= da posega na nepremiénino brez soglasja najemodajalca.

31. V zgoraj nastetih primerih sme poleg tega, da najemodajalec odstopi od pogodbe tudi nemudoma
prevzeti brez izrecnega soglasja najemnika nepremiénino v svojo posest, preminine najemnika, ki
se nahajajo na v najem vzeti nepremicnini pa prevzeti v zastavo in se z njimi poplaéati skladno z
dologilom 167. €lena Stvarnopravnega zakonika {(Uradni list RS, &t. 87/02, 91/13, 23/20) do visine
terjatve s pripadajocimi stroski, ki jo ima do najemnika.

32. Najemodajalec mora pred pisno odpovedjo najemne pogodbe pisno opozoriti najemnika, ki krsi
najemno pogodbo, z navedbo krsitev in nagina odprave krsitve, pri Zemer ne sme biti rok za odpravo
krsitev krajsi od 15 dni. Za isto krsitev, ki predstavlja odpovedni razlog, opomni najemodajalec le
enkrat. Pogodba o najemu nepremi¢nine se odpoveduje sodno. V odpovedi mora biti navedeno, do
katerega dne mora najemnik izprazniti nepremiénino in jo izroditi odpovedovalcu oziroma, do
katerega dne jih je najemodajalec dolzan prevzeti.

33. Ob izrogitvi izpraznjene nepremicnine se sestavi poseben zapisnik o njihovem stanju.

Pravice najemodajalca po prenehanju veljavnosti pogodbe

34. Najkasneje v roku 30 dni po prenehanju veljavnosti te pogodbe je dolzan najemnik vrniti (izrogiti)
nepremicnino v posest najemodajalcu, v stanju v kakrénem jo je sprejel, eventualno poslabSanem
ali izboljSanem izkljuéno v posledici skrbne rabe v skladu s to pogodbo in izpraznjene vseh svojih
oseb in stvari.

35. Najemnik je dolzan vrniti nepremiénino v posest najemodajalcu tako, da z najemodajalcem podpise
zapisnik o vrnitvi nepremic¢nine. V zapisniku o vrnitvi nepremiénine pogodbeni stranki ugotovita
stanje nepremiénine na dan prenehanja veljavnosti pogodbe.

36. V primeru, ¢e najemnik ne bi podpisal z najemodajalcem zapisnika o vrnitvi nepremiénine, sme
najemodajalec 30. dan po prenehanju veljavnosti te pogodbe prevzeti nepremi¢nino v svojo posest
tako, da sam sestavi zapisnik o vrnitvi nepremi¢nine, katerega namesto najemnika podpi$ejo tri
zapisniske price. S tem se 3teje, da je prostor prevzel nazaj v svojo posest. Vse stvari, katere bi ob
takdnem prevzemu v posest nasel na nepremiénini in ki ne bi bile last najemodajalca, je dolzan
najemodaijalec hraniti $e 1 mesec od dneva tak$nega prevzema v posest, nakar (e jih ne bi prevzel
v posest najemnik) jih sme najemodajalec oddati v hrambo komurkoli tretiemu po lastni izbiri, &e je
najemnik pripravijen temu tretiemu vnaprej plaéati stroske te hrambe. Ce pa najemnik ne bi bil
pripravijen vnaprej placati stroSkov te hrambe izbranemu tretjemu, niti prevzeti stvari v svojo posest,
pa sme najemodajalec te stvari uniéiti. Tveganje unienja in poslabsanja teh stvari, tako v ¢asu, ko
bi jih imel v posesti najemodajalec in v ¢asu njihove hrambe s strani tretjega, vseskozi trpi izkljuéno
najemnik.

37. Najemnik se v zvezi s prevzemom nepremitnine v posest v smislu po prejsnji to¢ki te pogodbe,
odpoveduje vsem svojim zahtevkom zoper najemodajalca kakorkoli v zvezi s tem prevzemom
prostora v posest, vkljuéno zahtevkom zaradi motenja posesti in/ali zaradi poskodovanja njegovih
(najemnikovih) stvari.

Veljavno pravo in sodna pristojnost

38. Za vsa razmerja med pogodbenima strankama iz naslova in/ali v zvezi s to pogodbo, velja izkljuéno
pravo Republike Slovenije.
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39. Zavse kar ta pogodba ne doloCa oziroma ne dopus¢a drugace, veljajo neposredno veljavni predpisi.
Veljavni predpisi v smislu po tej pogodbi predstavljajo veljavne predpise Republike Slovenije, z
vsemi spremembami in dopolnitvami oziroma kot so vsakokrat veljavni tekom veljavnosti (trajanja)
te pogodbe.

40. V primeru, e bi bilo katerokoli doloCilo te pogodbe niéno oziroma neveljavno neposredno po
veljavnih predpisih, sta pogodbeni stranki sporazumni, da se bo to dolocifo $telo za nezapisano in
da bosta to dolo€ilo ustrezno nadomestili (s sklenitvijo dopolnitve k tej pogodbi in/ali kakorkoli
drugace) tako, da bo ustrezno dosezen namen glede vsebine tega posameznega dologila in njun
pogodbeni namen po tej pogodbi.

41. Pogodbeni stranki bosta katerakoli nesoglasja v zvezi s to pogodbo resevali sporazumno in
izvensodno, ¢e pa to ne bi bilo mogote, pa je za sodno odlo&anje krajevno pristojno stvarno pristojno
sodis¢e v Kopru.

Obvescanje

42. Pogodbena stranka je dolzna nemudoma pisno obvestiti drugo pogodbeno stranko o katerikoli
spremembi kateregakoli podatka na svoji strani, ki izhaja iz te pogodbe (naslov oziroma sedez,
kontaktna oseba, zakoniti zastopnik,...), drugace se v razmerju do druge pogodbene stranke Steje,
kot da podatki (oziroma posamezni podatek) niso spremenjeni in vse morebitne negativne posledice
tega dejstva trpi pogodbena stranka, ki ni izpolnila te svoje obveznosti obves¢anja druge pogodbene
stranke, skladno s to to¢ko.

Sestavliavec pogodbe in razlaga

43. Steje se, da sta to pogodbo oziroma njeno besedilo pripravili in predlagali obe pogodbeni stranki
skupno, sporazumno in dogovorno in se tako $teje, da sta obe pogodbeni stranki sestavljanki te
pogodbe oziroma njenega besedila.

44. Ta pogodba in pogodbeni namen pogodbenih strank po tej pogodbi, se razlaga tudi ob upostevaniju
vsebine Javnega razpisa.

Naslovi
45. Ta pogodba predstavlja vsebinsko enotno in celovito pogodbeno listino. Naslovi posameznih delov
(poglavij) in to¢k te pogodbe so namenjeni izkljuéno vedji preglednosti vsebine pogodbe in ne

pomenijo nobenega omejevanja vsebine in veljavnosti posameznega dela (poglavja) in/ali
posamezne tocke te pogodbe znotraj enotne in celovite pogodbene vsebine po tej pogodbi.

Priloge
46. Priloge so sestavni del te pogodbe in veljajo kot nelogljivi sestavni del te pogodbe.

Protikorupcijska klavzula

47. Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na radun druge pogodbene stranke, naroéniku, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kaksno nedovoljeno
korist za:

- pridobitev posla ali
za sklenitev posla pod ugodnej$imi pogoiji ali
za opustitev dolZznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
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- za drugo ravnanje ali opustitev je naroCniku, organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzro¢ena Skoda ali je omogogena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku naro&nika,
organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali
njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku;

je niéna.

Spremembe in dopolnitve

48. Katerekoli spremembe oziroma dopolnitve te pogodbe bodo veljavne le, Ce jih bosta pogodbeni
stranki sklenili v enaki obliki, kot je sklenjena pogodba.

Skrbnik pogodbe

49. Pogodbeni stranki se dogovorita, da sta za izvajanje te pogodbe odgovorna (skrbnika pogodbe):

= s strani najemodajalca , v Javnem zavodu za
Sport Mestne obéine Koper, tel. $t. +386 , e-naslov:
= strani najemojemalca , tel. §t. +386 , e-naslov:

Sklenitev pogodbe

50. Predmetna pogodba je sklenjena, ko jo pooblaséena zastopnika obeh pogodbenih strank podpiseta
pred notarjem v obliki notarskega zapisa v skladu z veljavnimi predpisi.

51. Vsak od podpisnikov te pogodbe na strani posamezne pogodbene stranke, s podpisom te pogodbe
tudi izrecno potrjuje (zagotavlja), da je neomejeno pooblaséen za podpis (sklenitev) te pogodbe in
za prevzem vseh pravnih posledic tega podpisa (sklenitve) pogodbe v imeni in za racun tiste
pogodbene stranke, v imenu in za raéun katere to pogodbo podpisuje (sklepa).

52. Vsaka pogodbena stranka prejme toliko odpravkov notarskega zapisa te pogodbe, kot to izhaja iz
ustrezne notarske evidence.

Stevilka: 0026-478/2023-4

Podpisano v Kopru, dne ___ . .2023

NAJEMODAJALEC: NAJEMNIK:

JAVNI ZAVOD ZA SPORT
MESTNE OBCINE KOPER

Dusko Madzarovi¢
Direktor
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