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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Zupan - Sindaco

Stevilka: 478-451/2023-3
Datum: 20.11.2023

Na podlagi 42. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01 in 29/03 in
Uradni list RS, st. 90/05, 67 /06, 39/08 in 33/18) izdajam naslednji

SKLEP

L

Na portalu www.koper.si se objavi javni razpis z naslednjo vsebino:

»Mestna obc¢ina Koper na podlagi dolocil Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18) in Uredbe o stvarnem premoZenju
drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18 - v nadaljevanju Uredba) ter
Sklepa o nacrtu ravnanja s stvarnim in finan¢nim premozZenjem Mestne ob¢ine Koper za leto 2023,

objavlja naslednjo

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin v lasti Mestne ob¢ine Koper

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE
Mestna obcina Koper, matic¢na Stevilka 5874424000, Verdijeva ulica 10, Koper, ki jo zastopa Zupan
Ales$ Brzan.

2. PREDMET JAVNE DRAZBE IN IZKLICNA CENA
Predmet javne drazbe so naslednje nepremicnine:

1. Nepremi¢nina - stanovanje z ID znakom: del stavbe 2604-331-11, na naslovu Ob
spomeniku 16, 6000 Koper, v izmeri 42,33 m2
Dvosobno stanovanje s kletjo, v skupni izmeri 42,33 m2 se nahaja v pritli¢ju veéstanovanjske
stavbe, na naslovu Ob spomeniku 16, 6000 Koper. Velstanovanjska stavba stoji na
nepremicnini s parc. $t. 912/2, k.o. 2604 Bertoki, v naselju Bertoki.
Stanovanje obsega kuhinjo z jedilnico in bivalnim prostorom, sobo, manjsi predprostor in
kopalnico. Prostori so funkcionalno razporejeni, stanovanje ima zahodno lego in izhod na vrt.
V blizini je trgovina, vrtec in vsa potrebna infrastruktura. Povezava javnega prometa do
centra Kopra. Parkiranje je moZno ob stavbi.
Izklicna cena: 129.000,00 € (z besedo: stodevetindvajsettiso¢ evrov 00/100). Navedena
cena ne vkljucuje 2% davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Varscina: 25.800,00 € (z besedo:petindvajsettiso¢ osemsto evrov 00/100)

2. Nepremicnina s parc. $t. 810/5, K.0. 2590 Hribi, v izmeri 107 m2, do deleZa 4/6-ine in
nepremicnina s parc. §t. 810/2, k.o. 2590 Hribi, v izmeri 90 m2, do celote
Predmetni nepremic¢nini se po planskih aktih nahajata na ureditvenem obmodju za poselitev,
na obmo¢ju za me$ano urbano rabo, v naselju Hrvatini in se urejata po dolo¢ilih PUP Koper.
Na nepremié¢nini s parc. §t. 810/5, k.o. Hribi stoji starej$i dvoetazni objekt, ki je v katastru
voden pod $tevilko stavbe 356. Nepremi¢nina s parc. $t. 810/2, k.o. Hribi predstavlja dostop
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do nepremi¢nine s parc. $t. 810/5, k.o. Hribi, kakor tudi dostop do sosednjega stanovanjskega
objekta, ki stoji na parc. 5t. *188/1, k.o. Hribi in je v zasebni lasti.

Izklicna cena objekta, s parc. §t. 810/5, k.o. Hribi znasa 40.229,00 EUR, brez 2% davka na
promet nepremicnin, izklicna cena zemlji$¢a s parc. §t. 810/2, ko. Hribi pa znasa 12.920,00
EUR, brez 22% davka na dodano vrednost.

Izklicna cena obeh nepremiénin skupaj znasa 53.149,00 € (z besedo: triinpetdesettisoc
stodevetingtirideset evrov 00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano
vrednost oziroma 2% davek na promet nepremi¢nin, ki ga placa kupec.

Var$éina: 10.629,80 € (z besedo: desettiso¢ Seststodevetindvajset evrov in 80/100).

. Nepremiénine s parc. $t. 766 /11, k.0. 2590 Hribi, v izmeri 628 m2, parc. §t. 766 /13, k.o.
2590 Hribi, vizmeri 65 m2 in parc. $t. 766 /14, k.o. 2590 Hribi, vizmeri 44 m2, v skupni
izmeri 737 m2

Nepremicnine, nepozidano stavbno zemljid¢e, z olj¢nim nasadom, se po planskih aktih
Mestne obine Koper nahajajo v ureditvenem obmolju za poselitev, na obmodju
izvenmestnih naselij namenjenih za me$ano urbano rabo, v naselju Hrvatini in se ureja po
dolo¢ilih PUP Koper.

Po parc. §t. 766/13 in 766/14 k.o. Hribi in juZznem delu parc. §t. 766/11 k.o. Hribi poteka
nadzemni telekomunikacijski vod, po severnem delu parc. $t. 766/11 k.o. Hribi poteka javna
razsvetljava.

V zemlji$ki knjigi je pod ID pravico $t. 20798293, v breme nepremicnine s parc. §t. 766/13,
k.o. Hribi , vpisana sluznostna pravica dostopa (hoja in voZnja z vsemi prevoznimi sredstvi),
v korist vsakokratnega lastnika nepremi¢nine s parc. $t. 778/3, k.o. Hribi.

Pogoje za priklju¢itev na javno komunalno infrastrukturo dolo¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 130.507,00 € (z besedo: stotridesettiso¢ petstosedem evrov 00/100).
Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

Var$dina: 26.101,40 € (z besedo: $estindvajsettiso¢ stoen evro in 40/100)

. Nepremi¢nina s parc. $t. 53/8 k.0. 2590 Hribi, vizmeri 304 m2

Predmetna nepremi¢nina, nepozidano stavbno zemljiS¢e, se po planskih aktih nahaja na
ureditvenem obmo&ju za poselitev, na obmo&ju izvenmestnih naselij, ki je namenjeno za
me&ano urbano, v naselju Elerji in se ureja po dolo&ilih PUP Koper. Nepremitnina nima stika
Z javnim dobrim.

Izklicna cena: 37.390,00 € (z besedo: sedemintridesettiso¢ tristodevetdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vKljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Varstina: 7.478,00 € (z besedo: sedemtiso¢ 3tiristo oseminsedemdeset evrov 00/100) _

Nepremi¢nina s parc. §t. 2799 k. 0. 2624 Kostabona, v izmeri 60 m2

Nepremi¢nina se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmodju za poselitev, na obmocdju
za me$ano urbano rabo, v naselju Puée in se ureja po dolotilih PUP Koper in manj3i del parcele
se nahaja na II. obmo¢ju kmetijskih zemlji$¢. Na nepremicnini sta dve stavbi v katastru vodeni
kot kmetijska prostora s $t. stavbe 483, brez hi$ne $tevilke in 3t. stavbe 579, z naslovom Puce
60, Smarje. Povrsina tlorisa stavbe $t. 483 na predmetni nepremicnini zna$a 16 m2, povrSina
tlorisa stavbe §t. 579 na predmetni nepremicnini pa zna$a 16 m2. Nepremicnina nima stika z
javnim dobrim. Stanje nepremicnine v naravi je znano.

Izklicna cena: 23.800,00 € (z besedo: triindvajsettiso¢ osemsto evrov 00/100). Navedena
cena ne vkljutuje 2 % davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.

Vars$éina: 4.760,00 € (z besedo: §tiritiso¢ sedemstosestdeset evrov 00/100)

Nepremi¢nina s parc. §t. 1559 k. 0. 2625 Krkav¢e, v izmeri 99 m2

Nepremicnina se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmodju za poselitev, na obmodju
za me$ano urbano rabo, v naselju Krkavée, in se ureja po dolocilih PUP Koper. Na
nepremicnini je stavba v katastru vodena kot kmetijski prostor s $t. stavbe 412, brez hiSne
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10.

Stevilke. PovrSina tlorisa stavbe na predmetni nepremicnini znaSa 34 m2. Stanje
nepremicnine v naravi je znano.

Izklicna cena: 51.400,00 € (z besedo: enainpetdesettisoc Stiristo evrov 00/100). Navedena
cena ne vkljutuje 2 % davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.

Varséina: 10.280,00 € (z besedo: desettiso¢ dvestoosemdeset evrov 00/100)

Nepremicnina s parc. $t. 3475 k. 0. 2611 Marezige, v izmeri 111 m2

Nepremi¢nina se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmoc¢ju za poselitev, na obmocju
za meSano urbano rabo, v naselju Montinjan, in se ureja po dolocilih PUP Koper.
Nepremic¢nina obsega zemlji$¢e pod stavbo - dotrajanim pomoZznim kmetijskim objektom, v
izmeri 46,20 m2, dvori$¢e in del nekategorizirane poti. Stavba je v katastru vodena kot St.
stavbe 1003, brez hi$ne $tevilke. Po osrednjem delu nepremic¢nine s parc. $t. 3475, k. o.
Marezige, poteka nekategorizirana povezovalna pot po naselju Montinjan, ki mora ostati v
enaki rabi kot doslej. Nepremi¢nina nima stika z javnim dobrim. Stanje nepremi¢nine v naravi
je znano.

Izklicna cena: 34.425,00 € (z besedo: Stiriintridesettiso¢ Stiristopetindvajset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 2 % davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Varsédina: 6.885,00 € (z besedo: Sesttiso¢ osemstooseminpetdeset evrov 00/100)

Nepremicnina s parc. §t. 355/4, k. 0. 2589 Plavje, v izmeri 264 m2

Predmetna nepremicnina, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih nahaja na
ureditvenem obmod¢ju za poselitev, na obmocju za promet in zveze, v naselju Spodnje Skofije
in se ureja po doloc¢ilih PUP Koper.

Izklicna cena: 35.100,00 € (z besedo: petintridesettiso¢ sto evrov 00/100). Navedena cena
ne vkljucuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

Varséina: 7.020,00 € (z besedo: sedemtisoc dvajset evrov 00/100)

Nepremié¢nina s parc. $t. 2720, k.0. 2602 RoZar, vizmeri 107 m2 in parc. 5t. *3, k.0. 2602
Rozar, vizmeri 50 m2, v skupni izmeri 251 m2

Predmetni nepremicnini, stavbno zemlji§¢e, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za mesano urbano
rabo in se ureja po dolodilih PUP Koper. Na nepremic¢nini s parc. St. *3 se nahajajo ostanki
objekta, ki so povsem zara$&eni in poru$eni. Po podatkih iz GURSa na parceli ni evidentirane
stavbe. Na parc. §t. 2720 se nahaja stavba $t. 65 z zemljiS¢em in naslovom RoZar 2. Gre za
dvoetaZni stanovanjski objekt. Povr$ina tlorisa zemlji¢a pod stavbo obsega 43 m2.
Nepremi¢nini nimata urejenega dostopa. Po dvori$¢u obeh nepremicnin poteka tudi dostop
do parc. §t. 934, k.o. 2602 RoZar, ki ravno tako ni urejen. MoZno je urediti individualni
prikljudek s $irino poti 3m na skrajnem JV delu parc. t. *3.

Izklicna cena: 66.766,00 € (z besedo: SestinSestdesettiso¢ sedemstoSestinestedeset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost in 2% davka na promet
nepremicnin, ki ga placa kupec. Na vrednost 23.566,00 € se obracuna 22% DDV, na vrednost
43.200,00 € se obracuna 2% DPN. v

Varséina: 13.353,20 € (z besedo: trinajsttiso¢ tristotriinpetdeset evrov 20/100)

Nepremié¢nina s parc. §t. 2526, k.o. 2598 Socerb, v izmeri 680 m2, parc. 5t. 2528, k.o.
2598 Socerb, vizmeri 543 m2, parc. $t. 2530, k.0. 2598 Socerb, vizmeri 223 m2 in parc.
§t. 2531, k.0. 2598 Socerb, v izmeri 79 m2, v skupni izmeri 1.525 m2

Predmetne nepremicnine, stavbno zemlji¢e, se po planskih aktih nahajajo na ureditvenem
obmod&ju za poselitev, na obmod¢ju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za mesano urbano
rabo in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Parcele imajo ve&ji naklon. Po skrajnem JZ parc. st.
2526, k.o. Socerb, poteka dostopna pot do parc. §t. 3134, ko. Socerb. Pred sklenitvijo
kupoprodajne pogodbe se bo sklepala pogodba o ustanovitvi stvarne sluznosti v $irini in
dolZini obstojete poti z vsemi prevoznimi sredstvi in pes.
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Izklicna cena: 81.430,00 € (z besedo: enainosemdesettiso¢ Stiristotrideset evrov 00/100).
Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Var$¢ina: 16.286,00 € (z besedo: $estnajsttiso¢ dvestoSestinosemdeset evrov 00/100)

11.Nepremié¢nina s parc. $t. 2432/10 k.o.2612 Sv. Anton, v izmeri 800 m2

12.

13.

Predmetna nepremi¢nina, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih nahaja na
ureditvenem obmod&ju za poselitev, na obmod&ju za me$ano urbano rabo, v naselju Sv. Anton -
Vrtine, in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Nepremi¢nina se nahaja na obmocju nezazidanih
zemlji$¢, na delu na katerem, je Mestna ob¢ina Koper konec leta 2022 zgradila komunalno
infrastrukturo (cesto, vodovod, delno javno razsvetljavo in delno meteorno kanalizacijo), po
parc. §t. 2432/9, 2435/4 in 2434/5 ko. Sv. Anton, s ¢imer je zagotovljena minimalna
komunalna oskrba za stanovanjske stavbe.

Priklju¢itev na javno kanalizacijsko omreZje ni moZna, zato je na tem obmocju predvidena
izgradnja MKCN.

Po skrajnem jugozahodnem robu parc. §t. 2432/10 ko. Sv. Anton poteka podzemni
telekomunikacijski kabel (elektronske komunikacije), po severozahodnem delu pa
nadzemno elektro omreZje.

Pogoje za prikljucitev na javno komunalno infrastrukturo dolo¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 159.963,00 € (z besedo: stodevetinpetdesettiso¢ devetstotriinSestdeset
evrov 00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa
kupec.

Var$éina: 31.992,60 € (z besedo: enaintridesettiso¢ devetstodvaindevetdeset evrov in
60/100)

Nepremiénina s parc. §t. 2432 /11 k.o. 2612 Sv. Anton, v izmeri 798 m2

Predmetna nepremi¢nina, nepozidano stavbno zemlji$Ce, se po planskih aktih nahaja na
ureditvenem obmodju za poselitev, na obmo¢ju za mesano urbano rabo, v naselju Sv. Anton -
Vrtine, in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Nepremi¢nina se nahaja na obmodju nezazidanih
zemlji$¢, na delu na katerem, je Mestna ob¢ina Koper konec leta 2022 zgradila komunalno
infrastrukturo (cesto, vodovod, delno javno razsvetljavo in delno meteorno kanalizacijo), po
parc. §t. 2432/9, 2435/4 in 2434/5 ko. Sv. Anton, s Cimer je zagotovljena minimalna
komunalna oskrba za stanovanjske stavbe.

Prikljuditev na javno kanalizacijsko omreZje ni moZna, zato je na tem obmo¢ju predvidena
izgradnja MKCN.

Po skrajnem jugozahodnem robu parc. §t. 2432/11 k.o. Sv. Anton poteka podzemni
telekomunikacijski kabel (elektronske komunikacije).

Pogoje za prikljuditev na javno komunalno infrastrukturo doloci v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 158.084,00 € (z besedo: stooseminpetdesettiso¢ 3tiriinosemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Var$éina: 31.616,80 € (z besedo: enaintridesettiso¢ SeststoSestnajst evrov in 80/100)

Nepremiénina s parc. §t. 2435/2 k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 947 m2

Predmetna nepremicnina, nepozidano stavbno zemlji$Ce, se po planskih aktih nahaja na
ureditvenem obmod¢ju za poselitev, na obmodju za me$ano urbano rabo, v naselju Sv. Anton -
Vrtine, in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Nepremi¢nina se nahaja na obmocju nezazidanih
zemlji¥¢, na delu na katerem, je Mestna ob¢ina Koper konec leta 2022 zgradila komunalno
infrastrukturo (cesto, vodovod, delno javno razsvetljavo in delno meteorno kanalizacijo), po
parc. §t. 2432/9, 2435/4 in 2434/5 k.o. Sv. Anton, s imer je zagotovljena minimalna
komunalna oskrba za stanovanjske stavbe.

Prikljutitev na javno kanalizacijsko omreZje ni moZna, zato je na tem obmo¢ju predvidena
izgradnja MKCN.

Po zahodnem delu parc. §t. 2435/2 k.0. Sv. Anton poteka nadzemno elektro omrezje.
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14.

15.

16.

Pogoje za priklju¢itev na javno komunalno infrastrukturo dolo¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 166.626,00 € (z besedo: sto$estinSestdesettiso¢ SeststoSestindvajset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga plata kupec.
Var$¢ina: 33.325,20 € (z besedo: triintridesettiso¢ tristopetindvajset evrov in 20/100)

Nepremi¢nini s parc. §t. 513/10, k.o. 2612 Sv. Anton, v izmeri 320 m2 in parc. $t.
513/11, k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 352 m2, v skupni izmeri 672 m2

Predmetni nepremicnini, stavbno zemlji§¢e, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmod&ju za poselitev, na obmod&ju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo in se ureja po dolodilih PUP Koper. Nepremicnini nimata stika z javno potjo in nimata
urejenega dostopa.

Izklicna cena: 59.844,00 € (z besedo: petindevetdesettiso¢ osemstostiriinstirideset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Var$¢ina: 11.968,80 € (z besedo: enajsttisol devetstoSestinosemdeset evrov in 80/100)

Nepremié¢nini s parc. §t. 513/13, k.o. 2612 Sv. Anton, v izmeri 286 m2 in parc. $t.
513/14, k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 108 m2, v skupni izmeri 394 m2

Predmetni nepremi¢nini, stavbno zemlji§¢e, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmod&ju za poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Nepremicnini nimata stika z javno potjo in nimata
urejenega dostopa.

Izklicna cena: 23.578,00 € (z besedo: triindvajsettiso¢ petstooseminsedemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga plata kupec.
Var$éina: 4.715,60 € (z besedo: $tiritiso¢ sedemstopetnajst evrov in 60/100)

Nepremicnine s parc. §t. 1859/2, k.0. 2595 Skoﬁ]e,v1zmer1 70 m2, parc. $t. 1859/3, k.o.
2595 Skofije, vizmeri 253 m2, parc. §t. 1859/6, k.0. 2595 Skoﬁ]e,v1zmerl 30 m2, parc.
$t.1859/7,k.0. 2595 Skoﬂ]e,v1zmer1 24 m2, parc. §t. 1859/8, k.o. 2595 SKkofije, v izmeri
145 m2, parc. §t. 1859/9, k.o. 2595 Skofije, v izmeri 267 m2, parc. $t. 384/16, k.0. 2595
Skofije, v izmeri 79 m2 in parc. $t. 384/6, k.0. 2595 Skofije, v izmeri 171 m2, v skupni
izmeri 1.039 m2

Nepremi¢nine se po planskih aktih naha]a]o na ureditvenem obmod¢ju za poselitev, na
obmodju za stanovanja, v naselju Spodnje Skofije, in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Na
nepremi¢ninah oz. delu s parc. $t. 1859/7, 1859/6,1859/2 in 1859/3, k.o. Skofije stoji stavba
$t. 145. Gre za kamniti enoetaZni objekt z enokapno streho. Po podatkih GURSa gre za
pomozni kmetijski del stavbe v povrsini 32m? in naslovom Spodnje Skofije 115. Na delu parc.
§t. 1859/2 in 1859/3 se nahaja kovinski oz. poenostavljen nadstre$ek z enokapno valovito
kritino, dotrajan, s kovinskimi vrati. Po podatkih GURSa gre za pomoZni kmetijski del stavbe
v uporabni povrini 18m2 in kot 5t. stavbe 889. Preko parc. §t. 1859/9, 1859/3in 1859/8, k.o.
Skofije poteka sluznostna pot do gospodujoce parc. 3t. 384/ 5 in 384/15, k.o. Skofije. Stanje
nepremicénin v naravi ]e Znano.

Izklicna cena nepremié¢nin s stavbo, s parc. §t. 1859/2, 1859/3, 1859/6 in 1859/7, vse k.o.
Skofije, zna$a 81.374,00 EUR, brez 2% davka na promet nepremlcmn izklicna cena zemljiSc¢a
s parc. §t. 1859/8, 1859/9, 384/16 in 384/6, vse k.o. Skofije, pa znasa 127.213,00 EUR, brez
22% davka na dodano vrednost.

Izklicna cena vseh nepremi¢nin skupaj znasa 208.587,00 € (z besedo: dvestoosemtisot
petstosedeminosemdeset evrov 00/100). Navedena cena ne vkljucuje 2 % davka na promet
nepremic¢nin oz. 22% DDV, ki ga placa kupec.

Var$cina: 41.717,40 € (z besedo: enainstiridesettisol sedemstosedemnajst evrov in

40/100)
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17.

18.

19.

20.

21.

Nepremicnina s parc. §t. 1649/7, k.o. 2595 Skofije, vizmeri 484 m2

Predmetna nepremi¢nina, stavbno zemljis¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodju za centralne dejavnosti in se ureja po dolocilih PUP Koper.
Na delu nepremi¢nine se nahaja stavba t. 432, ki ni predmet prodaje in je v zasebni lasti.
Nepremi¢nina nima urejenega dostopa.

Izklicna cena: 95.923,00 € (z besedo: petindevetdesettiso¢ devetstotriindvajset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga plata kupec.
Var$¢ina: 19.184,60 € (z besedo: devetnajsttisot stostiriinosemdeset evrov in 60/100)

Nepremiénina s parc. $t. 580/34, k.0. 2595 Skofije, v izmeri 248 m2

Predmetna nepremicnina, stavbno zemlji§¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmod&ju za poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za mesSano urbano
rabo in se ureja po dolocilih PUP Koper.

Izklicna cena: 36.587,00 € (z besedo: Sestintridesettiso¢ petstosedeminosemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Varséina: 7.317,40 € (z besedo: sedemtisot tristosedemnajst evrov in 40/100)

Nepremi¢nina s parc. $t. 6446, k.0. 2595 Skofije, vizmeri 457 m2

Predmetna nepremic¢nina, stavbno zemlji§¢e s stanovanjsko stavbo na naslovu Zgornje
Skofije 30, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmocju za poselitev, na obmocju za
stanovanja in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Na nepremi¢nini se nahaja stavba 3t. 782. Gre
za stanovanjski objekt v dveh etaZah. Zraven je bil hlev v pritli¢ju in senik v nadstropju, ki je
bil v preteklosti preurejen v bivalni del. Na nasprotni strani od objekta se nahaja kamniti
obodni zid, na katerem je postavljen pol zidan provizorij s streho v naklonu, v notranjosti je
manjsi shrambni prostor, ki je po GURS-u voden kot Stevilka stavbe 1798.

Izklicna cena: 199.778,00 € (z besedo: stodevetindevetdesettiso¢ sedemstooseminsedem-
deset evrov 00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 2% davka na promet nepremicnin, ki ga
placa kupec.

Varstina: 39.955,60 € (z besedo: devetintridesettiso¢ devetstopetinpetdeset evrov in
60/100)

Nepremi¢nine s parc. §t. 920/4, k.o. 2608 Smarje, vizmeri 173 m2, parc. $t. 920/8, k.o.
2608 Smarje, v izmeri 192 m2 in parc. $t. 924/1, k.o. 2608 Smarje, v izmeri 284 m2, v
skupni izmeri 649 m2

Predmetne nepremic¢nine, nepozidano stavbno zemljiSCe, se po planskih aktih nahajajo na
ureditvenem obmod&ju za poselitev, na obmod¢ju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za
me$ano urbano, v naselju Smarje in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Na nepremicninah se
nahaja olj¢nik.

Pogoje za prikljutitev na javno komunalno infrastrukturo dolodi v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 114.759,00 € (z besedo: stostirinajsttiso¢ sedemstodevetinpetdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Var$¢ina: 22.951,80 € (z besedo: dvaindvajsettiso¢ devetstoenainpetdeset evrov in

80,/100)

Nepremi¢nina s parc. t. *2, k.0. 2622 Topolovec, v izmeri 68 m2 (sol. delez do %2 znasa
34 m2) in parc. $t. 1931/2, k.0. 2622 Topolovec, v izmeri 50 m2 (sol. delez do %2 znasa
25m2), prodaja se solastniski delez do 2 na obeh nepremi¢ninah, v skupni izmeri
solastniskega deleza 59 m2

Predmetni nepremic¢nini, stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za mesSano urbano
rabo in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper. Na nepremic¢nini s parc. §t. *2 se nahaja ruevina,
stavba §t. 109, ki ima s sosednjo stavbo na parc. §t. 3069, k.o. Topolovec, skupen zid. Stavba
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nima naslova. Po podatkih iz GURSa je stavba sluzila kot pomoZni kmetijski del stavbe. Na
nepremicnini je vknjiZena pravica dosmrtnega uZitka.

Izklicna cena: 22.130,00 € (z besedo: dvaindvajsettiso¢ stotrideset evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljuCuje 22% davka na dodano vrednost in 2% davka na promet
nepremi¢nin, ki ga placa kupec. Na vrednost 1.250,00 € se obracuna 22% DDV, na vrednost
20.880,00 € se obrac¢una 2% DPN.

Varséina: 4.426,00 € (z besedo: Stiritisoc StiristoSestin evrov 00/100)

3. NAJNIZJI ZNESEK VISANJA

swee

4. POGOJI PRODAJE

Na podlagi Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, $t. 87/02, 91/13 in 23/20) ima po 66. ¢lenu

solastnik pri prodaji solastni$kega deleZa solastnik predkupno pravico.

Na podlagi 32. ¢lena Zakona o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona (SZ-1E) (Uradni

list RS, $t. 90/21) ima Stanovanjski sklad RS pri prodaji nepremic¢nin pod zap. §t. 3, 10, 11, 12, 13 in

16 predkupno pravico.

Nepremi¢nine, ki so predmet javne draZbe, predstavljajo stvarno premoZenje v lasti Mestne obcine

Koper, katerega slednja ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, skladno s 5. ¢lenom Zakona o

stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1).

Ce bi se na nepremic¢ninah, ki so predmet javne draZbe izkazalo, da so obremenjene z gospodarsko

javno infrastrukturo, se kupec zaveZe skleniti ustrezno sluZznostno pogodbo v korist upravljavca

navedene infrastrukture.

Najavni draZbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe.

Za povezano osebo se Stejejo:

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svaStvu do drugega
kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

— pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ vedji od 50 odstotkov in

— druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli$¢ine ali na kakrSnem koli pravnem temelju
povezan ¢lan Komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Z najugodnej$im draZiteljem se sklene pogodba v 15 dneh po kon¢ani draZbi oziroma po poteku roka

za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko zahtevanega soglasja.

Najugodnejsi draZitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po

petem odstavku te tocke.

Ce drazitelj ne podpiSe pogodbe v roku iz sedmega odstavka te tocke, upravljavec zadrZi njegovo

varscino.

Vpis v zemlji$ko knjigo se opravi na podlagi zemljikoknjiZnega dovolila po plalilu celotne kupnine.

5. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Kupec je dolZan pladati celotno kupnino najkasneje v 30. dneh od izdaje ratuna s strani prodajalca.
Pla¢ilo kupnine je bistvena sestavina pogodbe. V primeru, da kupec ne poravna kupnine na dolocen
nacin in v dolo¢enem roku po sklenitvi pogodbe, se prodajna pogodba Steje za razdrto in prodajalec
draZbe obdrzi vplacano vars¢ino.

6. KRAJ IN CAS JAVNE DRAZBE

Javna drazba se bo vrdila v torek 12. 12. 2023 v prostorih sejne sobe v pritli¢ju Mestne obCine Koper,
Verdijeva ulica 10, Koper, s pri¢etkom ob 10.00 uri.
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Kandidati se bodo morali pred zatetkom draZenja izkazati z dokazili navedenimi pod zap. St. 7 te
objave. Ce udeleZenec javne draZbe ne predlozi zahtevanih podatkov oz. ne izpolnjuje spodaj
navedenih pogojev, ne more sodelovati na javni drazbi.

7. POGO]JI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni draZbi lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fiziéna oseba, ki lahko v skladu s pravnim

redom RS, postane lastnik nepremiénin, kar preveri vsak draZitelj zase ter se pravocasno in pravilno

prijavi, tako da: :

— pladavar$cino ter predloZi dokazilo o njenem plac€ilu;

— predloZiizpisek iz sodnega registra oz. AJPES-a, ki ne sme biti starejsi od treh mesecev, v primeru,
da se prijavi pravna oseba ali samostojni podjetnik;

— predloZi izvirnik veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica) in davéno
Stevilko na vpogled, &e se prijavi fizicna oseba, samostojni podjetnik ter .zastopniki in
pooblaséenci pravnih oseb;

— predloZi pooblastilo, ki se nana$a na predmet javne drazbe, pri ¢emer mora biti podpis overjen,
v primeru, ée se vimenu ponudnika javne drazbe udeleZi pooblasc¢enec.

Vse listine, razen dokazil o pladilu var$¢ine, je potrebno predloZiti v izvirniku ali pa overjeno kopijo

listine. PredloZenih dokazil organizator javne draZbe ne vraca.

8. VARSCINA

UdeleZenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi morajo vplac¢ati varS¢ino v viSini 20 % od izklicne cene
nepremic¢nin na podraun prora¢una Mestne ob¢ine Koper pri Upravi Republike Slovenije za javna
pla¢ila (UJP) - Urad Koper S$tevilka: SI56 01250-0100005794, obvezni sklic na Stevilko 00
4784512023...... (dodati zap. $t. nepremi¢nine), z navedbo »placilo vars€ine - zap. t. ...«

Var$¢ina mora biti nakazana na ra¢unu Mestne ob¢ine Koper najpozneje in vklju¢no do 8.12.2023.
Var$¢ina bo neuspelim ponudnikom vrnjena brez obresti v petnajstih dneh po opravljeni javni drazbi,
uspelemu ponudniku pa bo upo$tevana pri pla¢ilu kupnine. V primeru, da se vpla¢nik varScine ne
udeleZi javne draZbe ali k draZbi ne pristopi, organizator javne drazbe obdrZi var$cino.

9. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

Javna drazba bo ustna.

Nepremi¢nine bodo prodane po nacelu videno kupljeno na dan javne draZbe, zato morebitne
reklamacije po sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upoStevane.

Na javni draZbi uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Ce dratitelj, ki je izlicitiral nepremi¢nino na draZbi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve pogodbe, si
Mestna ob¢ina Koper, pridrZi pravico, pogodbo skleniti z naslednjim najugodnej$im draZiteljem - to
je tisti draZitelj, ki je ponudil drugo najugodnejSo ceno.

Drazbo vodi ¢lan Komisije za vodenje postopkov razpolaganja in upravljanja s stvarnim
premoZenjem obéine (v nadaljevanju komisija) ter je koncana, ko voditelj drazbe trikrat ponovi
najvi$jo ponudbo za posamezno nepremi¢nino. Takrat komisija ugotovi, komu in po kak3ni ceni je bil
predmet javne draZbe prodan in kupca pozove k podpisu pogodbe.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni zaklju€en zapisnik o poteku drazbe.
Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec lahko zaleti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadar koli do sklenitve pravnega
posla brez obrazloZitve in brez od$kodninske odgovornosti, dolzan pa je vrniti vpla¢ano varscino
brez obresti.

Mestna ob¢ina Koper si obdrzi predkupno pravico pri nadaljnji prodaji nepremicnin in neodplacno
ter ¢asovno neomejeno sluZnost za potrebe izgradnje objektov in omreZja javne komunalne
infrastrukture.

10. STROSKI

Strogke sklenitve pogodbe, davek na dodano vrednost oziroma davek na promet nepremicnin,
stro$ke notarskih storitev ter takso za vpis v zemljisko knjigo pla¢a kupec nepremicnin.
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11. ZAKONSKA PODLAGA

Za izvedbo javne draZbe se uporabljajo dolo¢be 49. in 50. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) ter dolo¢be 13. in 14. ¢lena Uredbe o
stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

12. DODATNA POJASNILA:
Vsa pojasnila v zvezi z razpisom javne draZbe lahko interesenti dobijo na Uradu za prostorski razvoj

in nepremi¢nine Mestne ob¢ine Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, med uradnimi urami (ponedeljek
in petek: 8.00 - 12.00, sreda: 8.00 - 12.00 in 14.00 - 17.00) in sicer za prodajo nepremi¢nin:

- pod toc¢ko 1 in 2, na tel. §t. 05/6646-317, kontaktna oseba je Hajdeja Lipolt Velji¢,

- pod tocko 3,4, 11, 12 in 13, na tel. §t. 05/6646-289, kontaktna oseba je Sandra Ivanci¢ Katavic,

- pod tocko 5, 6, 7 in 8, na tel. §t. 05/6646-284, kontaktna oseba je Andreja Knez Babic in

- pod tocko 9, 10,14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 in 21, na tel. §t. 05/6646-315, kontaktna oseba je Barbara

Bozié.«
IL
Ta sklep velja takoj.

" ZUPAN
4 __ '__Aleé Brzan

Pripravil: Urad za prostorski razvoj in nepremicnine

9/9



