MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Zupan - Sindaco

Stevilka: 478-138/2024-2
Datum: 19.4.2024

Na podlagi 42. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01 in 29/03 in
Uradhni list RS, §t. 90/05, 67/06, 39/08 in 33/18) izdajam naslednji h

SKLEP
L

Na portalu www.koper.si se objavi javni razpis z naslednjo vsebino:

»Mestna obcina Koper na podlagi dolo¢il Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR) in Uredbe o
stvarnem premoZzenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §. 31/18 - v
nadaljevanju Uredba) ter Sklepa o naértu ravnanja s stvarnim in finan¢nim premoZenjem Mestne
obdine Koper za leto 2024, objavlja naslednjo

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin v lasti Mestne ob¢ine Koper

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE
Mestna ob¢ina Koper, mati¢na $tevilka 5874424000, Verdijeva ulica 10, Koper, ki jo zastopa Zupan
Ales$ Brzan.

2. PREDMET JAVNE DRAZBE IN 1ZKLICNA CENA
Predmet javne drazbe so naslednje nepremic¢nine:

1. Nepremicnina - stanovanje z ID znakom: del stavbe 2604-331-11, na naslovu Ob
spomeniku 16, 6000 Koper, v izmeri 42,33 m2
Dvosobno stanovanje s kletjo, v skupni izmeri 42,33 m2 se nahaja v pritli¢ju velstanovanjske
stavbe, na naslovu Ob spomeniku 16, 6000 Koper. Vefstanovanjska stavba stoji na
nepremiénini s parc. $t. 912/2, k.o. 2604 Bertoki, v naselju Bertoki.
Stanovanje obsega kuhinjo z jedilnico in bivalnim prostorom, sobo, manjsi predprostor in
kopalnico. Prostori so funkcionalno razporejeni, stanovanje ima zahodno lego in izhod na vrt.
V bliZini je trgovina, vrtec in vsa potrebna infrastruktura. Povezava javnega prometa do
centra Kopra. Parkiranje je moZno ob stavbi.
Izklicna cena: 109.230,00 € (z besedo: stodevettiso¢ dvestotrideset evrov 00 /100).
Navedena cena ne vklju¢uje 2% davka na promet nepremi¢nin, ki ga plata kupec.
Varscina: 21.846,00 € (z besedo: enaindvajsettiso¢ osemstosestinstirideset evrov 00/ 100).

2. Nepremicnina s parc. §t. 526/11, k.0. 2590 Hribi, v izmeri 709 m2 in solastniski deles
do 1/2-ice na nepremi¢nini s parc. §t. 526/14, k.o. 2590 Hribi, v izmeri 119 m2, v
skupni izmeri 828 m2
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Nepremilnini, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih Mestne obéine Koper
nahajata v ureditvenem obmo¢ju za poselitev, znotraj obmodja izvenmestnih naselij, ki je
namenjeno za mesano urbano rabo (z oznako KU-74/1) in se ureja po dolo¢ilih Odloka o
prostorskih ureditvenih pogojih v ob¢ini Koper (Uradne objave, $t. 19/1988, 7/2001-
obvezna razlaga, 24/2001- spremembe in dopolnitve, Uradni list RS, t. 49/2005- obvezna
razlaga, 95/2006- spremembe in dopolnitve, 124/2008- obvezna razlaga, 22/2009-
spremembe in dopolnitve, 65/2010- spremembe in dopolnitve, 29/2012- obvezna razlaga,
50/2012- obvezna razlaga, 47/2016- spremembe in dopolnitve, 207/2021- obvezna razlaga
- v nadaljevanju PUP Koper). Nepremi¢nini se nahajata v naselju Preman¢an.

Po parc. 8t. 526/11, k.o. 2590 Hribi poteka opuséen vod javnega vodovoda, po parc. §t.
526/14, k.o. 2590 Hribi pa nadzemni telekomunikacijski vod.

Pogoje za prikljuitev na javno komunalno infrastrukturo doloi v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 120.578,00 € (z besedo: stodvajsettisol petstooseminsedemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga plata kupec.
Vars¢ina: 24.115,60 € (z besedo: Stiriindvajsettiso¢ stopetnajst evrov in 60/100).

Nepremicnina s parc. §t. 526/13, k.0. 2590 Hribi, v izmeri 621 m2 in solastniski delez
do 1/2-ice na nepremicnini s parc. $t. 526/14, k.o. 2590 Hribi, v izmeri 119 m2, v
skupni izmeri 740 m2

Nepremicnini, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih Mestne ob&ine Koper
nahajata v ureditvenem obmodju za poselitev, znotraj obmoéja izvenmestnih naselij, ki je
namenjeno za mesano urbano rabo (z oznako KU-74/1) in se ureja po dolotilih PUP Koper.
Nepremicnini se nahajata v naselju Premancan.

Po parc. 3t. 526/13, k.o. 2590 Hribi poteka opu$fen vod javnega vodovoda, po parc. $t.
526/14, k.o. 2590 Hribi pa nadzemni telekomunikacijski vod.

Pogoje za prikljufitev na javno komunalno infrastrukturo doloéi v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 100.545,00 € (z besedo: stotiso¢ petstopetinitirideset evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

Varscina: 20.109,00 € (z besedo: dvajsettiso¢ stodevet evrov 00/100).

Nepremi¢nina s parc. 5t. 1915/15, k.0. 2592 Jernej, v izmeri 371 m2 in nepremic¢nina s
parc. $t. 1915/19, k.0. 2592 Jernej, v izmeri 94 m2, v skupni izmeri 465 m2
Nepremicnini, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih Mestne ob¢ine Koper
nahajata v ureditvenem obmocju za poselitev, znotraj obmotja izvenmestnih naselij, ki je
namenjeno za meSano urbano rabo (z oznako KU-4/2-V) in se ureja po dolo&ilih PUP Koper.
Nepremic¢nini se nahajata v naselju BariZoni.

Po parc. §t. 1915/15, k.o. Jernej poteka nadzemni elektro vod ter fiksno prizemno
elekomunikacijsko omreZje, po parc. $t. 1915/19, k.o. Jernej pa fiksno prizemno
telekomunikacijsko omrezje.

Pogoje za prikljuitev na javno komunalno infrastrukturo doloéi v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 80.582,00 € (z besedo: osemdesettiso¢ petstodvainosemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.
Varscina: 16.116,40 € (z besedo: Sestnajsttisol stoSestnajst evrov 40/100).

Nepremic¢nina s parc. §t. 1489/4 k.o0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 2.293 m2

Nepremicnina, nepozidano stavbno zemlji$Ce, se po prostorskih sestavinah planskih aktov
Mestne obcine Koper v ve¢jem delu nahaja znotraj ureditvenega obmoéja za poselitev, znotraj
obmocja izvenmestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo z oznako ZU-87/26
ter v manjSem delu na obmodju vaskega jedra, v naselju Dvori.

Navedena nepremicnina se nahaja znotraj obmo¢ja varovanja kulturne dedi$¢ine, natan¢neje
znotraj naselbinske oziroma urbanisti¢ne dedi$¢ine: Pridvor - Dvori - oZje obmod&je in znotraj
kuiturne krajine. Za gradnjo znotraj tega obmodja je potrebno med drugim pridobiti
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kulturnovarstvene pogoje in mnenje. Gradnjo znotraj navedenega obmodja podrobneje
dolocajo dolodila 53. ¢lena PUP Koper.

Po parc. 5t. 1489/4, ko. 2612 Sv. Anton poteka javni vodovod ter nadzemni elektro in
telekomunikacijski vod.

Pri sklenitvi prodajne pogodbe bo kupec v korist RiZzanskega vodovoda Koper d.d. ustanovil
sluznostno pravico uporabe zemlji§¢a zaradi obratovanja, vzdrievanja, nadzora in
morebitnih popravil vodovodnih objektov in naprav, ki vklju¢uje tudi pravico neoviranega
dostopa ter omejitve glede gradbenih in hortikulturnih posegov v varovalnem pasu.

Pogoje za prikljucitev na javno komunalno infrastrukturo dolo¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 314.140,00 € (z besedo: tristotirinajsttiso¢ stostirideset evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljuCuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.

Vars¢ina: 62.828,00 € (z besedo: dvainingestdesettisoé osemstoosemindvajset evrov

00/100).

Nepremiénina s parc. $t. 882, k.o. 2607 Smarje, v izmeri 613 m2

Nepremicnina, nepozidano stavbno zemljii¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmodéju izvenmestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo, v naselju Smarje in se ureja po dolotilih PUP Koper.

Nepremicnina nima povezave z javno potjo. Po zahodnem in po celotni dolZini severnejSega
dela parcele poteka vkopano fekalno kanalizacijsko omreZje, za katerega se bo ob sklenitvi
pogodbe sklepala tudi pogodba o stvarni sluZnosti v korist Mestne obé&ine Koper. Po
severozahodnem delu parcele poteka odprt vodotok - kanal meteornega odvodnjavanja.
Izklicna cena: 55.590,00 € (z besedo: petinpetdesettiso¢ petstodevetdeset evrov 00 /100).
Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.

Vars¢ina: 11.118,00 € (z besedo: enajsttiso¢ stoosemnajst evrov 00/100).

Nepremié¢nina s parc. $t. 1266/13 k.o. 2607 Gazon, v izmeri 230 m2

Nepremicnina, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmocju za poselitev, na obmod&ju izvenmestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano
rabo, v naselju Srgasi in se ureja po dolo&ilih PUP Koper.

Na SV vogalu nepremicnine je zabetonirana dostopna rampa do stavbe na parc. $t. 1375, k.o.
2607 GaZon. Na Z delu nepremicnine se nahaja greznica, ki sluZi stanovanjski stavbi stojeci
na parc. §t. 1375, k.o. 2607 GaZon.

Izklicna cena: 23.665,00 € (z besedo: triindvajsettiso¢ 3eststopetiniestdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga plata kupec.
Varsc¢ina: 4.733,00 € (z besedo: §tiritiso¢ sedemsto triintrideset evrov 00/100).

Nepremicnine s parc. $t. 766/11, k.0. 2590 Hribi, v izmeri 628 m2, parc. $t. 766/13, k.o.
2590 Hribi, vizmeri 65 m2 in parc. §t. 766/14, k.0. 2590 Hribi, vizmeri 44 m2, v skupni
izmeri 737 m2

Nepremitnine, nepozidano stavbno zemlji$¢e, z oljénim nasadom, se po planskih aktih
Mestne obéine Koper nahajajo v ureditvenem obmoé&ju za poselitev, na obmo&ju
izvenmestnih naselij namenjenih za me$ano urbano rabo, v naselju Hrvatini in se ureja po
dolodilih PUP Koper.

Po parc. 3t. 766/13 in 766 /14 k.0. 2590 Hribi in juZnem delu parc. §t. 766/11 k.0. 2590 Hribi
poteka nadzemni telekomunikacijski vod, po severnem delu parc. §t. 766/11 k.0. 2590 Hribi
poteka javna razsvetljava. V zemljiski knjigi je pod ID pravico §t. 20798293, v breme
nepremicnine s parc. 8t. 766,/13, k.o. 2590 Hribi, vpisana sluZnostna pravica dostopa (hoja
in voZnja z vsemi prevoznimi sredstvi), v korist vsakokratnega lastnika nepremi¢nine s parc.
St. 778/3, k.o. 2590 Hribi.

Pogoje za prikljuitev na javno komunalno infrastrukturo dolo¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 130.507,00 € (z besedo: stotridesettiso¢ petstosedem evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.

Vars¢ina: 26.101,40 € (z besedo: $estindvajsettiso¢ stoen evro in 40/100).
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10.

11.

12,

13.

14.

Nepremic¢nina - posamezni del z ID znakom: del stavbe 2605-748-3, na naslovu
Cevl]'arska ulica 22, 6000 Koper, v izmeri 20,7 m2

Poslovni prostor, v skupni izmeri 20,7 m2 se nahaja v pritli¢ju veéstanovanjske stavbe, na
naslovu Cevljarska ulica 22, 6000 Koper. VeCstanovanjska stavba stoji na nepremiénini s parc.
§t. 708/2, k. o. Koper, v centru Kopra. Dostop do poslovnega prostora je moZen samo preko
nepremicnine v zasebni lasti.

Izklicna cena: 21.600,00 € (z besedo: enaindvajsettiso¢ $eststo evrov 00/100). Navedena
cena ne vkljuuje 2% davka na promet nepremi¢nin, ki ga pla¢a kupec.

Varsdina: 4.320,00 € (z besedo:Stiritiso¢ tristodvajset evrov 00/100).

Nepremicnina - posamezni del z ID znakom: del stavbe 2605-1258-3, na naslovu Ulica
agrarne reforme 4, 6000 Koper, v izmeri 40,4 m2

Klet - v katastru vodena kot skupni komunikacijski prostor, v skupni izmeri 40,4 m2 se
nahaja v pritli¢ju veéstanovanjske stavbe, na naslovu Ulica agrarne reforme 4, 6000 Koper.
Velstanovanjska stavba stoji na nepremiénini s parc. $t. 1115/2, k. 0. Koper, v centru Kopra.
Za posamezni del je v zemlji$ki knjigi vknjiZena sluznost prehoda do Kkleti, ki se nahaja v
nadaljevanju in pripada stanovanju v omenjeni veéstanovanjski stavbi.

Izklicna cena: 42.960,00,00 € (z besedo: dvainstiridesettiso¢ devetstogestdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 2% davka na promet nepremiénin, ki ga plata kupec.
Vars¢ina: 8.592,00 € (z besedo: osemtisoé petstodvaindevetdeset 00/ 100).

Nepremiénina s parc. $t. 779/5, k. 0. 2605 Koper, v celotni izmeri 207 m2, do dele%a
371/400-in

Predmetna nepremitnina, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih nahaja na
ureditvenem obmocju za poselitev, na obmo&ju za centralne dejavnosti, v centru Kopra in se
ureja po dolotilih PUP Koper.

Dostop do nepremi¢nine je moZen samo preko stanovanjske stavbe v zasebni lasti.

Izklicna cena: 47.450,00 € (z besedo: sedeminstiridesettiso¢ Stiristopetdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga plata kupec.
Varscina: 9.490,00 € (z besedo: devettiso¢ $tiristodevetdeset evrov in 00/ 100)

Nepremicnina s parc. §t. 1559 k. 0. 2625 Krkavée, v izmeri 99 m2

Nepremi¢nina se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmo&ju za poselitev, na obmodju
za meSano urbano rabo, v naselju Krkavée, in se ureja po dolotilih PUP Koper. Na
nepremicnini je stavba v katastru vodena kot kmetijski prostor s $t. stavbe 412, brez hidne
Stevilke. Povr$ina tlorisa stavbe na predmetni nepremiénini zna%a 34 m2. Stanje
nepremi¢nine v naravi je znano.

Izklicna cena: 51.400,00 € (z besedo: enainpetdesettiso¢ 3tiristo evrov 00/ 100). Navedena
cena ne vkljutuje 2 % davka na promet nepremiénin, ki ga pla¢a kupec.

Varscina: 10.280,00 € (z besedo: desettiso¢ dvestoosemdeset evrov 00/100).

Nepremicnina s parc. $t. 355/4, k. 0. 2589 Plavje, v izmeri 264 m2

Nepremiénina, nepozidano stavbno zemlji§¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmo¢ju za promet in zveze, v naselju Spodnje Skofije in se ureja po
dolotilih PUP Koper.

Izklicna cena; 35.100,00 € (z besedo: petintridesettisot sto evrov 00/100). Navedena cena
ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga plaa kupec.

Varscina: 7.020,00 € (z besedo: sedemtiso¢ dvajset evrov 00/100).

Nepremiénina s parc. §t. 2720, k.0. 2602 Rozar, v izmeri 107 m2 in parc. §t. *3, k.0. 2602
Rozar, v izmeri 144 m2, v skupni izmeri 251 m2

Nepremiénini, stavbno zemlji§¢e, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem obmocju za
poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo in se
ureja po dolocilih PUP Koper.

Na nepremicnini s parc. §t. *3 se nahajajo ostanki objekta, ki so povsem zarasteni in poruseni.
Po podatkih iz GURSa na parceli ni evidentirane stavbe. Na parc. §t. 2720 se nahaja stavba §t.
65 z zemlji§¢em in naslovom RoZar 2. Gre za dvoetaZni stanovanjski objekt. Povrsina tlorisa
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15.

16.

17.

18.

zemljisCa pod stavbo obsega 43 m2. Nepremi¢nini nimata urejenega dostopa. Po dvoritu
obeh nepremicnin poteka tudi dostop do parc. §t. 934, k.o. 2602 RoZar, ki ravno tako ni urejen.
MoiZno je urediti individualni priklju¢ek s $irino poti 3m na skrajnem JV delu parc. $t. *3 k.o.
2602 Rozar.

Izklicna cena nepremicnine s parc. $t. 2720, k.o. 2602 RoZar znasa 39.397,00 EUR, brez 2%
davka na promet nepremicnin, izklicna cena nepremi¢nine s parc. $t. *3, k.o. RoZar pa zna$a
21.780,00 EUR, brez 22% davka na dodano vrednost.

Izklicna cena obeh nepremi¢nin znasa skupaj: 61.177,00 € (z besedo:
enainsestdesettisoC stosedeminsedemdeset evrov 00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22%
davka na dodano vrednost in 2% davka na promet nepremi¢nin, ki ga pla¢a kupec.
Varséina: 12.235,40 € (z besedo: dvanajsttiso¢ dvestopetintrideset evrov in 40/100).

Nepremié¢nina s parec. §t. 2435/2 k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 947 m2

Nepremicnina, nepozidano stavbno zemlji$te, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmoéju za me3ano urbano rabo, v naselju Sv. Anton - Vrtine, in se
ureja po dolocilih PUP Koper.

Nepremicnina se nahaja na obmodéju nezazidanih zemlji$¢, na delu na katerem, je Mestna
obcina Koper konec leta 2022 zgradila komunalno infrastrukturo (cesto, vodovod, delno
javno razsvetljavo in delno meteorno kanalizacijo), po parc. $t. 2432/9, 2435/4 in 2434/5
k.o. 2612 Sv. Anton, s ¢imer je zagotovljena minimalna komunalna oskrba za stanovanjske
stavbe. Prikljucitev na javno kanalizacijsko omreZje ni moZna, zato je na tem obmogju
predvidena izgradnja MKCN. Po zahodnem delu parc. $t. 2435/2 k.0. 2612 Sv. Anton poteka
nadzemno elektro omreZje.

Pogoje za prikljufitev na javno komunalno infrastrukturo dolo¢i v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja pristojni upravljavec gospodarske javne infrastrukture.

Izklicna cena: 166.626,00 € (z besedo: sto3estinSestdesettiso¢ SeststoSestindvajset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.
Varscina: 33.325,20 € (z besedo: triintridesettiso¢ tristopetindvajset evrov in 20/100).

Nepremicnini s parc. $t. 513/10, k.o. 2612 Sv. Anton, v izmeri 320 m2 in parc. §t.
513/11, k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 352 m2, v skupni izmeri 672 m2

Nepremicnini, stavbno zemljiSCe, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem obmo&ju za
poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo in se
ureja po dolocilih PUP Koper. Nepremi¢nini nimata stika z javno potjo in nimata urejenega
dostopa.

Izklicna cena: 59.844,00 € (z besedo: petindevetdesettiso¢ osemsto$tiriinétirideset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.
Varséina: 11.968,80 € (z besedo: enajsttiso¢ devetsto$estinosemdeset evrov in 80/100).

Nepremicnini s parc. $t. 513/13, ko. 2612 Sv. Anton, v izmeri 286 m2 in parc. $t.
513/14, k.0. 2612 Sv. Anton, v izmeri 108 m2, v skupni izmeri 394 m2

Nepremicnini, stavbno zemljiSCe, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem obmo&ju za
poselitev, na obmod¢ju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo in se
ureja po dolocilih PUP Koper. Nepremi¢nini nimata stika z javno potjo in nimata urejenega
dostopa.

IzKlicna cena: 23.578,00 € (z besedo: triindvajsettiso¢ petstooseminsedemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljuCuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.
Varscina: 4.715,60 € (z besedo: $tiritiso¢ sedemstopetnajst evrov in 60/100).

Nepremlcmm s parc. §t. 1113/3, k.o. 2595 Skofije, v izmeri 100 m2 in parc. $t. 1113 /4,
k.0. 2595 Skofije, v izmeri 25 m2, v skupni izmeri 125 m2

Nepremicnini, nepozidano stavbno zemlji$¢e, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem
obmodju za poselitev, na obmo¢ju za stanovanja, v naselju Zg. Skofije - Tretja Skofija in se
ureja po dolo¢ilih PUP Koper. V naravi predstavljata dostopno pot.

Izklicna cena: 16.230,00 € (z besedo: 3estnajsttiso¢ dvestotrideset evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljucuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

Varscina: 3.246,00 € (z besedo: tritisot dvesto3estinstirideset evrov 00/100).
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19.

20.

21.

22.

23.

Nepremicnina s parc. $t. 1649/7, k.o. 2595 Skofije, v izmeri 484 m2

Nepremilnina, stavbno zemljiS¢e, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmo&ju za
poselitev, na obmocju za centralne dejavnosti in se ureja po dolo&ilih PUP Koper.

Na delu nepremicnine se nahaja stavba $t. 432, ki ni predmet prodaje in je v zasebni lasti.
Nepremi¢nina nima urejenega dostopa.

Izklicna cena: 95.923,00 € (z besedo: petindevetdesettiso¢ devetstotriindvajset evrov
00/100). Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.
Varsdina: 19.184,60 € (z besedo: devetnajsttiso¢ stostiriinosemdeset evrov in 60/100)

Nepremiénina s parc. t. 580/34, k.0. 2595 Skofije, v izmeri 248 m2

Nepremicnina, stavbno zemljiSCe, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmodju za
poselitev, na obmocju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo in se
ureja po dolo¢ilih PUP Koper.

Izklicna cena: 36.587,00 € (z besedo: 3estintridesettiso¢ petstosedeminosemdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga pla¢a kupec.
Varsdina: 7.317,40 € (z besedo: sedemtisot tristosedemnajst evrov in 40/100).

Nepremicnina s parc. $t. 4452 /3, k.o. 2606 Semedela, v izmeri 489 m2

Nepremic¢nina, stavbno zemlji§Ce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmo&ju za
poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo, v
naselju Manzan, in se ureja po dolo¢ilih PUP Koper.

Izklicna cena: 41.694,00 € (z besedo: enainstiridesettiso¢ $esto$tiriindevetdeset evrov
00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Varscina: 8.338,80 € (z besedo: osemtiso¢ tristoosemintrideset evrov in 80/100).

Nepremicnina s parc. $t. 3468, k.o. 2606 Semedela, v izmeri 310 m2

Nepremiénina, stavbno zemljisce, se po planskih aktih nahaja na ureditvenem obmo¢ju za
poselitev, na obmodju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo, v
naselju Paderna, in se ureja po dolocilih PUP Koper. Na meji osrednjega severnega dela se
nahaja betonski steber na katerem je speljan nadzemni elektro vod. Iz zbirnega katastra
gospodarske javne infrastrukture je razvidno, da po juZnem delu parcele poteka komunalni
vod/fekalna kanalizacija.

Izklicna cena: 21.022,00 € (z besedo: enaindvajsettiso¢ dvaindvajset evrov 00/100).
Navedena cena ne vkljutuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga plata kupec.

Varscina: 4.204,40 € (z besedo: §tiritiso¢ dvestostiri evrov in 40/100).

Nepremicnina s parc. §t. *2, k.0. 2622 Topolovec, v izmeri 68 m2 (sol. dele? do % znaga
34 m2) in parc. $t. 1931/2, k.0. 2622 Topolovec, v izmeri 50 m2 (sol. deleZ do ¥ znasa
25m2), prodaja se solastniski delez do %2 na obeh nepremi¢ninah, v skupni izmeri
solastniSkega deleza 59 m2

Nepremicnini, stavbno zemljiS¢e, se po planskih aktih nahajata na ureditvenem obmoé¢ju za
poselitev, na obmocju izven mestnih naselij, ki je namenjeno za me$ano urbano rabo in se
ureja po dolo¢ilih PUP Koper.

Na nepremicnini s parc. 3t. *2 se nahaja rusevina, stavba $t. 109, ki ima s sosednjo stavbo na
parc. 5t. 3069, k.o. 2622 Topolovec, skupen zid. Stavba nima naslova. Po podatkih iz GURSa je
stavba sluZzila kot pomoZni kmetijski del stavbe. Na nepremilnini je vknjifena pravica
dosmrtnega uzitka.

Izklicna cena nepremiénine s parc. §t. *2, k.0. 2622 Topolovec zna3a 20.880,00 EUR, brez 2%
davka na promet nepremicnin, izklicna cena nepremiénine s parc. §t. 1931/2, k.o. 2622
Topolovec pa znasa 1.250,00 EUR, brez 22% davka na dodano vrednost.

Izklicna cena obeh nepremicnin skupaj znasa: 22.130,00 € (z besedo: dvaindvajsettiso¢
stotrideset evrov 00/100). Navedena cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednostin 2%
davka na promet nepremic¢nin, ki ga pla¢a kupec.

Varscina: 4.426,00 € (z besedo: Stiritiso¢ $tiristo$estin evrov 00/100).

6/9



3. NAJNIZJI ZNESEK VISANJA

svae

4. POGO]JI PRODAJE

Na podlagi Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, §t. 87/02, 91/13 in 23/20) ima po 66. ¢lenu

solastnik pri prodaji solastni$kega deleZa solastnik predkupno pravico.

Na podlagi 32. £lena Zakona o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona (SZ-1E) (Uradni

list RS, §t. 90/21) ima Stanovanjski sklad RS pri prodaji nepremi¢nin pod zap. §t. 2, 5, 8 in 15

predkupno pravico.

Nepremi¢nine, ki so predmet javne draZbe, predstavljajo stvarno premoZenje v lasti Mestne obéine

Koper, katerega slednja ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, skladno s 5. élenom Zakona o

stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1).

Ce bi se na nepremi¢ninah, ki so predmet javne drazbe izkazalo, da so obremenjene z gospodarsko

javno infrastrukturo, se kupec zaveZe skleniti ustrezno sluznostno pogodbo v korist upravljavca

navedene infrastrukture.

Najavni drazbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe.

Za povezano osebo se Stejejo:

— fizifna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega
kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniétva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

— pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec dele ve&ji od 50 odstotkov in

— druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli$¢ine ali na kakrénem koli pravnem temelju
povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Z najugodnejsim draziteljem se sklene pogodba v 15 dneh po kon&ani drazbi oziroma po poteku roka

za uveljavitev predkupne pravice ali po pridobitvi zakonsko zahtevanega soglasja.

Najugodnejsi draZitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po

petem odstavku te tocke.

Ce drazitelj ne podpise pogodbe v roku iz sedmega odstavka te totke, upravljavec zadri njegovo

varséino.

Vpis v zemljiSko knjigo se opravi na podlagi zemlji$koknjiznega dovolila po platilu celotne kupnine.

5. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Kupec je dolZan placati celotno kupnino najkasneje v 30. dneh od izdaje ratuna s strani prodajalca.
Platilo kupnine je bistvena sestavina pogodbe. V primeru, da kupec ne poravna kupnine na doloéen
natin in v dolo¢enem roku po sklenitvi pogodbe, se prodajna pogodba $teje za razdrto in prodajalec
draZbe obdrzi vpla¢ano varséino.

6. KRAJ IN CAS JAVNE DRAZBE

Javna drazba se bo vrSila v €etrtek, 16. 5.2024, v prostorih sejne sobe v pritli¢ju Mestne obéine
Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, s pri¢etkom ob 10.00.

Kandidati se bodo morali pred za¢etkom draZenja izkazati z dokazili navedenimi pod zap. §t. 7. te
objave. Ce udeleZenec javne drazbe ne predloZi zahtevanih podatkov oz. ne izpolnjuje spodaj
navedenih pogojev, ne more sodelovati na javni draZbi.

7. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni draZbi lahko sodeluje doma¢a ali tuja pravna ali fizi¢na oseba, ki lahko v skladu s pravnim

redom RS, postane lastnik nepremicnin, kar preveri vsak draZitelj zase ter se pravotasno in pravilno

prijavi, tako da:

— plada varséino ter predloZi dokazilo o njenem plaéilu v pisni obliki;

— predloZiizpisek iz sodnega registra oz. AJPES-a, ki ne sme biti starej$i od treh mesecev, v primeru,
da se prijavi pravna oseba ali samostojni podjetnik;
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— predloZi izvirnik veljavnega osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica) in davéno
Stevilko na vpogled, ¢e se prijavi fizitna oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki in
poobla$denci pravnih oseb;

— predloZi pooblastilo, ki se nana$a na predmet javne draZbe, pri ¢emer mora biti podpis overjen,
v primeru, €e se vimenu ponudnika javne draZzbe udeleZi pooblaséenec.

Vse listine, razen dokazil o placilu vars¢ine, je potrebno predloZiti v izvirniku ali pa overjeno kopijo

listine. PredloZenih dokazil organizator javne draZbe ne vraéa.

8. VARSCINA

UdeleZzenci, ki Zelijo sodelovati na javni draZbi morajo vpladati var$éino v visini 20 % od izklicne cene

nepremicnin na podratun prora¢una Mestne ob¢ine Koper pri Upravi Republike Slovenije za javna

pladila (UJP) - Urad Koper S$tevilka: SI56 01250-0100005794, obvezni sklic na $tevilko 00

4781382024...... (dodati zap. $t. nepremi¢nine), z navedbo »plaéilo var§éine - zap. $t. ......«.

Var$€ina mora biti nakazana na ratunu Mestne ob¢ine Koper najpozneje in vklju¢no do 13. 5.2024.

Var$¢ina bo neuspelim ponudnikom vrnjena brez obresti v petnajstih dneh po opravljeni javni drazbi,

uspelemu ponudniku pa bo upostevana pri pladilu kupnine. V primeru, da se vpla¢nik var§tine ne

udelezi javne drazbe ali k drazbi ne pristopi, organizator javne draZbe obdrZi vplatamo varitino.

9. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

Javna draZba bo ustna.

Nepremicnine bodo prodane po nafelu videno kupljeno na dan javne draZbe, zato morebitne
reklamacije po sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upo$tevane.

Na javni drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvi$jo ceno.

Ce dratitelj, ki je izlicitiral nepremi¢nino na drabi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve pogodbe, si
Mestna obcina Koper, pridrZi pravico, pogodbo skleniti z naslednjim najugodnej$im draZiteljem - to
je tisti draZitelj, ki je ponudil drugo najugodnej$o ceno.

Drazbo vodi ¢lan Komisije za vodenje postopkov razpolaganja in upravljanja s stvarnim
premoZenjem obcine (v nadaljevanju komisija) ter je konéana, ko voditelj draZbe trikrat ponovi
najvisjo ponudbo za posamezno nepremi¢nino. Takrat komisija ugotovi, komu in po kak$ni ceni je bil
predmet javne draZbe prodan in kupca pozove k podpisu pogodbe.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogode podati, dokler ni zaklju¢en zapisnik o poteku draZbe.
Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec lahko zaceti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadar koli do sklenitve pravnega
posla brez obrazloZitve in brez od$kodninske odgovornosti, dolZan pa je vrniti vplatano var$tino
brez obresti.

Mestna obc¢ina Koper si obdrZi predkupno pravico pri nadaljnji prodaji nepremi¢nin in neodplatno
ter Casovno neomejeno sluZnost za potrebe izgradnje objektov in omreZja javne komunalne
infrastrukture.

10. STROSKI
Stroske sklenitve pogodbe, davek na dodano vrednost oziroma davek na promet nepremiénin,
stroske notarskih storitev ter takso za vpis v zemlji$ko knjigo pla¢a kupec nepremi¢nin.

11.ZAKONSKA PODLAGA

Za izvedbo javne draZbe se uporabljajo dolo¢be 49. in 50. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) ter dolo¢be 13. in 14. &lena Uredbe o
stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

12. DODATNA POJASNILA:

Vsa pojasnila v zvezi z razpisom javne drazbe lahko interesenti dobijo na Uradu za prostorski razvoj
in nepremi¢nine Mestne obCine Koper, Verdijeva ulica 10, Koper, med uradnimi urami (ponedeljek
in petek: 8.00 - 12.00, sreda: 8.00 - 12.00 in 14.00 - 17.00) in sicer za prodajo nepremi¢nin:

- pod tocko 2, 3, 5, 8 in 15 na tel. §t. 05/6646-289, kontaktna oseba je Sandra Ivanéi¢ Katavic,

- pod tocko 1, 4 in 7, na tel. §t. 05/6646-317, kontaktna oseba je Hajdeja Lipolt Veljié,

- pod tocko 9, 10, 11, 12 in 13, na tel. §t. 05/6646-284, kontaktna oseba je Andreja Knez Babi¢ in

- pod tocko 6, 14, 16, 17,18, 19, 20, 21, 22 in 23 na tel. §t. 05/6646-315, kontaktna oseba je Barbara
Bozic.«
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Ta sklep velja takoj.
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