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Obcinski svet Mestne obcine Koper je na podlagi 52. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt; Uradni
list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09 — ZPNacrt-A, 80/10 — ZUPUDPP, 106/10 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 57/12
—ZPNacrt-B, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12 — ZPNaért-C, 76/14 — odl. US, in 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2)
v povezavi z 273. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, $t. 61/17 — ZUreP-2, 175/20 -
ZIUOPDVE) in v povezavi z 298. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni list RS, §t. 199/21) in na
podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01, 29/03 ter Uradni list RS, st.
90/05, 67/06, 39/08 in 33/18) na svoji ...... sejidne ...... sprejel

ODLOK
0 OBCINSKEM PROSTORSKEM NACRTU MESTNE OBCINE KOPER

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(uvod)

S tem odlokom se sprejme Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine Koper (v nadaljevanju: OPN), ki sta ga
izdelali podjetji Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d. iz Ljubljane, in Locus d.o.o. iz DomZal, v sodelovanju s PS
Prostor d.o.o. iz Kopra, pod stevilko projekta 8557.

2. ¢len
(vsebina in sestavine odloka)

(1) Odlok o OPN sestavlja tekstualni in graficni del, ki se delita na strateski in izvedbeni del.
(2) Tekstualni del OPN obsega naslednja poglavja:
I. Uvodne doloc¢be

II. Strateski del
1. Splosne doloche
Izhodis¢a, vizija in cilji prostorskega razvoja obcine
Zasnova prostorskega razvoja obcine
Zasnova gospodarske javne infrastrukture
Okvirna obmocdja naselij vklju¢no z obmodji razprsene gradnje, ki so z njimi prostorsko povezana
Dolocitev obmocij razprsene poselitve
Usmeritve za razvoj poselitve in za celovito prenovo
Koncept prostorskega razvoja mesta Koper z Bertoki in Pradami

W e NOUEWDN

Koncept prostorskega razvoja drugih pomembnejsih naselij
10. Usmeritve za razvoj v krajini

11. Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljisc¢

12. Usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev

1l. Izvedbeni del
1. Splodna dolocila
Namenska raba prostora
Splosni prostorski izvedbeni pogoji
Podrobni prostorski izvedbeni pogoji

vk wnwn

Prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih OPPN
IV. Prehodne in konc¢ne dolocbe

V. Priloge:
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namenskih rabah,

podenote urejanja prostora ter usmeritve za izdelavo posameznih OPPN,

—  Priloga 3: Grafi¢ni prikaz in obrazlozitev dolocil odloka.

(3) Grafi¢ni del strateskega dela OPN vsebuje naslednje karte:

Priloga 1: Podrobni prostorski izvedbeni pogoji — osnovni objekti, ki se lahko gradijo na stavbnih

Priloga 2: Posebni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne funkcionalne celote, enote in

Stevilka | Karta Merilo
1 Zasnova prostorskega razvoja 1:50.000
2 Zasnova gospodarske javne infrastrukture
2.1 Zasnova gospodarske javne infrastrukture — Prometna infrastruktura 1:50.000
2.2 Zasnova gospodarske javne infrastrukture — Energetika 1:50.000
2.3 Zasnova gospodarske javne infrastrukture — Javna kanalizacija in odpadki 1:50.000
2.4 Zasnova gospodarske javne infrastrukture — Javni vodovod 1:50.000
3.1 Usmeritve za razvoj poselitve 1:50.000
3.2 Zasnova okvirnih obmocij naselij, razprSene gradnje in obmocja razprsene poselitve 1:50.000
4.1 Usmeritve za razvoj v krajini 1:50.000
4.2 Usmeritve za razvoj v krajini - varstva in varovanja 1:50.000
5 Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljis¢ in prostorskih izvedbenih pogojev 1:50.000
(4) Graficni del izvedbenega dela OPN vsebuje naslednje karte:
Stevilka | Karta Merilo
1 Pregledna karta obcine z razdelitvijo na liste 1:65.000
2.1 Pregledna karta obcine s prikazom osnovne namenske rabe in klju¢nih omrezij 1:65.000
gospodarske javne infrastrukture
2.2 Pregledna karta funkcionalnih in krajinskih enot 1:65.000
23 Pregledna karta funkcionalnih celot (FC) 1:90.000
3 Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse namenske 1:5.000
rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev
4 Prikaz obmocij enot urejanja prostora in prikaz javne gospodarske infrastrukture 1:5.000
5 Prostorski izvedbeni pogoji za obmocje mesta Koper
5.1 Prostorski izvedbeni pogoji za obmocje sredis¢a mesta Koper:
Prikaz varstvenih reZimov objektov, ki niso posamezni kulturni spomeniki 1:2.500
Prikaz varstvenih reZzimov trgov in ulic 1:2.750
5.2 Prikaz drevoredov in zelenih potez v obmocju urbanisti¢nega nacrta 1:10.000
6 Prikaz obmotij enot urejanja prostora in obmo¢ij veljavnih prostorskih aktov 1:5.000
7 Legendni list
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3.¢len
(uporabljeni izrazi)

(1) Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

Aleja je cesta z enostranskim ali dvostranskim drevoredom.

Avtobusno postajalisce je s predpisano prometno signalizacijo oznacen ali fizi€no od vozis¢a lo€en prostor,
namenjen izklju¢no ustavljanju avtobusov v javnem linijskem cestnem prometu oziroma avtobusov ali
drugih vozil, namenjenih izvajanju posebnega linijskega prevoza potnikov.

Bivalni stanovanjski prostori so dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba, v
stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine tudi stanovanjske sobe.

Bruto tlorisna povrsina (BTP) je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom in pod njim, izraCunanih
skladno s standardom SIST ISO 9836.

Drevnina so drevesa, grmi in vzpenjavke z olesenelimi nadzemnimi deli.

Dvoris¢na fasada objekta meji na dvorisce, notranji atrij objekta ali na zelene povrsine, ki pripadajo objektu.
Enota urejanja prostora (EUP) je po predpisih s podrocja prostorskega nacrtovanja obmocje z enotnimi
znacilnostmi prostora, na katerem se dolocijo namenska raba in dopustna izraba prostora ter omejitve,
povezane z varstvom okolja, ohranjanjem narave in varstvom kulturne dediscine ter se za posamezne vrste
posegov v prostor dolocijo enotni prostorski izvedbeni pogoji oziroma usmeritve ter pogoji in omejitve za
izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, Ce je ta predviden.

Erozijsko obmoc¢je predstavljajo zemljis¢a, ki so stalno ali ob¢asno pod vplivom povrsinske, globinske ali
bocne erozije vode.

Etaznost stavbe v povezavi z dolo¢anjem viSine stavbe je dolocena s Stevilom etaz nad terenom, pri cemer
se kot etaZe Stejejo pritli¢je (P), vsa nadstropja (N), mansarda (M) in terasna etaza (T). EtaZnost se doloci na
Faktor izrabe parcele objekta (Fl) se doloci kot razmerje med BTP in celotno povrsino gradbene parcele
objekta. Priizracunu BTP za Fl se uposteva tudi povrsino kleti.

Faktor rascenih zelenih povrsin (FZP) je razmerje med zelenimi povrSinami na ras¢enem terenu in celotno
povrsino gradbene parcele. Zelene povrsine so namenjene ureditvam ob objektu na ras¢enem terenu.
Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) je razmerje med odprtimi bivalnimi povrSinami in celotno povrsino
gradbene parcele. FBP je sestevek FZP in deleza zelenih povrsin, ki niso na ras¢enem terenu, utrjenih ali
tlakovanih povrsin, namenjenih bivanju na prostem, ki ne sluZijo kot prometne ali komunalne funkcionalne
povrsine (npr. dostopi, dovozi, parkirisca, prostori za ekoloske otoke ...). V primeru strnjene gradnje se
predpisani FBP zagotavlja na vsako posamezno stanovanjsko enoto.

Faktor zazidanosti (FZ) je razmerje med tlorisno projekcijo najbolj izpostavljenih delov stavbe nad terenom
in celotno povrsino gradbene parcele. Pri tlorisni projekciji zunanjih dimenzij najbolj izpostavljenih delov
stavbe nad terenom se ne upostevajo balkoni, ki segajo iz fasade stavbe, in napusci. Priizracunu FZ se
upostevajo tudi povrsine tlorisne projekcije najvecjih zunanjih dimenzij pomoznih objektov nad terenom, ki
spadajo med stavbe (npr. garaZa, nadstresnica, bioklimatska nadstresnica ipd.) ter gradbenih inZenirskih
objektov (npr. bazeni za kopanje).

Fotonapetostna naprava je naprava, ki proizvaja elektri¢no energijo z izrabo soncne energije, vklju¢no s
tehnicno opremo, potrebno za njeno delovanje, z napravami za shranjevanje energije in s prikljucki na
omrezje. Za del fotonapetostne naprave se Steje tudi podkonstrukcija, na katero so namesceni
fotonapetostni moduli.

Funkcionalno drevo je drevo, ki ima ob saditvi obseg debla najmanj 18 cm na visini 1 m od tal ter viSino
debla najmanj 2,20 m. V EUP oziroma pEUP, kjer je prostor definiran kot javne odprte povrsine, se
zahtevano Stevilo dreves nacrtuje za celotno obmocje EUP oziroma pEUP.

Glamping je zaokroZena celota enega ali skupine objektov za kratkotrajno nastanitev izvenstandardnih oblik
v naravnem okolju. Je dopolnilna ponudba obstojeCega gostinskega obrata. Namestitveni objekti niso trajno
povezani s tlemi, od tal so dvignjeni (na podest ali podobno), dovoljeni so le toc¢kovni temelji. Za potrebe
umestitve namestitvenih objektov se izkoris¢a naravno grajen teren, umestitve se mu prilagajajo.
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Gospodarska javna infrastruktura (GJl) so, po predpisih s podrocja prostorskega nacrtovanja, objekti ali
omreZja, ki so namenjeni opravljanju gospodarskih javnih sluzb skladno z zakonom ter objekti ali omrezja za
druge namene v javnem interesu, ki so kot taki doloceni z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti, kakor
tudi drugi objekti in omrezja v splosni rabi. Gospodarska javna infrastruktura je drzavnega in lokalnega
pomena.

Gradnja je po predpisih s podrocja graditve izvedba gradbenih in drugih del, povezanih z gradnjo, ki obsega
novogradnjo, rekonstrukcijo, manjSo rekonstrukcijo, vzdrZevanje objekta, vzdrzevalna dela v javno korist,
odstranitev in spremembo namembnosti.

Grajeno javno dobro so po predpisih s podroc¢ja urejanja prostora zemljisca, objekt ali njegov del, namenjen
taki splosni rabi, kot jo glede na namen njegove uporabe doloca zakon ali na njegovi podlagi izdan predpis.
Historicno mestno jedro Kopra je obmocje zgodovinskega naselja na nekdanjem otoku, ki je razglaseno za
kulturni spomenik z aktom o razglasitvi.

Intermodalni prometni terminal je obmod¢je, v okviru katerega se izvajajo dejavnosti in programi
transporta, skladis¢enja in logistike na nacionalni in mednarodni ravni na nacin, da se izmenjujejo razlicni
nacini prevoza.

Intermodalni potniski terminal je kompleksen objekt, kjer je omogoceno prestopanje potnikov med (vsaj
dvemi) razli¢nimi nacini prevoza (cestni, Zelezniski, vodni, zracni, kolesarski, pes).

Intermodalni tovorni terminal je kompleksen objekt, kjer je omogocen pretovor transportnih enot ali
intermodalnih nakladalnih enot (zabojniki) med (vsaj dvemi) razlicnimi nacini prevoza (cestni, Zelezniski,
vodni, zracni).

Izhodis¢ne tocke (oskrbne tocke za razvoj turizma) so obmodja, ki predstavljajo vstopne tocke v turisti¢no
zanimiva obmocja, so prometno dobro dostopne in na trajnostne nacine povezane s turisticnimi obmocdji v
okolici.

Izjemna krajina je krajina, ki vidno izstopa po kakovosti svojih sestavin, izraziti simboliki, pomenu,
pri¢evalnosti, navadno nastala s tradicionalno, najveckrat kmetijsko rabo prostora, usklajeno z naravno
krajinsko zgradbo in naravnimi procesi.

Javne odprte povrsine so odprte zelene in grajene povrsine, ki so, ne glede na lastniStvo, namenjene javni
rabi in pod enakimi pogoji dostopne vsem.

Kamionska (gozdna) prometnica je utrjena gozdna cesta, Sirine najmanj 3,0 m in omogoca dostop kamionu.
Klet (K) je del stavbe, ki se nahaja od pritli¢ja navzdol in je v rascen teren v celoti vkopan ali delno vkopan.
Delno vkopana klet je klet, ki je vkopana v ras¢en teren z najmanj treh strani. Stavba, grajena na nagnjenem
terenu, ima lahko delno vkopano le eno kletno eta?o, ostale morajo biti vkopane v celoti. Stevilo
popolnoma vkopanih etaz (kleti) ni omejeno. Klet(i) se lahko skladno s pogoji tega odloka gradi pri vseh
zahtevnih in manj zahtevnih objektih, zato se pri dopustni etaznosti ne navaja.

Kmetijski objekt je nestanovanjska kmetijska stavba, katere gradnja in umestitev v prostor sta dopustni po
tem odloku in v skladu s predpisi, ki urejajo kmetijska zemljisca, oziroma je proizvod, dan na trg v skladu s
predpisom, ki ureja tehni¢ne zahteve za proizvode in ugotavljanje skladnosti. Kmetijski objekt je lahko tudi
sestavljen objekt v montazni izvedbi iz prefabrikatov.

Kolencni zid je zid, ki se meri od gotovega notranjega tlaka zadnje etaze do tocke loma vertikale v poSevni
del zaklju¢nega sloja stresne konstrukcije.

Komunalna oprema so po predpisih s podrocja urejanja prostora objekti in omrezja infrastrukture za
izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja,
objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po predpisih, ki
urejajo energetiko, na obmodjih, kjer je prikljuditev obvezna ter objekti grajenega javnega dobra in sicer
obcinske ceste, javna parkirisca in druge javne povrsine v lasti obcine.

Krajinska enota je SirSa, zaokroZena prostorska enota, ki ima skupne znacilnosti in splosne usmeritve glede
urejanja krajine, oblikovanja naselij, razvoja dejavnosti ipd..

Krajinske prvine prepoznavnosti se pojavljajo po celotnem obmocdju obcine in so klju¢nega pomena za
prepoznavnost in izboljSanje istrske in kraske identitete.
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Krajinsko prepoznavno naselje je naselje, ki izkazuje SirSo strukturno urejenost in prepoznavnost v prostoru
v smislu povezanosti in odnosa naselja do odprte krajine, vklju¢no z znacilnimi vedutami, prepoznavno
silhueto naselja ipd.

Kulturna dediscina so objekti in obmocja, ki so na podlagi zakona, ki ureja kulturno dedis¢ino varovani kot
registrirana kulturna dedis¢ina, kulturni spomeniki ali varstvena obmocja dediscine.

Kulturni spomenik je kulturna dediscina, ki je z aktom o razglasitvi razglasena za spomenik.

Mansarda (M) je del stavbe, katere prostori se nahajajo nad pritli¢jem ali zadnjim nadstropjem in
neposredno pod posevno streho.

Mednarodno pristaniSce Koper je pristaniS¢e za mednarodni javni promet v Kopru, namenjeno
mednarodnemu potniskemu in tovornemu prometu, ter je na obmocju dolocenem z Uredbo o drzavnem
prostorskem nacrtu za celovito prostorsko ureditev pristanis¢a za mednarodni javni promet v Kopru (v
nadaljevanju: DPN za mednarodno pristanis¢e Koper).

Mestno pristani$ce Koper je pristaniS¢e na zahodni strani historicnega mestnega jedra Kopra, namenjeno
domacemu javnemu prometu, del pristanisca je namenjen za posebne namene kot krajevno pristanisce
(mandrac s komunalnimi privezi), del pa za druge namene (ribisko pristanisce).

Mobilnostni nacrt je sklop ukrepov za upravljanje s potovaniji, pripravljenih za lokacijo ali ustanovo. Osnovni
namen je vzpostavitev dobrih pogojev za dostopnost in izboljSanje obstojece dostopnosti s poudarkom na
trajnostnih oblikah prometa, s ¢cimer se posledi¢no vpliva na potovalne navade uporabnikov, zmanjsanje
motoriziranega prometa in potrebe po parkirnih mestih.

Nadstropje (N) je del stavbe, katerega prostori se nahajajo med dvema stropoma od pritli¢ja navzgor.
Nagnjen teren je teren, katerega viSinska razlika na gradbeni parceli meri vec kot 1,00 m na razdalji 5,00 m.
Nedovoljen objekt je: nelegalen objekt, neskladen objekt in nevaren objekt.

Nestanovanjska stavba je objekt, v katerem je ve€ kot polovica BTP namenjenih opravljanju dejavnosti.
Nosilna naselja so naselja, ki imajo vlogo v omrezju naselij (mesto Koper, pomembnejsa lokalna sredisca,
lokalna sredisc¢a in posebna sredisca s specificnim razvojnim potencialom).

Objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inZenirski objekt, narejen iz gradbenih proizvodov,
proizvodov in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi inStalacijami in tehnoloskimi napravami, ki jih objekt
potrebuje za svoje delovanje; objekt je povezan s tlemi, Ce je temeljen ali s pomocjo gradbenih del povezan
s tlemi na stalno dolo¢enem mestu in ga ni mogoce premakniti ali odstraniti brez Skode za njegovo bistvo;
za objekt se Stejeta tudi zaCasni objekt in grajeni objekt na drevesu, ki je namenjen opravljanju dejavnosti.
Pojem objekt se v celotnem odloku nanasa na legalno zgrajene objekte oziroma nacrtovane objekte. Kadar
se dolocilo nanasa na nelegalen objekt, je to posebej navedeno.

Obmocja prepoznavnosti so zaokrozena obmocja, ki so pomembna z vidika ohranjanja prepoznavnosti
krajine in poselitve. Med obmocja prepoznavnosti se uvrsc¢ajo na drzavni ravni Ze prepoznane izjemne
krajine, dedisc¢inske kulturne krajine, zavarovana obmocja naravne in kulturne dedisc¢ine in druga obmogja,
ki izkazujejo visoko doZivljajsko vrednost, ohranjenost, privlacnost, krajinsko pestrost in skladnost.
Obmocje naselja je s prostorskim aktom dolo¢eno obmocéje grajenih stavb razlicnih namembnosti, s
pripadajocimi povrsinami, potrebnimi za njeno uporabo in obmocje povrsin, predvidenih za Siritev.

Odprte bivalne povrsine so zelene povrsine na ras¢enem terenu, zelene povrsine, ki niso na ras¢enem
terenu in utrjene ali tlakovane povrsine, namenjene bivanju na prostem, ki ne sluzijo kot prometne ali
komunalne funkcionalne povrsine (npr. dostopi, dovozi, parkiris¢a, prostori za ekoloske otoke).

Okoljska infrastruktura so objekti, vodi in naprave za oskrbo z vodo, za ciS¢enje in odvajanje odpadnih vod,
za ravnanje z odpadbki in za odlaganje odpadkov.

Osnovni objekt je tisti objekt, ki je glavni namen gradnje in se v skladu s predpisi, ki urejajo gradnjo,
klasificira kot osnovni objekt.

Otrosko igrisce je povrsina, namenjena in urejena za igro otrok, opremljena z igrali, s parkovno in urbano
opremo, tlakovana in zasajena s trato ter z drevesno in grmovno vegetacijo. Otrosko igrisce je lahko
namenjeno eni ali razlicnim starostnim skupinam, lahko je samostojna ureditev ali ureditev, nac¢rtovana v
sklopu parka ali drugega obmocja.
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Parenzana je kolesarska in peSpot na trasi nekdanje ozkotirne ZelezniSke proge med Trstom in Porecem,

imenovana tudi Porecanka, Istrijanka ter Pot zdravja in prijateljstva.

Pergola se v tem odloku uporablja kot izraz za zunanjo opremo, ki sluzi kot zascita pred soncem.

Sestavljena je iz vertikalnih stebrov, ki podpirajo precne tramove ali druge nosilce, nima strehe in je
ozelenjena s popenjavkami. V takdni izvedbi se ne Steje v faktor zazidanosti. Bioklimatska nadstresnica se
obravnava kot nadstresnica ter se Steje v faktor zazidanosti.

Plazljivo obmocje prestavljajo zemljiSca, kjer je zaradi pojava vode in geoloske sestave tal ogroZzena

stabilnost zemeljskih ali hribinskih sestojev.

Podezelsko zaledje vkljucuje naslednja obmocja: a) kras: Osapska dolina, Podgorski kras, Kraski rob, b)

obmocje Tinjan — Rizana — Movraz: Tinjanski hrib, Gracisko Movraska vala, Zgornji del Rizanske doline in c)
SirSe obmocje Dragonje: Gri€evje v povirju Dragonje, Dolina Dragonje. PodeZelsko zaledje je prikazano na
karti 2.3 Pregledna karta funkcionalnih celot (FC).

Pomozni objekt je po predpisih urejanja prostora objekt, ki funkcionalno dopolnjuje glavne obstojece

oziroma nacrtovane objekte tako, da izboljSuje in dopolnjuje njihove bivalne, delovne oziroma obratovalne
pogoje; lahko je samostojedi ali se osnovnega objekta dotika, vendar z njim konstrukcijsko ni povezan; po
velikosti praviloma ne presega osnovnih objektov in zanj niso potrebni novi komunalni in drugi prikljucki; ko
sta doloc¢ena obseg in velikost gradbene parcele ali pripadajoc¢ega zemljis¢a objekta, se pomozni objekt
lahko gradi izklju¢no na zemljiscu, ki je namenjeno redni rabi objekta.

Poseg v prostor je gradnja objekta v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, in izvedba dejanj, s katerim se

ustvarjajo, spreminjajo ali vzdrZujejo druge ustvarjene in naravne fizicne strukture v prostoru ter spreminja

njegova podoba ali raba.

Praviloma je izraz, ki pomeni, da je treba upostevati dolodila odloka. Ce to zaradi utemeljenih razlogov in

omejitev ni mogoce (npr. zaradi razmer na terenu, geomehanskih lastnosti tal in iz drugih utemeljenih
razlogov), je treba odstop od dolocil tega odloka obrazloZiti in utemeljiti v postopku za pridobitev upravnega
dovoljenja za poseg v prostor.

PreteZno je izraz, ki izraza sorazmerno vecjo, prevladujoco koli¢ino oziroma mero.

Primestni pas vkljuuje prvi poselitveni obro¢: Vanganelska dolina in nizko gricevje, Spodnji del Rizanske
doline, Skofije — Plavje in drugi poselitveni obro¢: Gri¢evje med Koprom in Izolo, Smarsko Marezisko
gricevje, Vanganelsko gricevje, Miljski hrib. Primestni pas je prikazan na karti 2.3 Pregledna karta
funkcionalnih celot (FC).

Pritli¢je (P) je del stavbe, katerega prostori se nahajajo nad kletjo oziroma neposredno nad zemeljsko

povrsino ali najve¢ 1,40 m nad njo.

Prostorska dominanta je naravno ali umetno ustvarjen prostorski element, ki po pomenu, obliki ali velikosti
izstopa iz okolice (npr. hrib, grad, cerkev, stolp).

Protihrupna ograja je le tista ograja, ki zadosti dolocenim akusti¢nim lastnostim (absorpcijskim in
izolativnim) skladno s standardoma SIST EN 1793-1 in -2.

Rascen teren so povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko podlago in s tem sposobnost zadrZzevanja
in ponikanja vode ter zagotavljajo rast rastlin z globokimi koreninami in Zivljenje organizmov v tleh.
Razsirjeno mestno srediS¢e Kopra obsega obod historicnega mestnega jedra z novejSo mestno zazidavo, ki
ga na jugu zameji koridor obalne hitre ceste Koper-Izola, na vzhodu obmocje mednarodnega pristanisca

Koper in naravni rezervat Skocjanski zatok, na zahodu pa obalna ¢rta.

Regulacijske crte (regulacijske linije) in gradbene ¢rte (gradbena meja in gradbena linija) ter okvirno
nacrtovano obmocje javnega dobra se praviloma uporabljajo za dolocevanje meja javnega prostora, do
katerega se lahko nacrtujejo in gradijo objekti:

— regulacijska linija (RL) je Crta, ki loCuje obstojece in predvidene odprte ali grajene javne povrsine od
povrsin v privatni lasti in praviloma sovpada z linijo prometnih ali zelenih povrsin ter z linijo grajenega
javnega dobra;

— regulacijska linija industrijskega tira (RLt) je Crta, ki loCuje povrsine industrijskega tira od drugih
povrsin;
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— regulacijska linija vodotokov in vodne infrastrukture (RV) je Crta, ki loCuje obmocje vodotoka in
vodne infrastrukture pod mostovi, nadvozi in podobno od drugih povrsin;

— regulacijska linija trgov (RT) je ¢rta, ki oznacuje povrsine, namenjene ureditvi trgov, plosc¢adi in pes
povrsin;

— gradbena meja (GM) je ¢rta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko
pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost zemljis¢a; gradbeno mejo lahko presegajo
komunalni prikljucki, parkiriS¢a in ograja, ki spadajo k objektu, urbana oprema ter spominska obeleZja;

— gradbena linija (GL) je Crta, na katero morajo biti z enim robom fasade postavljeni objekti, ki se gradijo
na zemljis¢ih ob tej ¢rti. Gradbeno linijo lahko presegajo balkoni, napus¢i in nadstreski nad vhodi,
komunalni prikljucki, parkiris¢a in ograja k objektu, urbana oprema ter spominska obelezja.

Naravna vrednota je naravna dediscina, ki je zavarovana na podlagi zakona, ki ureja varstvo naravnih

vrednot.

Reurbanizacija je sklop gospodarskih, pravnih, socialnih, urbanisti¢no-arhitekturnih, gradbenotehnicnih,

prometnih in okoljskih ukrepov za izboljSanje stanja grajenih in naravnih struktur, bivalnih in delovnih

razmer v urbanem prostoru naselij, ki pomenijo pozitivno kvalitativno prevrednotenje in splosno

(prostorsko, gospodarsko in druzbeno) reaktivacijo in revitalizacijo.

Rusevina je stavba ali del stavbe, ki je zaradi dotrajanosti ni ve¢ moZno uporabljati (brez ali z mo¢no

poskodovano streho, brez oken ali vrat) in so potrebni vecji gradbeni posegi za ponovno uporabo.

Sonaravno urejanje vodotokov je urejanje vodotokov ob upostevanju hidroloskih, ekoloskih, krajinskih,
naravovarstvenih in drugih vidikov.

Soncni kolektor ali soncni zbiralnik je naprava, navadno na strehi, ki izkoris¢a son¢no svetlobo za
segrevanje vode ali zrak.

Stanovanjska soseska je stanovanjsko naselje, zgrajeno po enotni zazidalni zasnovi. Prebivalcem zagotavlja
poleg bivanja tudi centralne dejavnosti (druzbene, trgovske dejavnosti, dejavnosti osebnih storitev in druge
storitvene dejavnosti).

Stanovanjska stavba je objekt, v katerem je vec kot 50 % BTP namenjenih bivanju in manj kot 50 % BTP
spremljajo¢im dejavnostim. Stanovanjske stavbe so razlicnih stavbnih tipologij (prostostojeca stavba,
strnjena gradnja — dvojcek, atrijska, verizna in vrstna hisa, hisa v vrsti, strnjeni niz in podobno z minimalno

BTP 50,00 m?, in je namenjena bivanju).

Stanovanjska stavba za druge posebne druzbene skupine je po predpisih o graditvi objektov stanovanjska
stavba za posebne druzbene skupine, kot so domovi za starejSe osebe, Studentski in dijaski domovi,
internati, delavski domovi, domovi za odvajanje od odvisnosti, sirotiSnice, samostani, begunski centri,

prehodni domovi za tujce, materinski domovi, zavetis¢a in podobno. Sem ne spadajo stanovanjske stavbe z

oskrbovanimi stanovaniji.

Stavbna tipologija je razvrstitev stavb po vnaprej definiranih skupnih formalnih, funkcionalnih, materialnih,

strukturnih znacilnostih. V tem odloku so uporabljene stavbne tipologije:

— vecéstanovanjska stavba je stanovanjska stavba s tremi ali ve¢ stanovanji in skupnimi deli. Sem spadajo
tipologije:

= stanovanjski blok (tudi stolpi¢, stolp, stolpnica) je vecstanovanjska stavba, ki stoji samostojno ali
v nizu z drugimi stavbami enake ali razlicne visine.

= vila blok je ve¢stanovanjska stavba, obdana z vrtom, navadno kvadratnega tlorisa, z manjsim
Stevilom stanovanj v nadstropju, ki ima prednosti enostanovanjske in ve¢stanovanjske hise.

— strnjena gradnja je gradnja objektov, ki se med seboj stikajo z vsaj eno stranico ali njenim delom. Sem

spadajo tipologije:

= dvojcek sestavljata dve enostanovanjski zrcalni stavbi z enakimi gabariti, ki se gradita soCasno na
podlagi skupnega gradbenega dovoljenja, na skupni vmesni parcelni meji, na kateri se stikata
tako, da tvorita eno stavbno telo z lo¢enima vhodoma in lo¢enima gradbenima parcelama.
Dvojcka sta viSinsko in tlorisno lahko zamaknjena, ohraniti pa je treba osno simetrijo. V obmogjih
obstojecih dvojckov in v obmocjih OPPN je dopustna tudi tipologija nesimetri¢nih dvojckov, pri
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¢imer je treba zagotoviti skupni oblikovni imenovalec obeh enostanovanjskih stavb (npr. enotno
oblikovanje in razporeditev volumnov, strehe ter fasade in fasadnih odprtin ...).
= atrijska hiSa je enostanovanjska hiSa v nizu z enakimi gabariti in z ograjenim notranjim dvoris¢em
(atrijem), h kateremu so obrnjeni stanovanjski prostori.
= verizna hisa je eno- ali dvostanovanjska stavba v nizu, v katerem so posamezne hise z enakimi
gabariti odmaknjene druga od druge in medsebojno povezane s pritlicnimi objekti, v katerih so
navadno pomozZni stanovanjski prostori, npr. garaza, shramba.
= vrstna hisa je eno- ali dvostanovanjska stavba, ki je postavljena v vrsti in se stika s sosednjimi,
stavbe v nizu so istih gabaritov.
= vvrstije niz eno- ali dvostanovanjskih stavb, stavbe pa se med seboj ne stikajo. Med dvema
stanovanjskima stavbama je vrt.
= strnjeni niz je niz dveh do najvec treh obstojecih stavb, ki se med seboj stikajo vsaj z eno stranico
ali njenim delom, z enakimi ali razli¢nimi, vendar oblikovno in gabaritno skladnimi tlorisnimi
oziroma visinskimi gabariti. Na obmocju strnjenih nizov naj se nadaljuje avtohton zazidalni
vzorec, ki temelji na konceptu aditivne zazidave in sledi obstoje¢im gradbenim linijam. Na
obmocju gradnje novih strnjenih nizov je treba ustvariti sklenjeno stavbno linijo ob ulicnem
prostoru. Objekti naj imajo obodno zasnovo z notranjim dvoris¢em. Fasada in streSna kritina
objektov mora biti skladna v celotnem strnjenem nizu. Objekti se morajo v ¢lenitvi fasadnega
ovoja (velikost in oblika odprtin ter polnil) oblikovno in gabaritno prilagajati obstojecim
objektom. Strehe objektov v strnjenem nizu morajo imeti enak naklon in praviloma enako visino,
razen v primeru gradnje na padajo¢em terenu, ko se stik med objekti razli¢nih viSin uredi na nacin
slepe fasade, na katero se nizZja streha prilepi. Kap strehe je enake Sirine v celotnem strnjenem
nizu. Gradnja objektov v strnjenem nizu se po tem odloku ne Steje kot gradnja enega objekta,
zato se projektno dokumentacijo lahko izdela za vsak objekt posebej.
—  prostostojeca stanovanjska gradnja je gradnja eno- ali dvostanovanjske stavbe, ki je odmaknjena od
sosednjih stavb.
Svetla viSina prostora je viSina, merjena od gotovega poda do gotovega stropa.
Tehnoloski park je obmocje, v katerem delujejo podjetja z razvitimi tehnologijami in storitvami z visoko
vsebnostjo znanja. V tehnoloSkem parku je prisotna tesna prostorska povezanost z raziskovalnimi centri,
univerzo in gospodarstvom.
Terasna etaza (T) je del stavbe, katerega prostori se nahajajo nad vencem osnovnega volumna stavbe. BTP
terase ne sme presegati 70 % BTP zadnje etaZze pod vencem stavbe.
Trajnostna mobilnost je kompleksen sistem prometne infrastrukture in drugih prostorskih ureditev, naéinov
transporta ter nabora organizacijskih, upravljavskih in drugih mehkih ukrepov, ki omogocajo za uporabnike
enakopravno, uporabnisko privlaéno in raznovrstno zadovoljevanje potreb po mobilnosti varno, neskodljivo
za zdravje ljudi in okolja. Sistem deluje ekonomsko racionalno in vzdrzno, uporablja obnovljive vire energije,
omejuje obseg porabe zemljis¢ in minimalizira obremenitve v okolju (onesnaZzevanje zraka, hrup, koli¢ine
odpadkov ipd.).
Uli¢na fasada je sprednja stran objekta, praviloma z glavnim vhodom in orientirana na uli¢ni ali javni
prostor.
Varovalni koridor gospodarske javne infrastrukture je prostor, v katerem gradnja drugih objektov, pred
izgradnjo objektov, katerim je koridor namenjen, ni dopustna. Dopustni so posegi v prostor pod pogoji tega
odloka in s posebnim soglasjem upravljavca infrastrukture, ki ji je koridor namenjen.
Varovalni pas gospodarske javne infrastrukture je prostor, dolocen v skladu s predpisi, v katerem so
gradbeni posegi dopustni le s soglasjem upravljavca infrastrukture.
Veduta je poudarjen pogled z dolocenega mesta opazovanja, praviloma javne povrsine, z jasno dolo¢eno
smerjo in prostorsko zaokrozenim ciljem opazovanja, ki je lahko objekt ali obmocje.
Vzdrzevanje objekta so dela, namenjena ohranjanju uporabnosti in vrednosti objekta ter izboljSave, ki
upostevajo napredek tehnike, zamenjava posameznih dotrajanih konstrukcijskih in drugih elementov ter
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inStalacijski preboji. Vzdrzevanje obsega redna vzdrzevalna dela in vzdrzevalna dela v javno korist. Vrste
vzdrzevalnih del dolocajo predpisi s podrocja graditve objektov.

Zelene povezovalne poteze so zelene ureditve ob povezovalnih pes, kolesarskih oziroma rekreacijskih
poteh (povezovalni zeleni pasovi) in vodnih povrsinah z znatnim delezem vegetacijskih prvin (npr. drevored,
Zivica, gruca dreves, zelenica ipd.).

Zelene povrsine so odprti prostori mesta ali naselja, ki jim znacaj dolocajo vegetacija in naravne prvine, ne
glede na lastniStvo, funkcijo in lego v prostoru, in so namenjene prezivljanju prostega ¢asa, rekreaciji in
Sportu na prostem, urejene tako, da izboljSujejo kakovost bivanja in okolja ter prispevajo k urejenosti
mestnega in podeZelskega prostora (npr. parki, otroska igris¢a, drevoredne ureditve, pokopalis¢a, obvodni
prostor, vrtovi, zeleni trgi in podobne povrsine).

Zbiralnica locenih frakcij je pokrit ali nepokrit prostor, urejen in opremljen za lo¢eno zbiranje in zacasno
hranjenje posameznih locenih frakcij, kjer povzrocitelji komunalnih odpadkov izvajalcu javne sluzbe te
frakcije prepuscajo.

Zbirni center je pokrit ali nepokrit prostor, urejen in opremljen za loCeno zbiranje in zacasno hranjenje vseh
vrst lo€enih frakcij, kjer povzrocitelji komunalnih odpadkov iz SirSe okolice izvajalcu javne sluzbe prepuscajo
te frakcije in kosovne odpadke. Zbirni center je lahko hkrati urejen tudi kot zbiralnica nevarnih frakcij.
Zelena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim slojem.

Ostali uporabljeni izrazi, katerih pomen ni posebej dolocen v tem ¢lenu odloka, imajo enak pomen, kot ga
na dan uveljavitve tega odloka dolocajo predpisi s podrocja urejanja prostora in graditve objektov ter drugi
podrocni predpisi.

Izrazi, uporabljeni v tem odloku, ki oznacujejo posameznike in so zapisani v moski spolni slovni¢ni obliki, so
uporabljeni kot nevtralni za moske in Zenske.

Kratice uporabljene v tem odloku imajo naslednji pomen:

Kratica Pomen kratice

BTP bruto tlorisna povrsina

DPA drzavni prostorski akt

DPN drzavni prostorski nacrt

EUP enota urejanja prostora

FE funkcionalna enota

FC funkcionalna celota

FI faktor izrabe parcele

FBP faktor odprtih bivalnih povrsin
FzP faktor ras¢enih zelenih povrsin
FP faktor gradbene prostornine
FZ faktor zazidanosti

GJI gospodarska javna infrastruktura
GL gradbena linija

GM gradbena meja

KE krajinska enota (strateski del)
KRE krajinska enota (izvedbeni del)
MRP merilno regulacijska postaja
NRP namenska raba prostora

OPN obcinski prostorski nacrt
OPPN obcinski podrobni prostorski nacrt
pEUP podenota EUP

PIP prostorski izvedbeni pogoji
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Kratica Pomen kratice

pOPPN |predvideni obcinski podrobni prostorski nacrt
PPIP posebni prostorski izvedbeni pogoji

P pritlicje

PM parkirno mesto

RL regulacijska linija

RLt regulacijska linija industrijskega tira

RT regulacijska linija trgov

RV regulacijska linija vodotokov in vodne infrastrukture
SPIP splosni prostorski izvedbeni pogoji

TP transformatorska postaja

UN urbanisti¢ni nacrt

UNP utekocinjeni naftni plin

VPIA veljavni prostorski izvedbeni akt

ZN zazidalni nacrt

Il. STRATESKI DEL

SPLOSNE DOLOCBE

4. ¢len
(vsebina strateskega dela)

Vsebina strateSkega dela OPN je navedena v drugem odstavku 2. ¢lena.

1.2

IZHODISCA, VIZUJA IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

1.2.1  Izhodisca prostorskega razvoja obcine

5. ¢len

(usmeritve iz hierarhi¢no nadrejenih prostorskih aktov in prostorsko odgovarjajocih sektorskih dokumentov)

(1)

(2)

(3)

Dokument uposteva izhodisca in usmeritve Strategije prostorskega razvoja Slovenije 2050 (Uradni list RS,
$t. 72/23), Prostorskega reda Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04), Pomorski prostorski plan (Uradni list RS,
$t. 116/21) in drugih aktov, s katerimi se na podlagi predpisov nacrtuje razvoj oziroma Siritev posameznih
objektov in omrezij gospodarske javne infrastrukture, gospodarskih, okoljskih in druzbenih dejavnosti.

Ob upostevanju Strategije prostorskega razvoja Slovenije bo Mestna ob¢ina Koper razvijala policentri¢ni
razvoj poselitve, s katerim bo zagotovila enakomernejsi razvoj vseh delov obcine, povezan in usklajen
razvoj prometnega, gospodarskega, druzbenega in poselitvenega omrezja, vitalnost in privlacnost
podezelja, krepila bo prepoznavnost kakovostnih naravnih in kulturnih znacilnosti krajine ter zagotovila
prostorski razvoj v obmocjih s posebnimi potenciali in problemi. Ucinkovito se bo navezovala na drzavne
infrastrukturne sisteme v cestnem, Zelezniskem, pomorskem, energetskem in komunikacijskem omrezju.

Izhodi$ca prostorskega razvoja Slovenije do leta 2050 opredeljujejo pet strateskih ciljev, ki jim bo sledila in

jih skozi prostorski razvoj udejanjala tudi Mestna obcina Koper:

— Racionalen in ucinkovit prostorski razvoj bo temeljil na potencialih in primerjalnih prednostih naselij in
odprte krajine, reurbanizaciji degradiranih urbanih obmocij, trajnostni in ucinkoviti rabi naravnih in
drugih virov ter racionalni organizaciji dejavnosti v prostoru.

—  Konkurenénost bo Mestna obcina Koper z mestom Koper krepila z vpetostjo v urbani sistem regije in
drzave, z navezavami na evropske prometne koridorje ter razvojem intermodalnega vozlisca;
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— Kakovostno Zivljenje na urbanih obmogjih in na podezelju se bo dosegal s celostnim prostorskim
razvojem, ki bo vzpostavljal pogoje za uravnotezen in trajnostno naravnan gospodarski in druzbeni
napredek po meri sodobnega ¢loveka ob upostevanju kriterijev varstva okolja.

— Sprenovo in revitalizacijo historicnih naselij ter s spodbujanjem trajnostno naravnane rabe kulturne
krajine se bo na obmocju obcine ohranjala in krepila prostorska identiteta.

— Mestna obcina Koper stratesko nacrtovanje prostorskega razvoja zastavlja kot kontinuiran,
participatorno naravnan proces prilagajanja in odzivanja na spremembe oziroma njihove prostorske
ucinke in potrebne intervencije.

6. ¢len
(razvojne potrebe in potenciali obcine glede na mednarodni, drzavni in regionalni vidik)

(1) Obcinske razvojne potrebe in pobude se bodo usklajevale in dopolnjevale z razvojnimi potrebami in
pobudami SirSega regionalnega, drzavnega in mednarodnega pomena.

(2) Mestna obcina Koper bo v prihodnje utrjevala svojo vlogo v urbanih omrezjih Slovenske Istre, obalno-
kraske statisticne regije, funkcijske regije in urbanega omrezja obmejnega obmodja Italija-Slovenija-
Hrvaska, drzavnega urbanega omrezja, funkcijske regije in urbanega omrezja severnega Jadrana in regije

vvvvv

makroregij, transevropskih in medkontinentalnih infrastrukturnih koridorjev.

(3) Mestna obcina Koper bo ob sodelovanju v regionalnih organizacijah in drugih mednarodnih okvirih
predstavljala pomembnost izredne geostrateske vloge mednarodnega pristanis¢a Koper kot vstopnega
pristanisca in intermodalnega prometnega vozlis¢a na skrajnem severnem delu Jadranskega morja z
velikim gravitacijskim vplivom v srednje- in vzhodno-evropskem prostoru ter pomen mesta Koper kot
gospodarskega, upravnega, kulturnega, univerzitetnega in turisticnega sredisca.

(4) Na celotnem obmocju obcine se bodo zagotavljali pogoji za nadaljnji razvoj najpomembnejsih dejavnosti v
obalno-kraski statistic¢ni regiji, ki so transport in logistika, proizvodno-predelovalne in storitvene dejavnosti
ter visokotehnolosko podjetnistvo, visoko Solstvo, kmetijstvo, turizem in Sportna infrastruktura.

(5) Somestje Koper-lzola-Piran (obalno SirSe mestno obmocje) je urbano sredisce nacionalnega pomena z
oskrbnimi in storitvenimi dejavnostmi (kot so visokoSolsko in znanstveno-raziskovalno sredisce, bolni$nica,
sodisc¢a in izpostave javne in drZavne uprave, sedez mednarodnih ustanov) ter gospodarsko specializacijo
na podrocju transporta, logistike in visoke tehnologije, turizma ter rekreacije. V okviru obalnega somestja
bo mesto Koper osrednji nosilec najpomembnejsih urbanih funkcij, Se zlasti pa na podrocju dejavnosti
transporta in logistike, visokega Solstva, raziskovalnih in izobrazevalnih ustanov, kulturnih dejavnosti,
Sportne infrastrukture, storitvenih dejavnosti in trgovine, visokotehnoloskih podjetij ter proizvodno-
predelovalnih dejavnosti.

(6) Kljuénirazvojniin problemski projekti in podrocja, ki presegajo razvojne, prostorske, nacrtovalske in
upravljavske okvirje obcine in predstavljajo skupne izzive obalnega somestja, regije in drzave so:
— vodooskrba z zagotovitvijo novega vodnega vira,
— ravnanje z odpadki,
— zmogljiva in zanesljiva energetska oskrba,
— intermodalni daljinski prometni koridoriji,
— intermodalna shema trajnostne mobilnosti.

(7) Pomembni drzavni projekti na obmocju obcine so: mednarodno pristanisc¢e Koper in drugi infrastrukturni
projekti drzavnega pomena (prometna, energetska, okoljska in druga infrastruktura), projekti drzavnih
energetskih in drugih rezerv, projekti za potrebe obrambe in zascite pred naravnimi in drugimi nesrecami
ter razvoj univerze. V okviru drzavnih pristojnosti in interesov je tudi na¢rtovanje rabe in varovanje
vodnega zemljis$¢a morja, vklju¢no z upravljanjem obalnih obmocij.
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7. ¢len
(stanje in teznje dosedanjega prostorskega razvoja v obcini)

razlicnih prometnih povezav. V obcini je 104 statisticnih naselij s skupno 53.440 prebivalcev (v letu 2021),
kar obcino uvrs¢a na Cetrto mesto med najstevilénejSimi slovenskimi obCinami in na 5. mesto po povrsini.
Vecina urbanih dejavnosti in skoraj 90 % prebivalstva je zgosc¢enih na oZjem obalnem in priobalnem pasu,
ki skupno obsega 20 % povrsine obcine in 31 naselij, med katerimi po stopnji urbane koncentracije, urbanih
funkcijah in Stevilu prebivalstva mocno prednjaci jedrno obmocje mesta Koper.

Obmocje obcine tvori vec razli¢nih naravnih in kulturnih geografskih enot, ki opredeljujejo specificne

prostorske, strukturne in funkcionalne karakteristike, povezave in gravitacijska obmocja. To so:

— obalni pas s priobalnimi aluvialnimi ravnicami rek (Badasevica, RiZana) in nizko fliSno gri¢evje (do 200
m.n.v.),

- Savrinsko gri¢evje, to je vi§je flisno gri¢evje in planotast svet (300-500 m.n.v.) na juznem delu, ki je
gosto razbrazdano z ozkimi grapami potokov in dvema nekoliko SirSima dolinama Rokave in Dragonje
ter

—  kraski svet na severovzhodu obcine, ki ga zaznamuje oster in slikovit reliefni prehod (Kraski rob)
kraskega ravnika (Podgorski kras) v Brzanijo, Rizansko in Osapsko dolino.

Nosilci krajinske identitete in prepoznavnosti so morje in morska obala, fli$nato Savrinsko gri¢evje in Kraski
rob.

Naravne in ustvarjene danosti ter vpetost v SirSi makroprostorski in druzbeni okvir dolocajo nosilne
gospodarske dejavnosti v obcini, ki so transport in logistika, proizvodno-predelovalne dejavnosti, druzbene
dejavnosti, trgovina in storitve, turizem ter Sport in rekreacija.

Z vidika razvoja poselitve se obcina deli na tri obmocja:

— urbano sredisce, ki obsega obmocje mesta Koper z Bertoki in Pradami,

—  primestni pas, ki obsega obro¢ naselij od Gazona preko Smarij, Marezig, Sv. Antona, Dekanov, Skofij do
Hrvatinov in Kolombana,

— podezZelsko zaledje, ki obsega ves preostali del ob¢ine od Krkav¢, Kostabone preko Glema do Gradina,
Brezovice, Graci$¢a in Hrastovelj do Rakitovca, Podgorja, Crnega Kala in Ospa.

Izrazita urbana koncentracija mesta Koper, ki jo dopolnjuje pas primestnih naselij v obalnem zaledju, ter
redka podeZelska poselitev gricevnatega in hribovitega zaledja so glavne znacilnosti poselitvene mreze, ki
pogojuje tudi Zarkasto zasnovo lokalnih prometnih povezav.

Mestno obcino Koper zaznamuje demografski trend staranja prebivalstva, v naslednjih dvajsetih letih se
pri¢akuje povecanje Stevila prebivalcev, starejsih od 65. let. Posledice tega bodo spremenjene potrebe
ljudi, predvsem potrebe po kakovostni nadgradnji stavbnega fonda, izboljsani fizi¢ni dostopnosti do
oskrbnih dejavnosti, osnovnih zdravstvenih storitev, zelenih povrsin in na sploSno izboljSani dostopnosti
prostora ob upostevanju nacel univerzalne gradnje in trajnostne mobilnosti.

Predvidena skupna ocena primanjkljaja stanovanj v Mestni obcini Koper do leta 2041 je okoli 4200
stanovanj.

8. ¢len
(medsebojni vplivi in povezave s sosednjimi obmodji)

Obmodje stirih istrskih obcin (Koper, Ankaran, Izola, Piran) predstavlja prostorsko in funkcionalno
zaklju¢eno obmocje subregije Slovenske Istre. Mesta Koper, 1zola in Piran so povezana jedra obalnega
somestja in nosilci urbanega, gospodarskega in druzbenega dogajanja in razvoja, ki skupaj razvijajo funkcije
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urbanega srediS¢a nacionalnega pomena in se na mednarodni ravni povezujejo s sosednjimi regijami in
obcinami v Italiji in na Hrvaskem na podrocju logistike, trgovine in turizma. Mestna obcina Koper z
osrednjim urbanim obmoc&jem mesta Koper bo v tem okviru Se naprej utrjevala vlogo najvecjega
zaposlitvenega in oskrbnega sredisca; v mestu bo glavnina skupnih upravnih, izobrazevalnih in kulturnih
vsebin ter intermodalno prometno vozlis€e tovornega in potniskega prometa.

Poleg tega obalne obéine povezuje tudi podeZelski zaledni pas od Kraskega roba preko Savrinskega gri¢evja
do doline reke Dragonije, ki predstavlja skupno gravitacijsko obmocje obalnega somestja in prostor
potencialov za razvoj turizma, rekreacije in trajnostno naravnanega kmetijstva ob ohranjanju prepoznavne
podobe naravne in kulturne krajine, naselij in podezZelskega nacina Zivljenja.

V regionalnem okviru Mestna obcina Koper meji na sosednje obcine Ankaran, Izola, Piran in Hrpelje-Kozina
ter obcine v Italiji (Muggia- Milje in San Dorligo della Valle-Dolina) in na Hrvaskem (Lanis¢e, Buzet, Oprtalj,
Groznjan in Buje).

Mestna obcina Koper se bo s sosednjimi in povezanimi ob¢inami, regijami in drzavami povezovala zlasti na
podrocju okoljskih projektov in programov, gospodarskih in infrastrukturnih projektov, razvoja trajnostne
mobilnosti, kmetijstva, turizma in rekreacije, izobrazevanja, kulturnih in drugih druzbenih povezav z
moznimi sinergijami ter skupno prepoznavnostjo in zastopanostjo v SirSem regionalnem prostoru, na
evropskih in globalnih trgih.

K pestri turisti¢ni ponudbi enovite destinacije slovenske Istre bo Mestna obcina Koper prispevala z
urejanjem priobalnega prostora, s Sportno infrastrukturo, mestnim in mednarodnim potniskim terminalom
in turisti¢no ponudbo histori¢nih naselij in kulturne krajine podeZelskega zaledja ter varovanjem kulturne
krajine in naravnih vrednot.

Na ravni obalno-kraske statisti¢ne regije je treba zagotoviti dolgoroc¢no in zanesljivo vodoskrbo, sistem
okoljske, energetske, prometne in telekomunikacijske infrastrukture, uravnotezen razvoj in rabo morja ter
obalnih obmodij, vzpostaviti sistem trajnostne mobilnosti, vzpostaviti sistem juznoprimorske turisticno-
rekreacijske infrastrukture, vzpostaviti sistem zdravstvenih, socialnih, izobrazevalnih, kulturnih in drugih
druzbenih dejavnosti. Spodbuja se uravnotezen in vzajemen razvoj gospodarskih dejavnosti s poudarkom
na razvoju tehnolosko naprednih in zahtevnejsih panog ter trajnostno, okolju prijazno in prilagojeno
kmetijstvo.

1.2.2  Vizijain cilji

(1)

(2)

(3)

(4)

9. ¢len
(vizija prostorskega razvoja)

Prostorski razvoj v Mestni obcini Koper sloni na glavnih prednostih, ki izhajajo iz geostrateske lege ob
glavnih prometnih koridorjih, lege ob morju, ugodne klime, bogate kulturne in naravne dedis¢ine.

Vizija poudarja skladen prostorski, druzbeni in gospodarski razvoj ob soCasnem ohranjanju in utrjevanju
kakovosti, primerjalnih prednosti in potencialov prostora, moznostih opremljanja z gospodarsko javno
infrastrukturo ter ob upostevanju vidikov varstva okolja.

S prostorskim razvojem se utrjuje istrska prostorska in kulturna identiteta prostora, tako da se ohranjajo in
razvijajo kakovostna poselitvena struktura, znacilna kulturna krajina, kulturna dedisc¢ina ter naravno
ohranjena obmocja.

Mestna obcina Koper je za bivanje in delo privlaéna obdina, ki zagotavlja zdravo in kakovostno bivalno
okolje v mestu in na podezelju, dobro dostopnost ter ugodne prostorske pogoje za prenovo stanovanj,
razvoj gospodarskih, podjetniskih, prometno logisti¢nih, druzbenih, vzgojno izobrazZevalnih, storitvenih,
oskrbnih, turisticnih, Sportnih in prostocasnih dejavnosti.
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Mestna obcina Koper je urejena obdina, ki zagotovlja uravnotezen prostorski razvoj obcine in posameznih
naselij glede na njihovo vlogo v omrezju naselij, kar se dosega z usmerjenim razvojem dejavnosti v
prostoru, z zagotavljanjem prostorskih moznosti za prenovo, ohranjanjem in Siritvijo naselij, urejanjem in
dostopnostjo do zelenih povrsin, vecanjem privlacnosti podezelskega zaledja, varovanjem kmetijskih
zemljis¢, izboljSanjem dostopnosti zalednih naselij ter z ustreznim opremljanjem z gospodarsko javno
infrastrukturo.

Mestna obcina Koper je na podnebne spremembe odporna ob¢ina, ki izvaja ukrepe za prilagajanje na
podnebne spremembe in za blaZenje ucinkov podnebnih sprememb, ureja in ohranja zelene povrsine kot
blazilce vplivov podnebnih sprememb, ureja pogoje za ohranjanje kmetijstva, zagotavlja pitno vodo,
zmanjsuje ranljivost prostora in izpostavljenost prebivalcev tveganjem in nevarnostim.

Mestna obcina Koper je vklju€ujoca, saj prostor nacrtuje in upravlja povezano, s sodelovanjem razlicnih
akterjev in javnosti.

Mestna obc¢ina Koper dolgoroc¢no utrjuje svoj poloZaj in mesto med najuspesnejsimi, naprednejsimi in
razvitejSimi slovenskimi obc¢inami — nosilkami gospodarskega in druzbenega razvoja na regionalni in drzavni
ravni s pomembnim ¢ezmejnim in $ir§im mednarodnim vplivom.

10. ¢len
(cilji prostorskega razvoja)

Cilji prostorskega razvoja Mestne obcine Koper so:
— trajnostni prostorski razvoj,

— uravnoteZen razvoj celotnega obmocja Mestne obcine Koper,

— vecanje privlacnosti podeZelskega zaledja in zmanjsSanje zgoscenosti obalnega obmodja,
— dvig kakovosti bivanja,

— racionalna raba prostora,

— ohranitev istrske prostorske in kulturne identitete.

11. ¢len
(podrobnejsi cilji)

Poselitev:

—  zagotoviti skladno in racionalno rabo prostora za vzdrzen in uravnotezen razvoj celotnega obmocja
obcine z veanjem privlac¢nosti podeZelskega zaledja,

—  zagotoviti kakovostne pogoje za bivanje v naseljih z ustreznimi prostorskimi, infrastrukturnimi in
druzbenimi pogoji, prenovo stanovanj, oskrbo ter ukrepi in resitvami za varstvo okolja,

— ohranjati vlogo urbanega sredis¢a kot pomembnega upravnega, gospodarskega, kulturnega,
Sportnega, druzbenega, univerzitetnega in zaposlitvenega sredisca regionalnega, nacionalnega in
mednarodnega pomena,

— zmanjSevanje urbanih tokov med mestom Koper in naselji Bertoki, Prade ter naselji v prvem
poselitvenem obroéu (Dekani, Skofije, Pobegi-CeZarji-Sv. Anton) z ukrepi notranjega razvoja naselij,
urbane prenove, zgos€anja poselitve in zapolnjevanja ter programskega dopolnjevanja funkcij naselij,

— ohranjanje poseljenosti in vitalnosti podeZelskega zaledja z ohranjanjem kulturne krajine in
naselbinske dediscine histori¢nih vaskih jeder, kjer je ohranjanje in obnova izvornih jeder vaskih naselij
ena izmed prioritet razvoja naselij,

— omogocati razvoj trajnostno naravnanih gospodarskih in druzbenih dejavnosti, ki krepijo in
dopolnjujejo funkcije naselij, prispevajo k vecji samooskrbi in boljSim pogojem bivanja.

Gospodarstvo:
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krepiti in nadgraditi gospodarske cone, kjer so zagotovljeni prostorski pogoji in so geostratesko in
infrastrukturno dobro vklju¢ene v omrezje lokalnih, regionalnih in daljinskih (drzavnih, mednarodnih in
medkontinentalnih) povezav,

omogocati ustrezne razmere za nadaljnji razvoj mednarodnega pristanis¢a Koper in vseh njenih
podpornih dejavnosti,

izboljsati prostorske vidike poslovnega okolja za mala in srednja podjetja, s prioriteto na storitvenih
dejavnostih, vezanih na mednarodno pristanisce Koper, turizem in univerzo,

ustvarjati ustrezne prostorske razmere za razvoj gospodarskih con, poslovnega inkubatorja in
tehnoloSkega parka za umescanje podjetij najvisje kakovostne zahtevnosti,

ustvarjati ustrezne prostorske razmere za okrepitev gospodarstva (npr. turizem, kmetijstvo, obrt,
podjetnistvo) na podezelju kot generator vitalnosti in druzbenega Zivljenja krajev, za zmanjSevanje
odvisnosti zaledja od urbanega sredisca in posledi¢no prometno razbremenjevanje; zlasti z razvojem
manjsih gospodarskih con oziroma obmodij mesane rabe (tudi delo na domu) na podeZelju,
omogocati kvalitativno in strukturno izboljSanje turistic¢nih kapacitet, kar bi omogocilo vecjo
izkoriS¢enost kapacitet, zlasti z izgradnjo celovite turisti¢ne ponudbe, ob uposStevanju nosilnosti
prostora,

omogocati povecanje konkurenénosti kmetijstva in samooskrbe, povecanje dohodka in razvijanje
dopolnilnih dejavnosti na kmetijah, izboljSanje strukture kmetijskih zemljis¢, povecanje Stevila
ekoloskih kmetij.

Gospodarska javna infrastruktura:

razvijati gospodarsko javno infrastrukturo kot racionalen, u€inkovit, trajnostno naravnan in okolju
prijazen podporni sistem za razvoj vseh drugih gospodarskih, poselitvenih in druzbenih dejavnosti v
prostoru,

zagotoviti oskrbne vire, prvenstveno za oskrbo s pitno vodo, ter kvalitetno infrastrukturo (komunalna,
cestna, elektronsko komunikacijska, vodooskrbna) s pogoji za njeno gradnjo za oskrbo na celotnem
obmocju obcine, vklju¢no s podezZelskim zaledjem tako z vidika oskrbe kot tudi z vidika ponudbe
ustreznih komunalno opremljenih zemljis¢ za doseganje prostorskih razvojnih ciljev obcine,

zagotoviti dobre mozZnosti mobilnosti prebivalstva na obmocju obcine, nadgraditi javni potniski
promet, izboljsati medobcinske prometne povezave in notranje povezave obcine,

pospesiti zaCetek gradnje hitre ceste Koper — Dragonja, ki bi izboljsala medobcinsko povezavo in hkrati
prometne razmere na obmocju mesta Koper,

povezati slovenske in hrvaske daljinske ceste ter prometno infrastrukturo umakniti iz obalnega pasu,
vzpostaviti lahko Zeleznico Trst-Koper-Umag kot hrbtenico javnega prevoza na katero se navezuje
sekundarni sistem javnega prevoza s kroznimi avotobusnimi linijami,

razvijati trajnostno mobilnost: javni cestni, pomorski in Zelezniski potniski promet, omrezje pespoti,
kolesarskih poti, izgradnja intermodalnega potniskega sredisca in drugih prestopnih tock za prehajanje
potnikov med razliénimi vrstami javnih prevozov, ipd.,

sodelovati pri izgradnji terminala za mednarodni javni pomorski potniski promet v okviru
mednarodnega pristaniS¢a Koper in urediti mestno pristanis¢e v Kopru s sistemom pristajalisc¢ za
vzpostavitev pomorskega medkrajevnega in mestnega javnega potniSkega prometa,

zmanjSevanje porabe in varstvo virov pri komunalni oskrbi,

razvoj energetskih sistemov, ki so sorazmerno poceni, okoljsko neoporecni in varni ter omogocajo
kasnejSo dograditev (zemeljski plin, elektrika iz obnovljivih virov),

zagotavljanje vecje energetske ucinkovitosti, ki vkljucuje energetsko smotrno nacrtovanje zazidave,
ucinkovito rabo energije in materialov, energetsko sanacijo obstojecih objektov ter vgradnjo sistemov
za energetsko samooskrbo,

vecja samooskrba z energijo na lokalni ravni s spodbujanjem izgradnje sistemov za izrabo obnovljivih in
alternativnih energetskih virov,
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izboljsati elektronsko komunikacijsko infrastrukturo za zmanjSanje potreb mobilnosti ter izboljsati
dostopnost do informacij in znanja.

(4) Stanovanjska gradnja in urejanje naselij:

zagotavljati visoko kakovost bivanja z dopolnjevanjem z oskrbnimi, centralnimi in druzbenimi
dejavnosti, javnimi prostori, zelenimi povrSinami in Sportnorekreacijskimi ureditvami ter zadostno
komunalno in prometno infrastrukturo,

izraba prostih, neracionalno zasedenih in degradiranih povrsin ter zagotoviti nove povrsine za
stanovanjsko dejavnost glede na merila in kriterije, ki zagotavljajo kontinuirano dograjevanje
poselitvenih modelov naselij, z upostevanjem znacilnosti krajine in kakovosti bivanja,

ohranjanje in obnova izvornih jeder vaskih naselij,

razvoj in razsiritev uporabe javnega prostora na celotnem obmocju obcine, kot nosilca kakovosti
bivanja v naseljih in trajnostne mobilnosti ter odprtega prizoris¢a za prostocasne dejavnosti,
umetnisko in kulturno izrazanje.

(5) Oskrba in druzbena javna infrastruktura:

zagotavljati ¢im boljSo dostopnost do oskrbe in druzbene infrastrukture za vecino prebivalstva;
vzpostavi se hierarhicni sistem druzbene infrastrukture z ohranjanjem in dopolnjevanjem vsebin v
mestu Koper (v srediS¢u mesta in posameznih obmocjih sosesk v ostalih mestnih predelih) in
pomembnejsih naseljih v primestnem pasu in podezelskem zaledju,

zagotavljati prostorske pogoje za razvoj otroskega varstva in Solstva, raziskovalne in univerzitetne
dejavnosti, zdravstva, socialnega varstva, kulture in Sporta,

omogocati nadaljnji razvoj in delovanje Univerze na Primorskem.

(6) Krajina:

1.3

ohranjati identiteto posameznih obmocij ob¢ine z upoStevanjem in varovanjem naravnih in kulturnih
znacilnosti, ter njihovo vkljucevanje v razvojne projekte v smislu trajnostne rabe in krepitve identitete,
ohranjati in izboljsati proizvodni potencial najboljsih kmetijskih zemljis¢ ter optimizirati njihovo izrabo
ob upostevanju naravnih razmer in pogojev, tudi z zagotavljanjem dodatnih koli¢in vode za namakanje,
zagotavljati in ohranjati varovalni znacaj in ve€namensko rabo gozdov,

sanirati degradirana obmocdja v krajini,

trajnostna raba morja in obalnega pasu; zagotoviti usklajenost razli¢nih rab in funkcij obale in morija;
zagotoviti javno dostopnost do in vzdolZ obale (razen posameznih izjem),

preprecevanje dodatnega zaras¢anja kmetijskih povrsin,

ohranjati obstojece gozdne povrsine, predvsem tiste, ki preprecujejo plazenje zemljis¢, uravnavajo
odtocne razmere ali kako drugace varujejo nizje leze¢a obmocja pred Skodljivimi vplivi erozije ter tiste,
ki predstavljajo pomembne ekoloske koridorje.

ZASNOVA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

Vsebina je prikazana na karti 1 Zasnova prostorskega razvoja.
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Shema 1: Koncept prostorskega razvoja

12. ¢len
(prednostna obmocja za razvoj dejavnosti)

(1) Gospodarstvo:

Gospodarske dejavnosti se prednostno razvijajo na obmocjih, kjer glede na prostorske potenciale in
omejitve obstajajo prostorske moznosti za njihov dolgorocni razvoj.

Prednostna obmocja za usmerjen razvoj gospodarskih dejavnosti so:

— obmocja pristanisc, obseZna infrastrukturna obmocja (obmocje energetskih rezerv, obmocje Zelezniske
in druge prometne infrastrukture, obmocja mednarodnih mejnih prehodov), poslovne in gospodarske
cone so obmocja usmerjenega razvoja gospodarskih, poslovnih in sorodnih dejavnosti ali tematskih
sklopov (nakupovalna sredisca, tematski rekreacijski parki ipd.). Strateskega pomena je njihova
vkljucitev in navezava na omreZje lokalnih, regionalnih in daljinskih prometnih in drugih
infrastrukturnih povezav,
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obmocje mednarodnega pristanis¢a Koper, kjer se ohranja in razvija pristaniske in logisticne
dejavnosti, povezane s transportom, skladiS¢enjem in pretovarjanjem tovora, ter spremljajoce
podporne vsebine,

gospodarska, obrtna in razvojna cona Srmin (GORC Srmin), kamor se usmerja logisticna dejavnost in
programe za proizvodne, obrtne, poslovne, storitvene in trgovske namene,

obmocje Tomos-Hidria, kamor se usmerja dejavnosti in programe za proizvodne, poslovne, storitvene
in trgovske namene, z moznostjo umescéanja tehnoloSkega parka oziroma podjetniskega inkubatorja
ter objektov druzbene infrastrukture in zelenih povrsin,

obmocje gospodarsko poslovne cone Vinakoper, kamor se usmerja dejavnosti in programe za
proizvodne, obrtne, poslovne, storitvene in trgovske namene,

obmocje obrtno poslovne cone ob vzhodni vpadnici Kopra, kamor se usmerja dejavnosti in programe
za poslovne, storitvene dejavnosti s poudarkom na mesanih dejavnostih, z moznostjo umescanja
tehnoloSkega parka oziroma podjetniSkega inkubatorja,

gospodarska obrtna in storitvena cona Cimos, kamor se usmerja dejavnosti in programe za
proizvodne, obrtne, poslovne, storitvene in trgovske namene,

obmo¢je gospodarske cone Salara in $iritev obmocja do Smarske ceste, kamor se usmerja dejavnosti in
programe za proizvodne, obrtne, poslovne, storitvene in trgovske namene,

obmo¢je nekdanjega mednarodnega mejnega prehoda Skofije, kamor se usmerja dejavnosti in
programe za poslovne, trgovske in storitvene namene,

gospodarska cona Bivje-Dekani (Lama/Titus, Kemiplas idr.), vklju¢no z obmocéjem za dolgorocni razvoj,
kamor se usmerja dejavnosti in programe za proizvodne, trgovske, storitvene in poslovne namene, z
moznostjo umescanja tehnoloskega parka oziroma podjetniskega inkubatorja,

gospodarska cona pod naseljem Dekani z zaokroZitvijo in prenovo, kamor se usmerja dejavnosti in
programe za proizvodne, poslovne in obrtne namene manjsega merila,

obmocje za dolgorocni razvoj mesanih dejavnosti Bertoki-Prade, kamor se dolgoro¢no usmerja
dejavnosti in programe za trgovske, storitvene in poslovne namene. V okviru mesanega obmocja se
vzpostavljajo tudi povrsine za kakovostno stanovanjsko in druzbeno dejavnost,

novo vzpostavljena poslovna cona Gracisce, kamor se usmerja dejavnosti in programe za obrtne,
trgovske, storitvene in poslovne namene, ob pogoju upostevanja vseh varstvenih rezimov in ukrepov v
zvezi z varovanjem vodnega vira RiZane,

na obmo¢ju nosilnih naselij Gradin-Bezovica, Rakitovec, Podgorje, Marezige, Smarije in Crni Kal se
vzpostavljajo prostorske moznosti za razvoj storitvenih, poslovnih, obrtnih, trgovskih in turistic¢nih
dejavnosti, pri ¢emer se v naseljih v vplivnem obmocju rizanske doline uposteva vse varstvene rezime
in ukrepe v zvezi z varovanjem vodnega vira RiZane,

na obmocju naselij v podezelskem zaledju se spodbuja razvoj storitvenih, poslovnih, obrtnih in
trgovskih dejavnosti s poudarkom na razvoju turizma in kmetijstva.

Turizem:

Razvoj turizma temelji na:

povecanju privlacnosti podeZelskega zaledja in s tem zmanjSevanje pritiska na obalni pas,
nemnozi¢nimi in neagresivnimi oblikami turizma,

ohranjenosti morja, narave in kulturne dedis¢ine,

ustvarjenih danostih prostora, kot so obstojece turisti¢ne tocke, ureditve, obmocja kulturne dediscine
in kulturna krajina v povezavi s kmetijstvom.

Razvoj turizma (turisti¢ni objekti, program; ...) se prednostno zagotavlja znotraj obstojecih obmocdij s

kakovostno strukturno in vsebinsko prenovo, uposStevajo se varstveni reZimi in usmeritve. Obstojeca in

nova prednostna obmocja so enakomerno razmescena, dobro dostopna in povezana v celovit in

dopolnjujoc sistem turisticno-rekreacijske ponudbe. Spodbuja se povezovanje in sinergijske ucinke

turisticne dejavnosti med razliénimi programi in dejavnostmi, kakor tudi z vzpostavljanjem povezav med
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obalnim obmocjem in podezelskim zaledjem. Ob spostovanju in varovanju krajinskih, naravnih in kulturnih
kakovosti se na podeZelju v naseljih omogoca nastanitvene kapacitete.Turisticno destinacijo sestavljata dva
prostorska dela, in sicer mesto Koper z obalnim pasom ter zeleno podezelsko zaledje, ki sta vsebinsko
razlicna vendar tesno povezana.

Nosilci turisticne ponudbe v prostoru so prednostna obmocja za razvoj turizma, izhodiséne tocke (oskrbne
tocke za razvoj turizma), krajinsko prepoznavna naselja in obmocja prepoznavnosti, naravne danosti,
doZivljajska in videzna privlaénost celotnega prostora, mreza kolesarskih, pe$ in tematskih poti, naravne
plezalne stene (Kraski rob), nastanitvene kapacitete, Sportna infrastruktura v mestu Koper in v njegovem
zaledju, obalne ureditve, potniski terminal in obstojec¢e marine.

Kmetijstvo

Razvoj kmetijstva v obCini je usmerjen v spodbujanje gospodarsko pomembnih panog: vinogradnistvo,

zelenjadarstvo, oljkarstvo, sadjarstvo in Cebelarstvo. Zaradi ohranjana kulturne krajine predvsem v

povezavi z ohranjanjem poseljenosti podeZelskega zaledja, turizmom in rekreacijo se spodbuja tudi razvoj

tradicionalnih panog kot je Zivinoreja, poljedelstvo ter na morju in v obalnem pasu razvoj ribistva.

Na celotnem obmocju obcine se spodbuja pridelava zdrave in sonaravno pridelane hrane in ohranjanje

mozaicnega prepleta, predvsem v podeZelskem zaledju. Vsa kmetijska zemljisca se varujejo v najvedji

mozni meri, predvsem s ciljem povecanja samooskrbnosti in ohranjanja kulturne krajine.

Prednostna obmocdja za razvoj kmetijstva z vecjim pridelovalnim potencialom so:

— obmocja varovanja kmetijskih zemljis¢ najvecje ustreznosti za gojenje intenzivnih kultur na priobalnih
ravnicah,

— obmocja varovanja kmetijskih zemljiS¢ najvecje ustreznosti za trajne nasade v nizkem gricevnatem
pasu agrarne krajine,

— obmodja varovanja kmetijskih zemljis¢ srednje kakovosti za poljedelstvo in Zivinorejo v podoljih
podezelskega zaledja.

Prednostna obmodja za razvoj kmetijstva (varstvo in spodbujanje obdelanosti zemljis¢) s poudarjenim

sekundarnim pomenom so:

— obmocja varovanja kmetijskih zemljiS¢ zmerne ustreznosti z omejitvami zaradi prednostnega
ohranjanja kulturne krajine in mozai¢nega prepleta kmetijskih kultur na pobocjih v podezelskem
zaledju (porecje Dragonje, trajni nasadi pod Kraskim robom),

— obmocja varovanja kmetijskih zemljis¢ slabse kakovosti (travis¢a, travniki in pasniki) predvsem na
kraskih obmocjih obcine se prednostno vzdrzuje in ohranja zaradi biotske raznovrstnosti, ekoloSkega in
rekreacijskega potenciala.

Gospodarska javna infrastruktura:

—  Za zagotavljanje kvalitetnih povrsin tako za gospodarske, centralne in druge dejavnosti, kot za bivanje
oziroma razvoj sodobnega urbanega sredisca je treba pristopiti k celovitemu prometnemu urejanju
naselij Koper z Bertoki in Pradami, Skofije, Dekani, Smarje, Hrvatini-Kolomban in drugih naselij.

— lzboljsati je treba dostopnost turisticnih obmocij predvsem z razli¢nimi ukrepi na cestni infrastrukturi,
javnemu potniskemu prometu, pes in kolesarskih povezavah.

— V mestu kot urbanem srediScu obcine in v primestnem pasu mora biti zagotovljen najvisji nivo oskrbe,
zmogljivosti in zanesljivosti sistema vseh vrst gospodarske javne infrastrukture. V podezelskem zaledju
je treba zagotoviti standarde komunalne opremljenosti, ki vklju€ujejo: oskrbo s pitno vodo iz javnega
vodovodnega sistema, razen Ce skladno z drzavnimi predpisi o oskrbi s pitno vodo javni sistem ni
predviden ali zahtevan; odvajanje odpadne komunalne vode v sklopu javnih sistemov za obmocja z
vecjo koncentracijo poselitve, kjer je obvezna izgradnja javnega kanalizacijskega sistema skladno z
drzavnim operativnim programom za odvajanje in ¢iS¢enje odpadne vode; ter ureditev stabilnega
elektroenergetskega in zmogljivega elektronsko komunikacijskega omrezja.

— Naregionalni ravni je treba zagotoviti zadosten in ustrezen vir pitne vode. Zagotavlja se ucinkovito
oskrbo s pitno vodo z ustreznim posodabljanjem in vzdrZzevanjem vodovodnega sistema ter
zagotavljanjem povezav s sosednjimi vodooskrbnimi sistemi. Porabo pitne vode je treba skrbno
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nadzirati in s stalnim nadzorom in ozaves¢anjem porabnikov glede varcne rabe pitne vode in z
opuscanjem porabe pitne vode za namakanje kmetijskih zemljis¢ zagotoviti cimbolj ustrezno
voodooskrbo predvsem v susnih obdobjih.

Prioritetno se dogradi manjkajoce kanalizacijske sisteme za obstojece dele naselij Koper, Skocjan, Sv.
Anton, Bo$amarin, Bonini, Skofije in Kolomban ter za razvojna obmo¢ja oziroma obmo¢ja nove
poselitve v mestu Koper ter naseljih v Vanganelski dolini, na SirSem obmocju Bertokov in Sv. Antona
ter na Skofijah, v Dekanih in v Hrvatinih. Prav tako je treba ¢imprej dograditi kanalizacijsko omreZje v
Gazonu, manjsem delu Marezig, v Dekanih in v Belem Kamnu pri Gracis¢u. V vseh naseljih z obstoje¢im
kanalizacijskim omrezjem —SirSe obmocje §marja, Kampel, ManzZan, Vanganel, Marezige, Babici, Osp,
Gabrovica, Kubed, Gracisce, Hrastovlje, Dol, Podpec, Brezovica, Zazid, Movraz, Lukini, Rakitovec,
Podgorje, Osp, Gabrovica in Kastelec, kjer je javno kanalizacijsko omrezje tudi Ze zgrajeno, se omrezje
dograjuje skladno z razvojem poselitve.

Dogradi se manjkajoce kanalizacijske sisteme za obstoje¢a naselja Skocjan-vzhod, Krkavée, Pude, Bredi,
Kostabona, Pomjan, Centur, Labor, Borst, Lopar, Popetre, Plavje, Elerji, Premanéan, Cerej, Barizoni,
Rizana, Krnica, Tinjan, Crni Kal, Katinara, Predloka in Loka.

V ostalih zalednih naseljih izven aglomeracij (v naseljih ali zaselkih s skupno obremenitvijo do 50 PE) se
predpise uporabo individualnih sistemov za odvajanje in ¢is¢enje odpadne komunalne vode.

Za povecanje zmogljivosti in zanesljivosti oskrbe z elektricno energijo je treba zgraditi RTP Izola in
izvesti 110 kV kablovod od RTP Koper do RTP Izola. S tem bo RTP Koper pomembno razbremenjen,
rezervna zmogljivost omreZja pa bo na razpolago za potrebe v obmorskem delu Kopra in
mednarodnega pristanis¢a Koper.

V podeZelskem zaledju je treba vzpostaviti zmogljive in zanesljive sisteme omreZja elektronskih
komunikacij za omogocanje Sirokopasovne infrastrukture, ki bo prebivalcem omogocala dostop do
elektronskih storitev ter s tem vplivala na izboljSano kakovost Zivljenja ter prispevala h konkurencnosti
obstojecih in razvoju novih gospodarskih inovativnih subjektov.

Izgradnja HC Koper-Dragonja je strateskega pomena za prometno razbremenitev mesta Koper, njena
umestitev v prostor pa je pomembna tudi z vidika strukturne zaokroZitve in programske zasnove
juZnega roba mesta Koper.

S preureditvijo ali drugimi ukrepi je treba redefinirati odsek obstojece obalne hitre ceste (HC Koper-
Izola) z vsemi pripadajocimi prikljucki skozi mesto Koper, da bo dosezena boljsa funkcionalna in
strukturna povezanost med severnim in juznim delom mesta in da bodo okoljski in funkcionalni vplivi
tranzitnega prometa na mesto ¢im manjsi. Z vidika prometne infrastrukture in drugih segmentov je
treba zagotoviti moZnosti za razvoj in obratovanje intermodalnega prometnega terminala.

Za potrebe razvoja trajnostne mobilnosti je treba zagotoviti moderen intermodalni potniski terminal s
povezavo na vse vrste mobilnosti.

Stanovanjska gradnja in urejanje naselij:

Vecdstanovanjsko in poslovno-stanovanjsko gradnjo se prednostno usmerja predvsem v mesto Koper,
kjer se s to tipologijo gradnje ob zagotavljanju kakovostnih bivalnih pogojev in dostopnosti do
oskrbnih, storitvenih, rekreacijskih in druzbenih dejavnosti ter blizino delovnih mest ustvarja videz
sodobnega mesta.

V urbanem sredis¢u (mesto Koper z Bertoki in Pradami) so predvidene zaokroZitve, dopolnitve in
Siritve posameznih mestnih predelov. Spodbuja se prenova in reaktivacija stanovanjskega stavbnega
fonda v historicnem mestnem jedru in obstojecih stanovanjskih soseskah. Povrsine za stanovanjsko
gradnjo razli¢nih oblik (enodruZinska, vrstna, blokovna ipd.) se kot aktivacijo Se nepozidanih stavbnih
zemljis¢ oziroma kot Siritev poselitve na obmocja za dolgorocni razvoj naselja prednostno usmerja v
obliki kompleksne in organizirane gradnje v naslednja obmo¢ja: Markovec, Zusterna, Semedela,
Prisoje, Olmo, Dolinska cesta, Salara, Skocjan za pokopali§¢e, Bertoki, Prade. Ob tem je klju¢na pazljiva
pozidava robov in ohranjanje vecjih zelenih povrsin.
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Obstojece pretezno proizvodne ali trgovske cone na obmocju mesta Koper se dolgoro¢no
reurbanizirajo: nacrtovana je strukturna in funkcionalna prenova obmocij mesanih dejavnostih ter
alokacija proizvodnih dejavnosti v gospodarske cone.

Vecja obmocja za stanovanjsko gradnjo pretezno individualno gradnjo se umesca v nosilna naselja, kjer
se ob ureditvi prometnih in javnih povrsin ter prenovi izvornih jeder ustvarja urejen in sodoben urbani
videz naselij.

V nosilnih naseljih je pomembno, da se izrazi prepoznavnost izvornega jedra ter da le-to ohranja vlogo
centra naselja. V naseljih Marezige, Gradin-Brezovica, Rakitovec, Gracis¢e, Crni Kal, Pobegi-CeZariji-Sv.
Anton, Dekani, Kolomban-Hrvatini je treba poleg izvornega jedra ustvariti/okrepiti novo sekundarno
jedro naselja, kjer se umescajo potrebne razvojne dejavnosti.

Individualno stanovanjsko gradnjo se usmerja v obmocja nosilnih naselij, kjer se poskusa z
zgoScevanjem ter oblikovnimi resitvami sanirati njihovo pojavnost v prostoru, omogoca se ustrezno
komunalno opremljenost ter vzpostavlja odnos do izvornih naselbinskih jeder.

V vaskih jedrih na podezelju se z usmerjenimi prenovami stavbnega fonda in umes¢anjem primernih
dejavnosti (turizem, kmetijstvo, obrt) ob upostevanju kulturne dediscine, izboljSuje aktivnosti
posameznih vasi. V naseljih podeZelskega zaledja je stanovanjska gradnja mozna kot notranji razvoj
naselja s prenovo in zgostitvami.

Oskrba in druzbena javna infrastruktura:

Druzbene dejavnosti se umesca v dobro dostopna obmocja ali v obmocja, kjer je mogoce izboljsati
dostopnost, ter v obmocja, povezana z javnimi odprtimi povrSinami. Preprecevati je treba selitev
druzbenih dejavnosti na obrobje (izjema so tiste druzbene dejavnosti, ki so regionalnega pomena in
niso namenjene za oskrbo lokalnega prebivalstva).

Urbano sredis¢e z mestom Koper se Se naprej razvija kot upravno, storitveno, oskrbno in gospodarsko
sredisCe ter univerzitetno mesto. Historicno mestno jedro ohranja vlogo druzbenega in kulturnega
sredi$ca ter se ga prenavlja in oZivlja na temelju istrske urbane kulture in znacilne urbanisti¢no-
arhitekturne podobe.

V mestu Koper so zgo$¢ene raznovrstne oskrbne, storitvene in druzbene dejavnosti lokalnega,
regionalnega in drzavnega pomena. Raznovrstne oskrbne, storitvene in druzbene dejavnosti lokalnega,
regionalnega in drZzavnega pomena so navzoce v vsem urbanem prostoru, koncentrirane pa so v
historicnem mestnem jedru, v razsirjenem mestnem sredis¢u z juznim poslovnim sredis¢em, ob
bolnisnici I1zola ter v lokalnih sredis¢ih znotraj vecjih stanovanjskih obmocij.

Obstojeca omreZja druzbene infrastrukture v Kopru (predsolska vzgoja, osnovnosolsko in
srednjesolsko izobraZevanje, visoko $olstvo, zdravstvo in socialno varstvo, kultura, verske dejavnosti)
se ohranjajo ter dopolnjujejo v skladu z nacrtovano izgradnjo stanovanjskih obmodij. Aktualni
prostorski problemi se resujejo bodisi na sedanjih lokacijah s prenovo, dograditvijo in dvigom
kakovosti oziroma z nacrtovanjem na novih lokacijah (npr. v Kopru naértovan zdravstveni dom v
obmodju razsirjenega mestnega sredis¢a — ob Vzhodni obvoznici).

TezisCe prostorskega razvoja bo v prihodnje usmerjeno v poselitvene aglomeracije primestnega pasu,
kjer se v okviru mreZe nosilnih naselij poleg obstojece stanovanjske funkcije krepi tudi druzbene,
oskrbne in gospodarske vsebine.

Ob¢ina kot dopolnitev mreze osnovne druzbene infrastrukture na celotnem obmo¢ju omogoca in
spodbuja tudi razvoj in umescanje sodobnih alternativnih oblik dejavnosti, kot so zasebne Sole in vrtci,
razlicne bivalne skupnosti, dnevni oskrbni centri, rehabilitacijski in delovni centri, veCcnamenski
druzbeni centri ipd.

V naseljih Bertoki-Prade, Dekani, Skofije in Pobegi-CeZarji-Sv. Anton se intenzivno in usmerjeno
dopolnjuje oskrbne, storitvene in druzbene dejavnosti z namenom doseganja ¢im boljSe kakovosti
oskrbe lokalnega prebivalstva in zmanjsevanja odvisnosti od mesta Koper. S krepitvijo oskrbnih,
storitvenih in druzbenih dejavnosti se posredno izboljSuje dostopnost do tovrstnih programov in uslug
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tudi za podezelsko zaledje. Dopolnjevanje oskrbnih, storitvenih in druzbenih vsebin je nujno tudi v
povezavi z zagotavljanjem kakovostnega bivanja.

—  Vnaseljih Smarje, Marezige, Kolomban-Hrvatini in Gragis¢e se ohranja nivo oskrbe in uslug, glede na
demografske in druge potrebe pa se jih tudi dopolnjuje.

— Obcina v nosilnih naseljih spodbuja razvoj programov skrbi za starejSe in invalidne osebe. Dejavnosti se
umesca na lokacije, ki so dobro dostopne z vsemi oblikami prometa, s poudarkom na prepletanju in
dostopnosti z zdruzljivimi in komplementarnimi funkcijami v naselju.

—  Sportna infrastruktura velikega merila drzavnega in regionalnega pomena se usmerja v mesto Koper in
njegovo zaledje. V nosilnih naseljih se ohranja in krepi obmocja za rekreacijo in Sport lokalnega
pomena. Pomembne rekreacijske in $portne tocke so: Sportni park Bonifika, Center vodnih $portov
Zusterna, obalna cesta Koper-Izola in $portno rekreacijski center ob Vanganelskem jezeru. Na
lokalnem nivoju so pomembna obmocja: nogometno igris¢e Kostabona, Dekani, Gazon, Rakitovec in
Smarje.

— Glede na opredeljeno omrezje naselij, prometno dostopnost in razmestitev prednostnih obmocij za
razvoj turizma in rekreacije (Podgorje s Slavnikom, SirSe obmocje doline Dragonja in predvsem Kraski
rob z Osapsko dolino), se v podezelsko zaledje umesca izhodis¢ne-oskrbne tocke za razvoj turizma, v
katerih se zagotavlja potrebno podporno infrastrukturo (informacijska infrastruktura, parkirisca,
postajalisca ipd.). Klju¢no Sportno-turisti¢no infrastrukturo v podezelskem zaledju predstavljajo
kolesarske, pes in tematske poti ter plezalisca.

13. ¢len
(omrezje naselij z vlogo in funkcijami naselja)

Mestna obcina Koper bo spodbujala razvoj policentricnega omreZja naselij, ki ga tvori Stiristopenjsko
strukturirano omrezje srediSca regionalnega pomena, pomembnejsih lokalnih sredis¢, lokalnih sredis¢ ter
posebnih sredis¢ s specificnim razvojnim potencialom.

Mesto Koper predstavlja klju¢no razvojno obmocje za $irsi prostor obcine, regije in drzave, ki se Se naprej
krepi kot obcinsko, regionalno, nacionalno in mednarodno sredisce (znotraj obalnega somestja Koper-
Izola-Piran). Na drZavni ravni je pomemben za razvoj pristanisca, logistike, podjetnistva, raziskovalne
dejavnosti in turizma. Je univerzitetno sredisce z bogato kulturno dedis¢ino. Ostaja pomembno
zaposlitveno, oskrbno, storitveno, druzbeno ter stanovanjsko urbano sredisce obcine.

Kot pomembnejia lokalna sredi$¢a se bodo razvijala naselja Skofije, Dekani ter somestje Bertoki- Prade in
somestje Pobegi-Cezarji-Sv. Anton, kjer se bo krepilo njihove vloge kot zaposlitvena sredis¢a kot tudi
krepilo oskrbne, storitvene ter druzbene funkcije naselij, ki so pomembna za zmanjSevanje izrazite
gravitacijske moc¢i mesta Koper v prvem poselitvenem obrocu.

Kot lokalna sredi§¢a se razvijajo Smarje, Marezige, Graci§ée in Hrvatini-Kolomban. V teh naseljih se krepi
vloga turisti¢nih sredis¢, ki omogoca ponudbo in razvoj kvalitetnih delovnih mest ter nekaterih storitvenih
in druzbenih funkcij v drugem poselitvenem obrocu in v podezelskem zaledju. V naselju Gracisce se poleg
oskrbnih, storitvenih in druzbenih funkcij razvija tudi vioga zaposlitvenega sredis¢a za podezelsko zaledje.
Kot lokalno sredisce se razvija tudi funkcijsko povezana naselja Hrvatini-Kolomban, zaradi zagotavljanja

funkcij na razvijajo¢em se miljskem polotoku.

Kot posebna sredi$¢a s specifitnim razvojnim potencialom se razvijajo naselja Osp, Crni Kal, Podgorije,
Hrastovlje, Rakitovec, Gradin-Brezovica in KoStabona. Naselja se razvijajo s poudarkom na turizmu kot
izhodiS¢ne oziroma turisti¢ne tocke s krepitvijo osnovnih oskrbnih in centralnih dejavnosti, obenem pa se
omogoca tudi razvoj kmetijskih in s kmetijstvom povezanih dejavnosti v povezavi s ponudbo kulturne
dediscine ter Sportno rekreativnih dejavnosti, pa tudi razvoj lokalnega obrtnistva.
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(6) Ostala naselja ohranjajo svoj znacaj (primestnih ali podeZelskih naselij) in ne prevzemajo pomembnejsih

funkcij v omrezju naselij. V njih sta prevladujoca bivanje in samooskrbno kmetijstvo. Funkcionalno se

navezujejo na nosilna naselja.

Posebno vlogo v omreZju naselij in sistemu poselitve bodo imela naselja in posamezne lokacije izven naselij

s turistiécnim pomenom oziroma potencialom. V vseh teh naseljih in lokacijah se bo povecala turisti¢na

ponudba, tako vsebinsko (z novimi programi, prireditvami, turisticnimi proizvodi) kot koli¢insko, predvsem

s poveCanjem Stevila in vrste nocitvenih kapacitet.
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Shema 2: Koncept omreZja naselij z razvojem dejavnosti

14. ¢len

(temeljne smeri prometnega povezovanja)

(1) V Mestni obcini Koper potekajo pomembni drzavni in meddrzavni kot tudi medobcinski in lokalni prometni

koridorji. V teh koridorjih je treba zagotoviti neoviran pretok vseh vrst prometa:

— nadrZavni in mednarodni ravni je pomembno intermodalno prometno vozlisce s pristaniS¢em ter

prometnimi koridorji (cestni, Zelezniski) v smereh Koper-Ljubljana, Koper-Benetke in Koper-Hrvaska

(Pulj, Rijeka),
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— naregionalni in medobcinski ravni so pomembne prometne povezave v smereh: letalis¢e Ronki-Trst-
Koper-Izola-Piran-(Pulj) ter Koper-Sezana, na sekundarnem nivoju pa tudi povezava Koper-Ankaran-
Milje; poleg cestnega omreZja se omogoca vzpostavitev pomorskih, Zelezniskih in kolesarskih povezav,

— nalokalni ravni so pomembne radialne prometne povezave med mestom Koper, primestnim pasom in
naprej proti naseljem podeZelskega zaledja ter sekundarne (koncentri¢ne) povezave znotraj
posameznega obmocja; poleg cestnega omrezja se razvija sistem kolesarskih poti in pespoti.

Nove prometne povezave se v najvecji mozni meri umesc¢a znotraj Ze vzpostavljenih prometnih koridorjev.
Tako v obstojecih glavnih prometnih koridorjih kot tudi na medobcinski in lokalni ravni se prometni sistem
dopolni z infrastukturo, ki omogoca razvoj trajnostne mobilnosti. Za potrebe trajnostne mobilosti se
omogoca tudi zgoS¢evanje prometne mreze in umescanje novih povezav, predvsem avtobusnih, zlasti
znotraj urbanih obmocij.

Za spodbujanje razvoja podeZelskega zaledja je klju¢nega pomena izboljSanje multimodalne prometne
dostopnosti, ki vkljuéuje povezave z oblinskim sredis¢em, navezave na drZavno prometno omreije ter
notranje povezave med posameznimi podezelskimi naselji in obmogji.

15. ¢len
(druga, za obc¢ino pomembna obmocja)

Druga za obcino pomembna obmogja so:

— mestno jedro Koper,

— vodni vir Rizana z zajemom vode na zajetju Zvrocek in ¢rpaliscih Tonazi ter Podracje,

— obmocje mednarodnega pristanisca Koper,

—  obmorski pas,

— obmocje predlaganega krajinskega parka Dragonja in krajinskega parka Kraski rob,

— naravne plezalne stene Osp, Misja pe¢ in Crni Kal,

— obmocja prepoznavnosti in krajinsko prepoznavna naselja,

— naravni rezervat Skocjanski zatok,

— Parenzana,

— spomenik drzavnega pomena obmocje in grad Socerb ter objekti protiturske obrambne linije in vojaski
objekti (Crni Kal, Podpe¢, Gradin, Kubed),

—  potencialna obmocja za umestitev enoslednic in vzletiSce za jadralne padalce pri Socerbu,

— prednostna obmodja za gospodarsko izkori$¢anje mineralnih surovin (Crni Kal, Crni Kal-Crnotice, Eleriji).

16. ¢len
(obmodja in urbana sredisc¢a, za katera je treba izdelati urbanisti¢ni oziroma krajinski nacrt)
Urbanistiéni nadrt je izdelan za mesto Koper z Bertoki in Pradami ter za naselje Skofije (Spodnje in Zgornje
Skofije).
Urbanisti¢ne zasnove se izdelajo tudi za vsa preostala pomembnejsa lokalna sredisca.

Treba je izdelati posebne strokovne podlage za razvoj poselitve in urejanje krajine za naselji KoStabona in
Smarije.
V primeru, da se v naselju izkaze potreba po novih stavbnih povrsinah, sanaciji degradiranih povrsin ali

celovitem urejanju slabo ali neizkoris¢enih povrsin, se zanj izdela urbanisti¢ni nacrt.

Kot celovita strokovna podlaga za vzpostavitev in nacrt upravljanja se izdela krajinska zasnova za predlagan
krajinski park Dragonja in krajinski park Kraski rob. V obeh krajinskih zasnovah je treba podrobneje obdelati
tudi opredeljena obmocja prepoznavnosti.
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V primeru poseganja v opredeljena obmocja prepoznavnosti se izdela podrobnejse strokovne podlage za
urejanje krajine (podrobne krajinske zasnove), ki bodo usmerjene v razresitev problematike obmocja in
namen predvidenega posega.

Prednostno se podrobne krajinske zasnove izdelajo za najbolj kakovostna, problematicna in konfliktna
razvojna obmogja, ki so:

— morje z morskim obreZjem in oZji obalni pas,

—  Kraski rob od Ospa do Zazida,

—  Movraska in Smokavska vala,

— dolina Dragonje.

Podrobnejse strokovne podlage za urejanje krajine se izdelajo tudi za sanacijo opusc¢enega povrsinskega
kopa Premancan in za sanacijo $e aktivnih pridobivalnih prostorov (Griza pri Rizani, Crni Kal, Crni Kal-
Crnotice, Elerji pri Skofijah).

ZASNOVA GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

17. ¢len
(razvoj gospodarske javne infrastrukture)

Vzpostavijo se nova ter rekonstruirajo in dopolnijo obstojeca infrastrukturna omrezja z namenom
zagotavljanja ucinkovite, zanesljive in enakovredne okoljske, komunikacijske in energetske opremljenosti,
varstva okolja, dviga Zivljenjske ravni in zagotovitve izvedbe skladno s potrebami prostorskega in
gospodarskega razvoja celotnega obmocja obcine.

Pri nacrtovanju obmocdij za Siritev naselij je treba upostevati moznost prikljucitve na prometno, energetsko,
komunalno in okoljsko infrastrukturo ter infrastrukturo elektronskih komunikacij. Razvoj poselitve se
prednostno usmerja na obmocja, kjer so zagotovljena optimalna razmerja med investicijskimi vliozki,
tehni¢no zahtevnostjo in kon¢no izrabo infrastrukture ter je Ze vzpostavljena osnovna druzbena
infrastruktura. Na obstojecih poselitvenih obmocjih z omejenimi moznostmi infrastrukturne oskrbe preko
centralnih javnih omreZij gospodarske javne infrastrukture se le-to zagotovi z alternativnimi in
individualnimi oblikami oskrbe.

Pri naértovanju gospodarske javne infrastrukture je poleg funkcionalnih vidikov treba upostevati tudi
okoljske omejitve ter vidike varstva in ohranjanja narave in kulturne dediscine.

Obcina bo razvijala tehnolosko sodobne in trajnostno naravnane infrastrukturne sisteme, ki bodo
medsebojno povezani v kompleksno in visoko ucinkovito celoto prometnih sistemov in povezav,
komunalne, energetske in telekomunikacijske podpore in oskrbe ter obvladovanja okoljskih dejavnikov in
ucinkov.

1.4.1 Prometna infrastruktura

Vsebina je prikazana na karti 2.1 Zasnova gospodarske javne infrastrukture — Prometna infrastruktura.
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v
18. ¢len

(cestna infrastruktura)

(1) Mestna obcina Koper udejanja celostno nacrtovanje in upravljanje prometa na deklarativnem in

(2)

(3)

operativhem nivoju.

Za to mora zasnovati premisljene in medsebojno usklajene zasnove posameznih podsistemov cestnega
omrezja, omreZja trajnostne mobilnosti in javnega prometa, mirujocega prometa, tovornega prometa in
drugih transportnih sistemov, ki bodo tvorili kompleksno intermodalno celoto.

Obstojece drzavno cestno omrezje tvori hrbtenico cestnega omrezja v obcini in je primerno razvejano ter
na vec hierarhic¢nih ravneh obmocje obcine napaja in vklju€uje v regionalno, drzavno in mednarodno mrezo

cestnih povezav. Za dolgoro¢no zagotovitev ustrezne ravni prometne oskrbe so pomembne naslednje
drzavne in obcinske ceste:

—  AC A1, odsek Kozina-Crni Kal-Srmin,

—  HCH5, odsek Skofije-Srmin in odsek Srmin-Bertoki-Skocjan-Semedela,

— HCKoper-lzola (obstojeca)-obalna hitra cesta,
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—  HC Koper-Dragonja (nacrtovana),
—  Glavna drzavna cesta Koper-Smarje-Dragonja,

— Regionalne drzavne ceste Bertoki-Sv. Anton-Gracis
is

Ce, Dekani-Kubed-Gracisce, Gracis¢e-Socerga,...
— Cestno omreZje navezave mednarodnega pristanisc¢

a Koper na AC omreZje (npr. razsiritev Bertoske
vpadnice, gradnja Srminske vpadnice),
— Ankaranska cesta.

Poleg tega je treba nacrtovati tudi vse spremljajoce deviacije in sekundarne prometne navezave na
obstojeco cestno omrezje ter zagotoviti prostorske in druge moZnosti za njihovo morebitno rekonstrukcijo
glede na strateske cilje in potrebe razvoja prometa v obcini. Skladno s cilji celostnega urejanja prometa in
dejanskim stanjem prometnic je treba posodabljati in rekonstruirati tudi ostale drzavne ceste in cestne
odseke, zlasti:

—  rekonstrukcija prikljucka Slavcek,

—  rekonstrukcija kriZiS¢a INDE,

— rekonstrukcija kroznega krizis¢a Mercator,

— rekonstrukcija bertoSke vpadnice,

— navezava mednarodnega pristanis¢a Koper na avtocestno omreije,

—  rekonstrukcija Smarske ceste.

S preureditvijo ali drugimi ukrepi je treba redefinirati odsek obstojece obalne hitre ceste (HC Koper-Izola)
skozi mesto Koper, da bo doseZena boljSa funkcionalna in strukturna povezanost med severnim in juznim
delom mesta in da bodo okoljski in funkcionalni vplivi tranzitnega prometa na mesto ¢im manjsi. V tem
okviru je predvidena tudi celovita prometna in prostorska preureditev prikljucka Slavéek (koprska vrata) ter
nacrtovanje novih ali rekonstuiranih preckanj za potrebe notranjega mestnega prometa. Dolgorocno je
treba ohranjati znacaj in funkcijo obalne hitre ceste kot povezovalne (medmestne) ceste obalnega
somestja.

Izgradnja HC Koper-Dragonja je strateSkega pomena za prometno razbremenitev mesta Koper, njena
umestitev v prostor pa je pomembna tudi z vidika strukturne zaokroZitve in programske zasnove juznega
roba mesta Koper.

Zagotavljati je treba neprekinjen vzporeden hierarhicni sistem drzavnih cest vzdolZ koridorjev avtocest in
hitrih cest, ki z daljinskim prometom ne bo obremenjeval lokalnega cestnega omrezja.

Za dolgoroc¢no zagotovitev ustrezne ravni prometne oskrbe obcinskih cest je treba obstojece ceste na
celotnem obmocju obc¢ine posodabljati in po potrebi dopolnjevati tudi z novimi trasami. Za reSevanje
obstojecih ozkih grl in za zagotavljanje napajanja razvojnih obmotij naselij Dekani, Podpe¢, Skofije, Smarje
in GaZon se preverijo tudi moznosti obvoznih cest. K izvedbi obvozne ceste se pristopi, Ce je rekonstrukcija
obstojece ceste, ki poteka skozi naselje, financno, okoljsko in prostorsko manj primerna od izgradnje
obvozne ceste.

Tovorni promet se v najvecji mozni meri vodi po daljinskih prometnih povezavah (drZavne ceste, Zeleznica,
morske povezave), zato se vse glavne generatorje tovornega prometa (intermodalni prometni terminal z
mednarodnim pristaniS¢em Koper, logisticne in skladis¢ne cone, gospodarske cone) z najkrajsimi
povezavami priklju¢i na to omreije.

(10) Pomembnejse projekte razvoja cestne infrastrukture bo obcina nacrtovala z OPPN.

(1)

19. ¢len
(zeleznisko omreZje)

Preko obcine poteka drzavno in mednarodno pomembna Zelezniska povezava mednarodnega pristanisca
Koper s celino. V prostoru sta dva koridorja z zaklju¢nim razcepom tovornega in potniskega tira. Tovorni tir
se zakljuc¢i v mednarodnem pristanis¢u Koper, potniski tir pa na intermodalnem potniskem terminalu v
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Kopru. Za morebitne posodobitve in nadgradnje Zelezniske infrastrukture je treba zagotoviti zadostne
prostorske moznosti.

Nova trasa hitre Zeleznice na odseku Koper-Divaca se nacrtuje kot dvotirna ZelezniSka proga. S povecano
zmogljivostjo novega Zelezniskega koridorja se dolgorocno prvotno Zeleznisko progo nameni za turizem in
rekreacijo (traso se preuredi v rekreacijsko oziroma kolesarsko pot).

Preveri se moznost vzpostavitve lahke Zeleznice Trst (letaliSCe Ronki)-Koper-Umag kot hrbtenice javnega
prevoza v regiji, na katero se navezuje sekundarni sistem javnega prevoza s kroznimi avtobusnimi linijami.

20. ¢len
(pomorski promet in komunalni privezi)

Na obmocju obcine se razvijata tovorni in potniski pomorski promet. Tovorni pomorski promet se izvaja v
mednarodnem pristaniS¢u Koper v okviru intermodalnega prometnega terminala. Obmocje in ureditev
mednarodnega pristanisca Koper je v drzavni pristojnosti, pomembno pa je, da je lokalna skupnost
(Mestna obcina Koper) aktivno vkljuéena pri nacrtovanju razvoja in njegovi realizaciji na obmocju
mednarodnega pristanisca Koper, zlasti pri soodlo¢anju o prostorskih Siritvah, urejanju robnih in vplivnih
obmodij ter pri vprasanjih okoljskih in druzbeno-socialnih ucinkov pristanisca.

Pomorski potniski promet se razvija v okviru potniskega terminala v mednarodnem pristanisc¢u Koper in
mestnega potniskega pristaniS¢a. Za vzpostavitev popolne funkcionalnosti mednarodnega potniskega
terminala je pomembna dograditev spremljajoce infrastrukture. V okviru multimodalne regijske prometne
sheme je smiselna ureditev potniSkega pristanisca za linijske pomorske medkrajevne potniske prevoze
bodisi v okviru mednarodnega potniskega terminala ali mestnega potniskega pristanisca. Vzpostavi se
vstopno izstopna mesta za pomorski mestni javni potniski promet v Kopru (npr. Ukmarjev trg).

Komunalni privezi se zagotavljajo prednostno na obstojecih lokacijah z moZnostjo razsiritev ob upostevanju
okoljskih, infrastrukturnih in drugih dejavnikov.

21. ¢len
(intermodalni prometni terminal)

intermodalnih prometnih terminalov drzavnega in predvsem mednarodnega pomena. Prometna
infrastruktura je zato s prostorskega, funkcionalnega in gospodarskega vidika pomemben dejavnik kot
podpora, Se bolj pa kot generator razvoja mestne obcine Koper in sosednjih lokalnih skupnosti.

Osrednje obmocje obcine, namenjeno dejavnostim intermodalnih in drugih prometnih terminalov, tvori
mednarodno pristanis¢e Koper z vseobsegajoco prometno, skladis¢no in logisticno dejavnostjo v
neposrednem kopenskem zaledju v pasu med morjem in Skocjanskim zatokom ter obmoé&jem GORC Srmin.

Obmocje mednarodnega pristanis¢a Koper se ureja z drzavnim prostorskim nacrtom, ki doloca tudi delno
reurbanizacijo in preureditev obstojecih kontaktnih obmocij pristani$¢a ob historicnem mestnem jedru.
Sirée obmocje GORC Srmin v neposrednem kontaktnem prostoru mednarodnega pristaniéca se razvija kot
samostojna gospodarska, obrtna in razvojna cona za dejavnosti in programe proizvodnje, obrti, poslovnih,
trgovskih in storitvenih dejavnosti, transporta, skladis¢enja in logistike ter spremljajo¢e podporne vsebine.

Glavnino prometnih tokov prometnega terminala bo tudi v prihodnje predstavljal tovorni promet, razvojna
prizadevanja pa bodo usmerjena tudi v intenziviranje, vrstno in hierarhi¢no raznolikost potniskega
prometa. V ta namen bo posodobljen potniski terminal za cestni in ZelezniSki promet (avtobusna in
Zelezniska postaja), zgrajen ve¢namenski mednarodni pomorski potniski terminal v okviru mednarodnega
pristanis¢a Koper (za pristajanje vecjih potniskih in turisti¢nih ladij — potniskih krizark, za linijski
medkrajevni domaci in mednarodni pomorski potniski promet) s spremljajoco infrastrukturo (garazna hisa,
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pristaniski objekti ipd.). Tudi na tem podrocju se bo udejanjal koncept trajnostne mobilnosti, zlasti pri
vzpostavljanju ucinkovitih povezav in prehajanju med razlicnimi oblikami in hierarhi¢nimi ravnmi prometa.

22.¢len
(trajnostna mobilnost in javni potniski promet)

Na ravni obcine se skladno z zavezo trajnostni mobilnosti kot najpomembnejsi segment trajnostne
mobilnosti uveljavlja javni potniski promet, pri ¢emer je nujno zagotoviti fizicno integracijo prometnih
podsistemov z intermodalnimi vozlisci za ucinkovito povezovanje in dopolnjevanje med razli¢nimi vrstami
in oblikami prometa (individualni avtomobilski promet, javni potniski cestni, Zelezniski in pomorski promet,
kolesarski in peS promet, inovativne oblike javnega potniskega prometa, mirujoci promet) ter prilagojenimi
prometnimi rezimi in spodbudami za njegovo uporabo.

Historicno mestno jedro Kopra se postopoma zapira za motorni promet, so¢asno s tem pa se uvaja
alternativne trajnostne oblike mobilnosti in razlicne ukrepe za omejevanje prometnih pritiskov na mestno
sredisce, pri Cemer je klju€na celostna obravnava problematike, ki vkljucuje prostorske, upravljavske in
druge mehke ukrepe in resitve.

Na obmocdju mesta Koper se uredi intermodalni potniski terminal s centralno avtobusno in Zeleznisko
postajo, vozliséem mestnega in primestnega potniskega prometa, sistemom P+R (parkiraj in se pelji) in
povezavami v mrezo mestnih kolesarskih in pes komunikacij. Zagotavljati je treba optimalno vpetost
terminala v omreiZje lokalnih in daljinskih prometnih povezav.

V naseljih se izvajajo ukrepi umirjanja prometa, izboljSuje se infrastruktura z vidika potreb in moznosti
uporabe oseb z zmanjSano ali omejeno mobilnostjo. Infrastrukturno omrezje se po potrebi smiselno
nadgrajuje tudi s sodobnimi tehnoloskimi resitvami, ki izboljSujejo dostopnost in uporabo tudi na reliefno
ali drugace manj ugodnih in problemati¢nih obmogjih ali odsekih (npr. z mestnimi dvigali, vzpenjacami,
tekocimi stopnicami).

Na SirSem obmocju mesta Koper se nadgrajuje in Siri sistem javnega potniSkega prometa, v katerega se
smiselno vkljudi navezave dostopnih tock v vedjih naseljih primestnega pasu (Skofije, Hrvatini, Dekani,
Pobegi-CeZarji-Sv. Anton, Bertoki-Prade, Vanganelska dolina do Marezig, Smarje). Za podeZelsko zaledje se
ohranja osnovna oskrba z javnim potniskim prometom, ki se na prestopnih tockah v primestnem pasu
naveze na sistem javnega mestnega in primestnega potniskega prometa ter na druge oblike trajnostne
mobilnosti. Skladno z razvojem JPP se zagotovi tudi ustrezno infrastrukturo za izvajanje JPP.

Na medobcinskem in regionalnem nivoju je smiselno razvijati raznovrstne potniske prometne povezave:
poleg cestnih povezav tudi Zelezniske in pomorske. Preveri se izgradnja lahke Zeleznice med slovenskimi
obalnimi mesti in Trstom do Ronk ter vzpostavitev linijskih potniskih prevozov na relaciji Trst-Milje-
Ankaran-Koper-lzola-Strunjan-Piran-Portoroz.

23. ¢len
(kolesarska infrastruktura in pespoti)

OmreZje kolesarskih in pes povezav se razvija kot pomemben del prometne infrastrukture trajnostne
mobilnosti in kot turisti¢na in rekreacijska infrastruktura. Omrezje kolesarskih in pesS povezav se mora
vzpostaviti znotraj mestnega sredi$¢a, med sredis¢em in ostalimi mestnimi predeli ter primestnim pasom
in naprej proti podezelskemu zaledju. Ureditev kolesarskih povezav v mestnem srediscu se prilagodi
kulturnovarstvenim in prostorskim moznostim. OmreZzje kolesarskih in pes povezav v obcini je treba
smiselno navezati in uskladiti z omreZzji sosednjih obcin in daljinskimi koridorji, med katerimi je
najpomembnejsa kolesarska in rekreacijska Pot zdravja in prijateljstva-Parenzana (Porecanka).

V naseljih je treba zagotoviti sklenjeno mrezo ploc¢nikov in kolesarskih stez za varno, uporabno in udobno
pesacenje in kolesarjenje. IzboljSevati je treba spremljajoce ureditve, kot so ozelenitev, sencenje, urbano
opremo, osvetlitev, signalizacijo ipd.
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Zagotoviti je treba intermodalno vpetost in povezanost kolesarskih in peSpoti z drugimi prometnimi
sistemi. V omrezZje kolesarskih in pespoti je treba povezati vse pomembnejse generatorje prometa, kot so
obmod¢ja in objekti za izobraZzevanje, univerza in Studentski domovi, nakupovalna sredis¢a, Sportno —
rekreacijske cone, mestno jedro, pokopalisca, upravni centri in ostali druzbeno pomembni objekti,
obmocja z vecjo koncentracijo delovnih mest.

24. ¢len
(mirujoci promet)

Politiko urejanja mirujo¢ega prometa je nujno nacrtovati celostno, skupaj z ostalimi ukrepi prometnega
nacrtovanja in upravljanja s prometom. Koli¢ino mirujo¢ega prometa in povrsin, namenjenih mirujo¢emu
prometu, se zagotavlja skladno s strateskimi cilji obCine po zagotavljanju trajnostne mobilnosti in
zmanjSevanju uporabe osebnih vozil.

Mirujoci promet se prednostno ureja na obstojecih javnih parkiriscih in z gradnjo novih parkirnih povrsin v
(podzemnih) garaZah. Izogibati se je treba lokacijam ob moriju ali lokacijam s pogledom na morje. Pri
urejanju parkirisc¢ (obstojecih in novih) je treba doseci ¢im vecjo izkoris¢enost parkirnih povrsin tako v
smislu njihove ureditve (vecetazno) kot (ve¢namenske) izrabe.

Nove parkirne ureditve se premisljeno in smiselno umesca na:

— intermodalnih vozlis¢ih — toc¢kah prehajanja med razli¢nimi oblikami prometa (P+R, intermodalni
potniski terminal, vstopne tocke v naseljih primestnega pasu),

— ob pomembnih generatorjih potniskega prometa (vir ali cilj — oskrbna in zaposlitvena sredisca,
Sportno-rekreacijske cone, gospodarske cone, obmocja zgoscene stanovanjske gradnje ipd.).

Javna parkiri$¢a in garazne hiSe na obmocju mestnega sredis¢a je treba nujno vkljuciti v celovito zasnovo
trajnostne mobilnosti kot multimodalne tocke. 1z obmocja historicnega mestnega jedra se umika mirujoci
promet na njegovo obrobje in v garazne hiSe. Prav tako se mirujo¢i promet umika z obalnega pasu, pri
cemer se na robovih urbanega obmocja zagotovijo zadostna nadomestna parkirisca, za dostop do obale pa
se nacrtujejo alternativni ukrepi trajnostne mobilnosti.

V podeZelskem zaledju, zlasti v okviru histori¢nih vaskih jeder se za potrebe stanovalcev in obiskovalcev
predvidijo in urejajo javna parkiris¢a ob vstopih v naselje oziroma na drugih razpolozljivih lokacijah, pri
cemer je treba upostevati kriterije ohranjanja znacilne silhuete naselij in vedut v krajini, zagotoviti dobro
dostopnost in povezanost z naseljem (pes dostop do jedra naselja).

Parkirisce za turisti¢ne avtobuse se zagotovi v okviru intermodalnega potniskega terminala na obmocju
avtobusno-Zzelezniske postaje v Kopru.

Parkirisce za tovornjake se zagotovi v okviru gospodarske cone GORC Srmin v bliZini novega vhoda v
mednarodno pristanisée Koper. Parkiris¢e sluzi potrebam domacih avtoprevoznikov in za zaasno
parkiranje tovornjakov v tranzitnem prometu.

Parkiris¢a za avtodome se v mestu Koper prednostno ureja na obmocju intermodalnega potniskega
terminala na obmocju avtobusno-Zelezniske postaje, v zaledju obcine pa ob tranzitnih poteh proti morju in
v izhodis€nih tockah. Obmodja za parkiranje se umesti na nacin, da ne okrnejo krajinske slike in robov
naselja, umescena so na vedutno neizpostavljenih obmogjih.

Obcina bo izvajala ukrepe za zagotavljanje zasebnih parkirnih povrsin z doslednim izpolnjevanjem
prostorsko-urbanisti¢nih standardov in predpisov.
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1.4.2  Okoljska, energetska in elektronsko komunikacijska infrastruktura

25. ¢len
(splosne dolocbe za razvoj okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske infrastrukture)

(1) Gospodarska javna infrastruktura (GJI) mora prek svojih omreZij zagotavljati nujne pogoje za bivanje in delo
v naseljih ter nemoteno delovanje vseh njihovih funkcij. OmreZja gospodarske javne infrastrukture so
sestavljena iz podzemnih in nadzemnih vodov, objektov in naprav, za katera je treba zagotoviti osnovne
prostorske pogoje za zagotavljanje oskrbe vsem stavbam in drugim gradbenim inZenirskim objektom ter
njihovo redno obratovanje in vzdrZevanje.

(2) Usmeritve glede gradnje GJI: razen prenosnih plinovodov in nadzemnih 110 kV elektroenergetskih vodov je
dopustna gradnja podzemnih vodov, objektov in naprav praviloma povsod. Treba se je izogibati pogostim
potekom pod vodotoki, blizini morja, koridorje v starem mestnem jedru je treba zdruzevati ter koridorje
ucinkovito izkoriscati z zdruZevanjem vec upravljavcev ali vrst infrastrukture hkrati (npr. vsi vodi
elektronskih komunikacij v enem koridorju, skupni poteki javne razsvetljave in elektroenergetskih vodov,
skupni poteki javne razsvetljave in elektronsko komunikacijskih vodov ipd.). Nadzemne elektroenergetske
in elektronsko komunikacijske vode se ohranja na ruralnem obmocju in pod posebnimi pogoji na obmocjih
s specificnimi prostorskimi pogoji (npr. staro mestno jedro). Nadzemne vode, ki so vizualno izpostavljeni
(npr. antene baznih postaj, posamezni infrastrukturni stebri) se prvenstveno umesca s principi zakrivanja
ali skupne/bliznje gradnje z drugimi objekti ali v njihovem sklopu.

(3) Na razvojnih obmocjih, namenjenih za Siritev, notranji razvoj in prenovo ter na obmogjih, kjer vsa javna
infrastruktura Se ni zgrajena, se naértovano infrastrukturo praviloma izvede v podzemni izvedbi v sklopu
povrsin za javne ceste.

(4) Umescanje obmodij in stavb za izvajanje dejavnosti komunalne oskrbe mora biti zaradi frekventnosti in
stalne pripravljenosti zaradi intervencijskih ukrepov locirano v mestotvorne, poslovne ali industrijske cone
z dobro dostopnostjo in zadostnimi povrSinami za izvajanje dejavnosti.

(5) Minimalna komunalna oskrba za stavbe, v katerih bivajo ali delajo ljudje, obsega oskrbo s pitno vodo,
odvajanje in Cis¢enje odpadne vode, oskrbo z elektri¢no energijo in dostop do zemljisc¢a. Za dolocitev
komunalne opremljenosti je treba dolociti posamezne gradbene parcele za nezazidana stavbna zemljis¢a in

dolociti njihov namen in zmogljivost — le na tak nacin je mozno dolociti stopnjo komunalne opremljenosti.

(6) Obstojeca gostota in obseg komunalne infrastrukture v gosto poseljenem delu obcine (obmorski del Kopra
z neposrednim zaledjem) je Ze sedaj velika, zato je z vidika zagotavljanja komunalne opremljenosti oziroma
oskrbe s posamezno infrastrukturo stanje ustrezno, vendar je oprema dotrajana in zato potrebna prenove.
V podeZelskem zaledju je osnovna infrastruktura sicer razpoloZljiva, vendar ni niti zanesljiva, niti dovolj
zmogljiva, razprienost poselitve in relativna majhnost posameznih naselij pa je Ze doslej otezevala vse
poskuse za aktivno in obsezno gradnjo javne infrastrukture. Pomembno je, da se v podezelskem zaledju
doloci obmocja razvoja in analizira nujnost izgradnje infrastrukturnih sistemov z vidika gostote odjema,
moznih sinergicnih ucinkov z obstojecimi poselitvenimi obmogji in hkratnim reSevanjem neustreznih
infrastrukturnih razmer in pogojev ter skladno z ugotovitvami izdela celovit nacrt gradnje (in sanacije)
nujnih infrastrukturnih omrezij v naseljih v zaledju.

1.4.2.1 Infrastruktura s podrocij komunalnega in vodnega gospodarstva ter varstva okolja

Vsebina je prikazana na kartah 2.4 Zasnova gospodarske javne infrastrukture — Javni vodovod in 2.3 Zasnova
gospodarske javne infrastrukture — Javna kanalizacija in odpadki.
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26. clen
(oskrba z vodo)

Oskrba z vodo na obmocju Mestne obcine Koper se v najvecji meri zagotavlja z javnim vodovodnim
sistemom prek obstojecih vodovodov in naprav. Vsa naselja v Mestni ob¢ini Koper, ki se nahajajo v
aglomeracijah z vec kot 50 prebivalcev, je treba skladno z drzavnim predpisom o oskrbi z vodo opremiti z
javnim vodovodom. Oskrba s pitno vodo se zagotavlja znotraj obmocij javnih vodovodov glede na merila
drzavne uredbe, ki ureja oskrbo s pitno vodo.

PreteZni del obcine se oskrbuje z vodo prek centralnega obalnega vodovodnega sistema, obmocje od
Pregare prek Gradina do Hrvojev na skrajnem juznem delu obcine se oskrbuje prek javnega vodovodnega
sistema Istrski vodovod Buzet.

Na posameznih obmodjih, kjer izgradnja javnega vodovodnega sistema tehnic¢no, funkcionalno ali
ekonomsko ni upravi¢ena, novogradnje niso dovoljene, oskrba s pitno vodo za obstojece stavbe pa se
zagotavlja z alternativnimi tehni¢nimi in organizacijskimi resitvami (dostava vode s cisternami, lastna
oskrba s pitno vodo ipd.).

Vodni vir reke RiZzane predstavlja primarni vir oskrbe s pitno vodo za Mestno obcino Koper in celotno
obmocje Slovenske Istre. Obmocje se dodatno oskrbuje z navezavo na kraski in istrski vodovodni sistem.
Vsi ti sistemi oskrbujejo obmocje Slovenske Istre prek magistralnega vodovoda, ki poteka od Rodika in
doline Rizane do Secovelj in hrvaske meje. Za dolgoro¢no zadostno in zanesljivo vodooskrbo celotne
obalno-kraske regije je treba predvsem zaradi nezadostne koli¢ine vode na izviru RiZzane v poletnih mesecih
na regionalni ravni poleg obstojecih vodnih virov zagotoviti dodatne, predvsem nove povezave s sosednjimi
vodovodnimi sistemi (Kraski vodovod iz zajetja Klarici ter KOVOD Postojna iz zajetja Malni, ki bosta hkrati
tudi rezervna vodna vira ter hkrati dolgoro¢no zagotoviti akumuliranje vode iz izvira Rizane v obdobju
zadostnih kolicin oz. visokih pretokov RiZane.

Treba je varovati prispevno zaledje izvira reke RiZzane skladno s predpisi in drZzavno uredbo.

Ohranja se povezave s sosednjimi obc¢inami in vodooskrbnimi obmodji v okviru obstojecih koridorjev
magistralnih vodovodov.

Javno vodovodno omreZje se za izboljSanje oskrbe s pitno vodo in skladno z razvojem poselitve vzdrzuje in
dograjuje, da bo voda neoporecna in da bodo vodne izgube ¢im manjse. V ta namen je treba izvesti velje
infrastrukturne posege:

—  V Bertokih je treba zgraditi nov sistemski vodohran 4.000 m? za mesto Koper, ki bo zagotavljal urejene
tlaéne razmere, zaloge vode za pokrivanje dnevnih konic v porabi in zaloge vode za poZarno varovanje
oskrbovanega obmocgja, ter nov primarni vodovod NL 400 po Srminski vpadnici do mestnega jedra
Kopra.

—  VSv. Antonu je treba ob obstoje¢em vodohranu CeZarji zgraditi dodatno vodno celico za potrebe
vodooskrbe viinskega sistema CeZarji — Sv. Anton — Hrib.

—  VSemedeli je treba ob obstoje¢em vodohranu Markovec dograditi dodatno vodno celico 500 m? za
potrebe vodooskrbe obmocja Markovca.

—  Zgraditi povezovalni cevovod NL 200 od Nokturna do kroZis¢a za Bolnico za potrebe oskrbe obmocja
pod cesto in rezervne oskrbe Bolnice.

—  Ob obstoje¢em vodohranu Poljane je treba dograditi dodatno celico 500 m3 za potrebe vodooskrbe
vidinskega sistema Smarje — Krkavée — Padna — Nova vas.

Z nacrtovanjem sistemov oskrbe s pitno vodo naj se zmanjsuje ranljivost sistemov ob naravnih in drugih
nesrecah ter okrepi sposobnost oskrbe v izrednih razmerah, zlasti s pitno vodo in vodo za gasenje. Zaradi
vododeficitarnosti obomocja Mestne obcine Koper je treba upostevati tudi druge ukrepe za zmanjsanje
porabe kolicin pitne vode:
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—  prostorski razvoj je treba nacrtovani trajnostno, kar pomeni, da se nacrtuje le nujno potreben obseg
stavbnih zemljis¢, nujen za kvaliteten razvoj lokalne skupnosti, kjer je mozno brez vecjih posegov
zagotoviti ustrezno oskrbo prebivalcev s pitno vodo. Prvenstveno se umes¢a dejavnosti, ki ne
potrebujejo velike koli¢ine vode oziroma tiste dejavnosti, pri katerih je vecja raba iz okoljskih,
prostorskih, tehnoloskih in ekonomskih vidikov upravicena,

— porabo pitne vode za kmetijske namene za namakanje se opusca, za namen namakanja se spodbuja
zadrZevanje padavinske vode, tudi z izvedbo vodnih zadrzevalnikov,

— vzpostavi se take pogoje za gradnjo, da se lahko ¢im vecja koli¢ina padavinskih voda zadrzuje in
nameni za uporabo v stavbah in za sekundarne namene, predvsem za namakanje in zalivanje, obéane
pa se s tem spodbuja k varcnosti in samooskrbnosti,

— kot vir tehnoloske vode, vode za gasenje ali druge vode, ki ni namenjena pitju, naj se ¢im vec uporabijo
sekundarni in manj kakovostni vodni viri.

27. ¢len
(zascita vodnih virov)

Za zagotavljanje ustrezne oskrbe s pitno vodo se varuje vse obstojece in potencialno pomembne vodne
vire ter spodbuja var¢no in smotrno rabo pitne vode. Zaradi ranljivosti podzemnih voda in vodnih virov se
dejavnosti umes¢a na obmocja najmanjse ranljivosti in s tako tehnolosko prilagoditvijo rabe, da se
ohranjata tako kakovost kot koli¢ina podzemnih voda.

Varovati je treba SirSe vodovarstveno obmocje reke RiZane, ki pokriva celotno krasko obmocje pod kraskim
robom. lzvir RiZane je edini vodni vir za pitno vodo celotnega obmocja slovenske Istre, zato je treba
predvideti prestavitev bliznjih stanovanjskih objektov, ki neposredno ogrozajo vodni vir.

Varovati je treba tudi vse lokalne vire in druga manjsa zajetja vode v obcini.

S pravilnim in nadzorovanim odstranjevanjem odpadkov, skladis¢enjem, prevozom in uporabo nevarnih
snovi je treba odpraviti, oziroma maksimalno zmanjsati moznost ogrozanja podtalnih voda.

Nadaljevati je treba z raziskavami potencialnih virov pitne vode in zascititi njihovo kvaliteto, saj je obmocje
obcine vododeficitarno obmocje. Glede na to mora biti ustrezno planirana tudi zagotovitev (manj
kvalitetne) vode za druge namene (poZarna voda, tehnoloske vode, voda za potrebe namakanja oziroma
kmetijskih dejavnosti).

Izdelati je treba nacrte ukrepanja in obvesc¢anja v zvezi z oskrbo s pitno vodo v primerih pomanjkanja vode
ter naravnih in drugih nesrec.

28. ¢len
(odvajanje in ¢is¢enje komunalnih odpadnih vod)

vevyv

Obmocje Mestne obcine Koper je glede sistema odvajanja in ¢iS¢enja odpadne komunalne vode razdeljeno
na tri operativne cone:

— obmocje centralnega javnega kanalizacijskega sistema,

— obmodja, ki se urejajo z lokalnimi javnimi kanalizacijskimi sistemi,

— obmocja brez javne kanalizacije.

Obmocje centralnega javnega kanalizacijskega sistema prek sistema transportnih in tlacnih cevovodov ter
18 ¢rpalis¢ odvaja vse zbrane odpadne komunalne vode na Centralno ¢istilno napravo (CCN) Koper (84.500
PE), ki se nahaja na obmocju mednarodnega pristanis¢a Koper na ankaranski bonifiki v sosednji obcini
Ankaran. Na CCN Koper se ¢istijo odpadne vode iz prispevnih obmo¢ij obé&in Izola, Ankaran in MO Koper.

Za naselja, kjer ni mozna ali smiselna prikljucitev na centralni kanalizacijski sistem, se urejajo lokalni javni
kanalizacijski sistemi, ki odvajajo fekalne vode na lokalne &istilne naprave (CN) skladno z veljavno
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zakonodajo in ob upostevanju terenskih in hidravlicno-hidroloskih dejavnikov in omejitev glede na
predvideno odvajanje ocis¢enih odpadnih voda v vodotok. V preostalem obmocju obcine tako obratuje 10
lokalnih kanalizacijskih sistemov, ki se zaklju¢ujejo na lokalnih €istilnih napravah CN Zgani (650 PE), CN
Kubed (420 PE), €N Podgorije (200 PE), €N Rakitovec (120 PE), CN Movra# (200 PE), €N Kastelec (100 PE),
CN Lukini (60 PE), CN Osp — Gabrovica (460 PE), CN Zazid (120 PE) ter N Skofije (265 PE). V navedene
lokalne Cistilne naprave se stekajo odpadne vode naselij Movraz, Hrastovlje, Dol pri Hrastovljah, Podpec in

Bezovica, Gracisce in Kubed, Lukini, Osp in Gabrovica pri Ospu, Zazid, Kastelec in Podgorje ter vedji del
naselja Rakitovec in manjsi del naselja Skofije.

Na obmocju Mestne obcine Koper se nahaja 48 aglomeracij, v katerih je predpisano odvajanje in ¢is¢enje
odpadne vode ter prikljucitev objektov na javno kanalizacijsko omrezje tako, da bo na javno kanalizacijsko
omrezje prikljuéene vsaj 98 % obremenitve z odpadno komunalno vodo v aglomeraciji.

Aglomeracije so razdeljene glede na skupno obremenitev z odpadno komunalno vodo in so naslednje:

— aglomeracije nad 15.000 PE: Koper (obmocje mesta Koper),

—  aglomeracije med 2.000 in 15.000 PE: Bertoki (obmo¢ja naselij Bertoki, Prade in Skocjan - vzhod), Sv.
Anton (obmogja naselij Pobegi, CeZarji, Sv. Anton in Dvori), Vanganelska dolina (obmo¢ja naselij
Boamarin, Kampel, Manzan, Vanganel, Centur in Bonini), Skofije (obmoc¢je naselja Skofije) in Ankaran
— Hrvatini (obmocja naselja Hrvatini),

—  aglomeracije med 500 in 2.000 PE: Dekani, Gazon, Smarje, Marezige in Vardi,

—  aglomeracije med 50 in 500 PE: Bezovica, Borst, Cerej — Premancan, Centur, Crni Kal spodnja vas, Crni
Kal zgornja vas, Dol pri Hrastovljah, Elerji, Gabrovica, Hrastovlje, Kastelec, KoStabona, Krkavce, Krnica,
Kubed, Labor, Loka, Lopar, MovraZ, Osp, Paderna, Plavje — Badiha, Gracisce (Poletici), Pomjan, Popetre,
Predloka, Puée spodnja vas, Puce zgornja vas, Rakitovec, Rizana, Robanci, Sv. Anton - Vrtine, Salara,
Skocjan, Skocjan — Pobegi, Tinjan in Zazid.

V vseh aglomeracijah je obvezna izgradnja javnega kanalizacijskega omreZja in pripadajoce Cistilne naprave,
pri ¢emer je treba v naseljih v aglomeracijah nad 2.000 PE kanalizacijsko omreZje zgraditi oziroma dograditi
takoj (dograditev kanalizacije v nekaterih delih mesta Koper ter v naseljih Skocjan, Sv. Anton, BoSamarin,
Bonini, Skofije, Kolomban in BariZoni), v naseljih v aglomeracijah med 500 in 2.000 PE ter v aglomeracijah
do 500 PE, e se nahajajo na obcutljivem obmocdju, pa najkasneje do konca leta 2025 (dograditev
kanalizacije v GaZzonu, manjSem delu Marezig, v Dekanih in Belem Kamnu pri Graciscu).

V aglomeracijah s skupno obremenitvijo med 50 in 500 PE se nahajajo naselja Krkavce, Puce, Bredi,
Kostabona, Pomjan, Centur, Labor, Borst, Lopar, Popetre, Plavje, Elarji, Premancan, Cerej, Rizana, Krnica,
Tinjan, Crni Kal, Katinara, Predloka in Loka. Za ta naselja je predpisana ureditev javnega kanalizacijskega
omreZja s pripadajoco Cistilno napravo do konca leta 2027.

V obmodjih naselij izven aglomeracij se doloci uporabo individualnih sistemov za odvajanje in ¢isCenje
odpadne komunalne vode z uporabo malih komunalnih ¢istilnih naprav ali v izrednih primerih z uporabo
nepretocnih greznic, pri cemer mora biti zagotovljen prevzem in odvoz blata iz malih Cistilnih naprav in
komunalne odpadne vode, ki se zbira v nepretocnih greznicah, v komunalno Cistilno napravo ter njeno
CisCenje v okviru javne sluzbe odvajanja in ¢isc¢enja odpadne vode v obcini. Objekte na vplivnih obmocjih
kopalnih voda je treba prikljuciti na javni kanalizacijski sistem, tudi ¢e se nahajajo izven aglomeracij. Ce
gradnja javnega kanalizacijskega sistema ni mogoca, se uredi nepreto¢no greznico.

Gradnjo javnega kanalizacijskega omreZja in pripadajocih Cistilnih naprav se izvaja po prednostnem
vrstnem redu investicij glede na skupno obremenitev v aglomeraciji. Glede na ugotovljeno stanje na terenu
se lahko z namenom varovanja okolja in zdravja prednostno opremi tudi manjSe aglomeracije.

(20) Prikljucitev stavb na obstojeco javno kanalizacijo je obvezna, ¢e obstaja mozZnost prikljucitve, ki jo opredeli

upravljavec javnega kanalizacijskega omrezja; Ce se kanalizacija gradi na obmocjih z obstojecimi objekti, se
morajo le-ti, ko je kanalizacijsko omreZje zgrajeno, najkasneje v 6. mesecih po obvestilu 0 moZnosti
prikljucitve, prikljuciti na javno kanalizacijsko omrezje.
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(11) Pri obnovi in dograditvi kanalizacijskega sistema je treba izvajati kanalizacijo lo¢eno za odpadne
komunalne in odpadne padavinske vode. Na meSanem kanalizacijskem sistemu je treba posebno
pozornost nameniti razbremenilnikom in njihovem delovanju v €asu visokih vod oziroma obseznih padavin,
da ne pride do neustreznega razbremenjevanja s fekalnimi vodami. V obmorskem delu Kopra je treba
posebno pozornost nameniti preprecevanju vdora oziroma dotoka morske vode v javno kanalizacijo za
odpadno komunalno vodo na depresijskih obmocjih, saj le-ta obremenjuje sistem in zmanjsuje ucinke
gis¢enja na CCN Koper. Do izvedbe loéenega sistema odvajanja komunalnih odpadnih voda in padavinskih
voda, aktivacija novih stavbnih zemljis¢ v prispevnih obmocjih kopalnih voda, ki bi posledi¢no preko
razbremenilnikov dodatno kvalitativno in kvantitivno obremenjevale priobalni pas morja, ni dopustno.

(12) Padavinske vode se odvaja v javno odpadno padavinsko in mesano kanalizacijo, v vodotoke, v ponikanje ali
se jih odvaja razprseno izklju¢no po nepozidanem terenu izven plazovitega in erozijsko ogrozenega
obmodja.

(13) Pred odvajanjem padavinske vode v javno kanalizacijsko omreZje je treba najprej dokazati, da ponikanje
zaradi lokacijskih ali hidrogeoloskih razlogov ni mozno, nato pa pred odvodom v kanal na lastni parceli
zagotoviti ali ponovno uporabo teh vod v trajnem zalogovniku ali pa omogociti vsaj zaCasno zadrzevanje
vode pred iztokom v kanalizacijo. To Se posebej velja za odtok padavinske vode v mesani kanalizacijski
sistem. Obseg in ¢as zadrZevanja vode dolocijo upravljavci teh odvodnikov. Spodbuja se gradnja dodatnih
padavinskih zadrzevalnikov, ki omogocajo zmernejse odvajanje padavinskih voda naprej v meteorne
odvodnike, preverijo pa se tudi moznosti za sekundarno uporabo meteorne odpadne vode za druge
namene.

(14) Posebno pozornost je treba nameniti ureditvam odvajanja zalednih vod, da se prepreci samovoljno
zacevljanje in prestavljanje smeri odvodnje. Treba je natan¢no razmejiti pristojnost upravljanja zacevljenih
vodotokov med drzavo in ob¢ino in uskladiti delovanje ob izrednih dogodkih.

(15) Padavinske vode s stavbnih zemljiS¢ se prvenstveno ponika. Odvajanje padavinskih voda iz vecjih
ureditvenih obmodij je treba predvideti tako, da bo v ¢im vecji moZni meri zmanjsan hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrZzevanje padavinskih voda pred
iztokom v povrsinske odvodnike. Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je prepovedano.
Posredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je dovoljeno skladno z zakonodajo. Odvajanje
odpadnih voda v vodna telesa, ki imajo stalen ali ob¢asen pretok ali odtok celinskih ali podzemnih voda, in
v vodne zbiralnike, ki so nastali zaradi odvzema ali izkoriS¢anja mineralnih surovin ali drugih podobnih
posegov in so v stiku s podzemno vodo, je prepovedano.

(16) Na obmocdju terenskih depresij je treba zagotavljati zanesljivo odvajanje meteornih voda (Semedelska
oziroma Koprska bonifika, Bertoska bonifika) s sistemom retenzijskih povrsin, odprtih in pokritih odvodnih
kanalov ter Crpalisc.

29. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Koncept ravnanja s komunalnimi odpadki za potrebe Mestne obcine Koper sledi nacelom zmanjsevanja
koli¢ine komunalnih odpadkov na samem izvoru, lo¢enega zbiranja, predelave ter oddaje preostanka v
obdelavo. Le najmanjsi in nekoristen del odpadkov se odda v odstranjevanje. Operativno in prostorsko
obsega naslednje faze:

— loc¢eno zbiranje odpadkov s sistemom zbiralnic loCenih frakcij in odjemnih mest se izvaja na celotnem
obmocju Mestne obcine Koper,

— sistem se dopolnjuje z zbirnim centrom Sv. Anton — Dvori in sistemom drugih izvajalcev predelave
odpadkov. Preveri se nove dodatne lokacije za potrebe predelave odpadkov v obcini (npr. na SirSem
obmodju Srmina),
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— oddaja preostanka mesanih komunalnih odpadkov se vrsi preko podizvajalca, ki odpadke predela in jih
odstranjuje v skladu z veljavno zakonodajo na trajno deponijo izven obmocja Mestne obcine Koper.

Za odlaganje materiala izkopov zemljine iz gradbis¢ se uporabi obmocje v neposredni blizini nekdanjega
odlagalis¢a komunalnih odpadkov Dvori (smer Kubed) po predhodni pridobitvi vseh potrebnih soglasij in
dovoljen;j.

Za predelavo bioloskih odpadkov je mozna ureditev centralne in/ali zasebnih kompostarn za pridobivanje
biognojil in moZno energetsko izrabo.

Neurejene in nelegalne deponije zemeljskega in gradbenega materiala ter drugih materialov (t. i. divja
odlagalis¢a) je treba stalno spremljati, evidentirati in sanirati, pripraviti sanacijske nacrte ter izvajati
ustrezne ureditvene ukrepe bodisi z ustrezno nadomestno rabo, z rekultivacijo in vzpostavitvijo prejSnje
rabe bodisi s prepuséanjem naravni sukcesiji. Nacin oziroma oblika sanacije se izbere na podlagi razvojnih
pobud in prostorskih, predvsem krajinskih preveritev. Ob tem je treba hkrati z inSpekcijskim nadzorom
izvajati ukrepe za preprecevanje neorganiziranega oziroma divjega odlaganja odpadkov.

Dolgorocno je treba preuciti mozZnost umestitve novega zbirnega centra za komunalne odpadke, centra
(naprave) za obdelavo komunalnih ter gradbenih odpadkov, seZigalnice odpadkov in kompostarne —
predelava bioloskih odpadkov.

1.4.2.2  Energetska in komunikacijska infrastruktura

Vsebina energetske infrastrukture je prikazana na karti 2.2 Zasnova gospodarske javne infrastrukture —
Energetika.

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

30. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

Mestna obcina Koper je v celoti energetsko odvisna od zunanje dobave energije, saj na obmocju obcine ni
pomembnejsih objektov ali virov za proizvodnjo elektri¢ne energije ali ogrevanje.

Na obmocju Mestne obcine Koper je oskrba z elektri¢no energijo zagotovljena oziroma predvidena z

naslednjimi objekti za razdeljevanje in prenos elektricne energije, ki so pomembni za zagotavljanje

elektroenergetske oskrbe:

— obstojeca prenosna razdelilna transformatorska postaja (RTP) Koper 110/20 kV,

— obstojeca prenosna RTP Dekani 110/20 kV,

— obstojeci prenosni daljnovod DV 2x110 kV Divaca-Dekani-Koper,

— obstojeci prenosni daljnovod DV 1x110 kV Divaca-Koper s predvideno nadgradnjo v 2-sistemski DV,

— obstojeci prenosni daljnovod DV 2x110 kV Koper-lzola-Lucija,

— nacrtovani povezovalni kablovod 110 kV Koper-lIzola in sklenitev 110 kV zanke Koper-Izola-Lucija,

— nacrtovani distribucijski 20 kV kabelski izvodi iz RTP Koper za vecje nove porabnike na obmocju mesta
Koper (predvideni),

— nacrtovana distribucijska 20 kV kabelska povezava RTP Dekani-mednarodno pristanisc¢e Koper.

V sklopu razvoja mednarodnega pristanis¢a Koper in vzpostavitve infrastrukture za alternativna goriva
(priklop ladij na privezu na elektricno energijo) je pricakovati porast porabe elektricne energije oziroma
odjemne modi, zato je treba preveriti moznost izgradnje nove RTP 110/20 kV s prikljuditvijo v 110 kV
prenosno omrezje na obmocju mednarodnega pristanis¢a Koper.

Za razbremenitev zmogljivosti RTP Koper je treba v Izoli zgraditi distribucijsko RTP Izola 110/20 kV.

Za dolgorocni razvoj mesta in gospodarstva, vklju¢no z razvojem koprskega pristanis¢a, je nujno povecanje
zmogljivosti in zanesljivosti prenosnega elektroenergetskega omrezja z izgradnjo RTP Izola in 110 kV
kabelsko povezavo z RTP Koper, z zagotovitvijo lastnih energetskih virov v obdini (soncna energija) in
njihovo ustrezno vkljucitev v elektroenergetski sistem ter dograjevanjem omrezja transformatorskih posta;j.
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Distribucijsko elektroenergetsko omrezje mora zagotavljati zanesljivo oskrbo z elektri¢no energijo preko
obstojecih vodov in naprav, z rekonstrukcijami, dograditvami in novogradnjami omrezja. Posebno
pozornost je treba nameniti staremu mestnemu jedru, kjer je treba zagotoviti boljSe napetostne in
napajalne razmere z dograditvijo TP in elektroenergetskega omrezja.

(6) Distribucijsko elektroenergetsko omrezje mora zagotavljati zanesljivo oskrbo z elektri¢no energijo preko
obstojecih vodov in naprav, z rekonstrukcijami, dograditvami in novogradnjami.

(7) Znotraj poselitvenih obmodij in v njihovi neposredni blizini se elektri¢ni vodi izvedejo v podzemni izvedbi,
izven tega obmocja in za povezave med naselji se lahko uporabi elektroenergetske povezave v nadzemni
izvedbi, ki pa jih je treba dolgoro¢no rekonstruirati v podzemni izvedbi.

(8) Prek obmocja Mestne obcine Koper je zaradi povecevanja izvoznih prenosnih zmogljivosti v smeri Italije in
nadaljnjega odpiranja trga z elektri¢no energijo naértovan potek 500 kV mednarodne enosmerne povezave
HVDC Slovenija-Italija v upravljanju podjetja ELES, ki bo predvidoma potekala v trasi drzavne regionalne
ceste Kozina-Dekani-Lazaret proti Italiji ter komercialne 110 kV povezave od RTP Dekani do Italije.

(9) Z namenom smotrne rabe prostora in omejevanja vplivov na okolje je treba nove energetske sisteme za
prenos, distribucijo in proizvodnjo energije v ¢im vedji meri nacrtovati na lokacijah obstojecih sistemov
oziroma znotraj obstojecih infrastrukturnih koridorjev, na degradiranih obmocjih proizvodnih dejavnosti ali
kot spremljajoci objekti in ureditve drugih posegov in ureditev.

(10) Obnova oziroma gradnja elektrovodov naj se izvaja na pticam prijazen nacin, ki preprecuje elektricne udare
ptic.

(11) Treba je upostevati varovalne pasove elektroenergetskega omrezja, ki za nadzemni 110 kV napetostni nivo
in RTP znasajo 15 m na vsako stran osi daljnovoda oziroma od ograje RTP, za podzemni 110 kV napetostni
nivo 3 m na vsako stran osi kablovoda, za nadzemno 20 kV srednjenapetostno elektroenergetsko omrezje
pa 10 m od osi daljnovoda.

(12) Kot ukrep za spodbujanje trajnostne mobilnosti se razvija mrezo (javnih in zasebnih) postaj za polnjenje
elektri¢nih vozil, kar pa bo pomenilo tudi povecevanje potreb po elektri¢ni energiji.

(13) Glede proizvodnje elektricne energije najvedji potencial izkazuje son¢na energija, katere izrabo se spodbuja
ob upostevanju lokacijskih, prostorskih in varstvenih omejitev. Zaradi vkljuevanja vedno vecjega Stevilo
fotonapetostnih naprav v distribucijsko elektroenergetsko omrezje mora biti omreZje dimenzionirano tako,
da bo lahko prevzelo oziroma preneslo dobavljeno energijo ter zagotovilo nemoteno delovanje
elektroenergetskega sistema v obdini.

(14) OmreZje javne razsvetljave se izvede na vseh javnih cestah ali povrsinah v naseljih oziroma poselitvenih
obmocjih z mocjo osvetlitve, kot je primerna za namen ceste ali javne povrsine. Javno razsvetljavo se
posodablja z namenom zmanjsanja rabe energije in svetlobnih obremenitev okolja skladno s predpisi. Pri
tem se preveri moznost uporabe novih tehnologij ne samo za osvetlitev temvec tudi za morebitne
sinergicne ucinke za postavitev sistemov elektronskih komunikacij nove generacije na stojna mesta svetilk
javne razsvetljave.

31.¢len
(plinovodno omreije)

(1) Obmocje gosto poseljenega dela Mestne obcine Koper je skladno z Lokalnim energetskim konceptom MOK
(LEK MOK) predvideno za oskrbo z zemeljskim plinom, saj se spodbuja ¢im vecja prikljuenost stavb v
obcini znamenom zmanjsanja izpustov toplogrednih plinov in vecje energetske ucinkovitosti zgradb.

(2) Pricetek uporabe zemeljskega plina v obcini je odvisen od izgradnje nacrtovanega prenosnega plinovoda
M6 Ajdovscina-Lucija, ki poteka prek obmocja obcine. Predvidena je gradnja dveh merilno regulacijskih
postaj (MRP) - MRP Koper na Salari in MRP Dekani na vzhodnem robu Dekanov, v katerih se bo uredila
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navezava distribucijskega plinovodnega omrezja. Pri nacrtovanju rabe prostora in dejavnosti v njih je treba
upostevati varovalni pas nacrtovanega prenosnega plinovoda, ki znasa 65 m na vsako stran osi plinovoda.

Od MRP Koper je nacrtovana gradnja distribucijskega plinovodnega omreZja po celotnem nizinskem in
gosto poseljenem zalednem delu Kopra. Obcina je z izvajalcem oskrbe z zemeljskim plinom sklenila
koncesijsko pogodbo za storitev dejavnosti sistemskega operaterja distribucijskega omreZja zemeljskega
plina v Mestni obcini Koper, v sklopu katere je nacrtovana gradnja distribucijskega plinovodnega omrezja v
skupni dolZini cca 100 km. Skladno s koncesijsko pogodbo je predvidena gradnja distribucijskega omreZja
zemeljskega plina prvenstveno na obmocjih mesta Koper in naselij Dekani, Bertoki — Prade, Skofije in
Pobegi — Sv. Anton. Po izgradnji plinovodnega omrezja v teh naseljih se izvede druga faza Siritve na naselja
Bogamarin, Kampel, Smarje, Vanganel, Cezarji, Hrvatini, Elerji, Kolomban, Sv. Anton, Plavje, Babidi,

Marezige, Borst, Crni Kal, Gracisce, Gradin, Rakitovec, Podgorje in Zazid.

Na obmocju Mestne obcine Koper je omreZje zemeljskega plina v manjSem delu Ze zgrajeno, kjer so bile
izvedene novogradnje ali rekonstrukcije cest in javnih povrsin. Plinovodno omrezje se zacasno uporablja v
minimalnem obsegu z navezavo na lokalne hranilnike utekocinjenega naftnega plina (UNP). Poleg tega se
vecje Stevilo manjsih objektov oskrbuje z UNP iz lastnih plinohramov. Pri razvoju obstoje¢ega UNP
plinovodnega omreZja ter gradnji novih lokalnih mrez UNP je treba upostevati taksne tehnicne resitve, da
bo kasneje omogocen takojSen prehod na zemeljski plin iz distribucijskega plinovodnega omrezja za
zemeljski plin, ¢e se obmocje nahaja na vplivnem obmocju gradnje javnega plinovodnega omrezja.
Pricakovati je, da bo predvsem za naselja, ki so bolj oddaljena od obmorskega dela Kopra z neposrednim
zaledjem (npr. dolina Rizane), v naslednjih fazah izdelana ekonomska preveritev utemeljenosti izgradnje
plinovodnega omreZja in moznosti izvedba lokalnih hranilnikov plina za oskrbo teh omrezij.

Po zacetku mnozi¢ne uporabe omrezja zemeljskega plina je smiselno preveriti moznost sprejema
obcinskega odloka o prioritetni rabi energentov za ogrevanje, ki morajo slediti ekonomskim in okoljskim
kriterijem pri doloCevanju vrstnega (prioritetnega) reda uporabe energentov.

32.¢len
(daljinsko ogrevanje)

Na obmocju mesta Kopra se nahaja nekaj skupnih kotlovnic z razvejanim toplovodnim omrezjem za
potrebe ogrevanja predvsem vecstanovanjskih in vecjih druzbenih objektov. Tako je na Markovcu izvedeno
lokalno toplovodno omreije iz kotlovnice zmogljivosti 20 MW, ki za energent uporablja UNP, ki napaja
blokovna naselja ob KroZni poti ter Ulici Vena Pilona ter vrtec in OS Antona Ukmarija, vegji sistemi pa
oskrbujejo Se blokovna naselja na Prisojah, Ulici Istrskega odreda, na Pahorjevi ulici in sosesko Nokturno.
Ostale kotlovnice uporabljajo kot gorivo ekstra lahko kurilno olje, za vse pa velja, da jih bo treba, ko bo
zagotovljena mozZnost uporabe zemeljskega plina, predelati za prehod na zemeljski plin kot gorivo.

Za mesto Koper in vecja naselja v obcini je smiselna vzpostavitev sistemov daljinskega ogrevanja z vgradnjo
energetsko visoko ucinkovitih tehnoloskih sistemov in uporabo obnovljivih virov energije z minimalnim in
nadzorovanim okoljskim vplivom. Zasnovo sistema se smiselno prilagaja prostorskim danostim in
omejitvam: v mestu se vzpostavlja vecje sisteme z razvejanim toplovodnim omreZjem, za manjsa naselja pa
se nacrtuje manjSa samostojna lokalna oskrbna omreZja. Pri gradnji naCrtovanih objektov se za ogrevanje
prvenstveno spodbuja uporabo obnovljivih virov, predvsem sonéne energije ter geotermalne energije. Ce
potrebe ne zadoscajo, se kot priporoceni energent uporablja UNP kot zacasni energent do uporabe
zemeljskega plina.
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33.¢len
(obvezne drzavne energetske rezerve)

Na lokaciji Srmin se ohranja obstojece obmocje skladis¢a obveznih drzavnih naftnih derivatov. Razvoj

dejavnosti se omogoca s tehnoloskimi in drugimi posodobitvami ter ve¢anjem zmogljivosti, a brez prostorske

Siritve kompleksa. Dolgorocno je treba zaradi moznih okoljskih vplivov in nevarnostnega potenciala z drzavnimi

organi preveriti moZnost preselitve dejavnosti skladiS¢enja naftnih derivatov iz obstojece lokacije, ki se jo nato

okoljsko sanira in reurbanizira.

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

34. ¢len
(obnovljivi in alternativni viri energije)

Obc¢ina bo aktivnosti na podrocju alternativnih virov energije izvajala skladno z Lokalnim energetskim
konceptom MOK (LEK MOK). Spodbuja se energetsko varcno gradnjo in gradnjo, ki uporablja razli¢ne oblike
obnovljivih virov energije (sonéni zbiralniki, biomasa, toplotne ¢rpalke ...) in drugih alternativnih virov, ki bi
se razvili v okviru tehni¢nega napredka in nimajo negativnega vpliva na okolje in prostor.

Izrazit potencial obnovljivih virov na obmocju Kopra izkazuje le son¢na energija tako za uporabo za
proizvodnjo elektricne energije kot tudi za nizkotemperaturno ogrevanje. Za izkoris¢anje soncne energije
za proizvodnjo elektri¢ne energije ter ogrevanje stavb in zagotavljanje tople vode v njih je treba predpisati
pogoje in merila za umescanje fotonapetostnih naprav in son¢nih kolektorjev na stavbe (strehe in fasade)
ali zemljiS¢a, da bodo upostevani lokacijski, oblikovni, varstveni, vizualni in okoljski standardi urejanja
prostora. Izraba soncne energije za proizvodnjo dodatne elektricne energije vecjega obsega
(fotonapetostne naprave) se dovoljuje in spodbuja na stavbnih zemljiscih, le v gospodarskih in proizvodnih
conah in na vecjih poslovnih in kmetijskih objektih oziroma zacasno na degradiranih povrsinah do njihove
reurbanizacije.

Izraba vodotokov za proizvodnjo elektricne energije je zaradi majhne izdatnosti vodotokov manj primerna,
izraba lesne biomasa pa je zaradi relativno majhne gozdnatosti (v primerjavi z ostalo Slovenijo) manj
primerna oziroma omejena na mikro oziroma majhne individualne sisteme za ogrevanje. Potencial
organske biomase, gnojevke in biorazgradljivih odpadkov (bioplin) je zaradi majhne pridelave in okoljskih
vplivov zanemarljiv in je omejen na mikro izrabo v individualnih sistemih. Uporaba geotermalne energije je
koli¢insko in zmogljivostno slabo raziskana, zato se je ne uposteva kot pomemben vir, razen v primeru
mikro izrabe za ogrevanje z individualnimi toplotnimi ¢rpalkami. Soproizvodnja toplote in elektri¢ne
energije je primerna za lokalno proizvodnjo elektricne energije ter zagotavljanje potreb po toploti v oZjem
lokalnem okolju/sosedstvu.

Potencial vetrne energije za proizvodnjo elektricne energije je v obmorskem obmocdju sicer velik, vendar je
zaradi okoljskih, zdravstvenih in prostorskih vplivov manj primeren za turisti¢no visoko razvita obmocja. Ne
glede na navedeno je treba preveriti moznost izvedbe manjsih, lokalnim razmeram prilagojenih vetrnih
sistemov. Izraba vetrne energije je mogoca le na obmodjih, ki so primerna za izrabo vetrne energije z vidika
prostorske, okoljske ter druzbene sprejemljivosti, zato se jih na podlagi podrobnejsega prostorskega
nacrtovanja umesca na obmocja, ki so ustrezna z vidikov vetrnega potenciala, ustreznosti tal, blizine
poselitve in zmogljivosti elektricnega omreZzja ter hkratni niso ranljiva z vidikov ohranjanja narave, kulturne
dediscine in kulturne krajine ter kakovosti bivalnega okolja.

35. ¢len
(elektronske komunikacije)

Elektronsko komunikacijsko omreZje je v obcini urejeno v urbanih obmocjih pretezno v podzemni kabelski
izvedbi ter v nadzemni izvedbi v mestnem zaledju oziroma vaskih naseljih in izven naselij. OmreZje se
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stalno posodablja, dograjuje in prilagaja razvoju poselitve in potrebam uporabnikov predvsem v luci
enakovredne dostopnosti do sodobnih elektronsko komunikacijskih sistemov.

Nove in dodatne telekomunikacijske povezave in objekte se prednostno umesca znotraj obstojecih
infrastrukturnih koridorjev z dograjevanjem in posodobitvami obstojeCega omreZja. V urbanem obmocju in
predvsem v starem mestnem jedru Kopra je zaradi velike gostote komunalnih vodov nujno zdruzevanje v
enovite skupne koridorje, pri cemer ne gre za vzporedni potek locenih tras za posameznega operaterja,
temvec hkratni potek v skupnem gradbenem inZenirskem objektu (npr. kabelski kanalizaciji, jasku itd.). Ker
tehnologija zahteva zgoscevanje oddajnikov za brezzicna omrezja, se pricakuje velik porast Stevila oddajnih
in sprejemnih anten, za katere je treba predpisati pogoje in merila za umesc¢anje na stavbe (strehe in
fasade), gradbene inZenirske infrastrukturne objekte ali zemljis¢a, da bodo upostevani lokacijski, vizualni in
okoljski standardi urejanja prostora.

Na obmocju Mestne obcine Koper deluje vec operaterjev, ki svojo dejavnost pokrivajo z vec funkcijskih
lokacij. Tehni¢na oprema omogoca telefonske prikljucke in Sirokopasovne prikljucke ter direktne povezave
(tocka — tocka), ki uporabnikom omogocajo vse najnovejse storitve. V obcini Koper je pokritost z omrezjem
dokaj dobra, a je nujna nadgradnja do vseh moznih uporabnikov. V ob¢ini deluje tudi brezZicno omrezje
LTE/4G, katerega poglavitna prednost je doseganje visokih hitrosti prenosa podatkov.

Skladno s sprejetim nacrtom razvoja odprtega Sirokopasovnega omrezja elektronskih komunikacij
naslednje generacije v Mestni obcini Koper, bo na obmocju celotne obcine vzpostavljena ustrezna
Sirokopasovna infrastruktura hitrosti vsaj 100 Mb/s, ki bo prispevala h konkurenénosti obstojecih in razvoju
novih gospodarskih inovativnih subjektov, na drugi strani pa bo ob¢anom omogocala dostop do
elektronskih storitev ter s tem vplivala na povezano izboljSano kakovost Zivljenja.

1.4.2.3  Druga podrocja gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

36. ¢len
(pokopaliska dejavnost)

V obéini je 45 pokopalis¢: Koper, Bertoki, Borst, Labor, Crni Kal, Crnotice, Dol, Hrastovlje, Gabrovica,
Kastelec, Osp, Praproce, Predloka, Podpe¢, Stepani, Zanigrad, Dekani, Kubed, Movraz, Popetre, Smokvica,
Socerga, Trebese, Gradin, Pregara, Hrvoji, Hrvatini, Kolomban, Lopar, Marezige, Trsek, Truske, Podgorje,
Rakitovec, Sv. Anton, Plavje, Skofije, Tinjan, GaZon, Kostabona, Krkavée, Pomjan, Puce, Smarje in Zazid.

Obstojeca mreZa se do nadaljnjega ohranja v funkciji.

Obmocja pokopalis¢ se opredeli z ustrezno namensko rabo stavbnih zemljis¢. Na pokopaliscih se zagotavlja
objekte za vzdrzevanje pokopalis¢. Glede na utemeljene potrebe in kjer zasnova pokopalis¢a to dopusca, se
lahko na pokopaliscih zagotavlja tudi poslovilne objekte.

V okviru razvoja mesta se zagotavlja moznost $iritve centralnega mestnega pokopalié¢a Skocjan v Kopru.

Treba je zagotoviti moznosti Siritve pokopalis¢ v naseljih Bertoki, Kubed, Rakitovec, Movraz, Dol pri
Hrastoljah, Hrastovlje, Crni Kal, Gabrovica, Osp, Labor, Socerga, Marezige, Gazon, Stepani in Socerb.

Na podrocju pokopaliske dejavnosti in pokopalisc se:

— postopno povecuje deleZ prostorsko varcnejsih oblik pokopavanja (¢im manj klasi¢nih pokopov na
racun vecjega Stevila Zarnih pokopov, raztrosa pepela ipd.),

— ohranja obstojeca pokopalisca in zagotavlja rezervate za njihove dolgorocne Siritve,

— pokopalis¢a celovito ureja in prenavlja z urejanjem grobnih polj za razlicne vrste pokopa (klasi¢ni in
Zarni grobovi, Zarne stene, prostor za skupne grobnice in kostnice ter spominska obelezja),

— prenavlja in dograjuje spremljajoco infrastrukturo in ureditev ob pokopalis¢ih (parkirisca, zbiralnice
odpadkov, poslovilni in servisni objekti, parkovne ureditve ipd.).
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(7) Ohranja se znacaj in kakovostne strukturne znacilnosti obstojecih pokopalis¢ kot sestavine kulturne krajine,
dediscine in kolektivnega spomina. Varuje se obzidan osrednji prostor pravokotnih oblik, ki ga poudarja
mrliSka veZica in linijska zasaditev cipres. Obmocja pokopalis¢ se strukturno in funkcionalno vklju€ujejo v
omreZje javnih in zelenih parkovnih povrsin naselij. V primeru Siritve pokopalis¢ se izdelajo strokovne
podlage, tudi z vidika varovanja kulturne krajine in kulturne dedis¢ine.

(8) Pokopali$ée Skocjan v Kopru ohranja vlogo osrednjega mestnega pokopalié¢a. Obstojece razpoloZljive
povrSine omogocajo postopno Siritev. Za zagotovitev dolgoro¢nih potreb se preveri moznost Siritve na
obstojeci lokaciji, Siritev pokopalisca v Bertokih, ali se na podlagi strokovnih preveritev sistema razvoja
pokopalis¢ v ob¢ini poisce drugo novo lokacijo mestnega pokopalisca.

(9) Na obmodcje pokopali¢a Skocjan se umesti krematorij.

(10) Ohranja se pokopaliska dejavnost na vseh ostalih krajevnih pokopaliscih. Skladno s potrebami in
prostorskimi moznostmi je treba zagotoviti rezervate za njihove dolgorocne Siritve.

37.¢len
(javna razsvetljava)

Zastarelo in neustrezno omrezje javne razsvetljave se posodablja z namenom zmanjSanja rabe energije in
svetlobnih obremenitev okolja skladno s predpisi. Pri tem se preveri moZnost uporabe novih tehnologij.
Obstojece omreZje se dograjuje skladno z razvojnimi projekti obcine.

38. ¢len
(javne odprte povrsine v naseljih)

(1) Obmodja javnih odprtih (grajenih, zelenih in vodnih) povrsin v naseljih se razmesc¢a po nacelu enakovredne
preskrbljenosti in dostopnosti za vse prebivalce ter z upoStevanjem naravnih in krajinskih znacilnosti
prostora. Z raznoliko uporabo zelenih in vodnih povrsin, ustrezno ¢lenitvijo grajene strukture in
prepoznavno podobo naselja se zagotavlja doseganje ugodnih klimatskih in zdravih bivalnih razmer v
naseljih. V vsakem naselju je cilj vzpostaviti vsaj eno vecnamensko javno odprto povrsino za preZivljanje
prostega Casa in druZenje prebivalcev.

(2) V naselju Koper in vegjih primestnih naseljih (Bertoki — Prade, Dekani, Skofije) se vzpostavi sistem javnih
odprtih in zelenih povrsin (trgi in ploscadi, promenade, zelenice in drevoredne poteze, parki, pokopalisca
otroska in Sportna igris¢a ter povrsine za rekreacijo ipd.). Pomemben povezovalni element sistema so
kolesarske poti in peSpoti ter vodne povrsine.

(3) V mestu Koper zasnova javnih odprtih povrsin ohranja prepoznavne znacilnosti mesta (obmorska lega z
ureditvijo promenade, povezava morja in Skocjanskega zatoka preko Koprske bonifike, historiéno mestno
jedro s trgi in kot ostanek nekdanjega otoka) in jih kakovostno nadgrajuje s tipicnimi mediteranskimi
ulicami, dvorisci in parki ter z novimi zelenimi in drugimi odprtimi povrsinami ter omogoca povezljivost
med posameznimi obmodji s krepitvijo obstojecih in vzpostavitvijo novih povezav. Izstopajoce prvine so:
morje, Skocjanski zatok, mreza vodotokov, parki, trgi in vrtovi histori¢nega jedra, zelene povrine ob
historicnem mestnem jedru, zelene povrsine v strnjenih urbaniziranih delih (Markovec, Zusterna,
Semedela, Olmo, Salara idr.), portna igri$¢a (Sportni park Bonifika), $olska igri$¢a ter zeleno zaledje z
rekreacijskim potencialom (Skocjan, Pradisjol, Markovec). Na mestnih obrobijih se vzpostavljajo javne
zelene povrsine ali rekreacijske povrsine (urbani vrtovi oziroma obmodja za vrtickarstvo, Sportna in otroska
igrisca ipd.).

(4) Kot javne odprte povrsine se aktivira ¢im vec neizkoris¢enih ali degradiranih urbanih obmodji (kot stalna ali
zacasna raba). Bistvenega pomena je vzpostavitev medsebojnih povezav med posameznimi obmocji in
ureditvami javnih odprtih povrsin.
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Za lokalne potrebe v manjsih krajih v primestju in na podezelju ter v stanovanjskih naseljih v mestu se
javne odprte povrsine urejajo kot veCcnamenske ureditve za druZenje, javne dogodke in prireditve,
rekreacijo in igro.

Prenavlja se osrednje javne odprte povrsine v mestu, podezelskih in primestnih naseljih, jih dopolnjuje s
spremljajocimi programi in ureditvami ter vzpostavlja povezave z zelenimi povrSinami med naselji. Po
potrebi se urejajo nove javne odprte povrsine v naseljih. V historicnih vaskih naseljih se ohranja pojavnost
in funkcija vaskih trgov kot skupnih odprtih prostorov naselja.

V okviru poselitvenih povrsin so obmocja, namenjena posebnim dejavnostim za turizem, Sport in
rekreacijo, trgovske, storitvene in sorodne dejavnosti, kjer je treba vzpostaviti osnovno omrezje javnih
odprtih povrsin kot povezovalne sestavine prostorskih ureditev in stavbnih kompleksov.

39. ¢len
(javne odprte povrsine izven naselij)

Javne odprte povrsine oziroma javno dostopne povrsine izven naselij so predvsem rekreacijske in Sportne
povrsine, pokopalisca, parkirisca in kolesarske, pes ter tematske poti s pocivaliséi in drugimi interesnimi —
turisti¢nimi tockami.

Vzpostavi se rekreacijske povrsine v naravnem okolju ter kolesarske in pes poti v naravnem okolju. Urejajo
se tematske poti (u¢ne, sprehajalne, kolesarske, pohodniske, konjeniske, enoloske in gastronomske).

Z zagotavljanjem ve¢namenske rabe gozdnih in poljskih poti ter drugih obstojecih prometnih poti se
nadgrajuje povezano in dostopno mrezo kolesarskih, pes in tematskih poti.

OKVIRNA OBMOCJA NASELIJ, VKUUCNO Z 0BMOC)I RAZPRSENE GRADNIE, KI SO Z NJIMI
PROSTORSKO POVEZANA

Vsebina je prikazana na karti 3.2 Zasnova okvirnih obmocij naselij, razprsene gradnje in obmocja razprsene
poselitve.

(1)

(2)

(3)

40. ¢len
(dolocitev obmocij naselij)

V obdini je 104 naselij od katerih mocno izstopa mesto Koper, ki je urbanisti¢no kot tudi arhitekturno
oblikovno drugacno od ostalih naselij.

V Mestni obcini Koper so naslednja obmocdja naselij: Abitanti, Babici, BariZzoni/Barisoni, Belvedur,
Bertoki/Bertocchi, Bezovica, Bocaji, Bonini, Borst, Bosamarin/Bossamarino, Brezovica pri Gradinu, Brezec
pri Podgorju, Bri¢, Butari, Cepki, Cerej/Cerei, Centur, Cezarji, Crni Kal, Crnoti¢e, Dekani, Dilici, Dol pri
Hrastovljah, Dvori, Fijeroga, Gabrovica pri Crnem Kalu, Galanti¢i, Gazon, Glem, Gracié¢e, Gradin, Grinjan,
Grintovec, Hrastovlje, Hrvatini/Crevatini, Elerji, Kampel/Campel, Karli, Kastelec, Kolomban/Colombano,
Koper/Capodistria, Koromaci — Boskini, Kortine, KoStabona, Kozlovi¢i, Krkavée, Krnica, Kubed, Labor, Loka,
Lopar, Lukini, Manzan, Marezige, Marsici, Mocunigi, Montinjan, Movraz, Olika, Osp, Peraji, Pisari, Plavje,
Pobegi, Podgorje, Podpeg, Poleti¢i, Pomjan, Popetre, Prade/Prade, Praproce, Predloka, Pregara,
Premancéan/Premanzano, Puce, Rakitovec, Rizana, Rozar, Siréi, Smokvica, Socerb, Socerga, Sokoli¢i, Spodnje
Skofije, Srgasi, Stepani, Sv. Anton, Salara/Salara, Seki, Skocjan/San Canziano, Smarije, Tinjan, Topolovec,
Trebese, Triban, Trsek, Truske, Tuljaki, Vanganel, Zabavlje, Zanigrad, Zazid, Zgornje Skofije in Zupan¢idi.

V obdini sta dolocena dva tipa poselitve, in sicer strnjena (sklenjena) naselja in nesklenjena (razloZena)

naselja.

— Strnjena (sklenjena) naselja so predvsem naselja v notranjosti Istre, na podezelju. Tipolosko se locijo
na grucasta na pomolih in terasasta na pobodjih pod kraskim robom. Glede na velikost se lodi tri tipe:
velike sklenjene vasi (teh je relativno malo in izmed njih izstopajo Crni Kal, Loka, Kubed, Movraz,
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Gabrovica, Osp, Smarje, Gazon, Pomjan in Kostabona), velike sklenjene vasi z zaselki (izstopajo
Krkavce, Tinjan in Babici) in manjse sklenjene vasi.

— Nesklenjena (razlozena) naselja: Vecinoma leZijo v obalnem pasu in obrobnem nizjem gricevju. Glede
na velikost teh delov in njihovo zgradbo se loci tri skupine nesklenjenih naselij: razprSena poselitev
(Markov hrib, Skocjan, Bonini, Triban, Bosamarin, Kampel, Stara Salara), sestavljena naselja iz jedra
vasi (Bertoki s Srminom, Pobegi, Cezarii, Skofije, Hrvatini, skupaj z ostalimi naselji na Miljskih hribih),
sestavljeno naselje iz ve¢ manjsih vasi in zaselkov (prave razprsene poselitve ni vec — vsak del naselja
ima svoje ime; Sv. Anton, Marezige, Truske, Topolovec, Pregara in Puce).

1.6 DOLOCITEV OBMOCI) RAZPRSENE POSELITVE

Vsebina je prikazana na karti 3.2 Zasnova okvirnih obmocij naselij, razprsene gradnje in obmocja razprsene
poselitve.
41. ¢len
(dolocitev obmodij razprSene poselitve)

(1) Okvirna obmocja razprsene poselitve so obmodja nizke gostote z avtohtonim poselitvenim vzorcem v
krajini (samotne kmetije, zaselki, razprostranjena in razloZena naselja ter druge oblike manjsih strnjenih
naselij, ki jih preteZzno tvorijo objekti zgrajeni pred letom 1967).

(2) Celotno priobalno obmocje se lahko opredeli kot obmocje tradicionalne razloZene in razprsene poselitve
oziroma nesklenjenih naselij. Predvsem za oZji obalni pas je znacilna prava razprSena poselitev, ki je bila
zaznana Ze v agrarni dobi, na zacetku 20. stoletja. Torej ta vzorec ni bil le posledica intenzivne urbanizacije
po letu 1954, temvec tudi obstojecCega (tradicionalnega) poselitvenega vzorca. Kljub temu se je z intenzivho
urbanizacijo vzorcu tradicionalne poselitve pridruZzil negativni vzorec razprsene gradnje, ki mo¢no
degradira prostor in ga je zelo tezko sanirati.

(3) Obmocja razprsene poselitve se pojavljajo na ozjem in SirSem priobalnem pasu. Z oddaljevanjem od Kopra
v smeri proti podezelskem zaledju je ta vzorec poselitve manj zaznaven.

(4) Obmocja razprsene poselitve se izrazito pojavljajo predvsem na obmocjih naselij: Bonini, BoSamarin,
Grinjan, Stara Salara, Skocjan in Triban. Tudi na obmog¢ju naselij Koper, Pobegi in Prade je izven strnjenih
poselitvenih obmocij izrazit pojav razprSene poselitve.

(5) Na obmogjih naseljih Babici, Bertoki, Centur, CeZarji, Gazon, Kampel, Kostabona, Krkavée, Manzan, Spodnje
Skofije, Sv. Anton in Vanganel je veéja pojavnost obmocij razpriene poselitve, vendar ne tako izrazito.

(6) Na preostalem delu obcine razprsena poselitev ni prisotna oziroma so le posamezni primeri.

42. ¢len
(usmeritve glede sanacije in prenove razprSene gradnje)

(1) Zarazprseno gradnjo je znacilna oblikovna ali komunalna degradiranost oziroma neustrezna umescenost v
odprti prostor, zato se jo na celotnem obmocju obcine preprecuje.

(2) Intenzivni pojav razpréene gradnje je na obmogjih naselij Bonini, Bosamarin, Grinjan, Stara Salara, Skocjan
in Triban. Tudi na obmocju naselij Koper, Pobegi in Prade je izven strnjenih poselitvenih obmocij izrazit
pojav razprsene gradnje.

(3) Na obmogjih naselij Babici, Bertoki, Centur, CeZarji, Gazon, Kampel, Krkavée, Manzan, Pomjan, Puce, Sv.
Anton in Vanganel je pojavnost razprsene gradnje Se vedno razmeroma visoka, zato je tam zmerni pojav
razpriene gradnje. V preostalih delih obcine pa ni izrazitih obmocjih razprSene gradnje, saj so naselja
ohranjala strnjeno obliko.
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Na obmogjih naselij Skocjan, Bonini, Bosamarin, Premancan, Predloka in Tinjan (zaselek Urbanci) se
obmocja sanacije razprsene gradnje sanira na nacin, da se opredeli kot novo obmocje poselitve oziroma
Siritev obstojece in se ureja po potrebi z OPPN ali PPIP, odvisno od vizualne izpostavljenosti obmocja in
stopnje degradiranosti. Pri sanaciji in prenovi obmocja je treba veliko pozornosti nameniti vzpostavitvi
kvalitetnih robov obmoc¢ja in skladnosti s krajinsko sliko.

Za obmodja, ki so Se posebej ranljiva zaradi intenzivnega ali zmernega pojava razprsene gradnje (obmocja
prepoznavnosti, razgledna in vizualno izpostavljena obmocja), se razprsene gradnje ne sanira z
zdruZevanjem ali zaokrozitvami, ampak se jo sanira s krajinsko-arhitekturnimi oblikovalskimi ukrepi
(zasaditev z avtohtono vegetacijo, urejanje parcel okrog objektov v avtohtonem vzorcu (olj¢niki, vinogradi,
terase), urejanje fasad objektov ipd.), da se zmanjSa negativni vpliv na krajinsko sliko.

V ob¢ini z vidika strukture poselitve in odnosa do izvornih jeder velik problem predstavljajo velike koli¢ine
nepozidanih stavbnih zemljis¢, kjer je pogost pojav neorganizirane (samostojne) gradnje na stavbnih
zemljis¢ih. Le-ta v naravi predstavlja t. i. razprSeno gradnjo, ki ne sledi tipiki in strukturi gradnje. Sanacija
neorganizirane gradnje predstavlja zgoScevanje poselitve na teh obmaocij in se praviloma ureja z OPPN.

USMERITVE ZA RAZVOJ POSELITVE IN ZA CELOVITO PRENOVO

Vsebina je prikazana na karti 3.1 Usmeritve za razvoj poselitve.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

43. ¢len
(splosne usmeritve za razvoj naselij)

Mestna obc¢ina Koper bo razvoj naselij prednostno zagotavljala z dvigom kakovosti naselij z notranjim
razvojem — z zgostitvami, z delnimi prenovami naselij ter sanacijami degradiranih obmocij, v skladu z
razvojnimi potrebami pa tudi s Siritvami in zaokrozZitvami obstojecih naselij.

Obcina bo s prostorskim nacrtovanjem zagotavljala skladno oblikovno podobo naselij. Pri novogradnjah in
prenovah bo zagotovljeno:

— varovanje kakovostne podobe naselij,

—  krajinski okvir vsakega naselja,

— prenova in sanacija razvrednotenih obmodij,

— ohranjanje obstojecih prepoznavnosti,

— ustvarjanje nove arhitekturne in krajinske prepoznavnosti v soZitju z obstojecimi kakovostmi prostora.

Nove poselitve bodo usmerjene predvsem v poselitvena obmocja nosilnih naselij skladno z razvojnimi
potrebami naselij v okviru omreZja naselij glede na moznosti razvoja druzbene infrastrukture ter prometne
in komunalne oskrbe. Obcina bo pri tem zagotovila boljSo izkoris¢enost in kvalitetnejSo rabo praznih in
neprimerno izkoris¢enih zemljis¢ v naseljih, poskrbela bo za mozZnosti spremembe rabe obstojecih
objektov, za zgostitve ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin, prenovo, obnovo, reurbanizacijo in
sanacijo degradiranih obmocij. Ob tem je treba zagotoviti ustrezno razmerje med zelenimi in grajenimi
povrsinami v naseljih ter upostevati identiteto posameznega naselja.

Siritve naselij so dopustne v primerih, ko znotraj naselja ni ve¢ primernih zemlji$¢ oziroma prostih objektov
za zagotavljanje pogojev za razvoj stanovanjskih, gospodarskih in drugih zmogljivosti. Prednostno se Sirijo
nosilna in turisticna naselja. Pri drugih naseljih so dopustne zaokroZitve naselij v okviru komunalno
opremljenih obmocij. Obmocja vedjih Siritev in zaokrozitev naselij je praviloma treba nacértovati z OPPN
in/ali PPIP.

Za potrebe Siritve naselij se bo ponovno proucilo vse faktorje, ki vplivajo na neizkoris¢ena stavbna zemljis¢a
znotraj naselij (konfiguracija terena, zapletena lastniska struktura, trajno intenzivno obdelovalne kmetijske
povrsine ipd.) ter ustrezno definiralo podrobnej$o namensko rabo prostora.
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Pri razvoju naselij se bo v najvecji mozni meri ohranjalo kvalitetne grajene in krajinske robove ter navezave
na obdelovalne povrsine.

Pri razvoju naselij se bo kulturno dedis¢ino upoStevalo kot dejavnik kakovosti bivalnega okolja in kot
prostorski potencial. Pri prenovi naselij se bo kulturno dedis¢ino obravnavalo ob upostevanju njene
ranljivosti.

Posebno pozornost se posveca prenovi histori¢nih naselbinskih jeder in stavbnega fonda kot sestavin
kulturne dedis¢ine, s ¢imer se zagotavlja njihovo oZivljanje, trajna raba in ohranja identiteta naselij. Za
taksna obmocdja se lahko na podlagi konservatorskih nacrtov za prenovo pripravi koncept celovite prenove.

V nosilnih naseljih se dolocijo obmodja za Siritev in/ali obmocja za dolgorocni razvoj, ki predstavljajo
rezervo za prihodnjo Siritev obmocja naselja.

(10) Na celotnem obmocju obcine (razen urbanega sredis¢a mesta Koper z Bertoki in Pradami) je veliko obmodij

(1)

(2)

(3)

(4)

strnjenih nepozidanih kompleksov stavbnih zeml;jiS¢, ki so prepoznana kot v preteklosti neustrezno
nacrtovane povrsine (nrp. na reliefnih robovih, na kvalitetnih robovih izvornih jeder, prekomerno
nacrtovane povrsine glede na vlogo naselij v omrezju naselij ter glede na cilje prostorskega razvoja obcine).
Tak$nim povrSinam se doloci podrobnejsa namenska raba in ustrezen nacin urejanja oziroma se vrnejo v
primarno rabo.

44. ¢len
(splosne usmeritve za urbanisti¢no oblikovanje naselij)

Vsi posegi se morajo prilagajati obstojecim prostorskim in oblikovnim znacilnostim posameznih obmocij z
upostevanjem kakovostne istrske tradicije oblikovanja naselij in stavb, tlorisne mreZe naselij, viSinskih in
tlorisnih gabaritov ter silhuete naselij. Razvoj naselij se bo prilagajal reliefnim razmeram, vodotokom in
obvodnim prostorom, smerem komunikacij in morfologiji obstojece zazidave. Naselja se zaokroZujejo na
nacin, da se ohrani vizualna podoba s tipologijo strnjenih naselij.

Medsebojno zlivanje naselij se bo preprecevalo z zelenimi cezurami. Preprecevanje zlivanja naselij je Se
posebej pomembno v naseljih, kjer je Se prepoznano izvorno jedro napram novejsi poselitvi, in v naseljih,
kjer je velika teZznja po poselitvi in bi zgoS€evanje poselitve pomenilo slabsanje krajinske in urbanisti¢ne
slike.

Obmocje obcine se razdeli na 3 tipicna obmocja glede nacdina usmerjanja poselitve: urbano sredisce,
primestni pas in podeZelsko zaledje. Z vidika urbanisti€nega oblikovanja naselij pa se vsako izmed nastetih
razdeli na specificne podenote, ki so neposredno vezane na opredeljene krajinske enote:
— urbano sredisce, ki vkljucuje:
=  mesto Koper z Bertoki in Pradami;
—  primestni pas, ki vkljuuje:
=  prvi poselitveni obro¢: Vanganelska dolina in nizko gricevje, Spodnji del RiZanske doline,
Skofije — Plavje,
= drugi poselitveni obro¢: Gri¢evje med Koprom in Izolo, Smarsko Marezisko gricevije,
Vanganelsko gri¢evje, Miljski hrib;
—  podezZelsko zaledje:
= kras: Osapska dolina, Podgorski kras, Kraski rob,
=  obmocje Tinjan - RiZana — Movraz: Tinjanski hrib, GracdiSko Movraska vala, Zgornji del
Rizanske doline,
= SirSe obmocje Dragonje: Gricevje v povirju Dragonje, Dolina Dragonje.

V okviru urbanega obmocja mesta Koper z Bertoki in Pradami se bo obmocje urejalo in prenavljalo s
sodobnimi naceli arhitekturnega, urbanisticnega in krajinskega oblikovanja z upostevanjem kakovostnih
tradicionalnih prvin arhitekture v naselbinskih jedrih in prenovi le-teh. Na obmocje stavbnih zemljis¢ se
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usmerja intenzivna urbanizacija poselitve z ve¢jimi gostotami in z urejanjem javnih odprtih povrsin v sklopu
mreze zelenega sistema. Oblikovanje razsirjenega mestnega sredis¢a Kopra je podrejeno ohranjanju
oblikovne podobe histori¢nega jedra mesta.

Obmocje primestnega pasu je razdeljeno na dve obmodji: prvi poselitveni obroc, kjer se v nosilnih naseljih
usmerja manj intenzivno urbanizacijo poselitve, in drugi poselitveni obro¢, kjer se v nosilnih naseljih
usmerja zmerno urbanizacijo poselitve. Na obmocju primestnega pasu se bo naselja urejalo in prenavljalo z
upostevanjem kakovostnih tradicionalnih prvin arhitekture in s pretehtanim uvajanjem sodobnih nacel
arhitekturnega, urbanisti¢nega in krajinskega oblikovanja. Pri tem se bo upostevalo nacela kakovostnega
bivalnega okolja, ki se med drugim zagotavlja z ustrezno gostoto zazidave, urejanjem odprtih, predvsem
javnih povrsin s kakovostnim oblikovanjem ter z racionalno rabo prostora. Pri nac¢rtovanju prostorskega
razvoja in urejanja naselij se bo upostevalo tradicionalno strukturo ohranjenih kvalitetnih vaskih jeder in
njihovo znacilno podobo silhuet in robov kot delov kulturne krajine ter vzpodbujalo notranji razvoj, zlasti s
kvalitetno prenovo dela naselij in posameznih objektov.

v.vy

Na obmocju podezelskega zaledja se bo v nosilnem naselju Gracis¢e usmerjalo zmerno urbanizacijo, v
preostalih naseljih se ne usmerja urbanizacije, ampak se ohranja vaska struktura. Na podezelskem zaledju,
kjer je Se prepoznana izjemna kakovost arhitekturnega, urbanisticnega in krajinskega oblikovanja, je treba
slediti tradicionalnim prvinam. Pri nacrtovanju prostorskega razvoja in urejanja naselij se bo upostevalo
tradicionalno strukturo ohranjenih kvalitetnih vaskih jeder in njihovo znacilno podobo silhuet in robov kot
delov kulturne krajine ter spodbujalo notranji razvoj, zlasti s kvalitetno prenovo izvornih jeder naselij in
posameznih objektov.

Zaradi varovanja kakovostnih znacilnosti naselij, zlasti tistih, ki so del naselbinske dediscine, se bo
upostevalo in ohranjalo njihov naselbinski videz. Odstopanje je mozno le v primeru, da pomeni novo
oblikovno in prostorsko kakovost in je ta sprejemljiva tudi z vidika varstva kulturne dediscine.

Pri nacrtovanju se bo preverjalo varnost naselja z vidika pozarne ogroZenosti oziroma zagotavljanja
pozarnih poti in protipoZarnih presek ter ustrezne razdalje planirane poselitve od intenzivne kmetijske rabe
(Skropljenje vinogradov).

45. ¢len
(usmeritve za notranji razvoj naselij)

Pri nacrtovanju prenov in zgo$¢evanja naselij se bo upostevalo identiteto posameznega naselja ali
njegovega dela.

Znotraj naselij se bo zagotavljalo uravnotezeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami. Zagotoviti
je treba tako prostorsko razporeditev zelenih povrsin, da jih je mogoce povezati v zeleni sistem, le-te pa
povezati z odprtimi povrSinami na robovih naselij. Zelene povrsine znotraj mesta in v zaledju se povezejo s
kolesarskimi in pes potmi.

Pri nacrtovanju notranjega razvoja naselij in rabe urbanih povrsin je treba izbolj$ati raven opremljenosti z
gospodarsko javno infrastrukturo in zagotavljati ureditev javnih prostorov, ki jih sestavljajo tako naravne
sestavine kot tudi kakovostno grajeno javno dobro, kot so prometne povrsine, trgi, trznice, igris¢a, parki,
zelenice, osrednji prostori naselij za druzenje ter pocitek in podobno, zato se jih bo v ¢im vecji meri
vklju€evalo v urbane in ruralne strukture. Zagotoviti je treba dostopnost zelenih in drugih javnih odprtih
povrsin za vse prebivalce in njihovo raznolikost glede na vlogo in uporabnost ter glede na njihov pomen za
prepoznavno podobo naselja.

Zagotoviti je treba boljSo izkoris¢enost in bolj kakovostno rabo praznih in neprimerno izkorisc¢enih zeml;jis¢
v naseljih.
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Na podezelskem zaledju se bo razpolozljiva stavbna zemljis¢a prednostno namenjalo gradnji za potrebe
kmeckih in polkmeckih gospodarstev, in sicer za izvajanje kmetijske dejavnosti ter dopolnilnih dejavnosti,
povezanih s kmetijstvom, turizmom in bivanjem. MoZno je tudi izvajanje obrtnih dejavnosti, povezanih s
kmetijstvom, oziroma drugih prostorsko in okoljsko sprejemljivih dejavnosti. Ob tem je treba zagotavljati
ohranjanje kulturnih in krajinskih kvalitet.

Z umescanjem razli¢nih dejavnosti v naselja se bodo zagotavljala delovna mesta blizu bivalnih obmocij.
Dejavnosti ne smejo biti konfliktne med seboj in s stanovanjskimi obmogji.

Proizvodne dejavnosti se bodo umescale v poslovne cone. V taka obmocja se lahko umescajo tudi obrtne in
storitvene dejavnosti, e niso konfliktne s proizvodnimi dejavnostmi.

Okoljsko manj obremenjujoce trgovske, storitvene in obrtne dejavnosti se lahko umescajo v podezelska
naselja ob zagotavljanju ohranjanja kulturnih in krajinskih kvalitet.

Oskrbne in storitvene dejavnosti ter obmocja druzbene javne infrastrukture bo obc¢ina umescala v dele
naselij, kjer imajo moZnost dolgoro¢nega razvoja in kjer je zagotovljena dobra dostopnost, v ¢&im vecji meri
z javnimi prevoznimi sredstvi, s kolesom ali pes.

(10) Stanovanja se bodo umescala v obmodja, ki so preteZzno namenjena za stanovanja in spremljajoce

dejavnosti. V podezelskih obmocdjih se zaradi preprecevanja konfliktov nastalih zaradi vplivov emisij poskrbi
za ustrezno razmejevanje novih pretezno stanovanjskih predelov od kmetijskih objektov (vecjega obsega).

(11) Obmocja naselij, v katerih se prednostno zagotavlja notranji razvoj z zgos¢evanjem oziroma izrabo prostih

stavbnih povrsin, so:

— mesto Koper, kjer se prednostno izvaja gradnja v okvirih obstojece poselitve, gradnja na nepozidanih
stavbnih zemljis¢ih ter zaklju€evanje zacetih in komunalno opremljenih zemljis¢,

— nosilna naselja, kjer se v okviru vecjih kompleksov nepozidanih stavbnih zemljiS¢ usmerja razvoj
stanovanjske gradnje, mesanih obmocij centralnih dejavnosti oziroma oblikovanje novih jeder naselij,

— naselja v podeZelskem zaledju, kjer je na obmocjih vecjih kompleksov nepozidanih stavbnih zemljis¢
treba zagotoviti kvalitetno urbanisti¢no oblikovanje v odnosu do izvornih jeder naselij z ustreznimi
izvedbenimi nacrti. Brez ustreznega nacrta takSna obmocja ostajajo kot prostorska rezerva.

(12) Ohranjanje in obnova izvornih jeder vaskih naselij je ena izmed prioritet razvoja naselij.

(1)

(2)

46. clen
(prenova naselij)

Prenova ima prednost pred novogradnjo. Prenova se bo zagotavljala s prenovo stavbnega fonda in
umescanjem novih ustreznih dejavnosti v naselbinska jedra ter ohranitvijo poglavitnih prvin podobe naselij
na celotnem obmocju obcine.

Prenova v mestu Koper vklju€uje prenovo historiénega mestnega jedra, SirSega mestnega sredis¢a in v
obmodjih sosesk s sanacijo in revitalizacijo stanovanjskega fonda ter odprtega prostora. Celovita prenova
se zagotovi tudi kot vsebinsko in oblikovno preoblikovanje poselitvenega obmocja naselja, predvsem tistih
obmaodij, ki stagnirajo ali razvojno zaostajajo, na degradiranih obmaogjih ali so locirana na stratesko
pomembnih lokacijah za mesto (npr. Ob bolnisnici Izola, Dolinska cesta zahod, Levji grad, Severni in Juzni
kare ob Ferrarski ulici, Ob vzhodni vpadnici Kopra, Obmocje Ulice 15. maja, Tomos, Slavnikove garaze,
Slavcek ipd.).

(3) Prenova se zagotovi za opuscena in degradirana proizvodna in druga obmogja, ki so:

— obmocja zapuscenih proizvodnih obratov in proizvodnih kmetijskih obratov,
— v mestu Koper se obstojece pretezno proizvodne ali trgovske cone znotraj razSirjenega mestnega
sredi$ca in juZznega poslovnega sredis¢a dolgoroc¢no reurbanizirajo v pretezno mesane povrsine;
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nacrtovana je strukturna in funkcionalna prenova obmocdij mesanih dejavnostih, prestrukturiranje
obmocij ter alokacija proizvodnih dejavnosti v gospodarske cone.

Prenova se bo zagotavljala s prenovo stavbnega fonda in umeséanjem novih ustreznih dejavnosti v
naselbinska jedra na celotnem obmocju obcine.

Za jedra naselij je predvidena revitalizacija, ki obsega funkcijsko in oblikovno prenovo ali vzpostavitev novih
funkcijskih jeder. Eden izmed ciljev revitalizacije je tudi izboljSanje demografskega stanja.

Revitalizacija jeder se bo zagotavljala v vaskih jedrih oziroma jedrih nosilnih naselij, kar je pomembno tudi z
vidika krepitve njihovih funkcij v omrezju naselij.

Ohranjanje in obnova izvornih jeder vaskih naselij je ena izmed prioritet razvoja naselij.

Za obmocja prenove se lahko izdela OPPN.

47. ¢len

(Siritev naselij)
Najvecje Siritve se nacrtujejo v mestu Koper ter Bertokih s Pradami v okviru mej urbanisti¢nega nacrta v
okviru obmocij za dolgorocno Siritev naselij ter v naselju Dekani. Praviloma gre za povrSine kompleksnih
graditev stanovanjskih, mesanih dejavnosti, poslovnih con, strnjenih potez prestrukturiranja in odprtih
$portno-rekreacijskih in parkovnih ureditev. Siritvi stanovanj z me$animi dejavnostmi (oskrba, zaposlitev,
centralne dejavnosti) so namenjena naslednja obmo¢ja: Razvojno obmoéje Skocjan — za pokopali¢em,
Olmska dolina, Bertoki s Pradami. Zelenim in Sportnim povrSinam so namenjena naslednja obmocja:
Olmska dolina, zelene povrsine ob Badasevici in Bertoki sever. Gospodarskim conam oziroma conam za
razvoj poslovnih in obrtnih dejavnosti so namenjena obmocja: Cimos, Bivje-Dekani in Gracisce.

Manjse Siritve so mozne v nosilnih naseljih pretezno za potrebe stanovanjske gradnje, ter v manjsi meri za
potrebe gospodarskih, druzbenih in storitvenih dejavnosti. Siritve v teh naseljih so namenjene tako
zasledovanju razvojnih ciljev obcine kot potrebi po vzpostavitvi kvalitetne urbane strukture naselij.

Manjse Siritve so mozne predvsem kot zaokroZevanja naselij, predvsem v smislu razvojnih potreb za
perspektivne dejavnosti ter vzpostavitev novih znacilnih grajenih oziroma naravnih robov naselij.

V ostalih naseljih so Siritve in zaokroZitve mozne le v skladu z njihovimi razvojnimi potrebami v skladu z
razvojem omreZja naselij oziroma ohranjanja poselitve, pri ¢emer ima notranji razvoj prednost pred
Siritvijo.

Obmodja Siritev in zaokrozitev naselij se praviloma nacrtuje z OPPN in/ali PPIP.

48. clen
(umescéanje objektov in ureditev zunaj naselij)

Umestitev prostorskih ureditev, ki jih zaradi njihove funkcije ali drugih posebnosti ni mogoce urejati v
naseljih, so predvidene izven naselij, dislocirano ali na robovih in ob pogoju, da gre za kompleksno urejanje
prostora.

Izven naselij — kot Siritev stavbnih zemljiS¢ se bo omogodilo gradnjo novih stavb za potrebe kmetij, ki na
obstojecih lokacijah v naseljih nimajo vec razvojnih moznosti oziroma so v konfliktu z drugimi dejavnostmi,
in prenovo oziroma posodobitev funkcionalnih objektov za kmetovanje in dopolnilne dejavnosti na kmetiji
s poudarkom na turizmu. Tako bo na kmetijah in funkcionalnih ter obdelovalnih povrSinah omogoceno
sodobno kmetovanje in neoviran dostop do gospodarskih dvoris¢ ter transportnih moznosti in opremljanje
z vso potrebno infrastrukturo. Umestitev posameznih posegov se presodi z ustreznimi strokovnimi
podlagami z vidika ohranjanja kulturne in naravne krajine ter okoljske sprejemljivosti v skladu z obstojeco
zakonodajo.
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Izven naselij kot Siritev stavbnih zemljiS¢ se iziemoma omogoci umestitev dejavnosti, ki niso zdruZljive z
dejavnostmi v naseljih ali morajo biti zaradi narave dejavnosti locirane na nepozidanem prostoru
(rekreacijska obmocja, Sportna igrisca, tematski parki, posebne oblike druzbenih ali oskrbnih dejavnosti,
posebna turisticna obmocja), pri cemer se zagotovijo preveritve in utemeljitve z vidika urbanisticnih,
krajinskih, okoljskih in drugih zahtev.

Vse umestitve objektov in ureditev izven naselij, predvsem pa njihove programe in velikost obmocja ter
funkcionalne navezave na obstojeca naselja, infrastrukturo in druge ureditve, se morajo preveriti in
utemeljiti z vidika urbanisticnih, krajinskih, okoljskih in drugih zahtev. Umescanje objektov v prostor se
optimizira z izvedbo omilitvenih ukrepov v smislu njihove namembnosti in njihovega arhitekturno-
urbanisti¢nega in krajinskega oblikovanja.

KONCEPT PROSTORSKEGA RAZVOJA MESTA KOPER Z BERTOKI IN PRADAMI

49, ¢len
(koncept prostorskega razvoja mesta Koper)

Omogoca se razvoj dejavnosti, ki izhajajo iz geostrateske lege mesta ob morju (logistika in pomorski
promet, povezanost s celino in s tem povezane gospodarske dejavnosti), ob hkratnem trajnostnem
pomorskem prostorskem nacrtovanju (povecevanje kakovosti izrabe na morje vezanih dejavnosti in
turizma) ter celostno upravljanje obalnega obmodja.

Utrjuje se za razvoj mesta pomembnih dejavnosti, kot nadaljevanje obstojecih dejavnosti (Koper kot
univerzitetno mesto, center druzbenih dejavnosti in kulture) ali dejavnosti, ki imajo poseben potencial
zaradi lege (razvoj Sportno-rekreacijskih in turisticnih dejavnosti skozi celo leto zaradi ugodne klime).

Prostorski razvoj v mestu se prednostno zagotavlja s prenovo grajenih struktur, notranjim razvojem in
vsebinskim ter trajnostno naravnanim prestrukturiranjem ter z zaokrozitvami oziroma Siritvami
poselitvenih povrsin.

Omogoca se gospodarski razvoj, zagotavlja pogoje za razvoj gospodarskih, proizvodnih obratov in visoko
razvitih storitvenih dejavnosti, tudi v povezavi z univerzo in raziskovalnimi institucijami (t. i. tehnoloski in
industrijski parki) in s tem izpolnjuje potrebe po delovnih mestih.

Z notranjim razvojem se izkori$¢a potencial degradiranih in slabo izkoris€¢enih povrsin (obmocje Tomos,
obmocje Cimos, obmocje Ulice 15. maja, obmocja ob Vzhodni obvoznici, kontaktno obmocje med
mednarodnim pristanis¢em in historicnim mestnim jedrom), hkrati se s tem sanira obstojece stanje,
zapolnjuje oziroma zaokroZuje stavbno tkivo.

Obstojece gospodarske cone v mestu (obmocje Tomosa ob Smarski cesti, obmodje med Badasevico in
obstojeco hitro cesto — Ulica 15. maja) se celovito reurbanizirajo. Nameni se jih za razvoj okoljsko in
urbanisti¢no primernejsih programov (zelene povrsine, stanovanja, druzbene, poslovne, storitvene in
trgovske dejavnosti, prostocasne dejavnosti in Sport, visokotehnoloska podjetja ipd.).

Potrebe po novih povrsinah za proizvodno dejavnost se prednostno zagotavljajo v gospodarskih conah v
predmestnem prostoru, na obmogjih, kjer ne prihaja do konfliktov z drugimi namenskimi rabami prostora
(obmocje GORC Srmin, na robovih naselja z ureditvijo zelenih pasov med gospodarskimi obmogdji in
obmodji stanovanj, npr. Cimos).

Ohranja se vloga historicnega mestnega jedra kot sredi$¢a urbanega naselja, krepi se dodatna, sekundarna
sredis$¢a centralnih dejavnosti in druzbenega Zivljenja v razsirjenem mestnem srediScu z razsiritvijo funkcij
na juzno poslovno sredis¢e (Tomos) in posameznih obmocdjih sosesk in vzpostavlja nova sredis¢a centralnih
dejavnosti na novih razvojnih obmogjih.
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(9) Enakomerno se razvija vse predele mesta v kakovostno bivalno okolje (po principu mesanih rab —
razporejanje mestotvornih in mestosluznih dejavnosti v prostoru) tako, da bo odgovarjalo potrebam glede
na demografske spremembe.

(10) Obmo¢ja obstojecih sosesk (Semedela, Zusterna, Markovec, Olmo, Salara, Nad Dolinsko) se kakovostno
prenavljajo in opremljajo z druzbeno infrastrukturo ter centralnimi dejavnostmi.

(11) Na obmocju razsirjenega mestnega sredisca z juznim poslovnim sredis¢em se ohranja in krepi koncentri¢ni
morfoloski model mesta s koncentrirano pozidavo ob glavnih mestnih alejah ter ohranjanjem oz.
vzpostavitvijo novih zelenih povezav ter prenovo degradiranih mestnih obmocij. ViSinski gabariti se
prilagajajo znacilnim vedutam na histori¢no mestno jedro (predvsem na glavno prostorsko dominanto —
zvonik stolnice), oblikuje se omrezje odprtih javnih prostorov in zelenih ¢lenitvenih potez. Med histori¢nim
mestnim jedrom in razSirjenim mestnim srediS¢em se ohranjanja zelena cezura, tudi z urejanjem novih
zelenih povrsin. V prvi pas ob zeleni cezuri z mestnim jedrom se umescajo pomembnejse javne funkcije.

(12) Obmocja za dolgorocni razvoj naselja so razvojna obmocdja, kjer se glede na faznost nacrtuje najkasnejsa
faza razvoja siritve poselitve. To so naslednja obmocja: vzhodni, severni in zahodni del obmocja razvoja
poselitve v Bertokih, severni in juzni del PradSiritev gospodarske cone juzno od Cimosa, Siritev pokopaliséa
Koper, $iritev zelenih povrsin juzno od soseske Salara, v Olmski dolini in za pokopalisé¢em Skocjan.

(13) Zagotavlja se druzbena infrastruktura za delovanje institucij najvisje ravni, za bancnistvo, univerzo,
kulturne ustanove, znanstvene in raziskovalne institucije, ustanove za varstvo in oskrbo ranljivejsih skupin
prebivalstva (domovi za starejse), za zdravstveno in socialno oskrbo, verska sredisca razlicnih veroizpovedi
ter razli¢ne Sportne panoge, za mestne oziroma lokalne institucije, regionalne institucije, prizadeva pa si
tudi za pritegnitev drugih institucij mednarodnega pomena.

(14) I1zboljsuje se kakovost bivanja in dela v mestu z urejanjem dobre dostopnosti, ki temelji na trajnostni
mobilnosti (urejanje pescem in kolesarjem prijaznih mestnih ulic, cest in vpadnic kot alej, dodatne
moznosti za vzpostavitev javnega potnisSkega prometa ipd.), urejanjem zelenih povrsin in zelenih
koridorjev, urejanjem javno dostopnega obalnega prostora, izboljSevanjem sistemov gospodarske javne
infrastrukture ipd.

(15) Podpira se razvoj nove hitre ceste Koper-Dragonja.

(16) Mesto se izgrajuje po principu zagotavljanja kakovostnega bivalnega okolja. Urejanje zelenega sistema
sloni na prepoznavnih znacilnostih prostora. Ohranja se Skocjanski zatok, krepi se povezave preko Koprske
bonifike do obale in ohranja javna dostopnost priobalnega pasu, kar predstavlja ogrodje zelenega sistema.
Ohranjajo se nepozidane odprte povriine Skocjana in osamelega gri¢a Srmin z Bertosko bonifiko kot
pomembna krajinska obmocja v funkciji poselitve.

50. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Bertoki s Pradami)

(1) Obmocje se krepi kot sredisce s stanovanjskimi, centralnimi, oskrbnimi, podjetniskimi in storitvenimi
funkcijami. Bertoki s Siritvijo zahodnega, severnega in vzhodnega dela naselja predstavljajo obmocje
mozne Siritve in dolgoro¢nega razvoja poselitve z moznostjo zagotavljanja novih povrsin za zaposlitev.

(2) Krepi se sredisce naselja in obstojecCe centralne dejavnosti v Bertokih ter hkrati ureja nove odprte javne
povrsine.

(3) Krepiin Siri se sekundarno jedro v Pradah, ki se navezuje na Siritev obmocja obstojece osnovne Sole z
urejanjem odprtih in zelenih povrsin, upostevajoc relief in morfologijo terena.

(4) Na vzhodni strani, v manjsi meri tudi na zahodni strani, se nacrtuje dolgorocna Siritev naselja za potrebe
bivanja, centralnih dejavnosti za oskrbo in razvoj druzbenih funkcij naselja, zelenih javnih povrsin ter
zaposlitvenih dejavnosti.

50



doOPN MOK | maj 2024

(5) Dolgorocna Siritev naselja poteka fazno; najprej se zapolnijo obstojeca nepozidana stavbna zemljisca ter
redefinira vzhodni rob obstojecega naselja, Sele nato se Siritev poselitve usmerja tudi proti vzhodu.

(6) Urbanisti¢no prestrukturiranje in gradnja vzhodnega dela naselja skupaj z novo prometno zasnovo
predstavlja obmocje za dolgorocni razvoj naselja. Ob tem se socasno nacrtuje tako stanovanja kot
centralne dejavnosti in odprte javne zelene povrsine ter umestitev novih moznosti za zaposlitvene

dejavnosti.
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KONCEPT PROSTORSKEGA RAZVOJA DRUGIH POMEMBNEJSIH NASELI)

51. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Spodnje in Zgornje Skofije)

Naselje ima vlogo pomembnejSega lokalnega sredisca, v katerem se krepijo storitvene in druzbene funkcije
predvsem z vidika decentralizacije vpliva mesta Koper. V naselju se zaradi njegove odli¢ne lege krepi razvoj
gospodarstva s poudarkom na trgovskih in poslovnih dejavnostih, obrti in logistiki. Za ta namen se
revitalizira SirSe obmocje nekdanjega mejnega prehoda, kjer je mozZno umescanje tudi poslovne,
storitvene, turisti¢ne, trgovske in poslovne funkcije.

V naselju se primarno zagotovi notranji razvoj, doloci pa se mu obmocje za dolgorocni razvoj za potrebe
razvoja poslovno storitvenih dejavnosti in bivanja. Treba je zagotavljati prostorske rezerve za Solski
kompleks ter cezuro napram zgoscéeni poselitvi.

V naselju se bo s prenovo izvornega jedra, oblikovno prenovo osrednjega trga ter dodajanjem oskrbnih
funkcij na obmocja centralnih dejavnosti dvignil nivo uslug v osrednjem delu naselja. S kvalitetno
oblikovanim sistemom pespoti in ustrezno razmestitvijo zelenih povrsin se bo vzpostavilo dobro
dostopnost do oskrbnih funkcij. Pomembno pri zasnovi zelenega sistema in urbanisti¢nega oblikovanja je
ohranjanje zelenih predahov med deli naselja ter vzpostavitev novih javnih odprtih zelenih povrsin na
obmodjih notranjega razvoja.

Zaradi poddimenzioniranosti obstojece ceste, slabe dostopnosti do razvojnih obmocij in nezmoznosti
zagotavljanja intervencijskih poti do Solskega kompleksa se predvidi obvoznica na juznem pobodju naselja.

52. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Dekani)

Naselje ima vlogo pomembnejSega lokalnega sredisca, v katerem se krepijo storitvene, druzbene in
Sportno-rekreacijske funkcije z vidika decentralizacije vpliva mesta Koper. V naselju se zaradi njegove
odli¢ne lege krepi razvoj gospodarstva s poudarkom obrti, poslovnih in proizvodnih dejavnosti. Za ta
namen se okrepi obstojece obmocje za gospodarske dejavnosti, kamor se usmerja dejavnosti in programe
za proizvodne, poslovne in obrtne namene manjSega merila. Del obmocja se nameni za preplet obrti in
stanovanj.

V naselju se primarno zagotovi notranji razvoj, ter dolo¢i obmocje za dolgorocni razvoj za potrebe razvoja
stanovanj in centralnih dejavnosti. Treba je zagotavljati prostorske rezerve za Solski kompleks ter cezuro
napram zgosceni poselitvi. V okviru obmocja za dolgorocni razvoj zahodno od naselja se zagotavlja razvoj
gospodarske dejavnosti.

V naselju je treba ohranjati in krepiti izvorno jedro naselja z dodajanjem funkcij vklju¢no z vsemi odprtimi
javnimi povrSinami ter zelenimi povezavami do oskrbnih in druzbenih funkcij. Ob aktivaciji obmocja za
dolgorocni razvoj je treba vzpostaviti sekundarno jedro z osrednjo javno povrsino z neposredno navezavo
na Sportno-rekreacijske povrsine. Pomembna je tudi vzpostavitev zelene povezave do javnih povrsin v
izvornem jedru.

Obstojeca prometnica poteka preko osrednjega trga v izvornem jedru in zaradi ozin strukture pozidave
nima ustreznih tehnicnih resitev Ze za obstojece stanje, zato je treba pripraviti celovito prometno ureditev
naselja, kjer se preverijo in predvidijo nove prometne resitve.

53. ¢len
(koncept prostorskega razvoja funkcijsko povezanih naselij Pobegi — CeZarji — Sv. Anton)

Naselja Pobegi, CeZarji in Sv. Anton so zaradi preteklega intenzivnega razvoja ustvarila skoraj nepretrgano
poselitveno celoto ob regionalni cesti, kjer se nahaja vecina oskrbnih funkcij. Zaradi slednjega imajo kot
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funkcijsko povezana naselja opredeljeno vlogo pomembnejSega lokalnega sredisca, v katerem se krepijo
storitvene in druzbene funkcije z vidika decentralizacije vpliva mesta Koper. V naselju se zaradi omejitev
strukture terena in obstojece pozidave krepi razvoj gospodarstva s poudarkom na obrti, poslovnih
dejavnosti in podjetniskih inovacijah (inkubator).

V funkcijsko povezanih naseljih se primarno zagotovi notranji razvoj s poudarkom na vzpostavljanju
prepoznavnih jeder naselij. Treba je zagotavljati prostorske rezerve za Solski kompleks. Naselju se doloci
obmocje za dolgorocni razvoj za potrebe razvoja stanovanj in centralnih dejavnosti.

Zaradi slabega prostorskega razvoja v preteklosti je v naselju prioriteta na zaustavitvi Siritve obcestne
poselitve, vzpostavitvi kvalitetnih funkcijskih jeder, obnovi izvornih jeder in vzpostavitvi zelenega sistema
naselja. Pomembno pri zasnovi zelenega sistema in urbanisticnega oblikovanja je ohranjanje zelenih
predahov med naselji, ohranjanja jasnih robov izvornih jeder ter vzpostavitev novih javnih odprtih zelenih
povrsin na obmocjih notranjega razvoja.

54. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Smarije)

Naselje Smarje se razvija kot lokalno sredisce, kjer se krepijo oskrbne funkcije in turisti¢na ponudba, saj
ima naselje pomembno vlogo pri razvoju turisticno rekreativnega obmocja Dragonje. V naselju se ohranjajo
druzbene funkcije, omogoca pa se razvoj delovnih mest na podrocju turizma, poslovnih in obrtnih
dejavnosti tudi zaradi decentralizacije vpliva mesta Koper v drugem poselitvenem obrocu.

V naselju se primarno zagotovi notranji razvoj za potrebe stanovanj, poslovnih in obrtnih dejavnosti ter
turizma v povezavi s kmetijstvom. Treba je zagotavljati prostorske rezerve za Solski kompleks. Naselju se
dolo¢i manjSe zaokrozitve stavbnih zemljis¢ in obmocje za dolgorocni razvoj za potrebe razvoja stanovanj,
poslovnih in obrtnih dejavnosti ter turizma v povezavi s kmetijstvom.

V naselju je treba ohranjati in krepiti izvorno jedro naselja z dodajanjem funkcij vklju¢no z vsemi odprtimi
javnimi povrsinami in nadgraditi osrednje oskrbno jedro. Treba je oblikovati kvaliteten zeleni sistem, v
katerem so odprte javne povrsine in pe$ povezave pomembni gradniki prostora. Treba je ohranjati robove
poselitve na celothem pomolu izvornega jedra ter ohranjati vedute nanj. Na vzhodni rob naselja Smarje se
umesca izhodiscna tocka za predlagan krajinski park Dragonja. Obmocje je umes¢eno ob pomembno
prec¢no povezavo med Sportnim parkom Vanganel in KoStabono. Za urejanje obmocja se izdela posebna
strokovna podlaga.

Obstojeca glavna prometnica poteka preko osrednjega trga v oskrbnem jedru in predstavlja tudi glavno
napajalno cesto jugozahodnega podezelskega zaledja obcine in naprej proti vasem v sosednji obcini, zato
se predvidi obvoznica na severnem pobocju naselja.

55. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Marezige)

Naselje Marezige se razvija kot lokalno sredisce, kjer se krepijo oskrbne funkcije in turisticna ponudba, saj
ima naselje pomembno vlogo pri razvoju turisti¢no-rekreacijskega obmocja Dragonje. V naselju se
ohranjajo druzbene funkcije, omogoca pa se razvoj delovnih mest na podrocju turizma, poslovnih in
obrtnih dejavnosti tudi zaradi decentralizacije vpliva mesta Koper v drugem poselitvenem obrocu.

V naselju se primarno zagotovi notranji razvoj za potrebe stanovanj, poslovnih in obrtnih dejavnosti ter
turizma tudi v povezavi s kmetijstvom. Treba je zagotavljati prostorske rezerve za Solski kompleks. Naselju
se doloc¢i obmocje za dolgorocni razvoj za potrebe razvoja stanovanj, poslovnih in obrtnih dejavnosti ter
turizma v povezavi s kmetijstvom.
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V naselju je treba ohranjati in krepiti izvorno jedro naselja z dodajanjem funkcij in nadgraditi osrednje
oskrbno jedro. Ker je naselje razvilo za to obmocje neznacilen znacaj obcestnega naselja, je treba oblikovati
z zelenim sistemom povezana mikro jedra (oblikovna, oskrbna, druzbena), ki bodo naselje spet povezala v
celoto. Ob razvoju obmocij je potrebna previdnost pri strukturi objektov, saj morajo le-ti ohranjati manjse
razdrobljeno merilo.

56. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Gracisce)

vev v

Naselje Gracisce ima vlogo lokalnega sredisca, kjer se poleg oskrbnih, storitvenih in druzbenih funkcij
razvija tudi vloga zaposlitvenega sredis¢a za zaledno obmocje ob¢ine. Za ta namen se okrepi obstojece
obmocje storitvenih dejavnosti in omogoci razvoj gospodarske dejavnosti, kamor se usmerja dejavnosti in
programe za poslovne in obrtne namene manjSega merila, ob pogoju upoStevanja vseh varstvenih rezimov
in ukrepov v zvezi z varovanjem vodnega vira RiZzane. Naselje je tudi izhodis¢na tocka za bliznja predvidena
krajinska parka.

V naselju se primarno zagotovi notranji razvoj za potrebe prepleta stanovanj, kmetijstva in obrti v povezavi
s turizmom. Treba je zagotavljati prostorske rezerve za Solski kompleks. Naselju se dolo¢i obmocje za
dolgorocni razvoj za potrebe razvoja poslovnih in obrtnih dejavnosti.

V naselju je treba ohranjati in krepiti izvorno jedro naselja z dodajanjem funkcij in nadgraditi osrednje
oskrbno jedro v povezavi s Solskim kompleksom. Ob razvoju obmodij je potrebna previdnost pri strukturi
objektov, saj morajo le-ti ohranjati manjse razdrobljeno merilo, kar Se posebej velja za obmocja namenjena
poslovnim in obrtnim dejavnostim. Potrebna je previdnost pri vzpostavljanju in oblikovanju novih vstopov
v naselje (Solski kompleks na jugovzhodu in predvideno poslovno obmocje na jugozahodu), da zmerna
urbanizacija ne nadvlada strukture podezelskega naselja. Hkrati je pomembno ustvarjanje kvalitetnih robov
naselja s poudarkom na ohranjanju Graciske vale in ostalih kvalitetnih prvin krajinske slike.

57.¢len
(koncept prostorskega razvoja funkcijsko povezanih naselij Hrvatini — Kolomban)

Naselji Hrvatini in Kolomban s svojim razvojem postajata kot funkcijsko povezani naselji pomembni na
miljskem polotoku, zato se krepi njuna vloga v omreZju naselij kot lokalno sredisce. V funkcijsko povezanih
naseljih se krepijo oskrbne in druzbene funkcije, omogoca pa se razvoj delovnih mest na podrocju
zdraviliSkega turizma in oskrbe tudi zaradi decentralizacije vpliva mesta Koper v drugem poselitvenem
obrocu.

V funkcijsko povezanih naselij se primarno zagotovi notranji razvoj za potrebe stanovanj in oskrbnih
dejavnosti s prepletom poslovnih in obrtnih dejavnosti manjSega merila. Treba je zagotavljati prostorske
rezerve za Solski kompleks. V funkcijsko povezanih naselij se dolo¢i manjse zaokroZitve stavbnih zemljiS¢ in
obmocje za dolgorocni razvoj za potrebe razvoja stanovanj in oskrbnih dejavnosti.

Zaradi slabega prostorskega razvoja v preteklosti je v funkcijsko povezanih naseljih prioriteta na zaustavitvi
Siritve obcestne poselitve. Se posebej je treba zaustaviti Siritev preko slemenske ceste. Pomembno pri
zasnovi zelenega sistema in urbanisti¢nega oblikovanja je ohranjanje zelenih predahov med naselji,
ohranjanje jasnih robov izvornih jeder ter vzpostavitev novih javnih odprtih zelenih povrsin na obmocjih
funkcijskih jeder v okviru notranjega razvoja. V zeleni sistem se vkljucijo tudi povezave na odprti prostor, Se
posebej v smeri proti Debelemu rticu (slovenska planinska pot).
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58. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Kostabona)

Naselje KoStabona se razvija kot posebno sredisce s specificnim razvojnim potencialom s poudarkom na
turizmu. V naselju se okrepi funkcija turisti¢ne tocke oziroma izhodi$¢a ter s tem povezane oskrbne
funkcije. Omogoca se razvoj kmetijskih in s kmetijstvom povezanih dejavnosti v povezavi s ponudbo
kulturne dedis¢ine ter Sportno-rekreativnih dejavnosti, omogoca pa se tudi razvoj lokalnega obrtnistva.

V naselju se zagotovi notranji razvoj za potrebe stanovanjske gradnje in turizma. Vecji kompleksi
nepozidanih stavbnih zemljis¢ se urejajo celovito s poudarkom na kvalitetni strukturi gradnje s spostljivim
odnosom do izvornega jedra. V naselju je treba ohraniti robove izvornega jedra in vedute nanj. Zaradi
iziemnih kvalitet izvornega jedra se osrednjo izhodiS€no tocko razvija ob obstojecih Sportnih povrsinah, kjer
novi objekti ne smejo ustvarjati novih prostorskih dominant, obstojece pa je treba sanirati z vidika vedut.
Za obmocje se izdela posebna strokovna podlaga.

59. ¢len
(koncept prostorskega razvoja funkcijsko povezanih naseljih Gradin — Brezovica)

Naselji Gradin in Brezovica se zaradi njune lege na jugu obcine razvijata v funkcijsko povezani naselji kot
posebno sredisce s specificnim razvojnim potencialom s poudarkom na turizmu, obrti in kmetijstvu. V
funkcijsko povezanih naseljih se okrepi funkcija turisti¢ne tocke oziroma izhodisca ter s tem povezane
oskrbne funkcije. Omogoca se razvoj malega gospodarstva, razvoj lokalnega obrtnistva ter kmetijskih in s
kmetijstvom povezanih dejavnosti. S tem se razvija tudi njuna vloga kot majhnega zaposlitvenega sredisca
v zaledju obcine, saj jima to omogoca Ze nastavljena struktura poselitve.

V naseljih se zagotovi notranji razvoj za potrebe stanovanjske dejavnosti, obrti in oskrbnih funkcij. V
naseljih sta izvorni jedri slabo prepoznani, zato je treba njuno strukturo okrepiti tudi s predahi med
poselitvijo, notranji razvoj pa tradicionalni strukturi ¢im bolj prilagoditi.

60. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Hrastovlje)

Naselje, sestavljeno iz dveh grug, izvornega jedra in novejSe poselitve, leZi na SirSem naravno kakovostnem
obmocju neposredno pod Kraskim robom, ob vznoZju gri¢a Vrh v hudourniskem podalj$ku Rizanske doline.
Srednjeveski tabor s cerkvijo svete Trojice, ki stoji na vzpetini juzno od starega vaskega jedra, dominira nad
vasjo in v SirSem prostoru doline. Naselje leZi znotraj opredeljenega obmocja prepoznavnosti Kraski rob od
Ospa do Zazida in je del prednostnega obmocja za razvoj turizma. Naselje se razvija kot posebno sredisce s
specificnim razvojnim potencialom s poudarkom na turizmu kot izhodi$¢na tocka za rekreacijski turizem
(pohodnistvo in kolesarjenje) predvsem na obmocju Kraskega roba in tudi Movraske vale ter predvsem kot
izhodi$¢na tocka za ogled Hrastovelj s poudarkom na kulturnem turizmu. Omogoca se razvoj kmetijskih in s
kmetijstvom povezanih dejavnosti v povezavi s ponudbo kulturne dedis¢ine ter Sportno rekreativnih
dejavnosti, pa tudi razvoj lokalnega obrtnistva. Zaradi kakovosti obmocja, samega naselja in njegovih robov
je obmocje izredno obcutljivo za umescanje novih dejavnosti in z njimi povezanih posegov.

V naselju se zagotovi notranji razvoj in Siritev za potrebe razvoja turisticne oziroma izhodis¢ne tocke in s
tem povezanih dejavnosti. Izhodis¢no tocko se umesca izven najbolj kakovostnih obmocij, ob cesto proti
naselju Dol pri Hrastovljah. Ohranjati je treba strukturo in tip poselitve, kvalitetne robove poselitve tudi z
oblikovanjem zunanjih povrsin objektov in zascititi obstojece kvalitetne zelene robove. Ohraniti je treba
kmetijsko obmocje med izvornim jedrom in gru¢o novejse poselitve in prepreciti zlivanje med njima.
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61. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Rakitovec)

(1) Naselje Rakitovec se zaradi svoje lege in zaradi potencialov dostopnosti razvija kot posebno sredisce s
specifi¢nim razvojnim potencialom s poudarkom na turizmu in rekreaciji. V naselju se okrepi funkcija
turisticne toCke oziroma izhodisca ter s tem povezane oskrbne, Sportno rekracijske funkcije in razvoj
lokalnega obrtniStva. Omogoca se razvoj kmetijskih in s kmetijstvom povezanih dejavnosti.

(2) V naselju se zagotovi notranji razvoj in Siritev za potrebe razvoja turisticne oziroma izhodis¢ne tocke in s
tem povezanih dejavnosti. Z notranjim razvojem se omogoca tudi razvoj stanovanjske dejavnosti. Naselje
se izrazito loci na izvorno jedro in novi del poselitve. Izvornemu jedru je treba ohranjati vse robove
poselitve in strukturo gradnje. Novi del poselitve se okrepi, oblikuje in strne ter se mu doda elemente
zelenega sistema (odprte javne povrsine, pespoti ipd.). Obstojece Sportne povrsine naj se okrepijo, v
neposredni blizini se spodbuja razvoj podpornih dejavnosti za potrebe naselja in SirSega prostora.

62. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Podgorje)

(1) Naselje Podgorje se zaradi svoje lege in zaradi potencialov dostopnosti razvija kot posebno sredisce s
specifi¢nim razvojnim potencialom s poudarkom na turizmu. V naselju se okrepi funkcija turisti¢ne tocke
oziroma izhodisca ter s tem povezane oskrbne funkcije in razvoj lokalnega obrtnistva. Omogoca se razvoj
kmetijskih in s kmetijstvom povezanih dejavnosti.

(2) V naselju se zagotovi notranji razvoj in manjSe zaokrozZitve za potrebe razvoja turisti¢ne oziroma izhodis¢ne
tocke in s tem povezanih dejavnosti. Z notranjim razvojem se omogoca tudi razvoj stanovanjske dejavnosti.
Naselje se lo¢i na izvorno jedro in novi del poselitve. Izvornemu jedru je treba ohranjati vse robove
poselitve in strukturo gradnje. Novi del poselitve se okrepi, oblikuje in strne ter fizicno loci od izvornega
jedra. Dodajo se mu elementi zelenega sistema (odprte javne povrsine, pespoti ipd.).

63. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Crni Kal)

(1) Naselje Crni Kal se zaradi svoje lege in zaradi dostopnosti razvija kot posebno srediice s specifichim
razvojnim potencialom s poudarkom na turizmu in Sportu za potrebe obmocja Kraski rob. V naselju se
okrepi funkcija turisticne tocke oziroma izhodisca ter s tem povezane oskrbne funkcije in razvoj lokalnega
obrtniStva. Omogoca se razvoj kmetijskih in s kmetijstvom povezanih dejavnosti.

(2) V naselju se zagotovi notranji razvoj za potrebe razvoja turisticne oziroma izhodis¢ne tocke in s tem
povezanih dejavnosti. Z notranjim razvojem se omogoca tudi razvoj stanovanjske dejavnosti. Naselje se loci
na izvorno jedro in novi del poselitve. Izvornemu jedru je treba ohranjati vse robove poselitve in strukturo
gradnje. Se posebna previdnost je potrebna z razvojem $portne dejavnosti (plezanje, kolesarjenje,
pohodnistvo) in njenih vplivov na izvorno jedro. Le-te je treba zmanjsati na minimum. V primeru dodatnih
razvojnih potreb naj se le-te zagotavljajo v novem delu poselitve. Novi del poselitve se okrepi, oblikuje in
strne. Dodajo se mu elementi zelenega sistema (odprte javne povrsine, peSpoti ipd.). Pomembna je
povezava med izvornim jedrom in novo poselitvijo ter posledi¢no s plezalnimi stenami, saj je povezava
prekinjena s prometno obremenjeno prometnico. Zato je treba vzpostaviti nove varne pespoti oziroma
ustrezne prehode in povezave.

64. ¢len
(koncept prostorskega razvoja naselja Osp)

(1) Naselje Osp se zaradi svoje lege razvija kot posebno sredisce s specificnim razvojnim potencialom s
poudarkom na turizmu in Sportu za potrebe razvoja prednostnega obmocja za razvoj turizma Kraski rob. V
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naselju se okrepi funkcija turisti¢ne tocke ter s tem povezane oskrbne funkcije, ki so umescéene na nacin, da
ne okrnijo izvornega jedra. Omogoca se razvoj kmetijskih in s kmetijstvom povezanih dejavnosti.

(2) V naselju se zagotovi notranji razvoj z manjsimi zaokroZitvami za potrebe razvoja turisti¢ne tocke in s tem
povezanih dejavnosti. Z notranjim razvojem se omogoca tudi razvoj stanovanjske dejavnosti. V naselju je
zelo izrazeno izvorno jedro, zato se vecji kompleksi nepozidanih stavbnih zemljis¢ urejajo celovito s
poudarkom na kvalitetni strukturi gradnje s spostljivim odnosom do izvornega jedra. V naselju je treba
ohraniti robove izvornega jedra in vedute nanj. Se posebna previdnost je potrebna z razvojem $portne
dejavnosti (plezanje, kolesarjenje, pohodnistvo) in njenih vplivov na izvorno jedro. Le-te je treba zmanjsati

na minimum.

1.L10 USMERITVE ZA RAZVOIJ V KRAIJINI

Grafi¢ni prikaz usmeritev za razvoj v krajini je v merilu 1:50.000 prikazan na karti 4.1 Usmeritve za razvoj v
krajini in karti 4.2 Usmeritve za razvoj v krajini — varstva in varovanja.
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1.L10.1.1 Razvojno-varstveni koncept krajine

65. ¢len
(razvojno-varstveni koncept krajine)

Kolomban

° Hrvatini
N

Osp

Urbano sredis¢e
® ErniKal

Primestni pas

Sv. Anton ® podgorje

® Hrastovlje
.aé%éée
azid
@ Kostabona
e L :
Rakitovec
Gradin
o\
\ s
\Bezovma
p
@) 1. rangnaselja
. urbano srediice - obmocje za prednostno obmocje obmodje ohranjanja kulturne krajine s poudarkom 2 |
poselitev in gospodarstvo za razvoj poselitve na razvoju sonaravnega kmetijstva in kulturnega turizma @ - rangnasela
prednostno obmotje Evednos!no obmogje za razvoj obmogje ohranjanja kulturne krajine s poudarkom @ 3.rangnaselja
za razvoj gospdarstva metijstva za gojenje intenzivnih kultur na razvoju sonaravnega kmetijstva in rekreacije " 4, rang naselja
. prednostno obmocje za prednostno obmotje za razvoj kmetijstva obmotje poudarjenega varstva naravnih kakovosti, biotske pestrosti Krajinsko
razvoj poselitve in gospodarstva za razvoj intenzivnejsih trajnih nasadov in kmetijskih zemlji3¢ ob hkratnem razvoju trajnostnega turizma prepoznavno naselje

Shema 6: Koncept razvoja in varstva krajine Mestne obc¢ine Koper

(1) Obmocje obcine se deli na urbano sredisce (pretezno urbana krajina), primestni pas (pretezno urbana in
kmetijsko intenzivna krajina) in podeZelsko zaledje (pretezno kulturna in naravna krajina). Koncept varstva
in razvoja krajine temelji na opredelitvi obmocij poudarjenega varstva in ohranjanja ter razvoja s
preurejanjem, obnavljanjem in sanacijo z dolocitvijo programskih razvojnih jeder in osnovnih potez
zelenega sistema.

Urbano sredisce
—  Obmodje celostne urbanisti¢ne resitve za mesto Koper z Bertoki in Pradami: prednostno obmocje za

razvoj poselitve, druzbenih dejavnosti in gospodarstva, ki vkljuCuje obstojeca poselitvena obmocja in
nova razvojna obmocja v Kopru in Bertokih s Pradami ter obmocje mednarodnega pristanis¢a Koper in
gospodarskih con. Vzpostavi in nadgradi se celovit zeleni sistem z navezavami na Sirsi prostor. Na
robovih obmocja Urbanisticnega nacrta so vkljucena tudi obmocdja, kjer gre za preplet kmetijskih
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povrsin in pretezno avtohtone razpriene poselitve z ohranjanjem in krepitvijo krajinske identitete in
vodilnih krajinskih potez.
Histori¢éno mestno jedro Koper: obmocdje poudarjenega varstva kulturne dediscine, razvoja kulture in

razvojnega turisticnega obmocja, kjer ima prednost celovito ohranjanje, nadgradnja, varstvo in

prenova s poudarjanjem kakovostnega znacaja in svojstvene identitete. Ohranjanje vedut in znacaj se
uposteva tudi pri urejanju SirSega mestnega sredisca.
Morje in priobalni pas: obmodje celovitega urejanja so¢asnih rab prostora ribistva in pristanis¢a ob

hkratnem varstvu morja, kulturnih in naravnih vrednosti prostora ter prostocasnih in turisticnih
dejavnosti.
Naravni rezervat Skocjanski zatok: obmoc¢je poudarjenega varstva narave, kjer se izvaja naravoslovni

turizem ter aktivnosti, ki omogocajo najsirsi javnosti spoznavanje naravne vrednote, biotske
raznovrstnosti, doZivljanje narave ter ozavescanje o pomenu njenega ohranjanja v skladu z nac¢rtom
upravljanja obmodja.

Primestni pas

Priobalna ravnica: Vanganelska dolina in nizko gricevje (KE 5.3), Spodniji del RiZzanske doline (KE 5.4),

Skofije — Plavje (KE 5.5): prednostno obmogje za razvoj intenzivnega kmetijstva na kmetijskih zemljis¢ih

na priobalnih ravnicah z najvecjim pridelovalnim potencialom z izboljSanjem krajinske in biotske
pestrosti ter vzpostavitivjo ekoloskih in rekreacijskih koridorjev, sanacije razprsene gradnje,
preprecevanja zlivanja naselij in omejevanjem (prepovedjo) nadaljnje fragmentacije kmetijskih zemljis¢
zaradi umes&anja nove razpriene gradnje. V okviru mreze nosilnih naselij Skofije, Dekani, Pobegi,
Cezarji in Sv. Anton se poleg gospodarstva in obstojece stanovanjske funkcije krepi tudi druzbene in
oskrbne vsebine s krepitvijo javnega potniSkega prometa in zelenega sistema, predvsem javnih odprtih
povrsin in trajnostnih povezav med naselji in z mestom Koper.

Priobalno nizko grievje: Gri¢evie med Koprom in Izolo (KE 5.1), Vanganelsko gri¢evije (KE 5.2), Miljski

hrib (KE 5.6), prednostno obmocje za razvoj kmetijstva v griCevnatem pasu agrarne krajine vinogradov
in oljénikov z ohranjanjem obstojecih in moZno vzpostavitvijo intenzivnejsih trajnih nasadov, izvedbo
agrooperacij ob upostevanju usmeritev glede ohranjanja biotske in krajinske pestrost. Na obmocju se
zagotavlja sanacija razprSene gradnje, preprecevanja zlivanja naselij in omejevanje (prepoved)
nadaljnje fragmentacije kmetijskih zemljis¢ zaradi umes¢anja nove razprsene gradnje.

Izrazit greben: Smarsko — Marezisko gricevje (KE 4.1): prednostno obmocdje za ohranjanje kvalitetnih

vaskih jeder in znacilne podobe silhuet in kulturne krajine (mozaicni preplet predvsem trajnih nasadov)
na robovih naselij. Spodbuja se notranji razvoj naselij, nadgradnja zelenega sistema, krepitev javnega
potniskega prometa in trajnostnih povezav z mestom Koper in turisticnim zaledjem doline Dragonje.

Podezelsko zaledje

Sirse obmoc¢je Dragonje (predlagan krajinski park Dragonija): obmoc¢je ohranjanja in vzdrievanja

kulturne krajine, naravnih kakovosti in biotske raznovrstnosti v povezavi s sonaravnim kmetijstvom in
kulturnim, dozivljajskim in gastronomskim trajnostnim turizmom.
Obmocje predlaganega krajinskega parka Kraski rob: obmocje ohranjanja in vzdrzevanja kulturne

krajine, biotske pestrosti v povezavi s sonaravnim kmetijstvom (ekstenzivna Zivinoreja, vinogradnistvo)
in trajnostnim turizmom s poudarkom na rekreaciji in aktivnem prezivljanju prostega ¢asa.
Dolinsko dno Dragonje, Kraske vale, Osapska dolina, dolina Malinske in del RiZanske doline: obmocja

poudarjenega varstva kmetijskih zemljis¢ za poljedelstvo ob razvoju trajnostnega turizma s poudarkom
na rekreaciji in aktivnem preZivljanju prostega Casa.
Kraski rob od Ospa do Zazida (ostenje, naselja): obmocja poudarjenega varstva naravnih kakovosti,

biotske pestrosti ob hkratnem razvoju trajnostnega turizma s poudarkom na rekreaciji, aktivnem
prezivljanju prostega Casa in Sportnem turizmu (plezanje, kolesarjenje), prednostno turisti¢no-
rekreacijsko obmocje.

Ovrsje Slavnika: obmocje poudarjenega varstva narave in prednostno turisticno-rekreacijsko obmocje.
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66. Clen
(splosne usmeritve za razvoj v krajini)

Razvoj krajine je preurejanje, obnavljanje in ohranjanje prostorskih razmerij v krajini zaradi umescanja
novih in posodabljanja obstojecih dejavnosti z upostevanjem zatecenih naravnih in kulturnih znacilnosti v
krajini s ciljem trajne ohranitve krajinske prepoznavnosti, kulturne in biotske raznovrstnosti, naravnih
vrednot in dozivljajskih kvalitet. Krajina je nosilka nacionalne in lokalne identitete.

Zasleduje se trajnostni prostorski razvoj, ki temelji na racionalni in tradicionalni rabi prostora, trajnostni
rabi naravnih virov, ve€anju privlacnosti zaledja in zman3anju zgoS€enosti dejavnosti v obalnem obmocju
ter ohranitvi in nadgradniji istrske prostorske in kulturne identitete. Razvoj krajine v Mestni obcini Koper je
usmerjen v skladen razvoj okolju prijaznega kmetijstva, gozdarstva, poselitve in turizma.

Na obmodjih, kjer so izraZzeni interesi za ohranjanje biotske raznovrstnosti, naravnih vrednot in kulturne
dedisCine ter varovanja naravnih virov in drugih kakovosti naravnega in bivalnega okolja, se znamenom
celovitega nacrtovanja in upravljanja s SirSim prostorom, z moznostjo usklajevanja varstvenih in razvojnih
interesov ter dolgoro¢nega potenciala zagotavljanja kakovosti bivanja spodbuja skupno varovanje.
Predlaga se vzpostavitev dveh krajinskih parkov (Dragonja in Kraski rob).

Gospodarsko javno infrastrukturo se prednostno nacrtuje znotraj poselitvenih obmocij, na ze degradiranih
obmodjih, ob obstojecih gospodarskih conah in znotraj infrastrukturnih koridorjev. Z umescanjem novih
infrastrukturnih objektov naj se ohranja strukturna, vizualna in ekolo$ka celovitost krajine, zagotavlja
varstvo okolja in preprecuje naravne in druge nesrece.

Umestitev prostorskih ureditev izven poselitvenih obmodij je dovoljena izjemoma, ko jih zaradi njihove
posebnosti ni mogoce urejati v naselju ali na robu le-teh.

V odprti krajini se morebitne nove posege (grajene ipd.) umesca ob upostevanju strukturnih vzorcev na
nacin, da se krajinske strukture ne fragmentira. Razvojne projekte se prednostno usmerja k aktiviranju in
prenovi obstojecih ureditev. Obmocja izkoris¢anja mineralnih surovin (brez moznosti nadaljnjega
izkoris€anja) se sanira z renaturacijo ali nadomestno novo rabo.

Pri na€rtovanju v krajini je treba zagotoviti varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

67. ¢len
(znacilnosti in umeritve za varstvo in razvoj krajine po posameznih krajinskih enotah)

Obmocje obcine je razdeljeno na Sest funkcionalnih in Sestnajst krajinskih enot (v nadaljevanju KE) s
skupnimi znacilnostmi, konceptualnimi poudarki in usmeritvami za varstvo in razvoj krajine.
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Shema 7: Krajinske enote

1 Kras

(2) KE 1.1 Podgorski kras

Krajinska enota Podgorski kras leZi na skrajnem severovzhodnem delu obcine. Zanjo je znacilen rahlo
valovit, planotast teren s podobo pravega golega krasa in odsotnost povrsinskih voda. V veliki meri je
prisotno zaras¢anje. Reliefno izstopata kraski vzpetini Slavnik in Kojnik. Enoto opredeljuje izrazita
dinarska smer. Obmocje je redko poseljeno, znacilna so grucasta naselja, razprsene poselitve ni. V
enoti se nahaja kamnolom za pridobivanje tehni¢nega kamna apnenca Crni Kal-Crnotice.

Obmocje ima potencial za razvoj podeZelskega in kulturnega turizma s poudarkom na rekreaciji in
aktivnem preZivljanju prostega ¢asa. Obmocje je primerno za ekstenzivno paso drobnice, spodbuja se
preprecevanje zarasS¢anja travisc in ohranjanje videza golega krasa. Vzpostavi se izhodisS¢na — oskrbna
turisti¢na tocka Podgorje s poudarkom na razvoju pohodniskega in kolesarskega turizma. Obmocje
gradu Socerb se nadgrajuje z usmeritvami za razvoj kulturnega, gastronomskega in dozivljajskega
turizma, v povezavi z vzletis¢em za jadralne padalce, ogledom Svete jame in razgledis¢em. S
poudarkom na varovanju robov, stika med poselitvijo in kulturno krajino se ohranja krajinsko
prepoznavni naselji Socerb in Crnotice ter obmo¢ij prepoznavnosti Socerb, Marija Snezna, Kraski rob in
Slavnik. Na ovrsju Slavnika se preprecuje pojavljanje novih poti in sanira oziroma prestavi nekatere
poti z najbolj obcutljivih delov grebena nizje na juzna pobocja. Vzpostavi in nadgradi se mrezZo pes in
kolesarskih poti.

(3) KE 1.2 Kraski rob

Krajinska enota obsega pas razgaljenih skalnih sten kraskega roba in vizualno izpostavljenih,
kakovostnih naselij na pobocjih med Ospom in Podpecjo, manj izrazit kraski rob med Zazidom in
Rakitovcem ter rahlo valovit kraski ravnik Rakitovski kras. Znacilno krajinsko sliko obmodja in nosilko
identitete opredeljujejo razgaljene skalne stene z znacilnim prehodom gozdnega sestoja, terasasto
oblikovano kmetijsko krajino in tockovnimi poudarki terasastih grucastih vasi. Razprsena poselitev ni
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znacdilna. Znacilnost enote je izrazita dinarska smer in odsotnost povrsinskih vodotokov. V enoti se
nahaja kamnolom za pridobivanje tehni¢nega kamna apnenca Crni Kal.

Obmocje ima velik potencial za razvoj podezelskega in kulturnega turizma s poudarkom na rekreaciji in
aktivnem prezivljanju prostega Casa, v povezavi s sonaravnim kmetijstvom. Pobocja pod kraskim
robom so primerna predvsem za trajne nasade, travis¢a v okolici Socerba in Rakitovca za ekstenzivno
paso drobnice. Turisti¢ne in rekreacijske dejavnosti se smiselno in zadrzano razvijajo na celothnem
obmodju, da ne prihaja do preobremenitev posameznih obmodij. Izhodiséni — oskrbni turisti¢ni tocki se
vzpostavljata v Crnem Kalu in Rakitovcu. V krajinsko prepoznavnih naseljih Socerb, Crni Kal, Podpet,
Zanigrad, Zazid se posebej varuje robove, stik med poselitvijo in kulturno krajino. Na obmo¢ju
krajinske prepoznavnosti Kraskega roba od Ospa do Zazida se prednostno ohranja prepoznavnost,
videzno in dozivljajsko kakovost krajine. Ohranja se specificno, odmaknjeno, ohranjeno in naravno
kakovostno obmocje Rakitovskega krasa s kraskimi znacilnostmi. Na obmocje se ne umesca
infrastrukturnih in drugih urbanih, poselitvenih prostorskih prvin, ki bi povzrocale vizualno
razvrednotenje neokrnjenega prostora. Prednostno se razvija pridobivalni prostor za izkoris¢anje
mineralne surovine apnenca v kamnolomu Crni Kal.

(4) KE 1.3 Osapska dolina

Osapska dolina je prehodna dolina med krasko in fliSno Istro, je rodovitna, kmetijsko obdelana in
obremenjena (sadjarstvo, vinogradnistvo, turizem). Pobocja doline prerasca gozd. Krajinska posebnost
enote sta obsezni udornici Osp in Misja pe¢, ki sta tudi izjemno znani plezalis¢i. Pod krasko udornico
Osapske stene se nahaja strnjena vas Osp, ki v dolini ustvarja visoko stopnjo harmonic¢nosti. Viadukt
Crni Kal predstavlja pomemben vizualni poudarek doline. Na pobo¢ju Tinjana poteka koridor drugega
tira Zelezniske proge Divaca-Koper, ki bo pomembno vplival na vidno podobo obmogja.

Osapska dolina je pomembna z vidika kmetijstva in Sportnega turizma. Obmocje je treba urediti,
razbremeniti in zmanjsati konflikte, predvsem s smiselno razporeditvijo dejavnosti in ureditvijo
potrebne infrastrukture. Kmetijsko dolinsko dno se v najvecji mozni meri varuje, saj predstavlja
prednostno obmocdje za varstvo in razvoj kmetijskih zemljis¢ z vecjim pridelovalnim potencialom,
primernih za trajne nasade, poljedelstvo in Zivinorejo z omejitvami glede ohranjanja kulturne krajine,
krajinske prepoznavnosti, rekeracijskega in turisticnega potenciala. Na juznem robu vasi Osp se nahaja
obstojeca izhodiS¢na — oskrbna turisti¢na toc¢ka Osp s kampom in avtokampom. Kljuénega pomena za
razbremenitev in urejanje Osapske doline je ureditev izhodi$¢ne — oskrbne turisti¢ne tocke Crni Kal in
povezavami do nje. Z ohranjanjem obstojecih poselitvenih robov in stika s kmetijsko krajino se varuje
krajinsko prepoznavno naselje Osp. Prednostno se ohranja prepoznavnost, videzna in doZivljajska
kakovost krajine na obmocju krajinske prepoznavnosti Kraski rob od Ospa do Zazida.

2 Rizana Movraz

(5) KE 2.1 Gracisko Movraska vala
Enoto zaznamujejo vale oziroma kraska podolja s svojevrstno podobo manjsih dolinic, v katerih se je
razvilo kmetijstvo z vec¢jimi obdelovalnimi povrSinami in v veliki meri izvedenimi arondacijskimi
procesi. Kraski rob je tu manj izrazit. Terasasto oblikovanih povrsin v enoti ni. Povrsinski vodotoki so
obcasni. Rahlo valovit kraski ravnik Rakitovski kras je brez tekocih voda. Vale razmejuje pretezno
krasko hribovje z vrhovi Veli Badin, Movraski Kuk, Krog s plitvo prstjo in gozdno vegetacijo. Rakitovski
kras s kraskimi znacilnostmi ima velik delez zara$¢ajocih travis¢ in suhih kraskih travnikov. Naselja so
grucasta, stisnjena na blaga pobocja na robovih val.
Klju¢na konceptualna usmeritev enote izhaja iz primernosti kmetijskih zemljis¢ srednje kakovosti za
poljedelstvo in Zivinorejo ter omejitev glede ohranjanja kulturne krajine, ohranjanjem naravnih
pojavov in procesov, krajinske prepoznavnosti, rekeracijskega in turisticnega potenciala. Ohranja se
parcelacija njivskega vzorca in obnavlja krajinske prvine v valah, uposteva se prisotnost naravne
vrednote Movraska vala, ki jo odlikuje kompleksnost geomorfologije in hidrologije (znacaj robnega
kraskega polja — obCasno poplavljanje, estavele idr.). Na Rakitovski kras se usmerja ekstenzivna pasa
drobnice. Z izhodis¢no-oskrbno turisticno tocko Gracisce se enota turisti¢no razvija s poudarkom na
kulturnem in gastronomskem turizmu v tipi¢nih grucastih vaseh, krajinsko prepoznavnih naseljih
(Kubed, Smokvica, Movraz), s pohodniskimi in kolesarskimi potmi znotraj enote ter navezavami na
kraski rob in proti porec¢ju Dragonje. Na obmocju prepoznavnosti Movraska in Smokavska vala se
ohranja prepoznavnost, videzno in doZivljajsko kakovost krajine.

(6) KE 2.2 Zgornji del Rizanske doline
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Enoto opredeljuje reka RiZzana, njeno dolinsko dno, vkljuéno s suho Hrastoveljsko dolino in strmo
gozdnato pobocje Grize s kamnolomom. Suha Hrastoveljska dolina je prepoznana po vedutah na
skalna ostenja kraskega roba in vasi Hrastovlje, dolina RiZzane od izvira dolvodno pa po reki Rizani,
dokaj ozki dolini in strmih gozdnatih pobocjih Grize in reliefnih pomolih, kjer se nahaja naselje Rozar.
RiZzana je najpomembnejsa reka v Slovenski Istri, njen izvir predstavlja glavni in edini lastni vir za
vodooskrbo obalne regije. Najznamenitejsa turisticna tocka obmocja je cerkev Sv. Trojice v
Hrastovljah, ki je zaradi fresk Mrtvaski ples mednarodno poznana in uvrs¢ena na seznam svetovne
kulturne dediscine.

V dolini Rizane, pod RoZarjem, se v najvecji mozni meri varuje Se prosta kmetijska zemljis¢a za
poljedelstvo. Zgornji del doline (od kamnoloma Griza juzneje) se v veliki meri zarasca. Ta del je
primernejsi za trajne nasade, travnike in njive. Ohranjata se krajinsko prepoznavni in kakovostni naselji
Rozar in Hrastovlje s poudarkom na varovanju robov, stika med poselitvijo in kulturno krajino. Naselje
Hrastovlje je del obmocja krajinske prepoznavnosti. Izhodis¢na — oskrbna turisticna tocka z umestitvijo
potrebne infrastrukture se umesca v manj ranljivo obmocje med naseljem Hrastovlje in naseljem Dol
pri Hrastovljah. Ob RiZani se vzpostavi pot »Od mlina do mlina«. Na pot se naveZe tudi mline, mlinscice
in obmocje ob izviru RizZane, ki se ga programsko, funkcionalno in oblikovno prenovi. Pridobivalni
prostor GriZa se sanira s povrnitvijo v primarno rabo ali s prestrukturiranjem v Sportno-rekreacijski
park. Usmerjanje razvoja dejavnosti mora biti podrejeno zasciti vodnega vira RiZana.

(7) KE 2.3 Tinjanski hrib
Tinjan se dviga nad koprsko priobalno ravnico in predstavlja prvi greben od morja proti celini in
predstavlja pomembno orientacijsko tocko, ki nazorno nakaze vstop v obcino iz smeri Ljubljane. Enota
je zelo gozdnata. Na jugu je omejena z Rizano in avtocesto Ljubljana - Koper, na vzhodu z Osapsko
dolino. Obmocje precka koridor drugega tira Zelezniske proge Divaca—Koper, ki je sestavni del
vseevropskega omreZja za transport in bo imel velik vpliv na krajino.
Obmocdje je prepoznano kot klju¢na orientacijska tocka celotne obcine, potencialno obmodje za
umestitev kolesarskega parka in obmocje pre¢enja pomembnih daljinskih prometnih in drugih
infrastrukturnih koridorjev. Na obmocjih zarasc¢anja se spodbuja obdelovanje terasiranih kmetijskih
povrsin in ozivljanje kulturne krajine z mozai¢nim prepletom. Na drugih obmocgjih se ohranja
gozdnatost. Pred neustreznimi posegi se varuje robove naselij, Se posebej rob krajinsko
prepoznavnega naselja Tinjan, ki je tudi del obmocja prepoznavnosti. Na robu enote se nahajata dve
izhodi$¢ni — oskrbni turisti¢ni tocki; Osp in Crni Kal. Poleg daljinskih poti se v enoti obnavlja in vzdriuje
lokalno pomembne poti, ki se navezujejo na Dekane in rizansko dolino. Ob izgradnji drugega tira
Zeleznice, servisnih cest in drugih posegov povezanih z izgradnjo tira se z intenzivnimi zasaditvami in
smotrnimi reliefnimi posegi v ¢im vecji mozni meri omili vpliv na krajinsko sliko gozdnatega obmogja.

3 Dragonja

(8) KE 3.1 GriCevje v povirju Dragonje
Za enoto je znadilen izrazito razgiban relief, svet poloznih grebenov, slemenskih uravnav in strmih z
gozdom porascenih grap. Enoto opredeljujeta porecji Dragonje in Mirne in visoka stopnja prvinskosti.
Na znacilnih Sirokih grebenih se pojavljajo njivske povrsine, trajni nasadi in poselitev, med katere so se
vrezali vodotoki v ozko oblikovanih dolinah s strmimi pobodji, ki so podvrzena erozijskim procesom.
Poselitev je predvsem v juzni polovici enote Se zelo ohranjena, v manj$i meri degradirana zaradi stavb,
razprsenih po odprtem prostoru, za razliko od severne polovice, kjer se mestoma Ze pojavljajo
degradacije v obliki neavtohtone razprsene gradnje.
Ohranja se privlacnost obmocja za razvoj trajnostnega podezelskega turizma v povezavi z
gastronomskim, kulturnim in pohodniskim turizmom. Klju¢nega pomena je obdelovanje kmetijskih
zemljis¢ in zaustavitev zarascanja ter izgubljanja kulturne krajine. Prednostno se ohranja kmetijske
povrsine v dolini Malinske (poljedelstvo, pasnistvo) na obmocju travis¢ v okolici Pregare (ohranjanje
biotske raznovrstnosti in kulturne krajine) mozaicni preplet predvsem na robovih naselij in grebenskih
izravnavah ter izjemna posamicna drevesa (naravne vrednote) v Abitantih, Abramih, Trebesah ipd.
Pred neustreznimi posegi se varuje robove naselij, Se posebej robove krajinsko prepoznavnih naselij
Topolovec, Zrnjovec, Abitanti, Pregara, Abrami in Pavli¢i. Krajinsko prepoznavna naselja Topolovec,
Zrnjovec, Pregara in Abrami so del obmo¢ja prepoznavnosti. Izhodi$éna — oskrbna turisti¢na tocka se
vzpostavlja v naselju Gradin — Brezovica. V turisti¢no ponudbo se na ustrezen nacin vkljuc¢i obmocje
utrdbe, obrambnega stolpa in jamske postojanke pri Gradinu, obnovljene mline in naravne vrednote,
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predvsem slapove. Vzpostavi in nadgradi se mrezZo pes in kolesarskih poti. Na severnem robu enote se
nahaja deponija Dvori, ki se sanira.

(9) KE 3.2 Dolina Dragonje
Za enoto je znacilen izrazit grebenski svet s strmimi in z gozdom porascenimi severnimi pobodji ter
poloZnejsimi, terasiranimi juznimi pobocji. Posebnost enote je reka Dragonja, ki je skupaj s pritoki
najpomembnejsa naravna vrednota tega prostora. V spodnjem delu je dolina SirSa, bolj obdelana,
meliorirana, poplavna, proti vzhodu postaja vedno oZja in bolj zaras¢ena. Na vrhu grebenov in na
grebenskih pomolih se nahajajo izrazita grucasta naselja, ki s svojimi dominantnimi legami gradijo
identiteto, kakovostne poglede in krajinsko sliko obmocja. Poselitev v veliki meri ohranja tradicionalne
znacilnosti.
Na obmocju se ohranja in vzdrzuje kulturno krajino v povezavi s sonaravnim kmetijstvom in
trajnostnim, kulturnim, dozivljajskim ter gastronomskim turizmom. Dolinsko dno Dragonje je obmocje
poudarjenega varstva kmetijskih zemljis¢ za poljedelstvo in Zivinorejo ob razvoju trajnostnega turizma,
s poudarkom na rekreaciji in aktivnem preZivljanju prostega €asa. Za ohranjanje kulturne krajine,
poselitve in privla¢nosti prostora je klju¢nega pomena obdelovanje kmetijskih zemljis¢ in zaustavitev
zarascanja ter izgubljanja kulturne krajine. Prednostno se ohranja kmetijske povrsine v dolini Dragonje
(poljedelstvo, trajni nasadi) ter mozaicni preplet na terasiranih pobocjih. V prostoru se ne vzpostavlja
vecjih monokulturnih nasadov. Obstoje¢e monokulturne nasade se sanira z vnosom krajinskih prvin.
Na obmocju vodotoka se prednostno ohranja naravne pojave in procese, tudi ob¢asno erozijo, ki naj
imajo prednost pred ureditvami za kmetijsko rabo. Pred neustreznimi posegi se varuje robove naselij,
Se posebej robove krajinsko prepoznavnih naselij Krkavce, Puce, Planjave, KoStabona, Fijeroga in Glem.
Kot obmocja prepoznavnosti so prepoznana obmocja Krkavce, Puce-Planjave, KoStabona, Glem, Bri¢ in
dolina Dragonje. Izhodis¢na — oskrbna turisti¢na tocka se vzpostavlja severno od naselja Kostabona, na
manj ranljivem in izpostavljenem obmocju. Za obmocje sta pomembni tudi izhodiscni tocki izven
enote, in sicer Smarje in Marezige. V turisti¢no ponudbo se na ustrezen nacin vkljudi obnovljene mline,
naravne vrednote in kulturno dedis¢ino. Vzpostavi in nadgradi se mreZo pes in kolesarskih poti.

4 Smarsko Marezisko gricevje

(10) KE 4.1 Smarsko Marezi$ko gricevje
Izrazit greben, ki se dviga nad koprsko priobalno ravnico, predstavlja prvi greben od morja proti jugu.
Iz enote se odpirajo pogledi na celotno zaledje mesta Koper. Enota je precej gosto poseljena. Robovi
naselij so pogojeni s strmim reliefnim robom proti severu in poloznejSimi, kmetijskimi pobocji proti
jugu. V enoti se nahajajo vecja, lokalno pomembna razloZzena naselja, ki so razpotegnjena vzdolz
glavne prometnice Smarje — Marezige — Sv. Anton. Robovi vegine naselij so Ze razvrednoteni, kljub
temu imajo nekatera naselja Se prepoznavno izvorno jedro.
Ohranja se znacilne silhuete naselij in kulturno krajino na robovih naselij s preprec¢evanjem zarasc¢anja
in ohranjanjem mozaicnega prepleta predvsem olj¢nikov in vinogradov. Spodbuja se notranji razvoj
naselij, nadgradnja zelenega sistema, krepitev javnega potniskega prometa in trajnostnih povezav z
mestom Koper ter turisti¢nim zaledjem doline Dragonje. Naselji Srgasi in Pomjan sta ohranili
tradicionalno grucasto strukturo z ohranjenim jedrom in sta poleg Smarij opredeljeni kot krajinsko
prepoznavni naselji. Obmocja najkakovostnejse kulturne krajine obsegajo obmocja na zahodnem robu
enote (Srgasi, Grintovec, Smarje), kjer sta prepoznani tudi dve obmogji prepoznavnosti (Srgasi, Smarje
— Grintovec. Enota predstavlja prehodno obmocdje med bolj intenzivno poseljeno in kmetijsko
obdelano priobalno ravnico ter podezZelskim zaledjem predlaganega krajinskega parka Dragonja. V ta
namen se oblikujeta dve izhodi$¢ni — oskrbni turisti¢ni tocki, v Smarju in Marezigah. Kljuénega pomena
za obmocje oziroma povezovanje Kopra in podeZelskega zaledja so daljinske poti in primarne precne
povezave, Boamarin — Smarje — Ko$tabona, Kampel — Pomjan — dolina Dragonje in Vanganel —
Marezige (Babici) — dolina Dragonje.

5 Priobalna ravnica in nizko priobalno gricevje

(11) KE 5.1 Gricevje med Koprom in Izolo

Enota se nahaja na robu obmocja urbanisti¢cnega nacrta Koper. Zavzema gricevje nad intenzivno
poseljenim delom mesta Koper in tako predstavlja rekreacijsko zaledje za prebivalce stanovanjskih
sosesk in kmetijsko obmocje s kazetami in podobnimi kmetijskimi objekti. Juzni del enote (Salara) je
manj vizualno izpostavljen ter zaradi ceste Koper — Dragonja tranziten in prometno obremenjen. V
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obmocje se zajedajo gozdni klini, ki prerasc¢ajo strme dele enote. Pomembna tocka enote je Markov
hrib.

Klju€na konceptualna usmeritev je preprecevanje zaras¢anja in umeséanja nove razprene gradnje,
sanacija obmocij, vzpostavitev ustrezno urejenih kroznih rekreacijskih poti z ureditvami ozjih
rekreacijskih obmocij, pocivalis¢ in razglednih tock. V obmocju je ob upostevanju usmeritev za
krajinsko in biotsko pestrost moZzno umescanje intenzivnih trajnih nasadov. V enoti se nahaja oZje
rekreacijsko obmocje Markov hrib in obmogje v Olmski dolini, kjer je moZzna umestitev obmocja za
vrticke. Z namenom povezovanja Kopra in podeZelskega zaledja se urejajo daljinske poti in povezave
Koper — GaZzon — Srgasi — BoSamarin. Ob obstojeci cesti Koper — Dragonja se oblikuje razgledna tocka
Salara.

(12) KE 5.2 Vanganelsko gricevje
Za enoto je znacilen svet niZjih grebenov, ki potekajo pravokotno na Smarsko-Mareziski greben in se
izteCejo na robu Vanganelskega polja (dolina Badasevice). Iz enote se odpirajo pogledi na Vanganelsko
polje, mesto Koper in morje. Na grebenih se nahajajo razloZena naselja z neizrazitimi, degradiranimi
robovi. V okolici naselij so bolj ali manj obdelana in fragmentirana kmetijska zemljis¢a s prepletom
trajnih nasadov, travnikov, njiv in vrtov ter povrsin v zarasc¢anju. V izravhanem svetu med grebeni
ostaja Se nekaj kmetijskih zemljis¢, ki so namenjena bolj intenzivnim kmetijskih rabam. Zahodni del
enote z naselji Bosamarin, Grinjan, Kampel, Manzan, Centur, Vanganel je gosteje poseljen, vzhodni del
enote z naseljema Montinjan in Potok pa redkeje. Vsako izmed naselij se nahaja na svojem grebenu.
Zahodni del enote predstavlja intenzivnejse poselitveno obmocje eno- in dvostanovanjskih his na
obrobju Kopra. V vzhodnem delu enote, ki je krajinsko bolje ohranjen, se razvija kmetijstvo s
poudarkom na varovanju kmetijskih zemljis¢ najvecje ustreznosti za trajne nasade. Na obmocju
Vanganelskega jezera se vzpostavi Sportni park. Med enoto in urbanim sredis¢em Koper je treba
krepiti javni potniski promet in trajnostne povezave, s podezelskim zaledjem in primestnimi naselji pa
predvsem rekreacijske povezave. V enoti se vzpostavi in ustrezno oblikuje precne poti Badasevica —
Kampel — Pomjan — KoStabona in Badasevica — Sportni park Vanganel — Marezige, Babici — dolina
Dragonje. VzdolZ Badasevice se vzpostavi venamenska pot, ki sluzi rekreaciji za prebivalce zalednega
poselitvenega obmocja Kopra. Ohranja se Se ohranjene kvalitetne zelene robove naselij oziroma
odprte krajine dolin med grebeni ter mozaic¢ni preplet trajnih nasadov in travnikov ob naseljih. Pred
neustreznimi posegi se $e posebej varuje robove krajinsko prepoznavnih naselij Centur in Manzan. Kot
obmo¢je prepoznavnosti je prepoznano obmodéje naselja Centur.

(13) KE 5.3 Vanganelska dolina in nizko gricevje
Enoto opredeljuje Siroka in obseZzna ravnica Badasevice ter nizko fliSno gricevje med dolinama
Badasevice in Rizane. Obmocje je gosto poseljeno, prometno obremenjeno in intenzivno kmetijsko
obdelano. Enoto zaznamuje preplet kmetijskih povrsin, avtohtone razprsene poselitve, ki je bila
tradicionalno povezana s kmetijsko pridelavo, in novejse razprSene gradnje, ki se je postopoma Sirila
vzdolZ prometnic ali pa se je pojavljala kot nova tockovna poselitev. Dolinska dna (Badasevica,
Pradisjol, Cerej) so bila meliorirana. Kmetijske povrsine so intenzivno obdelane z znacilno odsotnostjo
krajinskih prvin in ekoloskih koridorjev. V enoti je izrazito malo gozda. Na robu enote se nahaja naravni
rezervat Skocjanski zatok.
Enota predstavlja prednostno obmocje za razvoj intenzivnega kmetijstva na zemljis¢ih z najvecjim
pridelovalnim potencialom s poudarkom na izboljSanju krajinske in biotske pestrosti z vzpostavitvijo
ekoloskih in rekreacijskih koridorjev. V ¢im vecji mozni meri se zagotovi renaturacija oziroma
revitalizacija vodotokov. Ohrani se gozdne zaplate, gruce dreves in vegetacijske koridorje. Kmetijstvo
se usmerja v gojenje intenzivnih kultur za zelenjadarstvo in vrtnarstvo v dolini BadasSevice in pritokov
Cerej in Pradisjol ter nasade vinogradov na pobocjih nizkega fliSnega gricevja. V okviru mreze nosilnih
naselij Pobegi, CeZarji in Sv. Anton se izbolj$uje javni potniski promet, zeleni sistem in trajnostne
povezave med naselji in z mestom Koper. Vzpostavi in ustrezno oblikuje se ve¢cnamenska pot vzdolz
Badasevice in klju¢na precna povezava v zaledju Kopra, po dolini pritoka Pradisjol. Obmocje ob
zadrzevalnikih pri Skocjanu je smiselno urediti v parkovno, krajinsko privla¢no obmocgje za pocitek in
sprostitev prebivalcev na robu intenzivnih poselitvenih obmodij.

(14) KE 5.4 Spodniji del Rizanske doline

Enota obsega Siroko ravninsko dno ob spodnji Rizani in je poleg enote Koper najbolj antropogeno
obremenjena enota. Zanjo je znacilna gosta pozidava, industrija, prometne obremenitve in intenzivno
kmetijstvo z visokim deleZzem melioriranih povrsin. DeleZ gozda je zelo nizek. Bertoska bonifika je v
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celoti meliorirana (osusevanje), severni del je namakan. Namakan je tudi del kmetijskih zemljis¢ ob
razbremenilniku RiZane. Po severnem robu tece avtocesta A1, na robu Ankaranske bonifike je
primarno prometno vozlis¢e avtoceste Al Ljubljana — Koper in hitre ceste H5 Koper — Trst. Obmocje
precka Zelezniska proga.

Enota predstavlja prednostno obmocje za razvoj intenzivnega kmetijstva na zemljis¢ih z najvecjim
pridelovalnim potencialom s poudarkom na izboljSanju krajinske in biotske pestrosti z vzpostavitvijo
ekoloskih in rekreacijskih koridorjev. Kmetijstvo se usmerja v gojenje intenzivnih kultur za
zelenjadarstvo in vrtnarstvo na naplavni ravnici RiZzane in nasade intenzivnih vinogradov na pobocju na
jugu enote. V okolici naselja Dekani se ohranja drobna struktura in mozaicni prelet trajnih nasadov,
predvsem olj¢nikov, na obmocju Bertoske bonifike mozai¢ni prelet njivskih kultur, parcelacijo in
strukturo zemljis¢ med razbremenilnimi kanali. Zagotovi se revitalizacija vodotokov. Ohrani in obnovi
se gozdne zaplate, gruce dreves in vegetacijske koridorje, predvsem v monokulturnih nasadih ter
vzdolZ vodotokov. Obmocje Bertoske bonifike se ohranja kot naravovarstveno pomembno obmocdje in
obmocje prepoznavnosti. V smeri proti urbanemu sredis¢u Koper je treba krepiti povezave javnega
potniskega prometa in trajnostne povezave, s podezelskim zaledjem in ostalimi primestnimi naselji pa
predvsem rekreacijske povezave. Enoto preckajo pomembne daljinske poti: Parenzana (Porecanka) in
slovenska turnokolesarska pot. Vzpostavi in ustrezno oblikuje se ve€namenska pot ob RiZani z
navezavami v smeri Sv. Antona, proti poti ob Badagevici ter proti Skocjanskemu zatoku, Skofijami in
Ankaranu. Pot se naveZe na tematsko pot »od mlina do mlina«. Vzpostavi se pomembno prec¢no
povezavo Cezarji — Dekani — Tinjan.

(15) KE 5.5 Skofije Plavje
Enota obsega dolino, po kateri poteka pomembna prometna povezava med Koprom in Trstom,
pobocja miljskega grebena in tinjanskega hriba. Juzni rob enote opredeljuje avtocestna povezava
Ljubljana — Koper. V dolinskem delu se nahaja naselje Spodnje Skofije in obmo¢je nekdanjega mejnega
prehoda z Italijo. Na pobogjih tinjanskega hriba so poselitvena obmodja Plavje in Zgornje Skofije z
obdelanimi kmetijskimi robovi, predvsem olj¢niki. Sklenjene gozdne povrsine tinjanskega hriba se v
obliki klinov zajedajo v poselitveno tkivo in kmetijske povrsine v okolici naselij.
Enota je prepoznana kot prednostno obmocje za razvoj kmetijstva v gricevnatem pasu agrarne krajine
vinogradov in olj¢nikov z ohranjanjem obstojecih in moZno vzpostavitvijo intenzivnejsih trajnih
nasadov ter izvedbo agrooperacij, ob upostevanju usmeritev glede ohranjanja biotske in krajinske
pestrosti. Preprecuje se zlivanje naselij in omejuje nadaljnjo fragmentacijo kmetijskih zemljisc.
Kmetijstvo se usmerja v nasade olj¢nikov na pobodjih, pri cemer se ohranja mozaicni preplet gozda in
kmetijskih povrsin. Na intenzivno obdelanih kmetijskih povrsinah se zagotovi zasaditev vegetacijskih
krajinskih prvin. Ohranja se klju¢ne gozdne robove, gozdne kline in koridorje, ki se zajedajo v
poselitveno tkivo. Varuje in ohranja se Skofijski potok. Na obmog¢ju se krepi javni potniski promet,
nadgrajuje se zeleni sistem ter trajnostne povezave z mestom Koper. Enota je z daljinskimi potmi
(kolesarska pot Parenzana (Porecanka), evropska pespot in slovenska planinska pot) dobro navezana
na rekreacijsko zaledje in obalo. Obmocje je treba bolje navezati na ve¢namensko pot ob RiZani, na
Bertosko bonifiko, Srmin in Skocjanski zatok.

(16) KE 5.6 Miljski hrib
Greben Miljskega polotoka ima Siroko sleme, je gosto pozidan in kmetijsko obdelan. Na obravnavanem
obmocdju je gozda malo. Znacilni so gozdni klini, ki se zajedajo v poselitveno tkivo in kmetijsko krajino.
Iz obmocja se odpirajo Siroki pogledi na morje, Koper in koprsko priobalno ravnico. Pogosto poglede
onemogoca poselitev, ki se vije vzdolzZ cestne povezave, brez cezur med pozidavo. Obmocje je zaradi
ugodne klime, dostopnosti, osoncenosti in razglednosti zelo privliacno za poselitev in kmetijsko
dejavnost. Na vzhodnem robu enote se nahaja aktivni povrsinski kop Elerji pri Skofijah ter zahodneje
opuscen povrsinski kop Premancan. Na zahodnem robu (izven Mestne obcine Koper) se nahaja
krajinski park Debeli rtic.
Obmodje je opredeljeno kot obmodje varovanja kmetijskih zemljis¢ najvecje ustreznosti za trajne
nasade. Ob upostevanju usmeritev glede ohranjanja biotske in krajinske pestrosti se na obmocju
ohranjajo obstojeci in vzpostavljajo novi trajni nasadi. V. monokulturnih nasadih se vzdrzuje in
vzpostavlja krajinske prvine kot so Zivice, gozdne zaplate, koridorji in posamezna drevesa. Ohranja se
gozdne kline in koridorje v smeri sever-jug. Poseben pomen ima gozd na Jurjevem hribu — Resslov gaj,
kjer je urejena gozdna ucna pot. Ohranja se Se kvalitetne zelene robove naselij ter mozaicni preplet
trajnih nasadov in travnikov. Klju¢nega pomena je dostopnost do mesta Koper, navezave na Debeli rti¢
in Tinjan ter precne povezave med morsko obalo Ankarana, slemensko poselitvijo ter proti cezmejeni
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poselitvi Milj. Med enoto in urbanim sredis¢em Koper je treba krepiti javni potniski promet in
trajnostne povezave, z obalnimi obmogji in Tinjanskim hribom pa predvsem rekreacijske povezave. Cez
enoto poteka slovenska planinska pot. Kot prednostno obmocje za pridobivanje mineralne surovine je
opredeljen povrsinski kop Eler;ji.

6 Mesto Koper

(17) KE 6.1 Mesto Koper

Znacilnosti, koncept in usmeritve so podane v poglavju 11.8 Koncept prostorskega razvoja mesta Koper
z Bertoki in Pradami.

1.10.1.2 Dejavnosti v krajini

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

68. ¢len
(kmetijstvo in varstvo kmetijskih zemljis¢ — stanje)

V krajini je kmetijstvo skupaj z gozdarstvom prevladujo¢a dejavnost, ki ima veliko vlogo pri prepoznavnosti,
biotski pestrosti in krajinski podobi obmocja. Tradicionalna raba obmocja je znacilen mozaicni preplet
gozda in razli¢nih kmetijskih kultur.

Po dejanski rabi iz leta 2019 je kmetijskih zemljisS¢ v Mestni obcini Koper 43,1 %, kar je krepko nad
slovenskim povprecjem, ki znasa 33,5 %. Izstopa predvsem visok deleZ trajnih nasadov (10,2 %) in ostalih
kmetijskih zemljiS¢ (12,3 %), kot so kmetijska zemljis¢a v zarasc¢anju, drevesa in grmicevje in neobdelana
kmetijska zemljis¢a. Intenzivne kmetijske rabe je sorazmerno malo in obsega le 3,6 % povrsin ob¢ine.

Analiza sprememb rabe prostora kaze na visoko intenziteto sprememb. Med letoma 2002 in 2019 se je po
podatkih MKGP po rabi spremenilo kar 31 % povrsine obcine. Zaznati je intenzivno zmanjSevanje travniskih
povrsin (9,0 %) in intenzivne kmetijske rabe (3,4 %), povecanje pa je prisotno v kategorijah ostale kmetijske
povrsine, ki nakazujejo na zarascanje in neobdelovanje (8,0 %), v trajnih nasadih (1,9 %), pa tudi v kategoriji
pozidanih zemljis¢ (1,6 %). Na obmocju Mestne obcCine Koper prihaja do hitrejSega izgubljanja kmetijskih in
obdelovalnih zemljis¢, kot je slovensko povprecje. Po analizah se kaZze neskladje med namensko rabo in
dejansko rabo prostora.

Upadanje obdelave in zarasc¢anje kmetijskih zemljiS¢, neobdelanost in zaras¢anje predstavljajo perec
problem in vplivajo na razkroj kulturne krajine ter s tem izgubo identitete in prepoznavnosti podeZelskega
dela obgine.

Najboljsa kmetijska zemljis¢a zavzemajo predvsem obmocja izravnanih delov obalne ravnice in zaledja,
druga kmetijska zemljis¢a se nahajajo predvsem na obmocju fliSnega gricevnatega zaledja mesta Koper in
kraskega sveta pod kraskim robom.

69. clen
(kmetijstvo in varstvo kmetijskih zemljis¢ — usmeritve)

Gospodarsko pomembne kmetijske panoge v obcini so vinogradnistvo, zelenjadarstvo, oljkarstvo in
sadjarstvo. Obmocja kmetijskih zemljis¢ najvecje intenzivnosti se prednostno zagotavlja v zaledju Kopra, na
priobalnem pasu ravnic in nizkega gricevja, kjer so za pridelavo najprimernejse povrsine.

Ohranja se moZnost za razvoj drugih tradicionalnih kmetijskih panog (Zivinoreja, poljedelstvo, ribistvo in
ribogojstvo), ki imajo velik kulturnodediscinski in druzbeni pomen, tudi v povezavi z drugimi dejavnostmi,
kot so turizem, Sport in rekreacija, izobrazevanje in raziskovanje ter varstvo okolja.

Na celotnem obmocdju obcine se spodbuja pridelava zdrave in sonaravno pridelane hrane in ohranjanje
mozaicnega krajinskega prepleta, predvsem pa v podezZelskem zaledju. Vsa kmetijska zemljisca se varujejo
v najvecji mozni meri. Ohranjajo se tradicionalne kmetijske kulture. Neavtohtone kulture s specifi¢nimi
ureditvami, ki spreminjajo podobo krajine, se ne uvajajo. Kmetijstvo bo upostevalo okoljske standarde ter
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svoje dejavnosti prilagajalo varstvu naravne in kulturne dedi$cine, zasciti vodnih virov, biodiverzitete,

varstvu tal ipd.

Klju€ni cilji razvoja kmetijstva in varstva kmetijskih zemljis¢ so:

povecanje samooskrbnosti na racun povecanja proizvodnega potenciala v priobalnem pasu ravnic in
nizkega gricevja,

povecanje samooskrbnosti, ohranjanje in vzdrzevanje kulturne krajine na racun vzpostavitve novih
obdelovalnih povrsin na obmocjih zaras¢anja v podezelskem zaledju,

prestrukturiranje delovno intenzivnih proizvodnih panog (zelenjadarstvo, cvetlicarstvo, sadjarstvo) in
ekstenziviranje pridelovanja (ekstenzivna pasa),

posodobitev kmetijske pridelave, omogocanje izboljSanja potenciala kmetijskih zemljis¢ (namakanje,
vodni zadrzevalniki in zbiralniki vode, agromelioracije), povecanje dohodka z dopolnilnimi dejavnostmi
na kmetiji in okolju prijaznejsa pridelava.

Prednostna obmocja za razvoj kmetijstva z vejim pridelovalnim potencialom so:

Obmocja varovanja kmetijskih zemljis¢ najvecje ustreznosti za gojenje intenzivnih kultur
(zelenjadarstvo, vrtnarstvo, vinogradnistvo in oljkarstvo) na prostem ali v zas¢itenem prostoru
(plastenjaki in rastlinjaki) s koris¢enjem razpoloZljivih virov za namakanje in zaokrozitvami kmetijskih
zemljis¢ v krajinskih enotah Vanganelska dolina in nizko gri¢evje ter Spodnji del Rizanske doline.
Obmocja varovanja kmetijskih zemljis¢ najvecje ustreznosti za trajne nasade v nizkem gricevnatem
pasu agrarne krajine vinogradov in olj¢nikov z ohranjanjem obstojecih ter mozno vzpostavitvijo
intenzivnejsih trajnih nasadov, izvedbo agrooperacij ob upostevanju usmeritev glede ohranjanja
biotske in krajinske pestrost na obmocjih krajinskih enot Gricevje med Koprom in Izolo, Vanganelsko
gric¢evje, Miljski hrib in Skofije-Plavje.

Obmocja varovanja kmetijskih zemljis¢ srednje kakovosti za poljedelstvo in Zivinorejo v valah
podezelskega zaledja in z omejitvami glede ohranjanja kulturne krajine, krajinske prepoznavnosti,
rekreacijskega in turisticnega potenciala. Na ve¢jem delu teh obmocij so izvedene arondacije. MoZzna
je uvedba namakalnih sistemov, predvsem v spodnjem delu doline Dragonje. Ta obmocja so dolina
Dragonje, dolina Malinske, Movraska in Smokavska vala, Kubejska, Graciska in Socerska vala ter
Osapska in del Rizanske doline.

Prednostna obmodja za razvoj kmetijstva (varstvo in spodbujanje obdelanosti zemljis¢) s poudarjenim

sekundarnim pomenom so:

Obmocja varovanja kmetijskih zemljis¢ zmerne ustreznosti z omejitvami zaradi prednostnega
ohranjanja kulturne krajine in mozai¢nega prepleta kmetijskih kultur na pobocjih (vinogradi, olj¢niki,
sadovnjaki, trajni travniki, pasniki in ostale kmetijske povrsine), varstva vodnih virov in potencialov za
turizem in rekreacijo. S spodbujanjem pridelave in vzpostavitve novih kmetijskih povrsin za trajne
nasade in povrsin za pasno kosno Zivinorejo se ob upostevanju mozai¢nega prepleta preprecuje
intenzivno zarascanje, predvsem na robovih krajinsko prepoznavnih naselij.

Obmocja varovanja kmetijskih zemljis¢ slabse kakovosti (travis¢a, travniki in pasniki) se prednostno
vzdrzuje in ohranja zaradi biotske raznovrstnosti, ekoloskega in rekreacijskega potenciala. Obmodja
travis¢ v krajinskih enotah Podgorski kras, Kraski rob in Gracisko-Movraska vala se opuscajo in
posledi¢no zarascajo. Zato se spodbuja pasnistvo in pasno kosno Zivinorejo (drobnica in ekstenzivna
reja govedi).

V morju in na obalnem pasu se izvaja ribistvo, na celinskih vodah pa tudi ribogojstvo in ribolov. Na vodnih

in priobalnih zemljiscih celinskih voda se lahko izvajajo in urejajo ureditve ribiStva in ribogojstva, na vodnih

in priobalnih zemljis¢ih morja pa ureditve ribistva. Na obstojeci lokaciji ribiSkega pomola v Kopru se z

moznostjo navezav in prostorske Siritve na sosednja obmocja omogoca pogoje za dejavnost ribolova,

trZzenja in prodaje, dodatne turisti¢ne in gostinske ponudbe.
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(8) Obstojece ribogojnice (predvsem ob Rizani) se bodo ohranjale, ureditev novih pa bo mozna na podlagi
vsakokratnega presojanja vplivov na okolje.

(9) Pri nacrtovanju komasacij in trajnih nasadov je treba ohranjati oziroma zagotoviti umescanje ¢lenitvenih
vegetacijskih prvin, kot so osamela drevesa, Zivice in obrezna vegetacija, na nacin, ki bo povzel temeljne
znacilnosti tradicionalne parcelne strukture. Pri izboljSevalnih ukrepih na kmetijskih povrsinah se zagotovi
ohranitev mikroreliefnih znacilnosti, predvsem pa obdelovalnih teras in vrtac.

(10) Za potrebe kmetijstva se omogoca in spodbuja postavitev malih namakalnih sistemov. Napajanje majhnih
namakalnih sistemov naj bo prednostno vezano na uporabo padavinskih voda. Postavitev le-teh ne sme
biti konfliktna z drugimi rabami prostora in ne sme poslab3ati stanja naravnih in kulturnih kakovosti
prostora. Namakalne sisteme in zbiralnike padavinske vode se prednostno umesca na obmocja varovanja
kmetijskih zemljis¢ najvecje ustreznosti za gojenje intenzivnih kultur in tudi na obmocja varovanja
kmetijskih zemljiS¢ srednje kakovosti za poljedelstvo in Zivinorejo v podoljih podeZelskega zaledja.

(11) Kot tradicionalni nacin zbiranja padavinske vode, tudi za zalivanje in namakanje kmetijskih zemljis¢, se
spodbuja obnova, revitalizacija in ohranjanje kalov, ki se ob zagotavljanju biotske raznovrstnosti (brez
vnasanja neavtohtonih in drugih invazivnih vrst) prednostno izvaja na obstojecih lokacijah.

70. ¢len
(gozdarstvo - stanje)

(1) Stopnja gozdnatosti Mestne obcine Koper je 48 %. Gozdovi so klju¢nega pomena z vidika krajinske pestrosti
in vizualne privlaénosti krajine, ekoloskih in socialnih funkcij, slednje predvsem v zaledju Kopra na obmogjih
intenzivnega kmetijstva.

(2) Poselitev ter intenzivna kmetijska raba sta povzrodili krcitve in devastacijo prvotne gozdne vegetacije.
Zaradi tega je na vecjem obmocju obcCine prisotna znatna erozija tal. Gozd je prisoten predvsem na
severnih pobocjih, na strminah in na slabih tleh.

(3) Kljub kr¢itvam gozdov v preteklosti se zaradi izgube biotske in krajinske pestrosti zaras¢anje kmetijskih
povrsin obravnava kot izrazito negativen pojav v kulturni krajini. Izpostavljena so predvsem obmocja na
kraskem robu in ob meji s Hrvasko.

(4) Pogozdovanje kraskih terenov s ¢rnim borom ter proces zaraséanja sta oblikovala gozdne sestoje, ki se
precej razlikujejo od naravne podobe. Za danasnje stanje gozdov je znacilen predvsem vecji delez iglavcev.

(5) Za obmocje je znacilna velika poZarna ogroZenost gozdov, saj se kar 9.587 ha (62 %) gozda uvrs¢a v 1.
stopnjo poZarne ogrozenosti.

(6) Na obmocju Mestne obcine Koper sta razglasena dva gozdna rezervata: Krkavska komunela v dolini
Dragonje in Kojnik na Podgorskem krasu v bliZini Podgorija.

(7) Na obmocju Mestne obcine Koper je 677 ha obmocij varovalnih gozdov, ki se nahajajo predvsem na
obmocju kraskega roba in na strmih, eroziji podvrzenih pobodjih v dolini Dragonje ter v okolici Tinjana,
Pregare in Gradina.

(8) Gozdoviimajo poudarjene predvsem ekoloske funkcije. Na vec kot polovici celotnega gozdnega prostora so
na prvi in drugi stopnji poudarjene funkcije varovanja gozdnih zemljis¢ in sestojev, hidroloska funkcija in
funkcija ohranjanja biotske raznovrstnosti. Vec¢ gozdnih obmodij in gozdnih zaplat, predvsem v oZjem
zaledju mesta Koper, ima poudarjene ekoloske in socialne funkcije. Obmocij s poudarjeno lesnoproizvodno
funkcijo je malo.

(9) Na SirSem obmocju mesta Koper in posameznih drugih naselij so bliznji gozdovi del zelenega sistema mesta
ali naselja.
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71. ¢len
(gozdarstvo — usmeritve)

Gospodarjenje z gozdovi se izvaja v skladu z gozdnogospodarskimi nacrti kraskega gozdnogospodarskega
obmogja (gozdnogospodarski enoti Istra in Ci¢arija) in temelji na sonaravnem in trajnostnem gospodarjenju
in veCnamenski vlogi gozda.

Ohranja se vecje strnjene gozdne komplekse ter gozdove, ki so pomembni z vidika biotske in krajinske
pestrosti, vizualne privlacnosti krajine, ohranjanja habitatnih tipov, varovanja gozdnih zemljis¢ in drugih
poudarjenih funkcij. V kmetijski in primestni krajini se ohranja obstojece gozdne zaplate in skupine
gozdnega drevja, posamezna drevesa, omejke in predvsem obvodno rastje. Ohranjanje gozdnih povrsin je
pomembno tudi z vidika blaZenja posledic podnebnih sprememb.

Ohranja in vzpostavlja se gozdne (ekoloske) koridorje med obmod;ji poselitve in intenzivnimi kmetijskimi
povrsinami.

Zagotovi se vzdrzevanje gozdnih robov, preprecujejo se procesi zarascanja kmetijskih zemljisc.

Kréitve gozdov v kmetijske in druge namene se v najoZzjem priobalnem pasu znotraj kmetijske krajine
preprecuje. V zaledju obcine (vecja gozdnatost, zarasc¢anje) se ob dolocenih pogojih krcitev gozdov
predvsem v kmetijske namene podpira. Pri tem je treba prepreciti fragmentacijo strnjenih gozdnih
kompleksov, posege pa usmerjati v gozdove slabse zasnove in kakovosti, ki so nastali z zaras¢anjem
nekdanjih kmetijskih zemljis¢.

Pri vzpostavljanju novih kmetijskih zemljis¢ je treba krcitev gozda izvajati skladno s krajinsko sliko in
strukturnimi znacilnostmi gozdnih povrsin na obmocju. Z zasaditivijo avtohtonih drevesnih in grmovnih vrst
se spodbudi hitrejsa vzpostavitev optimalnega gozdnega roba.

Na strmih pobocjih (nad 37 %), opuscenih terasnih povrsinah na severnih pobodjih in predvsem na
hudourniskih in erozijskih obmocjih se obmocja prepustijo zaras¢anju z gozdom.

VzdrZuje in dograjuje se protipozarno in gozdno infrastrukturo, ki je pomembna za gospodarjenje z
gozdovi.

Gozdnogospodarski in lovsko upravljavski ukrepi naj bodo naravnani tako, da se ohranja ugodno in
uravnotezZeno stanje gozdov, divjadi in drugih Zivalskih in rastlinskih vrst v gozdnem ekosistemu.

(10) Glede na prevladujoco funkcijo in pomen gozdov v prostoru je pomembno ohranjanje naslednjih gozdnih

(1)

obmodij:

—  strnjeni kompleksi gozdov na obmocju Slavnika in v S8avrinskem gricevju (hudourniSke grape, severna

pobocja), ki zagotavljajo biotsko raznovrstnost predvsem z ohranitvijo Zivljenjskih prostorov Stevilnim
Zivalskim in rastlinskim vrstam, varujejo pred erozijo in plazenjem ter opredeljujejo prepoznavne
vzorce v krajini;

—  primestni gozdovi, ki so pomembni za kakovost bivanja v naseljih in zaradi neposredne blizine oziroma

vklju€enosti v naselja, s katerimi soustvarjajo vsebinsko in oblikovno celoto;

— gozdove in gozdne otoke v priobalnem pasu, v urbani in kmetijski krajini, kjer je gozdnatost manjsa od

10 %, saj zaradi redkosti predstavljajo ti gozdovi ekosistem z izjemno pomembno vlogo za ohranjanje
biotske raznovrstnosti.

72.¢len
(razvoj turizma, Sporta in rekreacije — stanje)

Morje in obala, historicno mestno jedro Kopra, mestno potnisko pristanis¢e in mednarodni pomorski
potniski terminal, submediteranska klima, edinstvena ter bogata kulturna in naravna dediscina, privlacne
naravne danosti, ohranjenost podezelja, enoloska in gastronomska ponudba, tradicionalno kmetijstvo ter
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turisti¢na, rekreacijska in $portna infrastruktura so nosilci primerjalnih prednosti in potencialov za razvoj
turizma.

Ovire za hitrejSi razvoj turizma predstavljajo predvsem pomanjkanje in nezadovoljiva nastanitvena
ponudba, pomanjkanje podporne infrastrukture, majhna kopalis¢a in na glavno poletno sezono vezana
turisti¢na ponudba, ki ne omogoca razvoja turizma skozi celo leto.

73. ¢len
(razvoj turizma, Sporta in rekreacije — usmeritve)

Mestna obcina Koper bo razvijala turisticne, Sportne, rekreacijske in druge prostocasne dejavnosti kot
enega osrednjih nosilcev gospodarskega razvoja in za dvig bivalnih kakovosti. Turizem se bo razvijal v
skladu s trajnostnimi naceli in krepitvijo celoletnega turizma.

Vizija turisti€nega razvoja obcine je postati prepoznavna aktivna zelena celoletna mediteranska destinacija
v Istri in Sloveniji. Skozi turisticno ponudbo se oZivlja historicno mestno jedro Koper in zeleno podezelje.
Turizem bo postal osrednji povezovalec mesta in podezelja.

Razvoj turizma temelji na vecanju privlacnosti podeZelja in zmanjSanju pritiska poselitve na obalni pas, na
ohranjenosti morja, narave in kulturne dedisc¢ine ter ustvarjenih danostih prostora, kot so obstojece
turisticne tocke, ureditve, obmocja kulturne dedisc¢ine, kulturna krajina v povezavi s kmetijstvom.
Turisti¢no destinacijo sestavljata dva prostorska dela, in sicer mesto Koper z obalnim pasom ter zeleno
podezelsko zaledje, ki sta vsebinsko razli¢na vendar tesno povezana.

V podeZelskem zaledju se nacrtuje nemnozi¢ne in neagresivne oblike turizma, povezane s prostocasnimi
dejavnostmi, Sportom in rekreacijo, ki ne pogojujejo velikih posegov in ne povzrocajo bistvenih okoljskih
obremenitev. Pri ureditvah in umeséanju novih dejavnosti se je treba izogibati pretiranim koncentracijam
programov in infrastrukture v prostoru. Preprecuje se razprsevanje in velikopotezne ureditve izven naselij.

Za turisticne namene se spodbuja reurbanizacijo opuséenih in degradiranih urbanih obmocij, prednostno z
reaktivacijo opuscenih ureditev in stavbnega fonda mesta Koper in podezelskih vasi.

Spodbuja se povezovanje in sinergijske ucinke turisticne dejavnosti med razli¢nimi programi in
dejavnostmi, kakor tudi z vzpostavljanjem povezav med obalnim obmocjem in podeZelskim zaledjem.

Pri na€rtovanju razli¢nih vrst in oblik turisti¢nih in rekreacijskih dejavnosti se upoStevajo varstveni reZimi in
varstvene usmeritve za ohranjanje varovanih obmocij narave, prepoznavne naravne in ustvarjene
kakovosti krajine ter usklajevanje in varstvo virov za razvoj drugih dejavnosti v prostoru.

Pomemben razvojni vidik predstavlja ustrezna infrastrukturna opremljenost obmocij.

Kljuéni produkti in podrocja:

—  Kulturni in doZivljajski turizem je usmerjen predvsem v historicno mestno jedro Koper ter v krajinsko
prepoznavna naselja, obmocja prepoznavnosti in v prednostna obmocja za razvoj turizma v
podezZelskem zaledju. Ta tip turizma se bo razvijal tudi na drugih obmocjih povezanih s kulturno in
naravno dedi$¢ino, v povezavi z naravoslovnim in ekoloskim turizmom.

— Rekreacija in aktivno preZivljanje prostega ¢asa v podeZelskem zaledju daje poudarek na pohodnistvu,
kolesarjenju, tematskih poteh in plezanju ter v obmorskem pasu na vodnih Sportih, kopanju, jadranju
ipd.

—  Podezelski in gastronomski turizem se bo razvijal v povezavi s kmetijstvom in s tem povezanim
ohranjanjem kulturne krajine in privlacnosti prostora. S ponudbo turizma na kmetiji se bodo v naseljih
in zaselkih zagotavljale moZnosti za Siritev kmetij za ureditev nocitvenih kapacitet in za potrebe drugih
dopolnilnih dejavnosti, povezanih s turizmom. Ohranjala in dopolnjevala se bo tudi ponudba
restavracij, gostiln in gastronomskih prireditev vezanih predvsem na tradicionalno kmetijsko ponudbo
(vinarstvo in oljkarstvo) v povezavi z oZivljanjem in vzpostavitvijo vinske ceste in oljkarske poti.
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—  Sportni turizem se razvija na najvié§jem profesionalnem (klubskem) nivoju skladno s statusom Kopra
kot olimpijskega Sportnega centra v navezavi na Sportno infrastrukturo in turisticne nastanitvene
zmogljivosti v mestu.

—  Morski potniski (cruising) turizem se s ponudbo in ureditvami Se naprej razvija in nadgrajuje predvsem
z urejanjem mednarodnega pomorskega potniSkega terminala in usmerjanjem obiska v histori¢no
mestno jedro in v podeZelsko zaledje.

(10) Nosilci turisti¢ne ponudbe v prostoru so:
—  prednostna obmocja za razvoj turizma,
— izhodisc¢ne tocke (oskrbne tocke za razvoj turizma) v podeZelskem zaledju,
—  krajinsko prepoznavna naselja in obmocja prepoznavnosti,
— dotzivljajska in videzna privla¢nost celotnega prostora,
— mreZa kolesarskih, pes in tematskih poti,
— naravne plezalne stene (Kraski rob),
— nastanitvene kapacitete, gastronomska ponudba in prireditve,
— Sportna infrastruktura v mestu Koper in v njegovem zaledju,
— obalne ureditve, potniski terminal in marine.

(11) Prednostna obmo¢ja za razvoj turizma so oZji obalni pas, histori¢no mestno jedro Koper, Skocjanski zatok
(naravoslovni turizem), Kraski rob z Osapsko dolino, Podgorje s Slavnikom in SirSe obmocje doline
Dragonje. Ta obmocja so klju¢na turisti¢cna obmocja za razvoj trajnostnega turizma in gradniki prostorske
identitete, ki jo je treba ohranjati; s prostorom in posegi vanj je treba ravnati Se posebej odgovorno. Razvoj
turizma je podrejen upostevanju njihovih identitetnih znacilnosti in razpolozljivi infrastrukturi.

(12) Izhodis¢ne tocke (oskrbne tocke za razvoj turizma) se vzpostavijo v manj ranljiva naselja ter na obmogja, ki
so z vidika prepoznavnosti in kakovosti prostora manj obcutljiva. Izhodis¢ne tocke so po prostoru
enakomerno razporejene, predstavljajo vstopne tocke v turisticno zanimiva obmocja, so prometno dobro
dostopne in na trajnostne nacine povezane s turistiénimi obmocji v okolici.

(13) V najpomembnejsi izhodiscni tocki, to je v mestu Koper, se ureja: mestno potnisko pristanisce in
mednarodni pomorski potniski terminal, intermodalni potniski terminal, mrezo in postajalis¢a JPP, urejanje
prestopnih tock, kolesarske in pes poti, parkiris¢a za avtodome, informacijska in oskrbna infrastruktura.

(14) V izhodiscne tocke v podeZelskem zaledju bo v skladu s potrebami in konceptom umescena podporna
infrastuktura in ureditve, kot so informacijska in oskrbna infrastruktura, parkirisc¢a, postajalisca, parkirisca
za avtodome z urejeno osnovno oskrbo ipd. V najvecji meri se v te namene uporabi obstojece ureditve in
objekte v smislu njihove sanacije, prenove in oZivitve. Informacijski centri in nastanitvene kapacitete se
praviloma umescajo v prenovljene obstojece objekte. Izhodis¢ne tocke se vzpostavijo v naseljih oziroma ob
naseljih: Podgorije, Osp, Crni Kal, Hrastovlje, Rakitovec, Gradin-Brezovica, Graciéce, Kostabona, Smarje,
Marezige.

(15) Krajinsko prepoznavna naselja in obmocja prepoznavnosti so izraziti nosilci doZivljajske privlacnosti
prostora, ki je klju¢nega pomena za razvoj trajnostnega turizma. Pri morebitnem umescanju objektov in
drugih posegov v opredeljena obmocdja in naselja je treba biti Se posebej previden, saj lahko en sam
neustrezen poseg porusi in razvrednoti skladna razmerja, privlia¢no kulturno krajino in krajinsko sliko
obmocja. Krajinsko prepoznavna naselja in obmocja prepoznavnosti so podrobneje opisana v poglavju
11.10.1.3. Med krajinsko prepoznavnimi naselji klju¢ne turisti¢ne tocke predstavljajo naselja Krkavce,
Kostabona, Glem, Hrastovlje in Osp.

(16) Za razvoj trajnostnega turizma je pomembna doZivljajska in videzna privlacnost celotnega prostora, Se
ohranjene in krajinsko pestre kulturne krajine ter drugih kulturnih (naselbinska, stavbna in preostala
kulturna dedi$cina) in naravnih kakovosti (naravne vrednote, predlagana krajinska parka Kraski rob in
Dragonja).
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(17) Mreza kolesarskih, pes in tematskih poti:

— Vzpostavi in nadgrajuje se povezave znotraj mestnega sredis¢a, med sredis¢em in ostalimi mestnimi
predeli, primestnim pasom in podeZelskim zaledjem. Z daljinskimi in ostalimi potmi se nadgrajujejo
cezmejne rekreacijske povezave, ki bodo celotno Istro in Trzaski zaliv (Slovenija, Hrvaska, Italija)
povezale v enotno in prepoznavno turistiéno destinacijo. Pomembna je zveznost poti, dobra
oznacenost in povezanost z ostalo turisticno in podporno infrastrukturo (parkiris¢a in izhodisca,
postajalis¢a, naravne in kulturne znamenitosti ipd.).

— Nosilne daljinske pes in kolesarske povezave Parenzana (Porecanka), Slovenska planinska pot, Turno
kolesarska pot, evropski peSpoti E6 in E12 in Camino Istra predstavljajo kljuéne ¢ezmejne rekreacijske
povezave in so pomembne za turisticno promocijo Mestne obcine Koper, slovenske obale in Sirse
regije.

—  V okviru Ze vzpostavljenih tematskih in drugih poti (kot npr.: U¢na pot od mlina do mlina, Zelena uc¢na
pot Smokvica, Pot na Tinjan, Po poti dedis¢ine Hrastovelj in okolice, Pot ¢udovitih razgledov Istre ipd.)
je treba vzpostaviti in posebej poudariti tudi ostale kljucne rekreacijske povezave vzdolz celotnega
Kraskega roba s ¢ezmejnima povezavama na sosednjo Italijo in Hrvasko ter povezavo med Hrastovljami
in Movrasko valo.

(18) Na lokalni ravni so klju¢nega pomena rekreacijske povezave v zaledju Kopra, ki sluZijo predvsem rekreaciji
obcanov in trajnostnemu povezovanju med najvecjimi koncentracijami poselitve, to je med urbanim
sredis¢em in nosilnimi naselji v primestnem pasu. Vzpostavljajo in nadgrajujejo se navezave na podezZelsko
zaledje. Vzpostavijo se pomembne povezave v zaledju Kopra:

—  kroZna povezava Koper-Sv. Anton-Dekani-Skocjanski zatok-Koper, ki bo potekala kot ve¢namenska pot
vzdolZ Badasevice in RiZane, s precno povezavo med njima pri Sv. Antonu,

—  povezava Salara-Prade in Skocjan za pokopali§¢em-Bertoki,

—  povezave v pre¢nih smereh od morja do Markovca in naprej proti Smarjam.

(19) Ze vzpostavljene tematske turisti¢ne poti, ki se bodo vzdrievale in nadgrajevale z zdruZljivimi programi,
predstavljajo pomemben povezovalni element sistema rekreacijskih in turisti¢cnih obmodij v obcini. Po
potrebi se bodo urejale nove poti, ki se v ¢&im vecji meri naértujejo po manj prometnih cestah in ze
obstojecih kolovozih, gozdnih in poljskih poteh.

(20) Razvejano kolesarsko omreiZje, ki poteka po manj prometnih cestah, kolovozih, gozdnih in poljskih in
tematskih poteh, se nadgrajuje in primerno vzdrzuje.

(21) Gravitacijski in tudi turni gorski kolesarji uporabljajo obstojece enoslednice na Kraskem robu in Tinjanu, ki
se v prostoru pojavljajo stihijsko, so neusklajene ter nelegalne.Obcina se bo zavzemala za ureditev stanja in
uskladitev raznolikih interesov z opredelitvijo obmocij, kjer je mozno razvijati namensko kolesarsko
infrastrukturo in zagotoviti legalizacijo kolesarjenja po enoslednicah. Pri umescéanju in legalizaciji
enoslednic najvecjo tezavo predstavlja razdrobljenost lastniStva zemljis¢, negativni vplivi na okolje,
pomanjkanje konsenza in potrebnih investicijskih sredstev. Na potencialna obmocja za razvoj
gravitacijskega kolesarjenja se ob upoStevanju omejitev v prostoru, presoje vplivov na okolje in
usklajevanja z nosilci urejanja prostora, lastniki in prebivalci umesti trase enoslednic. Obstojeca
enoslednica Prebeneg se opusti in sanira. Predlaga se izdelava strategije za razvoj kolesarskega turizma.

(22) Spodbuja se ozivljanje vinskih cest, vzpostavitev oljkarske poti, konjeniskih in drugih tematskih poti, ki
bodo smiselno dopolnjevale turisticno ponudbo in se bodo prednostno umescale na obstojece poti.

(23) Pomembna je zveznost poti, dobra oznacenost in povezanost z ostalo turisti¢no in podporno infrastrukturo
(parkiriséa in izhodisc¢a, postajalis¢a, naravne in kulturne znamenitosti ipd.).

(24) Naravne plezalne stene z raznolikimi plezalnimi smermi izjemnega pomena se nahajajo na Kraskem robu
pri Ospu (Osp in Migja pec) in Crnem Kalu (Crni Kal). V bliZini plezali$¢ se zagotovi moZnosti in uredi tocke s
potrebno infrastrukturo (dostopi, informacije, parkirisca, sanitarije ipd.). Na obmocju kraskega roba se
nahajajo potencialno zanimive stene in v preteklosti opremljena plezalisca, ki pa so z vidika varstva narave
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neustrezne in nesprejemljive za plezanje. Ne glede na navedeno je treba preveriti moznosti dovoljevanja
plezanja v naravnih stenah vzdolz Kraskega roba z vidika prostorske, okoljske ter druzbene sprejemljivosti.
Na podlagi podrobnejSega prostorskega nacrtovanja v okviru izdelave krajinske zasnove za predlagan
krajinski park Kraski rob ali za obmocje prepoznavnosti Kraski rob od Ospa do Zazida se preveri
vzpostavitev novih plezalis¢ v obmocju. Za potrebe izdelave presoje sprejemljivosti izvajanja dejavnosti
plezanja ter vzpostavitve novih plezalisc je treba pridobiti strokovne podlage, ki vkljuCujejo najnovejse
podatke o populacijah ptic (in trendih) ter prisotnosti drugih ogroZenih ter zavarovanih Zivalskih in
rastlinskih vrst. V obravnavo je treba vkljuciti tudi vpliv dejavnosti v obstojecih plezalis¢ih ter prostor
obravnavati celovito.

(25) V podezelskem zaledju se nastanitvene kapacitete s prenovo in reaktivacijo prednostno usmerjajo v

obstojece objekte znotraj naselij, v vaskih jedrih in v obstojece turisti¢ne kmetije. Nastanitvene kapacitete
izven poselitvenih obmocij se ob predhodni preveritvi, utemeljitvi in idejni zasnovi lahko zagotavljajo tudi v
obstojecih mlinih predvsem v dolini Dragonje in kampih.

(26) Sportna infrastruktura za razvoj dejavnosti se usmerja v mesto Koper in njegovo zaledje: to so Sportni park

Bonifika, Center vodnih $portov Zusterna, obalna promenada med Koprom in Izolo, nadrtovan $portno
rekreacijski center ob Vanganelskem jezeru. Jedro Sportnega turizma se na SirSem obmocju mesta Koper
razvija s prenovo in dopolnjevanjem Sportne infrastrukture in objektov (Sportna igrisca in parki, Sportne
dvorane, bazen) ter ustreznimi spremljajocimi ureditvami in programi (parkiris¢a, nastanitvene
zmogljivosti, servisni, storitveni in oskrbni centri ipd.). Ponudbo se dopolnjuje z novimi ureditvami in
obmod;ji za nove panoge in dejavnosti. Na obmocju Pradisjol se ureja poti, namenjene rekreaciji na prostem
brez grajene Sportne infrastrukture.

(27) V okviru obalnih in maritimnih turisticnih ureditev se urejajo obalna promenada, kopalisc¢a, pomoli in

infrastruktura za vodne Sporte, vodni parki, marina, komunalni in potniski privezi, mestno potnisko
pristanisce ter druge tematske ureditve. Programe se prednostno razvija na obstojecih lokacijah. Ureditve
morajo zagotavljati so¢asne, kompatibilne rabe prostora, s poudarkom na aktivni javni rabi. Zagotavlja se
javni dostop do morja in obale. Kopaliska infrastruktura se nacrtuje tako, da se dodatno ne utrjuje
morskega obrezja in dna. Ob posegih na obalah in v obalnem morju se mora izvajati okoljska in ekoloska
sanacija oziroma se ne sme poslabsati stanja ekosistemov. Ureditve obale morajo biti izvedene na nacin, da
se zagotavlja ohranitev obstojecih povrsin prednostnih in drugih ogroZenih habitatnih tipov infralitorala
(npr. HT Barcelonske konvencije).

(28) Omogoci se registracija vzletis¢a za jadralne padalce nad Socerbom.

(1)

(2)

(3)

74. ¢len
(usmeritve za upravljanje z vodami in vodnimi viri)

Upravljanje z vodami in vodnimi viri je celovito in celostno, kar pomeni, da se vode in obvodni prostor
usklajeno in trajnostno uporablja za razlicne namene in dejavnosti ob so¢asnem zagotavljanju njihovega

varstva.

Vodne vire se uporablja za oskrbne, gospodarske, kmetijske in turisticno-rekreacijske namene, pri ¢emer
pa se uposteva njihov hidroloski znacaj, vodnatost in druge znacilnosti za trajno zagotavljanje njihovega
stabilnega in kakovostnega kemijskega in ekoloskega stanja ter krajinskega in ekoloSkega pomena.
Urejanje vodotokov naj bo vsestransko pretehtano in naj uposteva naravno dinamiko poredij ter naj se
izvaja s sonaravnimi ukrepi.

Za prostorski razvoj obcine so pomembne celinske vode re¢nih sistemov Rizane, Osapske reke, Badasevice
in Dragonje s pritoki, obmo¢je Skocjanskega zatoka in morje. Krajevno pomembni so tudi kali in puci, ki se
jih ohranja. Naravni vodni sistem dopolnjujejo grajene vodne ureditve, kot so jezovi in zadrzevalniki,
sistemi namakalnih in odvodnih kanalov (bonifike), razbremenilni kanali ipd.
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Pri nacrtovanju prostorskih ureditev in dejavnosti na obmocju vodnih in obalnih zemljiS¢ se uposteva

naslednja izhodis¢a in usmeritve:

prostorske ureditve in dejavnosti, ki niso vezane na vodo, se umescajo izven obmocij, kjer je voda
stalno ali obc¢asno prisotna, ter v ustreznem odmiku, tako da se na priobalnem zemljis¢u ohranjata
nepozidanost in javna dostopnost;

z ureditvami se ne poslabsuje stanja voda in vodni rezim;

ohranjajo se naravni procesi, naravno ravnovesje vodnih in obvodnih ekosistemov ter varstvo naravnih
vrednot in obmocij, varovanih po predpisih o ohranjanju narave;

na zemljis¢a in na obrezna zemlji$¢a v varovalnem pasu vodotokov naj se ne usmerja dejavnosti, ki bi
imele ob morebitnih izjemnih katastrofalnih poplavah skodljiv vpliv na vode ali vodna in priobalna
zemljiS¢a in bi povecevale poplavno ogroZzenost tega obmocja;

ohranjati je treba retenzijske sposobnosti obmocij oziroma zagotavljati njihovo ponovno vzpostavitev,
Ce je to mogoce; kadar je izkazan javni interes, je spreminjanje obsega retenzijskih povrsin ali vodnega
rezima mozno le ob ustrezni nadomestitvi teh povrsin in izvedbi izravnalnih ukrepov, ki zagotavljajo,
da se ne poslab3Sujeta vodni rezim in stanje voda;

na reguliranih vodotokih je treba omogociti izboljSanje hidromorfoloskega stanja in preveriti moznosti
sanacije reguliranih strug ter ponovne vzpostavitve retenzijskih povrsin za zadrzevanje visokih voda;
premostitve voda in gradnje na vodnem ter priobalnem zemljiscu se nacrtujejo tako, da je
zagotovljena poplavna varnost ter da se ne poslab3Sujeta stanje voda in vodni rezim;

pri zajezitvah in odvzemu vode se zagotavlja pogoje za ohranitev hidrolosko-geomorfoloskih lastnosti
vodotokov, vodnih in obvodnih biotopov ter ekoloSko povezanost biotopa pred in za zajezitvijo.

Raba in upravljanje voda:

Vzdolz vodnih koridorjev Osapske reke, Rizane, Badasevice, Rokave in Dragonje se ureja mrezo
rekreacijskih poti in naravnih kopaliSc. V rekreacijske namene se aktivira tudi koridorje vodnih kanalov
v mestnem prostoru. Pri nacrtovanju in umescanju rekreacijskih poti se je treba izogniti poplavnim
obmocjem in nacrtovati gradnjo izven priobalnih zemljis¢ vodotokov.

Kopaliska in druga infrastrukturanaj se prednostno nacrtuje na degradiranih in urbanih obmocjih voda
in obal tako, da se izboljSuje stanje vodnih in obvodnih ter morskih habitatnih tipov ali habitatov vrst.
Med rekreacijska obmocja na vodah z ustrezno kakovostjo se lahko uvrsti obmocja, kjer je mogoce
urediti dostop brez spreminjanja morfoloskih znacilnosti voda in kjer rekreacijska raba ni v nasprotju z
drugimi kakovostmi krajine.

Za namakanje kmetijskih povrsin naj se nacrtuje celovite namakalne sisteme, ki naj se nacrtujejo z
zadrzevalniki voda namesto posameznih neposrednih odvzemov z uporabo potopnih ¢rpalk v ¢asu
nizkih vodostajev. Ob odvzemu vode za kmetijstvo, ribogojstvo in druge rabe morajo biti zagotovljeni
pogoji za ohranitev vodih in obvodnih habitatov ter ekoloska povezanost habitatov pred in po zajezitvi
oziroma odvzemu vode.

Na poplavnih, erozijskih in plazljivih obmodjih je treba prostorske ureditve in dejavnosti izvajati tako,
da ne bodo sproZili naravnih procesov, ki lahko ogrozajo poselitev in druge rabe prostora ter ¢lovekove
dejavnosti. Za preprecevanje in omejevanje skodljivega ali nevarnega delovanja voda (poplave, erozija
ipd.) je pomembno redno vzdrZevanje vodotokov in ustrezno urejanje vodotokov in obvodnih
ureditev. Pri urejanju vodotokov se sonaravno oblikujejo in urejajo struge, obrezja in drugi vodni
objekti. Ob vodotokih se ohranja obstojeca avtohtona vegetacija in preprecuje razsirjanje invazivnih
rastlinskih vrst, pri ¢emer pa je treba ohranjati ustrezno odvodno zmogljivost in pretocnost strug. V
obvodnih krajinah in mokris¢ih se varujejo naravna morfologija reliefa, vegetacija ter povrsinski vodni
pojavi v celoti.

(6) Zagotavlja se neskodljiv dostop do vodnega dobra in dopusca splosno rabo vodnega dobra, razen v

primerih, ko je to onemogoceno zaradi objektov, ki jih dolo¢a zakon o vodah. Na vodnem ali priobalnem

zemljis¢u ni dopustno postavljati objektov ali drugih ovir, ki bi preprecevali prost prehod ob vodnem dobru.
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Re¢na mreza in ostala vodna telesa z obvodnim prostorom so prvina zelenega in krajinskega sistema
znotraj zaokroZenih obmodij, na ravni obcine in Sirsih krajinskih enot, zato jih je treba ohranjati in urejati
kot pomemben nosilec ekoloskih, krajinskih in rekreacijskih funkcij. Pri poseganju v prostor je treba
upostevati tudi njihovo okoljsko, prostorsko, vodnogospodarsko in poplavnovarstveno povezanost in
soodvisnost.

Za vsako rabo voda, ki presega splosno rabo, je treba pridobiti vodno pravico za rabo vode v skladu z
veljavno zakonodajo, ob upoStevanju predpisa o kriterijih za dolocitev ter nainu spremljanja in porocanja
ekolosko sprejemljivega pretoka.

75. ¢len
(usmeritve za upravljanje in rabo morja in morskih obal)

Na obmocju obdine ni naravno ohranjenih delov obale. Celotna obalna ¢rta (prsni in bibavi¢ni pas) je
preoblikovana, na posameznih mestih pa je Se ohranjen infralitoral ali pravi obalni pas. Raba obale doloca
stopnjo intenzivnosti antropogenega vpliva in biotsko stanje obale in obalnega morja. Strateska vizija
razvoja obalnega pasu je vzpostavitev zveznega niza mestne obale s serijo kakovostnih, medsebojno
usklajenih in dopolnjujocih se mestotvornih obmorskih vsebin in ureditev kot enega nosilcev
prepoznavnosti mesta Koper. Razvojne interese obcCine in drzave na morju se usklajuje s pomorskim
prostorskim planom, pri ¢emer prostorske ureditve obalnega pasu obcina nacrtuje z OPPN. Vsi posegi na
morju se izvajajo skladno s pomorskim prostorskim planom, s predpisi s podroc¢ja urejanja voda ter s
predpisi, ki za nacrtovanje na morju dolocajo pristojnost drzave in iziemoma pristojnost obcine.

Funkcionalno se morje in priobalni pas delita na pas v obmocju mednarodnega pristanisc¢a Koper in na
preostalo obmoc¢je, ki vkljuuje pas urbanega dela mesta z iztekom v promenado od Zusterne do Izole. Cilj
urejanja na obmocju izven mednarodnega pristanisca Koper je zagotavljati socasne, kompatibilne rabe
prostora s poudarkom na aktivni javni rabi. Priobalni pas ob histori¢cnem in razsirjenem mestnem srediscu
ima znacaj urbanega prostora, medtem ko ima v smeri od Zusterne proti Izoli bolj naravni znacaj s
prevladujoco rekreativno rabo.

Poleg splosnih usmeritev in nacel upravljanja in rabe voda in vodnih virov veljajo posebna izhodis¢a in cilji
za upravljanje, rabo in varovanje morja in morskih obal. Pri razvojnih in varstvenih usmeritvah za podrocje
morja in morskih obal je pomembno upostevati kompleksnost upravljavskih politik in razvojnih pogledov
na mednarodni, makroregionalni, drZavni, regionalni in lokalni ravni (vertikalno) ter programsko raznolikost
interesov in potreb za rabo morja in obal (horizontalno).

Zagotavljati je treba medsebojno usklajeno in trajnostno rabo in upravljanje morja in morskih obal, da se
ohranjajo morski in obalni habitati, krajinske znacilnosti, naravni viri in ekosistemi. Za celostno nacrtovanje
rabe morske obale je nujno treba upostevati tudi prostorske in funkcionalne navezave in soucinkovanja s
kontaktnim prostorom in gravitacijskimi obmodji v zaledju.

Skladno z mednarodnimi strateskimi dogovori in usmeritvami se zato:

— opredeli morska in obalna obmocja, kjer se urbani razvoj in rabe omejijo ali prepovejo,

— omeji nadaljnjo urbanizacijo in umes¢anje objektov prometne infrastrukture vzdolZ obal,

— se varstveni vidiki vkljucijo v upravljavske in izvedbene nacrte razvoja in rabe morja in obal,

—  se zagotovi prost prehod in javni dostop do morja in vzdolzZ obal,

— se omeji ali prepove priveze in sidranje plovil na naravno ohranjenih in obcutljivih obalnih predelih.

Na morju in v obalnem pasu se prednostno izvaja in razvija tiste dejavnosti, ki ne zmanjsujejo kakovosti
vode, povecujejo pa kvaliteto izrabe ter pri tem ne ovirajo javne dostopnosti morja in ki jih zaradi nujne
prisotnosti morja ni mogoce izvajati nikjer drugje, ob tem pa je treba ohranjati ekoloske, bioloske in
krajinske kakovosti morja in morske obale. Zagotavlja se javno dostopnost in prehodnost morskih obal z
izjemo obmocij, kjer veljajo posebni reZzimi uporabe, dostopa in upravljanja. Obalne ¢rte se ne krajsa, lahko
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pa se jo podaljsa, skladno s prostorskimi moznostmi in omejitvami. Morebitno podaljSanje obalne ¢rte se
ne izvede na obmocju morija.

Klju€ne usmeritve za nacrtovanje rabe in ureditev morja in morske obale so:

— usklajuje se klju¢ne rabe morskih povrsin, da se zmanjSuje pritiske in preprecuje konflikte in
razvrednotenja,

— razvoj urbanih programov se prednostno umesca znotraj obstojecih urbaniziranih delov obalnega
pasu,

— grajeni kompleksi in ureditve se prenavljajo ali nadomesc¢ajo z novimi z namenom razsiritve ali
izboljSanja kakovosti vsebin in fizi¢nih struktur, omogocanja ve¢namenske uporabnosti, varnejsih,
privlacnejsih in krajinsko- urbanisti¢no bolj kakovostnih ureditev,

— ohranjain varuje se naravne dele morskega dna ter morske in obreZne ekosisteme,

— zagotavlja se varnost obale in obalnega akvatorija pred skodljivim ali nevarnim delovanjem morja
(morskih valov in tokov, onesnazenjem ipd.) ter zagotovi umescanje posegov in dejavnosti v dovolj
veliki oddaljenosti od morskega obrezja. Ureditve obale morajo biti izvedene na nacin, da se zagotavlja
ohranitev obstojecih povrsin prednostnih in drugih ogroZenih habitatnih tipov infralitorala (npr. HT
Barcelonske konvencije).

Morje in morsko obalo se prednostno namenja za turizem in rekreacijo, morsko prometno infrastrukturo,
grajeno javno dobro, ribistvo ter ohranjanje narave.

Infrastrukturo obalnega pomorskega prometa se prednostno umesca na urbaniziranih oziroma utrjenih
povrsinah, izven teh obmodjih pa le, Ce je zagotovljeno ohranjanje naravnih delov obale, zdruzb in
procesov.

(10) Ob upostevanju omejitev, navedenih v sedmem (7) odstavku tega ¢lena, se maritimne ureditve izvajajo za

(1)

(2)

(3)

potrebe zascite in varovanja pred skodljivim delovanjem voda, za varstvo okolja in ohranjanje narave ter za
dejavnosti in programe, ki so neposredno vezane na prisotnost morja. Maritimne ureditve se nacrtuje kot
vecnamenske ureditve javnega dobra.

76. clen
(gospodarjenje z mineralnimi surovinami — stanje)

Vse mineralne surovine imajo gospodarsko funkcijo. Rudarstvo je pomembna gospodarska dejavnost, ki
oskrbuje druzbo z mineralnimi surovinami. Pri tem je tesno povezana z ostalimi gospodarskimi in
druzbenimi procesi.

Na obmocju Mestne obcine Koper se nahaja sedem nahajalis¢, ki so perspektivno zanimiva za nadaljnje

raziskave in izkoris¢anje. Med njimi so:

— trije aktivni kamnolomi tehni¢nega kamna-apnenec s pridobljeno rudarsko pravico za izkoris¢anje
(Griza pri Rizani, Crni Kal, Crni Kal-Crnotice),

— en aktivni povrsinski kop naravnega kamna-pescenjaka, ki je v fazi pridobivanja rudarske pravice za
izkori¢anje (Elerji pri Skofijah),

— en neaktivni povrsinski kop naravnega kamna-pescenjaka s pridobljeno rudarsko pravico za
izkoriscanje (Permancan).

Na obmocdju Mestne obcine Koper je evidentiranih veliko nelegalnih in opuscenih kopov, ki jih je, ¢e niso zZe
samosanirani, treba sanirati.

77



doOPN MOK | maj 2024

77. ¢len
(rudarstvo/gospodarjenje z mineralnimi surovinami — usmeritve)

(1) Obcina bo Se naprej omogocala izkoris¢anje mineralnih surovin (z zagotavljanjem sprotne sanacije) v
obstojecih povrsinskih kopih in s tem ohranjala in krepila vlogo rudarstva kot pomembne gospodarske
dejavnosti, ki ni v navzkriznem interesu z drugimi segmenti druzbe in okolja.

(2) Zagotavljala se bo uravnotezena oskrba z mineralnimi surovinami, ki temelji na usklajenosti gospodarskih,
druzbenih in okoljskih vidikov, vklju¢no s cilji varstva krajinske prepoznavnosti ter uposteva prostorsko
racionalno organizacijo dejavnosti glede na potrebe.

(3) S preudarno rabo mineralnih surovin se zagotavlja stopnjo samooskrbe in neodvisnost drzave od tujih
virov.

(4) V obdini se bodo prednostno razvijali pridobivalni prostori za gospodarsko izkoris¢anje mineralnih surovin.
Izkoris¢ene dele povrsinskih kopov se sproti sanira s povrnitvijo v primarno rabo ali prestrukturiranjem.
—  Crni Kal (tehniéni kamen - apnenec),
—  Crni Kal = Crnotice (tehni¢ni kamen — apnenec).

(5) V pridobivalnem prostoru Crni Kal-Crnotice se poleg pridobivanja tehni¢nega kamna-apnenec po
predhodni preveritvi in sprejemljivosti lahko izvaja tudi dejavnost predelave nenevarnih gradbenih
odpadkov.

(6) Po predhodni preveritvi utemeljenosti in sprejemljivosti se: za pridobivalna prostora Crni Kal ali Crni Kal-
Crnotice spodbuja sanacija s povrnitvijo v primarno rabo z vzpostavitvijo suhih travis¢ ali
prestrukturiranjem za vzpostavitev Sportno rekreacijskih dejavnosti; za pridobivalni prostor Griza pri RiZani
pa se spodbuja sanacija s prestrukturiranjem za vzpostavitev Sportno- rekreacijskega parka.

(7) V povriinskem kopu Elerji pri Skofijah se po pridobitvi rudarske pravice za izkorié¢anje, izkorié¢anje
pescenjaka nadaljuje. Izkoris¢ene dele povrsinskega kopa se sproti sanira s povrnitvijo v primarno rabo.

(8) Povrsinski kop Premancan je deloma zasut in se zarasca. Po izteku rudarske pravice za izkoris¢anje se
povrsinski kop sanira in rekultivira s povrnitvijo v primarno rabo.

(9)

(10) Nelegalne in opuscene kope brez moznosti nadaljnjega izkoris¢anja mineralnih surovin, e niso Ze
samosanirani, se sanira in rekultivira s povrnitvijo v primarno rabo oziroma se obmocje prepusti
naravnemu zarascanju.

(11) Vsi posegi, potrebni za pridobivanje mineralne surovine in sanacije, vklju¢no z dostopnimi potmi, se morajo
izvajati znotraj za to predvidene namenske rabe prostora. V ¢asu izkoris€anja mineralnih surovin je treba
izvajati ukrepe za omejevanje oziroma zmanjsevanje vplivov na okolje.

(12) Tehni¢na sanacija in rekultivacija se izvedeta na nacin, da se zagotovi trajno stabilnost in varnost saniranih
povrsin in okolice ter izboljSa videz degradirane krajine. V ¢im vecji moZni meri naj se omili grobe prehode
med obmoc¢jem kamnoloma in okoliskega naravnega terena.

1.L10.1.3 Posebna obmocja, kjer se ohranjajo in razvijajo prepoznavne kvalitete in vrednote prostora,
pomembne z vidika krajinskih ter urbanisticnih in arhitekturnih znacilnosti

78. ¢len
(usmeritve za ohranjanje prepoznavnosti in dozivljajske kakovosti krajine)

(1) Sciljem visanja kakovosti bivalnega in vseh drugih okolij bo Mestna obcina Koper s premisljenim
nacrtovanjem in urejanjem prostora ohranjala identiteto in prepoznavnost posameznih obmodij in kulturne
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krajine celotne obcine. UpoStevala bo naravne in kulturne znacilnosti prostora ter obmocja prepoznavnosti
in vedute, s ¢imer bo gradila in izboljSevala svojo identiteto v lokalnem, regionalnem in nacionalnem
merilu.

Z namenom dolgoro¢nega ohranjanja naravnih vrednot, biotske pestrosti ter posebnih krajinskih lastnosti s
poudarkom na kulturni krajini in naselbinski dedi¢ini se za obmocje porecja Dragonje in obmocje Kraski
rob predlaga vzpostavitev krajinskih parkov, v okviru katerih se nahajajo Stevilna obmocja prepoznavnosti
in tudi v Strategiji prostorskega razvoja Slovenije opredeljena obmocja kulturne in simbolne
prepoznavnosti: del Brzanije, Movragka dolina ter Savrini.

Prepoznavnost krajine Mestne obcine Koper se bo z uposStevanjem SirSe strukturne urejenosti, povezanosti
in odnosa naselij do odprte krajine z znacilnimi vedutami in prepoznavno silhueto naselij zagotavljala na
celotnem obmo¢ju obcine, predvsem z ohranjanjem opredeljenih obmoc¢ij prepoznavnosti, krajinsko
prepoznavnih naselij in krajinskih prvin.

Opredeljena obmocja prepoznavnosti so zaokroZene enote, ki so pomembne z vidika ohranjanja
prepoznavnosti slovenskih krajin. Med obmocja prepoznavnosti se uvrscajo na drzavni ravni Ze prepoznane
iziemne krajine, dedis¢inske kulturne krajine, zavarovana obmocja naravne in kulturne dedis¢ine in druga
obmodja, ki izkazujejo visoko doZivljajsko vrednost, ohranjenost, privlacnost, krajinsko pestrost in
skladnost. Na teh obmocjih se Se posebej skrbno zagotavlja ohranjanje krajinskih prvin ter strukturnih in
morfoloskih znacilnosti. Treba je omejevati gradnjo velikih infrastrukturnih objektov in Siritev poselitve, na
obmodjih zaras¢anja kulturne krajine pa spodbujati tradicionalno obdelovanje kmetijskih povrsin.
Prioritetno se zagotavlja sanacija razvrednotenj prostora.

Obmocja prepoznavnosti v Mestni obcini Koper so:

— morje z morskim obreZjem in oZji obalni pas,

— histori¢no mestno jedro Koper,

—  naravni rezervat Skocjanski zatok,

—  kulturna krajina naselja Centur, Srgasi in Smarje

—  kulturna krajina naselij na izrazitih pomolih nad Dragonjo: Krkavce, Puce, KoStabona in Glem,
—  kulturna krajina Bric,

— dolina Dragonje,

—  kulturna krajina doline Malinske in naselij Topolovec, Koromaci-Boskini, Sirci,
—  kulturna krajina s travisci SirSega obmocja naselja Pregara,

—  kulturna krajina naselja Tinjan in Rozar pri Tinjanu,

— obmocje gradu Socerb,

—  Kraski rob od Ospa do Zazida,

—  kulturna krajina naselja Hrastovlje,

—  Movraska vala in Smokavska vala,

—  Podgorski kras, Marija Snezna z obmodjem naselja Crnotice,

— ovrsje Slavnika,

— Bertoska bonifika (vzhodni del kulturne krajine Ankaranska bonifika),

S kulturno krajino je nelodljivo povezana tudi poselitev. Tako so klju¢ni nosilci prepoznavnosti obmocja tudi
krajinsko prepoznavna naselja. Pri opredeljenih krajinsko prepoznavnih naseljih je uposStevana Sirsa
strukturna urejenost in prepoznavnost v prostoru v smislu povezanosti in odnosa naselij do odprte krajine,
vklju¢no z znacilnimi vedutami, prepoznavno silhueto naselij ipd. V teh naseljih se posebej varuje njihove
robove in stik s kulturno krajino. Prepoveduje se umescanja neustreznih ureditev in gradenj, ki bi porusili
prepoznaven rob in razmerje med naseljem in kulturno krajino. S spodbujanjem obdelovanja kmetijskih
povrsin se ohranja znacilen rob med poselitvijo in naseljem ter ohranjajo znacilne vedute in silhuete v
prostoru.
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Krajinsko prepoznavna naselja so naselja, ki ohranjajo izrazit tradicionalen poselitveni vzorec grucastih vasi
predvsem na pomolih gricevja v porecju Dragonje ali terasast tip vasi pod Kraskim robom. Krajinsko
prepoznavna naselja so: Srgasi, Manzan, Centur, Smarje, Pomjan, Krkavée, Puce, Planjave, Ko$tabona,
Fijeroga, Glem, Topolovec, Zrnjovec, Pavli¢i, Abitanti, Pregara, Abrami, MovraZ, Smokvica, Kubed,
Hrastovlje, Zazid, Zanigrad, Podpec, Crnotice, Crni Kal, Rozar, Tinjan, Osp, Socerb.

Krajinske prvine prepoznavnosti, ki se pojavljajo po celotnem obmocju obcine, so klju¢nega pomena za

prepoznavnost in izboljSanje istrske in kraSke identitete in jih je treba v najvecji mozni meri ohranjati,

obnavljati in vkljucCevati v celovit razvoj prostora. To so:

— morjeinobala,

— mozaicni preplet gozda ter kmetijskih kultur ekstenzivne kmetijske rabe,

— naravne reliefne oblike (skalne stene kraskega roba, udornice, klifi, spodmoli, vrtace, vale, kaskade na
vodotokih ipd.),

— ustvarjene reliefne oblike (kulturne terase s suhozidi),

— izraziti poselitveni vzorci (grucaste vasi na pomolih in slemenih gricevja, terasast tip vasi pod Kraskim
robom),

— znacilno oblikovana pokopalisca,

— vodotoki, puci ali kali,

— submediteransko rastje, suha travisca in kraski travniki,

— izjemna drevesa izven gozdnih obmodij,

— sklenjena gozdna obmogja.

Za obmodja, ki imajo velike dedis¢inske in druge krajinske vrednosti, predvsem pa velik pomen za
prepoznavnost krajin, naravne kakovosti in velike potenciale za rabo naravnih virov, je treba izdelati
krajinske zasnove. Le-te bodo s ciljem ohranjanja prepoznavnosti, naravnih in kulturnih kakovosti
podrobneje opredelile usmeritve za urejanje in rabo prostora, nacine urejanja in ukrepe za upravljanje
obmocja. Pri pripravi krajinskih zasnov se z namenom usklajevanja interesov zagotovi sodelovanje javnosti
in nosilcev urejanja prostora.

11.10.1.4 Usmeritve za varstvo naravnih in kulturnih kakovosti

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

79. ¢len
(usmeritve za varstvo naravnih kakovosti)

Obmocja naravnih kakovosti na obmocju Mestne obcine Koper obsegajo gricevnate in ravninske dele,
kraski in fliSni svet, obalni in zaledni pas. Na vseh obmaocjih naravnih kakovosti se morajo prostorske
ureditve ¢im bolj prilagajati ciliem ohranjanja narave. Poseben poudarek je treba nameniti ohranjanju
morske flore in favne.

Obmocja z naravovarstvenim statusom pokrivajo slabih 70 % povrsine Mestne obcine Koper. Vecja
zgostitev teh obmocij je predvsem na obmocdju Kraskega roba in porecja Dragonje, kjer se prekrivajo
obmocja Natura 2000, EPO, zavarovana obmocja in naravne vrednote.

Obmodja in objekti varstva naravnih kakovosti so zavarovana obmocja, obmocja, predlagana za
zavarovanje, naravne vrednote, ekoloSko pomembna obmocja, habitatni tipi in obmocja Natura 2000.

S sistemom varstva naravnih vrednot se zagotavljajo pogoji za ohranitev lastnosti naravnih vrednot
oziroma naravnih procesov, ki te lastnosti vzpostavljajo oziroma ohranjajo, ter pogoji za njihovo ponovno
vzpostavitev.

Na obmocju obcine so tri prednostna obmocja ohranjanja narave, za katera se zagotovi izdelavo strokovnih
podlag — krajinskih zasnov, ki bodo obmocja celovito razvojno-varstveno obravnavale in ponudile resitve za
urejanje v teh obcutljivih in bolj ali manj razvojno zanimivih obmocjih:
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— obmocdje Kraskega roba z zaledjem,
— obalno morje in morska obala in
— obmodje porecja Dragonje.

Na obmo¢ju obéine se nahajata dve zavarovani obmodji narave: Naravni rezervat Skocjanski zatok in
naravni spomenik lokalnega pomena Slavnik — vrh in pobocja ter manjsi obmocji v okolici Rakitovca: jama
pod Gabrkom in pecina v Radotah.

80. ¢len
(usmeritve za varstvo kulturnih kakovosti)

Ohranija se kulturni in simbolni pomen ter dozivljajsko vrednost prostora, ki jo predstavljajo pestra kulturna
krajina in obmocje ter objekti kulturne dediscine.

Kulturna dedis¢ina predstavlja druzbeni, gospodarski in vzgojni potencial, kakovost prostora ter element
prepoznavnosti, ki ga obcina vklju€uje v koncept uravnotezenega in trajnostno naravnanega prostorskega
razvoja na nacin, ki ne povzroca njene degradacije ali izgube, temve¢ omogoca njen obstoj in aktivno
vkljucitev v rabo.

Na objektih in obmocjih kulturne dedis¢ine niso sprejemljive ureditve in posegi, ki bi spremenili njene
lastnosti, vsebino ali obliko, ¢e bi s tem zmanjsali vrednost prepoznanih kvalitet prostora. Prostorske
ureditve morajo upostevati javno korist varstva dedisc¢ine in biti prilagojene njenemu celostnemu
ohranjanju. Razlicne dejavnosti in rabe, ki se pojavljajo v prostoru, se uskladijo z omejitvami varstva
dediscine. Upostevati je treba varstvena nacela, ki zagotavljajo ohranitev kulturne funkcije dedis¢ine v
prostoru.

Na obmocju obcine se nahaja vec kot 130 kulturnih spomenikov, ve¢ kot 150 arheoloskih najdis¢ in drugih
obmocij ter objektov memorialne, naselbinske, profane in sakralne stavbne dedis¢ine, druge dediscine in
naprav (tehni¢na dedis¢ina) ter ve¢ obmodij kulturnih in zgodovinskih krajin ali njihovih delov.

Med izjemno prepoznavne, v prostoru dobro zaznavne in potencialne tocke za razvoj turizma spadajo
iziemno ogroZene enote kulturne dediscine, objekti protiturske obrambne linije (Kraski rob) in vojaski
objekti na benegko avstrijski meji iz 11. stoletja. Od teh so najbolj ogrozeni ostanki stolpa v Crnem Kalu,
utrjena jama nad vasjo Podpec in stolpi tabora (gradu) pri Gradinu in "tabor" v Kubedu. Za omenjene
objekte in kulturni spomenik drzavnega pomena gradu Socerb naj se zagotovi prenova, vzdrzevanje in
aktivna vkljucitev v turisti¢no ponudbo.

Varstvo kulturne krajine se zagotavlja v sklopu celovitega varstva dediscine skozi sistem prostorskega
nacrtovanje in v sodelovanju z dejavniki, ki s prostorom gospodarijo-kmetijstvo, gozdarstvo, poselitev,
infrastruktura ipd.

Pri celovitejSih posegih in prenovah v obmocjih kulturne dedis¢ine se kakovostne resitve pridobivajo z
natecaji in sodelovanjem strokovnih izvedencev. Za nacrtovanje celovitih in usklajenih prostorskih in
programskih resitev je smiselna priprava izvedbenih prostorskih aktov.

Klju¢ne usmeritve za varstvo kulturne dediscine so:

— omeji se negativni trend upadanja Stevila enot dediscine (nelegalne rusitve, nelegalni posegi v prostor,
propadanje enot zaradi razli¢nih razlogov),

— omeji se trend nenadzorovane in nekakovostne urbanizacije in s tem degradacije naselbinske
dediscine, kulturnih krajin in vplivnih obmocij,

— elemente kulturne dediscine je treba vkljuciti v razvojne projekte in programe za doseganje
medsebojnih pozitivnih sinergij (turizem, kmetijstvo, izobrazevanje in znanstveno raziskovanje,
podjetnistvo...) in aktivno revitalizacijo dediscine,
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— elemente kulturne dediscine je treba vkljuciti v sisteme tematskih ali rekreacijskih poti, pri ¢emer se
kulturno dediscino prednostno varuje »in situ,

— ohranjain vzdrino se razvija krajinska obmocja s prepoznavnimi znacilnostmi kulturnega in simbolnega
pomena na lokalni, regionalni in nacionalni ravni.

1.L10.2 Obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, obmocja zascite in resevanja

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

81. ¢len
(ocena ogrozenosti za posamezne nesrece)

EkoloSke nesrece oziroma nesrece z nevarnimi snovmi: Glede na veliko frekvenco prevozov nevarnih snovi

po kopnem (cesta, Zeleznica), kakor tudi velike koli¢ine nevarnih snovmi, ki jih gospodarski obrati
skladiscijo, predelujejo oziroma izdelujejo, se ocenjuje, da obstaja velika verjetnost nastanka nesrece z
nevarnimi snovmi, kar je Se posebej nevarno, ker pretezni del obcine sodi v kraski vodonosnik.

Obrati vecjega tveganja za okolje so vec¢inoma locirani v blizini mesta Koper, kjer so evidentirana tri

obmodja vedjih industrijskih virov tveganja za okolje (za nastanek nesrec z nevarnimi snovmi), in sicer na
obmocju mednarodnega pristanis¢a Koper ter na obmocju Srmina (Instalacija, skladiScenje in pretovarjanje
naftnih derivatov in Istrabenz Plini). Izvaja se ukrepe za varstvo, skladno z veljavnimi predpisi. Na najbolj
obremenjenih in kriticnih obmodjih zaradi potencialnih nevarnosti emisij v okolje je treba izvajati redne
monitoringe in ukrepe za zas¢ito okolja.

Pozarna ogroZenost: Pretezni del naravnega okolja v obcini sodi med obmocdja, kjer je poZarna ogrozenost

zelo velika ali velika. Visoka poZarna ogroZenost je posledica submediteranske klime v kombinaciji z
degradiranostjo naravnega okolja, ki jo dodatno povecuje ¢loveska aktivnost v prostoru. PoZarno ogrozena
so obmocja starih in strnjenih naselij (staro mestno jedro Kopra), na industrijskih povrsinah, v naravhem
okolju pa predvsem povrsine ob Zelezniski progi na relaciji Crnoti¢e-RiZana. Varstvo pred pozari se
zagotavlja s sistemom hidrantnega omreZja ter ustrezno urejenimi potmi in povrSinami za intervencijo in
evakuacijo. Pomembno je upostevati, da je zaloga vode v hidrantnem omrezju v susnih mesecih lahko
majhna in v njem ni mozno zagotoviti ustreznih koli¢in vode za gasSenje. Zato je pomembno, da se nacrtuje
tudi druge ukrepe za zagotavljanje zadostnih koli¢in poZarne vode (poZarni bazeni, zalogovniki, itd.).
Erozijska in plazljiva ogroZenost: Erozijska obmocja so zemljis¢a, ki so stalno ali ob¢asno pod vplivom

povrsinske, globinske ali bo¢ne erozije vode, in sicer zemljis¢a, ki so: izvori plavin (erozijska Zaris¢a); pod
vplivom hudournih voda (povirja); sestavljena iz kamnin, podvrzenih preperevanju; pod vplivom valovanja
morja. Nacrtno je treba izvajati strokovno saniranje Ze obstojecih erozijskih in plazovitih pojavov in obmocij
ter zascito in sanacijo Ze sedaj ogroZzenih objektov. Sem spadajo npr. vodnogospodarske ureditve na
vodotokih, sanacija vkopnih in nasipnih breZin ter odvajanja povrsinskih voda na cestah, sanacija erozijsko
ogrozenih delov obale in obalnega klifa, sanacija vecjih in trajnih plazov (npr. Krnica) in sanacija
kanalizacijskih sistemov. Za umescanje posegov v prostor je na taksnih obmocgjih treba izvesti presoje
geoloskih, stabilnostnih hidroloskih in hidrogeoloskih pogojev

Ogrozenost zaradi suse: Celotna obcina je opredeljena kot vododeficitarno obmocje, kar pomeni, da se

poleg posledic suse v naravi in kmetijstvu lahko pojavi pomanjkanje pitne vode. Za potrebe kmetijstva se v
skladu z ostalimi dolocili tega odloka omogoca in spodbuja postavitev namakalnih sistemov. Pogosto se s
susnimi obdobji pojavljajo tudi poZari, zato je izredno pomembno, da se v obdini poleg pitne vode stalno
zagotavlja tudi potrebne koli¢ine pozarne vode.

ZmanjSevanje poplavne nevarnosti in ogroZenosti: Pred poplavami so ogroZena: obmocja ob hudourniskih

vodah, obmo¢ja ob depresijskih legah (Semedelska, Bertoska (Ankaranska) bonifika, Salara), nizjelezeca
priobalna obmodja (npr. Ukmarjev trg). Zmanjsevanje poplavne nevarnosti in ogroZenosti se zagotavlja s
celovitimi ukrepi na obmocjih, ogrozenih zaradi poplavljanja vodotokov ali morja (dolinsko dno ob
Badasevici in pritokih, ravnina ob spodniji Rizani, Salara, Olmo, Skocjanski zatok in depresijska obmogja
koprske, bertoske in ankaranske bonifike, priobalni pas). Na depresijskih obmocjih naj se ne nacrtuje
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ureditev in objektov za daljSe zadrzevanje ljudi, bivanje ali delo. Zagotavlja se ukrepe za zmanjSevanje
poplavne nevarnosti in ogrozenosti zaradi poplavljanja vodotokov in pred visokimi valovi in plimo.

Varstvo pred Skodljivim delovanjem voda:
— Naravni ob¢ine bo vzpostavljen celovit koncept zmanjSevanja poplavne nevarnosti in ogroZenosti, na

podlagi katerega bo treba obstojece vodnogospodarske ureditve preurejati, posodabljati in
dopolnjevati ter graditi nove. S sistemom protipoplavnih ureditev in ukrepov, ki bodo upostevali
nacelo sonaravnosti in naravne dinamike vodotokov, bo zagotovljena varnost naselij in najboljsih
kmetijskih povrsin pred visokimi vodami.

— Navseh poplavnih obmodjih je treba dosledno upostevati Uredbo o pogojih in omejitvah za izvajanje
dejavnosti in pogojev v prostoru na obmocjih ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije
celinskih voda in morja (Uradni list RS, $t. 89/2008 s spremembami).

—  Ob vodotokih, na poplavnih in erozijskih obmodjih se ne umeséa rab in/ali posegov, ki jih delovanje
voda lahko bistveno ogroza, povecujejo njihovo obcutljivost ali pa onemogocajo sanacijo morebitnih
degradiranih obmodij.

Druge nesrece: Na obmocju obcine se pojavljajo Se ujme s toco in Zled, ki povzrocajo predvsem vecje Skode
v vinogradih in drugih trajnih nasadih. Glede na dobro razvejano prometno infrastrukturo se na obmocju
obcine pojavlja vecje Stevilo nesrec¢ v prometu. Obmocje obcine sodi med potresno manj ogrozena
obmodgja.

82. ¢len
(usmeritve za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

Dejavnosti, ki lahko s svojim delovanjem povzrocijo naravne nesrece, novo poselitev in infrastrukturo, se
usmerja izven erozijskih in plazovitih obmocij. Dejavnosti na teh obmocjih se prilagaja naravni dinamiki
prostora.

Na poseljenih obmogjih, ki so ogrozena zaradi pozarov, poplav, plazov in erozijskih procesov, je treba
zagotoviti varstvo ljudi in premoZenja.

Splosni ukrepi za zmanjSevanje tveganja na obmocjih potencialnih naravnih in drugih nesrec:
— razmescanje dejavnosti v prostor izven obmocdij potencialnih nesrec,

— ustrezno upravljanje primarnih dejavnosti v nevarnih in ogrozenih obmogjih,

— nadzor aktivnosti, ki lahko povzrodijo naravne in druge nesrece.

Na ravni obcine se za posamezna porecja (RiZzano, Osapsko reko, Badasevico, Dragonja s pritoki in pritoki
Drnice) pripravi celovit koncept upravljanja z vodami, ki vkljuCuje ukrepe in resitve zmanjsevanja poplavne
nevarnosti in ogrozenosti, zasnovo gospodarjenja in rabe vodnih virov (za kmetijstvo, Sport in rekreacijo,
okoljske in naravovarstvene potrebe ipd.). Pri tem je treba upostevati ucinke, vplive, odvisnosti in
povezave vzdolZ celotnega toka in vplivih obmocij posameznih porecij (tudi na obmocjih sosednjih obcin in
drzav).

Na ogrozenih obmodjih je treba predvideti tehnicne resitve za gradnjo (ali posege v prostor popolnoma
umakniti z obmocja ogrozenosti) ter ukrepe ob nesrecah z nevarnimi snovmi.

Na vododeficitarnih obmodjih je prioritetna oskrba prebivalstva s pitno vodo. Za dejavnosti, ki bi pomenile
znatno povecanje potreb po vodi, je treba zagotoviti sekundarne vodne vire.

Objekti morajo biti grajeni v skladu s pogoji, ki veljajo za obmocja s potresno nevarnostjo VII. stopnje
varnosti po Evropski potresni lestvici lestvici ob upostevanju projektnega pospeska tal.

Na erozijskih obmodjih je glede na stopnjo erozijske ogroZzenosti mozno poseganje in gradnja ob
predpogoju izvedbe strokovnega geomehanskega in geotehnicinega porocila.
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(9) Na obmodjih, ki so ogrozena zaradi dejavnosti proizvodnje in skladiS¢enja nevarnih snovi, predvsem na
obmodjih znotraj in v blizini koridorjev prevoza nevarnih snovi na prometnem omrezju, je treba razvoj
naselij in posameznih rab nacrtovati in urejati tako, da prebivalci in njihovo premoZenje niso ogrozeni. Pri
nacrtovanju prostorskega razvoja v obcini je treba upostevati vire potencialnih grozenj zaradi nesrec z
nevarnimi snovmi in drugih nesrec (promet, vojna ipd.) zlasti v povezavi s prometnimi koridoriji,
mednarodnim pristaniS¢em Koper vklju¢no z obmocjem energetskih rezerv in zalednim logisticno-
skladis¢nim obmocjem.

83. ¢len
(varstvo pred pozari)

(1) Z ukrepi varstva pred pozari v naravnem okolju se zagotavlja pozarna varnost in zmanjSuje pozZarno
tveganje, zato morajo biti nacrtovani tako, da omogocajo uspesno gasenje in v najvecji mozni meri
preprecijo nastanek poZara oziroma, da ob pozaru omejujejo njegovo Sirjenje.

(2) Pri nadrtovanju in umesc¢anju dejavnosti in posegov v prostor je treba slediti konceptu celovitega urejanja
podrocja poZarne varnosti, ki upoSteva pozarno ogrozenost naravnega okolja in poZarna tveganja
posameznih dejavnosti (proizvodnja, skladis¢enje, pretovor in transport ...), njihove medsebojne
soodvisnosti in izkljucevanja, ustrezno preskrbo s pozarno vodo in razmescenost ter organiziranost
dejavnosti zas€ite pred pozari in gasilske mreze.

84. ¢len
(zascita in resevanje)

(1) Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami se izvaja v skladu z nacrti zascite in reSevanja, izdelanimi na
podlagi ocene ogrozenosti pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

(2) Za potrebe zascite in reSevanja se predvidi obmocja:
—  za pokop ljudi,
—  za pokop Zivali,
— za deponijo rusevin,
— skladis¢enja neeksplodiranih ubojnih sredstev (NUS),
— moznih letaliS¢ oziroma helioportov,
— za evakuacijo (obmocja varnih in dostopnih delov naselij kot so Sportna igris¢a in parkirisca).

(3) Obmocja za dekontaminacijo ljudi, Zivali, opreme in tehnike, obmocja evakuacijskih zbiralis¢, obmocja za
urejanje zacasnih bivalis¢, za skladiS¢enje opreme in sredstev za zas€ito in reSevanje, se nacrtujejo v skladu
z nacrtom civilne zascite.

(4) Na obmocju obcine je predvidena skupna lokacija heliporta in za sprejem mednarodne pomoci za potrebe
Mestne obcine Koper in obCine Ankaran na obmocju Vojasnice Slovenski pomorscaki v Ankaranu (izven
obmocdja Mestne obcine Koper).

1.L10.3 Obmocja in objekti za potrebe obrambe

85. ¢len
(obmocja za obrambne potrebe)

(1) Na obmocju Mestne obcine Koper so naslednja obmocja za potrebe obrambe:
— Vojasnica Slovenski pomorscaki (obmocje omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe-vplivno
obmocje telekomunikacijske in informacijske infrastrukture, antenskih stolpov in stebrov),
—  Moretini (obmocje izklju¢ne rabe ter omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe),
—  Kastelec (obmocje izkljuéne rabe za potrebe obrambe),
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— Poljane (obmoc¢je mozne izkljuéne rabe za potrebe obrambe ter obmocje omejene in nadzorovane
rabe za potrebe obrambe - vplivna obmocja telekomunikacijske in informacije infrastrukture,
antenskih stolpov ali stebrov),

—  Slavnik (obmocje mozne izklju¢ne rabe za potrebe obrambe).

Za vse posege v obmocjih za potrebe obrambe je treba pridobiti pogoje in soglasje ministrstva, pristojnega
za obrambo. Dejavnosti na vseh obmocjih za potrebe obrambe morajo upostevati veljavno zakonodajo s
podrocja vplivov na okolje, ohranjanja narave in varstva kulturne dedis¢ine.

.11  USMERITVE ZA DOLOCITEV NAMENSKE RABE ZEMLJISC

Vsebina je prikazana na karti 5 Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljiS¢ in prostorskih izvedbenih
pogojev.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

86. ¢len
(usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljisc)

V strateskem delu obcinskega prostorskega nacrta se na podlagi usmeritev glede razvoja poselitve, razvoja
v krajini ter zasnove gospodarske javne infrastrukture prikazejo usmeritve za opredelitev namenske rabe
stavbnih, kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljis¢. Potrebe so na podlagi demografskih in
gospodarskih analiz ter smernic za razvoj dejavnosti predvidene za dolgoro¢no obdobje 10 let.

Vizvedbenem delu tega obcinskega prostorskega nacrta so dolocena obmocja naslednjih namenskih rab
zemljis¢:

— stavbna zemljisca,

—  kmetijska zemljis¢a,

— gozdna zemljisca,

— vodna zemljisca,

— druga zemljisca, ki se Se podrobneje delijo.

Obmocja stavbnih zemljis¢ se usmerjajo pretezno znotraj obmocij naselij, na nacin, da omogocajo
doseganje ciljev prostorskega razvoja obcine.

Stavbna zemljis¢a podrobnejSe namenske rabe za urbano obmocje mesta Koper ter drugih naselij, ki
nacrtujejo intenzivnejsi, manj intenzivni oziroma zmerni razvoj, se dolocijo na podlagi usmeritev iz
urbanisti¢ne zasnove oziroma konceptov razvoja naselij, uposStevajo¢ ¢asovno dinamiko potreb in pobud.

Stavbna zemljis¢a za ostala naselja se dolocijo na podlagi potreb naselij v skladu z njihovo funkcijo v
omreZju naselij, dejanskim stanjem namenske rabe, potrebnim zaokroZzevanjem in zgos¢evanjem
poselitvenih obmocij ter manjsimi Siritvami.

Glede na podrobnejso programsko, funkcionalno in strukturno zasnovo poselitve se stavbnim zemljis¢em
lahko opredeli podrobnejSa namenska raba. Namenske rabe in dejavnosti se prostorsko razporeja, da ne
prihaja do onesnaZzevanja zraka, voda, tal in prekomernega hrupa, ob upostevanju naravovarstvenih in
kulturnovarstvenih vidikov. Preprecuje se izrazito enonamenskost obmocij, spodbuja pa se prepletanje in
dopolnjevanje funkcij, ki so medsebojno zdruZljive in ne motijo druga druge (upostevanje funkcionalne
povezanosti, privlaénosti, izklju¢evanja med funkcijami, zagotavljanje smotrne rabe prostora, dostopnosti).

Obmocja za stanovanja se praviloma ne umesca neposredno ob obmocjih za proizvodnjo, energetske
infrastrukture, nakupovalnih sredisc in zabavis¢nih parkov.

Obmocja centralnih dejavnosti se razporejajo enakovredno ob zagotovljeni dostopnosti, ucinkovitosti in
racionalnosti.
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(9) Obmodja za proizvodnjo se razmesca tako, da v najvedji meri izkoris¢ajo prometne, energetske, komunalne
in druge prednosti lokacije, da ne poslabsujejo bivalnih in delovnih razmer ter dostopnosti do drugih
obmodij.

(10) Posebna obmocja se urejajo na degradiranih in slabo izkoris¢enih povrsinah (sanacija obstojeCega stanja,
zaokroZitve) ali znotraj obstojecih sredis¢ naselij ob zagotoviti dostopnosti, zadostnih parkirnih mest ter
komunalno in drugo opremljenost.

(11) Obmocja za turizem in rekreacijo se prednostno nacrtuje znotraj poselitvenih obmocij naselij. Obmocja za
turizem in rekreacijo v naravi, na zavarovanih ali obcutljivih obmocjih se nacrtuje tako, da se za morebitne
objekte predvidi sprememba namenske rabe zemljis¢, ostala obmocja pa ostanejo v prvotni namenski rabi.
Pri nacrtovanju obmodij za turizem in rekreacijo je treba omogociti dostop javnosti do kulturnih
spomenikov in naravnih vrednot.

(12) Zelene povrsine se razporejajo po nacelu enakovredne preskrbljenosti in dostopnosti za vse prebivalce;
zagotavlja se raznolikost funkcij in uporabe zelenih povrsin, ugodne klimatske in kakovostne bivalne
razmere v naselju, uposteva naravne in krajinske znacilnosti prostora ter pomen zelenih povrsin za
prepoznavno podobo naselja.

(13) Stavbna zemljis¢a se v kmetijska oziroma gozdna zemljis¢a spreminjajo tam, kjer je bil za to izkazan interes
lastnikov zemljis¢ in je to sprejemljivo tudi z vidika prostorskega razvoja naselij in ob¢ine. Stavbna zemljis¢a
se v kmetijska oziroma gozdna zemljis¢a spreminjajo tudi na obmogjih, ki so se na podlagi analiz izkazala
kot za gradnjo neustrezna zemljis¢a.

(14) Nova stavbna zemljisca se v prostor ne umesca ob obstojece in predvidene vire elektromagnetnega
sevanja, ob tem se mora upostevati veljavno zakonodajo.

(15) Osnovna namenska raba se doloci za obmocje vodohranov, obmocja za ravnanje z odpadki in razdelilne
transformatorske postaje. Posebno pozornost je treba nameniti kompatibilnosti s sosednjimi namenskimi
rabami z vidika morebitnih negativnih medsebojnih vplivov, kar pomeni, da morajo biti sosednje namenske
rabe vsebinsko in lokacijsko usklajene z namenskimi rabami za obmoc¢ja javne infrastrukture.

(16) Obmocja (nadzemnih in vecjih podzemnih) vodovodnih in kanalizacijskih ¢rpalis¢, razdelilnih in
transformatorskih postaj ipd., Se posebej ¢e so ograjena, se nacrtuje v obmocju drugih preteznih rab, zato
je treba preveriti morebitno potrebne prostorske omejitve v teh obmocjih s posebno regulacijo ali merili in
pogoji na posameznih enotah urejanja prostora ali posameznih zemljiscih.

(17) V varovalnih pasovih (nadzemnih in podzemnih) vodov magistralnega ali primarnega znacaja (glavni
kanalizacijski kolektor, magistralni vodovod, naértovani prenosni plinovod, elektroenergetski vodi
zmogljivosti 110 kV mora biti namenska raba prilagojena tehni¢nim in okoljskim znacilnostim posamezne
infrastrukture. Praviloma je gradnja objektov v teh varovalnih pasovih mo¢no omejena, dopustne so le
gradnje GJI in objektov, ki ne zahtevajo posebnih ali nosilnih podzemnih ureditev in so dopustni glede na
zakonske predpise (npr. DPN za prenosni plinovod, Pravilnik o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe
objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij, ...).

(18) Spreminjanje kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ v stavbna zemljiS¢a se izven obmocij naselij, ki so dolo¢ena na
osnovi analize stanja in potreb lahko izvaja zaradi potreb razvoja gospodarske javne infrastrukture,
obmocja mineralnih surovin ter turizma in rekreacije ob upostevanju krajinskih znacilnostih in realnih
potreb.

(19) Znotraj sklenjenih obmodij gozdov spremembe gozdnih zeml;jiS¢ v stavbna zemljis¢a za potrebe poselitve
niso mogoce.

(20) Pri posegih v gozdna zemljiS¢a izven obmocij strnjene poselitve, za razvoj GJI, obmocij mineralnih surovin
ter turizma in rekreacije, je treba ohranjati poudarjenost gozdnih funkcij.
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(21) Vodna zemljis¢a se tam, kjer je to mozno, ohranjajo v obstojecem obsegu. Ostale vodne povrsine, kjer je
voda trajno ali zaCasno prisotna se opredelijo po pretezni namenski rabi prostora in ne kot vodna zemljisca,
pri Eéemer se pri nacrtovanju v prostoru uposSteva dejansko stanje na terenu in vodotoke ter stojece
celinske vode obravnava kot vodna zemljisc¢a s pripadajoCimi priobalnimi zemljis¢i in omejitvami, ki izhajajo
iz zakonodaje s podroc¢ja voda.

(22) Pri dolocevanju obmocij namenske rabe kmetijskih zemljis¢ se uposteva obstojeca namenska raba ter
dejanska raba zemljis¢: med kmetijska zemljis¢a se uvrsti tudi obmocja dejanske kmetijske rabe.

(23) Gozdna zemljis¢a se dolocijo na obmocju varovalnih gozdov in gozdov s posebnim namenom, ki so
razglaseni po predpisih o gozdovih, na obmocju sklenjenih gozdnih kompleksov ter na obmocju gozdov s 1.
stopnjo poudarjenosti katere koli ekoloske funkcije.

.12  USMERITVE ZA DOLOCITEV PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
Vsebina je prikazana na karti 5 Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljis¢ in prostorskih izvedbenih
pogojev.
87. ¢len
(usmeritve za dolocitev prostorsko izvedbenih pogojev)

Temeljne usmeritve za prostorske izvedbene pogoje ob upostevanju usmeritev predhodnih ¢lenov:

— V poselitvenih obmocjih urbanega obmocja mesta Koper z Bertoki in Pradami se dovoljuje poselitev
ve(je gostote.

— V obmocjih manj intenzivne in zmerne urbanizacije nosilnih naselij se dovoljuje gradnja zmerne
gostote prednostno s prilagoditvami strukture gradnje obstojec¢im delom naselja, brez viSinskih
poudarkov.

— Vostalih poselitvenih obmocjih se dovoljuje poselitev manjse gostote.

— Na obmodju urbanega sredisca (Koper z Bertoki in Pradami) se ohranja in prenavlja obstoje¢a obmocja
poselitve z navezavo na nova programska jedra. Novo urbano strukturo je treba oblikovno uskladiti z
morfologijo obstojecih obmocij.

—  Priumescanju in razvoju gospodarskih dejavnosti se uposteva tudi njihova zdruzljivost z drugimi
dejavnostmi in rabami prostora. Okoljsko in bivanjsko manj obremenjujoce trgovske, poslovne,
storitvene in obrtne dejavnosti ter manjsa proizvodnja se lahko umescajo tudi v obmocja centralnih
dejavnosti.

— V poselitvenih obmocjih podezelskega dela obcine previaduje stanovanjska dejavnost s prepletom
kmetijske dejavnosti.

—  Kjer so razpoznavni tradicionalni vzorci pozidave, je treba ohranjati in prenavljati vzorce tudi v
prihodnje.

—  Prinadrtovanju in urejanju podezelskih naselij in vasi se bo zagotavljalo izboljSanje razmer za delo in
bivanje ter opravljanje kmetijskih in dopolnilnih dejavnosti ter moznost razvoja podjetnistva na
podezZelju (storitvene in manjse obrtne dejavnosti, ki so zdruZljive z bivalnim okoljem).

— Prenove in novogradnje se urbanisti¢no in arhitekturno na obmocjih z ohranjeno tradicionalno
strukturo prilagajajo tej strukturi v smislu zagotavljanja tipoloske poenotnosti, na obmocju intenzivne,
manj intenzivne in zmerne urbanizacije pa je dovoljeno tudi uvajanje sodobnih arhitekturnih principov,
ob upostevanju kakovostnih morfoloskih znacilnosti naselij in arhitekture objektov. Prenovo in
novogradnjo arhitekturno in urbanisticno se usmerja tako, da se ob tem soustvarja kvaliteten javni
prostor znotraj naselij.

— V podezelskih naseljih se razpoloZljiva stavbna zemljis¢a prednostno namenjajo gradnji za potrebe
kmeckih in polkmeckih gospodarstev ter za razvoj dopolnilnih dejavnosti, vkljuéno s turisticno
ponudbo.
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Vecdja razvojna obmocja in nova obmocja kompleksnega razvoja, ki potrebujejo celovito zasnovo, se
nacrtuje z OPPN. Obmocje OPPN se v fazi njegove priprave lahko poveca in prilagodi podrobnim
programskim zahtevam ter razmeram na terenu.

Za obmocja stanovanjske gradnje in deloma tudi osrednjih centralnih dejavnosti (v vecini primerov se
ta dolocila nanasajo na obmocja notranjega razvoja in obmocja Siritev naselja), je treba v strokovnih
podlagah za OPPN izdelati preveritev obstojecih kapacitet vrtcev, osnovnih Sol, domov za starejse in
osnovnega zdravstva znotraj pripadajocih $olskih okolisev. Ce so obstojece kapacitete vrtcev, osnovnih
Sol in osnovnega zdravstva, na katere gravitira nova stanovanjska gradnja, neustrezne, je treba
socasno z gradnjo stanovanj zgraditi tudi nove objekte druzbene infrastrukture.

Za obmocja, za katere je predvidena celovita sanacija (obmocja celovite prenove), se v izvedbenem
delu prostorskega nacrta doloci ukrepe za sanacijo (povecanje gostote pozidave, izraba prostih
povrsin, prenova stavbnega fonda, zadostne javne povrsine, zadostna opremljenost in izraba javne
gospodarske infrastrukture, zmanjSanje vizualne degradacije z oblikovno sanacijo, zmanjSanje
negativnih vplivov na kulturno dedis¢ino in na naravne vrednote ter varstvo vodnih virov) ter dopustne
posege, ki veljajo do sprejetja dokumenta.

Za obmocja prostorskih ureditev ob javnih povrsinah, z javnim programom in drugih prostorskih
ureditev z vplivom na identiteto prostora, za povrSine kompleksnih graditev in povrsine v vplivnem
obmocju prostorskih dominant se urbanisticno-arhitekturne resitve pridobijo z javnim natecajem.

Za kompleksnejsa obmocja se za namen pridobitve najustreznejse strokovne resitve prostorskih
ureditev za celotno obmocje pridobijo variantne resitve.

Infrastrukturni vodi in naprave imajo skladno s podrocni predpisi in normativi dolo¢ene varovalne
pasove, v katerih so posegi in gradnje omejeni oziroma veljajo doloceni pogoji, ki jih je treba
upostevati.

Pri gradnji objektov, posegih v prostor in izrabi tal v kmetijstvu in gozdarstvu je treba upostevati vse
okoljske predpise za zmanjSevanje vplivov na onesnazenost tal.

S povecanjem urbaniziranih povrsin se povecuje hitrost in kolicina povrsinskega odteka vode, kar veca
erozijsko ogrozenost, zato je treba zmanjSevati povrsinski odtok z okolju primernim zadrzevanjem
voda.

I1l. 1ZVEDBENI DEL

SPLOSNA DOLOCILA

88. ¢len
(vsebina izvedbenega dela)

Izvedbeni del doloca:

namensko rabo prostora (NRP),

gospodarsko javno infrastrukturo (GJI),

enote urejanja prostora (EUP) in podenote urejanja prostora (pEUP),
prostorske izvedbene pogoje (PIP) in

obmodja, za katera se pripravi OPPN, ter usmeritve za izdelavo OPPN.

Izvedbeni del je treba upostevati pri izdaji gradbenih dovoljenj za gradnjo objektov, pri prostorskem

umescanju in gradnji enostavnih objektov, pri spremembi namebnosti objektov ter pri vseh posegih v

prostor.

Prostorski izvedbeni pogoji so pogoji in resitve za urbanisti¢no in krajinsko ureditev in oblikovanje naselij in

krajine, za umestitev prostorskih ureditev v prostor ter arhitekturno oblikovanje objektov in izvedbo drugih

posegov v prostor.
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Poleg dolocb izvedbenega dela je treba pri gradnji objektov in rabi prostora ter pri drugih posegih, ki jih
dolocajo predpisi, upostevati tudi druge predpise in druge akte, ki dolocajo javno pravne rezime v prostoru
in na podlagi katerih je v postopku izdaje gradbenega dovoljenja treba pridobiti pogoje, mnenja in soglasja.
DolZnost upostevanja teh pravnih rezimov velja tudi v primeru gradnje enostavnih objektov ter v primeru,
kadar to ni navedeno v tem odloku.

89. clen
(stopnja natanc¢nosti mej)

Meje EUP, pEUP in NRP so dolocene na podlagi katastrskih, topografskih in digitalnih ortofoto nacrtov
razlicnih meril in prikazane na katastru nepremicnin v merilu 1:5.000. Kjer meje ne potekajo po parcelni
meji, je za doloCitev meje uporabljen topografski podatek.

Polozajna natanc¢nost mej EUP, pEUP in NRP je enaka poloZajni natancnosti katastra nepremicnin, ¢e meja
sovpada s parcelno mejo. Ce meje ne sovpadajo s parcelno mejo, je poloZajna natanénost meje odvisna od
razlik med poloZajno natancnostjo topografskih in digitalnih ortofoto nacrtov in katastrom nepremicnin na
obmodju obravnavane meje.

Ce je za dolotitev meje obmocij NRP ali meje EUP oziroma pEUP uporabljen topografski podatek in zaradi
neusklajene ali neprimerne poloZajne natanc¢nosti podatkov ali neskladnosti topografskih in katastrskih
geodetskih podlag prihaja do razlik med nacrtovanim in dejanskim stanjem, je treba v postopku dolocitve
parcele objekta izvesti postopek ureditve meje ali drug predpisan geodetski postopek, s katerim se
nedvoumno izkaze usklajenost nacrtovane gradnje z OPN in stanjem v prostoru.

Drugi grafi¢ni prikazi iz predhodnega ¢lena tega odloka so pripravljeni na podlagi podatkov o prikazu stanja
prostora, katerih poloZajna natancnost je razli¢na in katerih meje se lahko v dolocenih primerih razlikujejo
od dejanskega stanja v naravi.

90. ¢len
(Clenitev prostora)

Za potrebe dolocitve PIP je izvedena ¢lenitev prostora. Prostor obcine je razdeljen na Sestnajst krajinskih
enot:

—  KRE Podgorski kras,

—  KRE Kraski rob,

— KRE Osapska dolina,

—  KRE Gracisko Movraska vala,

—  KRE Zgornji del RiZzanske doline,

—  KRE Tinjanski hrib,

—  KRE Gricevje v povirju Dragonje,

—  KRE Dolina Dragonje,

—  KRE Smarsko Marezigko gricevije,
—  KRE Gricevje med Koprom in Izolo,
—  KRE Vanganelsko gricevje,

—  KRE Vanganelska dolina,

—  KRE Spodniji del Rizanske doline,

—  KRE Skofije Plavje,

—  KRE Miljski hrib,

—  KRE Mesto Koper.

Krajinske enote se delijo na EUP in pEUP.
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(3) Clenitev prostora je prikazana na kartah 3 Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma
podrobnejse namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev.

91. ¢len

(enote urejanja prostora)
(1) Celotno obmocje obcine je razdeljeno na EUP oziroma pEUP.

(2) EUP je zaklju¢eno obmocje praviloma z enotno namensko rabo in z enakimi prostorskimi izvedbenimi
pogoji. EUP lahko obsega eno ali ve¢ namenskih rab prostora. EUP se lahko deli na pEUP v primerih DPA,
veljavnih prostorskih izvedbenih aktov (VPIA), predvidenih OPPN (pOPPN), obmocij primarne rabe znotraj
obmocij stavbnih zemljis¢ ter v odprtem prostoru.

(3) EUP oziroma pEUP se zaradi dolocitve enakih prostorskih izvedbenih pogojev lahko zdruzujejo v
funkcionalne celote (v nadaljnjem besedilu: FC). FC je obmocje z enotnimi funkcionalnimi znacilnostmi. Na
obmocju FC se dolocijo skupna izhodis¢a za podrobnejse urejanje prostora (npr. enotni urbanisti¢ni pogoji,
enotni parkirni normativi, enotni pogoji glede oblikovanja stavb ipd.). FC so prikazane na karti 2.3
Pregledna karta funkcionalnih celot (FC).

(4) EUP v naseljih oziroma krajinskih enotah so oznacene z enoli¢no oznako, ki je sestavljena iz:
— triérkovne oznake krajinske enote ali naselja (Tabela 1),
— zaporedne Stevilke EUP v obmocju posameznega naselja ali krajinske enote.

Tabela 1

Oznaka naselja | Ime naselja Oznaka naselja | Ime naselja Oznaka naselja | Ime naselja
ABI Abitanti HRV Hrvatini PRE Predloka
BAB Babici KAM Kampel PRG Pregara
BAR Barizoni KAS Kastelec PRM Premancan
BEL Belvedur KoL Kolomban PUC Puce

BER Bertoki KOP Koper RAK Rakitovec
BEZ Bezovica KOB Koromaci-Boskini RIZ Rizana
BoC Bodaji KOR Kortine ROZ Rozar

BON Bonini KO3 Kostabona SIR Sirci

BOR Borst KOz Kozlovici SMO Smokvica
BOS Bo3amarin KRK Krkavée socC Socerb
BRG Brezovica pri Gradinu KRN Krnica so€ Socerga
BRI Bri¢ KUB Kubed SOK Sokolici
BUT Butari LAB Labor SPO Spodnje Skofije
CEP Cepki LOK Loka SRG Srgasi

CER Cerej LOP Lopar STE Stepani
CEN Centur LUK Lukini SVA Sv. Anton
CEZ Cezarji MAN Manzan SAL Salara

CRK Crni Kal MAZ Marezige SEK Seki

CRN Crnotice MAR Marsici SKO Skocjan
DEK Dekani MON Montinjan SMA Smarje
DOL Dol pri Hrastovljah MoV Movraz TIN Tinjan
DVO Dvori oLl Olika TOP Topolovec
ELE Elerji osP Osp TRE Trebese
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Oznaka naselja | Ime naselja Oznaka naselja | Ime naselja Oznaka naselja | Ime naselja
FlJ Fijeroga PIS Pisari TRI Triban
GAB Gabrovica pri €rnem Kalu | PLA Plavje TRS Trsek

GAL Galantici POB Pobegi TRU Truske
GAZ Gazon POD Podgorje TUL Tuljaki

GLE Glem PEC Podpet VAN Vanganel
GRC Gracisce POL Poletici ZAB Zabavlje
GRD Gradin POM Pomjan ZAN Zanigrad
GRN Grinjan POP Popetre ZAZ Zazid

GRI Grintovec PRD Prade SKF Zgornje Skofije
HRA Hrastovlje PRA Praproce Zup Zupanéici

(5)

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(1)

(2)

Podenote EUP (pEUP) imajo poleg oznake EUP iz prejSnjega odstavka dodatno podoznako, ki je sestavljena
iz delilke in zaporedne Stevilke podenote (npr. KOP-25/23, KRE-1/16).

92. ¢len

(prostorski izvedbeni pogoji, ki veljajo za enote urejanja prostora)

Za vsako EUP ali pEUP ta odlok doloca prostorske izvedbene pogoje. Prostorski izvedbeni pogoji so

razdeljeni na:

—  splosne prostorske izvedbene pogoje (splosni PIP),

—  podrobne prostorske izvedbene pogoje za posamezne namenske rabe prostora (podrobni PIP),

— morebitne posebne prostorske izvedbene pogoje za posamezne EUP oziroma pEUP oziroma FC (PPIP)
in usmeritve za OPPN.

Splosni PIP se uporabljajo v vseh EUP ali pEUP, razen Ce je s podrobnimi PIP ali PPIP doloceno drugace.

Podrobni PIP dopolnjujejo ali spreminjajo splone PIP. Ce so podrobni PIP drugaéni od splo3nih PIP, veljajo
podrobni PIP.

Za nekatere EUP ali pEUP veljajo poleg splo$nih in podrobnih PIP tudi PPIP. Ce se PPIP razlikujejo od
splognih in podrobnih, veljajo PPIP. Ce PPIP niso dolo&eni, veljajo sploéni in podrobni PIP. PPIP za FC in EUP
ali pEUP so doloceni v Prilogi 2 tega odloka.

Za EUP oziroma pEUP, za katere je predvidena izdelava OPPN, veljajo usmeritve za izdelavo teh nacrtov, ki
so dolocene v Prilogi 2 tega odloka.

EUP in pEUP ali njihovi deli, na katerih veljajo prostorski izvedbeni akti, se urejajo na podlagi le-teh.

EUP in pEUP, za katere je doloceno, da se nacrtujejo na podlagi veljavnih prostorskih izvedbenih aktov,
lahko obsegajo posamezne parcele, ki v veljavnem podrobnem prostorskem aktu niso zajete. Na takih
parcelah se gradnja nacrtuje na osnovi splosnih in podrobnih PIP oziroma na osnovi PPIP.

93. ¢len

(prikaz stanja prostora)

Prikaz stanja prostora je obvezna priloga OPN in je pripravljena na podlagi podatkov iz prostorskega
informacijskega sistema, ki ga vodi ministrstvo, pristojno za prostor s posameznimi upravljalci zbirk
podatkov. Odraza stanje v prostoru, kakr$no je bilo v trenutku pridobitve podatkov.

Prikaz stanja prostora vsebuje predvsem varstvena, varovana, zavarovana, degradirana, ogrozena ter druga
obmocja, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim v prostoru in prikaz
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dejanskega stanja v prostoru glede stavbnih, kmetijskih, vodnih, gozdnih in drugih zemljis¢. Kot dejansko

stanje stavbnih zemljis¢ se prikazuje stavbna zemljis¢a, dolocena s prostorskim aktom obcine.

(3) Prostorski informacijski sistem se bo vzpostavil in vzdrZeval za opravljanje nalog drzave in spremljanje

nalog obcin na podrocju urejanja prostora, vklju¢no s pripravo in sprejemom prostorskih aktov,

spremljanjem stanja prostora ter za omogocanje javnosti, da se seznani s stanjem v prostoru.

(4) V prikaz stanja prostora so lahko vkljuceni tudi podatki, ki sluzijo pripravi, sprejemu in spremljanju

prostorskih aktov, kot so demografski podatki, socio-ekonomski kazalci, podatki o fiziénih lastnostih

prostora, kazalci urbanega razvoja in kazalci okolja s staliS¢a varovanja ¢lovekovega zdravja iz okoljskega

porocila ter drugo. Podatki se bodo vkljuéevali v prostorski informacijski sistem glede na potrebe po teh

podatkih v okviru prostorskega nacrtovanja.

1.2 NAMENSKA RABA PROSTORA

94. ¢len

(vrste namenske rabe prostora)

(1) Namenska raba prostora je doloc¢ena na EUP oziroma pEUP.

(2) Namenska raba prostora je prikazana na kartah 3 Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma

podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev.

(3) Povrsine cestis¢ obstojecih kategoriziranih in nekategoriziranih javnih cest, prikazanih na kartah Prikaz

stanja prostora, imajo status stavbnega zemljis¢a z namensko rabo PC — povrsine cest.

(4) Povrsine gradbene parcele objekta razprsene gradnje (oziroma skladno z definicijami v predhodnih

zakonskih podlagah: funkcionalno zemljis¢e) dolocene v projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja in s

pridobljenim gradbenim dovoljenjem, imajo status stavbnega zemljisca.

(5) Vrste namenskih rab doloc¢a naslednja tabela:

Tabela 2

OSNOVNA PODROBNEJSA NAMENSKA RABA

NAMENSKA RABA

CLENITEV PODROBNEJSE NAMENSKE RABE

1. oBMOCIA S —0BMOCJA STANOVANI
STAVBNIH } .
ZEMUIEE SS — stanovanjske povrsine SSc — obmo¢ja pretezne eno- in dvostanovanjske gradnje (so

namenjene stalnemu bivanju in omejenemu obsegu
dopustnih spremljajocih dejavnosti)

SSe — obmocja splosne eno- in dvostanovanjske gradnje (so
namenjene stalnemu bivanju, lahko pa se dopolnjujejo tudi s
spremljajocimi druzbenimi, poslovnimi, trgovskimi in
storitvenimi dejavnostmi, gostinstvom in turizmom)

SSs —obmocja strnjene eno- in dvostanovanjske gradnje

SSt — obmodja tristanovanjske gradnje

SSv — obmocja vecstanovanjske gradnje

SK — povrsine podezZelskega naselja

SKe — povrsine primestnih podezelskih naselij

SKj — povrsine podezZelskega naselja / vaska jedra

SKsj — povrsine podezelskega naselja / stara vaska jedra

C - OBMOCIJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI

CU — osrednja obmocja centralnih dejavnosti
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OSNOVNA PODROBNEJSA NAMENSKA RABA CLENITEV PODROBNEJSE NAMENSKE RABE
NAMENSKA RABA
CDd — obmocja centralnih dejavnosti brez stanovanj v
urbanih obmocjih
CDi — obmocja centralnih dejavnosti za izobrazevanje
CDk — obmocdja centralnih dejavnosti za opravljanje verskih
obredov
\. . . . CDo — obmogj tralnih dej ti b t j
CD — druga obmogia centralnih dejavnosti o Vo mocja centralnih dejavnosti brez stanovanj v
podeZelskem prostoru
CDp — obmocja centralnih dejavnosti namenjena tehnoloskim
parkom
CDt — obmocja centralnih dejavnosti namenjena druzbenim
dejavnostim in turizmu
CDz — obmocja centralnih dejavnosti za zdravstvo
I - 0BMOCJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI
IK - povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo | |Ky — povriine za kmetijsko proizvodnjo — vinske kleti
IG — gospodarske cone
IP — povrsine za industrijo
B — POSEBNA OBMOCJA
BT — povrsine za turizem BTt — turisticne kmetije
BD — povrsine drugih obmocij
BC — Sportni centri
Z-0BMOCIA ZELENIH POVRSIN
ZS — povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
ZP — parki
ZV — povrsine za vrtickarstvo
ZD —druge urejene zelene povrsine
ZK — pokopalisca
P — OBMOCJA PROMETNE INFRASTRUKTURE
PC — povrsine cest
PZ - povrsine Zeleznic
PR — pristanisca
POd — druge prometne povrsine
PO — ostale prometne povrsine
POg — povrsine za mirujoci promet / garazne hise
E — OBMOCJA ENERGETSKE INFRASTRUKTURE
0 - 0BMOCJA OKOLJSKE INFRASTRUKTURE
A - POVRSINE RAZPRSENE POSELITVE At — povrsine razpriene poselitve izklju¢no za namene
turizma — turisticne kmetije
Ap — povrsine razprsene poselitve, ki temeljijo na
tradicionalnih vzorcih pozidave
1. OBMOCIA K1 — NAJBOLISA KMETISKA ZEMUISCA
KMETUSKIH .
ZEMLIIEE K2 — DRUGA KMETIJSKA ZEMLIJISCA
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OSNOVNA PODROBNEJSA NAMENSKA RABA CLENITEV PODROBNEJSE NAMENSKE RABE

NAMENSKA RABA

1. O BMOCJIA | G — GOZDNA ZEMUISCA
GOZDNIH
ZEMUISE

IV. 0BMOCIA VC — CELINSKE VODE
VODA

VM - MORIJE

VI - OBMOCIJA VODNE INFRASTRUKTURE

V. 0BMOCIA LN — POVRSINE NADZEMNEGA
DRUGIH PRIDOBIVALNEGA PROSTORA
ZEMUISE

f — OBMOCJA ZA POTREBE OBRAMBE IZVEN
NASELL

00 - OSTALA OBMOCJA

1.3

SPLOSNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

1.3.1. Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

95. ¢len

(vrste dopustnih gradenj)

Ce ta odlok ali drug predpis ne dolo¢a drugace, so na celotnem obmocdju obéine dopustne naslednje vrste
graden;j:

— novogradnja (novo zgrajen objekt ali prizidava),

— rekonstrukcija in manjsa rekonstrukcija objekta,

— odstranitev objekta,

— vzdrievanje objekta in vzdrZevalna dela v javno korist,

— sprememba namembnosti objekta.

Gradnje, dolocCene v prvem odstavku tega ¢lena, razen odstranitve objekta, so dopustne samo na zakonito

zgrajenih objektih.

Na celotnem obmocju obcine ni dopustno postavljati premic¢nih objektov namenjenih bivanju, razen ¢e ni s
podrobnimi PIP, PPIP ali z usmeritvami za OPPN doloceno drugace.

96. ¢len

(spremembe namembnosti objektov)

Spremembe namembnosti objektov so dopustne le za tiste dejavnosti, ki so skladne z namensko rabo
prostora, dolo¢eno za posamezno enoto urejanja prostora in ¢e so izpolnjene vse zahteve skladno s tem
odlokom. Ni dovoljeno vnasanje novih dejavnosti, ki bi bistveno odstopale od osnovne namebnosti v enoti
ter negativno vplivale na funkcijo EUP.

Na objektih in parcelah objektov, ki po namembnosti niso skladni z namensko rabo prostora, so dopustni
samo vzdrZevanje objekta, rekonstrukcija in manjsa rekonstrukcija ter odstranitev objekta. Steje se, da je
namembnost nezdruzljiva z namensko rabo prostora, ko gre za med seboj izkljuCujoce se dejavnosti.

97. ¢len

(dopustne vrste dejavnosti na namenskih rabah)

Za vsako namensko rabo prostora so doloc¢ene osnovne in spremljajoce dejavnosti.

94




doOPN MOK | maj 2024

(2) Spremljajoce dejavnosti so dejavnosti, ki sluZijo osnovni namembnosti obmocja oziroma jo dopolnjujejo.

(3) Spremljajoce dejavnosti so opredeljene na podlagi predpisov o standardni klasifikaciji dejavnosti. Za

potrebe tega odloka so poimenovanja dejavnosti poenostavljena ali zdruZena iz vec kategorij iz predpisa:

Tabela 3

Izraz, uporabljen v tem odloku

Standardna klasifikacija dejavnosti

kmetijstvo in gozdarstvo

A — kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo

rudarstvo

B — rudarstvo

proizvodne dejavnosti

C — predelovalne dejavnosti

D — oskrba z elektri¢no energijo, plinom in paro

E — oskrba z vodo, ravnanje z odplakami in odpadki, saniranje
okolja

F — gradbenistvo

obrtne dejavnosti

C — predelovalne dejavnosti (v obsegu skladnem z zakonodajo s
podrocja obrti)

F — gradbenistvo (v obsegu skladnem z zakonodajo s podrocja
obrti)

trgovske in storitvene dejavnosti

G — trgovina, vzdrZevanje in popravila motornih vozil

promet in skladis¢enje

H — promet in skladis¢enje

gostinstvo in turizem

| — gostinstvo

poslovne dejavnosti

J —informacijske in komunikacijske dejavnosti

K — finanéne in zavarovalniske dejavnosti

L — poslovanje z nepremicninami

M — strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti
N — druge raznovrstne poslovne dejavnosti

dejavnosti javne uprave

O — dejavnost javne uprave in obrambe, dejavnost obveznega
socialnega varstva

izobraZzevanje

P —izobraZevanje

zdravstvo in socialno varstvo

Q — zdravstvo in socialno varstvo

kulturne, razvedrilne, rekreacijske in Sportne

dejavnosti

R — kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti

druge dejavnosti

S — druge dejavnosti

T — dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hisSnim osebjem,
proizvodnja za lastno rabo

U — dejavnost eksteritorialnih organizacij in teles

druzbene dejavnosti

P —izobrazevanje

Q — zdravstvo in socialno varstvo

R — kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti

O — dejavnost javne uprave in obrambe, dejavnost obveznega
socialnega varstva

(4) Vrste osnovnih in spremljajocih dejavnosti so dolo¢ene v dolo¢bah o podrobnih PIP po posameznih

namenskih rabah.

98. ¢len

(dopustne vrste objektov po namenski rabi prostora)

(1) Vrste objektov so dolocene na podlagi predpisov, ki urejajo razvrs¢anje objektov.

(2) Namembnost objektov mora biti skladna z namensko rabo prostora ter ne sme biti v nasprotju z

dejavnostmi, ki jih dovoljuje podrobnejSa namenska raba prostora in je ne sme ovirati. Objekti se lahko

uporabljajo le v namene, za katere so bili zgrajeni.
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Vrste dopustnih objektov po posameznih namenskih rabah prostora so prikazane v:
—  Prilogi 1 tega odloka za osnovne objekte na obmocjih stavbnih zemljisc,
— poglavju lll.4. s podrobnimi PIP na obmocgjih kmetijskih, gozdnih in drugih zeml;jiS¢ ter obmocjih voda,
— 167. ¢lenu z dopustnimi objekti, napravami in posegi v prostor na vseh vrstah namenskih rab in

168. ¢lenu z dopustnimi vrstami objektov za zagotavljanje komunalne oskrbe po namenski rabi

prostora.

99. ¢len
(dopustne vrste objektov glede na namen)

V EUP ali pEUP so dopustne gradnje po namenu osnovnih objektov, ki so navedeni v Prilogi 1, ¢e so v

skladu s poglavjem lIl.4 namenjeni:

—  dopustnim dejavnostim, ki so dolo¢ene v podrobnih PIP za NRP oziroma v PPIP za EUP ali pEUP,

—  spremljajoc¢im dejavnostim, ki izboljSujejo pogoje za razvoj dopustnih dejavnosti v EUP ali pEUP,

— drugim dejavnostim, za katere se s podrobnejSim nacrtovanjem ali projektno dokumentacijo utemelji,
da izboljSujejo pogoje za razvoj dopustnih dejavnosti v EUP ali pEUP in niso v nasprotju z dolocili tega
odloka.

Gradnja pomoznih objektov je dopustna na:

— nagradbenih parcelah stanovanjskih in drugih stavb ter gradbenih inZenirskih objektov, ki so po
namenu osnovni objekti, vklju¢no z njihovimi pripadajocimi povrsinami, potrebnimi za njihovo
uporabo,

—  zemljiscih javnih povrsin,

— pripadajocih zemljis¢ih kmetijsko gozdarskih objektov izven stavbnih zeml;jis¢,

—  pripadajocih zemljisc¢ih drugih gradbenih inZenirskih objektov in
— pripadajocih zemljis¢ih cest in Zeleznic, ki niso javne in leZijo izven stavbnih zemljis¢.

Ne glede na dolocbe prvega in drugega odstavka tega ¢lena je v vseh EUP ali pEUP dopustna gradnja
objektov GJI in objektov, namenjenih komunalnemu opremljanju stavbnih zemljis¢, varstvu pred naravnimi
in drugimi nesrecami, varstvu okolja, voda in narave, varstvu kulturne dediscine, izkoris¢anju obnovljivih
virov energije s pomoznimi objekti za samooskrbo oziroma s pomoZnimi objekti za oskrbo prostorskih
ureditev gospodarske javne infrastrukture in druzbene infrastrukture ter obrambi, ¢e njihova gradnja ni v
nasprotju z dolo¢bami tega odloka ali pravnim reZimom javnopravne omejitve.

Na skupni gradbeni parceli je dovoljeno graditi ve¢ osnovnih objektov (razen na namenskih rabah SSc, SSt
in SSs), le-ti pa morajo tvoriti funkcionalno in oblikovno celoto.

100. ¢len
(gradnja, postavitev in oblikovanje pomoZnih objektov)

Pri gradnji pomoznih objektov je treba upostevati naslednje sploSne prostorske izvedbene pogoje:

— Pomozni objekti ne smejo ovirati osnovnih objektov in osnovnih dejavnosti.

—  Objekti naj s svojo velikostjo, umestitvijo v prostor, konstrukcijo, materiali ter drugimi oblikovnimi
znacilnostmi v obravnavanem prostoru ne izstopajo, sledijo naj kvalitetnim lastnostim in hierarhiji ze
zgrajenih objektov.

—  Pri gradnji pomoZnih objektov se upostevajo PIP o legi in oblikovanju objektov in o oblikovanju okolice,
zasaditvah in urejanju odprtih povrsin.

Ce pomoini objekt posega na obmocdja varstvenih, varovanih ali ogroZenih obmodij, je obvezna pridobitev
soglasij pristojnih organov. Pri gradnji je treba upostevati predpise o varnosti v cestnem prometu. Ce se
objekt nahaja v varovalnem pasu ceste ali poti, mora investitor pridobiti soglasje pristojnega upravljavca.
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Na namenskih rabah prostora K1 in K2 je pod pogoiji, ki jih dolo¢a 157. ¢len tega odloka, dopustna gradnja
in umestitev v prostor tistih kmetijskih objektov, ki jih dovoljujejo predpisi, ki urejajo varstvo kmetijskih
zemljis¢.

Na povrsinah, kjer je dolo¢ena namenska raba gozd, vendar je gozd legalno izkrcen in je vzpostavljena
kmetijska raba, sta dopustni gradnja in umestitev v prostor vseh enostavnih in nezahtevnih objektov v
skladu s prostorsko izvedbenimi pogoji za namenski rabi K1 in K2.

1.3.2. Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede lege objektov

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

101. ¢len
(odmiki objektov od sosednjih zemljis¢ in objektov)

Odmiki med objekti morajo biti najmanj toliksni, da so zagotovljeni svetlobno-tehnicni, poZarno-varnostni,
sanitarni in drugi pogoji ter da sta mozZna vzdrZevanje in raba objektov v okviru gradbene parcele objekta.
Lega objekta v prostoru mora upostevati terenske danosti, mikroklimatske pogoje ter obstojeco sosednjo
pozidavo.

Najbolj izpostavljen del stavbe, pri cemer se upostevajo tudi balkoni, ki segajo iz fasade stavbe, in napusdi,
nad in pod terenom mora biti od meje sosednjih parcel oziroma gradbene parcele odmaknjen najmanj 4,00
m. S soglasjem lastnikov sosednjih parcel je moZzna gradnja nadzemnega dela stavbe do polovice visine
stavbe (pri éemer se uposteva visina celotne stavbe, tako obstojecega dela kot prizidave), podzemnega
dela pa do 1,50 metra.

Izjeme pri pogojih glede odmikov stavbe od mej gradbene parcele veljajo za:

— gradnjo na obmocjih z namensko rabo SKj in SKsj in

— gradnjo v funkcionalni celoti FC1.

V teh primerih so pogoji za odmike:

— odmik je enak polovici visine novogradnje ali rekonstrukcije (tudi v primeru manjse rekonstrukcije),

— manjsi odmik, tudi do meje gradbene parcele, je dopusten s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih
parcel.

V primeru spremembe obstojecih visinskih gabaritov legalno zgrajenega objekta je treba upostevati
dolocila drugega oziroma tretjega odstavka tega ¢lena. Manjsi odmik nadzidanega dela objekta, tudi do
meje gradbene parcele, je dopusten s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel.

Prizidava oziroma povecanje tlorisnih gabaritov legalno zgrajenega objekta, ki je zgrajen na meji gradbene
parcele ali znotraj 4-metrskega pasu od meje gradbene parcele, je dopustno s soglasjem lastnikov
sosednjih parcel v podaljsku linije in ne preko linije obstojecega odmika stavbe, povecanje tlorisnih
gabaritov tega objekta v smeri, kjer so zagotovljeni odmiki v skladu z drugim odstavkom tega clena, pa je
dopustno brez soglasja lastnikov sosednjih parcel.

Gradnja stavb do meje gradbene parcele je dopustna brez pisnega soglasja lastnikov sosednjih parcel, ce

gre za:

— gradnjo na skupni parcelni meji (dvojcek), pri cemer odmiki stavbe od ostalih mej gradbene parcele ne
smejo biti manjsi od 4,00 m,

— gradnjo na skupnih parcelnih mejah v strnjenem nizu (atrijska hisa, verizna hisa, vrstna hisa, hisa v
vrsti, strnjeni niz), pri cemer odmiki kon¢nih stavb v strnjenem nizu od ostalih mej gradbene parcele ne
smejo biti manjsi od 4,00 m,

— rekonstrukcijo, manjSo rekonstrukcijo ali odstranitve obstojecih, legalno zgrajenih stavb ali rusevin ter
gradnje novih v enakih tlorisnih in viSinskih gabaritih kot obstojeci in kadar so obstojeci odmiki manjsi,
kot je doloceno v ostalih dolodilih tega odloka.

97



doOPN MOK | maj 2024

(7) Ne glede na doloc¢be prejsnjih odstavkov se pomoZne objekte, ki so stavbe in ki so viSine do 1,50 m oziroma
globine do 0,50 m, lahko gradi do meje gradbene parcele brez soglasja lastnika sosednje parcele, visji
oziroma globlji objekti morajo biti od meje gradbene parcele odmaknjeni najmanj 4,00 m, za manjsi odmik,
ki je lahko tudi do meje gradbene parcele, je treba pridobiti soglasje lastnika sosednje parcele.

(8) Odmik kmetijskih objektov na obmocjih z namensko rabo K1 in K2 mora biti najmanj 4,00 m oziroma na
podlagi pridobljenega soglasja lastnikov sosednjih zemljis¢ enak polovici viSine novozgrajene ali
rekonstruirane stavbe oziroma objekta.

(9) Gradbene inZenirske objekte, ki so del omrezij gospodarske javne infrastrukture, se lahko gradi do parcelne
meje brez soglasja lastnika sosednje parcele. Ostale gradbene inZenirske objekte, ki niso del gospodarske
javne infrastrukture in so potrebni za minimalno komunalno oskrbo stavbe, visine oziroma globine do 1,50
m, se lahko gradi do parcelne meje brez soglasja lastnikov sosednjih parcel, visji oziroma globlji gradbeni
inZenirski objekti morajo biti od parcelne meje odmaknjeni najmanj 4,00 m, za manjsi odmik, ki je lahko
tudi do parcelne meje, je treba pridobiti soglasje lastnika sosednje parcele.

(10) Ostali gradbeni inzenirski objekti (kamor sodijo tudi ograje, oporni in podporni zidovi ter brezina), visine
oziroma globine do 1,50 m, se lahko gradijo do parcelne meje brez soglasja lastnikov sosednjih parcel, za
gradnjo na parcelni meji pa je potrebno pridobiti soglasje lastnikov sosednjih parcel na meji, na kateri se
tak objekt gradi. Za gradbene inZenirske objekte, ki presegajo viSino oziroma globino 1,5 m, je minimalni
odmik 4,00 m, v primeru soglasja lastnikov mejnih zemljiskih parcel pa najve¢ do mej zemljiske parcele.
Oporni in podporni zidovi ter utrjene breZine so lahko izvedeni v kaskadi. V primeru gradnje opornih in
podpornih zidov ter utrjenih breZin v kaskadi se viSina opornega ali podpornega zidu ali utrjenih brezin za
potrebe dolocanja odmikov od sosednjih parcel meri od najniZje tocke prvega zidu ali brezine do najvisje
tocke zidu ali brezine, ki je od meje gradbene parcele odmaknjen 4,00 m ali manj. Ce dva ali ve¢ zaporednih
zidov ali breZin po nacinu dolocanja visSine iz tega odstavka presegata medsebojno razdaljo 4,00 min je
visina zidu ali breZine, ki je blizje meji gradbene parcele, do 1,50 m, je dopustna gradnja v kaskadi na meji
gradbene parcele brez soglasja lastnikov sosednjih parcel. V primeru gradnje zaporedja zidov ali brezin
znotraj 4-metrskega pasu od meje gradbene parcele, ki merijo v viSino vec kot 1,50 m, je treba za poseg
pridobiti soglasje lastnikov sosednjih parcel, ali pa zagotoviti odmik najmanj 4,00 m od meje gradbene
parcele.

(11) Ne glede na dolocbe prejsnjih odstavkov mora biti bazen za kopanje, ki je globji od 0,50 m, od parcelne
meje odmaknjen vsaj 4,00 m, za manjsi odmik, ki je lahko tudi do meje gradbene parcele, je treba pridobiti
soglasje lastnika sosednje parcele.

(12) Odmiki objektov od javnih cest morajo biti v skladu s prometno-tehni¢nimi predpisi. Za vse posege v
varovalni pas ceste je investitor dolZan pridobiti soglasje upravljavca ceste.

(13) Med javno povrsino in uvozom na parkirisce ali v garazo oziroma med javno povrsino in ograjo ali
zapornico, ki zapira vozilom pot do parkirnih in garaznih mest, je treba zagotoviti najmanj 5,00 m prostora,
na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogocen dostop do parkiris¢a ali garaze oziroma izvoz iz nje.
Odstopanja od tega dolocila so mozna s soglasjem pristojnega urada MOK.

(14) Pri gradnji novih stanovanjskih objektov je treba zagotoviti zadosten varnostni odmik od EUP ali pEUP z
namensko rabo G — gozdna zemljis¢a, praviloma v Sirini 10,00 m, lahko tudi manj v primeru, da je
stanovanjski objekt od EUP ali pEUP z namensko rabo G — gozdna zemljis¢a locen s kamionsko prometnico.

(15) Ce ta odlok ne dolo¢a drugace, so odmiki med fasadami stavb in deli stavb, ki so vigje od 10,0 m:
— na katere niso orientirani bivalni stanovanjski prostori (vklju¢no s slepimi fasadami), najmanj enaki ali
vedji od polovice visine visje stavbe, merjene do njenega venca,
— na katere so orientirani bivalni stanovanjski prostori, najmanj enaki ali vecji od viSine visje stavbe,
merjene do njenega venca.
Dolocbe tega odstavka ne veljajo za FC1.
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102. ¢len
(regulacijske Crte)

Regulacijske ¢rte so prikazane na kartah 3 Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma
podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev.

Kadar regulacijska linija ceste ni skladna s stanjem v naravi ali z mejo parcel v naravi, je odstopanje od
regulacijske linije ceste dopustno zaradi doloCitve cestnega sveta v postopku za doloditev in oznacitev meje
ceste v skladu s predpisi o cestah.

V obmodju RLt je dopustna gradnja industrijskih tirov. Gradnja druge prometne, okoljske in energetske
infrastrukture je v obmocju RLt dopustna, ¢e z njo soglasa pristojni urad MOK za promet in za gospodarske
javne sluzbe, in upravljavec tira.

V OPPN, gradbenem dovoljenju za cesto ali objekte okoljske in energetske infrastrukture ali v projektu za
izvedbo rekonstrukcije ceste ali objektov okoljske in energetske infrastrukture ali ob rekonstrukciji
obcinske ceste lahko ob soglasju pristojnega urada MOK za promet ali za gospodarske javne sluzbe,
projektna resitev trase ceste ali objektov okoljske in energetske infrastrukture odstopa od regulacijske
linije ali osi ceste.

103. ¢len
(dolocanje velikosti objektov)

Merila za dolo¢anje velikosti objektov so opredeljena z:

— najvecjim dovoljenim faktorjem izrabe parcele (Fl),

— najvecjim dovoljenim faktorjem zazidanosti parcele (FZ),

— najmanjsim dovoljenim faktorjem rascenih zelenih povrsin na parceli (FZP),
— najmanjsim dovoljenim faktorjem odprtih bivalnih povrsin (FBP),

— najvisjo dovoljeno visino objektov (V) v metrih in z

— najvisjo dovoljeno visino objektov z etaznostjo nad terenom.

Kadar je obstojeca zazidanost (FZ) ali izraba parcele objekta (FI) vecja od dovoljene zazidanosti ali izrabe
parcele, doloc¢ene s tem odlokom, so na obstojecih objektih dopustne le rekonstrukcije, manjse
rekonstrukcije, vzdrzevanje objektov in odstranitev objektov ter spremembe namembnosti objektov, ki ne
zahtevajo novih parkirnih mest. Dopustna je tudi gradnja parkirnih mest pod nivojem terena.

Ce je faktor ragéenih zelenih povrsin na parceli (FZP) manjsi od predpisanega, ga ni dovoljeno $e dodatno
zmanjSevati.

Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) vkljucuje najmanj 50 % zelenih povrsin na ras¢enem terenu in najvec
50 % tlakovanih povrsin, ki ne sluZijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine, razen ce
ni s podrobnimi PIP ali PPIP ali usmeritvami za OPPN doloceno drugace.

V primeru, ko so v nizu zgrajene najmanj 3 stavbe, se lahko viSina stavbe poveca do viSine sosednje visje
legalno zgrajene stavbe, ne glede na etaznosti, dolocene v podrobnih PIP po namenskih rabah.

V EUP oziroma pEUP, kjer je obmocje z enotnim lastnistvom, potrebno za funkcioniranje posamezne
dejavnosti, enako povrsini EUP oziroma pEUP, se faktorji racunajo na celotno EUP oziroma pEUP.

Visina stavbe je najvecja razdalja od najnizje kote terena ob stavbi do spodnje kote najviSjega venca strehe
s posevno streho (eno- ali veckapnico) oziroma do kote kapi v primeru poSevne strehe brez napusca
oziroma do kote vrha najvisje nosilne plosce strehe v primeru stavbe z ravno streho. Dopustno visino
stavbe lahko presegajo:dimnik, inStalacijske naprave, strojnica dvigala, soncni zbiralnik ali fotonapetostna
naprava. V primeru stavbe z ravno streho je nad koto vrha najvisje nosilne plosce strehe dopustno postaviti
zid ali ograjo do najvisje visine 0,50 m. NajniZja kota terena (ne pritli¢ja) ob stavbi mora biti enaka koti
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terena na istem mestu, kjer se nahaja projektirana najnizja toc¢ka ob stavbi, pred predvidenim posegom s
toleranco +/-0,60 m oziroma +/-1,20 m v primeru nagnjenega terena. Projektirana najnizja kota terena ob
stavbi je najnizja tocka ob stavbi na zunanjem obodu, kot je dolo€eno za zazidano povrsino v skladu s
standardom SIST ISO 9836. Stavba je lahko pod najnizjo koto terena vkopana, vendar le v celoti z vseh
strani. Pri dolo¢anju najnizje kote terena ob objektu se ne upoStevajo deli stavbe, ki so na nivoju terena
pokriti z resetko, steklom ali podobno (npr. svetlobni jaski ...). Prav tako se ne upostevajo deli stavb, ki so
ob obodu stavbe in ne obsegajo vec kot ene tretjine stranice stavbe, ob kateri se nahajajo, ter niso Sirsi od
1,60 m in so obdani s podpornim zidom, ki je v vsej svoji dolzZini na enaki viSini kot najnizja kota terena ob
stavbi (npr. zunanje stopnisce v klet ...). Kota terena pred predvidenim posegom pomeni koto ras¢enega
terena, to je terena v prvotnem stanju, ki ohranja neposreden stik z geolosko podlago, brez predhodno
izvedenih reliefnih preoblikovanj terena, ki pomenijo zacetek gradnje kakrsnega koli objekta. Visina
gradbenih inZenirskih objektov je najvecja razdalja od najniZje kote terena ob objektu do vrha objekta.

Ce je obstojeca stavba vigja od visin, dolo¢enih s tem odlokom, so dopustne nadomestna gradnja,
rekonstrukcija, manjsa rekonstrukcija in sprememba namembnosti v obstojecem gabaritu.

1.3.3.  Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

104. ¢len
(oblikovanje stavb)

Vsi objekti in prostorske ureditve morajo spoStovati kvaliteto naravnega in grajenega kulturnega prostora
ter morajo biti oblikovani po nacelih dobre arhitekturne prakse. Stavbe je treba prilagoditi konfiguraciji
terena in drugim naravnim razmeram kot tudi Ze izoblikovanim pravilom tradicionalnih nacinov poselitve.
Pri oblikovanju stavbnih mas in njihovih proporcev je treba upostevati lokalna razmerja obstojece
kvalitetne gradnje.

V tistih EUP oziroma pEUP, kjer je to posebej predpisano, je nove stavbe dovoljeno nacrtovati le z javnim
arhitekturnim, urbanisti¢nim, krajinsko-arhitekturnim ipd. natecajem.

V EUP, pEUP ali njihovih delih, ki so bili enotno nacrtovani in zgrajeni, ter v prostorskih enotah z izrazenim
prepoznavnim kvalitetnim oblikovanjem je treba naklon strehe, material in barvo kritine, viSino objekta ter
smeri slemen prilagoditi enotni oziroma kakovostni podobi v prostorski enoti. Smer slemena stavbe mora
biti usklajena z obstoje¢o zasnovo oziroma ambientalno ureditvijo gruce his, praviloma vzporedna s
plastnicami nagnjenega terena. Materiali in barve kritin naj bodo prilagojene posameznemu stavbnemu
tipu in ne smejo biti odsevajoce.

Pri oblikovanju fasad je treba glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi (kot so Clenitev in
materiali fasad, okna, stebri, nadstreski, balkoni, ograje ipd.) smiselno upostevati kakovostne okoliske
objekte v prostorski enoti. Fasade objektov ne smejo biti signalnih ali fluorescentnih barv, to je barv, kiso v
prostoru izrazito motece in niso tradicionalne (na primer citronsko rumena, Zivo zelena, intenzivno
vijoli¢na, Zivo roza, turkizno modra). Prav tako ni dopustna kombinacija signalnih ali fluorescentnih barv
med seboj. Barva in tekstura fasade morata biti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja dolo¢ena.
Prepovedana je uporaba za ta arhitekturni prostor neznacilnih arhitekturnih elementov, detajlov in barvnih
odtenkov fasad (stolpici, grska stebrisca, alpski motivi, fluorescentne in signalne barve ali kombinacija obeh
in podobno) ter na strehah objektov (fréade in podobno).

Oblikovanje stavb mora biti usmerjeno k oblikovni enotnosti obmocja z uporabo usklajenih arhitekturnih
elementov (streSine in nakloni stresin, venci in napusci, fasada, barve, strukture in materiali, proporci,
zunanja ureditev, prikljucevanje na infrastrukturo ...). Pri oblikovanju stresin osnovnih in pomoznih
objektov je treba uposStevati tradicionalne principe oblikovanja in vzpostavljena razmerja na ozjem
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obravnavanem obmo¢ju, ki dolo¢ajo naklone strein, napusée, barve, strukture in materiale. Sirina venca
se oblikuje po vzoru tipologije vencev v naselju, delu naselja oziroma obravanem obmocju. Stresine
pomoznih objektov so lahko tudi enokapne ali imajo ravno streho. V primeru ravne strehe nad pritlicnim
delom stavbe, ki sluzi kot pohodna terasa, je dopustna nepokrita ali s pergolo urejena bivalna terasa s
polno ograjo, visSine do 1,20 m. Osvetljevanje skozi streho je dopustno le s streSnimi okni.

Iz oblikovanja osnovnega objekta na gradbeni parceli mora biti jasno razvidna njegova namembnost
(orientacija glavne fasade, dostopi, umestitev zelenih povrsin in podobno).

Oblikovanje pomoznih objektov mora biti takSno, da z osnovnim objektom tvorijo oblikovno in
funkcionalno celoto. V prostoru naj ne izstopajo. Uporaba oblikovnih principov (material, velikosti, nakloni
in orientacije stresin, oblikovanje fasade in podobno) naj bo znotraj parcele objekta smiselno poenotena. Z
oblikovnimi znacilnostmi naj ti objekti ne odstopajo od Ze zgrajenih objektov oziroma naj sledijo
kvalitetnim lastnostim zgrajenih objektov. Pomozni objekti se praviloma ne umescajo ob najpomembnejse
javne prostore. Pri umescanju pomoznih objektov naj se uposteva stavbno tipologijo.

Pri prizidavi obstojecih objektov je treba zagotoviti oblikovno skladnost prizidanega objekta z obstojecim
objektom.

Pri vzdrZevanju oziroma rekonstrukciji ali manjsi rekonstrukciji in pri drugih posegih na obstojecih objektih,
obstojecih vec¢stanovanjskih stavbah in strnjeni gradnji (gradnja v nizu, dvojcek, vrstne, atrijske verizne, v
vrsti, terasaste stavbe) je treba upostevati naslednja pravila:

— nafasadah strnjene gradnje in ve€stanovanjskih stavb, ki mejijo na javni prostor, praviloma niso
dopustne nove odprtine (okna ali vrata). Pri obstojecih objektih odpiranje novih odprtin zaradi
zagotavljanja minimalnih standardov posameznih stavb glede na njihovo namembnost je za stavbe, ki
so od meje gradbene parcele oziroma parcelne meje oddaljene manj kot 4,00 m, izjemoma dopustno s
soglasjem lastnika sosednje parcele ob stranici stavbe, kjer se odpira nova odprtina;

— dopustna je zamenjava oken in vrat v enaki velikosti, obliki in barvi ter z enakim nacinom sencenja, kot
je bilo dolo¢eno v gradbenem dovoljenju za stavbo ali v enotni barvi za celoten objekt oziroma celotno
obmocje enovite vec¢stanovanjske ali strnjene gradnje, ob tem pa mora biti barva oken in vrat skladna
s fasado;

— na podlagi enotne projektne dokumentacije za celotno vecstanovanjsko stavbo ali niz stavb so
dopustne tudi zasteklitve balkonov, postavitve sencil in klimatskih naprav, umestitve dvigal in gradnje
za potrebe oseb z oviranostmi.

(10) Naprav za ogrevanje in hlajenje (kot npr. klimatske naprave ali toplotne ¢rpalke) ni dopustno nameséati na

ulicne fasade objektov, razen ce so izvedene tako, da deli fasad zakrivajo instalacije in zunanjo enoto
naprave. Hkrati naj bo namestitev teh naprav taksna, da bo delovanje teh naprav najmanj motece za
okoliska stanovanja in prostore, v katerih se zadrzujejo ljudje (hrup, vroci zrak, odtok vode).

(11) Fotonapetostne naprave so lahko izvedene v sklopu fasade ali strehe objekta, pri ¢emer morajo z uporabo

arhitekturnega oblikovanja z objektom tvoriti oblikovno celoto. Namescanje fotonapetostnih naprav na
strehe je dovoljeno pod pogojem, da ne presegajo slemena streh in so postavljene tako, da so poravnane s
stresino. Pri ravnih strehah morajo biti od venca odmaknjene najmanj za visino elementov, ki se
namescajo. Njihovo namescanje ni dopustno na povrsinah objekta, venca in na strehah, ki vplivajo na javni
prostor (izgled javnega prostora in zaznavanje v javnem prostoru), silhueto naselja ali pomembnejse
vedute v naselju.

(12) Elektro omarice, omarice plinskih, telekomunikacijskih in drugih tehni¢nih napeljav je treba namestiti tako,

da so javno dostopne in da praviloma niso na izpostavljenih delih uli¢nih fasad objektov.
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105. ¢len
(velikost, urejanje in oblikovanje odprtih povrsin)

Ustrezno koli¢ino odprtih povrsin se zagotavlja z upostevanjem s tem odlokom predpisanih FZP in FBP ter z
dolocitvijo podrobne namenske rabe prostora.

Ureditve javnih odprtih povrsin naj se nacrtujejo celovito. V obmocgjih strnjene poselitve naj se ohranjajo
obstojece javne odprte povrsine in urejajo nove vecnamenske zelene in druge odprte bivalne povrsine.
Oblikovanje in stopnjo opremljenosti odprtih javnih povrsin je treba prilagoditi legi v prostoru, funkcijam in
intenziteti rabe ter mora upostevati specificne razmere lokacije, npr. lega v naselju, nagnjenost terena,
prisotnost naravnih prvin ipd. Zagotoviti je treba dobro dostopnost in prehodnost obmocja ter pokritost z
drevesnimi kroSnjami. Zagotoviti je treba ustrezno povezanost stavb in pripadajocih javnih odprtih povrsin.
Zagotavlja se povezanost med posameznimi obmogji javnih odprtih povrsSin v naselju in z zaledjem.

V historicnem mestnem jedru in vaskih jedrih (SKj in SKsj) je treba ohranjati obstojece trge, zelene in druge
odprte povrsine, spremembe namembnosti niso dopustne. Dvori$ca in vrtovi so del stavb, zato jih je treba
varovati skladno z vsemi varstvenimi rezimi, ki so doloceni za historicno mestno jedro (FC1) v Prilogi 2 tega
odloka in prikazani na kartah 5.2 Prostorski izvedbeni pogoji za obmocje sredis¢a mesta Koper: Prikaz
varstvenih rezimov objektov, ki niso posamezni kulturni spomeniki, 5.3 Prostorski izvedbeni pogoji za
obmocje sredis¢a mesta Koper: Prikaz varstvenih reZimov trgov in ulic in 5.5 Prostorski izvedbeni pogoji za
obmocje sredisca naselja Koper: Glavne ulice in trgi.

Na obmocju naselja naj se obstojeca drevesna vegetacija (posamezna drevesa, drevoredi ipd.) v ¢im vedji
meri ohranja ali se sadi nova. Ce obstojeih dreves zaradi tehni¢nih ali varnostnih zahtev ni mozno
ohranjati, jih je treba nadomestiti s funkcionalnimi drevesi, ob upoStevanju vrstne sestave in razmestitve
vegetacije pred odstranitvijo.

Posebno pozornost je treba nameniti sencenju vseh povrsin, namenjenih pesScem in kolesarjem (npr.
parkovne povrsine, kolesarske steze, peSpoti in ceste). Drevorede oziroma posamezna drevesa je treba
urediti povsod, kjer se pri urejanju javnih povrsin izkaZze, da je to mogoce. Obstojece drevorede je treba
ohranjati oziroma jih v primeru odstranitve nadomestiti. Ob pomembnejsih mestnih cestah se uredijo
drevoredi na zelenicah. MreZo drevoredov nadgrajujejo zelene povezovalne poteze. Drevorede in zelene
povezovalne poteze, ki so prikazane na karti 5.4 (Prikaz drevoredov in zelenih potez v obmocju
urbanisti¢nega nacrta), je treba obvezno urediti, razen Ce to zaradi prostorske omejitve ni mozno.

Ostanke gozdnih povrsin in hudourniske grape znotraj in na robovih urbanih povrsin ter v kmetijski krajini
priobalnih ravnic naj se ohranja in vklju€uje v zelene sisteme naselij.

Obstojecih pes povezav, ne glede na to, ali so dolocene v graficnem delu OPN ali ne, ni dovoljeno
prekinjati, treba jih je ohranjati, prenavljati in izboljSati, tudi s sodobnimi reSitvami za premagovanje
visinskih razlik ter vzpostavljati nove varne in udobne pes povezave.

Na vsako stanovanje v veéstanovanjski stavbi je treba na gradbeni parceli zagotoviti najmanj 15,00 m?
odprtih bivalnih povrsin, ki morajo biti namenjene skupni rabi vseh stanovalcev ve¢stanovanjske stavbe. Pri
ve&stanovanjskih stavbah se s tem odlokom predpisani FBP in 15,00 m? odprtih bivalnih povrsin na
stanovanje ne sestevajo. Uposteva se tisti od obeh normativov, ki zagotavlja vecjo kvadraturo odprtih
bivalnih povrsin, ne glede na podrobne PIP. V stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine je
treba na gradbeni parceli zagotoviti na vsako posteljo najmanj 5,00 m? odprtih bivalnih povrsin.

Otroska igriS¢a se zagotavljajo z mrezo javnih in drugih otroskih igris¢, pri cemer se v najvecji meri
zagotavlja njihovo javno dostopnost in osencenost z vegetacijo. Ohranjajo in izboljSujejo se obstojeca
otroska igriSca ter urejajo nova, predvsem v obmocjih s stanovanji, soseskah, na obmocjih parkov in zelenih
povrsin za Sport in rekreacijo.
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(10) V primeru gradnje najmanj 10 stanovanj (eno- ali dvostanovanjskih stavb ali ve¢stanovanjskih stavb) je
treba zagotoviti tudi otrosko igrisce. Za vecstanovanjske stavbe se otrosko igris¢e zagotovi na odprtih
bivalnih povrsinah pripadajoce gradbene parcele, za eno- ali dvostanovanjske stavbe se otrosko igrisce
zagotovi na samostojni gradbeni parceli. To dolocilo se ne uporablja, kadar se nova stanovanja pridobijo z
rekonstrukcijo obstojecih stavb.

(11) Ureja se pes promenada vzdolZz obmorskega pasu celotne obalne crte (z izjemo obmocja pristanisca).

(12) Parenzana se ureja kot kolesarska in pepot, od Mednarodnega mejnega prehoda Skofije do meje z ob¢ino
Izola ob morski obali ter je prikazana v graficnem delu odloka. Pot je namenjena izkljuéno pesScem in
kolesarjem. Nalrtovanje poti za dovoze z motornimi vozili in kmetijsko mehanizacijo znotraj varovalnega
pasu, cestnega telesa Parenzane ni dovoljeno, iziemoma je dovoljeno uporabljati za dovoze z motornimi
vozili in kmetijsko mehanizacijo ob pridobitvi soglasja pristojnega urada MOK.

(13) Ureja se zelene obvodne koridorje. Obrezne drevnine ni dovoljeno odstranjevati. Ce je odstranitev zaradi
tehni¢nih ali varnostnih zahtev nujna, jo je treba nadomestiti oziroma stanje sanirati. Kanale se vzdrzuje in
ureja kot odprte kanale (se jih ne zacevlja), v odprti krajini se smiselno izvaja renaturacijo vodotokov.

(14) 1zbor rastlin za zasaditve mora upostevati rastis¢ne razmere in varnostno zdravstvene zahteve. Priporocena
je uporaba vrst, ki dobro prenasajo lokalne klimatske razmere, znacaj in funkcijo zelene povrsine. Pri novih
zasaditvah se uporabljajo lokalno znacilne ali avtohtone rastlinske vrste. Uporaba eksoti¢nih vrst je
dopustna le v izjemnih primerih na Ze oblikovanih parkovnih povrsinah. Sajenje visokih dreves v neposredni
blizini stanovanjskih stavb je dovoljeno ob izdelavi zasaditvenega nacrta.

(15) Javne odprte povrsine je treba izvesti tako, da je omogocen univerzalen dostop in uporaba vsem
uporabnikom, tudi ljudem z oviranostmi.

(16) Odprtih javnih povrsin ni dovoljeno ograjevati ali njihove prehodnosti omejevati. Obmocje za pesca je
dovoljeno od obmocij za motorni promet lo€evati le s potopnimi ali fiksnimi stebricki, viSinsko lo¢itvijo
povrsin oziroma drugo resitvijo, ki ne predstavlja bariere pri gibanju pescev in dojemanju prostora, razen
e je drugacna ureditev predpisana z OPPN ali z arhitekturnim natecajem. Dovoljene so le varovalne ograje
okrog igriSC za igre z Zogo, varovalne ograje otroskih vrtcev in tam, kjer je tako doloceno s tem odlokom ali
drugimi predpisi. Obstojecih pe$ povezav znotraj naselja ni dovoljeno prekinjati.

(17) I1zvajalec gradbenih del mora med gradnjo objekta zavarovati vegetacijo na javnih povrsinah pred
poskodbami.

(18) Odprte bivalne in zelene povrsine se ob naravnih in drugih nesrecah lahko uporabijo tudi za umik iz
objektov kot obmocje za evakuacijo, nastanitev in kot obmocje za zbiranje reSevalnih ekip.

106. ¢len
(gradnja in urejanje parkirnih mest in garaz)

(1) Na gradbeni parceli je treba pri novogradniji ali pri spremembi namembnosti objekta zagotoviti ustrezne
parkirne ali garazne povrsine. Parkirna mesta je treba zagotoviti za potrebe stanovalcev, obiskovalcev,
zaposlenih in drugih uporabnikov objektov.

(2) Ce novogradnja ne povetuje kapacitete obstojecega objekta (Stevilo stanovanj, BTP ...), na gradbeni parceli
ni treba zagotavljati dodatnih parkirnih mest.

(3) Kadar pri gradnji znotraj histori¢cnega mestnega jedra in vaskih jeder (SKj in SKsj) na gradbeni parceli
objekta ni tehnicnih in prostorskih moznosti za zagotovitev zadostnega Stevila zahtevanih parkirnih mest,
mora investitor manjkajoca parkirna mesta z ustreznim dostopom in manipulacijskimi povrSinami, razen
parkirnih mest za gibalno ovirane osebe, zagotoviti na drugih ustreznih povrsinah, ki so od stavbe
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oddaljene najvec 200,00 m oziroma v obmocju funkcionalne celote in na katerih je uporabnikom stavbe
zagotovljena njihova trajna uporaba.

Na obmocju zazidave z vestanovanjskimi stavbami, objekti za poslovne, trgovske in storitvene dejavnosti,
druzbene dejavnosti in dejavnosti javne uprave zlasti pa na obmocju zazidave s kombinacijo navedenih
dejavnosti, se parkiris¢a praviloma izvedejo v obliki skupnih parkirnih povrsin za vse predvidene dejavnosti.

V primeru skupnih parkirnih povrsin za objekte oziroma dele objektov z razlicnimi dejavnosti se uposteva
najvecje potrebe po isto¢asnem parkiranju, razen ¢e z mobilnostnim nac¢rtom ni dolo€eno drugace. Za
vsako od dejavnosti se mora zagotoviti najmanj 70 % zahtevanih parkirnih mest ne glede na mobilnostni
nacrt.

MozZnost parkiranja osebnih vozil in avtobusov je treba zagotoviti tudi za objekte brez stanovalcev in
delovnih mest, vendar z obcasno vecjim Stevilom uporabnikov (pokopalisca, Sportno-rekreacijski objekti
ipd.). Zmogljivost parkiriSc za te objekte se z mobilnostnim nacrtom doloci z vsakokratno presojo okoliscin,
ki vplivajo na njihov obisk, upostevajoc tudi principe trajnostne mobilnosti (dostopnost z JPP, kolesom in
podobno).

Stevila obstojecih parkirnih mest ob ve&stanovanjskih objektih ni dovoljeno zmanj$evati. Pri
vecstanovanjskih objektih z ve¢ kot 8 stanovanjskimi enotami in objektih za poslovne, trgovske in
storitvene dejavnosti, druzbene dejavnosti in dejavnosti javne uprave z BTP ve¢jo od 3.000 m? je treba
najmanj 50 % parkirnih mest zagotavljati v okviru stavbe oziroma pod nivojem terena, preostanek pa na
gradbeni parceli na nivoju terena.

Ce podzemne garaZe niso v celoti zgrajene pod nivojem terena, je treba na nivoju strehe omogoc¢iti
zasaditev vsaj nizke vegetacije, ali pa se streho garaze uredi kot funkcionalno povrsino (odprto Sportno
igrisce, otrosko igris¢e, nadzemno parkirisce, zelenica, trg ipd.).

Parkirne povrsine na nivoju terena, ki obsegajo ve¢ kot 10 PM, je treba ozeleniti z najmanj enim
funkcionalnim drevesom na 2 PM pri vzdolZznem parkiranju in na 4 PM pri pravokotnem parkiranju in
parkiranju pod kotom.

(10) Na obmocju nosilnih naselij je ob vseh objektih v javni funkciji in ob vedstanovanjskih stavbah treba

zagotoviti parkirna mesta za kolesa in druga enosledna vozila, in sicer najmanj 20 % glede na zahtevano
Stevilo parkirnih mest za osebna vozila, razen ¢e ni z mobilnostnim naértom doloceno drugace. Parkirna
mesta za kolesa in druga enosledna vozila morajo biti javno razpoloZljiva, zas¢itena pred vremenskimi in
drugimi zunanjimi vplivi, varna in lahko dostopna. Kadar na parceli objekta ni tehni¢nih in prostorskih
moznosti za zagotovitev zadostnega Stevila parkirnih mest za kolesa in druga enosledna vozila, mora
investitor manjkajoca parkirna mesta zagotoviti na drugih ustreznih povrsinah, ki so od stavbe oddaljene
najvec 100,00 m in na katerih je uporabnikom stavbe zagotovljena njihova trajna uporaba. Vse kolesarnice
na javnih povrsinah naj bodo oblikovno poenotene.

(11) Pri urejanju parkirnih povrsin in garaznih stavb je treba v skladu s predpisi zagotoviti ustrezno Stevilo

parkirnih mest za gibalno ovirane osebe. Za potrebe objektov v javni funkciji in veéstanovanjskih objektov
je treba za gibalno ovirane osebe zagotoviti najmanj 5 % od skupnega Stevila parkirnih mest za osebna
vozila. Ce je parkirnih mest za osebna vozila manj kot dvajset, je treba zagotoviti vsaj eno parkirno mesto
za gibalno ovirane osebe. Vsa parkirna mesta za gibalno ovirane osebe je treba urediti na parceli, pri cemer
se jih umesti v bliZini vhodov v objekte oziroma v blizino drugih komunikacijskih povezav.

(12) Pri gradnji podzemnih garaz na varstvenih in ogrozenih obmocij je treba strokovno preveriti in upostevati

geoloske in geomehanske razmere, zascito podtalnice, stabilnost objektov ter varnost uporabnikov. Pri
umescanju podzemnih garaz na poplavno ogrozenih obmocdjih je treba upoStevati veljavne predpise s
podrocja upravljanja z vodami.
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(dimenzioniranje Stevila parkirnih mest)

(1) Obmocje MOK je glede na lego objektov v prostoru, h katerim se dolocajo parkirna mesta, razdeljeno na

naslednja obmogja:

— obmocje mestnega jedra Kopra z vplivnim obmocjem;
—  obmogje Zusterne;

—  obmodje Semedele, za gradom in del Zusterne;

— druga obmocja MOK.

(2) Glede na namembnosti ali dejavnosti je treba priizracunu Stevila parkirnih mest upostevati naslednje

minimalne parkirne normative:

Tabela 4

Vrsta objekta

Stevilo parkirnih mest (PM)

Historicno mestno jedro in njegovo vplivno obmocje (FC1 in FC2)

Stanovanja in bivanje

Eno- in dvostanovanjske stavbe

1 PM/1 stanovanje

Veclstanovanjske stavbe

1 PM/1 stanovanje

Obrobje mestnega jedra (FC3)

Stanovanja in bivanje

Eno- in dvostanovanjske stavbe

2 PM/1 stanovanje

Veclstanovanjske stavbe

2 PM/1 stanovanje

Poslovno trgovske dejavnosti

Poslovne in upravne stavbe (pisarniski prostori, prodajni prostori)

1 PM/30,00 m2 BTP objekta

Trgovske stavbe (osnovna preskrba, oskrbni centri)

1 PM/30,00 m2 BTP objekta

Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-servisne dejavnosti — frizer, urar,
Cistilnica, fizioterapija ...)

1 PM/60,00 m2 BTP objekta

Druzbene dejavnosti

Stavbe izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo (predsolska vzgoja)

1 PM/20 otrok

Stavbe izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo (osnovne Sole)

1 PM/20 uéencev

Posebne dejavnosti

Gostinski obrati (gostilne, tocilnice in restavracije)

1 PM/10 sedezev (izjeme obrati v naseljih,
kjer so PM urejena v okviru javnih parkirnih
povrsin)

Turisti¢ni apartmaji

1 PM/1 apartma

Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (hoteli, prenocisca, 1 PM/5 sob
penzioni)
Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine 1 PM/5 sob

Proizvodne dejavnosti

Industrijske stavbe — do velikosti 1.500 m?

1 PM/50,00 m? BTP objekta

Industrijske stavbe — nad 1.500 m?

1 PM/60,00 m2 BTP objekta

Rezervoarji, silosi in skladis¢a

1 PM/60,00 m? BTP objekta

Skladis¢a — brez strank

1 PM/150,00 m2 BTP objekta, vendar ne
manj kot 2 PM

Drugo
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Vrsta objekta

Stevilo parkirnih mest (PM)

Vse ostale stavbe, ki v tej tabeli niso navedene (sejemske dvorane, stavbe
sploSnega druzbenega pomena — Sportni objekti, stavbe za kulturo in
razvedrilo, izobrazevanje, zdravstvo, Sportne dvorane ipd. in stavbe z drugo
nestanovanjsko rabo)

Stevilo PM se dolo¢i na podlagi
mobilnostnega nacrta.

Zusterna (FC4)

Stanovanja in bivanje

Eno- in dvostanovanjske stavbe

2 PM/1 stanovanje, dodatno 1 PM za
obiskovalce

Veclstanovanjske stavbe

2 PM/1 stanovanje, dodatno najmanj 10 %
PM za obiskovalce

Poslovno trgovske dejavnosti

Poslovne in upravne stavbe (pisarniski prostori, prodajni prostori)

1 PM/30,00 m? BTP objekta

Trgovske stavbe (osnovna preskrba)

1 PM/50,00 m2 BTP objekta

Trgovske stavbe (oskrbni trgovski centri)

1 PM/30,00 m2 BTP objekta

Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-servisne dejavnosti — frizer, urar,
Cistilnica, fizioterapija

1 PM/50,00 m2 BTP objekta

Posebne dejavnosti

Gostinski obrati(gostilne, tocilnice in restavracije)

1 PM/8 sedezev

TuristiCni apartmaji

1 PM/1 apartma

Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (hoteli, prenocisca,
penzioni)

1 PM/1 sobo

Drugo

Vse ostale stavbe, ki v tej tabeli niso navedene
(sejemske dvorane, stavbe splosSnega druzbenega pomena — Sportni objekti,

stavbe za kulturo in razvedrilo, izobrazevanje, zdravstvo, Sportne dvorane ipd.

in stavbe z drugo nestanovanjsko rabo)

Stevilo PM se dolodi na podlagi $tudije
mirujoCega prometa oziroma
mobilnostnega nacrta.

Semedela, za gradom in del Zusterne (FC5)

Stanovanja in bivanje

Eno- in dvostanovanjske stavbe

1,5 PM/1 stanovanje

Vedstanovanjske stavbe

1,5 PM/1 stanovanje, dodatno najmanj 10
% PM za obiskovalce

Poslovno trgovske dejavnosti

Poslovne in upravne stavbe (pisarniski prostori, prodajni prostori)

1 PM/30,00 m2 BTP objekta

Trgovske stavbe (osnovna preskrba)

1 PM/50,00 m2 BTP objekta

Trgovske stavbe (oskrbni centri)

1 PM/30,00 m2 BTP objekta, vendar ne
manj kot 2 PM

Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-servisne dejavnosti — frizer, urar,
Cistilnica, fizioterapija

1 PM/50,00 m2 BTP objekta

Druzbene dejavnosti

Stavbe izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo (predsolska vzgoja)

1 PM/20 otrok

Stavbe izobraZzevanje in znanstvenoraziskovalno delo (osnovne Sole)

1 PM/30 uéencev

Posebne dejavnosti

Gostinski obrati (gostilne, tocilnice in restavracije)

1 PM/8 sedezev

Drugo
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Vrsta objekta

Stevilo parkirnih mest (PM)

Vse ostale stavbe, ki v tej tabeli niso navedene

(stavbe splosnega druzbenega pomena — Sportni objekti, stavbe za kulturo in
razvedrilo, izobrazevanje, zdravstvo, Sportne dvorane ipd. in stavbe z drugo
nestanovanjsko rabo)

Stevilo PM se dolo¢i na podlagi $tudije
mirujoCega prometa oziroma
mobilnostnega nacrta.

Druga obmocja MOK

Stanovanja in bivanje

Eno- in dvostanovanjske stavbe

2 PM /1 stanovanje, dodatno 1 PM za
obiskovalce

Veclstanovanjske stavbe

2 PM/1 stanovanje, dodatno najmanj 50 %
PM za obiskovalce

Poslovno trgovske dejavnosti

Poslovne in upravne stavbe (pisarniski prostori, prodajni prostori)

1 PM/30,00 m? BTP objekta

Trgovske stavbe (osnovna preskrba, oskrbni centri)

1 PM/30,00 m2 BTP objekta

Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-servisne dejavnosti — frizer, urar,
Cistilnica, fizioterapija ...)

1 PM/30,00 m2 BTP objekta

Posebne dejavnosti

Gostinski obrati(gostilne, tocilnice in restavracije)

1 PM/10 sedezev

Turisti¢ni apartmaji

1 PM/1apartma

Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (hoteli, prenocisca,
penzioni)

1 PM/4 leziséa

Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine

1 PM/4 leZisca

Proizvodne dejavnosti

Industrijske stavbe — do velikosti 1.500 m?

1 PM/40,00 m2 BTP objekta

Industrijske stavbe — nad 1.500 m?

1 PM/50,00 m2 BTP objekta

Rezervoarji, silosi in skladis¢a

1 PM/60,00 m2 BTP objekta

Skladis¢a — brez strank

1 PM/150,00 m2 BTP objekta, vendar ne
manj kot 2 PM

Drugo

Vse ostale stavbe, ki v tej tabeli niso navedene
(sejemske dvorane, stavbe splosnega druzbenega pomena — Sportni objekti,

stavbe za kulturo in razvedrilo, izobraZevanje, zdravstvo, Sportne dvorane ipd.

in stavbe z drugo nestanovanjsko rabo)

Stevilo PM se dolodi na podlagi $tudije
mirujoCega prometa oziroma
mobilnostnega nacrta skladno s 6. in 7.
odstavkom tega ¢lena.

(3) Na obmodju historicnega mestnega jedra in njegovega vplivnega obmodja (FC1 in FC2) ter na obmocjih

vaskih jeder (SKj in SKsj) se minimalni parkirni normativi v zgornji tabeli ne upostevajo. V primeru

spreminjanja namembnosti ali hkratnega povecanja Stevila stanovanjskih enot ali novogradnje na teh

obmodjih je treba zagotoviti 1 PM na vsako novo stanovanjsko enoto na gradbeni parceli ali izven gradbene

parcele, na kateri objekt stoji, vendar znotraj iste funkcionalne celote mesta Koper, e gre za odstopanje

od minimalnih parkirnih normativov na obmocdju historiénega mestnega jedra in njegovega vplivnega

obmocja, oziroma na obmocju iste EUP ali pEUP, ¢e gre za odstopanje od minimalnih parkirnih normativov

na obmodjih vaskih jeder.

(4) V BTP objekta se priizracunu PM ne upostevajo BTP, namenjeni servisnim prostorom objekta (garaze,

kolesarnice in prostori za instalacije).

(5)

Odstopanja od minimalnih prometnih normativov, dolocenih v tem ¢lenu, so dopustna na podlagi

izdelanega mobilnostnega nacrta, s katerim se dokaze, da predlog prometne ureditve pomeni
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uresnicevanje Celostne prometne strategije MOK. Mobilnostni nacrt se lahko izdela za vse vrste objektov
ali skupine objektov, ne glede na njihovo skupno velikost.

Mobilnostni nacrt je treba izdelati za objekt ali skupino objektov, ki predstavljajo zaklju¢eno celoto in imajo
skupaj nad 10.000 m? BTP in za obmogja, ki se urejajo z OPPN in imajo skupaj BTP objektov nad 10.000 m?
BTP. V izracun BTP se ne upostevajo deli stavb, namenjeni parkirnim povrsinam (garazne stavbe).

Mobilnostni nacrt doloci potrebno Stevilo PM glede na Stevilo uporabnikov posameznih transportnih
sredstev. Pri tem se upostevajo namembnosti posameznih objektov ter tehnoloski proces dejavnosti,
dostopnost do infrastrukture alternativnih oblik mobilnosti (JPP, kolesarjenje, hoja), meSana raba parkiris¢
glede na namembnost objektov in pricakovana zasedenost v najbolj obremenjenem delu dneva. Mobilnosti
nacrt potrdi pristojni urad MOK.

108. ¢len
(ograje ter oporni in podporni zidovi)

Gradnja posegov, ki trajno reliefno preoblikujejo teren (nasipi, izkopi, odkopi, utrjene povrsine in breZine),
ter gradnja ograj, opornih in podpornih zidov je dovoljena le kot del zunanje ureditve obstojecih oziroma
predvidenih objektov in se izvede hkrati kot gradnja osnovnega objekta ali vec njih. Varovalna ograja je
namenjena fizicnemu varovanju industrijskih in poslovnih objektov, obmocij zdravstvene, socialne,
vzgojno-izobraZevalne dejavnosti in igriS¢, avtocest ali drugih javnih cest, Zeleznic, pristanisc,
nestanovanjskih stavb, vojaskih objektov in drugih povrsin, v katerih se opravlja dejavnost. Protihrupne
ograje je dovoljeno postavljati le v obmocjih javnih cest in Zeleznic.

Dovoljena je gradnja prostostojecih zidov (medsosedske ograje) do visine 1,50 m, transparentnih kovinskih,
Zicnih ali lesenih ograj do visine 2,00 m ter kombinacije prostostojecih zidov in transparentnih ograj do
skupne viSine 2,00 m, pri ¢emer je grajeni del ograje visok najvec 1,50 m. Zidovi in ograje ne smejo
prekinjati poti v javni rabi. Grajeni del medsoseske ograje proti javnim povrSinam je lahko visok do 0,70 m,
s soglasjem pristojnega urada MOK pa do 1,50 m. Protihrupne in varovane ograje so lahko visoke najvec
2,20 m.

Visinske razlike na zemljis¢u je treba v najvecji mozni meri premostiti s travnatimi breZzinami, ko to ni
mogoce, pa se visinske razlike lahko premostijo z utrjenimi breZzinami, s podpornimi ali opornimi zidovi.
Dovoljena je gradnja utrjenih brezin, podpornih in opornih zidov do viSine 2,00 m, ¢e gre za gradnjo ene
utrjene breZine oz. enega podpornega ali opornega zidu. Mozna je izvedba utrjenih brezin ali opornih in
podpornih zidov v kaskadah, pri katerih je posamezna breZina oziroma zid visok najvec 1,50 m. Pri kaskadni
izvedbi utrjenih breZin ali opornih in podpornih zidov mora biti horizontalni zamik med dvema zidovoma
oziroma breZinama Sirok najmanj toliko, kolikor je Sirina opornega oziroma podpornega zidu, povecana za
najmanj 80 cm. Priporocljiva je intenzivna ozelenitev z lokalno znacilnimi ali avtohtonimi rastlinskimi vrstami.
Utrjene brezine ali oporni in podporni zid vecje viSine od 2,00 m je iziemoma dopusten pri gradnji cest in v
obmocgjih podrobne namenske rabe IG in IP. V teh primerih se v projektni dokumentaciji obvezno izdela
arhitekturno-krajinska preveritev, ki doloci arhitektonsko oblikovanje in ozelenitve skladno z oblikovanjem
okoliskih ureditev, pozidave in krajinskimi znacilnostmi.

Oporni, podporni in prostostojeci zidovi morajo biti izvedeni iz naravnega kamna lokalnega izvora (na
flisnem obmocju iz peséenjaka, na apnencastem pa iz apnenca), tako da po izgledu ne odstopajo od
tradicionalnega suhozida (brez vidnega fugiranja), ali v armirano betonski konstrukciji, ki mora biti
ometana ali obloZena z naravnim kamnom lokalnega izvora, brez vidnega fugiranja. Priporocljiva je
intenzivna ozelenitev z avtohtonimi ali lokalno uveljavljenimi rastlinami.
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109. ¢len
(objekti in naprave za obvestila in oglasevanje, urbana oprema in ekoloski otoki)

Objekte in naprave za oglasevanje je dovoljeno postavljati v skladu z dolocili sploSnega akta, ki za obmocje
MOK ureja merila za postavitev in oblikovanje, pridobivanje lokacij za dejavnost oglasevanja na zemljiscih
in objektih v lasti obcine in druge pogoje za oglasevanje.

Objekte za oglasevanje se sme umescati le na stavbnih povrsinah.

Ob javnih cestah je dopustno postavljati turisti¢no in drugo obvestilno signalizacijo za obves¢anje o smeri
ciljev v skladu s predpisi o prometni signalizaciji na skupna stojna mesta obcine. Mesta in oblikovanje se
doloci v strokovni podlagi obcine. Vsa neprometna signalizacija mora biti enotno oblikovana. Na en nosilec
mora biti umescenih ve¢ usmerjevalnih tabel do zapolnitve kapacitete nosilca. Samostojece turisticne
obvestilne table je dovoljeno postavljati za namen oglasevanja naravnih, kulturnih in drugih kvalitet,
vendar ne za posamezna podjetja. Turisti¢no in drugo obvestilno signalizacijo je dopustno namescati le na
javnih povrsinah in na fasadah stavb, ki mejijo na javne povrsine.

Ob pridobitvi soglasij vseh pristojnih nosilcev in na podlagi strokovne podlage obcine, ki doloci mesta,
enotno oblikovanje in druge pogoje, je dopustno postavljati samo objekte z obvestilno oziroma
ogladevalsko povriino manj$o od 4,00 m? in niZje od 5,00 m, merjeno od terena do zgornjega roba
oglasevalne povrsine, in sicer:

— obvestilne stenske vitrine in panoji,

— obvestilna povrSina na avtobusnih postajalis¢ih,

— dvostrane, okrogle in tristrane plakatne stebre oziroma panoje,

— objekte za oglasevanje za lastne potrebe,

— prenosne panoje in druge premicne objekte za oglasevanje,

— transparente, napihljive konstrukcije.

Objektov za obvescanje in oglasevanje ni dopustno postavljati na gradbene inZenirske objekte, ograje,
urbano opremo, strehe stavb, parkirana vozila, gradbene odre in podobno. Objektov za oglasevanje ni
dopustno postavljati v javne parke, parkovne ureditve in pokopalis¢a, na zelenice, ki so sestavni del
stanovanjskih sosesk in obmocij, ter na lokacijah, kjer bi bili ovirani vedutni pogledi.

V varovalnem pasu hitre ceste ni dovoljeno postavljati tabel, napisov in drugih objektov ali naprav za
slikovno ali zvo¢no obvescanje in oglasevanje.

Na zemljis¢ih in objektih, varovanih s predpisi s podrocja varstva kulturne dedis¢ine ali ohranjanja narave,
je treba za postavitev objektov za oglasevanje pridobiti soglasje organa, pristojnega za varstvo kulturne
dediscine oziroma ohranjanje narave.

Ne glede na dolocila prvega odstavka tega Clena, gradnja objektov in naprav za obvestila ni dopustna na

.....

Ne glede na dolocila prvega odstavka tega ¢lena velja, da je do sprejetja oblinskega podrobnega
prostorskega nacrta "Obmocja lokacij za postavitev objektov za oglasevanje" (Uradni list RS, §t. 41/16)
prepovedano izvajanje gradenj in postavitev vseh vrst objektov, naprav in predmetov za oglasevanje ali
obvescanje.

(10) Ne glede na dolocila prejSnjega odstavka je gradnja in postavitev objektov, naprav in predmetov za

oglasevanje in obves¢anje dovoljena, cCe:

—  prostorski akt to izrecno dovoljuje ali

— je predpisano z Zakonom o gospodarskih druzbah ali

— je postavitev objektov, naprav in predmetov za obvescanje ob prireditvah in dogodkih v skladu s
posebnim obcinskim predpisom ali

— jevskladu s obcinskim predpisom, ki ureja usmerjevalni sistem ali
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—  gre zaizvajanje izbirne gospodarske javne sluzbe skladno z ob¢inskim predpisom, ki ureja
oglasevalsko-usmerjevalni sistem in veljavno zakonodajo s podrocja cest in Zeleznic, graditve objektov
in predpisi s podrocja urejanja prostora (Uradni list RS, §t. 24/18).

(11) Urbana oprema in spominska obeleZja morajo biti postavljeni tako, da dopolnjujejo javni prostor, a njegove

funkcije ne ovirajo (kot na primer gibanje pescev, vzdrzevanja komunalnih naprav in objektov, prireditveni
prostori). Urbana oprema praviloma nima samostojnih priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo.
Spominskih obelezij ali nagrobnih znamenj ni dopustno postaviti na cestnem svetu javne ceste.

(12) Razgledisca naj bodo vsaj minimalno opremljena s klopjo, koSem za smeti, oznako do posameznih

atraktivnosti in informativno tablo.

(13) Ekoloski otoki morajo biti na celotnem obmocju obcine enako oblikovani in postavljeni na prometno

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

dostopna in praviloma vizualno neizpostavljena mesta. Kjer je mogoce, naj se sencijo z zelenjem in lokalno
znacilnimi ali avtohtonimi rastlinskimi vrstami.

110. ¢len
(zaCasni objekti, kontejnerji, kioski in podobno)

Zacasni objekt mora biti narejen v montazni izvedbi, namenjen je sezonski ponudbi ali prireditvi, ki se
postavi samo za Cas trajanja takSne ponudbe ali prireditve.

Zacasni objekt je treba odstraniti po poteku Casa, za katerega je bil postavljen. Po odstranitvi je treba
vzpostaviti prvotno stanje na zemljis¢u, na katerem je bil postavljen.

Zacasni objekti nimajo samostojnih prikljuckov na GJI, razen izjem: zacasni kontejnerski objekti — sezonski
gostinski lokali, zaasna storitvena dejavnost.

Zacasni objekti, kot so opredeljeni v tej alineji, se lahko postavljajo na naslednje namenske rabe:

— odprti sezonski gostinski vrt, to je posebej urejeno zemljis¢e kot del gostinskega obrata. Odprt
sezonski gostinski vrt nima grajenih elementov — na rabah SSe, SSv, SSt, SK, SKe, SKj, C, B, I, ZS, ZP, PO
inA;

—  pokriti prostor z napihljivo konstrukcijo ali v montaznem Sotoru — na rabah SK, SKe, SKj, C,B, I, ZS, ZP,
PO;

— oder z nadstreskom — na rabah SK, SKe, SKj, C, B, I, ZS, ZP, A;

— zaCasna tribuna za gledalce na prostem — na rabah SK, SKe, SKj, C, B, ZS, ZP, A.

vy

iz montaznih elementov, zacasne tribune za gledalce na prostem in premi¢nega cebelnjaka v leseni izvedbi,
Ce so zemljiS¢a prometno dostopna in postavitve ne ovirajo kmetijske rabe. Po odstranitvi zacasnih
objektov je treba vzpostaviti prvotno stanje na zemljis€u, na katerem so bili zgrajeni oziroma postavljeni.

Kioske, ute, tipske zabojnike ipd. je dopustno postaviti na javnem prostoru znotraj vseh vrst stavbnih
namenskih rab, ¢e so zemljis¢a prometno dostopna. Velikost takega objekta ne sme preseci povrsine 20,00
m? in visine 3,50 m. Znotraj naselja ali mesta morajo biti po obliki enotni ali za posamezno lokacijo
oblikovani po posebnem projektu. Ti objekti niso namenjeni bivanju.

Postavitev zacasnih objektov, kontejnerjev, kioskov in podobnih objektov na robove krajinsko
prepoznavnih naselij in na vedutno izpostavljenih lokacijah je dopustna samo s soglasjem pristojnega urada
MOK.

Pred postavitvijo zacasnega objekta na varstvena, varovana in ogroZzena obmocja je treba predhodno
pridobiti soglasje oziroma mnenje pristojnega varstvenega organa.
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(9) Zaizvedbo negradbenih posegov, katerih preoblikovanje terena presega 1,50 metra viSinske razlike, za

gradnjo enostavnih objektov, ki so stavbe in gradnjo enostavnih bazenov za kopanje, je treba pred gradnjo

pridobiti soglasje MOK k priglaSenemu posegu v prostor.

11.3.4.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Splosni prostorski izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo

111. ¢len
(velikost in oblika parcele objekta)

Pri dolocitvi gradbene parcele objekta je treba upostevati:

namembnost in velikost objekta na parceli s potrebnimi povrSinami za njegovo uporabo in vzdrzevanje
(vrsta objekta in naértovana dejavnost, dostop do javne ceste, parkirna mesta, utrjene povrsine ter
odprte bivalne in zelene povrsine);

PIP glede lege, velikosti objekta oziroma prostorskih ureditev in glede oblikovanja objekta;

PIP glede priklju¢evanja objekta na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

poloZaj, namembnost in velikost nove gradbene parcele objekta v odnosu do obstojecih parcel;
namembnost in velikost javnih povrsin, prometnih povrsin in komunalnih koridorjev ter njihovo
vzdrZevanje;

zdravstveno tehni¢ne zahteve (odmik od sosednjega objekta oziroma objektov, vpliv bliznje okolice,
osoncenje, prevetritev, intervencijske poti).

Gradbena parcela tistega objekta, ki se lahko gradi le na stavbnih zemljis¢ih, mora biti v celoti vklju¢ena v

obmocgje stavbnih zemljis¢. V primeru, ko gradbena parcela leZi v dveh EUP oziroma pEUP, veljajo za

gradnjo objekta dolodila tiste EUP oziroma pEUP, v kateri lezi vecji del gradbene parcele objekta.

V primeru, da velikost gradbene parcele objekta ni posebej dolocena v posebnih dolocbah, velja:

najmanjsa velikost gradbene parcele znasa 700,00 m?. Velikost gradbene parcele je lahko tudi manjsa,
a ne manjsa kot 450,00 m?, &e so izpolnjeni naslednji dodatni pogoji:

= v stavbi je lahko samo ena stanovanjska enota,

= stavba ima lahko samo en priklju¢ek na posamezno javno komunalno infrastrukturo,

= razmerje med BTP stavbe in gradbeno parcelo je lahko najvec 0,5,

= zagotovljeni morajo biti minimalni odmiki in

=  zagotovljeno potrebno Stevilo parkirnih mest;

najmanjsa velikost gradbene parcele objekta za del dvojcka dveh enostanovanjskih stavb oziroma
stavbe v strnjenem nizu znasa 350,00 m?, najveéja pa 450,00 m?;

najmanjsa velikost gradbene parcele objekta za strnjeno gradnjo (vrstne, atrijske, verizne, terasaste
hise ter hi$e v vrsti) zna$a najmanj 250,00 m? za en objekt v nizu, najve¢ja pa 350,00 m?;

za objekte na obmocju razprsene gradnje velja velikost gradbene parcele objekta, kot je doloceno z
gradbenim dovoljenjem; kadar gradbena parcela objekta Se ni doloCena, potem najvecja velikost
gradbene parcele objekta s stanovanjsko namembnostjo na obmocju razpriene gradnje znasa 500,00
m? ali povrsina stavbi$¢a vseh pred sprejemom tega odloka legalno zgrajenih zahtevnih, manj
zahtevnih in nezahtevnih in enostavnih stavb, pomnoZeno s faktorjem 3,5 (ob tem velja manjsa
dolocena vrednost).

V primeru, da je obstoje¢a gradbena parcela objekta na obmogjih SS veéja od 1.000,00 m?, se faktor izrabe

rauna za povrsino 1.000,00 m?.

Zgoraj navedene omejitve velikosti gradbene parcele objekta ne veljajo za historicno mestno jedro,

obmocja vaskih jeder (SKj in SKsj), obmocja obstojecih strnjenih nizov stavb in za gradnjo novega objekta

na parceli, kjer je bil odstranjen obstojeci legalno zgrajen objekt ali ruSevina objekta, kadar se velikost in

namembnost objekta ne spreminjata.
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(6) Delitev zemljiskih parcel, ki predstavljajo parcele obstojecih objektov (zazidana stavbna zemljisca), je
dovoljena le v primeru, e nova zemljiska parcela obstojeCega objekta ustreza pogojem za velikost in
oblikovanje parcele objekta v skladu z dolocili tega odloka.

(7) Delitev zemljiskih parcel stavbnih zemljis¢ je dopustna, kadar se lahko s parcelacijo oblikuje ve¢ zemljiskih
parcel, ki ustrezajo pogojem za velikost in oblikovanje novih parcel objektov v skladu z dolocili tega odloka.
Pri dolocanju parcele objekta ni dopustno oddeliti nezazidanih stavbnih zemljis¢, ki po merilih tega odloka
ne ustrezajo kriterijem samostojne parcele objekta, razen zaradi konfiguracije terena, ki gradnjo
onemogoca ali zaradi omogocanja dostopa do sosednjih nepozidanih zemljisc.

(8) Ne glede na zgoraj navedena dolocila je delitev parcel mozna za potrebe gradnje javne infrastrukture.

(9) Za obstojece vecstanovanjske in nestanovanjske objekte, katerim gradbena parcela ni bila dolocena,
razpolozljivo zemljis€e, ki predstavlja dejansko funkcionalno zemljiS¢e objekta v uporabi, pa ne omogoca
oblikovanja parcele objekta v skladu z merili in pogoji, ki veljajo za nove veéstanovanjske in nestanovanjske
objekte, se za njeno dolocitev ne upostevajo dolocila odloka, ki se nanasajo na FZ, Fl, FZP, FBP, Stevilo
parkirisc, igrisca ipd. Parcela objekta se tem objektom doloci na podlagi upravnih dovoljenj za njihovo
gradnjo, Ce pa ta ne obstajajo, pa v okviru dejansko razpoloZzljivih zemljis¢, katerih povrsine pa ni dovoljeno
zmanjsSevati.

(10) Parcelo objekta, razen parcel gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra, je treba pred
izdajo gradbenega dovoljenja praviloma vzpostaviti kot eno in le v izjemnih primerih, ki jih doloca
zakonodaja, kot vec celih zemljiskih parcel.

112. ¢len
(obveznost gradnje na komunalno opremljenih stavbnih zemljiscih)

(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture in drugih objektov, ki za izvedbo in
delovanje ne potrebujejo komunalne oskrbe, je dopustna samo na komunalno opremljenih stavbnih
zemljisc¢ih, razen Ce je z drugimi predpisi drugace doloc¢eno.

(2) Ne glede na dolocbe prejSnjega odstavka je gradnja objektov dopustna tudi na neopremljenih stavbnih
zemljisc¢ih, ¢e se socasno z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po pogodbi o
opremljanju ali ¢e investitor zagotovi zacasno samooskrbo objekta s posamezno vrsto komunalne opreme.

113. ¢len
(minimalna komunalna oskrba)

(1) Stavbno zemljisce je komunalno opremljeno, ¢e ima zagotovljeno oskrbo s pitno vodo, elektri¢no energijo,
odvajanje odpadne vode ter dostop do javne ceste.

(2) Ce nestanovanjski objekti ne potrebujejo vse v prvem odstavku tega ¢lena navedene komunalne oskrbe, se
ta doloci glede na namen objektov.
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11.3.5. Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, omejitev zaradi varovanj ter glede gradnje omrezij
gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra

111.3.5.1 Komunalna opremljenost zemljisc in prikljucevanje objektov na GJI

114. ¢len
(obveznost gradnje na komunalno opremljenih stavbnih zemljiscih)

Novogradnja in rekonstrukcija objekta je dopustna samo na komunalno opremljenih stavbnih zemljis¢ih, na
katerih je zgrajena vsa GJI za tisto komunalno oskrbo, ki je potrebna glede na namen objekta. Novogradnja in
rekonstrukcija objekta je dopustna tudi, e se soCasno z gradnjo zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢
ali ¢e investitor zagotovi komunalno oskrbo objekta s samooskrbo v skladu s predpisi.

115. ¢len
(komunalna oskrba stavb in obveznost prikljucevanja na GJI)

(1) Vsi novo zgrajeni objekti morajo imeti urejen dostop do javne ceste in biti vkljuceni v sistem zbiranja in
odvazanja komunalnih odpadkov. Poleg tega morajo imeti vse novo zgrajene stanovanjske stavbe
zagotovljeno tudi oskrbo s pitno vodo iz javnega vodovodnega sistema, oskrbo z elektri¢no energijo in

odvajanje in cis¢enje odpadnih voda, vsem ostalim novo zgrajenim objektom pa se potrebna dodatna
komunalna oskrba dolo¢i skladno s predpisi glede na namen objekta.

v.vy

(2) Vsi objekti, ki glede na namen potrebujejo oskrbo s pitno vodo in odvajanje in ¢is¢enje odpadnih voda in
imajo moznost prikljucitve na javni vodovod in javno kanalizacijo, se morajo obvezno prikljuciti na to GJI.

(3) Zarabo virov energije ali energentov za ogrevanje se uposteva zakonske predpise in dolocila lokalnega
energetskega koncepta.

(4) Vsi objekti, ki glede na namen potrebujejo oskrbo z elektricno energijo, imajo pravico do prikljucitve na
javni sistem distribucije elektri¢ne energije v skladu s predpisi s podrocja energetike.

(5) Prikljucevanje objektov na posamezno vrsto GJI se izvede po pogojih posameznega upravljavca GJI.

(6) Samooskrba objektov je ob upostevanjudrugega odstavka tega ¢lena dopustna za vse objekte na zemljiscih,

za katere podrocni predpisi ne dolocajo obveznosti priklju¢evanja oziroma uporabe posamezne GJI.

111.3.5.2 Varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture

116. ¢len
(varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture)

(1) Varovalni pasovi cest znasajo, merjeno od zunanjega roba cestnega sveta:

— avtocesta (AC) 40,00 m
—  hitra cesta (HC) 35,00 m
— glavna cesta (GC) 25,00 m
— regionalna cesta (RC) 15,00 m

— lokalna cesta (LC)
= (glavne mestne ceste, zbirne mestne ali krajevne ceste, mestne ali krajevne ceste) 10,00 m

— javna pot (JP) 5,00 m
— drZavna kolesarska pot (KP) 5,00 m
— obcinska kolesarska pot (OKP) 2,00 m

(2) Progovni pas je prostor med osema skrajnih tirov proge. Varovalni progovni pas poteka od meje
progovnega pasu na obeh straneh proge in znasa:
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—  ZelezniSka proga 100,00 m
— industrijski tir 50,00 m

Varovalni pasovi za elektroenergetske objekte znasajo, merjeno levo in desno od osi voda oziroma sistema
in navzven od ograje objekta ali stene objekta, Ce ta nima ograje:

— nadzemni vodi nazivne napetosti 35 kV in 110 kV 15,00 m
— podzemni kabli nazivne napetosti 35 kV in 110 kV 3,00 m
— nadzemnivodi od 1 kV do vklju¢no 20 kV 10,00 m
—  podzemni kabelski sistem do vklju¢no 20 kV 1,00 m
— za nadzemni vod nazivne napetosti do vklju¢no 1 kV 1,50 m
— razdelilno transformatorsko postajo nazivne napetosti 35kV in 110 kV 15,00 m
— transformatorsko postajo in razdelilno postajo do vklju¢no 20 kV 2,00 m

Varovalni pasovi za prenosne plinovodne objekte znasajo, merjeno levo in desno od osi cevovoda oziroma
navzven od ograje objekta 65,00 m. Varovalni pasovi za distribucijske plinovodne objekte znasajo, merjeno
levo in desno od osi cevovoda oziroma navzven od ograje objekta 5,00 m.

VisSine objektov, ki posezejo v varnost zratnega prometa:

objekti, visji od 30,00 m, na vzpetinah, dvignjenih za vec kot 100,00 m iznad okoliske pokrajine;
objekti, visji od 100,00 m;
daljnovodi in Zi¢nice, visji od 75,00 m in

objekti, visji od 25,00 m, izven naselij in hkrati znotraj varovalnih koridorjev druge infrastrukture.

Varovalni pasovi vodovodnega in kanalizacijskega omrezja, omreZja daljinskega ogrevanja, elektronsko
komunikacijskih vodov, javne razsvetljave in semaforizacije zna3ajo 3,00 m, merjeno od osi voda.

V varovalnih pasovih posameznih infrastrukturnih omrezij je dopustna gradnja objektov in naprav ter drugi
posegi v prostor v skladu z dolo¢ili tega odloka in drugih predpisov ter s soglasjem pristojnega upravljavca
infrastrukturnega omrezja.

Posegi v varovalni pas ne smejo ovirati gradnje, obratovanja ali vzdrzevanja omreZja.

Ce so varovalni pasovi posameznega infrastrukturnega omreZja opredeljeni v predpisih, ki dolo¢ajo te
varovalne pasove, drugacni od navedenih v tem odloku, se uposteva dolocila omenjenih predpisov.

(10) V pasu 10,00 m od roba cestnega sveta AC/HC je treba zagotavljati prostorske moznosti za Siritev AC/HC. V

tem pasu gradnja objektov in ureditev, ki bi trajno omejevali moZnost Siritve ceste, ni dopustna.

111.3.5.3 Gradnja GJI in grajenega javnega dobra

(1)

(2)
(3)

(4)

117. ¢len
(gradnja omrezij in naprav GJI)

Vsa GJI se mora nacrtovati, graditi, obratovati in vzdrZevati v skladu z veljavnimi predpisi, standardi,
tehni¢nimi normativi in tehni¢nimi smernicami.

Vsi posegi na posamezni vrsti GJI se lahko izvajajo le s soglasjem upravljavca te GJI.

OmreZja GJI je treba medsebojno usklajevati. Potekati morajo tako, da je mozno prikljucevanje vseh
objektov v posameznem obmocju opremljanja ter da je omogoceno nemoteno obratovanje in vzdrZzevanje
GJI.

Omrezja GJI je treba praviloma zdruZevati v skupne koridorje, pri cemer je treba upostevati osnovne
zahteve glede varnostih odmikov med vodi GJI skladno s predpisi.
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(5) Pred gradnjo novega ali rekonstrukcijo posameznega obstojecega omrezja GJI je treba o gradnji obvestiti
ostale upravljavce GlJI, ki se nahaja v neposredni bliZini oziroma vplivnem obmocju nacrtovanega posega,
da vzporedno s tem posegom predvidijo rekonstrukcijo preostalih vodov, objektov in naprav GJI v
njihovem upravljanju, ki zaradi dotrajanosti, premajhne zmogljivosti, slabe tehnicne izvedbe, posledic
poskodb ali urbanisti¢nih zahtev, niso vec ustrezni.

(6) Ce v trasi predvidenega omreZja GlI Ze obstaja prosta kabelska kanalizacija, je treba nove vode voditi v njej.

(7) Ce se zaradi polaganja ali vzdrievanja GlI v javnih povriinah le-te poskoduje, jih je treba sanirati. Trajna
sanacija vseh precnih prekopov cest se mora izvesti z ustrezno nevezano nosilno plastjo ter asfaltno plastjo
v najmanjsi Sirini dva kratnika Sirine prekopa. V primeru vzdolZznega prekopavanja na obmodju, ki je po
povrsini manjsi od polovice vozisca, je treba rekonstruirati vozni pas, na katerem je bil poseg izveden. V
primeru poseganja prek polovice, se vozis¢e rekonstruira v celotni Sirini.

(8) Globina podzemnih komunalnih vodov in objektov na kmetijskih zemljis¢ih mora zagotavljati normalno
kmetijsko obdelavo. Po izvedeni gradnji komunalnih vodov je treba kmetijsko zemljis¢e vzpostaviti v
prvotno stanje.

(9) Poteki nacrtovanega omreZja se morajo poleg prilagajanja obstojeci naravni in ustvarjeni strukturi
urejenosti prostora praviloma izogibati vidno izpostavljenim reliefnim oblikam, zlasti grebenom in
vrhovom. V prostoru z majhnim delezem gozda je treba objekte linijske infrastrukture nacrtovati tako, da
se v ¢im vedji meri izogibajo gozdnim zaplatam, skupinam gozdnega drevja in obvodni vegetaciji.

(10) Pri nadrtovanju poteka trase GJI je treba predvideti ¢cim manjse stevilo preckanj vodotokov. Na delih, kjer
trasa poteka vzporedno z vodotokom, naj le-ta ne posega na priobalno zemljis¢e, razen izjemoma, na
krajsih odsekih, kjer so prostorske moznosti omejene, vendar na nacin, da ne bo poslabsanja obstojece
stabilnosti breZin vodotokov.

118. ¢len
(gradnja in urejanje cest)

(1) Nacrtovane prometnice in obstojece prometnice, ki so v nacrtu za rekonstrukcijo in jim Se niso dokonc¢no
dolocene tehni¢ne znacilnosti v projektni dokumentaciji, imajo rezervat, ki se ga prikazuje kot okvirno
nacrtovano obmocje javnega dobra. V okvirno nacrtovanem obmocju javnega dobra, rezervatu
prometnice, je dovoljeno le vzdrievanje obstojecih objektov in naprav ter GJI pod pogojem, da ne
onemogoci kasnejse gradnje ceste.

(2) Skupne sirine rezervatov so glede na kategorizacijo cest naslednje:
— lokalne ceste 20,00 m od osi ceste,
— javne poti 10,00 m od osi ceste,
—  kolesarske poti 10,00 m od osi kolesarske poti.

(3) V primeru, ko je zaradi terenskih razmer ali drugih fiziénih ovir vnaprej jasno, da tako Sirok rezervat ni
upravicen, ga je mogoce na podlagi soglasja upravljavca infrastrukture zofziti.

(4) Ko se za nacrtovane prometnice in obstojee prometnice, ki so v nacrtu za rekonstrukcijo, tehni¢ne
znacilnosti doloci v idejnem projektu, se Sirina rezervata zmanjsa na vrednost, ki jo dolodi idejni nacrt
prometnice.

(5) Precni profil javne ceste se mora prilagoditi prometni obremenitvi ceste in mora omogocati izvajanje
enosmernega ali dvosmernega prometa. Dimenzija tipskega pre¢nega profila cesti$¢a se doloci za vrsto
ceste, prometno obremenitev in projektno hitrost, skladno z veljavno zakonodajo s podrocja projektiranja
cest.

(6) Prikljucki na javne ceste morajo biti izvedeni v skladu z naslednjimi minimalnimi izhodis¢nimi usmeritvami:
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— individualni priklju¢ek na javno cesto, kot je dolo¢en v predpisih, ki urejajo podrocje ceste, mora biti
urejen z minimalno Sirino 3,5 m;

—  priklju€ek na javno cesto za dostop do ve€ objektov ali tri- in ve¢stanovanjskih objektov mora biti
urejen z minimalno Sirino 5,5 m;

— za nestanovanjske objekte se Sirina in pogoji za priklju¢evanje dolocijo s soglasjem pristojnega urada
MOK.

Upravljalec javne ceste lahko s projektnimi pogoji in soglasjem dolo¢i tudi manjSo Sirino prikljucka, kadar ni

prostorskih moznosti za zagotavljanje minimalnih Sirin in je to upravi¢eno z vidika varnosti prometa (zlasti

na obmodjih vaskih jeder, v obmocjih SKj in SKsj), vendar samo v skladu z vsemi predpisi, ki urejajo

podrocje nacrtovanja cesti in varnosti cestnega prometa ter drugih predpisov

Prikljucki na javno cesto morajo biti urejeni tako, da ne ovirajo prometa. Nacrtujejo se na podlagi

projektnih pogojev in s soglasjem pristojnega urada MOK ali javne sluzbe, ki upravlja z javno cesto. Na

javno cesto je treba vec¢ objektov praviloma prikljucevati s skupnim prikljuckom.

Manipulacijske povrsine ob parkiriscih, razen ob parkiriscih individualnih stanovanjskih stavb, morajo biti
izvedene in urejene tako, da je omogoceno celno vkljucevanje vozil na javno cesto. Nacrtujejo se na
podlagi projektnih pogojev in s soglasjem pristojnega urada MOK ali javne sluzbe, ki upravlja z javno cesto.

Slepo zaklju€ene ceste morajo imeti obracaliséa.

Do odjemnega mesta komunalnih odpadkov mora biti moZen dostop za specialna vozila za odvoz smeti.

(10) Urejanje drzavnih cest:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

—  prikljucki obcinskih in nekategoriziranih cest ter individualni prikljucki na glavne in regionalne ceste se
lahko gradijo ali rekonstruirajo le ob soglasju upravljalca drzavne ceste;

— meteorna in druga odpadna voda na celotnem ureditvenem obmocju ne sme pritekati na drzavno
cesto ali na njej celo zastajati in ne sme biti speljana v naprave za odvodnjavanje te ceste in njenega
cestnega telesa, zato je treba odvodnjavanje urediti skladno s predpisi;

.....

varovalnem pasu drZavne ceste so dovoljeni le s soglasjem upravljalca drzavne ceste.

119. ¢len
(gradnja in urejanje vodovodnega sistema)

Javni vodovodni sistem je namenjen oskrbi prebivalstva s pitno vodo, za sanitarne potrebe in zagotavljanju
pozarne varnosti skladno s predpisi.

Pri nacrtovanju vodovodnega sistema je treba zagotoviti takSne dimenzije cevovodov, da ustrezajo
dolo¢bam predpisov s podrocja pozarne varnosti, Ce se iz javnhega vodovodnega sistema zagotavlja tudi
pozarna varnost.

Hidrante se z namenom preprecitve staranja vode vgrajuje ¢im blizje vodovodu, brez slepih krakov.
Umesca se jih izven javnih parkirnih povrsin in ¢e je tehni¢no mozno v nadzemni izvedbi.

Vodomerni jasek je treba umestiti tako, da je dostopen z javnih povrsin.

Zaradi vododeficitarnosti se pri nac¢rtovanju sistemov oskrbe z vodo kot vir tehnoloske vode, sanitarne
vode, ki ni namenjena pitju, in vode za gasenje v najvecji meri uporabijo manj kakovostni vodni viri (kot
npr. padavinska voda).

Uporabniki tehnoloske vode morajo uporabljati zaprte sisteme z uporabo recikliranja uporabljene vode.

Vecdje objekte na javhem vodovodnem sistemu (zajetja, vodohrani, ¢rpalis¢a in podobno) je treba, Ce je
mogoce, locirati izven ali na rob obmocja pozidave ter do njih zagotoviti dostopno pot za potrebe
obratovanja in vzdrZevanja. Na objektih je treba zagotoviti fizicno in tehni¢no varovanje z varovalno ograjo
ali nadzornimi sistemi.
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Za obmodja, kjer se nacrtuje gradnja zahtevnejsih objektov ali skupine objektov, ni pa predvidena izdelava
izvedbenih prostorskih aktov, je treba pred izdelavo projekta za gradbeno dovoljenje izdelati predlog
ureditve obmocja s predlogom parcelacije in predvidene javne prometne ter vodooskrbne infrastrukture.
Idejna zasnova nacrtovanega vodovodnega omreZja mora biti potrjena s strani upravljavca javnega
vodovoda ter pristojnega urada MOK, ki poda tudi usmeritve glede izgradnje manjkajocega javnega
vodovodnega omrezja.

120. ¢len
(gradnja in urejanje kanalizacijskega sistema)

vevyv

Kanalizacijski sistem je namenjen odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode iz stavb ter padavinske
vode s streh in utrjenih javnih povrsin, v skladu s podro¢nimi drzavnimi in obcinskimi predpisi.

Kanalizacijsko omreZje mora biti zgrajeno lo¢eno za odvod komunalne odpadne vode in padavinske
odpadne vode z iztokom v odvodnik. Na obmogjih, kjer je izveden mesani sistem s skupnim odvodom
komunalne odpadne in padavinske vode, je dopustno odvajati padavinsko vodo v ta sistem pod pogoji
upravljavca javnega kanalizacijskega omrezja.

Jaski kanalizacijskih vodov morajo biti na vozis¢u umesceni izven kolesnic vozil.

Odvajanje in ¢is¢enje padavinske vode z javnih cest, parkiriS¢ in drugih povoznih utrjenih ali tlakovanih
povrsin, na katerih se odvija motorni promet, je treba izvajati v skladu s predpisi s podrocja odvajanja in
¢is¢enja odpadnih vod.

Vecdje objekte na javnem kanalizacijskem sistemu (Crpalisca, zadrZevalni bazeni, vakuumske postaje in
podobno) je treba, ¢e je mogoce, locirati izven ali na rob obmocja pozidave ter do njih zagotoviti dostopno
pot za potrebe obratovanja in vzdrZzevanja. Na objektih je treba zagotoviti fizicno in tehni¢no varovanje z
varovalno ograjo in nadzornimi sistemi.

Na obmodju, kjer je naCrtovana gradnja javnega kanalizacijskega sistema za odvajanje odpadne komunalne
vode, pa le-to $e ni zgrajeno, je do izgradnje tega sistema dopustna zacasna uporaba internih sistemov za
odvajanje in cis¢enje odpadne komunalne vode. Po izgradnji javnega kanalizacijskega omreZja je obvezna
takojs$nja prikljucitev na javni kanalizacijski sistem.

Vsi interni sistemi za odvajanje in CiS¢enje odpadne vode morajo biti evidentirani pri izvajalcu gospodarske
javne sluzbe za odvajanje in ¢is¢enje komunalne in padavinske odpadne vode. Male komunalne Cistilne
naprave do 50 PE in nepretocne greznice morajo biti izvedene podzemno. Dopustna je tudi gradnja
rastlinske Cistilne naprave. Vsi interni sistemi morajo biti locirani na gradbeni parceli stavbe, ali na eni od

gradbenih parcel, ¢e naprava sluzi vec stavbam.

Odvajanje padavinskih voda z objektov in utrjenih povrsin je treba urediti s ponikanjem oziroma zbiranjem
voda za ponovno uporabo na tak nacin, da se v ¢im vecji moZni meri zmanjsa odtok padavinskih voda z
utrjenih povrsin v javni kanalizacijski sistem ali povrSinski odvodnik. Pri gradnji objektov je treba zagotoviti
ponikanje ¢im vecjega dela padavinske vode s pozidanih in tlakovanih povrsin z uporabo elementov
zunanje ureditve (zatravitev, travnate plosce, suhi zadrZevalniki) ali zagotoviti zadrZzevanje padavinske vode
v hranilnikih za potrebe ponovne uporabe. Na obmocjih, kjer ponikanje zaradi znacilnosti tal ni mozno, kar
je treba racunsko dokazati na podlagi geomehanskega ali hidroloskega porocila, je ne glede na ostala
dolocila tega odstavka dopustno odvesti padavinsko vodo v javni kanalizacijski sistem oziroma povrsinski
odvodnik na podlagi pogojev pristojnega organa oziroma upravljavca kanalizacijskega sistema, pri cemer je
treba ¢im vedji deleZ padavinske vode pred odvodom v kanalizacijsko omreZje za¢asno zadrzati na lokaciji, s
posebnimi ureditvami na zelenih povrsinah parcele objekta oziroma stavbe ali na parcelah vecjega Stevila
stavb, h katerim pripadajo. Pogoje glede zadrZevanja padavinske vode pred odvodom v javno kanalizacijsko
omrezje ali povrsinski odvodnik doloci izvajalec gospodarske javne sluzbe odvajanja in ¢is¢enja odpadne
vode ali organ, pristojen za vode.
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Padavinske vode z objektov in njihovih funkcionalnih povrsin ni dopustno usmeriti na javne povrsine ali v
naprave za njihovo odvodnjavanje.

121. ¢len
(gradnja distribucijskega sistema zemeljskega plina in sistema daljinskega ogrevanja)

Distribucijski sistem zemeljskega plina se gradi v podzemni izvedbi. Pri preCenju cest in vodotokov
(mostovi, nadvozi in podobno) je dopustna tudi nadzemna izvedba.

Na obmodjih, kjer je nacrtovana gradnja plinovodnega sistema, je dopustna zacasna postavitev
rezervoarjev za utekocinjeni naftni plin za potrebe ogrevanja objekta. Po izgradnji distribucijskega
plinovodnega sistema se morajo objekti, ki se oskrbujejo prek zacasnih rezervoarjev za utekocinjeni naftni
plin, obvezno prikljuciti na distribucijsko omrezje zemeljskega plina. Zunanji rezervoar za utekocinjeni
naftni plin za lastne potrebe objekta mora biti tipski in atestiran. Postavitev mora izvesti za takSna dela
pooblaséeni izvajalec. Rezervoar za utekocinjeni naftni plin mora biti odmaknjen od meje sosednjih
zemljis¢ in od obstojecih objektov v skladu s predpisi o utekocinjenem naftnem plinu, vendar ne manj kot
1,50 m. Manjsi odmik je dopusten le, ¢e je skladen z navedenim predpisom in e je bilo pred zacetkom
gradnje pridobljeno pisno soglasje lastnika sosednjega zemljisca.

Merilno-regulacijske postaje morajo biti grajene in locirane v odmikih od javnih povrsin in objektov v
skladu s predpisi s podrocja graditve, obratovanja in vzdrzevanja plinovodov.

OmreZje daljinskega ogrevanja in hlajenja je treba izvesti v podzemni izvedbi. V zakljucenih industrijskih
kompleksih ter pri precenju cest in vodotokov (mostovi, nadvozi in podobno) je dopustna tudi nadzemna
izvedba.

Dopustna je gradnja lokalnih energetskih virov za toploto in hlad: soproizvodnih in trigeneracijskih enot ter
enot za proizvodnjo hladu v nadzemni izvedbi, vklju¢no s skladis¢i goriv, ob upostevanju odmikov od javnih
povrsin in objektov ter z upostevanjem predpisov z vidika varovanja okolja.

122. ¢len
(gradnja in urejanje sistema elektri¢ne energije)

Distribucijski sistem elektricne energije napetostnega nivoja 20 kV in manj mora biti zgrajen s podzemnimi
kabli v kabelski kanalizaciji. Gradnja nadzemnih vodov napetostnega nivoja 20 kV in manj je dopustna le
zunaj strnjenih obmocij poselitve, v primeru, ko terenske razmere gradnje podzemnega voda ne
omogocajo, v primeru prilagoditve nadzemnega omrezja zaradi pokablitve obstoje¢ega omrezja in v
primeru gradnje elektroenergetskih vodov napetostnega nivoja do vklju¢no 0,4 kV, Ce je tovrstno omrezje v
obmocju EUP oziroma pEUP zgrajeno z nadzemnimi vodi.

Dopustna je pokablitev nadzemnih objektov sistema elektri¢ne energije z nazivno napetostjo 110 kV, ce se
pokablitev izvaja na razdaljah manj kot 1 km ter na obmogjih in trasah, ki so dolo¢eni na karti 2.2 Zasnova
gospodarske javne infrastrukture — Energetika. Zaradi prostorskih in tehni¢nih zahtev so dopustna manjsa
odstopanja od tras na podlagi soglasja pristojnega urada MOK.

Transformatorske postaje morajo biti v primeru gradnje vecjih objektov sestavni del objekta ali celovite
arhitekturne kompozicije objektov in pripadajoce zunanje ureditve.

Samostojece transformatorske postaje morajo biti ¢im manjse. Njihovo vizualno izpostavljenost je treba
zmanjsati z umescanjem na vizualno manj izpostavljena mesta, z zdruzevanjem z drugimi infrastrukturnimi
objekti ali ureditvami, kot so zbirna mesta za odpadke, nadstresnice, delno zasutje in podobno.
Samostojeca transformatorska postaja mora imeti odmerjeno pripadajoco parcelo in zagotovljen
neposreden dostop do javne povrsine.
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(5) Na vseh sistemih elektricne energije je dopustna obnova (rekonstrukcija, gradnja) in vzdrZevalna dela v
javno korist.

(6) Obnova in gradnja elektrovodov naj se izvaja na pticam prijazen nacin, ki preprecuje elektricne udare ptic.

(7) Prinacrtovanju energetskih sistemov se daje prednost sistemom, ki omogocajo hkratno proizvodnjo vec
vrst energije, zlasti toplotne in elektri¢ne energije ter izrabi obnovljivih virov energije skladno z dolocili
Lokalnega energetskega koncepta MOK (LEK MOK).

(8) Nacrtovanje in gradnja sistema elektri¢ne energije se nacrtuje na nacin, da ne povzroca vecjih
razvrednotenj krajinske slike in dozZivljajske vrednosti krajine. V ¢im vecji mozni meri se izogiba umescanju
objektov in omrezja v obmocja prepoznavnosti, krajinskih kvalitet in na obmoc¢ja kulturne dedis¢ine.
Nadzemni elektroenergetski vodi ne smejo potekati v vedutah z javnih povrsin na naravne in ustvarjene
prostorske dominante.

(9) Prigradnji sistema elektricne energije je treba upostevati predpise s podrocja elektromagnetnega sevanja v
naravnem in Zivljenjskem okolju.

(10) Fotonapetostne naprave je treba izvesti v sklopu drugih objektov, na obmocjih s podrobnejSo namensko
rabo IP in E pa je dopustna tudi izvedba samostojnega objekta. Njihovo namescanje ni dopustno na
povrsinah objekta in na strehah, ki vplivajo na javni prostor, silhueto naselja ali pomembnejse vedute v
naselju. Umestitev in oblikovanje fotonapetostnih naprav na stavbah, gradbenih inZenirskih objektih in
drugih gradbenih posegih mora s soglasjem potrditi pristojni urad MOK.

123. ¢len
(gradnja in urejanje javne razsvetljave)

(1) Javne povrsine na obmocjih naselij morajo biti opremljene z javno razsvetljavo, skladno s funkcijo in
pomenom posamezne javne povrsine in okoliskih objektov. Pri tem je treba upostevati predpise glede
preprecevanja svetlobnega onesnazenja neba in okoliskih bivalnih objektov ter glede zmanjsevanja porabe
elektri¢ne energije.

(2) Javna razsvetljava mora biti enotno oblikovana in mora tvoriti usklajeno oblikovno celoto z ostalimi
elementi naselja ali urbane opreme.

124. ¢len
(gradnja in urejanje sistema elektronskih komunikacij)

(1) Elektronsko komunikacijsko omreZje mora biti izvedeno v podzemni izvedbi v kabelski kanalizaciji. Gradnja
nadzemnih vodov je dopustna le zunaj strnjenih obmocij poselitve, v primeru, ko terenske razmere gradnje
podzemnega voda ne omogocajo, v primeru prilagoditve nadzemnega omrezja zaradi pokablitve
obstojecega omrezja in v primeru gradnje elektronsko komunikacijskega omreZja, Ce je tovrstno omrezje v
obmo¢ju EUP oziroma pEUP zgrajeno z nadzemnimi vodi.

(2) Na obmocjih urejevalnih enot z namensko rabo S, C in B je treba zagotoviti ustrezno Stevilo elektronsko
komunikacijskih central in zgraditi elektronsko komunikacijsko omrezje, tako da bo zagotovljena moznost
prenosa signala za potrebe oskrbe objektov z najsodobnejsimi komunikacijskimi storitvami.

(3) Bazne postaje je treba na obmocjih stavbnih zemljis¢ izvesti v sklopu drugih objektov, razen na obmocjih s
podrobnejSo namensko rabo E, I, O in P, kjer je dopustna izvedba bazne postaje s samostojecimi
antenskimi stolpi. Na obmocjih K2 in G jih je treba graditi tako, da ¢im manj ovirajo dejavnosti, povezane z
rabo teh zemljis¢. Antenski drog na ravnih ali poSevnih strehah mora biti od roba strehe oddaljen vsaj za
polovico skupne viSine droga in antene. Baznih postaj s samostojecimi antenskimi stolpi ni dovoljeno
graditi v neposredni bliZini prostorskih dominant.
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Na celotnem obmocju obcine je v vseh namenskih rabah prostora dopustno vzpostavljati dostopne tocke
kot samostojne elektronske naprave za mobilne komunikacije v lokalnem (dostopovnem) komunikacijskem
omrezju iz oddelka klasifikacije vrst objektov CC-SI 22 na prej zgrajenih stavbah, gradbenih inZenirskih
objektih in na ureditvah drugih gradbenih posegov.

Kadar je na obmodju, ki se ureja, ali na objektu, ki je predviden za rusenje, zakonito names¢ena bazna
postaja, je za Cas gradnje dopustno postaviti zacasno bazno postajo. Po dokoncanju gradnje se za¢asno
bazno postajo odstrani, nadomestno pa je ne glede na ostale dolocbe tega prostorskega akta znotraj istega
obmocja dopustno postaviti na nov objekt ali na obmocje, ki je urejeno na novo.

Lokacije baznih postaj potrdi pristojni urad MOK.

Pri nacrtovanju objektov in naprav brezzicnih sistemov je treba upostevati predpise s podrocja elektronskih

komunikacij in elektromagnetnega sevanja ter naslednje usmeritve in pogoje:

— Investitor mora pred umestitvijo novega vira sevanja v prostor opraviti meritve EMS in izdelati
strokovno oceno obremenitve z EMS zaradi novega objekta. Primarno se preveri moznost umestitve
novih objektov na lokacije Ze obstojecih. Na podlagi strokovne ocene se ugotavlja predvsem
obremenjenost obmocdij stanovanj, obmocij zdravstvene, socialne, vzgojno izobrazevalne dejavnosti in
igris¢. Na podlagi strokovne ocene se izvede optimizacijo umestitve, usmerjenosti, oddajnih moci in
viSine anten ter njihovih sevalnih diagramov, s katero se zagotovi optimalno pokrivanje s signalom ob
¢im manjsih skupnih vrednostih EMS na teh obmocjih.

— Objekte in naprave mobilne telefonije se mora v ¢im vecji meri umescati v obstojece ali nacrtovane
infrastrukturne koridorje in naprave.

— Oddajnih sistemov za brezzi¢no komunikacijo ni dopustno postavljati na zavarovana obmocja, naravne
vrednote, varovana obmocja narave, v varovalne gozdove in v gozdove s posebnim namenom ter v
obmocja in objekte, varovane na podlagi predpisov s podrocja varstva kulturne dediscine. Izjemoma je
taksna umestitev dopustna, kadar ni mogoce zagotoviti primernejse lokacije, pri Cemer poseg ne sme
spreminjati lastnosti, zaradi katerih je obmocje pridobilo ta status. Poseg je v tem primeru dopusten le
na podlagi soglasja organov, pristojnih za ohranjanje narave, varstvo kulturne dediscine oziroma za
gozdove.

— Objekte in naprave mobilne telefonije je treba na obmocjih prepoznavnosti, izpostavljenih legah,
obmodjih kulturne dedis¢ine v odprtem prostoru umestiti v prostor na podlagi prostorske preveritve in
utemeljitve, tako da bo vpliv na vidne kvalitete prostora ¢im manjsi in da poseg ne bo degradiral
pomembnih vedut.

125. ¢len
(gradnja in ureditve omrezja zbiranja in odstranjevanja odpadkov)

Zbiranje, odvoz in deponiranje komunalnih odpadkov se uredi in organizira skladno s predpisi, ki urejajo
podrocje ravnanja z odpadki, in pogoji pooblas¢enega izvajalca gospodarske javne sluzbe ravnanja z
odpadki.

Lokacije zbirnih mest (zbiralnice locenih frakcij in posamezne posode) in odjemnih mest ter vrsto, Stevilo in
tip posod je treba doloditi v dogovoru s pooblas¢enim izvajalcem gospodarske javne sluzbe ravnanja z
odpadki glede na velikost oziroma namembnost objektov ter predvidenih kolicin in vrste odpadkov.

Zbiralnice lo¢enih frakcij so namenjene zbiranju posameznih lo¢enih uporabnih frakcij odpadkov in so
praviloma razporejene tako, da zajemajo gravitacijsko obmocje 500 prebivalcev.

Dopustna je izvedba zbirnih mest v objektu ali izven objekta ter v podzemni izvedbi. Oblikovanje zbirnih
mest in zbiralnic lo¢enih frakcij mora biti enotno za celotno obmocje naselja ter skladno z oblikovnimi
elementi urbane opreme, elementi cestnega prostora in okolike pozidave. Ce zbirno mesto ali zbiralnica
locenih frakcij meji na travnato povrsino, se jo zakrije s primerno zasaditvijo. V zunanji ureditvi zbirnega
mesta se predvidi ograditev z ograjo (panelna in/ali pocinkana konstrukcija) visSine 2,20 m ter ozelenitev
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(okrasne grmovnice, popenjavke). Ozelenitev se izvede z izvedbo gredice Sirine min. 0,70 m ter nasutjem
ustrezne zemljine in zasaditvijo grmovnic.

Odjemna mesta je treba urediti tako, da so dostopna za odvoz komunalnih odpadkov s specialnimi vozili
izvajalca gospodarske javne sluzbe ravnanja z odpadki skupne teZe 28 ton, da je mozno izvajati Cis¢enje
prostora ter ob upostevanju higienskih, funkcionalnih (utrjene izvle¢ne poti) in estetskih zahtev kraja
oziroma objekta.

Zbirno mesto za komunalne odpadke mora biti pri novogradnjah v objektu ali na gradbeni parceli objekta.
Izjemoma je v SirSem mestnem srediSCu dopustna postavitev zbirnega mesta na javni povrsini na podlagi
soglasja pristojnega urada MOK za gospodarske javne sluzbe in urejanje prostora ter izvajalca gospodarske
javne sluzbe ravnanja z odpadki. Ce je zbirno mesto tudi odjemno mesto, mora biti dostopno za odvoz
odpadkov s specialnim vozilom izvajalca gospodarske javne sluzbe ravnanja z odpadki. Ce zbirno mesto ni
tudi odjemno mesto, so uporabniki dolzni zabojnike s komunalnimi odpadki na dan odvoza dostaviti na
odjemno mesto. Lokacija odjemnega mesta je lahko oddaljena praviloma najve¢ 2,00 m od transportne
poti komunalnega vozila. Zbirno/odjemno mesto mora biti izvedeno na utrjeni povrsini (asfalt beton...)
tako, da je zagotovljeno odvajanje padavinskih odpadnih vod ter je moZno izvajanje praznjenja zabojnikov
(ustrezne dostopne in izvle¢ne poti). Predvidena zbirna/odjemna mesta je treba vrisati (lokacija, Stevilo,
dimenzija...) in opisati v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. Potrebno Stevilo ter volumen
zabojnikov za preostanek odpadkov in loceno zbiranje frakcij za posamezne objekte se doloci v okviru
izdaje mnenja k projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja. Investitor in/ali
povzrocitelj odpadkov mora z odpadki in z zbirnimi/odjemnimi mesti ravnati v skladu s predpisi, ki urejajo
podrocje ravnanja z odpadki.

Zbirni center mora biti umescen na lokaciji, ki je komunalno opremljena, predvsem z javno kanalizacijo za
odvajanje onesnaZene padavinske odpadne vode, in je namenjena zbiranju ali obdelavi odpadkov, ali na
lokaciji, kjer se Ze izvaja zbiranje ali obdelava odpadkov. Zbirni center mora biti dostopen po obstojeci
prometni infrastrukturi, primerni za prevoz odpadkov, in mora biti ograjen ali izveden kot zaprt objekt,
vstop v zbirni center pa mora biti nadzorovan. Tla vseh odprtih pokritih in nepokritih povrsin morajo biti v
skladu s stanjem tehnike utrjena tako, da so za teko€ine neprepustna.

Nevarne in posebne odpadke se do njihove predaje pooblas¢enemu podjetju ali do odvoza na odlagalisce
nevarnih odpadkov skladis¢i v obmodéju proizvodnih in obrtnih obratov, kjer so nastali.

11.3.6. Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede ohranjanja narave, varstva kulturne dediscine, okolja in

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami

126. ¢len
(ohranjanje narave)

Ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja na celotnem obmocju obcine. Obmocdja ohranjanja narave, ki
so razglasena z odloki ali doloceni s posebnimi predpisi s podro¢ja ohranjanja narave, se varujejo v skladu z
dolocbami teh predpisov in so sestavni del Prikaza stanja prostora.

Za posege na obmocja ohranjanja narave je treba pridobiti pogoje pristojne sluzbe za varovanje narave.

Pri nacrtovanju prostorskih ureditev se upostevajo usmeritve, izhodis¢a in pogoji za varstvo zavarovanih
obmocij narave, ki so podani z varstvenimi rezimi v sprejetih aktih o zavarovanju.

Zunaj obmodij z naravovarstvenim statusom se varujejo zavarovane rastlinske in Zivalske vrste ter
prednostni habitatni tipi v skladu z ustreznimi predpisi.

Pri nacrtovanju posegov v prostor se upostevajo usmeritve, izhodisca in pogoji za varstvo naravnih vrednot,
ekolosko pomembnih obmodij in obmocij Natura 2000 ter ohranjanje biotske raznovrstnosti.
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(6) Z naravnimi vrednotami je treba ravnati tako, da se ne ogrozi njihov obstoj. Posegi in dejavnosti se izvajajo
na naravni vrednoti le, e ni drugih prostorskih ali tehni¢nih moznosti za izvedbo posega ali opravljanje
dejavnosti, pod pogoji pristojnega nosilca.

(7) Varstvene usmeritve za ekolosko pomembna obmocja se dolocajo za nacrtovanje prostorskih ureditev in
reSitev ter urejanja in rabe naravnih dobrin ter za izvajanje posegov in dejavnosti z namenom, da se
ohranja in dosega ugodno stanje tistih habitatnih tipov ter rastlinskih in Zivalskih vrst in njihovih habitatov,
zaradi katerih je ekolosko pomembno obmocje opredeljeno.

(8) Ohranja se celovitost obmocij Natura 2000 v smislu ohranjanja njihovih ekoloskih struktur, funkcij in
varstvenih ciljev ter povezanost obmocij Natura 2000. Zagotavlja se varstvo habitatov in vrst, pri Eemer se
upostevajo mozni negativni vplivi na obmocju neposrednega in daljinskega vpliva.

(9) VzdrZevati in obnavljati je treba mozai¢nost kulturne krajine, njene strukturne elemente (Zivice, gozdne
zaplate in koridorje, posamezna funkcionalna drevesa, vodotoke in stojeca vodna telesa (kali), travisca,
pasnike, ekstenzivno kmetijsko rabo) in sklenjenost gozdnih povrsin.

(10) Z obnovo in vzdrzevanjem zelenih koridorjev se izboljSuje ekoloska povezljivost predvsem v prvem in
drugem poselitvenem obrocu (tudi znotraj obmocij nezazidanih stavbnih zemljis¢) ter na obmogjih
intenzivnega kmetijstva (vinogradi) na celotnem obmocju obcine.

(11) Na obmocju KRE-1 in KRE-3, z namenom ohranjanja in izboljSanja stanja biotske raznovrstnosti v krajini ter
omogocanja prehoda Zivalim, naj se nacrtujejo mejice in pasovi vegetacije na obmocju intenzivnega
kmetijstva (vinogradi). Vzpostavijo naj se zeleni koridorji v smeri sever-jug in nacrtuje povezavo obstojecih
gozdnih povrsin.

(12) Na obmocju KRE-44 naj se v ¢im vecji meri nacrtuje povezava obstojecih vegetacijskih pasov, hudourniskih
grap ipd. za zagotavljanje zelenih koridorjev v smislu ohranjanja biodiverzitete (tudi prehodov za Zivali).

(13) Na obmocju KRE-38 se varuje kmetijska zemljis¢a z omejitvami glede ohranjanja kulturne krajine,
prepoznavnosti in strukturnih znacilnosti. Ohranja se poplavljanje vale ob dezevjih, procese ponikanja in
izviranja. Kakrsnikoli posegi v smislu poslab$anja oziroma vzpostavljanja manj naravnega vodnega rezima
niso sprejemljivi. Ohranja se drobna, trakasta struktura parcelacije. Na obmocju KRE-37 in KRE-38 se mora
pasa izvajati na nacin, ki ne bo imel negativnega vpliva na kvalifikacijske vrste in habitatne tipe.

(14) Zaradi varstva Natura 2000 obmocja Slovenska Istra (in naravne vrednote Dragonja) ter velike obcutljivosti
tega obmocja velja prepoved vnasanja tujerodnih invazivnih vrst na celotnem obmocju vklju¢no z obmogji
stavbnih zemljisc.

(15) Na obmocju KRE-40 in KRE-41 je po kréitvi gozda treba vzpostaviti gozdni rob tako, da se pas izkréenega
zemljis¢a prepusti zarascanju s ciljem vzpostavitve gozdnega roba.

127. ¢len
(varstvo kulturne dediscine)

(1) Sestavni del OPN so objekti in obmocja kulturne dediscine, varovani skladno s predpisi s podrocja varstva
kulturne dedisc¢ine (v nadaljevanju: objekti in obmocja kulturne dediscine). To so kulturni spomeniki,
vplivna obmodja kulturnih spomenikov, varstvena obmocja dediscine, registrirana kulturna dediscina,
vplivna obmocja dediscine.

(2) Objektiin obmocja kulturne dedisc¢ine so prikazani na kartah Prikaz stanja prostora, ki je veljal ob
uveljavitvi odloka o obc¢inskem prostorskem nacrtu in je njegova obvezna priloga, in so razvidni iz veljavnih
predpisov s podrocja varstva kulturne dediscine (aktov o razglasitvi kulturnih spomenikov, aktov o dolocitvi
varstvenih obmocij dediscine).

122



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

doOPN MOK | maj 2024

Na objektih in obmocjih kulturne dedis¢ine so dovoljeni posegi, ki prispevajo k trajni ohranitvi dedisc¢ine ali
zvisanju njene vrednosti ter kulturno dediscino varujejo in ohranjajo na mestu samem (in situ).

Novogradnja ter dela, zaradi katerih se bistveno spremeni zunanji izgled objekta, manjSa rekonstrukcija in
rekonstrukcija objekta na objektih in obmocjih kulturne dediscine niso dovoljeni, ¢e so s tem prizadete
varovane vrednote objekta ali obmog¢ja kulturne dediS€ine in prepoznavne znacilnosti in materialno
substanco, ki so nosilci teh vrednot.

Odstranitve objektov ali obmocij ali delov objektov ali obmocij kulturne dedisc¢ine niso dopustne, razen pod
pogoiji, ki jih dolocajo predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine.

Na objektih in obmogjih kulturne dedis¢ine veljajo pri gradnji in drugih posegih v prostor prostorski
izvedbeni pogoji za celostno ohranjanje kulturne dediscine. V primeru neskladja ostalih dolo¢b tega odloka
s prostorsko izvedbenimi pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedisc¢ine veljajo pogoji celostnega
ohranjanja kulturne dediscine.

Objekte in obmocja kulturne dedis¢ine je treba varovati pred poskodovanjem, degradacijo ali uni¢enjem
tudi med gradnjo — Cez objekte in obmocdja kulturne dediscine ne smejo potekati gradbis¢ne poti, obvozi,
vanje ne smejo biti premaknjene potrebne ureditve vodotokov, namakalnih sistemov, komunalna,
energetska in telekomunikacijska infrastruktura, ne smejo se izkoriscati za deponije viskov materialov ipd.

Za kulturne spomenike in njihova vplivna obmocja veljajo prostorski izvedbeni pogoji, kot jih opredeljuje
varstveni rezim konkretnega akta o razglasitvi kulturnega spomenika. V primeru neskladja dolocb tega
odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo za kulturni spomenik, veljajo prostorski izvedbeni pogoji, doloceni z
varstvenim rezimom v aktu o razglasitvi. Za kompleksne posege (sklop raznovrstnih posegov, ki lahko
zaradi obsega in zahtevnosti spremenijo celovitost varovanih vrednot) oziroma za posege v strukturne
elemente spomenika je treba izdelati konservatorski nacrt, ki je del projektne dokumentacije za pridobitev
soglasja. Pogoji priprave in izdelave konservatorskega nacrta so doloceni s predpisi s podrocja varstva
kulturne dediscine. S kulturnovarstvenim soglasjem se potrdi konservatorski nacrt in usklajenost projektne
dokumentacije s konservatorskim nacrtom.

Za varstvena obmocdja dedis¢ine veljajo prostorski izvedbeni pogoji, kot jih opredeljuje varstveni rezim akta
o dolocitvi varstvenih obmocij dedis€ine. V primeru neskladja dolo¢b tega odloka z varstvenimi rezimi, ki
veljajo za varstvena obmocdja dediscine, veljajo prostorski izvedbeni pogoji, doloceni z varstvenim rezZimom
v aktu o dolocitvi varstvenih obmodij dediscine.

(10) Za registrirano kulturno dedisc¢ino, ki ni kulturni spomenik in ni varstveno obmocje dediscine, velja, da

posegi v prostor ali nacini izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote ter prepoznavne

znacilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot, niso dovoljeni. V primeru neskladja dolocb

tega odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo za registrirano kulturno dedisc¢ino, veljajo prostorski izvedbeni
pogoji, doloceni v tem clenu.

—  Zaregistrirano kulturno dedisc¢ino veljajo dodatno Se prostorski izvedbeni pogoji, kot jih opredeljujejo
varstveni rezimi za posamezne tipe kulturne dediscine in so navedeni v tem ¢lenu. Za registrirano
stavbno dedis¢ino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:

= tlorisna in viSinska zasnova (gabariti),

= gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova,

=  oblikovanost zunanjscine (¢lenitev objekta in fasad, oblika in naklon stresin, kritina, stavbno
pohistvo, barve fasad, fasadni detajli),

= funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajo¢ega zunanjega prostora,

= sestavine in pritikline,

= stavbno pohistvo in notranja oprema,

= komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico,

= pojavnost in vedute, predvsem pri prostorsko izpostavljenih objektih,
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= celovitost kulturne dediscine v prostoru (prilagoditev posegov v okolici znacilnostim stavbne
dediscine),
= zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

—  Zaregistrirano kulturno krajino in zgodovinsko krajino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:

=  krajinska zgradba in prepoznavna prostorska podoba (naravne in grajene ali oblikovane
sestavine),

= znadilna obstojeca parcelna struktura, velikost in oblika parcel ter ¢lenitve (Zivice, vodotoki z
obreZno vegetacijo, osamela drevesa),

= tradicionalna raba zemljis¢ (sonaravno gospodarjenje v kulturni krajini),

= tipologija krajinskih sestavin in tradicionalnega stavbarstva (znamenja, kapelice, kulturne terase,
kamnite suho zidane konstrukcije: Skarpe, mejni zidovi, poljske hiske, mostovi, poti, vodni mlini,
vodna zajetja na izvirih, spominska znamenja in obelezja),

= odnos med krajinsko zgradbo oziroma prostorsko podobo in stavbo oziroma naseljem,

= avtenti¢nost lokacije pomembnih zgodovinskih dogodkov,

= preoblikovanost reliefa in spremljajoci objekti, grajene strukture, gradiva in konstrukcije ter
likovni elementi in

= zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

—  Zaregistrirano vrtno arhitekturno dediscino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:

=  zasnova (oblika, struktura, velikost, poteze),

= grajene ali oblikovane sestavine (grajene strukture, vrtna oprema, likovni elementi),

= naravne sestavine (rastline, vodni motivi, relief),

=  podoba v sirSem prostoru oziroma odnos kulturne dedis¢ine z okolico (ohranjanje prepoznavne
podobe, znadilne, zgodovinsko pogojene in utemeljene meje),

=  rastiSce z ustreznimi ekoloskimi razmerami, ki so potrebne za razvoj in obstoj rastlin, in

= vsebinska, funkcionalna, likovna in prostorska povezanost med sestavinami prostorske
kompozicije in stavbami ter povrSinami, pomembnimi za delovanje celote.

—  Zaregistrirano arheolosko najdisce velja, da ni dovoljeno posegati v prostor na nacin, ki utegne
poskodovati arheoloske ostaline. Registrirana arheoloska najdis¢a s kulturnimi plastmi, strukturami in
premicnimi najdbami se varujejo pred posegi ali uporabo, ki bi lahko poskodovali arheoloske ostaline
ali spremenili njihov vsebinski in prostorski kontekst. Prepovedano je predvsem:

= odkopavatiin zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijska zemljis¢a, graditi
gozdne vlake, odstranjevati kamnite grablje,

= poglabljati morsko dno in dna vodotokov,

= gospodarsko izkoris¢ati rudnine oziroma kamnine in

= postavljati ali graditi trajne ali zaasne objekte, vklju¢no z nadzemno in podzemno infrastrukturo
ter nosilci reklam ali drugih oznak, razen kadar so ti nujni za u€inkovito ohranjanje in prezentacijo
arheoloskega najdisca.

— lIzjemoma so dovoljeni posegi v posamezna najdis¢a, ki so hkrati stavbna zemljis¢a znotraj naselij, in v
prostor robnih delov najdis¢ ob izpolnitvi naslednjih pogojev:

=  ¢e ni mozZno najti drugih resitev in
= Ce se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheoloskih raziskav izkaze, da je zemljisce
mozno sprostiti za gradnjo.

— V primeru, da se obmocje urejuje z OPPN, je treba predhodne arheoloske raziskave v smislu
natanénejse dolocitve vsebine in sestave najdis¢a opraviti praviloma Ze v okviru postopka priprave
izvedbenega akta.

—  Zaregistrirano memorialno dedis¢ino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:

= avtenti¢nost lokacije,

=  simbolni pomen,

=  materialna substanca in fizicna pojavnost objekta ali drugih nepremicnin,
= vsebinski in prostorski kontekst obmocja z okolico ter vedute.

124



doOPN MOK | maj 2024

—  Zadrugo registrirano dedis¢ino: ohranjajo se varovane vrednote, kot so:

materialna substanca, ki je Se ohranjena,
lokacija in prostorska pojavnost,
vsebinski in prostorski odnos med dedisc¢ino in okolico.

— V obmodjih naselbinske dedis¢ine velja pri posegih v naselbinsko dedis¢ino dodatni pravni rezim

varstva, ki predpisuje ohranjanje njihovih varovanih vrednot, kot so:

naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreza, razporeditev odprtih prostorov naselja),
odnosi med posameznimi stavbami in odnos med stavbami ter odprtim prostorom (lega, gostota
objektov, razmerje med pozidanim in nepozidanim prostorom, gradbene linije, znacilne
funkcionalne celote),

prostorsko pomembnejse naravne sestavine znotraj naselja ali njegovega dela (drevesa,
vodotoki),

prepoznavna lega v prostoru oziroma krajini (glede na reliefne znacilnosti, poti),

naravne in druge meje rasti ter robovi naselja ali njegovega dela,

podoba naselja ali njegovega dela v prostoru (stavbne mase, gabariti, oblike stresin, kritina),
odnosi med naseljem ali med njegovim delom in okolico (vedute na naselje in pogledi iz njega),
stavbno tkivo (prevladujoc stavbni tip, namembnost in kapaciteta objektov, uli¢ne fasade),
kapelice, vodnjaki, perisca, napajalis¢a, mejni in podporni zidovi, tlakovanje,

oprema in uporaba javnih odprtih prostorov ter

zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

—  Pri posegih v memorialno dediscino, vklju¢eno v strokovne podlage, se ohranjajo varovane vrednote,

kot so:

avtenti¢nost lokacije,

simbolni pomen,

materialna substanca in fizicna pojavnost objekta ali drugih nepremicnin,
vsebinski in prostorski kontekst obmocja z okolico ter vedute.

—  Priposegih v drugo dedis¢ino se ohranjajo varovane vrednote, kot so:

materialna substanca, ki je Se ohranjena,
lokacija in prostorska pojavnost,
vsebinski in prostorski odnos med dedisc¢ino in okolico.

(11) Na kmetijskih in gozdnih zemljiscih, ki so v obmodju varovanja kulturne krajine, je prepovedana postavitev

Sotorov, bivalnih prikolic, bivalnih kontejnerjev, vikendov, skladis¢enje plovil, odlaganje viskov gradbenih

materialov z gradbisc, hlevov, vinskih kleti, parkiriS¢ za avtomobile in vodna plovila, fotonapetostnih

elektrarn, zbiralnikov za vodo in objektov, ki so v celoti vkopani. Posegi so dopustni, Ce je to opredeljeno v

okviru EUP oziroma pPEUP.

(12) V obmocdju kulturne krajine ni mozna legalizacija stavb in vseh drugih objektov in posegov, ki niso zgrajeni

ali izvedeni v skladu z varstvenimi rezimi.

(13) Objektov na kmetijskih ali gozdnih zemljis¢ih se ne sme uporabljati v nasprotju z namenom, zaradi katerega

so bili postavljeni. Zacasno in/ali stalno bivanje v objektih na kmetijskih zemljis¢ih je prepovedano. Za

bivanje se Steje tudi vsakrsno uporabljanje objekta za prenocevanje. Objekte se lahko nacrtuje in postavi le

za Cas uporabe v predpisane namene in v skladu z izdanimi upravnimi dovoljenji in soglasji, nato pa se jih

mora v roku Sestih mesecev od prenehanja uporabe uporabnik odstraniti in vzpostaviti prejSnje stanje.

(14) Vedute in silhuete

obmocja kulturnih spomenikov in njihovih vplivnih obmocij s karakteristicnimi pogledi na naselja,
oziroma posamezne lokacije se varujejo, prav tako se varujejo nezazidljiva slemena hribov v
kulturni krajini,

novogradnje in stavbe, ki se nadzidajo, ne smejo izstopati iz silhuete naselja.
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=  Na obmodjih varovanja kulturne dediscine, ki so v prostorskem delu plana varstva kulturne
dediscine opredeljena kot nezazidljiva oziroma kot obmocja ohranjanja obstojecega stanja,
gradnja objektov, pomoznih objektov in infrastrukture ni dopustna.

(15) Vplivna obmocja kulturne dediscine zagotavljajo prostorsko celovitost naselbinskih spomenikov/dediscine.
Zajemajo njihovo neposredno okolico, ki je dolo¢ena z zgodovinskega, funkcionalnega, prostorskega,
simbolnega in socialnega vidika. Posegi v prostor in dejavnosti morajo biti prilagojeni celostnemu
ohranjanju obmocja. Izvajajo se po varstvenih reZimih, ki veljajo za naselbinska obmocja in obmocja
kulturne krajine. Za kakrsenkoli poseg v naselje in vplivno obmocje je treba pridobiti kulturnovarstvene
pogoje in kulturnovarstveno soglasje Zavoda za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije, Obmocne enote
Piran. Vplivna obmocja kulturne dedisc¢ine so prikazana v prikazu stanja prostora.

Pri posegih v vplivnih obmocgjih kulturne dedis¢ine, se ohranjajo varovane vrednote kot so prostorska
integriteta, pricevalnost, vedute in dominantnost dediscine. Prepovedane so ureditve in posegi, ki bi
utegnili imeti negativne posledice na lastnosti, pomen ali materialno substanco kulture dedisCine.
Dopustne so ureditve, ki spodbujajo razvoj in ponovno uporabo kulturne dediscine. Za vse posege
obveznost pridobitve kulturnovarstvenih pogojev in kulturnovarstvenega soglasja.

V vplivnih obmocjih kulturne dediscine se ohranja tradicionalna kmetijska namembnost z zemljisko
razdelitvijo in kulturami ter podoba krajine s kulturnimi terasami, suho grajenimi kamnitimi Skarpami in
mejnimi zidovi, peSpotmi, kali, pasniki in gozdom. Vplivna obmodja naselij praviloma niso zazidljiva, razen
na obmocju stavbnih zemljis¢ z namensko rabo SK, SKe, SKj ali SKsj. Gradnja novih objektov izven obmodij
stavbnih zemljis¢ je omejena in dopustna izklju¢no za potrebe tradicionalne kmetijske dejavnosti in
prometne ureditve naselja (skupnih parkiris¢) pod pogojem, da ne vpliva na podobo naselja in SirSega
obmocja kulturne krajine. V skladu z Uredbo o vrstah objektov glede na zahtevnost je dopustna gradnja
hlevov in pomoznih kmetijskih objektov, potrebnih pri kmetijski dejavnosti, ki se jih ne more umestiti v
obmocje naselja, kot so: hlevski izpust, gnojisce, vodni zbiralnik, korito, ¢ebelnjak, poljska pot, vrtina ali
vodnjak za namakanje kmetijskih povrsin, krmis¢e, molzis¢e, senik, ograja za paso Zivine. Stavbe morajo biti
locirane na manj izpostavljena mesta tako, da ne vplivajo na podobo naselij v prostoru. Grajene morajo biti
po vzoru tradicionalnih gospodarskih stavb v vasi. Za gradivo se uporablja kamen lokalnega izvora ali opeka
—slednja pod pogojem, da so fasade prekrite s fino zaribanim ometom v barvi pesc¢enjaka. Strehe morajo
biti krite s korci, vidne stresne konstrukcije pa morajo biti lesene. Dopustna je izvedba ucnih poti in poti za
potrebe dostopa do kmetijskih povrsin ter ureditev obstojecih poti, ki se ne smejo asfaltirati. Ograde
pasnikov so lahko suho grajene z lokalnim kamnom ali iz Zice, napeljane na kovinskih ali lesenih nosilcih. Pri
vedini naselij so znotraj vplivnega obmocja dolocena obmocdja SK, SKe, SKj oziroma SKsj, A oziroma Ap, kjer
je dopustna gradnja v skladu z varstvenim reZimom. Nova pozidava mora povzeti zakonitosti
urbanisticnega in stavbnega oblikovanja starega naselbinskega jedra po lokaciji in razporeditvi objektov,
gabaritih, etaznosti in orientaciji stavb, obliki, smeri in kritini streh, stavbnem oblikovanju s poudarkom na
lokalno znacilnih stavbnih elementih ter v oblikovanju dvoris¢ oziroma okolice stavb (tlakovanje, ograje,
ozelenitev...).

V vplivnih obmogjih kulturne dediscine velja tudi:

— Naselje Abitanti, Dilici, Kostabona, Krkavce, Labor, Podpec, Podgorje, Pomjan, Pregara zaselek Abrami,
Puce zaselek Braci, Puce zaselek Planjave, Sir¢i, Topolovec zaselek Hrvoji: Vplivno obmocje naselja
(razen na namenski rabi SK, SKe, SKj oziroma SKsj, A oziroma Ap) ni zazidljivo, ohraniti mora
tradicionalno podobo.

—  Naselje Borst, Brezovica pri Gradinu, Crni Kal, Dvori pri Movrazu: Vplivno obmoc¢je naselja (razen na
namenski rabi SK, SKe, SKj oziroma SKsj) ni zazidljivo in mora ohraniti tradicionalno podobo. Gradnja
novih objektov je dopustna v omejenem obsegu izkljuéno za potrebe tradicionalne kmetijske
dejavnosti in prometne ureditve pod pogojem, da ne vpliva na podobo naselja in kulturne krajine.

—  Naselje Crnotice: Vplivno obmodje naselja (razen na namenski rabi CDK, A, SK, SKe, SKj oziroma SKsj) ni
zazidljivo in mora ohraniti tradicionalno podobo. Gradnja novih objektov je dopustna v omejenem
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obsegu izklju¢no za potrebe tradicionalne kmetijske dejavnosti in prometne ureditve pod pogojem, da
ne vpliva na podobo naselja in kulturne krajine.

— Naselje Fijeroga: Vplivno obmocje naselja (razen na namenski rabi SK, SKe, SKj oziroma SKsj) ni
zazidljivo in mora ohraniti tradicionalno podobo. Ohraniti se mora vodno zajetje Zvrocek z dostopno
potjo.

— Naselje Gracisce: Vplivno obmocje naselja (razen na obmocju stavbnih zemljis¢) ni zazidljivo in mora
ohraniti tradicionalno podobo razen v delu, namenjenemu SK. Ohraniti se mora vodno zajetje Sterna.

— Naselje Hrastovlje: Vplivno obmocje naselja (razen na obmocju stavbnih zemljis¢) ni zazidljivo in mora
ohraniti tradicionalno podobo. Tabor s cerkvijo sv. Trojice je zavarovan z najstrozjim varstvenim
rezimom, ki doloCa varovanje vseh spomeniskih lastnosti cerkvenega kompleksa z obzidjem v
neokrnjeni in izvirni podobi. V izvirni podobi se varujeta tudi nepozidano pobocje vzpetine s taborom
ter prostor med vzpetino in vasjo. Gradnja novih objektov je dopustna v omejenem obsegu izklju¢no
za potrebe tradicionalne kmetijske dejavnosti in prometne ureditve pod pogojem, da ne vpliva na
podobo naselja in kulturne krajine.

— Naselje Movraz, Olika, Osp, Pregara, Reparec, Smokvica, Srgasi, Tinjan, Truske, zaselek Jurasi, Zazid:
Vplivno obmocje naselja (razen na namenski rabi SK, SKe, SKj oziroma SKsj, A oziroma Ap) ni zazidljivo
in mora, ohraniti tradicionalno podobo. Gradnja novih objektov je dopustna v omejenem obsegu
izkljuéno za potrebe tradicionalne kmetijske dejavnosti in prometne ureditve pod pogojem, da ne
vpliva na podobo naselja in kulturne krajine.

— Naselje Rakitovec: Vplivno obmocje naselja(razen na namenski rabi SK, SKe, SKj oziroma SKsj) ni
zazidljivo in mora ohraniti tradicionalno podobo. Ohraniti se morajo obzidane kraske vrtace z
ograjenimi dostopi.

— Naselje Topolovec: Vplivno obmocje naselja ni zazidljivo (razen na namenski rabi SK, SKe, SKj oziroma
SKsj) in mora ohraniti tradicionalno podobo. Ohraniti se morajo kmetijske terase, podprte z velikimi
suho zidanimi Skarpami, podporni zidovi pod in nad potjo, ki vodi do cerkvice sv. Hieronima in od tam
naprej v dolino, hlevi, staje, poljske hiSice in kapelica. Gradnja novih objektov je dopustna v omejenem
obsegu izklju¢no za potrebe tradicionalne kmetijske dejavnosti in prometne ureditve pod pogojem, da
ne vpliva na podobo naselja in kulturne krajine.

— Naselje Truske, zaselek Vrsi¢: Vplivno obmocje naselja (razen na namenski rabi SK, SKe, SKj oziroma
SKsj) ni zazidljivo in mora ohraniti tradicionalno podobo. Ohraniti se morata oba kala.

— Naselje Zabavlje: Vplivno obmocje naselja (razen na namenski rabi SK, SKe, SKj oziroma SKsj) ni
zazidljivo in mora ohraniti tradicionalno podobo. Ohraniti se morata oba kala, vodni zajetji Skidenc in
Pri parilu, visoki obcestni zidovi in terasasto obdelana pobo¢ja.

(16) Za poseg v kulturni spomenik, vplivno obmocje kulturnega spomenika, varstveno obmocje dediscine ali
registrirano dedisc¢ino, ki je razvidna iz Prikaza stanja prostora, ki je veljal ob uveljavitvi odloka o obcinskem
prostorskem nacrtu, je treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje in soglasje za posege po predpisih s
podrocja varstva kulturne dedis¢ine. Kulturnovarstveno soglasje je treba pridobiti tudi za posege v
posamezno EUP oziroma pEUP, Ce je tako doloceno s PPIP, ki veljajo za to obmocje urejanja. Za
kompleksne posege oziroma za posege v strukturne elemente spomenika je treba pripraviti konservatorski
nacrt, ki je del projektne dokumentacije za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja. Pogoji priprave in
izdelave konservatorskega nacrta so doloceni s predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine. S
kulturnovarstvenim soglasjem se potrdi konservatorski nacrt in usklajenost projektne dokumentacije s
konservatorskim naértom. Ce se upravi¢eno domneva, da je v nepremicnini, ki je predmet posegov,
neodkrita dedisc¢ina, in obstaja nevarnost, da bi z nac¢rtovanimi posegi bilo povzroceno njeno poskodovanja
ali unicenje, je treba izvesti predhodne raziskave skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine.
Obseg in ¢as predhodnih raziskav dedis¢ine dolodi pristojna javna sluzba. Za izvedbo raziskave je treba
pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo po predpisih s podroc¢ja varstva kulturne dediscine.

(17) Za poseg v objekt ali obmodje kulturne dediséine se Stejejo vsa dela, dejavnosti in ravnanja, ki kakorkoli
spreminjajo videz, strukturo, notranja razmerja in uporabo dediscine ali ki dedis¢ino unicujejo, razgrajujejo
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ali spreminjajo njeno lokacijo. To so tudi vsa dela, ki se Stejejo za vzdrzevanje objekta skladno s predpisi s
podrocja graditve objektov in drugi posegi v prostor, ki se ne Stejejo za gradnjo in so dopustni na podlagi
odloka OPN ali drugih predpisov.

(18) Za izvedbo predhodne arheoloske raziskave na obmocju kulturnega spomenika, registriranega
arheoloskega najdisca, stavbne dedis¢ine, naselbinske dedisc¢ine, kulturne krajine ali zgodovinske krajine je
treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev arheoloske ostaline po predpisih s
podrocja varstva kulturne dediscine. Pred pridobitvijo kulturnovarstvenega soglasja za raziskavo in
odstranitev arheoloske ostaline je pri pristojni obmocni enoti Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine
Slovenije treba pridobiti podatke o potrebnih predhodnih arheoloskih raziskavah — obseg in ¢as
predhodnih arheoloskih raziskav doloci pristojna javna sluzba.

(19) Na obmogjih, ki Se niso bila predhodno arheolosko raziskana in ocena arheoloskega potenciala zemljisca Se
ni znana, se priporoca izvedba predhodnih arheoloskih raziskav pred gradnjo ali posegi v zemeljske plasti.

(20) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljisc¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne
dediscine, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili arheoloske stroke.

(21) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je treba pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije
omogociti dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje strokovnega nadzora nad
posegi pred posegom v prostor ali pred graditvijo.

128. ¢len
(varovanje in izboljSanje okolja)

(1) Gradnja objektov, rekonstrukcije, manjse rekonstrukcije, prizidave ter spremembe namembnosti v
obstojecih objektih in druge prostorske ureditve so dopustne, ¢e ne povzrocajo vecjih motenj v okolju, kot
so s predpisi dovoljene.

(2) Za posege, ki lahko pomembno vplivajo na okolje in so opredeljeni v okoljevarstvenih predpisih, je treba
izvesti presojo vplivov na okolje ter pridobiti okoljevarstveno soglasje ali okoljevarstveno dovoljenje
pristojnega ministrstva.

129. ¢len
(varstvo gozdov)

(1) Varovalni gozdovi in gozdovi s posebnim namenom (gozdni rezervati) so doloceni in varovani s posebnimi
predpisi in so prikazani na kartah Prikaz stanja prostora.

(2) Vvarovalnih gozdovih je dopustno samo vzdrZzevanje obstojecih objektov ter prostorske ureditve, ki krepijo
varovalno funkcijo gozdov, sanitarna secnja, sanacije erozijskih Zaris¢ in usadov ter malopovrsinska obnova
panjevskih sestojev, v skladu s predpisi iz prejSnje alineje ter v skladu z gozdnogospodarskim nacrtom.

(3) V gozdnih rezervatih s strogim varstvenim reZimom so prepovedane vse gospodarske, rekreacijske,
raziskovalne in druge dejavnosti, ki bi lahko kakorkoli spremenile obstojece naravno stanje in vplivale na
nemoten naravni razvoj v prihodnosti.

(4) Gradnje in druge prostorske ureditve znotraj obmodij gozdnih rezervatov z blazjim varstvenim rezimom,
razen vzdrZevanja poti, postavitve informativnih tabel, vzdrzevanja objektov kulturne dediscine ter
izvajanja znanstveno-raziskovalnih del v skladu z dolo¢bami predpisov ter v skladu z gozdnogospodarskim
nacrtom pristojnih organov, so prepovedane.
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130. ¢len
(varstvo vodnih virov)

Obmocja varstva vodnih virov, ki so razglasena z nacrti ali dolo€ena s posebnimi predpisi, so prikazana na
kartah Prikaz stanja prostora, in se varujejo v skladu z dolocili predpisov s podrocja upravljanja z vodami.

Za gradnjo in druge prostorske ureditve na vodovarstvenih obmogjih je treba upoStevati pogoje in omejitve
iz drzavnih in obcinskih predpisov, ki se nanasajo na ta obmocja ter podro¢no zakonodajo.

Dejavnosti je treba usmerjati izven obmodij podtalnice in virov pitne vode oziroma njihovo izvajanje
prilagoditi tako, da ne predstavlja nevarnosti za njihovo onesnazenje.

Za posege v prostor na vodovarstvenem obmocju je treba pridobiti soglasje pristojnih sluzb.

131. ¢len
(varstvo voda)

Vodna in priobalna zemlji$¢a, ki so doloc¢ena s posebnimi predpisi s podro¢ja varovanja voda, se urejajo v
skladu z dolocili teh predpisov. Prikazana so na kartah Prikaz stanja prostora.

Pri gradnji objektov in urejanju povrsin je treba upostevati dolo¢be predpisov s podrocja upravljanja z
vodami.

Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je treba pridobiti vodno
soglasje oziroma mnenje organa, pristojnega za upravljanje z vodami.

Dno notranjih morskih voda in teritorialnega morja do zunanje meje obale je vodno zemljis¢e morja v lasti
drzave. Vodno zemljis¢e morja je tudi zemljisce, ki je nastalo v morju zaradi naplavin ali umikanja vode.
Meja obale sega do crte najvisje plime.

Zemljisce, na katerem je celinska voda trajno ali obc¢asno prisotna in se zato oblikujejo posebne hidroloske,
geomorfoloske in bioloske razmere, ki dolo¢ajo vodni in obvodni ekosistem, je vodno zemljiS¢e celinskih
voda. Vodno zemljisce tekocih voda obsega osnovno strugo tekocih voda, vklju¢no z bregom, do izrazite
geomorfoloske spremembe.

Priobalno zemljisce je zemljisce, ki neposredno meji na vodno zemljis¢e celinskih voda oziroma vodno
zemljis¢e morja. Lastnik ali drug posestnik vodnega, priobalnega ali drugega zemljis¢a mora dopustiti
vsakomur neskodljiv prehod ez svoje zemljisS¢e do vodnega ali morskega dobra, ter dopustiti splosno rabo
vodnega ali morskega dobra, razen v primerih, dolo¢enih z zakonom. Meje priobalnih zemljis¢:
— celinske vode

= 5,00 m od meje vodnega zemljis¢a na vodotokih 2. reda,

= 15,00 m od meje vodnega zemljis¢a na vodotokih 1. reda znotraj obmocja naselja,

= najmanj 40,00 m od meje vodnega zemljis¢a na vodotokih 1. reda zunaj obmocij naselja,
— morje — 25,00 m od meje vodnega zemljis¢a morja.

Rabo in druge posege v vode, vodna in priobalna zemljis¢a ter zemljis¢a na varstvenih in ogrozenih
obmodjih ter kmetijska, gozdna in stavbna zemljis¢a je treba programirati, nacrtovati in izvajati tako, da se
ne poslabsuje stanja voda, da se omogoca varstvo pred $kodljivim delovanjem voda, ohranjanje naravnih
procesov, naravnega ravnovesja vodnih in obvodnih ekosistemov, ter varstvo naravnih vrednot in obmodij,
varovanih po predpisih o ohranjanju narave.

Na vodnem in priobalnem zemljis¢u ni dovoljeno posegati v prostor, razen za izjeme, ki jih dolocajo veljavni

predpisi s podrocja upravljanja z vodami in sicer:

— gradnjo objektov javne infrastrukture, komunalne infrastrukture in komunalnih priklju¢kov na javno
infrastrukturo ter z gradnjo objektov javne infrastrukture neposredno povezane ureditve, vendar le na
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krajSih odsekih, kjer zaradi naravnih in prostorskih omejitev ni mozen drugacen potek trase na tak
nacin, da ne bo poslabsanja stabilnosti brezin,

— gradnjo objektov grajenega javnega dobra po tem ali drugih zakonih,

— ukrepe, ki se nanasajo na izboljSanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti povrsinskih voda,

— ukrepe, ki se nanasajo na ohranjanje narave,

— gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, ki jih je za izvajanje posebne rabe vode nujno zgraditi na
vodnem oziroma priobalnem zemljis¢u (npr. objekt za zajem ali izpust vode), zagotovitev varnosti
plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopaliscih,

— gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnazenjem, in

— gradnjo objektov, namenjenih obrambi drzave, zas(iti in reSevanju ljudi, Zivali in premozenja ter
izvajanju nalog policije.

(9) Na priobalnem zemljis¢u vodotoka morata biti omogocena dostop za vzdrZevanje vodotoka, vklju¢no z
zagotovitvijo pogojev za gasilske intervencije, za reSevanje iz vode ter za postavitev lovilnih pregrad za
prestrezanje in odstranjevanje nevarnih snovi.

(10) Gradnjo objektov in izvajanje dejavnosti, ki niso vezane na vodo, je treba umescati izven obmodij, kjer je
voda stalno ali obcasno prisotna ter v ustreznem odmiku tako, da se priobalno zemljisce ohranja
nepozidano in javno dostopno.

(11) Na legalno zgrajenih objektih in napravah, ki se nahajajo na vodnem in priobalnem zemljis¢u, je mogoca
rekonstrukcija, manjsa rekonstrukcija, sprememba namembnosti ali nadomestna gradnja ob predhodni
pridobitvi vodnega soglasja oziroma mnenja organa, pristojnega za upravljanje z vodami.

(12) Premostitve voda in gradnje na vodnem in priobalnem zemljis¢u se nacrtujejo tako, da je zagotovljeno
zmanjSevanje poplavne nevarnosti in ogroZenosti, stabilnost pretocnega profila in da se ne poslabsujeta
stanje voda in vodni rezim.

(13) V obalnem in priobalnem pasu morja naj se ne izvaja posegov, ki bi ogrozali ohranjanje biotske
raznovrstnosti. Vsi posegi na morskem obreZju so nacrtovani tako, da njihova izvedba ne pomeni zasutja ali
pozidave morskega dna, razen v primerih, ko gre za sanacijo degradiranih obmocij z namenom vzpostavitve
ugodnejsih ekoloskih pogojev za morske in obrezne habitatne tipe in vrste.

(14) Pri predvidenih posegih na obmocja vodotokov je treba ohranjati vodotoke, njihovo naravno dinamiko in
obvodne vegetacijske pasove. Regulacije vodotokov niso dovoljene. Regulirane vodotoke zaradi potreb
kmetijstva se renaturira, kjerkoli je to mozno. Na kopalnem obmocju ali naravnem kopalis¢u ni dovoljeno
postavljati stalnih ali za¢asnih objektov ali drugih ovir, ki bi preprecevale prost prehod ob vodnem ali
morskem dobrem.

(15) Gradnja namakalnih naprav, raba povrsinskih ali podzemnih voda za namakanje ter druge kmetijske
operacije, ki bi lahko imele vpliv na vodni rezim, so dovoljeni pod pogoji pristojne sluzbe za upravljanje in
varstvo voda.

(16) Pri uporabi in skladis¢enju nevarnih snovi in pri gradnji objektov morajo biti dela izvedena na nacin, ki
onemogoca izliv v vodotoke ali direktno v podzemne vode ali v kanalizacijo.

(17) Zacevljanje in prekrivanje vodotokov ni dovoljeno, razen na krajsih razdaljah, ki omogocajo dostop oziroma
prehod preko vodotoka v primeru, da gre za objekt javne prometne infrastrukture.

(18) Pri prostorskem nacrtovanju je treba upostevati Ze podeljene vodne pravice.
132. ¢len

(varstvo tal in reliefa)

(1) Prigradnji objektov in pri drugih prostorskih ureditvah je treba upostevati predpise s podrocja varstva tal.
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Pri gradnji objektov in pri drugih prostorskih ureditvah je treba v najvecji mozni meri ohranjati reliefne
oblike ter urejati poskodovana ali razgaljena tla na nacin, da se ohranja oziroma obnovi njihova plodnost in
da so ustrezno zas¢itena z vegetacijo.

Pri gradnji objektov je treba zgornji, rodovitni sloj tal odstraniti in deponirati lo¢eno od nerodovitnih tal ter
ga uporabiti za rekultivacije, zunanje ureditve ali izboljSanje drugih kmetijskih zemljiS¢.

Med viri onesnazevanja ter kmetijskimi povrSinami za pridelavo hrane je treba zagotoviti vmesno
tamponsko cono.

133. ¢len
(varstvo zraka)

Pri gradnji objektov in pri drugih prostorskih ureditvah je treba upostevati predpise s podrocja varstva
zraka.

Pri nacrtovanju gradnje novih in rekonstrukcije obstojecih objektov se za nacin ogrevanja prednostno
nacrtuje uporaba obnovljivih virov energije ali soproizvodnja toplote in elektricne energije z visokim
izkoristkom skladno z Lokalnim energetskim konceptom MOK (LEK MOK).

Na obmodjih z redko poselitvijo se nacrtuje individualna energetska oskrba in pri tem pospesuje uporaba
obnovljivih virov energije, predvsem soncne energije in biomase.

Za vecja razvojna obmocja izven vplivhega obmocja oskrbe z zemeljskim plinom ali obmodja daljinske
oskrbe s toploto, ki se bodo urejala z OPPN, je treba prouciti moZnosti za izgradnjo sistemov daljinskega
ogrevanja na biomaso oziroma zagotavljanje vsaj dela energije za delovanje objektov iz obnovljivih virov
energije. Ce izgradnja lokalnih sistemov daljinskega ogrevanja oziroma zagotavljanje dela energije iz
obnovljivih virov zaradi utemeljenih razlogov in omejitev ni mozno, je to treba obrazloziti in utemeljiti v
postopku sprejemanja OPPN.

Pri prenovi naselij, gradnji stanovanjskih objektov, poslovnih, proizvodnih in javnih stavb je treba zagotoviti
smotrno uporabo energetsko ucinkovitih materialov in u€inkovitejso ter varénejSo rabo energije.

Ucinkovito rabo energije se zagotavlja s priklju¢evanjem objektov in naprav na ekolosko Ciste vire energije,

z racionalno rabo energije in z zmanjSevanjem porabe tako, da se:

— izboljsuje toplotna izolacija objektov,

— spodbuja pasivne oziroma energetsko ucinkovite gradnje,

— prinacrtovanju prenov in novogradenj objektov predvidi uporabo sodobnih izolacijskih materialov ter
tehnoloSke opreme,

— zamenjuje fosilna goriva z obnovljivimi viri in gorivi, ki vsebujejo manj ogljika.

Dejavnosti in objekte, ki so lahko pomemben vir onesnaZzevanja zraka, se umes¢a v obmocja proizvodnih
dejavnosti.

V podezelskih obmocjih je treba zaradi preprefevanja onesnazevanja zraka poskrbeti za primerno
oddaljenost stanovanjskih his (objektov) od kmetijskih objektov.

134. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

Gradnje in prostorske ureditve morajo biti izvedene tako, da zagotavljajo pogoje za varen umik ljudi in

premoZzenja ter zadostne prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila v primeru naravne ali druge

nesrece ter da upostevajo druge predpise s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.
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135. ¢len
(zascita in reSevanje)

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami se izvaja v skladu z nacrti zasc€ite in reSevanja, izdelanih na
podlagi ocene ogrozenosti pred naravnimi in drugimi nesrecami.

Ocene tveganja razvrs¢ajo Mestno obcino Koper glede na nesreco v naslednje razrede tveganja:
— letalske nesrece razvrsca obcino v razred z zelo veliko stopnjo tveganja,

— zaradi ZelezniSke nesrece v razred z veliko stopno tveganja,

— zaradi poplav v razred z zelo veliko stopnjo tveganja,

— zaradi epidemije oziroma pandemije nalezljive bolezni pri ljudeh v razred s srednjo stopnjo tveganja,
— zaradi posebno nevarne bolezni zZivali v razred s srednjo stopnjo tveganja,

— zaradi jedrske ali radioloSke nesrece v razred z majhno stopnjo tveganja,

—  zaradi velikih pozarov v naravnem okolju v razred z zelo veliko stopnjo tveganja,

— zaradisuSe v razred s srednjo stopnjo tveganja,

— zaradi Zleda v razred z majhno stopnjo tveganja,

— zaradi nesrece z nevarnimi snovmi v razred z zelo veliko stopnjo tveganja,

— zaradi nesrec¢ na morju v razred z veliko stopnjo tveganja.

Za potrebe zascite in reSevanja se zagotovi povrsine za pokop vecjega Stevila ljudi in Zivali, dekontaminacijo
ljudi, Zivali, opreme in tehnike, obmocja evakuacijskih zbiralis¢, obmocja za urejanje zacasnih bivalis¢, za
skladiScenje opreme in sredstev za zascito in reSevanje. Nacrtujejo se v skladu z naértom civilne zascite.

V skladu z dolodili Uredbe o izvajanju Sklepa o mehanizmu Unije na podrocju civilne zascite (Uradni list RS,
$t. 62/14 in 13/17) je Ministrstvo za infrastrukturo z Upravo RS za pomorstvo sprejelo Studijo »Ocena
tveganj za nesreCe na morjuk, ki jo leta 2018 izdelala Fakulteta za pomorstvo in promet. Ocena tveganj za
nesrece na morju obsega celotno obmocje morja Republike Slovenije. Luka Koper d. d. kot koncesionar
mednarodnega pristanisc¢a Koper ima tudi izdelano oceno ogroZenosti za nesrece na morju in »Nacrt
zascite in reSevanja za obmocje koncesije in vplivnega obmocja tveganja«, ki obsega obmocje SirSe od
obmocja koncesije. Tveganje za nesrece na morju je spremenljivo z razvojem pristaniSke in splosne
pomorske dejavnosti, zato je treba ocene tveganj redno posodabljati.

136. ¢len
(erozijska in plazljiva obmocja)

Erozijska obmocja zaradi morja in celinskih voda in plazljiva obmocja, opredeljena s posebnimi predpisi, se
varujejo v skladu z dolocili predpisov s podrocja upravljanja z vodami in so sestavni del Prikaza stanja
prostora.

Na erozijskih in plazljivih obmocjih se ne nacrtuje nove poselitve, infrastrukture ali dejavnosti oziroma
prostorskih ureditev, ki bi lahko s svojim delovanjem povzrocile naravne nesrece ali povecale ogrozenost
prostora. Omogociti je treba varne Zivljenjske razmere s sanacijo ZariS¢ naravnih procesov in z
omejevanjem razvoja, sorazmerno s stopnjo nevarnosti naravnih procesov, ki lahko ogrozajo ¢lovekovo
Zivljenje ali njegove materialne dobrine. Gradnja objektov in izvajanje dejavnosti morajo biti usklajeni z
omejitvami iz podroc¢ne zakonodaje.

Na erozijskih in plazljivih obmocjih so dovoljeni vsi zascitni ukrepi, ki sluzijo stabiliziranju terena. Pred
izvedbo zascitnih ukrepov je treba natancneje raziskati geomehanske lastnosti terena ter dolociti potrebne
zascitne ukrepe.

Na erozijskih obmocjih je prepovedano:
— poseganje v prostor na nacin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov,
— ogoljevanje povrsin,
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—  krcenje tistih gozdnih sestojev, ki preprecujejo plazenje zemlji$¢ in sneZzne odeje, uravnavajo odtocne
razmere ali kako drugace varujejo niZje lezeca obmocja pred sSkodljivimi vplivi erozije,

—  zasipavanje izvirov,

— nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda po erozivnih ali plazljivih zemljiscih,

— omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospesevanje erozijske moci voda in slabSanje ravnovesnih
razmer,

— odlaganje in skladis¢enje lesa (razen zacasnega odlaganja lesa ob gozdnih prometnicah pri izvajanju
spravila lesa) in drugih materialov,

—  zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,

— odvzemanje naplavin z dna brezin, razen zaradi zagotavljanja pretocne sposobnosti, hudourniske
struge, ter

— vlacenje lesa (razen pri spravilu lesa po urejenih gozdnih prometnicah).

(5) Na plazljivih obmocju se v zemljis¢e ne sme posegati tako, da bi se zaradi tega sproscalo gibanje hribin in
ogrozila stabilnost zemljis¢a. Prepovedano je:
— zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospesili zamakanje zemljis¢,
— poseganje, ki bi lahko povzrocilo dodatno zamakanje zemljisca in dvig podzemne vode,
— izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljis¢e ali razbremenjujejo podnozje zeml;jisca,
ter
— kréenje in ve¢ja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje zemljisc.

(6) Na nekaterih delih so prisotne naravne vrednote, pri katerih se med drugim ohranjajo naravni procesi.
Morebitno poseganje na teh obmocjih je zato moZzno ob uposStevanju usmeritev za varstvo naravnih
vrednot.

(7) Zavse posege na erozijskih in plazljivih obmocjih je treba pridobiti soglasje pristojnih sluzb.

(8) Na plazljivih in erozijsko nevarnih zemljiscih je treba za gradnjo ali za poseg, ki ima znacaj gradnje ali
rekonstrukcije objekta in naprav, v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti geolosko
porocilo organizacije s podrocja geomehanike.

(9) Plazljiva in erozijsko nevarna obmodja so zgolj opozorilna. Investitor mora pridobiti mnenje organizacije s
podrocja geomehanike tudi zunaj prikazanih obmodij, kadar obstaja sum, da je zemljisce plazljivo ali
erozijsko nevarno.

137. ¢len
(poplavna obmogja)

(1) Karte poplavne nevarnosti in razredi poplavne nevarnosti zanje so doloceni v skladu s predpisi o vodah in
so sestavni del Prikaza stanja prostora. Sestavni del Prikaza stanja prostora so tudi opozorilne karte poplav
in poplavni dogodki.

(2) Na poplavnih obmodjih so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi
Skodljiv vpliv na vode, vodna ali priobalna zemljis¢a ali povecujejo poplavno nevarnost in ogroZzenost
obmocja, razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem voda.

(3) Na poplavnih obmogjih, za katera so izdelane karte poplavne nevarnosti in doloceni razredi poplavne
nevarnosti, je pri nac¢rtovanju prostorskih ureditev oziroma izvajanju posegov v prostor treba upostevati
predpis, ki doloc¢a pogoje in omejitve za posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmocjih, ogrozenih
zaradi poplav. Pri tem je treba zagotoviti, da se ne povecajo obstojece stopnje ogrozenosti na poplavnem
obmodju in izven njega. Ce naértovanje novih prostorskih ureditev oziroma izvedba posegov v prostor
povecuje obstojeco stopnjo ogrozenosti, je treba skupaj z nacrtovanjem novih prostorskih ureditev
nacrtovati celovite omilitvene ukrepe za zmanjsanje poplavne ogrozenosti, njihovo izvedbo pa koncati pred
zaCetkom izvedbe posega v prostor oziroma socasno z njo.
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Omilitveni ukrepi se lahko izvajajo fazno v skladu s potrjeno strokovno podlago s strani pristojnega organa
za varstvo pred poplavami, pri cemer mora biti ves Cas izvajanja zagotovljena njihova celovitost. Po izvedbi
omilitvenih ukrepov se v Prikazu stanja prostora prikaze nova poplavna obmog¢ja, karte poplavne
nevarnosti ter karte razredov poplavne nevarnosti.

Na poplavnem obmocju, za katero razredi poplavne nevarnosti Se niso bili dolo¢eni, so dopustna samo
vzdrzevalna dela, manjsSe rekonstrukcije in rekonstrukcije na obstojecih objektih v skladu s predpisi, ki
urejajo graditev objektov.

Ne glede na dolocbe prejSnjega odstavka tega ¢lena so na poplavnem obmocju dopustni posegi v prostor in
dejavnosti, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem voda, ter posegi in dejavnosti, ki jih
dopuscajo predpisi o vodah, pod pogoji, ki jih ti predpisi dolocajo.

Za vsak poseg na poplavno obmodgje je treba pridobiti vodno soglasje oziroma mnenje organa pristojnega
za upravljanje z vodami.

138. ¢len
(varstvo pred poZarom)

Pri nacrtovanju gradenj in prostorskih ureditev je treba upostevati poZzarna tveganja, ki so povezana s
povecano moznostjo nastanka poZara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov, z
vplivi obstojecih in novih industrijskih objektov in tehnoloskih procesov ter z moznostjo Sirjenja pozara
med posameznimi obmocji naselij. Ob¢ina spada v stopnjo zelo velike poZarne ogrozenosti naravnega
okolja.

Pri gradnjah objektov in pri urejanju prostora je treba upostevati prostorske, gradbene in tehnicne
predpise, ki urejajo varstvo pred poZzarom. Za ravnanje v primeru poZzara je treba zagotoviti:

— potrebne odmike od meje parcel in med objekti oziroma nacrtovati ustrezne protipozarne locitve,
— neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila ter,

—  vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

Zaradi vododeficitarnosti obmocja je treba upostevati, da ni mozno vedno zagotoviti zadostnih koli¢in
pozarne vode iz javnega vodovodnega sistema, Ce je vir za oskrbo z vodo za gasenje javni vodovodni
sistem.

Gradnje in ureditve v prostoru morajo omogocati dovoz do vodotokov, hidrantov in pozarnih bazenov.
Obstojece in nove urgentne poti morajo zagotavljati dostope intervencijskim vozilom.

Preventivni ukrepi za varstvo pred pozarom v naravnem okolju, ki jih izvajajo lastniki oziroma upravljavci

naravnega okolja, posebno Se gozdov in drugih zemljis¢, ter lokalne skupnosti, so predvsem:

— redna sanitarna se¢nja moc¢no poskodovanih in oslabelih dreves v gozdu,

— redno odstranjevanje suhih organskih materialov na negozdnih povrsinah,

— vzdrZevanje prehodnosti prevoznih poti,

— vzdrZevanje poZarnovarnostnih pasov med objekti in gozdom,

— dolocitev pristajalis¢ za helikopterje in krajev za zajemanje vode v prostorskih dokumentih lokalnih
skupnosti.

Protipozarni preseki so gozdne prometnice, ki dopolnjujejo omreZzje javnih, gozdnih in drugih prometnic v
pozZarno ogroZenem naravnem okolju prve in druge stopnje in so namenjene hitremu dostopu v primeru
pozara v naravnem okolju. Najvecja razdalja med prometnicami, iz katerih je moZen neposreden dostop v
naravno okolje, naj ne bi presegala 400 m, zaradi konfiguracije terena in drugih preprek za gasilce (npr.
avtocesta ali Zelezniska proga...) je lahko manjsa. Naceloma so grajene za vsa gasilska vozila, le kjer
terenske razmere tega ne dopuscajo, so lahko slabSe. Prevozne morajo biti vsaj s prilagojenim terenskim
gasilskim vozilom, ki prevaza 300-400 litrov gasilne tekocine. V tem primeru ne smejo biti daljSe od 1 km.
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139. ¢len
(obmodja potresne ogrozenosti)

Obmocja potresne ogrozenosti so prikazana v kartah Prikaz stanja prostora.

Objekti morajo biti protipotresno zasnovani in grajeni v skladu s cono potresne ogrozenosti. Obmocje
obcine spada z vidika potresne nevarnosti v obmocji s projektnim pospeskom tal 0,100 in 0,125 g.

Na ureditvenih obmocjih mest in drugih naselij z ve¢ kot 10.000 prebivalci je v vseh novih objektih obvezna

ojacitev prve plosce, zaklonis¢a osnovne zascite pa se gradijo v objektih, ki so doloceni s podro¢nimi

predpisi. Zakloni$¢a osnovne zas¢ite se gradijo v objektih namenjenih:

— javni zdravstveni sluzbi z ve¢ kot 50 posteljami,

— vzgojno-varstvenim ustanovam za ve¢ kot 100 otrok,

— rednemu izobraZevanju za vec kot 200 udeleZenci izobrazevalnega programa,

— javnim telekomunikacijskim in poStnim centrom,

— nacionalni televiziji in radiu,

— javnemu Zelezniskemu, avtobusnemu, pomorskemu in zraénemu potniskemu prometu,

— pomembni energetski in industrijski dejavnosti, kjer se bodo v primeru vojne opravljale dejavnosti
posebnega pomena za obrambo in zascito,

— delu drzavnih organov z vec kot 50 zaposlenimi.

Zakloni$¢a osnovne zascite se gradijo tudi v vojaskih objektih, kot so stacionarni telekomunikacijski objekti,
urejeni poloZzaji in sedeZi operativnih poveljstev oziroma poveljstev enot, ki jih doloc¢i minister za obrambo.
V muzejih, galerijah in arhivih ter knjiZznicah nacionalnega pomena se zaklonis¢a gradijo kot depoji.
Zaklonisca se praviloma projektirajo in gradijo kot dvonamenski objekti ali deli objektov. V miru se
uporabljajo skladno z namembnostjo, za katero so bila projektirana, ob nevarnosti vojnega delovanja ali
drugi nevarnosti pa se spremenijo v zaklonis¢a Zagotovi se prostorske moZnosti za izvajanje ukrepov, ki so
povezani s protipozarno zascito naselij.

Pri sanaciji starejsih objektov se priporoca izvedba gradbenih ukrepov, ki povecajo stabilnost konstrukcije
in preprecijo porusitev objekta.

140. ¢len
(ureditve za obrambne potrebe)

Obmocja izkljuéne rabe prostora za potrebe obrambe so obstojeca in nacrtovana obmocja, namenjena
izkljuéno za obrambne potrebe, kjer potekajo stalne aktivnosti, zlasti za razmestitev, usposabljanje in
delovanje vojske. Na teh obmocjih so za potrebe obrambe dovoljene prostorske ureditve ter gradnja
objektov za potrebe obrambe ne glede na razvrstitev objektov po zahtevnosti gradnje.

Obmocja izkljuéne rabe za potrebe obrambe so obmocja, ki so primarno namenjena drugim potrebam, v
izrednem ali vojnem stanju in krizi ter v miru za usposabljanje pa se jih lahko uporabi za obrambne
potrebe, oziroma so za obrambne potrebe v souporabi. Za posege v prostor na obmocju mozne izklju¢ne
rabe za potrebe obrambe je treba predhodno pridobiti soglasje ministrstva pristojnega za obrambo.

Obmocja omejene in nadzorovane rabe za potrebe obrambe obsegajo obmocja, na katerih so nujne
omejitve iz varnostnih in tehnic¢nih vzrokov. Za vse posege na obmocjih omejene in nadzorovane rabe za
potrebe obrambe je treba pridobiti soglasje ministrstva.

V oddaljenosti do 1 km od obmocij za potrebe obrambe z antenskimi stebri ali stolpi je treba za vsako
novogradnjo, visoko nad 18,00 m, pridobiti projektne pogoje in soglasje ministrstva. V oddaljenosti do 2
km od takih obmocij je treba za vsako novogradnjo, visoko nad 25,00 m, pridobiti projektne pogoje in
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soglasje ministrstva, razen za novogradnje v okolici obmocij za potrebe obrambe na vzpetinah zunaj
naseljenih obmodij.

(5) Obrambne dejavnosti ne smejo povzrocati negativnih vplivov na okolje, ki bi presegali dovoljene ravni,
oziroma zmanjSevali potenciale za druge rabe in dejavnosti v prostoru.

141. ¢len
(vojna grobisca)

(1) Vojna in prikrita vojna grobisca so prikazana v kartah Prikaz stanja prostora.
(2) Za obmocja vojnih in prikritih vojnih grobis¢ velja reZim, kot ga opredeljuje akt o vojnih grobiscih.

1.3.7. Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede varovanja zdravja

142. ¢len
(arhitektonske ovire)

(1) Priizvajanju gradenj se mora zagotoviti dostop, vstop in uporaba objektov brez komunikacijskih ovir vsem
ljudem, ne glede na stopnjo njihove individualne telesne sposobnosti, v skladu s predpisi.

(2) Vse obstojece arhitektonske ovire je treba premostiti ali odstraniti.

143. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Zaradi varstva pred hrupom se posamezna obmocja podrobnejSe namenske rabe razvrsti v lll. in IV. stopnjo
varstva pred hrupom in sicer:

Tabela 5

Namenska raba / Stopnja varstva pred hrupom 1. stopnja IV. stopnja
S— OBMOCJA STANOVAN .

C - 0BMOCIJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI °

| — OBMOCJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI .
B — POSEBNA OBMOCIA °

Z - 0OBMOCIA ZELENIH POVRSIN °

T - 0BMOCJA KOMUNIKACISKE INFRASTRUKTURE .
0 - 0BMOCJA OKOLISKE INFRASTRUKTURE °
F— OBMOCJA ZA POTREBE OBRAMBE .
A — POVRSINE RAZPRSENE POSELITVE .

K — OBMOCIJA KMETISKIH ZEMUISC °
G — OBMOCIJA GOZDNIH ZEMUISC .
V — OBMOCJA VODA °
f— OBMOCIJA ZA POTREBE OBRAMBE ZUNAJ NASELLJ .
00 — OSTALA 0BMOCIA .

(2) VIV. stopniji varstva pred hrupom je treba vse obstojece stanovanjske objekte varovati ali urejati pod
pogoji za llIl. stopnjo varstva pred hrupom.

(3) Na meji med I. in IV. stopnjo varstva pred hrupom ter na meji med Il. in IV. stopnjo varstva pred hrupom
mora biti obmocje, ki obkroza IV. stopnjo varstva pred hrupom v Sirini z vodoravno projekcijo 1.000 m in na
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katerem veljajo pogoiji za Ill. stopnjo varstva pred hrupom. Sirina lll. obmog¢ja varstva pred hrupom, ki
obkroza IV. obmocje varstva pred hrupom, je lahko manjsa od 1.000 m, Ce zaradi naravnih ovir Sirjenja
hrupa ali ukrepov varstva pred hrupom ali zaradi drugih razlogov na I. oziroma na Il. obmo¢ju varstva pred
hrupom niso preseZzene mejne vrednosti kazalcev hrupa, dolocene za to obmocje.

V posamezna obmocja se lahko umeséajo le tiste dejavnosti, ki ne povzrocajo prekomernega hrupa glede
na zakonsko predpisane mejne vrednosti za posamezno obmocje varstva pred hrupom.

V primeru, ko nivo hrupa v okolju z umestitvijo novih dejavnosti presega dovoljeno raven za posamezno
obmocje, je umestitev dopustna le, Ce je moc s smiselnimi protihrupnimi ukrepi oziroma zasc¢ito zmanjsati
vpliv vira hrupa ali zniZati sploSno raven hrupa v obmocju tako, da ne bodo presezene mejne ravni hrupa za
obmodje.

Pri umesS&anju stanovanjskih obmocij in drugih dejavnosti v bliZino obstojecih virov hrupa je treba z
nacinom gradnje oziroma s protihrupnimi ureditvami in ukrepi zagotoviti ustrezen nivo hrupa za
predvidena obmodja.

Pri novogradnjah in drugih posegih v obstojece objekte v varovalnih pasovih javnih cest je treba gradnje
objektov nacrtovati z aktivno zascito pred hrupom, z zascito oken ali fasade.

Pri umestitvi novega vira hrupa v prostor je treba zagotoviti ukrepe varstva pred hrupom za preprecevanje
in zmanjSanje hrupa v okolju kot posledice uporabe in obratovanja vira, pri ¢emer imajo pri izbiri prednost
ukrepi zmanjSevanja emisije hrupa pri njenem izvoru pred ukrepi preprecevanja Sirjenja hrupa v okolju.

Upravljavec hitre ceste ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nova obmocja urejanja
ob hitri cesti oziroma za obmocja spremenjene rabe prostora znotraj njenega vpliva glede na Ze izvedene
ukrepe zascite v sklopu njene izgradnje.

144. ¢len
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

Z gradnjo objektov ali naprav ter razmestitvijo dejavnosti, ki so vir elektromagnetnega sevanja, se ne sme
povzroditi preseganja dovoljenih obremenitev okolja, ki jih dolocajo predpisi o elektromagnetnem sevanju
v naravnem in Zivljenjskem okolju. Za pridobitev dovoljenja za gradnjo ali rekonstrukcijo objekta, ki je vir
sevanja, je treba izpolnjevati pogoje, ki jih predpis doloca.

Z namenom zagotovitve nemotenega izvajanja gospodarskih javnih sluzb prenosa in distribucije elektri¢ne
energije se s projektnimi pogoji upravljavcev omrezij sistema elektricne energije lahko predpisejo dolocene
obveznosti in ravnanja investitorja ali nosilca dejavnosti, s katerimi se zagotovi, da gradnja ali izvajanje
dejavnosti v vplivnem obmocju elektromagnetnega sevanja ne bo vplivala na varno in zanesljivo
obratovanje elektroenergetskega omrezja, da vrednosti elektromagnetnega sevanja ne presegajo mejnih
vrednosti, dolocenih s predpisi, ki urejajo varstvo pred elektromagnetnim sevanjem v naravnem in
Zivljenjskem okolju in da bo objekt zgrajen v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov.

V vseh EUP oziroma pEUP, katerih namenska raba prostora se uvrsca v I. obmocje stopnje varstva pred
sevanjem oziroma v obmocje |. varnostne stopnje ter posega v varovalni pas visokonapetostnega
prenosnega daljnovoda in podzemnega kablovoda, je dopustno izvajanje posegov in dejavnosti v skladu z
veljavnimi predpisi.

Na obstojecih objektih je dopustno vzdrievanje objektov in sprememba namembnosti v dejavnosti, ki niso
uvrséene v |. stopnjo varstva pred sevanjem in obmocje I. varnostne stopnje.
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145. ¢len
(varovanje pred svetlobnim onesnazenjem)

(1) Pri osvetljevanju objektov je za varstvo narave pred 3kodljivim delovanjem svetlobnega onesnaZzevanja,
varstvo varovanih prostorov pred moteco osvetljenostjo zaradi razsvetljave nepokritih povrsin, varstvo
ljudi pred bles¢anjem, varstvo astronomskih opazovanj pred sijem neba in za zmanjsanje porabe elektri¢cne
energije virov svetlobe, ki povzrocajo svetlobno onesnaZevanje, treba upostevati ukrepe za zmanjsevanje
emisije svetlobe v okolje, ki jih doloc¢ajo predpisi in usmeritve s podrocja svetlobnega onesnaZenja okolja in
glede zmanjSevanja porabe elektri¢ne energije.

(2) Namestitev novih obcestnih svetilk izven strnjenih obmocdij naselij je treba omejiti na nujno potrebno.
Uporabljajo se lahko samo svetilke, ki svetijo le pod vodoravnico in ne oddajajo svetlobe v ultravijolicnem
spektru.

(3) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrsnekoli vrste in oblike, mirujocih ali vrtecih, usmerjenih
proti nebu ali proti povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

146. ¢len
(zagotavljanje ustreznega osoncenja)

(1) Pri gradnji stanovanjskih objektov je treba upostevati merila za osvetlitev, osonéenje, prevetrenost in
druge zahteve v skladu s predpisi in tem odlokom.

(2) Bivalnim stanovanjskim prostorom je treba zagotoviti vsaj minimalni dnevni ¢as neposrednega osoncenja,
ki znasa:
— dne 21. decembra najmanj eno uro,
— dne 21. marca in 23. septembra najmanj tri ure.

(3) V primeru, ko bivalnim stanovanjskim prostorom minimalni dnevni ¢as osoncenosti ni zagotovljen, je
novogradnja ali rekonstrukcija dopustna le, ¢e obstojecih razmer ne poslabsa stavbi, ki je predmet

novogradnje ali rekonstrukcije, oziroma sosednjim stavbam.

(4) Dolocba drugega odstavka ne velja:
— za 20 % stanovanj v novih ve¢stanovanjskih stavbah,
— kadar leZi stavba na severnem pobocju oziroma v ozki dolini in lega stavbe ne omogoca izvedbe
dolocbe osoncenja,
— za gradnjo v obmocjih z namensko rabo prostora A, v historicnem mestnem jedru in v vaskih jedrih (SKj
in SKsj).

1.4 PODROBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOII

147. ¢len
(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na stanovanjskih povrsinah)

(1) Na obmocjih »SS — stanovanjske povrsine« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 6

Namenska raba S — obmoc¢ja stanovanj

Podrobnejsa namenska SS — stanovanjske povrsine

raba

Clenitev podrobnejse SSc — obmocja preteine eno- in dvostanovanjske SSe — obmoc¢ja splosSne eno- in dvostanovanjske

namenske rabe (tipologija) | gradnje gradnje
(prostostojeca gradnja: prevladujoca (prostostojeca gradnja: enostanovanjska stavba,
enostanovanjska in dvostanovanjska gradnja z dvostanovanjska stavba, dvojéek, nestanovanjske
nestanovanjskimi stavbami, ki dopolnjujejo stavbe za spremljajoCe dejavnosti)

stanovanjsko obmocje)
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Osnovna dejavnost

so namenjena bivanju in z omejenim obsegom
spremljajocih dejavnosti, ki sluZijo tem obmocjem

so namenjena bivanju s spremljajoc¢imi dejavnostmi,
ki sluZijo tem obmocjem

Spremljajoce dejavnosti

poslovne dejavnosti, dejavnosti osebnih storitev in
druge storitvene dejavnosti (povrsina prostorov za
dejavnost sme biti najve¢ 30 % BTP posameznega
stanovanjskega objekta)

druzbene, poslovne, trgovske in storitvene
dejavnosti, gostinstvo in turizem

Dopustni posegi na
obstojecih objektih

Na obstojecih stavbah dvojckov so dopustni naslednji posegi:

—  prirekonstrukciji, manjsi rekonstrukciji, vzdrZzevanju in prizidave posamezne enote ali obeh enot
dvojcka mora biti poseg izveden tako, da se s tem zagotovi skupni oblikovni imenovalec obeh
enostanovanjskih stavb (npr. enotno oblikovanje in razporeditev volumnov, strehe ter fasade in
fasadnih odprtin ...),

— v primerih, ko so bile na podlagi gradbenega dovoljenja na eni od enot dvojcka Ze izvedeni prizidava in
fréade, morajo biti tovrstni posegi na drugi enoti dvojc¢ka oblikovno in gabaritno usklajeni z izvedenimi
posegi,

— rekonstrukcija, manjsa rekonstrukcija in nadomestna gradnja so dopustne, e s tem ni ogrozena
stati¢na stabilnost sosednje stavbe.

Dopustna izraba
Visina in etaznost

FZ: 0,3
Visina: do 6,50 m.

Zelene in odprte bivalne
povrsine

FzZP: 0,3
FBP: 0,4
vsaj 2 drevesi/gradbeno parcelo

Gabariti

Tloris prostostojece eno- ali dvostanovanjske stavbe je praviloma podolgovat in lahko rahlo ¢lenjen, lahko
tudi v obliki ¢rke L, s funkcionalnim dvoris¢em ali atrijem.

Strehe

Streha je dvokapnica z naklonom od 18 do 22 stopinj. Ob zaklju¢ku uli¢nega niza je dopusten zakljucek s
trikapno streho, z naklonom od 18 do 22 stopinj. Nad sestavljenim tlorisom so dopustne tudi simetri¢ne
veckapnice. Veckapnice so dopustne tudi v EUP ali pEUP, kjer je ta tip prevladujoc. Stre$no sleme mora
potekati vzporedno s plastnicami in vzporedno z daljSima stranicama tlorisnega pravokotnika. Stresna
kritina so korci ali druga podobna kritina z znacilno vidno strukturo.

Fréade in Copi niso dopustni. Napusca na stranskih, zatrepnih fasadah ni, drugi napusci oziroma venci streh
so kratki (do 30 cm).

Za stavbe druzbenih dejavnosti (stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo — vrtci in osnovne
Sole, stavbe za zdravstveno oskrbo, stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine — domovi za
starejse, stavbe za Sport, muzeji in knjiznice, stavbe za kulturo in razvedrilo ...) so dopustne tudi ravne
strehe.

Fasade

Pri oblikovanju fasad objektov naj se uposteva mikrolokacija objekta, barvna paleta, uporaba kvalitetnih
detajlov, proporcev in materialov, znacilnih za klimo in tradicijo mediteranskih naselij s sodobno
interpretacijo arhitekturnih elementov.

Materiali in barvni toni fasad se morajo zgledovati po kvalitetnih tradicionalnih primerih. Barvni toni fasad
naj bodo umirjeni, svetli zemeljski toni.

Dopustna je gradnja velikih steklenih povrsin (npr. zimski vrtovi) v dopustnem tlorisnem gabaritu stavbe.
Elektro omarice, omarice plinskih in drugih tehni¢nih napeljav, zunanje enote klimatskih naprav oziroma
toplotne ¢rpalke, anten, je treba umestiti na najmanj vidno izpostavljene dele objekta; umestitev na uli¢no
fasado ni dovoljena. Fotonapetostne naprave niso dopustne na povrsinah objekta in na strehah, ki vplivajo
na javni prostor, silhueto naselja ali pomembnejse vedute v naselju.

Merila in pogoji za
oblikovanje pomoznih
objektov

Pomozni objekti ne smejo biti umesc¢eni ob najpomembnejse javne povrsine in vizualno izpostavljene dele
odprtega prostora in ne smejo ovirati funkcije javnih povrsin.

Dopustna je gradnja enega osnovnega in dveh pomoznih objektov (¢e sta pomozna objekta stavba).
Zazidana povrsina pomoznih stavb ne sme preseci 35 % od dopustnega FZ.

Pomozni objekti morajo biti pritli¢ni.
Maksimalna visina pomoznega objekta je 3,50 m.

Druga merila

lzvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, cebelnjaki
in podobne inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.

Namenska raba

S — obmocja stanovanj

Podrobnejsa
namenska raba

SS — stanovanjske povrsine

Clenitev
podrobnejse
namenske rabe
(tipologija) nizu

SSs — obmocja strnjene eno- in
dvostanovanjske gradnje
(strnjena gradnja: gradnja v

(dvojcéek, vrstne, atrijske,

SSt — obmocja tristanovanjske
gradnje

(prostostojeca gradnja:
enostanovanjska stavba,
dvostanovanjska stavba,

SSv — obmoc¢ja vecstanovanjske gradnje
(veéstanovanjska gradnja,

prostostojeca ali v nizu

(blok, vila blok, stolpi¢, stolpnica),
nestanovanjske stavbe za spremljajoce
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verizne, v vrsti, terasaste
stavbe)

tristanovanjska gradnja ali
dvostanovanjska gradnja z
dejavnostjo)

dejavnosti)

Osnovna
dejavnost

so namenjena bivanju — z omejenim obsegom spremljajocih dejavnosti, ki sluZijo tem obmocjem

Spremljajoce
dejavnosti

poslovne dejavnosti, dejavnosti osebnih storitev in druge
storitvene dejavnosti (povrsina prostorov za dejavnost sme biti
najvec¢ 30 % BTP posameznega stanovanjskega objekta)

druzbene, poslovne, trgovske in storitvene
dejavnosti, gostinstvo in turizem (brez
nastanitev).

Dejavnosti, razen poslovne, se lahko umescajo
le v pritli¢ja, imeti morajo zagotovljen direktni
zunanji dostop v prostore dejavnosti in
objekte.

Dopustni posegi
na obstojecih
objektih

Na obstojecih stavbah dvojc¢kov
so dopustni naslednji posegi:

pri rekonstrukciji, manjsi
rekonstrukciji, vzdrzevanju
in prizidavi posamezne
enote ali obeh enot
dvojcka mora biti poseg
izveden tako, da se s tem
zagotovi skupni oblikovni
imenovalec obeh
enostanovanjskih stavb
(npr. enotno oblikovanje in
razporeditev volumnov,
strehe ter fasade in
fasadnih odprtin ...),

v primerih, ko so bile na
podlagi gradbenega
dovoljenja na eni od enot
dvojcka Ze izvedeni
prizidava in fr¢ade, morajo
biti tovrstni posegi na drugi
enoti dvojcka oblikovno in
gabaritno usklajeni z
izvedenimi posegi,
rekonstrukcija, manjsa
rekonstrukcija in
nadomestna gradnja so
dopustne, ¢e s tem ni
ogroZena stati¢na
stabilnost sosednje stavbe.

V obmodjih strnjene gradnje
(vrstne, verizne, terasaste in
atrijske hise ter hiSe v vrsti) so
dopustni naslednji posegi:

—  rekonstrukcije, manjse
rekonstrukcije in
vzdrZevanje so dopustni v
okviru funkcionalnih
izboljSav obstojecega
obsega zazidave,
nadzidave niso dopustne,

—  izraba podstresij za
bivalne prostore v
obstojecih gabaritih brez
posegov v konstrukcijo,
stresno konstrukcijo in
oblikovanje strehe, razen
za izvedbo okenskih
odprtin z vgradnjo
stresnih oken,

— v primeru, ko so v nizu
zgrajene najmanj 3 stavbe,
se lahko visina stavbe
poveca do visine sosednje
visje legalno zgrajene
stavbe, ne glede na
etaznost, dolo¢eno v
podrobnih ali posebnih
PIP,

—  gradnja pomoznih
objektov (garaza,
drvarnica, pokrita
skladisc¢a za lesna goriva,
savna, fitnes, lopa, uta,
nadstresek, sencnica,
letna kuhinja, rezervoar,
nepretocna greznica, mala
komunalna Cistilna
naprava, bazen, vodnjak,
ograja in oporni oziroma
podporni zid).

Na obmocjih obstojecih stavb so dopustni
naslednji posegi:

rekonstrukcije, manjse rekonstrukcije in
vzdrZevanje so dopustni v okviru
funkcionalnih izboljSav obstojecega
obsega zazidave, nadzidave niso
dopustne,

izraba podstresij za bivalne prostore v
obstojecih gabaritih brez posegov v
konstrukcijo, stresno konstrukcijo in
oblikovanje strehe, razen za izvedbo
okenskih odprtin z vgradnjo stresnih
oken,

zasteklitve balkonov, postavitve sencil in
klima naprav so dopustne po enotnem
projektu za celotno stavbo oziroma
obmodje,

spremembe namembnosti v skladu s
podrobnejSo namensko rabo prostora in
pod pogojem, da ne vplivajo na
poslabsanje bivalnih pogojev, ne
presegajo dovoljenih emisij (hrup,
emisije), imajo zagotovljen ustrezen
dostop in povrsine za mirujoci promet na
skupnem pripadajo¢em zemljiscu,
urejanje povrsin za mirujoCi promet za
stanovalce teh objektov in postavitve
nadstreskov nad le-temi po enotnem
projektu za celotno parkirno povrsino,
dozidava in nadzidava obstojecih garaznih
stavb za eno etazo,

gradnja garaznih stavb pod terenom v
skladu z dolocili tega odloka, pod pogojem,
da je zagotovljen neposreden dostop z javne
prometne povrsine in da se ohrani
obstojeca kakovostna zasaditev visoke
vegetacije. Streho podzemne garazne
stavbe je dopustno urediti kot zeleno
povrsino, Sportno igrisce, otrosko igrisce,
parkirisCe, trg in podobno, kadar se s tem ne
zmanjsuje s prostorskim aktom predpisani
FBP oziroma FZP, spremembe namembnosti
v skladu s podrobnejSo namensko rabo
prostora in pod pogojem, da ne vplivajo na
poslabsanje bivalnih pogojev, ne presegajo
dovoljenih emisij (hrup, emisije), imajo
zagotovljen ustrezen dostop in povrsine za
mirujoci promet na skupnem pripadajo¢em
zemljiscu,

gradnja zunanjih dvigal in zunanjih pozarnih
stopnic na obstojecih objektih.

V EUP oziroma pEUP z namensko rabo prostora SSs in SSv, za katere ni
dolocena izdelava OPPN, je gradnja novih objektov dopustna pod pogojem, da
je lokacija gradnje dolocena z gradbeno ¢rto na kartah 3 Prikaz obmocij enot
urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse namenske rabe prostora in

prostorskih izvedbenih pogojev.
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Dopustna izraba FZ:0,4 Fz:0,33 FZ:0,4

Visina in etaznost | Visina: do 6,50 m. Visina: do 8,00 m. Etaznost: do P+2.

Zelene in odprte FZP: 0,2 FZP: 0,3 FZP: 0,25

bivalne povrsine FBP: 0,25 FBP: 0,4 FBP: 0,4
vsaj 1 drevo/stanovanjsko vsaj 3 drevesa/gradbeno 25 dreves/ha parcele stavbe
enoto parcelo

Gabariti Tloris prostostojece eno- ali dvostanovanjske stavbe je praviloma
podolgovat in lahko rahlo ¢lenjen, lahko tudi v obliki ¢rke L, s
funkcionalnim dvoris¢em ali atrijem.

Strehe Streha je dvokapnica z naklonom od 18 do 22 stopinj. Ob zakljucku uli¢nega niza je dopusten zakljucek s trikapno
streho, z naklonom od 18 do 22 stopinj. Nad sestavljenim tlorisom so dopustne tudi simetri¢ne veckapnice.
Veckapnice so dopustne tudi v EUP ali pEUP, kjer je ta tip prevladujoC. StreSno sleme mora potekati vzporedno s
plastnicami in vzporedno z daljSima stranicama tlorisnega pravokotnika. Stresna kritina so korci ali druga podobna
kritina z znacdilno vidno strukturo.
Fréade in opi niso dopustni. Napusca na stranskih, zatrepnih fasadah ni, drugi napusci oziroma venci streh so
kratki (do 30 cm). V EUP oziroma pEUP z namensko rabo prostora SSt in SSv so dopustne tudi ravne strehe, kadar
je oblikovanje take strehe znacilno za EUP ali pEUP, skladno s konfiguracijo terena in drugimi naravnimi in
grajenimi razmerami.
Za stavbe druZbenih dejavnosti (stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo — vrtci in osnovne Sole,
stavbe za zdravstveno oskrbo, stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine — domovi za starejse,
stavbe za Sport, muzeji in knjiznice, stavbe za kulturo in razvedrilo ...) so dopustne tudi ravne strehe.

Fasade Pri oblikovanju fasad objektov naj se uposteva uporaba kvalitetnih detajlov, proporcev in materialov, znacilnih za

klimo in tradicijo mediteranskih naselij s sodobno interpretacijo arhitekturnih elementov.

Materiali in barvni toni fasad se morajo zgledovati po kvalitetnih tradicionalnih primerih. Barvni toni fasad naj
bodo umirjeni, svetli zemeljski toni.

Dopustna je gradnja velikih steklenih povrsin (npr. zimski vrtovi) v dopustnem tlorisnem gabaritu stavbe.

Elektro omarice, omarice plinskih in drugih tehni¢nih napeljav, zunanje enote klimatskih naprav oziroma toplotne
¢rpalke, anten, je treba umestiti na najmanj vidno izpostavljene dele objekta; umestitev na uli¢no fasado ni
dovoljena. Fotonapetostne naprave niso dopustne na povrsinah objekta in na strehah, ki vplivajo na javni prostor,
silhueto naselja ali pomembnejSe vedute v naselju.

Merila in pogoji za
oblikovanje
pomoznih
objektov

Pomozini objekti ne smejo biti umesceni ob najpomembnejse javne povrsine in vizualno izpostavljene dele
odprtega prostora in ne smejo ovirati funkcije javnih povrsin.

Dopustna je gradnja enega Dopustna je gradnja enega Med stanovanjsko stavbo in

osnovnega in enega pomoZnega | osnovnega in dveh pomoznih najpomembnejsSim javnim prostorom, na

objekta (e je pomozZni objekt objektov (Ce sta pomoZna katerega meji parcela objekta ali pa je stavba

stavba). objekta stavba). Zazidana nanj orientirana z glavnimi vhodi, nezahtevnih

povrsina pomoznih stavb ne objektov za lastne potrebe ni dovoljeno

Pomozni objekt se na parceli sme preseci 35 % od graditi.

objekta praviloma gradi na dopustnega FZ. Stavbe, ki imajo v pritli¢ju javni program,

dvoris¢ni in ne na uli¢ni strani. morajo zagotoviti vizualno povezanost

Na uli¢ni strani je pomozni notranjih in javnih prostorov. Glavni vhodi v

objekt dopusten na podlagi javne prostore so neposredno z

enotne resitve za niz oziroma najpomembnejsega javnega prostora.

celotno obmocje EUP ali pEUP.

Za postavitev pomoznega Za vsako stanovanje v ve¢stanovanjski stavbi je

objekta je treba pridobiti na podlagi enotne resitve za stavbo oziroma

soglasje pristojnega urada MOK celotno obmocje EUP ali pEUP in ob upostevanju

ter priglasiti izvedbo posega v dolocil tega odloka dopustno zgraditi najvec en

prostor pristojnemu uradu pomozni objekt — garazo ali nadstresek za

MOK. osebne avtomobile stanovalcev. Pomozni objekt
lahko sluZi tudi ve¢ stanovanjem. Za postavitev

Stavbe, grajene v strnjenem teh objektov je treba pridobiti soglasje

nizu, morajo biti postavljene z pristojnega urada MOK ter priglasiti izvedbo

glavno fasado na gradbeno posega v prostor pristojnemu uradu MOK.

linijo ob najpomembnejsi javni

prostor. Slemena osnovnih Na obmocjih SSv se sme ograjevati le dele

kubusov streh morajo slediti parcel, ki mejijo na rabo, ki se sme ograjevati,

plastnicam v prostoru. delov proti javnim odprtim povrsinam se ne
sme ograjevati. Visino ograje in vrsto

Treba je zagotavljati skupni materiala je treba praviloma prilagoditi

odprti prostor obmogja. sosednjim ograjam. Ograje atrijskih stanovanj
pri ve¢stanovanjskih stavbah morajo biti v
posameznem nizu atrijskih stanovanj enotno
oblikovane.

Pomozni objekti morajo biti pritli¢ni, enoetazni.
Maksimalna visina pomoZnega objekta je 3,50 m.
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Druga merila

Izvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, cebelnjaki in
podobne inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.

(2) Na obmocjih »SK — povrsine podezelskega naselja« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 7

Namenska | SK - povrsine podeZelskega naselja

raba (povrsine podezelskega naselja, ki so namenjene povrsinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanju)
Podrobnejsa | SKe — povrsine primestnih SK — povrsine podezZelskega naselja

namenska podezZelskih naselij

raba

Clenitev prostostojeca gradnja: prostostojeca gradnja: enostanovanjska stavba, dvostanovanjska stavba,
podrobnejse | enostanovanjska stavba, dvojcek, nestanovanjske stavbe za spremljajoce dejavnosti
namenske dvostanovanjska stavba, dvojcek,

rabe nestanovanjske stavbe za

(tipologija) |spremljajocCe dejavnosti

Osnovna bivanje s spremljajocimi dejavnostmi, | bivanje, povrsine kmetij

dejavnost ki sluZijo tem obmocjem

Spremljajo¢
e dejavnosti

gostinstvo in turizem, trgovske, gostinstvo in turizem, trgovske, obrtne dejavnosti in druge dejavnosti (ki sluZijo
obrtne dejavnosti in druge dejavnosti | tem obmocjem), predelovalne dejavnosti, izhajajoce iz kmetijstva, lova,

(ki sluZijo tem obmocdjem), druzbene, gozdarstva, ribistva

poslovne, trgovske in storitvene
dejavnosti, gostinstvo in turizem

Dopustna Fz:0,3
izraba - - I - . - -
BTP eno- in dvostanovanjske stavbe ne sme presegati 450,00 m?2. Bruto tlorisna povrsina eno- in dvostanovanjske stavbe
je lahko vec kot 450,00 m?2 v primeru, ko gre za rekonstrukcijo, manjso rekonstrukcijo ali odstranitev obstojece, legalno
zgrajene stavbe ali rusevine stavbe in gradnjo nove v enakih gabaritih. Bruto tlorisna povrsina enostanovanjske stavbe
lahko presega 450,00 m? tudi v primeru gradnje na gradbeni parceli, veliki od 1.200,00 m? do 1.900,00 m?, pod pogoji:
— v stavbi je lahko samo ena stanovanjska enota,
— stavba ima lahko samo en priklju¢ek na posamezno javno gospodarsko infrastrukturo,
— razmerje med bruto tlorisno povrsino stavbe in gradbeno parcelo je lahko najvec 0,5.
Zelene in FZP: 0,3 FZP: 0,3
odprte
bivalne vsaj 2 drevesi/gradbeno parcelo
povrsine
Gabariti Osnovni kubus stavbeima podolgovat tloris, ki je lahko rahlo ¢lenjen, tudi v obliki ¢rke L, s funkcionalnim dvoris¢em ali atrijem.
Dodajanje stavbnih mas je dovoljeno vzdolZ daljse osi stavbe (lahko tudi lomljeno ali
zamaknjeno) ali tako, da z osnovno stavbo tvorijo notranje dvorisce in da ohranjajo
dominantno vlogo osnovnega objekta.
Osnovne stavbe so na teren praviloma postavljene z dalj$o stranico vzporedno s plastnicami.
Visina in Visina: do 6,50 m. Visina: do 6,50 m.
etaznost EtaZnost osnovnega kubusa stavbe: P+1. | Etaznost osnovnega kubusa stavbe: P+1.
Strehe Streha je dvokapnica z enakim naklonom stresin.

I1zjemoma so pri rekonstrukciji in manjsi rekonstrukciji obstojece veckapne strehe, pri vogalnih stavbah, stavbah, postavljenih
pravokotno na ulico, dopustne tudi tri- ali Stirikapne strehe, Ce to opravicuje arhitekturna zasnova, ki pa ne sme rusiti lokalne
arhitekturne identitete.

Naklon strehe je od 18 do 22 stopin;j.

Stresno sleme mora potekati vzporedno z daljSima stranicama tlorisnega pravokotnika.
Fréade in ¢opi niso dopustni. Prepovedani so visinski zamiki stresin na slemenu posameznega objekta.
Napusca na stranskih, zatrepnih fasadah ni, drugi napusci oziroma venci streh so kratki (do 30 cm).

Stavbe morajo imeti opec¢no kritino — korce..

Stresine pomoznih objektov ali stavbnih delov so lahko enokapnice s strehi glavne stavbe enakim naklonom.

Nadstreski ob osnovnem tlorisnem gabaritu se izvedejo z enokapnimi strehami.

Streha na stavbah druzbenih dejavnosti (stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo — vrtci in osnovne Sole, stavbe
za zdravstveno oskrbo, stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine — domovi za starejsSe, stavbe za Sport, muzeji in
knjiznice, stavbe za kulturo in razvedrilo, gasilski domovi ...) je dvokapnica z enakim naklonom stresin, v primeru, da je z ravno
streho omogocena kvalitetnejsa umestitev v prostor, pa je dopustna tudi ravna streha.
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Fasade

Barvni toni fasad naj bodo v svetlih pastelnihodtenkih. Fasade oziroma fasadne obloge iz kovine, umetnega kamna, keramicnih
ploscic, fasadne opeke, lesenih desk in polkroznih lesenih brun niso dopustne. Na podrobnejsi namenski rabi prostora SKe se na
obmocju primestnega pasu dopusca tudi fasade oziroma fasadne obloge iz kamna ali umetnega kamna.

Stolpici ter veckotni in okrogli izzidki niso dopustni.

Elektro omarice, omarice plinskih in drugih tehni¢nih napeljav, zunanje enote klimatskih naprav oziroma toplotne ¢rpalke,
anten, je treba umestiti na najmanj vidno izpostavljene dele objekta; umestitev na uli¢no fasado ni dovoljena. Fotonapetostne
naprave niso dopustne na povrsinah objekta in na strehah, ki vplivajo na silhueto naselja ali pomembnejse vedute v naselju.

Odprtine

Okenske odprtine so pravokotniki. Okenske odprtine so pokon¢ni pravokotniki.

Dopustna je gradnja velikih steklenih Gradnja velikih steklenih povrsin (ve¢ kot 1/3 posamezne fasadne povrsine) ni
povréin v okviru dopustnega tlorisnega | dopustna. Adicija steklenih volumnov k stavbi ni dopustna.
gabarita stavbe (brez adicije steklenih
volumnov k stavbi).

Barve stavbnega pohistva naj bodo naravne barve lesa ali umirjeni sivo, zeleno, modri toni.

Za zastiranje odprtin je priporocljiva uporaba polken. Priporocljiva je uporaba lesenih
vrat in lesenih oken; dopustna je tudi uporaba drugih materialov, ki omogocajo
izdelavo okenskih in vratnih okvirjev.

Lega objekta

Upostevati je treba tradicionalne prostorske in arhitekturne strukture ohranjenih vaskih jeder in znacilno podobo vaskih silhuet
in delov kulturne krajine. Upostevati je treba kvalitetne vedute. Z gradnjo se ne sme degradirati kvalitetnih vedut.
Slediti je treba vzpostavljenim grajenim linijam objektov, Se posebej ob javnih prostorih.

Upostevati je treba orientacijo in lego stavb ter dostopnost, ohraniti je treba notranja dvorisca s portali in vodnjaki, obstojece
baladurje je mozno rekonstruirati.

Ozelenitve naj bodo izvedene z lokalno znacilnimi ali avtohtonimi rastlinskimi vrstami.

Merila in Pomoini objekti se morajo v prostor umescati tako, da z osnovnim objektom oziroma drugimi pomoZznimi objekti tvorijo enotne
pogoji za poteze. Umescajo se po principu adicije (nizanja) stavb, ki se med seboj praviloma stikajo na krajsi stranici.
oblikovanje
pomoznih Dopustna je gradnja enega osnovnega in dveh pomoznih objektov (Ce sta pomoZna objekta stavbi). Zazidana povr$ina pomoznih
) A
objektov objektov ne sme preseci 35 % od dopustnega FZ.
Pomozni objekti morajo biti pritli¢ni, enoetazni.
Maksimalna viSina pomozZnega objekta je 3,50 m.
Pomozni objekti ne smejo biti umesceni ob najpomembnejse javne povrsine in vizualno izpostavljene dele odprtega prostora in
ne smejo ovirati funkcije javnih povrsin.
Drugo Izvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, ¢ebelnjaki in podobne

inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.

Namenska raba SK — povrsine podezelskega naselja

(povrsine podezelskega naselja, ki so namenjene povrsinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanju)

Podrobnejsa

namenska raba

SKj — povrsine podezelskega naselja / vaska jedra SKsj — povrsine podeZelskega naselja / stara vaska jedra

Clenitev prostostojeca gradnja: enostanovanjska stavba, dvostanovanjska stavba, dvojcek, nestanovanjske stavbe za spremljajoce
podrobnejse dejavnosti

namenske rabe

(tipologija)

Osnovna bivanje, povrsine kmetij

dejavnost

Spremljajoce

dejavnosti

gostinstvo in turizem, trgovske, obrtne dejavnosti in druge dejavnosti (ki sluzijo tem obmocjem), predelovalne dejavnosti,
izhajajoce iz kmetijstva, lova, gozdarstva, ribistva

Dopustna izraba |FZ:0,8

Priporoca se obnova obstojecega stavbnega fonda. Prednostna je sanacija in obnova obstojecega stavbnega fonda.
Novogradnje na mestu rusevin morajo ohraniti prvotne | Novogradnje na mestu rusevin morajo ohraniti prvotne tlorisne
tlorisne in visinske gabarite oziroma v skladu z in viSinske gabarite oziroma skladno s pogoji in soglasjem
obstoje¢im stavbnim fondom v EUP oziroma pEUP. pristojnega nosilca urejanja prostora.

Dozidave so dopustne na mestih, kjer to omogoca prostor in
pomenijo smiselno dopolnitev vaske strukture.

Novogradnje na nepozidanih povrSinah morajo nadaljevati
tradicionalno zasnovo naselja (orientacija, strnjena pozidava,
gabariti, ohranjanje razmerja med pozidanimi in nepozidanimi
povrsinami). Ohranja naj se strnjena vaska aglomeracija z

pomoznih objektov.
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Zelene in odprte
bivalne povrsine

FZP: 0,2

Gabariti

Osnovni kubus stavbe ima podolgovat tloris, ki je lahko
rahlo ¢lenjen, tudi v obliki ¢rke L, s funkcionalnim
dvoris¢em ali atrijem.

Razmerije stranic naj bo podolgovato v enakem ali podobnem
razmerju kot sosednji objekti znotraj obmocja. Najvecja Sirina
objekta je 6,00 m oziroma prilagojena tradicionalnim vaskim

gabaritom stavb.

Osnovna stavba vedno dominira, njena glavna fasada pa mora
ostati Cista.

Morebitni deli stavbe, ki presegajo osnovni tlorisni pravokotnik,
morajo biti niZji od osrednje stavbe, prislonjeni k zadnji ali eni
od stranskih fasad.

Osnovne stavbe so na teren praviloma postavljene z daljso stranico vzporedno s plastnicami. Dodajanje stavbnih mas je
dovoljeno vzdolZ daljSe osi stavbe (lahko tudi lomljeno ali zamaknjeno) ali tako, da z osnovno stavbo tvorijo notranje
dvorisce in da ohranjajo dominantno vlogo osnovnega objekta.

Visina in etaznost

Visina: do 6,50 m.

Etaznost osnovnega kubusa stavbe: P+1.

Visja viSina in vecja etaznost sta dopustni v primerih, ko gre za rekonstrukcijo, manjso rekonstrukcijo ali odstranitev
obstojecega objekta in gradnjo novega v enakih visinskih gabaritih ali Ce je to tradicionalna znacilnost v EUP oziroma pEUP.
Pri tem objekti ne smejo izstopati iz celotne podobe naselja, ne smejo zakriti kvalitetnih pogledov na naselje, naravne ali
ustvarjene dominante ali dolgih pogledov na okolico. Odstopanje je treba obrazloziti in utemeljiti v postopku za pridobitev

upravnega dovoljenja za poseg v prostor.

V naseljih, kjer so stavbe delno vkopane zaradi prilagoditve
strmemu terenu, je dopustna delna vkopanost stavb v smislu
nadaljevanja tradicionalnega nacina gradnje.

Strehe

Streha je dvokapnica z enakim naklonom stresin.

Izjemoma so pri rekonstrukciji in manjsi rekonstrukciji obstojece veckapne strehe, pri vogalnih stavbah, stavbah,
postavljenih pravokotno na ulico, dopustne tudi tri- ali Stirikapne strehe, ¢e to opraviCuje arhitekturna zasnova, ki pa ne

sme rusiti lokalne arhitekturne identitete.
Naklon strehe je od 18 do 22 stopinj.

Stresno sleme mora potekati vzporedno z daljS$ima stranicama tlorisnega pravokotnika.

Fréade in Copi niso dopustni. Prepovedani so visinski zamiki stresin na slemenu posameznega objekta.

Napusca na stranskih, zatrepnih fasadah ni, drugi napusci oziroma venci streh so kratki (do 30 cm).

Stavbe morajo imeti opec¢no kritino — korce; v primeru vzdrZevanja objektov, manjse rekonstrukcije, rekonstrukcije ali
novogradnje objektov v tradicionalni kamniti izvedbi je kritina lahko izvedena tudi s kamnitimi Skrlami z upoStevanjem
vseh materialno-tehnicnih, konstrukcijskih in likovnih znacilnosti.

StreSine pomoznih objektov ali stavbnih delov so lahko
enokapnices strehi glavne stavbe enakim naklonom.
Nadstreski ob osnovnem tlorisnem gabaritu se
praviloma izvedejo z enokapnimi strehami.

Stresna konstrukcija naj bo lesena.

Naklon strehe je lahko od 18 do 22 stopinj oziroma se prilagodi
vsakokratni znacilnosti naselja z upostevanjem kvalitetnih prvin
oblikovanja vaskega jedra oziroma njegovega posameznega
dela.

Oblika venca se oblikuje po vzoru tipologije vencev v naselju.
Dimniki se oblikujejo po vzoru tradicionalnih dimnikov v naselju.
V primeru gradnje v nizu morajo imeti vse strehe enake naklone.

Streha na stavbah druzbenih dejavnosti (stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo — vrtci in osnovne Sole,
stavbe za zdravstveno oskrbo, stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine — domovi za starejse, stavbe za
Sport, muzeji in knjiZnice, stavbe za kulturo in razvedrilo, gasilski domovi ...) je dvokapnica z enakim naklonom stresin, v
primeru, da je z ravno streho omogocena kvalitetnejSa umestitev v prostor, pa je dopustna tudi ravna streha.

Fasade

Barvni toni fasad naj bodo v svetlih pastelnih odtenkihin
brez cokla. Fasade oziroma fasadne obloge iz kovine,
umetnega kamna, keramicnih ploscic, fasadne opeke,
lesenih desk in polkroznih lesenih brun niso dopustne.
Ob stavbi je dovoljena izvedba baladurja (enoramno ali
dvoramno zunanje stopnisce v kombinaciji z zunanjo
pokrito teraso), stopnisce in terasa imata polno ograjo.
Priporocena je uporaba lokalno prisotnih in znacilnih
materialov ter nacinov obdelave (kot kamen, zaglajen
mineralni omet grobe ali gladke teksture).

Prepovedani so dodatki kot so veckotni izzidki, vetrolovi,
stolpici, fasadni pomoli in drugi neznacilni arhitekturni
elementi.

Elektro omarice, omarice plinskih in drugih tehni¢nih
napeljav, zunanje enote klimatskih naprav oziroma
toplotne ¢rpalke, anten, je treba umestiti na najman;j
vidno izpostavljene dele objekta; umestitev na uli¢no
fasado ni dovoljena. Fotonapetostne naprave niso

Ohranja se obstojec stavbni fond v izvirni materialni pojavnosti
in z znacilnimi stavbnimi elementi, kot so baladurji, ganki, leseno
fasadno pohistvo, dimniki, kavade (prizidki z ognjis¢em in
dimnikom), kamniti in leseni okvirji fasadnih odprtin, stenske
nise, konzolne police, kamnosesko obdelani elementi idr.

Pri novogradnjah se uposteva uporaba stavbnih elementov,
proporcev in materialov, prilagojenih vsakokratni znacilnosti
naselja.

Fasade izvirnih in novih stavb morajo biti ometane s fino
zaribanim ometom, obarvane v svetlih pastelnih odtenkih in
brez cokla. Fasada je lahko tudi obloZena z naravnim kamnom
lokalnega izvora.
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dopustne na povrsinah objekta in na strehah, ki vplivajo
na silhueto naselja ali pomembnejse vedute v naselju.

Gradnja balkonov je dovoljena na daljsi fasadi.
Gradnja balkonov na uli¢ni strani ni dopustna. Na
podrobnejsi namenski rabi prostora SKj na obmocju
primestnega pasu to dolodilo ne velja.

Gradnja balkonov ni dopustna.

Zasteklitve gankov, pokritih teras in pokritih vhodov (baladurjev) niso dopustne.

Ograje na stavbi so lahko zidane in zaklju¢ene v
enakem materialu in izvedbi kot fasada stavbe,
dopusca se tudi steklene, kovinske in lesene in
ograje, brez okrasja, in ki prepuscajo svetlobo ter
poglede.

Lesene ograje, ki so likovno zasnovane in izdelane po starih
vzorih in so uporabljene na stavbnih elementih kot so baladurji,
so iziemoma mozne, nove likovno tehnic¢ne izvedbe pa niso
dovoljene.

Odprtine

Gradnija velikih steklenih povrsin ni dovoljena.

Okenske odprtine so pokon¢ni pravokotniki, razmesceni po kompozicijskem principu simetrije.

Okna so postavljena v osi in imajo obliko pokonénega
pravokotnika.

Gradnja zimskih vrtov ni dovoljena. Fasadne odprtine naj bodo
opremljene s polkni tradicionalne oblike.

Barve stavbnega pohiStva morajo biti naravne barve lesa ali umirjeni sivo, zeleno, modri toni.

Za zastiranje odprtin so dopustna le polkna. Na
podrobnejsi namenski rabi prostora SKj na obmocju
primestnega pasu to dolocilo ne velja. Rolete so
prepovedane.

Priporocljiva je uporaba lesenih vrat in lesenih oken;
dopustna je tudi uporaba drugih materialov, ki
omogocajo izdelavo okenskih in vratnih okvirjev.

Za zastiranje odprtin so dopustna le dvokrilna ali enokrilna
lesena polkna tradicionalnih oblik. Rolete so prepovedane.
Na izvirnih stavbah se ohranijo kamniti ali leseni okvirji.
Fasadne odprtine novih stavb imajo lahko kamnite ali z
ometom reliefno poudarjene okvirje.

Lega objekta

Upostevati je treba orientacijo in lego stavb ter
dostopnost, ohraniti je treba notranja dvorisca s
portali in vodnjaki, obstojece baladurje je mozno
rekonstruirati.

Ohraniti je treba tradicionalno razmerje med pozidanimi in
nepozidanimi povrsinami, javni prostor (ulice in trge s
pripadajocimi objekti: vodnjaki, napajalisci, perisci, kapelicami
idr.).

Upostevati je treba orientacijo in lego stavb ter dostopnost,
ohraniti je treba notranja dvorisca s portali, vodnjaki, suho
zidanimi kamnitimi tlaki in ograjami, pergolami in drevesi.
Obstojece baladurje in kavade je mozno rekonstruirati, visinski
gabarit novih ali nadzidanih stavb ne sme odstopati od sosednjih
stavb.

ureditve naj se prilagajajo izpostavljenim pogledom.

Deli funkcionalnih zemljis¢ objektov, ki mejijo na javne ceste in povrsine, naj bodo parkovno urejeni — zunanje

V naselju in vplivnem obmocju je prepovedana gradnja bazenov in drugih neznacilnih objektov.

Ozelenitve naj bodo izvedene z lokalno znacilnimi ali
avtohtonimi rastlinskimi vrstami.

Ozelenitve naj bodo izvedene z lokalno znacilnimi ali
avtohtonimi rastlinskimi vrstami, na tradicionalen nacin.

Oporni oziroma podporni zidovi naj bodo primerno
oblikovani (izgled suhozida ali surov beton, ozelenjen
s plezalkami).

Oporni oziroma podporni zidovi naj bodo primerno
oblikovani (izgled suhozida).

V nekaterih naseljih in vplivnih obmodjih so zaradi strmega

lahko ohranijo v izvirnih dimenzijah.

Merila in pogoji
za oblikovanje

Pomozni objekti se morajo v prostor umescati tako, da z osnovnim objektom oziroma drugimi pomoznimi objekti
tvorijo enotne poteze. Umescajo se po principu adicije (nizanja) stavb, ki se med seboj praviloma stikajo na krajsi

pomozZnih stranici. Prepoznati in nadgraditi je treba izvorni princip umescéanja.

objektov
Vnos spremljajoCih dejavnosti ne sme vplivati na izvirne
lastnosti stavb, dvoris¢ in drugega odprtega prostora.
Tlak javnih povr$in mora biti na visini izvirnega tlaka.

Drugo Izvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, ¢ebelnjaki in

podobne inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.

148. ¢len

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmodjih razprSene poselitve)

Na obmocjih »A — Obmocdja razprsene poselitve« veljajo naslednji podrobni PIP:
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Namenska raba

A — povrsine razprsene poselitve

Osnovna dejavnost | so namenjena bivanju s vinogradnistvo, sadjarstvo, turizem, |so namenjena bivanju s
spremljajo¢imi dejavnostmi, ki gostinstvo spremljajo¢imi dejavnostmi, ki sluZijo
sluZijo tem obmocjem tem obmocjem

Spremljajoce gostinstvo in turizem, poslovne poslovne dejavnosti, obrtne gostinstvo in turizem, poslovne

dejavnosti dejavnosti, obrtne dejavnosti, dejavnosti, kmetijstvo in gozdarstvo, |dejavnosti, obrtne dejavnosti,
kmetijstvo in gozdarstvo, trgovske trgovske dejavnosti in druge kmetijstvo in gozdarstvo, trgovske
dejavnosti in druge dejavnosti, ki dejavnosti, ki sluZijo tem obmodjem | dejavnostiin druge dejavnosti, ki
sluZijo tem obmocjem sluZijo tem obmocjem

Za bivanje je lahko namenjeno manj
kot 50 % BTP ene stavbe znotraj
celotne EUP oziroma pEUP.
Dopustna izraba FZ:0,3 FZ:0,3 FZ: 0,6

Gabariti

Osnovna stavba vedno dominira,
njena glavna fasada pa mora ostati
Cista. Morebitni deli stavbe, ki
presegajo osnovni tlorisni
pravokotnik, morajo biti prislonjeni k
zadnji ali eni od stranskih fasad.
Razmerje stranic podolgovato v
enakem ali podobnem razmerju kot
sosednji objekti znotraj obmocja.
Najvedja Sirina objekta je prilagojena
tradicionalnim vaskim gabaritom
stavb. Zasnova stavbnih mas naj sledi
adicijskemu nacinu gradnje. Ohranja
naj se strnjena vaska aglomeracija z
notranjimi dvorisc¢i, cemur je treba
slediti tudi pri umescanju pomoznih
objektov.

Osnovni kubus stavbe ima podolgovat tloris, ki je lahko rahlo ¢lenjen, tudi v obliki ¢érke L, s funkcionalnim
dvoris¢em ali atrijem.

Visina in etaznost

Visina: do 6,50 m. Visina: do 6,50 m.
Etaznost osnovnega kubusa stavbe: P+1. Etaznost osnovnega kubusa stavbe:
P+1.

Objekti ne smejo izstopati iz silhuete obmocja; bistveno prenizki ali previsoki objekti niso dopustni.

Strehe Streha je dvokapnica z enakim naklonom stresin.
Izjemoma so pri rekonstrukciji in manjsi rekonstrukciji obstojece veckapne strehe, pri vogalnih stavbah, stavbah,
postavljenih pravokotno na ulico, dopustne tudi tri- ali Stirikapne strehe, ¢e to opravicuje arhitekturna zasnova, ki
pa ne sme rusiti lokalne arhitekturne identitete.
Naklon strehe je od 18 do 22 stopinj.
Stresno sleme mora potekati vzporedno z daljsima stranicama tlorisnega pravokotnika.
Stavbe morajo imeti opeéno kritino — korce.
Frcade in Copi niso dopustni. Prepovedani so viSinski zamiki stresin na slemenu.
Napusca na stranskih, zatrepnih fasadah ni, drugi napuséi oziroma venci streh so kratki (do 30 cm).
StreSine pomoZnih objektov ali stavbnih delov so lahko enokapnice s strehi
glavne stavbe enakim naklonom.
Nadstreski ob osnovnem tlorisnem gabaritu se praviloma izvedejo z
enokapnimi strehami.
Fasade Fasade izvirnih in novih stavb morajo biti ometane s fino zaribanim ometom, obarvane v svetlih pastelnih odtenkih.

Elektro omarice, omarice plinskih in drugih tehni¢nih napeljav, zunanje enote klimatskih naprav oziroma toplotne
¢rpalke, antene, je treba umestiti na najmanj vidno izpostavljene dele objekta; umestitev na uli¢no fasado ni dovoljena.
Fotonapetostne naprave niso dopustne na povrsinah objekta in na strehah, ki vplivajo na silhueto naselja ali
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pomembnejse vedute v naselju.
Dopustne so enostavne, minimalisti¢ne kovinske in lesene in ograje, ki prepuscajo svetlobo ter poglede in so brez
okrasja.

Na obmocju podeZelskega zaledja veljajo dodatna dolocila:

Ohranja se obstojec stavbni fond v izvirni materialni pojavnosti in z znacilnimi stavbnimi elementi, kot so baladurji, ganki,
leseno fasadno pohistvo, dimniki, kavade (prizidki z ognjis¢em in dimnikom), kamniti in leseni okvirji fasadnih odprtin,
stenske niSe, konzolne police, kamnosesko obdelani elementi idr. Zidane ograje na gankih se dopusca v primeru
vzdrZevanja, rekonstrukcije in manjse rekonstrukcije. Zaklju¢ene morajo biti v enakem materialu, barvi in izvedbi kot
fasada stavbe.

Pri novogradnjah se upoSteva uporaba stavbnih elementov, proporcev in materialov, prilagojenih vsakokratni znacilnosti
naselja.

Gradnja balkonov, zimskih vrtov ter zasteklitve gankov, pokritih teras in pokritih vhodov (baladurjev) niso dovoljene.
Prepovedani so dodatki, kot so stolpici, fasadni pomoli in drugi neznacilni arhitekturni elementi.

Odprtine

Okenske odprtine so pravokotniki.

Za zastiranje odprtin je priporocljiva uporaba polken.

Barve stavbnega pohistva naj bodo naravne barve lesa ali umirjeni sivo, zeleno, modri toni.
Adicija steklenih volumnov k stavbi ni dopustna.

Na obmocju podeZelskega zaledja veljajo dodatna dolocila:

Okenske odprtine so pokon¢ni pravokotniki, razmesceni po kompozicijskem principu simetrije.

Gradnja velikih steklenih povrsin ni dopustna. Za zastiranje odprtin priporocljiva uporabapolken tradicionalnih oblik.
Rolete so prepovedane. Priporocljiva je uporaba lesenih vrat in lesenih oken; dopustna je tudi uporaba drugih
materialov, ki omogocajo izdelavo okenskih in vratnih okvirjev.

Barve stavbnega pohistva morajo biti naravne barve lesa ali umirjeni (lazurni) sivo, zeleno, modri toni.

Na izvirnih stavbah se ohranijo kamniti ali leseni okvirji. Fasadne odprtine novih stavb imajo lahko kamnite ali z ometom
reliefno poudarjene okvirje.

Lega objekta

Velike izravnave terena, ki zahtevajo oporne ali podporne zidove v kaskadah, niso dopustne.

Z gradnjo se ne sme degradirati kvalitetnih vedut ter znacilne podobe vaskih silhuet in delov kulturne krajine.

V obmodju varstva kulturne dedis¢ine (naselju in vplivnem obmocju) je prepovedana gradnja bazenov in drugih
neznacilnih objektov. Ozelenitve naj bodo izvedene z lokalno znacilnimi ali avtohtonimi rastlinskimi vrstami, uporaba
invazivnih tujerodnih rastlinskih vrst ni dopustna.

Na obmocju podezelskega zaledja veljajo dodatna dolocila:

Na obmocju samostojnih kmetij je treba ohranjati prvotno strukturo in tipologijo gradnje. Oporni oziroma podporni
zidovi naj bodo primerno oblikovani (izgled suhozida). V nekaterih naseljih in vplivnih obmodjih so zaradi strmega terena
obstojeci oporni oziroma podporni zidovi visji in se lahko ohranijo v izvirnih dimenzijah.

Drugo

Izvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, ¢ebelnjaki in
podobne inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.

Merila in pogoji za
oblikovanje
pomoznih objektov

Dopustna je gradnja enega osnovnega in dveh pomozZnih objektov (e sta pomoZna objekta stavbi).

Na obmocju primestnega pasu veljajo naslednja dolocila:

—  pomozni objekti morajo biti pritli¢ni, enoetazni;

— maksimalna viSina pomozZnega objekta je 3,50 m.

Na obmocju podezelskega zaledja velja naslednje dolocilo:

— pomozni objekti se morajo v prostor umescati po principu adicije (nizanja) stavb, ki se med seboj praviloma
stikajo na krajsi stranici.

149. ¢len

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na osrednjih obmocjih centralnih dejavnosti)

Na obmocjih »CU —osrednja obmocja centralnih dejavnosti« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 9

Namenska raba

C — obmocja centralnih dejavnosti

Podrobnejsa
namenska raba

CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti

Osnovna dejavnost

so namenjena prepletu dejavnosti in sicer trgovskih, oskrbnih, storitvenih, turisti¢nih, upravnih, socialnih,
zdravstvenih, vzgojnih, izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih ter bivanju

Spremljajoce
dejavnosti

druge dejavnosti, ki sluzijo tem obmocjem oziroma jih dopolnjujejo

Dopustna izraba

Fz:0,5
Faktorje se racuna za celotno obmocje EUP oziroma pEUP, kjer je obmocje z enotnim lastnistvom, potrebno za
funkcioniranje posamezne dejavnosti, enako povrsini EUP oziroma pEUP.
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Namenska raba

C — obmocja centralnih dejavnosti

Podrobnejsa
namenska raba

CU - osrednja obmogja centralnih dejavnosti

Zelene in odprte
bivalne povrsine

FZP: 0,3
FBP: 0,4
20 dreves/ha

Gabariti in visina

Tlorisni in viSinski gabarit stanovanjskih in nestanovanjskih stavb ter gradbenih inZenirskih objektov je odvisen od
namembnosti stavbe ter tehnoloSkega procesa. Maksimalni viSinski gabarit stavbe od kote pritli¢ja do kote venca
oziroma kote vrha zadnje plosce ravne strehe, kjer je kota pritli¢ja najve¢ 1,40 m nad terenom, je 8,00 m, na
obmocju EUP in pEUP z oznako KOP 10,00 m.
Tlorisni in viSinski gabarit stavb za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo (3ole, vrtci) ter stanovanjskih stavb
za druge posebne druzbene skupine (domovi za starejSe, Studentski in dijaski domovi) je odvisen od namembnosti
oziroma dejavnosti stavbe, najvecja etaznost je ob soglasju pristojnega urada MOK do P+3. Etazna visina
posamezne etaze je odvisna od programa, funkcije in vsebine posamezne etaze.

Strehe

Dopustne so tudi ravne strehe. V obmocju podeZelskega zaledja je streha dvokapnica z enakim naklonom stresin, v
primeru, da je z ravno streho omogocena kvalitetnejSa umestitev v prostor, pa je dopustna tudi ravna streha.

Merila in pogoji za
oblikovanje

Oblikovanje in stopnjo opremljenosti odprtih javnih povrsin je treba prilagoditi legi v prostoru, funkcijam in
intenziteti rabe ter mora upostevati specificne razmere lokacije, npr. lega v naselju, nagnjenost terena, prisotnost
naravnih prvin ipd. Zagotoviti je treba dobro dostopnost in prehodnost obmocja ter pokritost z drevesnimi
kro$njami. Zagotoviti je treba ustrezno povezanost stavb in pripadajocih javnih odprtih povrsin.

Pomozni objekti ne smejo biti umesceni ob najpomembnejse javne povrsine in vizualno izpostavljene dele odprtega
prostora in ne smejo ovirati funkcije javnih povrsin.
Dovoljene so izklju¢no ograje namenjene potrebam $portnih povrsin in igris¢ (zas¢itne, varovalne ograje) ter takrat,
ko je to zahtevano z drugo zakonodajo. Ograje morajo biti transparentne, v spodnjem delu so lahko grajene v
kamnu. Obmocja se lahko zasadijo z Zivo mejo.

Drugo

lzvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, ¢ebelnjaki in
podobne inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.

150. ¢len

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na drugih obmocjih centralnih dejavnosti)

Na obmocjih »CD — druga obmocja centralnih dejavnosti« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 10

Namenska raba

C — obmocja centralnih dejavnosti

Podrobnejsa
namenska raba

CD - druga obmocgja centralnih dejavnosti

Clenitev
podrobnejse
namenske rabe

CDd - obmocja centralnih dejavnosti
brez stanovanj v urbanih obmocjih
(mesana dejavnost v urbanih
obmogjih)

CDi — obmocja centralnih dejavnosti
za izobraZevanje
(dejavnosti vzgoje in izobraZevanja)

CDo - obmogja centralnih
dejavnosti brez stanovanj v
podezZelskem prostoru

(meSana dejavnost v podezelskem
zaledju)

Osnovna dejavnost

trgovske, storitvene, gostinske,
turisti¢ne, poslovne, dejavnosti javne
uprave, druzbene in druge dejavnosti

vzgoja in izobraZevanje, socialno
varstvo

trgovske, storitvene, gostinske,
turisti¢ne, poslovne, dejavnosti
javne uprave, druzbene in druge
dejavnosti

Spremljajoce

druge dejavnosti, ki sluzijo tem

Sportne dejavnosti, rekreacija,

druge dejavnosti, ki sluzijo tem

dejavnosti obmocjem turizem obmocdjem
Dopustna izraba FZ:0,5 FZ:0,4 FZ:0,3
Zelene in odprte FZP: 0,2 FZP: 0,3 FZP: 0,3
bivalne povriine FBP: 0,3 FBP: 0,4 FBP: 0,4

20 dreves/ha

20 dreves/ha

20 dreves/ha

Gabariti in visina

Maksimalni visinski gabarit stavbe od
kote pritli¢ja do kote venca oziroma
kote vrha zadnje plosce ravne strehe,
kjer je kota pritli¢ja najve¢ 1,40 m
nad terenom, je 8,00 m, na obmocju
EUP in pEUP z oznako KOP 10,00.

Tlorisni in viSinski gabarit stavb za
izobraZevanje in
znanstvenoraziskovalno delo (3ole,
vrtci) ter stanovanjskih stavb za
druge posebne druzbene skupine
(domovi za starejse, Studentski in
dijaski domovi) je odvisen od

Maksimalni visSinski gabarit stavbe
od kote pritli¢ja do kote venca
oziroma kote vrha zadnje plosce
ravne strehe, kjer je kota pritli¢ja
najvec 1,40 m nad terenom, je 8,00
m.
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namembnosti oziroma dejavnosti
stavbe, najvecja etaznost je ob
soglasju pristojnega urada MOK do
P+3. EtaZna viSina posamezne etaze
je odvisna od programa, funkcije in
vsebine posamezne etaze.

Strehe

Dopustne so tudi ravne strehe. V obmocdju podeZelskega zaledja je streha dvokapnica z enakim naklonom stresin, v
primeru, da je z ravno streho omogocena kvalitetnejSa umestitev v prostor, pa je dopustna tudi ravna streha.

Merila in pogoji za

Oblikovanje in stopnjo opremljenosti odprtih javnih povrsin je treba prilagoditi legi v prostoru, funkcijam in

oblikovanje intenziteti rabe ter mora upostevati specificne razmere lokacije, npr. lega v naselju, nagnjenost terena, prisotnost
naravnih prvin ipd. Zagotoviti je treba dobro dostopnost in prehodnost obmocja ter pokritost z drevesnimi
kro$njami. Zagotoviti je treba ustrezno povezanost stavb in pripadajocih javnih odprtih povrsin.
PomozZni objekti ne smejo biti umesceni ob najpomembnejse javne prostore.
Dovoljene so izkljuéno ograje namenjene potrebam Sportnih povrsin in igris¢ (zas¢itne, varovalne ograje) ter takrat,
ko je to zahtevano z drugo zakonodajo. Ograje morajo biti transparentne, v spodnjem delu so lahko grajene v
kamnu. Obmocja se lahko zasadijo z Zivo mejo.

Drugo Izvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, ¢ebelnjaki in
podobne inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.

Tabela 11

Clenitev CDp - obmocja centralnih CDt — obmogja centralnih CDk — obmocja centralnih | CDz — obmocja centralnih

podrobnejse dejavnosti namenjena dejavnosti namenjena dejavnosti za opravljanje | dejavnosti za zdravstvo

namenske rabe

tehnoloskim parkom
(tehnoloski park)

druzbenim dejavnostim in
turizmu

(druzbene in turisti¢ne
dejavnosti)

verskih obredov
(verska dejavnost)

(zdravstvena in zdraviliska
dejavnost)

Osnovna dejavnost

poslovne dejavnosti,
dejavnosti javne uprave,
izobrazevanje, storitvene
dejavnosti

druzbene, gostinstvo in
turisti¢éne dejavnosti

verska dejavnost

zdravstvo in socialno
varstvo

Spremljajoce
dejavnosti

druge dejavnosti, ki sluZijo
tem obmocjem

trgovske, storitvene,
poslovne, dejavnosti javne
uprave

druge dejavnosti, ki sluZijo
tem obmocjem

druzbene dejavnosti,
gostinstvo, dejavnosti
javne uprave, poslovne

dejavnosti, trgovina,
storitve

Dopustna izraba

FZ:0,5

Zelene in odprte
bivalne povrsine

FZP: 0,2

FBP: 0,3

20 dreves/ha

V stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine je treba na gradbeni parceli zagotoviti na vsako
posteljo najmanj 5,00 m? odprtih bivalnih povrsin.

Gabariti in visina

Maksimalni visinski gabarit stavbe od kote pritli¢ja do kote venca oziroma kote vrha zadnje plosée ravne strehe, kjer
je kota pritli¢ja najve¢ 1,40 m nad terenom, je 8,00 m, na obmoc¢ju EUP in pEUP z oznako KOP 10,00 m.

Tlorisni in viSinski gabarit stavb za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo (3ole, vrtci) ter stanovanjskih stavb
za druge posebne druzbene skupine (domovi za starejsSe, Studentski in dijaski domovi) je odvisen od namembnosti
oziroma dejavnosti stavbe, najvecja etaznost je ob soglasju pristojnega urada MOK do P+3. Etazna visina
posamezne etaze je odvisna od programa, funkcije in vsebine posamezne etaze.

Strehe

Dopustne so tudi ravne strehe. V obmocdju podezelskega zaledja je streha dvokapnica z enakim naklonom stresin, v
primeru, da je z ravno streho omogocena kvalitetnejSa umestitev v prostor, pa je dopustna tudi ravna streha.

Merila in pogoji za
oblikovanje

Oblikovanje in stopnjo opremljenosti odprtih javnih povrsin je treba prilagoditi legi v prostoru, funkcijam in
intenziteti rabe ter mora upostevati specificne razmere lokacije, npr. lega v naselju, nagnjenost terena, prisotnost
naravnih prvin ipd. Zagotoviti je treba dobro dostopnost in prehodnost obmocja ter pokritost z drevesnimi
kro$njami. Zagotoviti je treba ustrezno povezanost stavb in pripadajocih javnih odprtih povrsin.

Pomozni objekti ne smejo biti umesceni ob najpomembnejse javne prostore.

Dovoljene so izklju¢no ograje namenjene potrebam Sportnih povrsin in igris¢ (zascitne, varovalne ograje) ter
ograjevanju pokopaliS¢ oziroma takrat, ko je to zahtevano z drugo zakonodajo. Ograje morajo biti transparentne, v
spodnjem delu so lahko grajene v kamnu. Obmocja se lahko zasadijo z Zivo mejo.

Drugo

lzvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, ¢ebelnjaki in
podobne inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.
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(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na posebnih obmocjih)

Na obmocjih »B — posebna obmocja« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 12

Namenska raba

B — posebna obmogja

Podrobnejsa
namenska raba

BT — povrsine za turizem

BTt — turisticne kmetije

BD — povrsine drugih
obmocij

BC — Sportni centri

Osnovna dejavnost

gostinstvo in turizem

nakupovalna
sredisca, sejmisca,
zabaviscni parki in
druge podobne
dejavnosti

Sportne dejavnosti,
rekreacija

Spremljajoce

druzbene dejavnosti, poslovne

druge dejavnosti, ki sluZijo tem

druge dejavnosti, ki

gostinstvo in

dejavnosti dejavnosti (razen druge obmocjem; na obmocju BTt sluZijo tem turizem, druge
raznovrstne poslovne izven EUP in pEUP z oznako KOP | obmoc¢jem dejavnosti, ki sluZijo
dejavnosti), trgovske in so dopustni tudi objekti za tem obmocdjem
storitvene, kulturne, razvedrilne, | predelavo vina, oljk in sadja,
rekreacijske in Sportne vinske kleti in polnilnice
dejavnosti ter druge dejavnosti
(ki sluZijo tem obmocjem)

Dopustna izraba FZ:0,4 FZ:0,5

Zelene in odprte FZP: 0,25 FZP: 0,25 FZP: 0,2 FZP: 0,2

bivalne povrsine FBP: 0,3 FBP: 0,3 FBP: 0,25 FBP: 0,25

30 dreves/ha

20 dreves/ha

20 dreves/ha

30 dreves/ha

Gabariti in viSina

Maksimalni visSinski gabarit stavbe od kote pritli¢ja do kote venca oziroma kote vrha zadnje plosée ravne strehe,
kjer je kota pritli¢ja najve¢ 1,40 m nad terenom, je 8,00 m, na obmoc¢ju EUP in pEUP z oznako KOP 10,00 m.

Strehe

Dopustne so tudi ravne strehe. V obmocju podeZelskega zaledja je streha dvokapnica z enakim naklonom stresin,
v primeru, da je z ravno streho omogocena kvalitetnejSa umestitev v prostor, pa je dopustna tudi ravna streha.

Merila in pogoji za
oblikovanje

Dovoljene so izklju¢no ograje namenjene potrebam Sportnih povrsin in igris¢ (zas¢itne, varovalne ograje) ter
takrat, ko je to zahtevano z drugo zakonodajo. Ograje morajo biti transparentne, v spodnjem delu so lahko
grajene v kamnu. Obmocja se lahko zasadijo z Zivo mejo.

ZA PODEZELSKO ZALEDJE

Pri oblikovanju streh, fasad in odprtin veljajo podrobna dolocila odloka OPN MOK za namensko rabo A —

povrsine razprsene poselitve.

Stavbne strukture naj ne konkurirajo obstojecim kvalitetnim prostorskim dominantam. Stavbne strukture ne
smejo presegati gabarita krajinske silhuete.
Razvoj turisti¢nih dejavnosti je treba usmerjati tako, da bodo posegi v prostor ¢im manjsi ter da se bodo
ohranjale naravne in kulturne kakovosti prostora. Gradnja potrebne infrastrukture naj se usmerja na vidno
neizpostavljena obmocja v skladu z okoljskimi in naravovarstvenimi kriteriji ter varstvom kulturne dediscine.
Slediti je treba linijam terena. Velike izravnave terena, ki zahtevajo oporne ali podporne zidove v kaskadah, niso

dopustne.

Prilagajanje terenskim razmeram je mo#no z najve¢ 1,50 m visokimi opornimi oziroma podpornimi zidovi. Ce je
treba premostiti visjo viSinsko razliko, je to dopustno le z izvedbo tradicionalnih teras, pri katerih je posamezen
oporni oziroma podporni zid visok najve¢ 1,50 m, horizontalni zamik med dvema zidovoma pa mora biti Sirok
najmanj 5,0 m. Uporabijo naj se tradicionalni elementi (priporoca se suhozid).

Treba je upostevati kvalitetne vedute. Z gradnjo se ne sme degradirati kvalitetnih vedut.
Pri oblikovanju gabaritov in fasad objektov naj se uposteva uporaba kvalitetnih detajlov, proporcev in
materialov, znadilnih za klimo in tradicijo mediteranskih naselij s sodobno interpretacijo arhitekturnih

elementov.

Drugo

Na obmocju BT izven EUP in pEUP z oznako KOP so dopustna tudi pocivalis¢a za avtodome.

Izvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, ¢ebelnjaki in
podobne inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.

152. ¢len

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmocjih proizvodnih dejavnosti)

Na obmocjih »| — obmocja proizvodnih dejavnosti« veljajo naslednji podrobni PIP:
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Namenska raba

| — obmocja proizvodnih dejavnosti

Osnovna dejavnost | kmetijska proizvodnja, reja Zivali obrtne, skladis¢ne, prometne, proizvodne dejavnosti
trgovske, poslovne, proizvodne
dejavnosti
Spremljajoce / druge dejavnosti, ki sluZijo tem druge dejavnosti, ki sluZijo tem
dejavnosti obmocdjem obmocjem
Dopustna izraba FZ: 0,8 FZ: 0,6 FZ: 0,6
Zelene in odprte 20 dreves/ha FZP: 0,15 FZP: 0,15
bivalne povrsine FBP: 0,2 FBP: 0,2
20 dreves/ha 20 dreves/ha

Gabariti, visina in
etaznost

Visina: do 6,00 m.
Etazinost: P.

Maksimalni viSinski gabarit stavbe od kote pritli¢ja do kote venca
oziroma kote vrha zadnje plosce ravne strehe, kjer je kota pritli¢ja
najvec¢ 1,40 m nad terenom, je 8,00 m, na obmocju naselij Koper in
Dekani 10,00 m. Visinski gabarit nestanovanjskih stavb in gradbenih
inZenirskih objektov je s soglasjem pristojnega urada MOK ter v
odvisnosti od tehnoloskega procesa lahko visji.

Za obmodja, za katera se izdela OPPN, se viSino glede na tehnoloski
proces doloci s podrobnejsim aktom.

Strehe

Dopustne so tudi ravne strehe. V obmocju podezelskega zaledja je dvokapnica z enakim naklonom stresin, v
primeru, da je z ravno streho omogocena kvalitetnejSa umestitev v prostor, pa je dopustna tudi ravna streha.

Merila in pogoji za
oblikovanje

Na robovih con je treba zagotoviti vegetacijski pas iz avtohtonih rastlinskih vrst, ki naj zmanjsa vizualno
izpostavljenost grajenih struktur.

V obmocjih IG in IP je dovoljena gradnja podpornih in prostostojecih zidov tudi v betonski izvedbi do viSine 2,00
m v primerih, ko njihova lega ni krajinsko izpostavljena.

Smiselno naj se povzame dolodila za
oblikovanje objektov za namensko rabo
A.

Oblikovanje objektov v odprti krajini
mora biti prilagojeno krajinski podobi.
Novih dominant v prostoru ni dovoljeno
postavljati.

Drugo

Izvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, ¢ebelnjaki in
podobne inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.

Tabela 14

Namenska raba

| — obmocja proizvodnih dejavnosti

Osnovna dejavnost

vinogradnistvo, sadjarstvo, turizem

Spremljajoce

oljarstvo, sirarstvo

dejavnosti

Dopustna izraba FZ:0,5
Zelene in odprte FzP: 0,15
bivalne povrsine FBP: 0,2

20 dreves/ha

Gabariti

Objekti morajo biti pravokotne podolgovate oblike, daljsa stranica mora potekati vzporedno s plastnicami.

Visina in etaznost

Visina: do 6,50 m.

Strehe

Streha je dvokapnica z enakim naklonom stresin.
Izjemoma so pri rekonstrukciji in manjsi rekonstrukciji obstojece veckapne strehe, dopustne tudi tri- ali Stirikapne
strehe, ¢e to opravicCuje arhitekturna zasnova, ki pa ne sme rusiti lokalne arhitekturne identitete.
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Naklon strehe je od 18 do 22 stopinj.
Stresno sleme mora potekati vzporedno z daljsima stranicama tlorisnega pravokotnika.
Stavbe morajo imeti opecno kritino — korce.

Fréade in Copi niso dopustni. Prepovedani so visinski zamiki stresin na slemenu.
StresSine pomozZnih objektov ali stavbnih delov so lahko enokapnice s strehi glavne stavbe enakim naklonom.
Nadstreski ob osnovnem tlorisnem gabaritu se praviloma izvedejo z enokapnimi strehami.
Napusca na stranskih, zatrepnih fasadah ni, drugi napusci oziroma venci streh so kratki (do 30 cm).

Fasade

Pri Gradnja balkonov je dopustna na daljsi fasadi.
Barvni toni fasad naj bodo v svetlih pastelnih odtenkih. Fasade oziroma fasadne obloge iz kovine, umetnega
kamna, keramiénih ploscic, fasadne opeke, lesenih desk in polkroznih lesenih brun niso dopustne.
Priporocena je uporaba lokalno prisotnih in znacilnih materialov ter nacinov obdelave (kot kamen, zaglajen
mineralni omet grobe ali gladke teksture).
Prepovedani so dodatki kot so veckotni izzidki, stolpici, fasadni pomoli in drugi neznadilni arhitekturni elementi.
Elektro omarice, omarice plinskih in drugih tehni¢nih napeljav, zunanje enote klimatskih naprav oziroma toplotne
¢rpalke, anten, je treba umestiti na najmanj vidno izpostavljene dele objekta; umestitev na uli¢no fasado ni
dovoljena. Fotonapetostne naprave niso dopustne na povrsinah objekta in na strehah, ki vplivajo na silhueto
naselja ali pomembnejse vedute v naselju.

Odprtine

Okenske odprtine so pokonéni pravokotniki.

Gradnja velikih steklenih povrsin (ve¢ kot 1/3 posamezne fasadne povrsine) ni dopustna. Adicija steklenih
volumnov k stavbi ni dopustna.
Barve stavbnega pohiStva naj bodo naravne barve lesa ali umirjeni sivo, zeleno, modri toni.

Za zastiranje odprtin so dopustna le polkna.

Priporocljiva je uporaba lesenih vrat in lesenih oken; dopustna je tudi uporaba drugih materialov, ki omogocajo
izdelavo okenskih in vratnih okvirjev.

Lega objekta

dopustne.

Slediti je treba linijam terena. Velike izravnave terena, ki zahtevajo oporne ali podporne zidove v kaskadah, niso

Uporabijo naj se tradicionalni elementi (suhozid). Ozelenitve naj bodo izvedene z lokalno znadilnimi ali
avtohtonimi rastlinskimi vrstami.
Z gradnjo se ne sme degradirati kvalitetnih vedut.

Drugo

Izvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, ¢ebelnjaki in
podobne inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.

Na obmocjih »Z —obmocja zelenih povrsin« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 15

153. ¢len
(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmodjih zelenih povrsin)

Namenska raba

Z — obmocja zelenih povrsin

Podrobnejsa
namenska raba

ZS - povrsine za
oddih, rekreacijo in
Sport

ZP — parki

ZV - povrsine za
vrtickarstvo
(vrticki)

ZK — pokopalisca

ZD - druge urejene
zelene povrsine
(zeleni pasovi z
zascitno oziroma
drugo funkcijo)

Osnovna
dejavnost

rekreacija, Sport na
prostem, oddih

oddih v oblikovanih
zelenih okoljih

vrti¢karstvo

pietetne dejavnosti,
pokop in spomin na
umrle

so namenjene
zascitni ali drugi
funkciji zelenih
pasov

Spremljajoce
dejavnosti

kulturne, razvedrilne,
gostinstvo in turizem,
izobraZevanje ter
druge dejavnosti, ki
sluZijo tem obmocjem

kulturne, razvedrilne,
rekreacijske, Sportne,
gostinstvo in turizem
ter druge dejavnosti,
ki sluzijo tem
obmocjem

rekreacijske
dejavnosti

druge dejavnosti, ki
sluZijo tem obmocjem

rekreacijske
dejavnosti,
vrti¢karstvo

Visina in etaznost

Visina: do 7,00 m.
Visina na obmocju
podeZelskega zaledja:
do 3,50 m.

Etaznost: P.

Etaznost: P.

Strehe

Za stavbe druzbenih dejavnosti (stavbe za Sport, stavbe za kulturo in razvedrilo, pokopaliske stavbe ...) so dopustne
tudi ravne strehe. V obmocju podeZelskega zaledja je streha na stavbah druzbenih dejavnosti dvokapnica z enakim
naklonom stresin, v primeru, da je z ravno streho omogocena kvalitetnejsa umestitev v prostor, pa je dopustna tudi

ravna streha.
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Merila in pogoji za

oblikovanje

Parkovne povrsine ZP se urejajo kot vecfunkcionalni prostori s prevladujo¢im delezem naravnih prostorskih prvin ter
imajo poudarjeno identitetno, reprezentativno in oblikovno vrednost. Oblikovanje parkov je celostno in vkljucuje
opremo in elemente ustrezne oblikovne vrednosti.

Parkovnih povrsin ZP se praviloma ne ograjuje. Ce se zaradi varovanja oziroma zas¢ite parkovne povriine omeji, se
prvenstveno uporabljajo Zive meje, v primerih, ko je to potrebno zaradi zagotavljanja varnosti uporabnikov, so dopustne

tudi transparentne ograje, ki so v spodnjem delu lahko grajene v kamnu.

Na povrsinah za ZS so dovoljene izkljuéno ograje namenjene potrebam Sportnih povrsin in igri$¢ (zascitne, varovalne
ograje). Ograje morajo biti transparentne, v spodnjem delu so lahko grajene v kamnu. Obmocja se lahko zasadijo z
Zivo mejo iz avtohtonih rastlin. Vse ureditve in gradnje morajo biti znotraj EUP oziroma pEUP oblikovno poenotene
ter smiselno usklajene z zunanjimi ureditvami sti¢nih obmocij.

Na povrsinah ZS na obmocdju podeZelskega zaledja je treba pri oblikovanju objektov in njihovemu umescanju v prostor
ohranjati znacilen stik naselij in odprte krajine ter kakovostnih grajenih struktur. Ohranjajo se tudi vidno privlac¢ni
deli krajine, vedute oziroma kvalitetni pogledi. Na obmocju ZS, na meji z odprto krajino, je zaradi varovanja naravne
krajine potrebna premisljena izvedba krajinskih ureditev na podlagi nacrtov krajinske arhitekture.

Zelenih pasov ZD se ne ograjuje.

Na povrsinah ZK se ohranja znacaj in kakovostne strukturne znacilnosti obstojecih pokopalis¢ kot sestavine kulturne
krajine, dediscine in kolektivnega spomina. Varuje se obzidan osrednji prostor pravokotnih oblik, ki ga poudarja
mrliska vezZica in linijska zasaditev cipres. Obmocja pokopalis¢ se strukturno in funkcionalno vkljucujejo v omrezje
javnih in zelenih parkovnih povrsin naselij.

Siritev pokopali$¢a se izvede na podlagi celostnega krajinsko-urbanisti¢nega nacrta, ki ohranja in nadaljuje obstojece
kvalitetne znacilnosti posameznega obmodja pokopalisca.

Rekreacijske pes in kolesarske poti v odprti krajini naj se naceloma vodi po obstojecih poljskih in gozdnih poteh ali
ob vodotokih. Za ureditev pocivalis¢ in razgledis¢ ob teh poteh naj se uporablja obstojece atraktivne tocke.

Drugo

Izvenstandardne oblike nastanitve (npr. glamping, mobilne hiske, hiske na drevesih, vinski sodi, ¢ebelnjaki in podobne
inovativne oblike nastanitve) niso dopustne.

154. ¢len

Na obmocjih podrobnejse namenske rabe »E — obmocja energetske infrastrukture« veljajo naslednji podrobni

PIP:

Tabela 16

Namenska raba

E — obmocja energetske infrastrukture

Osnovna
dejavnost

SO0 namenjena za izvajanje dejavnosti javnih gospodarskih sluzb s podrocja energetske infrastrukture

Dopustna dela in
druge prostorske
ureditve

energetski objekti ter drugi objekti, ki so namenjeni izvajanju gospodarskih sluzb s podrocja energetike

155. ¢len

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmocjih okoljske infrastrukture)

Na obmocjih »O — obmocja okoljske infrastrukture« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 17

Namenska raba

O - obmoc¢ja okoljske infrastrukture

Osnovna so namenjena izvajanju gospodarskih sluzb s podrocja oskrbe z vodo, ¢is¢enja odpadnih voda ter ravnanja z odpadki
dejavnost
Drugi pogoji Na robovih obmogja Cistilne naprave ter ob drugih vecjih posegih naj se ohranja ali vzpostavi pas vegetacije, zelena

bariera, ki zmanjsuje vidno izpostavljenost teh obmocij. V primeru pogozdovanja naj se izberejo sadike avtohtonih vrst
ob upostevanju njihove primernosti za posamezen tip zemljisca in reliefa.

156. ¢len
(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmocjih prometnih povrsin)

Na obmocjih »P — obmocja prometnih povrsin« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 18
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Namenska raba

P — obmocja prometne infrastrukture

Podrobnejsa
namenska raba

PC — povrsine cest

PZ - povrsine
Zeleznic

PO - ostale prometne povrsine

PR - pristanis¢a

Clenitev
podrobnejse
namenske rabe

Pod - druge prometne
povrsine

(trgi, mostovi, brvi,
ploscadi in druge javno
dostopne pes povrsine)

POg - povrsine za
mirujo&i promet /
garaine hise

Osnovna

SO namenjena za izvaj

anje dejavnosti gospodarskih sluzb s podrocja pro

meta

dejavnost

POd: dopustne so samo
garaZe pod terenom ter
objekti in ureditve trgov,
ploscadi, pes povrsin

Spremljajoce
dejavnosti

gostinstvo, trgovina, skladis¢enje in druge dejavnosti, ki sluZijo tem obmocjem

skladno z DPN

Merila in pogoji
za oblikovanje

Cestni profili se
urejajo skladno z
dolo¢ili za
posamezen
urbanisti¢ni tip
ceste.

skladno z DPN

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in posege na kmetijskih zemljisc¢ih)

157. ¢len

Na obmocjih »K — kmetijska zemljis¢a« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 19

Namenska raba

K — kmetijska zemljis¢a

Podrobnejsa
namenska raba

K1 — najboljsa kmetijska zemljis¢a

K2 — druga kmetijska zemljisca

Osnovna dejavnost

kmetijstvo

Spremljajoce
dejavnosti

druge dejavnosti, ki sluZijo tem obmocjem

Izkljucujoce
dejavnosti

bivanje

Dopustni objekti,
naprave ter drugi
posegi v prostor

1) Kmetijski objekt je objekt, namenjen:
— rastlinski pridelavi oziroma
— reji zivali (staja, premicni cebelnjak) oziroma

— skladiscenju pridelka (razen kleti, vinske kleti in zidanice) oziroma
— shranjevanju kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije,

ni namenjen prebivanju in zgrajen le za ¢as uporabe.

2) Investitor je nosilec kmetijskega gospodarstva, ki ima v uporabi ali lasti oziroma zakupu zemljisce, kjer je nameravana
gradnja dopustnega kmetijskega objekta (v nadaljnjem besedilu: nosilec KMG-MID).

3) Strnjene obdelovalne povrsine so med seboj povezane povrsine, zaokroZene v celoto ter evidentirane v registru
kmetijskih gospodarstev s podatki o zemljis¢ih v uporabi kmetijskih gospodarstev (GERK) in evidenci dejanske rabe
kmetijskih in gozdnih zemljis¢ (RABA).

4) Stavba za rejo zivali — staja je kmetijski objekt, namenjen zavetju rejnih zZivali na pasi.

5) Dopustni so gradnja in drugi posegi v prostor:

— agrarne operacije in vodni zadrZevalniki za potrebe namakanja kmetijskih zemljis¢,

— drugi kmetijski gradbeni inZenirski objekti — zbiralnik gnojnice ali gnojevke: do 1.000 m3,

— stavba za rejo Zivali — premicni Cebelnjak,

— kmetijski objekt: stavba za skladiscenje pridelka (razen kleti, vinske kleti in zidanice) ali druga nestanovanjska
kmetijska stavba za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije je dopustna, kadar na kmetijskem
zemljis¢u gradi nosilec KMG-MID, ki ima v obdelavi, lasti oziroma zakupu v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje
kmetijstva, najmanj 1 ha strnjenih obdelovalnih povrsin, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemljis¢ uvrscene
med njive, vrtove in trajne nasade. Velikost objekta: do 35,00 m?, visina do 3,00 m.
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— kmetijski objekt: stavba za rejo Zivali — staja je dopustna, kadar na kmetijskem zemljis¢u gradi nosilec KMG-MID, ki ki
ima v obdelavi, lasti oziroma zakupu v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje kmetijstva, najmanj 30 ha strnjenih
obdelovalnih povrsin, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemljis¢ uvri¢ene med travniske povrsine, ter hkrati
zagotavlja zadostno kolic¢ino staleza Zivali. Nosilec KMG-MID mora imeti registriranih vsaj 10 glav Zivine (v nadaljnjem
besedilu: GVZ) v skladu s predpisi, ki urejajo rejo Zivali. Velikost objekta: do 150,00 m2, vi$ina do 6,00 m.

— kmetijski objekt: stavba za skladiscenje pridelka (razen kleti, vinske kleti in zidanice) ali druga nestanovanjska
kmetijska stavba za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije je dopustna, kadar na kmetijskem
zemljis¢u gradi nosilec KMG-MID, ki ima v lasti oziroma zakupu v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje kmetijstva,
najmanj 4 ha strnjenih obdelovalnih povrsin, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemljis¢ uvrs¢ene med njive in
vrtove oziroma trajne nasade. Velikost objekta: do 150,00 m?, viSina do 6,00 m.

— nosilec KMG-MID lahko gradi samo enega izmed navedenih kmetijskih objektov v Cetrti, peti in Sesti alineji tega
odstavka. Umestitev dveh ali ve¢ kmetijskih objektov z razliénimi funkcijami (stavba za rejo Zivali — staja, druga
nestanovanjska kmetijska stavba za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije, stavba za skladiscenje
pridelka, razen kleti, vinske kleti in zidanice), ki ustrezajo razli¢nim podrazredom znotraj klasifikacije nestanovanjske
kmetijske stavbe ali umestitev enega kmetijskega objekta, velikosti nad 150,00 m?, je dopustna samo s pripravo
OPPN za kmetijske objekte na kmetijskih zemljiscih v skladu s predpisom, ki ureja kmetijska zemljisca.

6) Za kmetijske objekte, ki so navedeni v Cetrti, peti in Sesti alineji zgornjega odstavka, je treba izpolniti tudi naslednje

pogoje:

— nosilec KMG-MID, ki gradi kmetijski objekt, ve¢ji od 35,00 m?, mora biti lastnik zemlji¢a, na katerem je nadrtovana
gradnja,

— zagradnjo je treba pridobiti soglasje pristojnega urada MOK,

— izvedbo posega v prostor je treba priglasiti pristojnemu uradu MOK,

— posamezno kmetijsko gospodarstvo mora biti vpisano v register kmetijskih gospodarstev z v zgornjem odstavku
zahtevanimi povrsinami grafi¢nih enot rabe kmetijskega gospodarstva (GERK) oziroma $tevilom GVZ, evidentiranih na
kmetijskem gospodarstvu, na obmocju Mestne obcine Koper,

— strnjena obdelovalna povrsina, ki jo ima nosilec KMG-MID v lasti ali zakupu v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje
kmetijstva, in je uporabljena za zadostitev pogojem tega ¢lena, se lahko uporabi za postavitev samo enega
kmetijskega objekta. Ista povrsina se ne sme uporabiti za postavitev drugega kmetijskega objekta.

7) Prikljucki na GJI:

— Objekti morajo imeti urejeno dostopno pot do javne ceste ali javne poti.

— Kmetijski objekti, manjsi od 35,00 m?, ne smejo biti prikljuéeni na GJI.

— Stavbe za rejo Zivali — staje oziroma stavbe za rastlinsko pridelavo je dopustno s samostojnim priklju¢kom prikljuciti
na javni vodovod in na elektroenergetsko omrezje.

— Stavbe za skladis¢enje pridelka (razen kleti, vinske kleti in zidanice) in druge nestanovanjske kmetijske stavbe za
shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije, ve¢je od 35,00 m?, je dopustno prikljuciti na GJI.

8) Umescanje kmetijskih objektov v prostor:

— kmetijski objekt lahko stoji na ali neposredno ob zemljis¢ih, ki predstavljajo strnjeno obdelano kmetijsko povrsino,

— kmetijski objekt se morajo postavljati v neposredno blizino stavbnih povrsin; ¢e to ni mozno, na obmocje slabsih
kmetijskih zemljis¢, in ¢e to ni mozno, na obmodje boljsih kmetijskih zemljis¢,

— umescanje kmetijskih objektov ni dovoljeno v varovalnem pasu javne ceste ali poti, lega objektov ne sme posegati v
polje preglednosti. Odstop od tega dolocila je dopusten ob soglasju upravljavca ceste ali poti,

— umescanje kmetijskega objekta ne sme povzrociti fragmentacije kmetijskih zemljis¢,

9) Umescanje kmetijskih objektov v odprtem prostoru:

— ob rob gozdnih zemljis¢,

— ob rob gozdnih zaplat po dejanski rabi prostora,

— na vedutno neizpostavljeni legi,

— kmetijski objekt ne sme biti umescen v srediscu trajnih nasadov, njivskih povrsin (razen rastlinjaka) in v sredis¢u
odprtih travniskih povrsin,

— na opredeljenih obmocjih prepoznavnosti prefabrikati niso dovoljeni, razen ce se njihovo umescanje podrobneje
definira v krajinski zasnovi za posamezno obmocje. Izjemoma se lahko umescajo prefabrikati na obmocju Bertoske
bonifike,

— prefabrikatov naj se usmeri na vizualno neizpostavljene predele.

10) Oblikovanje kmetijskih objektov (za kmetijske objekte, manjse od 150,00 m?):
Stavba za rejo Zivali — staja je lesena, enoetazna nadstresnica brez obodnih sten.

— Morebitno temeljenje kmetijskega objekta mora biti tockovno, izvedeno z Ze izdelanimi elementi.

— Kmetijski objekt mora imeti znotraj objekta utrjeno povrsino, kot jo doloc¢ajo minimalni higienski standardi. Za
kmetijski objekt ni treba izpolnjevati bistvenih zahtev zas¢ite pred hrupom in ohranjanja toplote.

— Dopustne so prezracevalne okenske odprtine v manj kot 20 % celotne povrsine daljse fasade, umescene pod koto
venca.

— Streha je v naklonu od 18-22 stopinj in krita s korci. Kmetijski objekt mora biti pravokotne podolgovate tlorisne
oblike, daljsa stranica mora potekati vzporedno s plastnicami. Za zunanji del objekta velja prepoved uporabe
neavtohtonih materialov kot so: jeklo, plo¢evina in plastika. Brunarice niso dovoljene.

— Dovoljeno je tlakovanje okoli kmetijskega objekta v suhi tehniki v maksimalni $irini 1,20 m. Tlakuje se lahko le z
lokalnim kamnom — pescenjakom ali apnencem.

— Dostop do kmetijskega objekta ne sme biti asfaltiran ali makadam, lahko je utrjen s travnimi resetkami. V dolZini 3,00
m od prikljucka je lahko tlakovan z lokalnim kamnom — peséenjakom ali apnencem.
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Ne glede na zgornja dolocila mora biti kmetijski objekt, manjsi od 35,00 m?, zgrajen iz kamna ali v celoti obzidan z
naravnim kamnom z izgledom suhozida, pri cemer so fuge lahko zapolnjene z malto.

11) Drugi pogoji:

Vloga za izdajo soglasja za gradnjo kmetijskega objekta Cetrte, pete in Seste alineje petega odstavka tega ¢lena mora
vsebovati podatke o kmetijskem gospodarstvu, to¢no lokacijo na zemljisko katastrskem prikazu, tlorisne in visinske
gabarite objekta vklju¢no s precnimi prerezi objekta, namen uporabe objekta, podatke o obdelovalnih kmetijskih
povrsinah ter izkazati skladnost z dolocili tega odloka.

Vlogi za soglasje mora biti priloZzeno mnenje Kmetijsko gozdarskega zavoda Nova Gorica, Kmetijske svetovalne sluzbe
Koper o utemeljenosti posega na kmetijska zemljisca.

Ob morebitni spremembi zakupnika oziroma lastnika zemljis¢, na katerih so evidentirane strnjene obdelovalne
povrsine, s katerimi se zagotavlja pogoje za gradnjo kmetijskega objekta, ali na katerih je postavljen kmetijski objekt,
mora nosilec KMG-MID o spremembi obvestiti pristojni urad MOK.

V Casu gradnje oziroma umestitve kmetijskega objekta v prostor lahko nosilec KMG-MID zaprosi za spremembo
soglasja, ¢e so spremembe skladne s tem ¢lenom. V tem primeru se izda sklep o spremembi soglasja.

Objekte, zgrajene na podlagi tega ¢lena, se lahko poveca skladno s pogoji iz tega ¢lena. Za povecanje si mora nosilec
KMG-MID pridobiti novo soglasje.

V primeru, ko nosilec KMG-MID odstrani objekt zgrajen na podlagi tega ¢lena in o tem obvesti MOK kot to doloca ta
¢len, lahko zaprosi za novo soglasje za gradnjo oziroma umestitev objekta skladno s tem ¢lenom.

Soglasje preneha veljati, ¢e nosilec KMG-MID ne pri¢ne z gradnjo oziroma umestitvijo objekta in to ustrezno prijavi,
skladno z drugimi dolocili tega ¢lena, v dveh letih od pravnomocnosti soglasja.

Dopustna dela in
druge prostorske
ureditve

dopustno je postavljanje pomozZne kmetijsko-gozdarske opreme v skladu s predpisi, ki urejajo kmetijska zemljis¢a, za
druge razmejitve je dopustna le postavitev suhozidov;
dopustna je gradnja dostopa do obstojecega objekta, ce gre za objekt, ki:
— gaje dopustno graditi na kmetijskih zemljiscih,
— je prepoznan kot razpriena gradnja (zemljis¢e pod kmetijskim objektom izven obmodij stavbnih zeml;jis¢) ali
— gaje dopustno graditi na povrsinah razpriene poselitve.
dopustne so tudi rekonstrukcije drzavnih in ob¢inskih lokalnih cest.

Drugi pogoji

Agrarne operacije je treba izvajati skladno z veljavno podro¢no zakonodajo ob upostevanju usmeritev za ohranjanje
narave, kulturne dedisc¢ine, obmocij prepoznavnosti; zagotoviti je treba ohranitev in umescanje ¢lenitvenih
vegetacijskih prvin in mikroreliefnih znacilnosti.

Vodni zadrZevalniki za potrebe namakanja kmetijskih povrsin se lahko uredijo le na obmocjih, za katera bodo po
izracunu vodne bilance povrsinskih in podzemnih voda ugotovljene moznosti za rabo vode v kmetijske namene.

Za potrebe kmetijstva se lahko urejajo tudi manjsi, lokalni zbiralniki za padavinsko vodo in postavitev malih
namakalnih sistemov. Spodbuja se obnovo kalov.

Prepovedana je postavitev pocitniskih prikolic, bivalnih in drugih kontejnerjev, Sotorov in drugih podobnih objektov,
katerih namen je zacasno ali stalno bivanje, skladis¢enje plovil, gradnja v celoti vkopanih objektov, postavitev
objektov, naprav in predmetov za oglasevanje in odlaganje viskov materialov iz gradbisc.

Dopustni objekti, gradnje, umestitve kmetijskih objektov in druga dela ne smejo bistveno prizadeti proizvodnega
potenciala kmetijskih zemljis¢ kakor tudi ogroziti sosednjih in vplivnih obmodij (sosednjih zemljis¢ in objektov,
naravnega okolja, vodotokov ipd.). Izvesti je treba zasc¢itne ukrepe in rekultivacijo zemljis¢a, morebitne poskodbe pa
nemudoma odpraviti.

Ohranjajo in vzpostavljajo se omejki, Zivice, posamezna drevesa, skupine dreves, vodna telesa.

V vedjih monokulturnih nasadih se 6 % povrsine nameni ¢lenitvenim krajinskim prvinam.

Posegi na kmetijska zemljis¢a, predvsem postavitve ograj in obor, ne smejo prekinjati koridorjev gibanja
prostozivecih Zivali.

Spodbuja se ekstenzivno kmetijstvo in naravi prijazne oblike pridelave ter mozaicni preplet kultur. Spodbuja se
ohranjanje in obnova pasnikov, travis¢ in ekstenzivnih sadovnjakov. Preprecuje se zaras¢anje kmetijskih zemljis¢
Ekstenzivni sadovnjaki se ohranjajo.

Rekreacijske pes poti v odprti krajini naj se naceloma vodi po obstojecih poljskih in gozdnih poteh ali ob vodotokih.
Na parcelah, ki so v naravi in po dolocilih tega nacrta opredeljene kot kmetijska zemljis¢a, v neazuriranem zemljiskem
katastru pa so vpisane kot stavbisce, gradnja nadomestnih objektov ni dovoljena.

Pred vecjimi zemeljskimi deli (agromelioracije,...) je treba na obmodjih arheoloske dedis¢ine opraviti predhodne
arheoloske raziskave.

Merila in pogoji za
oblikovanje

Posegi v obmocje kmetijskih povrsin z izjemo obmocij agromelioracij morajo spostovati znacilnosti kulturno krajinskega
vzorca, tako da upostevajo:

naravne in antropogene elemente prostora (kulturne terase, drenazne sisteme, sisteme parcelacije in komunikacij,
dominantne kulturne objekte itd.),

znadilne oblike podpiranja terena in ograjevanja prostora (primarno suhozid),

morfologijo prostora (relief, sistem poljskih povrsin, strukturo vegetacijskega vzorca, strukturo vodotokov, znacilne
pejsazne in mikro ambientalne poglede itd.).

Pri posegih v kmetijska zemljis¢a je treba v najvecji mozni meri oCuvati terasasto oblikovano konfiguracijo terena.
Posegi, ki bi zahtevali rusenje in odstranjevanje teras, so mozni le v izjemno utemeljenih primerih na tistih terenih,
kjer naklon zemljis¢ ne bo povzrodil erozije plodnih povrsin.

Vzpostavitev novih trajnih nasadov se spodbuja na obmogdjih, ki so se zarastla. Pri kréitvah gozdov se uposteva
krajinsko sliko obmocja, vzpostavi se nov, mehko oblikovan gozdni rob.

Objekti gospodarske infrastrukture morajo biti skozi kmetijski prostor speljani tako, da vidno ¢im manj razvrednotijo
krajino.
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— Ureditve, objekti, naprave, ograje morajo biti oblikovno poenoteni ter smiselno usklajeni z zunanjimi ureditvami
sti¢nih obmocij.

— Na obmogdjih niso dopustne spremljajoce rabe, ki zahtevajo vecje spremembe prostorskih znacilnosti obmocja, zlasti
zemeljska dela, izgubo naravne ohranjenosti in odprtosti ter javne dostopnosti.

158. ¢len

Na obmocjih »G — gozdna zemljis¢a« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 20

Namenska raba

G — gozdna zemljisca

Osnovna
dejavnost

so namenjena gojenju in ekonomskemu izkoris¢anju gozdov, gozdarstvu in dejavnostim, dopustnim na podlagi
gozdnogospodarskih nacrtov

Spremljajoce
dejavnosti

rekreacijske in Sportne dejavnosti in druge dejavnosti, ki sluZijo tem obmocjem v skladu z gozdnogospodarskimi
nacrti

Dopustna dela in
druge prostorske
ureditve ter objekti

— gozdarske prostorsko ureditvene operacije skladno s podro¢no zakonodajo in dela, ki so v skladu z gozdnogojitvenimi
nacdrti,

— ureditve za potrebe lova in ribolova,

— sanacije peskokopov, kamnolomov in podobno,

— raziskave mineralnih surovin in geotermicnega vira,

— vzdrZevanje, manjsa rekonstrukcija, rekonstrukcija in odstranjevanje objektov,

— gozdne prometnice (gozdne ceste, gozdne vlake in protipoZarne preseke), poljske poti, lovske preZe, obore za divjad ter
gozdne in druge tematske uc¢ne poti.

Na povrsinah, kjer je dolo¢ena namenska raba gozd, vendar je gozd legalno izkréen in je vzpostavljena kmetijska
raba, se dovoli postavitev vseh objektov v skladu s prostorsko izvedbenimi pogoji za namensko rabo K1 in K2.

Drugi pogoji

— Spodbuja se ohranjanje mozaicne krajine gozdnih povrsin, grmicevja, travnikov in pasnikov.

— Vvedjih sklenjenih gozdnih kompleksih in na obmocjih gozdov s poudarjenimi funkcijami posegi v gozd in gozdni
prostor praviloma niso dopustni. Posege v gozdni prostor se usmerja v robna obmocja gozdnih kompleksov in v
gozdove s slabSo zasnovo oziroma na obmodja zarascajocih se povrsin. Preprecuje se fragmentacijo strnjenih gozdnih
kompleksov.

— V kmetijski in primestni krajini (najozji priobalni pas) se ohranja obstojece gozdne zaplate in skupine gozdnega drevja,
posamezna drevesa, omejke in predvsem obvodno rastje.

— V zaledju ob¢ine (vecja gozdnatost, zarasc¢anje) se krcitev gozdov v kmetijske namene spodbuja. Nov gozdni rob se
oblikuje skladno s krajinsko sliko in strukturnimi znacilnostmi gozdnih povrsin na obmodju. Z zasaditivijo avtohtonih
drevesnih in grmovnih vrst se spodbudi hitrejSa vzpostavitev gozdnega roba.

— Na strmih pobocjih (nad 37 %) in opuscenih terasnih povrsinah na severnih pobodjih in predvsem hudourniskih in
erozijskih obmocjih se obmocja prepustijo zarasc¢anju z gozdom, kréitev gozdov na teh obmodjih je praviloma
prepovedana.

— Spodbuja se vzpostavitev koridorjev (povezljivosti) med gozdnimi kompleksi, obmodji poselitve in med intenzivnimi
kmetijskimi povrSinami z namenom zagotavljanja ekoloske mreze.

— Ohranja se majhne vodne in mocvirne biotope ter obvodna drevnina

— VzdrZuje se pasnike in travnike v gozdu in grmisca.

— Gradnje morajo biti nacrtovane tako, da omogocajo lastnikom gozdov dostop do gozdnih zemljis¢.

— Gradnja gozdnih prometnic mora biti prostorsko racionalna in v skladu z okoljskimi zahtevami. Gozdne prometnice ne
smejo vidno razvrednotiti prostora, pospesevati erozijskih procesov ter vplivati na stanje voda in odtocni rezim. Gozdne
prometnice morajo biti uporabne v primeru poZara. Uporablja se jih tudi v rekreacijske in turisticne namene.

— Gradijo se vodni viri (bazeni, kali, hidranti) v naravnem okolju, protipoZarni objekti (zidovi in poti) in protipoZarne
preseke ter vlake.

— Rekreacijske pes in kolesarske poti v odprti krajini naj se naceloma vodi po obstojecih poljskih in gozdnih poteh ali ob
vodotokih. Nacrtovanje in izvedba kolesarskih poti ali drugih rab gozda z vidika rekreacije se lahko izvede le v skladu z
usmeritvami Zavoda za gozdove Slovenije. Za ureditev pocivalis¢ in razgledis¢ ob teh poteh naj se uporablja obstojece
atraktivne tocke.

— Kréitve gozdov na zaraséenih kmetijskih zemljis¢ih z namenom kmetovanja na obmocjih ohranjanja narave se lahko
izvedejo le v skladu z usmeritvami Zavoda za varstvo narave.

— Na parcelah, ki so v naravi in po dolocilih tega nacrta opredeljene kot gozdne povrsine, v neazuriranem zemljiskem
katastru pa so vpisane kot stavbisce, gradnja nadomestnih objektov ni dovoljena.

— Pred vecjimi zemeljskimi deli (urejanje gozdnih vlak, poti ...) je treba na arheoloskih obmodjih opraviti predhodne
arheoloske raziskave.

— V gozdnem rezervatu se uposteva varstveni rezim, dolocen s predpisom o razglasitvi.
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159. ¢len

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in posege na obmocjih povrsinskih voda)

Na obmocjih »V — obmocja povrsinskih voda« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 21

Namenska raba

V — obmocja povrsinskih voda

Podrobnejsa
namenska raba

VC - celinske vode

VM - morje

Osnovna
dejavnost

so namenjene za izvajanje dejavnosti s podrocja rabe voda

Spremljajoce
dejavnosti

ribisStvo, kmetijstvo ter turisticne, rekreacijske in Sportne dejavnosti

Dopustne vrste
objektov

Dopustne so gradnje in ureditve, skladne s predpisi s podrocja urejanja voda:

objekti grajenega javnega dobra,

objekti in omrezja javne infrastrukture,

objekti, potrebni za rabo voda, zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih
kopaliscih,

objekti, namenjenih varstvu voda pred onesnaZzenjem,

objekti, namenjeni za obrambi drzave, zasciti in reSevanju ljudi, Zivali in premoZenja ter izvajanju nalog policije,
gradnja novega objekta ali naprave (nadomestna gradnja), v enakih ali manjsih gabaritih ter enake namembnosti
na mestu obstojecega pod pogoji podro¢ne zakonodaje.

Ce ta odlok ali drug predpis ne dolo¢a drugacde, so na vodnem zemljis¢u morja in kopenskem delu, na katerega se
navezujejo, dovoljene tudi sledece ureditve lokalnega pomena:

pristani$¢a, namenjena za posebne namene, s privezi do 200 plovil, s pripadajoéo pristanisko infrastrukturo
(24121 Marine), in pristani$ca, ki niso namenjena za mednarodni javni promet s pripadajoco pristanisko
infrastrukturo (21510 Pristanis¢a in plovne poti);

plavajolega pomola do 50,00 m dolZine in do 100 m? povrsine (21510 Pristani3¢a in plovne poti);
premostitvenega objekta pes poti ali kolesarskih poti (2112 Lokalne ceste in javne poti);

kopaliséa in grajene obale (24122 Drugi gradbenoinZenirski objekti, ki niso uvrséeni drugje);

valoloma, ki nad gladino morja ne presega 7,00 m Sirine (21510 Pristanisca in plovne poti);

lokalne komunalne in energetske infrastrukture (222 Lokalni cevovodi, elektroenergetski vodi in komunikacijska
omrezja).

Druga dopustna
dela in prostorske
ureditve

posegi v zvezi z ukrepi, ki se nanasajo na ohranjanje narave ali kulturne dediscine,

posegi v zvezi z ukrepi, ki se nanasajo na izboljSanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti voda,

vzdrievanje (obnova), spremembe namembnosti, manj$e rekonstrukcije in rekonstrukcije objektov in naprav pod
pogoji podroc¢ne zakonodaje,

ureditev dostopov do vode, privezov za ¢olne,

sanitarne secnje,

raziskave mineralnih surovin in geotermiénega vira,

ureditve za potrebe ribolova,

smucis¢a na vodi, grajeni prostori na vodi — samo ob urejenih kopalis¢ih,

ureditve skladno s ¢lenom o "dopustnih objektih, napravah in posegih v prostor na vseh vrstah namenskih rab"
tega odloka.

Drugi pogoji

Za obstojece objekte in naprave, ki se nahajajo na vodnem in priobalnem zemljiSc¢u, so posegi mogoci, e gre za
rekonstrukcijo, manj$o rekonstrukcijo, sporemembo namembnosti ali nadomestno gradnjo in e se z njimi ne
povecuje poplavna ali erozijska nevarnost in ogroZenost, ne poslabsuje stanje voda, je omogoceno delovanje
javnih sluzb, se s tem ne ovira obstojece posebne rabe voda, ni v nasprotju s cilji upravljanja z vodami, se z
rekonstrukcijo, manj$o rekonstrukcijo ali nadomestno gradnjo oddaljenost do meje vodnega zemljis¢a ne
zmanjsuje.

Pri predvidenih posegih na obmocja vodotokov je treba ohranjati vodotoke in obvodne vegetacijske pasove.
Regulirane vodotoke se renaturira, kjerkoli je to mozno.

Pri umescanju posegov na vodna zemljis¢a se ohranjajo vidno privla¢ni deli krajine, vedute in kvalitetni pogledi.
Na parcelah, ki so v naravi in po dolocilih tega odloka opredeljene kot vodna zemljis¢a, v neazuriranem
zemljiskem katastru pa so vpisane kot stavbisce, gradnja nadomestnih objektov ni dovoljena.

Za vse posege na vodna zemljis¢a je treba pridobiti soglasje organa pristojnega za upravljanje z vodami in
soglasje z vidika pogojev za varnost plovbe, ki ga izda Uprava Republike Slovenije za pomorstvo v skladu z dolo¢ili
64. ¢lena PZ za posege na obmocdju morja in obalnih zemljis¢ oziroma v skladu z dolo¢ili 10. ¢lena Zakona o plovbi
po celinskih vodah - ZPCV (Uradni list RS, t. 30/02, 29/17 - ZSpo-1 in 41/17 - PZ-G) za posege na obmodju
celinskih voda, po katerih se lahko izvaja plovba.
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160. ¢len

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in posege na obmocjih vodne infrastrukture)

Na obmocjih »VI — obmocja vodne infrastrukture« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 22

Namenska raba

V — obmocja povrsinskih voda

Podrobnejsa
namenska raba

VI — obmogja vodne infrastrukture

Osnovna
dejavnost

so namenjena vodnim zemljis¢em povrsinskih voda in vodnim objektom, kot so pregrade, zadrZevalniki, jezovi ...

Dopustne vrste
objektov

Dopustne so gradnje in ureditve vodne infrastrukture, skladne s predpisi s podrocja urejanja voda.

Drugi pogoji

— Vodna infrastruktura se lahko uporablja tudi za druge namene, €e to ni v nasprotju ali ne omejuje izvajanja
dejavnosti, zaradi katere je bila zgrajena.

— Priumesdéanju vodne infrastrukture v prostor se ohranjajo vidno privlacni deli krajine, vedute in kvalitetni
pogledi.

— Gradnja in na¢rtovanje vodne infrastrukture se lahko na obmocjih z naravovarstvenim statusom izvaja le z
upostevanjem usmeritev za ohranjanje (so)naravnih znacilnosti, vklju¢no z naravnimi procesi.

161. ¢len

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora)

Na obmocjih podrobnejse namenske rabe »LN — povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora« veljajo

naslednji podrobni PIP:

Tabela 23

Namenska raba

LN - povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora

Osnovna
dejavnost

izkoris¢anje mineralnih surovin

Dopustna dela in
druge prostorske
ureditve

— Obmocja mineralnih surovin so namenjena izkoris¢anju mineralnih surovin, sprotni in konéni sanaciji s povrnitvijo v
primarno rabo ali nadomestnim dejavnostim, ki so dolocene v PIP za posamezne EUP oziroma pEUP.

— Obijekti za pridobivanje in izkori$¢anje mineralnih surovin v skladu s predpisi, ki urejajo rudarstvo ter objekti za
proizvodnjo mavca, cementa, opeke, stresnikov in podobno, betonarne, predelava gradbenih odpadkov.

— Dovoljeni so posegi za pridobivanje mineralne surovine; eksplotiranje in sanacija, preoblikovanje reliefa, ureditev brezin
in etaz, deponija jalovine, gradnja potrebnih objektov, komunalne infrastrukture, dostopov ipd. Vsi posegi se morajo
izvajati znotraj obmocja urejanja.

— Tehnic¢na sanacija in rekultivacija se izvedeta na nacin, da se zagotovi trajno stabilnost in varnost saniranih povrsin in
okolice ter izboljsa videz degradirane krajine.

Drugi pogoji

— Zavse povrsinske kope je upravljavec oziroma lastnik dolZzan zagotoviti sprotno in konc¢no sanacijo.

— Na obmodjih sanacij opuscenih in nelegalnih povrsinskih kopov je dopustno saniranje in prepuséanje naravni sukcesiji
ali pa vzpostavitev prvotnega stanja, pri ¢emer se ne smejo poslabsati prostorske razmere in kakovosti okolja.

— Za sanacije povrsinskih kopov se izdela strokovne podlage za urejanje krajine.

— Vplive na okolje je treba spremljati in jih glede na rezultate spremljanja zmanjSevati ali odpravljati.

— Znamestitvijo ograj je treba zagotoviti varnost pred padcem v globino in pred porusitvami terena.

162. ¢len
(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za obmodja za potrebe obrambe)

Na obmocjih podrobnejse namenske rabe »f — obmocja za potrebe obrambe izven naselij« veljajo naslednji

podrobni PIP:

Tabela 24

Namenska raba

f — obmogja za potrebe obrambe izven naselij

ureditve

Dopustna dela in
druge prostorske

so namenjena za obrambne potrebe, zlasti razmestitev, usposabljanje in delovanje vojske
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163. ¢len
(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za ostala obmocja)

Na obmocjih podrobnejSe namenske rabe »O0 — ostala obmocja« veljajo naslednji podrobni PIP:

Tabela 25

Namenska raba

00 - ostala obmogja

Osnovna
dejavnost

so neplodna obmocdja, zlasti gorovja nad gozdno mejo ter pasnistvom in tista obmocja, ki jih ni mogoce uvrstiti v
predhodne namenske rabe

Dopustna dela in
druge prostorske
ureditve

posegi v smislu varovanja pred naravnimi nesre¢ami (plazovi, podori ipd.) in gradnja komunalne infrastrukture so dopustni
ob predhodni preveritvi z vidika vplivov na okolje

164. ¢len

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in posege na objektih razpriene gradnje)

(1) Objekti razprsene gradnje so vsi legalno zgrajeni objekti izven stavbnih zemljisc.

(2) Na objektih razprsene gradnje so dopustni:

— rekonstrukcija in manjsa rekonstrukcija objektov,

— vzdrZevanje objektov,

— odstranitev objektov,

— komunalna in oblikovna sanacija objektov.

(3) Za objekte razprsene gradnje veljajo podrobni PIP, ki veljajo za namensko rabo A, e niso v nasprotju s

prvim odstavkom tega ¢lena.

165. ¢len
(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na namenski rabi PR)

(1) Gradnja na namenski rabi PR se v celoti izvaja na podlagi sprejetih drzavnih izvedbenih aktov.

(2) V primeru ukinitve drzavnega izvedbenega akta se do spremembe OPN, ki bi prostoru dolocil ustrezno

namensko rabo, smejo izvajati posegi, ki jih je mogoce izvajati na obmocjih predvidenih OPPN.

166. ¢len

(dopustne vrste dejavnosti za zagotavljanje komunalne oskrbe na namenskih rabah)

Ne glede na dolocila tega odloka je na vseh vrstah namenskih rab prostora dopustno izvajanje dejavnosti, s

katerimi se zagotavlja komunalna oskrba objektov s pitno in pozarno vodo, odvajanje in ¢is¢enje odpadne vode,

oskrbe s plinom, toploto, elektri¢no energijo in elektronskimi komunikacijami.

167. ¢len

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji glede dopustnih objektov, naprav in posegov v prostor na vseh vrstah

namenskih rab)

(1) Ce ta odlok ali drug predpis ne dolo¢a drugade, so na celotnem obmocju OPN MOK ne glede na dolo¢be

tega odloka dopustni tudi naslednji objekti, naprave in drugi posegi v prostor:

1. podzemne etaze s tem odlokom dopustnih zahtevnih in manj zahtevnih objektov, kjer in v kakrSnem

obsegu to dopuscajo geomehanske razmere, potek komunalnih vodov, hidroloske razmere, zascita

podzemne vode in stabilnosti sosednjih objektov, Ce to ne ovira izpolnjevanja osnovnih funkcij ureditve

na terenu ter ni v nasprotju z drugimi predpisi. Ce investitor gradi ve¢ kot eno klet, mora biti na¢rtu za

pridobitev gradbenega dovoljenja priloZen tudi geotehnicni elaborat,

2. podhodiin nadhodi za pesce,

3. avtobusna postajalis¢a s potrebnimi ureditvami,
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parkirne povrsine za osebna motorna vozila,

plocniki, kolesarske steze, kolesarske poti, pesSpoti, dostopne ceste do objektov,

dostopi za funkcionalno ovirane osebe (tudi gradnja zunanjih dvigal na obstojecih objektih),
parkovne povrsine, drevoredi, posamezna drevesa, povrsine za pesce, trgi, otroska igrisca in biotopi,
vodnogospodarske ureditve,

brvi in mostovi,

. vstopno-izstopna mesta za pomorski promet, pomoli, dostopi do vode (tudi stopnice),
. objekti za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z objekti za varstvo pred

Skodljivim delovanjem voda, zaklonis¢i in objekti za zas€ito, reSevanje in pomoc ter evakuacijske
(pozarne) stopnice izven objektov, ki so visji od 14,00 m,

objekti za zagotovitev varstva pred utopitvami,

naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov, raziskovanje
podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermi¢nega energetskega vira spremljanje stanja okolja in
naravnih pojavov), opazovalnice,

javne sanitarije na javnih povrsinah.

(2) Ne glede na doloc¢ho prvega odstavka tega ¢lena so na spodaj nastetih obmocjih namenske rabe dopustni

le naslednji objekti in drugi posegi v prostor:

ZP: 2., 3.in 5. do 14. tocka prvega odstavka,

ZD: 2., 3.in 5. do 14. toc¢ka prvega odstavka,

ZK: 3. do 7. tocka in 13. (razen opazovalnic) ter 14. tocka prvega odstavka,

ZV: 2. do 14. toc¢ka prvega odstavka,

K1:2.,3.,5.,6.in 8. do 13. tocka prvega odstavka,

K2:2.,3.,5.,6.in 8. do 13. tocka prvega odstavka,

G: v sklopu navezave z obstojeco infrastrukturno ureditvijo 2., 3., 4. (samo za potrebe obiskovalcev),
5., 6., in ureditve pod tocko 7. (samo biotop), 8., 9., 11., 12. in 13. tocka prvega odstavka,
VC: 2,5, 6., 7. (samo biotop) in 10. do 14. tocka prvega odstavka,

VM: 8., 9., 10. do 12. in 13. (razen opazovalnic) tocka prvega odstavka,

VI: 2., 5., 6., 7. (samo biotop), 8., 9., 10., 11., 12., 13. in 14. tocka prvega odstavka.

(3) Objektiin drugi posegi v prostor iz 8. in 9. alineje drugega odstavka tega ¢lena so na vodnih zemljiscih

celinskih voda in morja dopustni skladno z dolocili veljavne zakonodaje, ki ureja posege na vodna zemljisca.

(4) V obmocjih namenskih rab iz drugega odstavka tega ¢lena so dostopne ceste iz 5. tocke prvega odstavka

tega Clena dopustne le za:

dostop do obstojecih objektov, skladnih s prostorskimi akti oziroma drugimi predpisi,

dostop do objekta, skladnega s prostorskimi akti oziroma drugimi predpisi, Ce gre za objekt, ki ga je
dopustno graditi na kmetijskih zemljis¢ih oziroma ga je dopustno graditi na povrsinah razprsene
poselitve,

dostop, ¢e ga ni moZno zagotoviti na drug nacin, s soglasjem pristojnega urada MOK.

(5) Na celotnem obmocju obcine ni dopustno postavljati premicnih objektov namenjenih bivanju, razen ce nis

podrobnimi PIP ali PPIP doloceno drugace.

168. ¢len

(podrobni prostorski izvedbeni pogoji glede dopustnih vrst objektov za zagotavljanje komunalne oskrbe po

namenski rabi prostora)

(1) Ce drug predpis ne dolo¢a drugace, je na vseh vrstah namenskih rab prostora dopustna gradnja:

objektov za zagotavljanje komunalne oskrbe objektov s pitno in poZarno vodo,

gradbenih inZenirskih objektov za zagotavljanje komunalne oskrbe objektov za odvajanje in ¢is¢enje
odpadne vode,
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— objektov za zagotavljanje komunalne oskrbe objektov s plinom razen gradnje objektov prenosnega
sistema zemeljskega plina,

— gradbenih inZenirskih objektov za zagotavljanje komunalne oskrbe objektov s toploto,

— gradbenih inzenirskih objektov za zagotavljanje komunalne oskrbe objektov z elektricno energijo razen
objektov prenosnega sistema elektri¢ne energije in elektrarn,

— gradbenih inzenirskih objektov za zagotavljanje komunalne oskrbe objektov z elektronskimi
komunikacijami

Ne glede na dolocila prvega odstavka tega Clena je gradnja objektov prenosnega sistema zemeljskega plina
dopustna v trasah, prikazanih na kartah 5 Prikaz obmocij enot urejanja prostora in prikaz javne
gospodarske infrastrukture v merilu 1:5.000.

Ne glede na dolocila prvega odstavka tega ¢lena je na obmodjih, kjer je nacrtovana gradnja plinovodnega
sistema, postavitev rezervoarjev za utekocinjeni naftni plin za potrebe ogrevanja objekta dopustna samo
zaCasno do izgradnje plinovodnega sistema.

Ne glede na dolocila prvega odstavka tega ¢lena gradnja oddajnih sistemov za brezzi¢no komunikacijo na
antenskih nosilcih ali nosilnih elementih drugih objektov ni dopustna v EUP oziroma pEUP z namenskimi
rabami ZP, ZK, VC, VM in VI.

Ne glede na dolocila prvega odstavka tega ¢lena gradnja oddajnih sistemov za brezzi¢no komunikacijo na
antenskih nosilcih ali nosilnih elementih drugih objektov ni dopustna na objektih bolniSnic, objektih
vzgojno varstvene in izobraZevalne dejavnosti, objektih za osnovno zdravstveno varstvo ter na otroskih
igriscih, razen Ce se s Studijo dokaZe, da je umestitev na ta obmocja z vidika obremenitve z EMS
najugodnejsa in s tem izrecno soglasa lastnik oziroma uporabnik objekta.

169. ¢len
(odstopanja od podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev)

V historicnem mestnem jedru in vaskih jedrih (SKj in SKsj) lahko FZP in FBP odstopata od dolocil tega
odloka, ¢e to omogoca prenovo obmodja: utrjenih povrsin je lahko vec, ¢e gre za ureditev trga in
vecnamenske ploscadi, vendar najve¢ do 90 %.

FZP in FBP lahko odstopata od dolocil tega odloka tudi v primeru obstojece legalno zgrajene stavbe v nizu
(tri ali vec stavb), za gradnjo nove stavbe na zemljiski parceli, kjer je bila odstranjena obstojeca stavba ali
rusevina, Ce je velikost in namembnost nove stavbe enaka velikosti in namembnosti odstranjene stavbe in
za rekonstrukcije.

PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI NA OBMOCJIH OPPN
170. ¢len
(dolocitev obmocij, za katere je predvidena izdelava OPPN)

S tem odlokom so dolo¢ena obmocja, ki se urejajo z OPPN.

Obmocja, ki se urejajo z OPPN, so navedena po EUP oziroma pEUP v Prilogi 2 ter prikazana v kartah 3 Prikaz
obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih
izvedbenih pogojev.

Obmocje OPPN, ki je doloceno s tem odlokom, se v postopku njegove priprave lahko spremeni in prilagodi
podrobnim programskim zahtevam ter razmeram na terenu, optimizaciji resitev ter ureditvam dostopov in
infrastrukture.

OPPN se lahko izdela tudi samo za del obmocja, predvidenega za urejanje z OPPN, vendar je v tem primeru
ob pripravi akta treba izdelati tudi zasnovo celotnega obmocja OPPN, predvsem z vidika urejanja prometne
in druge gospodarske javne infrastrukture, druzbene infrastrukture in potrebnih oskrbnih dejavnosti.
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OPPN se lahko izdela v skladu s predpisi s podrocja urejanja prostora za posamezni EUP oziroma pEUP ali
manjSe obmocje znotraj posameznega EUP oziroma pEUP tudi takrat, kadar njegova izdelava ni predvidena
s tem odlokom, ce:

— se za obmodje ali manjSe obmocje znotraj posameznega EUP oziroma pEUP izkazZe investicijski interes
in ta ni v nasprotju s strateskim delom OPN MOK za predlagano obmocje,

—  gre za ureditve zaradi posledic naravnih in drugih nesrec,

— je na obstojecih gradbenih parcelah treba izvesti predhodno komasacijo,

— ni mogoce zagotoviti dostopov do gradbenih parcel,

— obstojece lastniStvo gradbenih parcel onemogoca racionalno gradnjo gospodarske javne
infrastrukture,

— greza gradnjo objektov in naprav gospodarske javne infrastrukture,

— gre za celovito prenovo stanovanjskih sosesk ali protipotresno prenovo stavb, katerih konstrukcijski
elementi so potresno ranljivi, kar se dokaze z modelno ocene stavbe po metodologiji drzavnega
organa, pristojnega za zascito in reSevanje za oceno potresne poskodovanosti stavbe po potresu, ki v
kategorijah zmernih do zelo hudih poskodb konstrukcije skupaj pokaze vec kot 50 % delez
poskodovanosti.

OPPN za celovito prenovo stanovanjskih sosesk ali protipotresno prenovo stavb se lahko izdela samo za cel
EUP oziroma pEUP ali ve¢ EUPjev oziroma pEUPjev z ugotovljenimi potresno ogrozenimi stavbami.

171. ¢len
(usmeritve za obmocja predvidenih OPPN)

Pri izdelavi OPPN je treba upostevati:

— namensko rabo zemljis¢, ki je doloCena na kartah 3 Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne
oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev in podrobne PIP po
posameznih namenskih rabah prostora,

— usmeritve za izdelavo OPPN, ki so dolocene v Prilogi 2 tega odloka,

— splosne in podrobne prostorske izvedbene pogoje iz Il. in lll. poglavja tega odloka, ¢e jih usmeritve za
izdelavo OPPN ne spreminjajo,

—  prostorske izvedbene pogoje na obmocjih OPPN iz IIl. poglavja tega odloka.

FI, FZ, FZP in FBP se v OPPN racunajo na obmocja posameznih EUP oziroma pEUP ali na obmocje OPPN, ce
je to manjse od EUP oziroma pEUP. V izracunu se ne upostevajo drzavne ceste in obcinske ceste.

Razdalja med fasadama stanovanjskih stavb z odprtinami bivalnih prostorov ne sme biti manjsa od visine
venca visje stavbe. Kadar se nova stanovanjska stavba gradi juzno od obstojece stanovanjske stavbe, mora
razdalja med njunima fasadama z odprtinami bivalnih prostorov znasati 1,5 viSine venca nove stavbe, Ce pa
tako izracunana razdalja ne preseze viSine venca obstojece stavbe, mora biti razdalja med njunima
fasadama z odprtinami bivalnih prostorov vsaj enaka viini venca obstojeée stanovanjske stavbe. Ce so
spodnje etaze vecstanovanjskih stavb v celoti namenjene drugi dejavnosti, se zgornje dolocbe o razdaljah
smiselno upostevajo le za stanovanjske etaZe stavb.

172. ¢len
(posegi v prostor na obmocjih predvidenih OPPN)

V obmodjih, kjer je predvidena izdelava OPPN, je do sprejema teh mozno izvajati naslednje gradnje

oziroma posege v prostor, Ce to ne bo oviralo gradenj in ureditev, nacrtovanih s predvidenim OPPN:

— vzdrzevanje, manjsa rekonstrukcija in rekonstrukcija obstojecih objektov;

— spremembe namembnosti obstojecih objektov ali delov objekta skladno z namensko rabo prostora;

— gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov na gradbenih parcelah obstojecih objektov v skladu z
namensko rabo obstojecih objektov, ter v skladu z dolocili tega odloka;
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— gradnja zacasnih objektov ter postavitev kontejnerjev, kioskov in podobno v skladu z dolocili tega
odloka;

— gradnja, rekonstrukcija in vzdrievanje GlI za potrebe povezovanja infrastrukturnih omrezij,
prikljuevanja obstojecih objektov ter priklju¢evanja novih objektov, ki se gradijo v sosednjih obmocjih
na podlagi OPPN, v skladu z dolo¢ili tega odloka;

— odstranitev obstojecih objektov, Ce le-ta ni prepovedana z drugimi dolocbami;

— gradnja objektov za izvajanje nalog zas¢ite reSevanja in pomodi in zas¢itnih ukrepov ter za
zagotavljanje osnovnih Zivljenjskih pogojev;

— gradnja, rekonstrukcija, vzdrZevanje in odstranitev gospodarske javne infrastrukture, ki precka
obmodje;

—  plocniki, kolesarske steze, kolesarske poti, peSpoti, dostopne ceste do objektov;

— dostopi za funkcionalno ovirane osebe (tudi gradnja zunanjih dvigal na obstojecih objektih);

— urejanje parkovnih in odprtih bivalnih povrsin, drevoredi, povrsine za peSce, otroska igris¢a in
podobno;

— vodnogospodarske ureditve;

— naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov).

V posameznih obmocjih OPPN so poleg posegov iz prejSnjega odstavka dopustni tudi zacasni posegi,
navedeni v Prilogi 2 tega odloka, ki veljajo do uveljavitve OPPN.

Ce je na obmogju OPPN prisotno obmogje varovanja kulturne dediscine, so na teh obmogjih dopustni
vzdrZzevanje objektov, manjsa rekonstrukcija in rekonstrukcije obstojecih objektov ter novogradnje v
najmanjsem moznem obsegu, ki ne posegajo v varovane vrednote kulturne dediscine ter so v skladu z
varstvenim reZzimom.

O ustreznosti gradenj oziroma posegov v prostor pred sprejemom OPPN odlo¢i pristojni urad MOK.

Tudi v primeru, ko se potreba po izdelavi OPPN izkaZe po sprejetju OPN in se zanj sprejme sklep o pricetku
izdelave, se na obmocgjih izdelave OPPN smejo izvajati le gradnje in posegi v prostor, skladno s tem ¢lenom.

173. ¢len
(odstopanja od splosnih dolo¢b odloka)

OPPN lahko na podlagi podrobnejse proucitve dolocila iz OPN doloci tudi drugace ali podrobneje, pri cemer

morajo dolocila ostati skladna s strateskim delom OPN. Te vsebine so:

— sprememba podrobnejse namenske rabe skladno z zakonskimi dolocili,

— odmike med objekti, pri cemer mora zagotavljati svetlobno-tehnicni, poZarnovarnostni, sanitarni in
drugi pogoji in da je mozno vzdrzevanje in raba objektov v okviru gradbene parcele objekta,

— predpisano Stevilo parkirnih mest, pri cemer mora upostevati zahteve tehni¢nih normativ, e tej
obstajajo,

— merila za dolocanje velikosti objektov, ¢e so doloceni (pri etaznosti razlika ene etaze, pri faktorjih
razlika +/-0,1), vendar ne manjsega FZP in FBP, ¢e sta ta doloc¢ena,

— odstopanja od splosnih in podrobnih PIP iz. Il. in Ill. poglavja tega odloka glede oblikovanja stavb na
obmo¢ju EUP in pEUP z oznako KOP,

— merila za dolo¢anje visine objektov pri stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine
(samo domovi za starejSe osebe) in stavbah za predsolsko vzgojo ter osnovnosolsko izobraZevanje
(samo vrtci in osnovne 3ole).

V OPPN za celovito prenovo stanovanjskih sosesk ali protipotresno prenovo stavb lahko, e je to nujno za
njihovo protipotresno prenovo, na gradbeni parceli stavb od dolocil tega odloka odstopajo samo: FZ, Fl in
FBP za najvec 30 %. Odmikov, deleza ras¢enega terena na gradbeni parceli in pogojev naravnega osoncenja
v obstojecih in sosednjih stavbah, ki so manjsi od predpisanih, ni dopustno zmanjsevati.
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174. ¢len
(variantne resitve in urbanisti¢no-arhitekturni natecaj)

(1) Za kompleksnejsa obmocja se za namen pridobitve najustreznejse strokovne resitve prostorskih ureditev
za celotno obmocje pridobijo variantne resitve. Variantne resitve so strokovne resitve prostorske ureditve,
ki jih izdela vec razli¢nih pooblaséenih prostorskih nacrtovalcev razli¢nih institucij, izdelane pa morajo biti
tako, da jih je mogoce med seboj primerijati.

(2) Strokovne resitve prostorskih ureditev za OPPN se lahko pridobijo tudi z javnim natecajem.

(3) Zahtevo za pridobitev variantnih resitev oziroma izvedbo javnega natecaja se doloci s tem odlokom v
Prilogi 2 ali s sklepom o zacetku priprave OPPN.

175. ¢len
(obmocja prostorskih izvedbenih aktov, ki ostajajo v veljavi)

(1) V obmocjih s tem odlokom podaljSane veljavnosti zazidalnih, ureditvenih, lokacijskih in obcinskih
podrobnih prostorskih nacrtov, ki so navedeniv 177. ¢lenu tega odloka, so dopustne gradnje in posegi, ki
jih doloéa veljavni prostorski izvedbeni akt. Ce ni v veljavnem prostorskem aktu opredeljeno drugace, pa so
dopustni Se: vzdrzevanje objektov, manjsa rekonstrukcija, rekonstrukcija in tehnoloske izboljsave (na
primer prezracevalni sistemi), gradnja enostavnih objektov v skladu z namensko rabo EUP oziroma pEUP,
odstranitev objektov, na obstojecih objektih gradnja elektronskih komunikacijskih sistemov kot enostavnih
objektov ter gradnje in ureditve, doloc¢ene v 167. in 168. ¢lenu tega odloka. Upostevati je treba tudi
omejitve za razvoj v prostoru, ki so del Prikaza stanja prostora, in se sproti posodabljajo.

(2) Pri spremembi podrobnih prostorskih izvedbenih aktov, navedenih v 177. ¢lenu tega odloka, je treba
upostevati dolocbe veljavnega podrobnega prostorskega izvedbenega akta, ki je predmet spremembe. S
soglasjem pristojnega urada oziroma strokovnega sveta za urbanizem so dopustna manjsa odstopanja (pri
etaznosti razlika ene etaze, pri faktorjih razlika +/-0,1), ¢e ta pomenijo izboljsanje kakovosti prostora in pod
pogojem, da so skladna s strateSkim delom OPN. Odstopanja je treba utemeljiti in dokazati, da so za
nacrtovane objekte zagotovljene predpisane odprte bivalne (FBP) oziroma zelene povrsine (FZP) in
parkirne povrsine v skladu z dolocili tega odloka.

Iv.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

176. ¢len
(prenehanje veljavnosti prostorskih aktov)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati naslednji prostorski strateski in izvedbeni akti:

— Dolgoro¢ni plan Obcine Koper za obdobje 1986-2000 (Uradne objave, 5t. 25/86, spremembe in
dopolnitve: Uradne objave, st. 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98, 16/99, 33/01, in Uradni
list RS, $t. 96/04 (marina in komunalni privezi, Obala med Koprom — Capodistria in 1zolo — Isola, Obalno
obmocje Ankarana, Razsiritev urbanih povrsin na Ankaransko bonifiko, Vinske kleti, turisticne kmetije),
97/04, 79/09) — za obmodje MOK

—  Druzbeni plan Obcine Koper za obdobje 1986-1990 (Uradne objave, st. 36/86, spremembe in
dopolnitve: Uradne objave §t. 14/88, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98, 16/99, 33/01, in Uradni
list RS, $t. 96/04 (marina in komunalni privezi, Obala med Koprom — Capodistria in I1zolo — Isola, Obalno
obmocje Ankarana, Razsiritev urbanih povrsin na Ankaransko bonifiko, Vinske kleti, turisticne kmetije),
97/04, 79/09) — za obmocje MOK
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Odlok o ugotovitvi, katere sestavine prostorskih izvedbenih aktov so v nasprotju s prostorskimi
sestavinami dolgorocnega in srednjerocnega plana Mestne obdine Koper (Uradne objave, §t. 54/01, in
Uradni list RS, $t. 118/04, 14/0505, 97/05, 97/09) — za obmocje MOK

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne obc¢ine Koper (Uradne objave, §t. 28/02)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 40/02)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 17/03)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 29/03)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 40/03)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 23/05)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradni list RS, $t. 66/05)

Sklep o popravku napake v sklepu o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih
sestavin dolgoro¢nega in srednjero¢nega plana Mestne obcine Koper (Uradni list RS, $t. 66/05)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgoro¢nega in
srednjero¢nega plana Mestne obc¢ine Koper (Uradni list RS, $t. 112/05)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradni list RS, $t. 22/09)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradni list RS, $t. 65/10)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradni list RS, st. 8/11)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradni list RS, $t. 06/14)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradni list RS, $t. 66/05)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od plana (Uradni list RS, §t. 4/17)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja (Uradni list RS, $t. 53/18)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradni list RS, §t. 43/19)

Sklep o ugotovitvi manjSega odstopanja od graficnega dela prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradni list RS, $t. 62/19)

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v ob¢ini Koper (Uradne objave, $t. 19/8888, 7/01 — obvezna
razlaga, 24/01 — spremembe in dopolnitve, in Uradni list RS, $t. 49/05 — obvezna razlaga, 95/06 —
spremembe in dopolnitve, 124/08 — obvezna razlaga, 22/09 — spremembe in dopolnitve, 65/10 —
spremembe in dopolnitve, 29/12 — obvezna razlaga, 50/12 — obvezna razlaga, 47/16 — spremembe in
dopolnitve) — za obmocje MOK

Odlok o prostorsko-ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z
vplivhim obmodéjem (Uradne objave, §t. 29/918, in Uradni list RS, $t. 16/07 — obvezna razlaga, 39/07 —
obvezna razlaga, 65/10 — spremembe in dopolnitve, 14/11 — obvezna razlaga, 18/14 — spremembe in
dopolnitve, 76/15 — obvezna razlaga, 43/17 — spremembe in dopolnitve, 41/18 — obvezna razlaga,
69/18 — obvezna razlaga)

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih "Semedela, Za Gradom in del Zusterne" (Uradne objave, §t.
37/99, in Uradni list RS, $t. 41/15 — spremembe in dopolnitve, $t. 49/15 — spremembe in dopolnitve)
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Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih Zusterna (Uradne objave, §t. 29/01, in Uradni list RS, §t. 77/12
— obvezna razlaga, 41/15 — spremembe in dopolnitve, 49/15 — spremembe in dopolnitve)

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v ob¢ini Koper za obmocje SZ dela Sermina (Uradne objave, st.
26/8787, 25/9494 — spremembe in dopolnitve)

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za sanacijo degradiranega prostora za obmocje obcine Koper
(Uradne objave, st. 15/9494)

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obalno obmog¢je Zusterne (Uradne objave, $t. 34/02, in
Uradni list RS, $t. 21/17 — spremembe in dopolnitve)Odlok o lokacijskem nacrtu za cesto, odsek
Semedelska vpadnica — ulica Vena Pilona (Uradne objave, $t. 6/93)

Odlok o lokacijskem nacrtu za povezovalni kanalizacijski vod med Koprom — Capodistria in 1zolo — Isola
(Uradne objave, $t. 35/02)

Odlok o zazidalnem nacrtu Obrtno stanovanjske cone Vanganel (Uradne objave, 5t. 23/94)

Odlok o zazidalnem naértu Oskrbni center ob Dolinski cesti v Kopru (Uradne objave, $t. 38/91 in Uradni
list RS, $t. 99/07 — spremembe in dopolnitve, 41/15 — obvezna razlaga) — na obmodju EUP KOP-258
Odlok o sprejetju ureditvenega nacrta gradbena cona Sermin (Uradne objave, $t. 32/87)

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za ureditev "Centralnega parka Koper" (Uradni list
RS, 5t. 67/18)

Odlok o nezahtevnih in enostavnih objektih na stavbnih zemljis¢ih v Mestni obcini Koper (Uradni list
RS, §t. 50/16, $t. 3/17 — spremembe in dopolnitve, 5t. 41/18 — spremembe in dopolnitve)

Pravilnik o nezahtevnih in enostavnih objektih na kmetijskih in gozdnih zemljis¢ih v Mestni obcini
Koper (Uradni list RS, 3t. 50/16, $t. 12/17 — spremembe in dopolnitve, $t. 53/18 — spremembe in
dopolnitve).

177. ¢len
(veljavnost sprejetih prostorskih izvedbenih aktov)

Z dnem uveljavitve tega odloka ostanejo v veljavi naslednji prostorski izvedbeni akti:

Odlok o zazidalnem naértu "Mejni prehod Skofije" (Uradne objave, t. 29/91, ter spremembe in
dopolnitve: Uradni list RS, st. 47/06, 93/07)

Odlok o zazidalnem naértu Oskrbni center ob Dolinski cesti v Kopru (Uradne objave, $t. 38/91 in Uradni
list RS, $t. 99/07 — spremembe in dopolnitve, 41/15 — obvezna razlaga) — na obmodju EUP KOP-184
Odlok o zazidalnem naértu nad Dolinsko cesto (Uradne objave, $t. 4/94, ter spremembe in dopolnitve:
Uradne objave, st. 24/98, 40/03, in Uradni list RS, $t. 51/05, 45/06 — popravek, 39/07 — obvezna
razlaga, 22/08 — obvezna razlaga, 5/17 — spremembe in dopolnitve, 100/21 — obvezna razlaga)

Odlok o zazidalnem naértu "ob Smarski" (Uradne objave, §t. 2/97, ter spremembe in dopolnitve:
Uradne objave, $t. 10/04 in Uradni list RS, $t. 9/06, 70/07 — obvezna razlaga, 93/07 — spremembe in
dopolnitve, 79/19 — spremembe in dopolnitve)

Odlok o zazidalnem naértu Stanovanjska soseska "Olmo" (Uradne objave, $t. 85/04)

Odlok o zazidalnem naértu "Zusterna llI" (Uradne objave, $t. 21/80 — 1. etapa, 30/80 — prenehanje
lastninske pravice in drugih pravic, 22/84 — spremembe in dopolnitve, 28/92 — kare med "A" in cesto
"B", 11/94 — razveljavitev dela ZN, 29/02 — obvezna razlaga, in Uradni list RS, $t. 39/07 — spremembe in
dopolnitve, 97/07 — spremembe in dopolnitve, 65/10 — spremembe in dopolnitve)

Odlok o zazidalnem naértu "nad Smarsko cesto" (Uradne objave, §t. 1/96, ter spremembe in
dopolnitve: Uradne objave, $t. 29/03 in Uradni list RS, $t. 34/05)

Odlok o obcinskem lokacijskem nacrtu za gospodarsko obrtno in razvojno cono Srmin (Uradni list RS,
$t. 139/06, 40/10 — spremembe in dopolnitve, 1/12 — obvezna razlaga, 80/12 — spremembe in
dopolnitve, 53/18 — spremembe in dopolnitve)

Odlok o lokacijskem nacrtu "Marina in komunalni privezi" v Kopru (Uradni list RS, $t. 90/05, 31/16 —
spremembe in dopolnitve)
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Uradni list RS, $t. 77/12)

— Odlok o lokacijskem nacrtu za obvozno cesto mimo vasi Hrastovlje (Uradni list RS, st. 84/06)

— Odlok o lokacijskem nacrtu "Terasasti bloki v Semedeli" (Uradni list RS, $t. 23/06)

— Odlok o lokacijskem nacrtu Ureditev obale Koper — Izola — I. faza (Uradni list RS, $t. 57/05)

—  Odlok o lokacijskem naértu za razsiritev pokopali$¢a Skocjan v Kopru (Uradni list RS, $t. 47/06)

— Odlok o lokacijskem naértu za rekonstrukcijo Dolinske ceste v Kopru (Uradni list RS, $t. 84/06)

— Odlok o ureditvenem nacrtu "Kamnolom" (Uradne objave, $t. 11/98)

— Odlok o ureditvenem nacrtu kamnoloma Griza (sanacija in postopno zapiranje) (Uradne objave, st.
19/93)

— Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu "Lama — Dekani" (Uradni list RS, §t. 58/17)

— Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu "Trgovsko poslovna cona pri BadasSevici ob
Smarski cesti" (Uradni list RS, §t. 60/17)

— Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za vertikalno povezavo obalnega obmocja z
Markovim hribom in spremljajoce parkovne ureditve (Uradni list RS, $t. 14/17, 69/18 — spremembe in
dopolnitve)

— Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za gradnjo kmetijskih objektov (Uradni list RS, st.
47/16)

— Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za rekonstrukcijo slemenske ceste Hrvatini
(Uradni list RS, $t. 65/10)

— Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za "Stanovanjsko poslovno obmocje ob igriScu v
Smarjah" (Uradni list RS, §t. 52/12)

— Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Zahodna gospodarska obrtna in razvojna cona
SRMIN II. faza (Uradni list RS, §t. 63/14)

— Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu "Nad Dolinsko —izgradnja neprofitnih stanovanj"
(Uradni list RS, 3t. 69/14, 65/18 — spremembe in dopolnitve)

— Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za ureditev trgovsko poslovne cone "Bivje"
(Uradni list RS, §t. 93/14)

— Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu "Slavéek" (Uradni list RS, $t. 113/08)

— Odlok o obtinskem podrobnem prostorskem naértu "Stanovanjska zazidava Markovec Zusterna —
obmocje A" (Uradni list RS, $t. 36/08, 124/08 — obvezna razlaga)

— 0Odlok o obtinskem podrobnem prostorskem naértu "Stanovanjska zazidava Markovec Zusterna —
obmogje B" (Uradni list RS, $t. 36/08, 124/08 — obvezna razlaga)

— Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu v obmocju KC-54 "TPC ob Badasevici v Kopru"
(Uradni list RS, 3t. 124/08)

— Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu "Zazidava Ulica 15. maja" v Kopru (Uradni list RS,
$t. 79/09)

— Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za nacrtovanje obalnih ureditev Koprskega zaliva
(Uradni list RS, §t. 72/18)

— Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu "Oskrbovana stanovanja in dom starejsih obc¢anov
Olmo" (Uradni list RS, $t. 65/10)

— Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za ureditev kompleksa "Panajotopulo” (Uradni list
RS, st. 41/20).

178. ¢len
(veljavni prostorski izvedbeni akti do sprejetja OPPN)

Z dnem uveljavitve tega odloka ostajajo v veljavi do izdelave novih predvidenih OPPN prostorski izvedbeni akti
za obmodja in za dele obmodij, ki so doloceni na kartah 6 Prikaz obmocij enot urejanja prostora in obmocij
veljavnih prostorskih aktov, za ostale dele obmocij pa se razveljavijo.
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179. ¢len
(strokovni svet za urbanizem)

Zupan imenuje strokovni svet za urbanizem, ki je Zupanovo posvetovalno telo na podroéju prostorskega

naértovanja. Zupan v strokovni svet povabi po enega predstavnika:

— pristojnega oddelka Upravne enote Koper;

— pristojne obmocne enote Zavoda za varstvo kulturne dediscine;

—  pristojne zbornice za arhitekturo in prostor ali drustva, ki deluje v javnem interesu na podrocju
prostorskega nacrtovanja;

—  pristojne izobrazevalne ustanove s podrocja prostora.

Clana strokovnega sveta sta tudi dva zaposlena v obginski upravi, ki hkrati opravljata administrativno-
tehni¢na opravila, potrebna za delovanje sveta.

Naloge strokovnega sveta za urbanizem so predvsem:

— izdelava strokovnih mnenj in staliS¢ v primeru vprasanj skladnosti s prostorskim aktom;

— izdelava strokovnega mnenja na posredovane pobude in lokacijske preveritve;

— obravnavanje strokovnih podlag obcinskega prostorskega nacrta in prostorskih izvedbenih aktov, ki se
nanasajo na nacrtovanje in urejanje prostora;

— usklajevanje razvojnih usmeritev obcine s poudarkom na upostevanju urbanisticnih in arhitekturnih
dejavnikov obcine;

—  priprava pobud in predlogov v zvezi s prostorskim nacrtovanjem obcine in njenim umescanjem v
regionalni koncept razvoja;

— priprava pobud in predlogov strokovnim sluzbam in izvajalskim organizacijam, katerih namen je
smotrna in usklajena raba prostora.

Strokovni svet za urbanizem sklice Zupan na svojo pobudo.

180. ¢len
(dokoncanje upravnih postopkov)

Upravni postopki, zaceti pred uveljavitvijo tega odloka, se koncajo po doslej veljavnih predpisih.

181. ¢len
(dostopnost OPN)

OPN je z vsemi sestavinami in podlagami javnosti na vpogled pri pristojnem uradu MOK; odlok, besedilo in

grafi¢ni del OPN pa tudi na spletni strani obcine.

182. ¢len
(uveljavitev odloka)

Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zaéne veljati naslednji dan po objavi.

St.

Mestna obcina Koper

Koper, dne Ales Brzan

Zupan
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