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Stevilka: 478-63/2026
Datum: 25. 2. 2026

MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA
Ob¢inski svet - Consiglio comunale

ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI OBCINSKEGA SVETA

NASLOV: Predlog Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla
pridobivanja nepremi¢nega premoZenja

GRADIVO PRIPRAVIL: Ob¢{inska uprava Mestne ob¢ine Koper
Urad za prostorski razvoj in nepremi¢nine

POROCEVALEC: mag. MatjaZ Marsi¢, vodja Urada za prostorski razvoej in
nepremicnine

PRISTOJNA
DELOVNA TELESA:  Odbor za finance in gospodarstvo
PREDLOG SKLEPA:

Ob¢inski svet Mestne obéine Koper sprejme Sklep o soglasju k osnutku besedila pravnega
posla pridobivanja nepremi¢nega premozenja v predlozenem besedilu.

GRADIVO:
- predlog sklepa
- obrazloZitev predloga sklepa
- osnutek pravnega posla
- grafi¢na priloga
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PREDLOG

MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

Na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01, 29/03 in
Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06, 39/08, 33/18 in 59/25) in 29. ¢lena Zakona o stvarnem
premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1; Uradni list RS, §t. 11/18,
79/18 in 78/23), je Ob¢inski svet Mestne ob¢ine Koper na seji dne ........coccoecvcemnneerverensvenns sprejel
naslednji

SKLEP
O SOGLASJU K OSNUTKU BESEDILA PRAVNEGA POSLA
PRIDOBIVANJA NEPREMICNEGA PREMOZENJA

1. ¢len

Ob¢inski svet Mestne ob¢ine Koper sogla$a z osnutkom besedila pravnega posla - Pogodbe o
nakupu nepremi¢nega premoZenja $tevilka 478-63/2026, ki bo sklenjena med gospodarsko
druzbo MM SPORT, Sportne dejavnosti d.o.0., Dunajska cesta 159, 1000 Ljubljana, kot
prodajalcem, in Mestno ob¢ino Koper, kot kupcem, za nakup nepremic¢nine s parc. $t. 364/1, k.o.
2606 SEMEDELA (ID znak parcela 2606 364/1) in nepremic¢nine s parc. §t. 338/2, k.o. 2606
SEMEDELA (ID znak parcela 2606 338/2), v skupni izmeri 9.473 m2.

2. ¢len
Ta sklep velja takoj.
Stevilka: 478-63/2026 ZUPAN
Datum: Ale§ Brzan

Verdijeva ulica 10 — Via Giuseppe Verdi 10, 6000 Koper — Capodistria, Slovenija, Tel. +386 (0)5 6646 382



OBRAZLOZITEV
predloga Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla
pridobivanja nepremi¢nega premozenja

Zakon ¢ stvarnem premozenju dr#ave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni
listRS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23-ZORR) v 29. &lenu dolota, da je organ, odgovoren za izvr§evanje
prorafuna samoupravne lokalne skupnosti, za pravne posle ravnanja, pri katerih izhodi¥¢na,
izklicna ali pogodbena vrednost presega 500.000 EUR, dol#an pridobiti predhodno pisno soglasje
sveta samoupravne lokalne skupnosti k osnutku besedila pravnega posla. Pravni posli ravnanja z
nepremi¢nim premozenjem, katerih pogodbena vrednost presega 500.000 EUR in so sklenjeni
brez predhodnega soglasja sveta samoupravne lokalne skupnosti, so ni¢ni.

Nepremicnini, ki sta predmet pridobivanja, sta uvri¢eni v predlog Sklepa o dopolnitvi Sklepa o
nalrtu ravnanja s stvarnim in finanénim premoZenjem Mestne obé¢ine Koper za leto 2026.
Vrednost nepremiénine s parc. $t. 364/1, k.o. 2606 SEMEDELA in nepremicnine s parc. §t. 338/2,
k.0.2606 je bila ugotovljena na podlagi Ocene vrednosti nepremiénin, datum izdelave januar 2026
in Dopolnitve Ocene vrednoti nepremié¢nin, datum izdelave februar 2026, ki ju je izdelal cenilec in
izvedenec gradbene stroke, Igor Zabukovec, gr. inZ., dipl. ekon. in zna¥a 916.729,00 EUR, brez 22
% davka na dodano vrednost. Celotna pogodbena obveznost tako znasa 1.1 18.409,38 EUR.

Mestna obtina Koper predmetni nepremi¢nini pridobiva zaradi izgradnje nove obé&inske
gospodarske javne infrastrukture »Mobilne povezave Koper« (delno) in za vzpostavitev javnih
zelenih povrsin na obmo&ju pora$tenega klifa (delno).

Osnutek pravnega posla in grafitna priloga, iz katerih je razviden predmet pridobivanja, sta
priloga predlogu sklepa.

Za sklenitev pravnega posla je potrebno, v skladu s 5. tofko 29. &ena ZSPDSLS-1, pridobiti
predhodno pisno soglasje Ob&inskega sveta k osnutku besedila pravnega posla.

Obtinskemu svetu se predlaga, da predlagani sklep obravnava in sprejme v priloZenem besedilu.

Koper, 25. 2. 2026

Pripravila: Podsekretar - Vo%ija Urada za prostorski
Jana Bozi¢ Glavjé, univ. dipl. prav., razvoj in nepremi¢nine

Vija svetovalléa ~ Vodja oddelka za mag. | ﬂrjai Marsjc
pridobivanje in razpolaganje nepremi¢nin R\ LA ’
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MESTNA OBCINA KOPER, Verdijeva ulica 10, 6000 Koper,
ki jo zastopa fupan Ale$ Br¥an,

mati¢na $tevilka 5874424000,

ID $t. za DDV: 5140016803,

(v nadaljevanju: kupec)

in
MM SPORT, Sportne dejavnosti d.0.0., Dunajska cesta 159, 1000 Ljubljana,
ki jo zastopa direktorica Jana Obrenovi

Mati¢na Stevilka: 2187833000,

ID za DDV: S§1 95275681,
(v nadaljevanju: prodajalec?)

sklepata naslednjo

POGODBO O NAKUPU
NEPREMICNEGA PREMOZENJA

Stevilka 478-63/2026

I Uvodne dolotbe

1. &len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

- Je v zemljiski knjigi pri nepremiénini s parc. $t. 364/1, ko. 2606 SEMEDELA (1D znak
parcela 2606 364/1), v izmeri 6.823 m?, in pri nepremitnini s parc. 5t. 338/2, ko. 2606
SEMEDELA (ID znak parcela 2606 338/2), v izmeri 2.650 mz, vknjiZena lastninska pravica
v korist druzbe MM SPORT, Sportne dejavnosti d.o.0,, Dunajska cesta 159, 1000 Ljubljana

do celote (1/1), (v nadaljevanju kot Nepremitnina?);

- iz zemlji8ke knjige izhaja, da so pri nepremitnini s parc. §t. 364/1, k.o. 2606 SEMEDELA

vknjiZene naslednje izvedene pravice in zaznambe:

© pod ID pravice / zaznambe 12375629 je vknjifena stv.:u'na sluZnost napeljave

e

vodovoda v korist vsakokratnega lastnika nepremiénine s parc. §t. 495765, k.o.
2606 SEMEDELA in v korist vsakokratnega lastika nepremiénine s parc, §t.
495/66, k.o. 2606 SEMEDELA,

pod ID pravice / zaznambe 19516254 je vknjizena neprava stvarna sluZnost v
jamo korist, povrSine 280 m2, za izgradnjo, obratovanje, vzdrfevanje
infrastrukturnega objekta ter dostop zaradi bododega vzdrievanja v korist Mestne
obéine Koper,

pod ID pravice / zaznambe 22485180 je vknjiZena predkupna pravica v korist Aca
Kabanice, z datumom prenehanja dne 31. 12, 2025,

pod ID pravice / zaznambe 22568566 je vknjifena stavbna pravica za nedoloten
tas, povriine 420 m2, za namen izgradnje, vzdrZevanja in uporabe
infrastrukturnih objektov oziroma dela infrastrukturnih objektov za
premagovanje vidinske razlike med obalnim cbmo&jem in Markovim hribom {npr.
dvigala, vzpenjale..) v korist vsakokratnega lastnika stavbne pravice z ID znakom

L vtej pogadbi uporabljeni izrazi, ki se nanasajo na osebe in so zapisani v motki edminskd slovnitnt obliki, so uporabljeni kot neviralni
za mo3ki in Zenski spol ter 2a edninske, dvojinske in mnoginske slovnitne oblike.

2yt pogodbi uparabljeni fzrazi, ki se nanagajo na nepremiznine inso zapisani v edninski slovnl¢ni obliki, so uporablieni kot nevtralni
za edninske, dvojinske in mnotinske slovnitne ohlike.

1



stavbna pravica 2606-9074;

- iz zemlji3ke knjige izhaja, da so pri nepremiénini s parc. §t. 338/2, ko. 2606 SEMEDELA
vknjiZene naslednje izvedene pravice in zaznambe:

o pod ID pravice / zaznambe 12376936 je vimjiZena stvarna sluZnost napeljave
vodoveda v korist vsakokratnega lastnika nepremiénine s parc. §t. 495/65, k.o.
2606 SEMEDELA in v korist vsakokratnega lastnika nepremitnine s parc. $t.
495/66, k.o. 2606 SEMEDELA,

© pod ID pravice / zaznambe 22485180 je vknjiZena predkupna pravica v korist Aca
Kabanice, z datumom prenehanja dne 31. 12. 2025, '

- je Mestna ob¢ina Koper za predmetno obmeje sprejela Odlok o obfinskem podrobnem
prostorskem natrtu za vertikalno povezavo obalnega obmodja z Markovim hribom in
spremlfajode parkovne ureditve in spremembe odloka (Uradni list RS, §t. 14/17, 69/18);

- ima Mestna ob¢ina Koper na obravnavanem obmo¥ju namen zgraditi novo obéinsko
gospodarsko javno infrastrukturo, »Mobilno povezavo Kopers, ki je vkljufena v Naért
razvojnih programov 2026-2029, v okviru proratuna Mestne obine Koper;

- jezaizgradnjo »Mobilne povezave Koper« izdelana projekina dokumentacija DGD &t. 23-
134, oktober 2025, izdelovalke dru¥be STUDIO PIRSS. d.o.0., Rozmanova ulica 13, 1000
Ljubljana;

- sejepri pripravi projekine dokumentacije ugotovilo, da gre za specifi¢no obmodje klifain,
da je gradnja »Mobilne povezave Koper« in v nadaljevanju njeno nemotenc delovanje
mo¥na le z izgradnjo podpornega zidu in sidranja varovalne oporne konstrukcije ob
utrjeni breZini na nepremiénini parceli z ID znakom 2606 364/1, k.o. Semedela, v okvirni
povriini 2,000 m2;

- je Mestna obtina Koper prodajalca zaprosila za sklenitev pogodbe o ustanovitvi neprave
stvarne sluZnosti za izgradnjo podpornega zidu in sidranje varovalne oporne konstrukcije
ob utrjeni bre¥ini na nepremié¢nini parceli z ID znakom 2606 364/1, ko. Semedela, v
okvirni povr$ini 2.000 m2;

- je prodajalec kupca seznanil, da ni zainteresiran za sklenitey pogodbe o ustanovitvi
neprave stvarne sluZnostni ali za prodajo dela nepremitnine s parc. . 364/1, ko. 2606
SEMEDELA, saj ima namen prodati predmetno nepremi&nino, skupaj z nepremitnino s
parc. §t. 338/2, k.o. 2606 SEMEDELA;

- je Mestna obéina Koper dne 23. 2. 2026 izdala Lokacijsko informacijo $t. 3501-409/2026;

- ima Mestna ob¢ina Koper predkupno pravico na Nepremi¢nini, skladno z Zakonom o
urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, & 199/21, 18/23, 78/23, 95/23, 23/24,
109/24, 25/25 in 75/25) in Odlokom o dolotitvi predkupne pravice Mestne ob&ine Koper
(Uradne objave, §t. 17/2003);

- je Nepremitnina uvritena v Sklep o letnem naértu ravnanja s stvarnim in finannim
premoZenjem Mestne obtine Koper za leto 2026 in so sredstva za platilo kupnine
zagotovljena v proratunu Mestne ob&ine Koper za leto 2026 na proratunski postavki 2508
- pridobivanje zemljist, NRP OB050-07-0229-manj&i odkupi;

- je Urad za prostorski razvoj in nepremi¢nine Mestne obtine Koper opravil pravni pregled
premoZenja v skladu z 31. &enom Zakona o stvarnem premoZenju drfave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1, Uradni list RS &t. 11/18,79/18 in 78/23).

11, Predmet pogodbe
2. dlen

Prodajalec s podpisom te pogodbe izrota v last in posest, Mestna obéina Koper pa sprejme v last
in posest Nepremiénino, prosto vseh bremen (razen vknjiZenih izvedenih pravic in zaznamb,
navedenih v 1, 2. in 4. podtotki druge alineje in v 1. podtocki tretje alineje 1. ¢lena te pogodbe)
proti platilu dogovorjene kupnine v skupni vrednosti 916.729,00 € (z besedo: devetsto $estnajst
tisof sedemsto devetindvajset evrov 00/ 100), brez vitetega 22% DDV.



Vrednost Nepremi¢nine je bila skladno z dolotbo 36. &lena ZSPDSLS-1, doloZena na podlagi Ocene
vrednosti nepremit¢nin, datum izdelave januar 2026 in Dopolnitve Ocene vrednoti nepremitnin,
datum izdelave februar 2026, ki ju je izdelal cenilec in izvedenec gradbene stroke, Igor Zabukovec,
gr. inZ, dipl. ekon..

Pogodbeni stranki ugotavljata, da je za promet Nepremi&nine potrebno obrafunati davek na
dodano vrednost, skladno z dolo&bo 1. totke 1. odstavka 3. tena Zakona o davku na dodano
vrednost (ZDDV - 1, Uradni list RS, &t. 13/11,18/11, 78/11, 38/12,83/12, 86/14, 90/15,77/18,
59/19,72/19,196/21, 3/22, 29/22, 40/23,122/23 in 104/24), ki ni vitet v vrednost kupnine in
znaSa 201.680,38 € (z besedo: dvesto en tiso¥ Seststo osemdeset evroy 38/100).

Celotna pogodbena obveznost kupca znaga 1.118.409,38 € (z besedo: en milijon sto osemnajst
tisoZ Stiristo devet evrov 38/100).

3. &len

Prodajalec se zaveZe zagotoviti izbris vimjizene pogodbene predkupne pravice, ki je pri
nepremi¢nini s parc. $t. 364/1, ko. 2606 SEMEDELA vknjiZena pod ID pravice / zaznambe
22485180 in pri nepremitnini s pare. 3t. 338/2, ko. 2606 SEMEDELA pod pravice / zaznambe
22485180 iz zemljiske knjige,

4. flen
Kupec se zavefe plafati kupnino v vifini 916.729,00 €, skupaj s pripadajotim 22% DDV z
nakazilom na transakcfjski rafun prodajalca v roku 8 (osmih) dni od dneva overitve podpisa
zakonitega zastopnika prodajalca na tej pogodbi pri notarju in prejema ratuna prodajalca.
Pri zamudi s platilom se zaratunajo zakonite zamudne obresti.

5. &len
Prodajalec s podpisom te pogodbe izjavlja, da po platilu kupnine nima nikakr¥nih zahtevkov ve&
do Mestne ob&ine Koper.

I1. Zemljifkoknjiina urejanja in stroski pogodbe
6. &len

MM SPORT, Sportne dejavnosti d.o.0., Dunajska cesta 159, 1000 Ljubljana, mati¢na Stevilka;
2187833000

izrecno, nepreklicno in brezpogojno dovoljuje, da se v zemlji¥ki knjigi pri:
- nepremitnini s parc. §t. 364/1, k.o. 2606 SEMEDELA (ID znak parcela 2606 364/1),
- nepremiénini s parc. §t. 338/2, k.o. 2606 SEMEDELA (ID znak parcela 2606 338/2)

vknjiZl lastninska pravica v korist imetnika:

Mestna obtina Koper, Verdijeva ulica 10, 6000 Koper, matitna $tevilka 5874424000
. do celote (1/1).



7.¢len

ZemljiSkoknjiZna urejanja v zvezi z vknjifbo lastninske pravice bo predlagala Mestna ob&ing
Koper.

8. ¢len
Strodki sklenitve pogodbe, overitve podpisa prodajalca na pogodbi in zemljifkoknjiZne izvedbe
vknjiZbe lastninske pravice na podlagi te pogodbe, bremenijo kupca. \
IV. Kontne dolothe
9, flen

Vsa javna bremena iz naslova lastninske pravice in posesti Nepremitnine, ki je predmet te
pogodbe, gredo od overitve podpisa prodajalca na tej pogodbi v breme kupca.

10. ¢len
Skrbnik te pogodbe za Mestno obéino Koper je Jana BoZi¢ Glavié.
Pogodhba za¢ne veljati z dnem, ko jo podpiteta obe pogodbeni stranki.
11. élen

Ta pogodba je ni¢na, & kdo v imenu ali na ratun druge pogodbene stranke, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakino nedovoljeno
korist za: .
» pridobitev posla ali
* zaskienitev posla pod ugodnej$imi pogoji ali
® zaopustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
¢ za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzrotena $koda ali je omogotena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa,
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali
njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.

12. &len

Prodajalec se zaveZe overiti svoj podpis pri notarju, v roku 3 delovnih dni po obojestransko
podpisani pogodbi.

13. élen

To pogodbo oziroma njeno besedilo sta pripravili in predlagali stranki skupno, sporazumno in
dogovorno.

Stranki bosta neskladja v razumevanju vsebine te pogodbe, do katerih bi morebiti pri§lo v teku
izvajanja pogodbe, refevali strpno in sporazumno, v skladu z dobrimi poslovnimi obi¢aji in obitaji
stroke.

Ce pa stranki morebitnih neskladij v razumevanju vsebine te pogodbe ne bi reéili v skladu s
prej$njim odstavkom tega &lena, je za sodno refevanje sporov v zvezi s to pogodbo pristojno
krajevno in stvarno pristojno sodis¢e v Kopru.



&

14. 8len
Pogodba je napisana v treh izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po en izvod, en
izvod, na katerem bo notarsko overjen podpis zakonitega zastopnika prodajalca, pa je namenjen
zemlji¥ki knjigi, za potrebe vpisa lastninske pravice.

Stevilka: 478-63/2026

Datum: Datum: <5~ 02. 2025

Kupec: Prodajalec:

MESTNA OBCINA KOPER MM SPORT d.o.0.,,

Zupan direktorica Jana Obrenovi®
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